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REF:  PROCESO; VERBAL No. 2021 - 459
DEMANDANTE: HERNANDO ARISTIZABAL MORA
DEMANDADO: JUAN BAUTISTA ALDANA
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

JACQUELINE MOLANO SEGURA, mayor de edad y vecina y residente en la ciudad de Bogota,
identificada con la cédula de ciudadania No. 53.047.709 de Bogota, abogada ejercicio
portadora de la tarjeta Profesional N° 352129 del Concejo Superior de la Judicatura, quien
para efectos de notificacion las recibira en la Calle 12b N °8A-03 Oficina 511 de la Ciudad de
Bogota D.C., con email de notificacion Jacqueline.molano@gmail.com y nimero de contacto
3153064877, haciendo uso del poder a mi conferido por el demandante dentro del asunto de
la referencia, senor JUANA ALDANA BAUTISTA, por medio del presente y con mi respeto
acostumbrado, y estando dentro del término legalmente concedido me dirijo a usted con el fin
de CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia y proponer las excepciones de mérito que
corresponden de la siguiente manera:

A LAS PRETENSIONES

Frente a las pretensiones planteadas por la parte demandante desde ya manifiesto a usted
que ME OPONGO, a todas y cada una de ellas las cuales se demostrara con la contestacion de
la demanda y las excepciones de mérito o de fondo, las pruebas que se haran valer por
tratarse de un asunto contrario a Derecho, donde se pretende un fallo favorable producto de
actos y acciones disfrazadas de legalidad, las cuales recaen en un eventual engano a las
justicia, olvidando que existe material probatorio, que amerita no solo negar y no conceder las
pretensiones, sino condenar en costas y al pago de perjuicios a los accionados, es decir a mis
representados, por todos los danos causados con ocasion de los actos y acciones ejecutas y
realizadas por el demandante, , y por todos los demas gastos, asi como de honorarios
profesionales pagados y por pagar y que deben ser pagados a favor de mis representados, por
el aqui demandante.

A LOS HECHOS

1. Me atengo al valor probatorio que le asigne el Juzgado, y por ende no se acepta.
2. Me atengo al valor probatorio que le asigne el Juzgado, y por ende no se acepta.
3. Me atengo al valor probatorio que le asigne el Juzgado, y por ende no se acepta.
4. Me atengo al valor probatorio que le asigne el Juzgado, y por ende no se acepta.
5. Es parcialmente cierto, no me consta y es de resorte de la demandante probarlo,.
6. Me atengo al valor probatorio que le asigne el Juzgado, y por ende no se acepta.

7. Frente al punto 7.1 Es cierto y asi se acepta ya que lo expuesto se encuentra
plasmado en el Certificado de Tradicion y Libertada del inmueble emitido por la
oficina de Registro de instrumentos Publicos de Facatativa, con matricula inmobiliaria
No. 156-15202, y frente a los numerales 7.2 al 7.6. no me consta y debera ser
probado por la parte demandante.

8. No es cierto y es resorte de la demandante probarlo, resulta muy extrana, irrespetuosa
y falso lo que esgrime la profesional del derecho en representacion de la demandante
al afirmar que el senor JUAN BAUTISTA ALDANA ingreso de forma ilegal al inmueble
aproximadamente desde el 17 de junio de 2020, segln ella aprovechando que su
cliente se encontraba en Soacha, al respecto debo aclarar que mi cliente el senor
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JUAN ALDANA BAUTISTA, para la fecha enunciada por la togada, llevaba 2 anos y 3
meses de poseer los inmuebles identificados con Matricula Inmobiliaria No. 156-
31602 y 156-37866 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa,
sin que nadie lo haya impedido o perturbado, aclaro que el bien inmueble objeto de
esta Litis, no se ha demostrado que sea el mismo

No es cierto y debera ser probado por la parte demandante. Al respecto debo aclarar y
reiterar que mi prohijado viene ejerciendo actos de poseedor y dueno desde el 24 de
marzo del ano 2018 de los inmuebles identificados con Matricula Inmobiliaria No.
156-31602 31602 y 156-37866, de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Facatativa, sin que hasta le fecha nadie lo haya impedido o perturbado, hasta el dia
que se conocio la querella policiva impetrada por la parte demandante del proceso
que hoy nos ocupa.

Es parcialmente cierto el senor ARISTIZABAL, pretendié ingresar al predio de
propiedad de mi cliente el senor JUAN BAUTISTA ALDANA, predios identificados con las
matriculas inmobiliarias No. 156-31602 y 156-37866, de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Facatativa, y las personas que se encontraban viviendo en el
inmueble como cuidadores contratados por mi prohijado desde que adquirié el bien
inmueble es decir desde el 24 de Marzo del afio 2018, no lo dejaron ingresar. Es de
aclarar que el bien inmueble objeto de esta Litis, no se ha demostrado que sea el
mismo

No es cierto y debe ser probado por la demandante, al respecto debo aclarar que el
senor JUAN BAUSTISTA ALDANA, ha venido realizado actos de posesion de los
inmueble con matriculas inmobiliarias No. 156-31602 y 156-37866 de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa, tales como realizar mejoras,
construir cercas, hacer cultivos, cuidado de animales, y demas actos que lo
constituyen como senor y dueno del inmueble.

No es cierto pues sobre este punto debo aclarar que no se priva de la posesion lo que
no se posee, ni se ha poseido, asi mismo no se puede pasar desapercibida la reaccion
que causa la redaccion displicente, que a mas de ser temeraria, grosera, inapropiada,
salida de tono, irrespetuosa, y falsa lo que esgrime la profesional del derecho en
representacion del demandante mas cuando afirma “de forma abusiva y actuando con
mala fe invadieron el predio objeto de reivindicacion, desde junio de 2020,
manifestando su calidad de poseedor dizque porque “adquirieron” el inmueble por una
promesa de compraventa que hicieron con un tercero, el sernor Jorge Ricardo Ortiz
Avila, que no es el titular del derecho de dominio del previo objeto de
reivindicacion”. (subrayas y comillas mias). Es un acto mas de_confusion de los que
caracteriza la presente demanda, elevando hechos y pretensiones al invocar que se
declare un reconocimiento pretendido por la parte actora sobre un bien inmueble que
no tiene nada que ver con el de mi prohijado. Es decir, no se puede afirmar y
pretender que tiene un derecho que jamas ha ejercido y que jamas ha defendido, y
solo hasta ahora acude por via de esta demanda a reclamar algo, que sabe a ciencia y
conciencia que no le ha pertenecido. Como principio rector del derecho Colombiano es
de obligatorio aceptamiento que la buena fe se presume y la mala se debe demostrar

Es parcialmente cierto, y es resorte de la demandante probarlo y al igual que el
anterior, es un hecho temeroso en su redaccion, cuya veracidad quedo desvirtuada
dentro del tramite propio de la querella impetrada por el demandante.

No me consta debera probarse.

No es cierto, y debera ser probado por la parte actora, en el predios identificados con
la matriculas inmobiliarias No. 156-31602 y 156-37866, de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Facatativa, el senor JUAN BAUTISTA ALDANA, siempre ha
tenido personas contratadas para vivir y cuidar el bien inmueble antes descrito.

No es cierto, como principio rector del derecho Colombiano es de obligatorio
aceptamiento que la buena fe se presume y la mala se debe demostrar. Es de aclarar
que el bien inmueble objeto de esta Litis, no se ha demostrado que sea el mismo.

No es cierto y debera ser probado por la parte actora, ya que el senor JUAN BAUTISTA
ALDANA, adquirié el predios identificados con la matriculas inmobiliarias No. 156-
31602 y 156-37866, de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa,
por compra realizada a los senores ALBA LUCIA, ANA CRISTINA, MARIA TERESA,
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CARLOS ARTURO, LUZ JANETH, JORGE RICARDO, SANDRA LILIANA ORTIZ AVILA'Y
SANDRA BIBIANA AVILA TORRES.

No me consta que lo pruebe.
No me consta que lo pruebe.

RAZONES DE LA DEFENSA

Como lo he manifestado dentro de la contestacion de la presente demanda, y de
acuerdo a los hechos y pretensiones de la misma es inepta, carece de objeto y de
derecho en razén a que siendo claros no se puede perturbar lo que no se posee, ni se
ha poseido, es decir nos encontramos frente a dos predios completamente diferentes,
el que el demandante esta reclamado y pretende una restitucion del inmueble objeto
de reivindicacion se identifica con la matricula inmobiliaria No. 156-15202, cedula
catastral 0000000-400 -86000, alinderado como lo manifiesta la profesional del
derecho en el paginarlo demandatario.

Los! predios que el senor JUAN BAUSTISTA ALDANA, tiene en posesion se identifica
con Matriculas inmobiliarias No. 156-31602, de la oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Facatativa, cedula catastral No. 00-00-0004-0087-000, y dicho predio lo
adquirio por compra a los sefnores ALBA LUCIA, ANA CRISTINA, MARIA TERESA,
CARLOS ARTURO, LUZ JANETH, JORGE RICARDO, SANDRA LILIANA ORTIZ AVILA Y
SANDRA BIBIANA AVILA TORRES, mediante contrato de Promesa de compraventa
protocolizada en la Notaria Segunda del Circulo de Chia Cundinamarca, al igual que
predio EL REFUGIO, identificado con matricula inmobiliaria No. 156 37866 de la
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa, cedula catastral 25-718-
00-00-00-00-0004-0085-0-00-00-00-0000.

Que dicho predio los senores ALBA LUCIA, ANA CRISTINA, MARIA TERESA, CARLOS
ARTURO, LUZ JANETH, JORGE RICARDO, SANDRA LILIANA ORTIZ AVILA Y SANDRA
BIBIANA AVILA TORRES, lo adquirieron por Sucesion Intestada de los sefores JORGE
ELIECER ORTIZ (Q.E.P.D.), y la senora VICENTA AVIAL (Q.E.P.D.), y estos a su vez lo
adquirieron de la siguiente manera;

1. predio EL REFUGIO, por adjudicacién en remate realizado por el Juzgado Civil del
Circuito de Villeta Cundinamarca, mediante sentencia del 21 de noviembre de
1995, registrada en la anotacion numero 006 del Certificado de Libertad con
numero de Matricula Inmobiliaria 156-37866 y protocolizada mediante escritura
Publica No. 2.999 del 26 de diciembre de 1995 ante la Notaria Primera del Circulo
de Facatativa

2. El segundo de los inmuebles Finca SAN NICOLAS por compraventa realizada al
senor ALFONSO GARZON GONZALEZ y protocolizada mediante escritura No. 145
del 11 de febrero de 1999, ante la Notaria Primera del Circulo de Facatativa,
registrada en la anotacion No. 002 del Certificado de Libertad con Matricula
Inmobiliaria 156- 31602, con aclaracion en cuanto a la aceptacion protocolizada
mediante escritura Publica No. 127 del 27 de enero de 2009, ante la notaria
Primera del Circulo de Facatativa, registrada en la anotacion numero 003 del
certificado de Libertada matricula Inmobiliaria No. 156 - 31602.

Con fundamento en los anteriores razonamientos, en defensa de los intereses de mi
apoderado Judicial senor JUAN BAUTISTA ALDANA, propongo las siguientes:

EXCEPCIONES DE MERITO

Concomitantemente y de acuerdo con el debate probatorio, desarrollado en el curso
del proceso y sin que implique un reconocimiento tacito o expreso de la demanda y en
consonancia con lo preceptuado en articulo 370 del C.G.P. con todo el mayor respeto,
me permito proponer las siguientes excepciones:

AUSENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE ORDEN SUSTANCIAL PARA QUE PUEDA
PROSPERAR LA ACCION DE DOMINIO IMPETRADA

Se estructura este medio de defensa por cuanto el demandante no acredita los
presupuestos de orden sustancial para la prosperidad de la accion reivindicatoria
impetrada, téngase en cuenta que confunde la ubicacién asi como la determinacion
juridica del inmueble que se afirma es titular el promotor de este proceso, tampoco se



identifica legalmente ni se senala los requisitos tanto procesales como sustanciales
para la caracterizacion del mismo.

ABUSO DE LA ACCION REIVINDICATORIA:

La parte actora, haciendo uso de los documentos que aporta y en la calidad que
invoca como propietaria del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria
No. 156-15202, se aprovecha de la presenta accién, para vincular los bienes
inmuebles de propiedad de mi prohijado identificados con matricula inmobiliaria No.
156-31602 y 156-37866, y que hace mas de cuatro afnos esta como poseedor
legitimo y queriéndose aprovechar de la ocasion la parte actora, pretende quedarse
con los bienes inmuebles y las mejoras que mi porhijado le ha hecho a dichos bienes,
los cuales los adquirié mi prohijado mediante promesa de compraventa a los senores
ALBA LUCIA, ANA CRISTINA, MARIA TERESA, CARLOS ARTURO, LUZ JANETH, JORGE
RICARDO, SANDRA LILIANA ORTIZ AVILA Y SANDRA BIBIANA AVILA TORRES, Io
adquirieron por Sucesion Intestada de los senores JORGE ELIECER ORTIZ (Q.E.P.D.), y
la senora VICENTA AVIAL (Q.E.P.D. ), y estos a su vez lo adquirieron de la siguiente
manera;

1. Predio EL REFUGIO, por adjudicacion en remate realizado por el Juzgado Civil del
Circuito de Villeta Cundinamarca, mediante sentencia del 21 de noviembre de
1995, registrada en la anotacion nimero 006 del Certificado de Libertad con
numero de Matricula Inmobiliaria 156-37866 y protocolizada mediante escritura
Publica No. 2.999 del 26 de diciembre de 1995 ante la Notaria Primera del Circulo
de Facatativa

3. El segundo de los inmuebles Finca SAN NICOLAS por compraventa realizada al
senor ALFONSO GARZON GONZALEZ y protocolizada mediante escritura No. 145
del 11 de febrero de 1999, ante la Notaria Primera del Circulo de Facatativa,
registrada en la anotacion No. 002 del Certificado de Libertad con Matricula
Inmobiliaria 156- 31602, con aclaracion en cuanto a la aceptacion protocolizada
mediante escritura Publica No. 127 del 27 de enero de 2009, ante la notaria
Primera del Circulo de Facatativa, registrada en la anotacion numero 003 del
certificado de Libertada matricula Inmobiliaria No. 156 - 31602.

POSEEDOR DE BUENA FE:

Como se puede observar en el desarrollo del presente petitorio y las pruebas
allegadas, mi prohijado obtuvo la posesion de los lotes ubicados en la vereda
Guayacundo de la comprensién Municipal de Sasaima Cundinamarca, como
consecuencia de la compraventa realizada el 24 de marzo de 2018, sin que nadie lo
haya impedido o perturbado, es el momento oportuna para aclarar que el bien
inmueble objeto de esta Litis, no se ha demostrado que sea uno de los de mi
prohijado. Como principio rector del derecho Colombiano es de obligatorio
aceptamiento que la buena fe se presume y la mala se debe demostrar.

BUENA FE DEL DEMANDADO:

No hay discusién que mi prohijado adquirio los bienes inmuebles, mediante Contrato
de Promesa de compraventa a los senores ALBA LUCIA, ANA CRISTINA, MARIA
TERESA, CARLOS ARTURO, LUZ JANETH, JORGE RICARDO, SANDRA LILIANA ORTIZ
AVILA Y SANDRA BIBIANA AVILA TORRES, lo adquirieron por Sucesion Intestada de los
senores JORGE ELIECER ORTIZ (Q.E.P.D.), y la senora VICENTA AVIAL (Q.E.P.D.) , y
estos a su vez lo adquirieron de la siguiente manera;

1. Predio EL REFUGIO, por adjudicacién en remate realizado por el Juzgado Civil del
Circuito de Villeta Cundinamarca, mediante sentencia del 21 de noviembre de
1995, registrada en la anotacion nimero 006 del Certificado de Libertad con
numero de Matricula Inmobiliaria 156-37866 y protocolizada mediante escritura
Publica No. 2.999 del 26 de diciembre de 1995 ante la Notaria Primera del Circulo
de Facatativa.

2. El segundo de los inmuebles Finca SAN NICOLAS por compraventa realizada al
sefnor ALFONSO GARZON GONZALEZ y protocolizada mediante escritura No. 145
del 11 de febrero de 1999, ante la Notaria Primera del Circulo de Facatativa,
registrada en la anotacion No. 002 del Certificado de Libertad con Matricula
Inmobiliaria 156- 31602, con aclaracion en cuanto a la aceptacion protocolizada
mediante escritura Publica No. 127 del 27 de enero de 2009, ante la notaria



Primera del Circulo de Facatativa, registrada en la anotacion ntimero 003 del
certificado de Libertada matricula Inmobiliaria No. 156 - 31602.

Y durante todo este tiempo mi cliente, ha venido realizado actos de posesion de los
inmuebles con matriculas inmobiliarias No. 156-31602 y 156-37866 de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Facatativa, tales como realizar mejoras,
construir cercas, hacer cultivos, cuidado de animales, y demas actos que lo
constituyen como senor y duerio de los inmuebles, ahora bien la parte actora busca
mediante la presente demanda hacer efectivo un derecho inexistente. Como se puede
apreciar en el contenido del presente escrito, desde el inicio, mi prohijado ha actuado
de buena FE, es decir ha realizado acciones o actos juridicos de acuerdo a las
exigencias morales y éticas que rigen el sistema normativo de una comunidad; como
es la de la vereda Guayacundo, es decir, que las acciones de mi cliente estan en linea
con lo que la sociedad considera un acto honrado y leal.

FALTA DE POSESION DEL PREDIO

Esta excepcion la formulo en el hecho cierto que el demandante pretenda mediante la accion
de reivindicatoria de dominio, que como todos sabemos tiene como finalidad que el dueno
pueda recuperar la posesion de la propiedad que esta ocupada por un tercero, lo que de plano
descarta que un poseedor pueda hacer uso de esta figura, cuando el poseedor pueda ejercer
la accion reivindicatoria, se requiere que haya perdido la posesion, quedando ésta en manos
de otro poseedor, y sera contra ese poseedor que se dirija la demanda, pero como se
pretende alegar perdida la posesion por la parte actora, cuando no se ha tenido posesion
pues no se priva de la posesion lo que no se posee, ni se ha poseido, para mas claridad del
asunto en concreto “Reivindicar, segln la Real a academia de la lengua, significa «Reclamar o
recuperar alguien lo que, por razén de dominio, cuasi dominio u otro motivo le pertenece.», es
decir, que s6lo quien tiene el dominio de la cosa puede reivindicarlo, y ya sabemos que el
poseedor no es el dueno, no es el titular del dominio, de modo que no puede reivindicarlo,
como lo deja claro el articulo 950 del codigo civil colombiano: «La accion reivindicatoria o de
dominio corresponde al que tiene la propiedad plena o nuda, absoluta o fiduciaria de la cosa.
Que en este caso brilla por su ausencia dicha posesion pretendida y reclamada en esta
accion.

FALTA DE OBLIGACION DEL DEMANDADO

La presente excepcion la fundamento en las circunstancias de hecho y de derecho plasmadas
en los razonamientos de defensa, y en el hecho cierto que mi cliente no tiene obligacién
ninguna para con el demandante por cuanto que los bienes de propiedad de mi cliente son
completamente diferentes al reclamado mediante esta accion, es decir estamos frente o nos
encontramos frente a predios completamente distintos, y aclaro que mi poderdante nunca ha
interrumpido, ni invadido el predio de propiedad del demandante.

Como medio probatorio de esta excepcion ruego a su senoria valorar en la oportunidad
procesal correspondiente los documentos aportados con el escrito de contestacion de la
demanda,

PRESCRIPCION DE LA ACCION DE DOMINIO

El senor JUAN BAUTISTA ALDANA en suma de posesiones lleva poseyendo el predio EL
REFUGIO y la FINCA SAN NICOLAS por espacio superior a los veinte anos, razén por la cual
cualquier accion que pretenda el despojo de mi poderdante a la fecha de la notificacion de la
demanda se encuentra totalmente prescrita.

LA GENERICA:

Igualmente, formulo todas las demas excepcion que por no requerir formulacion expresa
favorezca a mi poderdante y que se encuentre demostrada en el tramite de instancia y deban
ser declaradas por su Digno Despacho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Fundo lo anterior expuesto junto con las excepciones y el ejercicio de defensa de mi prohijado

en las siguientes normas: los articulos 665, 669, 946, 949, 950, 952, 957, 959 a 966, 969
del Cédigo Civil, articulo 368 y ss. y 591 del Cédigo General del Proceso



PRUEBAS

Ademas de las solicitadas como respaldo de las excepciones de mérito que he propuesto
ruego de usted tener en cuenta y valorar como tales las siguientes

Copia de la escritura 2.999 del 26 de diciembre de 1995

Copia de la escritura 145 del 11 de Febrero de 1.999.

Copia de la escritura 127 del 27 de Enero de 2009.

Copia del Certificado de tradicién y Libertad Matricula inmobiliaria No. 156-
31602 y 156-37866 de la oficina de registro de Instrumentos Publicos de
Facatativa.

e Copia contrato de promesa de compraventa

e Las que reposan en el expediente.

TESTIMONIALES:

Sirvase, Senor Juez, citar para que bajo la gravedad de juramento declaren en forma
aislada sobre los hechos de la presente demanda a las siguientes personas, las cuales
en el momento que se requiera los asi:

e Dr. Jorge Ricardo Ortiz Avila, quien puede ser convocado y citado por conducto
de las suscrita apoderada

e Ricardo Diaz, quien puede ser convocado y citado por conducto de las suscrita
apoderada

e Humberto Julio Lara, quien puede ser convocado y citado por conducto de las
suscrita apoderada

INSPECCION JUDICIAL:

Solicito al Senor Juez, se ordene la Inspeccion Judicial a los predios objeto del proceso,
y de propiedad de mi poderdante senor JUAN BAUTISTA ALDANA, para la verificacion y
esclarecimiento de los hechos y excepciones de la demanda.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase, Senor Juez citar para que bajo la gravedad de juramento absuelva el
interrogatorio de parte que le formularé en forma personal y en la oportunidad
procesal pertinente al demandante, para lo que desde ahora me reservo el derecho de
hacer verbalmente o en sobre cerrado el cual arrimaré oportunamente al Proceso, y
que debe practicarse al demandante, sefior HERNANDO ARISTIZABAL MORA.

Testimoniales
ANEXOS

1. Poder para actuar.
2. Pruebas documentales relacionadas en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES:

Dando cumplimiento al Decreto 806 de 2020, las partes dentro del presente asunto pueden
ser notificadas de la siguiente manera:

La suscrita en las recibira en la Calle 12b N °8A-03 Oficina 511 de la Ciudad de Bogota
D.C., con email: Jacqueline.molano@gmail.com, y numero de contacto 3153064877, o
en la secretaria de su despacho.

El demandante, sefior HERNANDO ARISTIZABAL MORA, se notifica en El Triunfo Il Calle
10 A No. 19A -142 torre 3 apto 203, Soacha (Cundinamarca), mévil: 300 7115248;
correo electrénico: aristil45mora@gmail.com, o a través del suscrito apoderado
judicial.

El apoderado del demandante, doctor Calle 19 No. 6-68 oficina 605, de la ciudad de
Bogota D.C. E-mail: grupolegal@galvisgiraldo.com. / paola.giraldoap@gmail.com.
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Mi representado, senor JUAN BAUTISTA ALDANA, en inmueble denominado “Finca La
Esmeralda”, ubicado en la vereda Guayacundo, del municipio de Sasaima
(Cundinamarca), movil: 3002122839, Email: acefersup@yahoo.com.

Atentamente,

2

—

JACQUELINE MOLANO SEGURA
C.C 53.047.709 de Bogota
T.P 352129 del C.S.J.


mailto:acefersup@yahoo.com
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ello genere

odicha firma, sin que
PROMETIENTE VENDEDOR,

hcolo, se pactara una nueva fecha razonable para la sus
sumplimiento para ninguna de las partes; u(lvirli(:n(l() si, que EL R,
rencia las pestiones hecesarias ante la Notaria 54 para lograr ¢
aventa quedaran asi:

ar con toda diliy
de compr .
ometidos €n

érmino posible ese cometido.

o La clausula OCTAVA del contrato inicial de promesa
SNTREGA MATERIAL. La cntrega realy material de los inmuebles P
{orizacion expresa del PR()METIENTE VENDE-
ha sido verificado ¢l pagoe

ebera adelant

menor t

CUARTA.

OCTAVA.- E
venta se realizara de manera anticipada, por au
mayo de 2018, toda vez que ya 4
resente contrato, por consiguicntc, §cran de
oncepto de impues-

DOR. ¢l dia domingo veinte (20) de
a clausula cuarta del p

establecido en el literal b) de 1
cargo del PROMITENTE COMPRADOR, a partir de dicha fe
valorizaciones, servicios publicos, contribuciones de cu
la Escritura Publica que legalize
chos plenos como propiectario. o
nalados en este contrato de OTRO SI del contrgto inic
mes. En constancia de lo anterior ¥ con
nes intervinié-

(2) ejemplares, por quie
del ano dos mil dieciocho (2018), en

cha, los pagos por ¢
alquier clase,
wa la presen

i tos, tasas, indcpendiente'
mente de la fecha del otorgamiento de te promesa ce

compraventa: v pozara de todos los dere

QUINTA.- Las clausulas y paragrafos no se -

de promesa de compraventa quedaran vigentes ¢ incolu

destino a las partes se firma cl presente documento, en dos

ron. en Bogota D.C., a los veinte (20) dias del mes de mayo

dos cjemplares idénticos, con igual valor probatorio.
El prometiente vendedor: '
ANA CRISTINA ORTIZ AVILA

ALBA LUCIA ORTIZ AVILA
c.c.41.799.758 de Bogota c.c.51.586.607 de Bogota

ARTURO ORTIZ AVILA
ogota

MARIA TERESA ORTIZ AVILA
c.c.51.634.641 de Bogota

) ORTIZ AVILA

SANDRA BIBIANA AVILA TORRES
c.c. 52.816.658 de Bogota




RAVENTA DE
CONTRATO DE OTROSI soxlzlxvzlﬁ l;’g:LnéESA DE COMP
BA LUCIA ORTIZ AVILA c.c.ﬁ.;g%ggi
ot 586.607 de Bogota,ORTIIzZ ERESA
g(;??‘OZgOAT\."‘Lr\ Ce51.634.641 de Bogotd, CARLOS ARTURO

ta
o . 51.708.833 de BOgO %
-4 324.931 de Bogota, LUZ JANETH ORTIZ AVILA c.c.5 3 ANA ORTIZ

S itos a saber: Por una parte AL
e los susct itos a saber: Por un | ‘
- ANA CRISTINA ORTIZ AVILA c.c.51

BaCs ) f p i
\LI(;RGE RICARDO ORTIZ AVILA (:.(‘.7().47)8.623 de B()gotd,’]—‘(S)Cr)zl}ilé’xg C_C.52.816_658
WILA c.c. 52.076.317 de Bogota y SANDRA BIBIANA AVILA’ > pran en
‘ .  eda ta ciudad, quienes ©

Rogota, todos mayores de edad v domiciliados en €S > . EL

:(Cumb;‘c propio. v quiencs para los efectos de este contrato s¢ dcn?qmg:{)a’l‘r;STA

PROMITENTE VENDEDOR por una parte, y por otrad parte JUA o 573 de
ALDANA mayvor de edad, domiciliado v residenciado en Bogota, c.c.17 1_ =

Bogota, quien para los ecfectos del presente contrato s€ denommarlazo -

PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado el presente CONTRATO DE OTRO 5!

SOBRE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, el cual se€ regira

segun las siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO. Las partes

de comun acuerdo y mediante la firma del presente contrato acorde con las

estipulaciones mas adelante detalladas en las siguientes clausulas, modifican tanto

el contrato de promesa de compraventa suscrito entre las mismas partes el pasado

27 de marzo de 2018, como los contratos de OTROSI firmados el 20 de mayo de 29 18

v el 22 de octubre de 2018, con lo cual este contrato hace parte integral ¥ adquiere

el mismo valor legal del inicialmente suscrito y hoy modificado, acorde con lo

establecido en la clausula séptima del referido contrato de compraventa, firmado

sobre el bien inmueble distinguido como dos (2) predios rurales, colindantes entre

S, descritos de la siguiente manera: 1) Un (1) predio o terreno rural junto con la casa

4% de habitacion construida alli en ladrillo y de una sola planta, denominado FINCA EL

-° ¢ REFUGIO, ubicado en ‘el Municipio de Sasaima (Cundinamarca), vereda

Guayzedindo, con cédula catastral 25-718—00-00—00-00—0004-0085-0—00—00—00-

Bt

G““{«o de matricula inmobiliaria numero 156-37866, de la oficina de

\ _‘—.f)

Tk Jnstrgmen s publicos de Facatativa (Cundinamarca), y 2) Un (1) predio o terreno
_jF;.-mrgL;ganminado FINCA SAN NICOLAS, ubicado en el Municipio de Sasaima
__;':L.ﬂ -_'(Qﬁ,rx\%i;qa;ng;k;a), vereda Guayacundo, con cédula catastral 25-718-00-00-00-00-
3. \\.\QGWFQEQO-OO-OO-OOOO y folio de matricula inmobiliaria numero 156-31602
2 e la-ofic instrumentos publicos de Facatativa (Cundinamarca). SEGUNDA.:

- La clagsu \ BXTA v el PARAGRAFO de la clausula sexta del contrato inicial de

g Niompraventa quedaran asi: SEXTA.- OTORGAMIENTO DE LA

’{ 'S ¢ |&
**_ESCRITURAWPUBLICA. Las partes acuerdan que la firma de la escritura publica

" objeto de venta de este contrato, se llevara a cabo el dia mié i
A iércoles veinti
de agosto degﬂl‘? a las tres de la tarde (3:00 p.m.), en la NOTARIA C;I:glll;;:'l}\lz’l‘sg

Y CUATRO (54)\del Circulo N i : A
Enterior Com) . o} o.tarlal de Bogota. PARAGRAFO.- No obstante lo
eror y 0 quiera que sabido es por las partes que se esta en el trami
Sclui cllcamon por sucesion, a favor del PROMETIENTE VENDEDOR tte
pﬁes(;fsz)fg:erda 12 firma de la escritura publica senalada en esta c’léﬁara; a(l3t0
. >rdan desde ya, que en caso de obtener di S
N . icho proto
cgg(l) giiﬁd: : S;: podra de comun acuerdo anticipar la ﬁr?na d(éoc!eo i O la feclg
= pactarégu;:; ndblla 28 de agosto de 2019 y no haber aun obtenido dich
el eva fecha razonable para la susodicha firma, sin oo
VENDEDOR. 4 para ninguna de las partes; advirtiendo si ’ dne ello genere
» debera adelantar con toda diligencia 1 A EL PROMETIENTE
gencia las gestiones necesarias ante la

sta; igualmente en




otaria 54 pard logr
C]éusulas yp
inicial de prol
OTROSI
vigent
el presentc dc¢
D.C. a los ve

El prometiente vendedor:

ALBA LUCIA ORTIZ AVILA
c.c.41.799.758 de Bogota

MARIA TERESA ORTIZ AVILA
c.c.51.634.641 de Bogota

LUZ JANETH ORTIZ AVILA
€.c.51.798.833 de Bogota

SONIA LILIANA ORTIZ AVILA
,,$q£52.076.317 de Bogota

o

N

m‘:’\gmfos Nno SCné
nesa de compraventa firm
firmados ¢l 20 de mayo de
es ¢ incolumes. £n const ! '
yeumento, en dos (2) ejemplares, por quicnes x.ntc
intiséis (26) dias del mes de febrero del afio dos
(2019), en dos ejemplares idénticos, con i

ar en ¢l menor término 0
ados en este contrato de O1
ado el 27 de marzo de
2018 y el 22 de octubre ¢
ancia de lo anterior y con destino a las

posible esc

gual valor probatorio.

s

.’,‘.,

i

' ‘ANA CRISTINA ORTIZ AVILA
" ¢.c.51.586.607 de Bogota

CARLOS ARTURO ORTIZ AVILA
€.c.79.324.931 -n‘ Bogota

523 dé Bogota

c.c.79.458.

SANDRA BIBIANA AVILA TORRES
.658 de Bogota

cometido. TERCERA.- Las
RO SI, tanto del contrato
2018, como de los
le 2018, quedaran
partes sc ﬁrme‘l
rvinieron, en Bogota
mil diecinueve




INMUEBLE
' NTRATO DE OTROSI SOBRE PROMESA DE COMPRAVENTA DE
- 8 de
A c.c.41.799.75
< suscritos a saber: Por una parte ALBA LUCIA ORTIZ AVILA ¢

A q(- ( N 1O i - o n

\ I] ;\’ \; ) ‘ ) ‘ C 13 )2 >y ) AV A, Cc.C. .324.931 de

I“; /I < '4 ‘, 4 . —4. O C .\,i ] . ; )2;~£33x3 (lc B .)golcl, tJOEaGE Izl liIiDO OIQIIZ
)(l"“ ] l ; L] \ I‘ l} l ()I\llé A\/llJA C.C A‘}[I A Cc.C. . .

' O‘I‘[ ' '/ : ‘N ()“‘ C : ();\. ". i S()N \ N O (1(:

\\' 1.“'\ C.C. )4 il'. \; l( l; ‘('l 1 ]f I,ll;lA /\ R|12; C 5)2 ();() :5] ;

- s de Bogota, todos mayores de
Bogota v SANDRA BIBIANA AVILA T()R‘RE?‘:E; i?{ixlﬁ%i?négbre pmg; B O s pecaos
edad v domiciliados en esta Cllldil(.l, qL-l"lcnI;:I»‘ PR;)MITENTE VENDEDOR por una parte,
Cf(‘(‘t(;s de éste contrato se (lcl}?mmzuanA P e edad. tomiciliado residenciado en
y por otra parte JUAN BAU’FIbIAALDAN nnf;y : footos del presente contrato se
Bogota, ¢.c.17'194.573 de Bogota, quien para los C]xbrado &l mresenife CONTRATO
dm?ominm'é EL PROMITENTE COMPRADOR, hanT;C lL)E BIEN INMUEBLE, el cual se
DE OTRO SI SOBRE PROMESA DE COMPRAVEN OBJETO DEL CONTRATO. Las
regira segun las siguientes clausulas: PR“IMERA.- e irato acoide con las
pa}tes de comun acuerdo y mediante la 111‘ma'dc.1 preserll‘usmas Lo A foan tanto €l
estipulaciones mas adelante detalladas en }as siguientes cla ar,tes | pasado 27 de
contrato de promesa de compraventa suscrito entre las mlsmzs p e e 2018, con lo
marzo de 2018, como el contrato de OTROSI' ﬁrmado.el 20 de n; yal o iniciglmente
cusl este contrato hace parte ekl v o0 o T clausula séptima del referido
scrito v hov modificado, acorde con lo esta ecidc sul :
ilgrblirato'de compraventa, firmado sobre el blgnllnrr.lue.lgileted;sl‘zrrlleg;l;di)(i?rl;nz)l)d;:e cﬁl
1 -ales, colindantes entre si, descritos de la sigui ‘ :
grfeci}r?asrlgu;\il“; ’junto con la casa de habitacion Copstruida alli en ladr}llp y C;ie gg: ;gz
planta, denominado FINCA EL REFUGIO, ubicado en el Municipio (z)e Kprron
(Cundinamarca), vereda Guayacundo, con cédula ca.te-lst‘ral 2'5—718-00'00-08—65 - .
% 0085-0-00-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria numero 156-37 , de la
oficina de instrumentos publicos de Facatativa (Cundmarparca), con extension
1 de 4.800 M2, cuyos linderos constan en la escritura #1040 del 30 de
de 1.966 de la Notaria Primera de Facatativa (Cundinamarca), y 2) Un (1)

ma’ Cfu dinamarca), vereda Guayacundo, con cédula catastral 25-718-00-00-00-
14-008740-00-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria nimero 156-31602,
YWesina (h\‘instrumentos publicos de Facatativa (Cundinamarca), con extension
d3 de ¥¢.000 M2, cuyos linderos constan en la escritura #1.244 del 11 de
«N\960 de la Notaria Primera de Facatativa (Cundinamarca). PARAGRAFO
Jos dos (2) inmuebles prometidos en venta, les corresponden los folios de
mobiliaria nimeros 156-37866 y 156-31602 respectivamente, de la oficina
tos publicos de Facatativa (Cundinamarca). PARAGRAFO SEGUNDO.- No
obstante los inderos y la cabida expresados, en las escrituras #1040 del 30 de
noviembre de 1.966 y #1040 del 30 de noviembre de 1.966, respectivamente, de la
Notaria Primera de Facatativa (Cundinamarca), se entendera que la venta versa sobre
un cuerpo cierto, e incluye todas las anexidades, mejoras, usos y servidumbres tanto
activas como pasivas. SEGUNDA.- El literal c) de la clausula cuarta del contrato inicial
de promesa de compraventa quedara asi: C) La suma de VEINTIUN MILLONES DE
PESOS ($21°000.000,°°) ¢n efectivo, el dia viernes veintiséis (26) de octubre de dos
mil dieciocho (2018). TERCERA.- La clausula cuart
de compraventa tendra un literal d), asi:
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($10’
PROMITENTE COMPRADOR, el dia de |
CUARTA.- La clausula SEXTA ye
de promesa de compraventa

a del contrato inicial de promesa
y D) el saldo, es decir la suma de DIEZ
500.000,°), seran cancelados por parte del
a suscripcion de la escritura publica de venta.
I PARAGRAFO de la clausula sexta del contrato inicial
quedaran asi: SEXTA.- OTORGAMIENTO DE LA




i as partes acuerdan que la firma de la escritura publica obieto
CRITURA PU?;:S;OL:Z ]]j]g,tal.é a cabo ¢l dia miércoles veintisiete (2p7) de feerero
eventa dci::icres de la ;‘.arde (3:00 p.m.), cn la NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54)
~:.~ulo Notarial de Bogota. PARAGRAFO.- No obstante lo anterior, y como quiera que

del .UI(,U\ yor las partes que se esta en el tramite de adjudicacion por sucesion, a favor
Sabldlg(;;ﬂ}ETIE}\JTE VENDEDOR, para acto scguido proceder a la firma de la escritura
dé_;lb;)m senalada en esta clausula; las partes acuerdan desde ya, que en caso de obtener
gilcho protocolo antes de la fecha aqui pactacla,’ se podra de comun acuerdo antlclpar‘la
firma de ¢sta; igualmente en caso de llegar el dia 27 de febrero de 2019, y no 'haber aun
obtenido dicho protocolo, se pactara una nueva fecha razonable para la susodicha firma,
sin que ello genere incumplimiento para ninguna de las partes; advir'tiendo si, que EL
PROMETIENTE VENDEDOR, debera adelantar con toda diligencia las gestiones
necesarias ante la Notaria 54 para lograr en el menor término posible ese cometido.
QUINTA.- Las clausulas y paragrafos no senalados en este contrato de OTRO SI, tanto
del contrato inicial de promesa de compraventa firmado el 27 de marzo de 2018, como
del OTROSI firmado el 20 de mayo de 2018, quedaran vigentes e incélumes. En
constancia de lo anterior y con destino a las partes se firma el presente documento, en
g dos (2) ejemplares, por quienes intervinieron, en Bogota D.C. a los veintidés (22) dias
del mes de octubre del aifio dos mil dieciocho (2018), en dos ejemplares idénticos,

con igual valor probatorio.

El prometiente vendedor:

ALBA LUCIA ORTIZ AVILA ANA CRISTINA ORTIZ AVILA
€.c.41.799.758 de Bogota €.c.51.586.607 de Bogota

CARLOS ARTURO ORTIZ AVILA
~
c.c.79®31 dd Bogota

/( 3 J

—

am—
JOR ARDﬁ ORTIZ AVILA
€.c.79.458¥23 de|Bogota
SONIA LILIANA ORTIZ AVILA SANDRA BIBIANA AVILA TORRES

€.c.52.076.317 de Bogota 16.658 de Bogota

El prometiente comprador:




-3‘ R
., -\ 1
ovﬁéad;\iq-RATo DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES
N3N b‘)
@Vva & \UC)O
an \;e E,é“scht ite§ a saber: Por una partcALBA LUCIA ORTIZ AVILA, mayor de
\x,dsnufuada con la cédula de ciudadania niimero 41,799,758 expedida en

( AN C

4“ B(Q;k}k“ ANA’ CRISTINA ORTIZ AVILA, mayor de edad, identificada con la
\‘&eaﬂgﬁa de @iudadania numero 51.586.607 expedida en Bogota MARIA TERESA
oLm z, AVILA, mayor de edad, identificada con la cédula de cn,ldadamarC

S X 51.634.641 expedida en Bogota, CARLOS ARTURO ORTIZ AVILA,&

00 )(pcdxda en Bogota, LUZ JANETH ORTIZ AVILA, mayor de edad, identificada¥
Con la cédula de cindadaiia nmumero 51.798.833 ‘expedida en Bogota, JORGEZ?
RICARDO ORTIZ AVILA, mayor de edad, identificado con la cédula deE’
ciudadania numero 79.458.623 expedida en Bogota, SONIA LILIANA ORTIZL i
AVILA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania numcro/
52.076.317 expedida en Bogota y SANDRA BIBIANA AVILA TORRES, mayorL i
de edad, identificada con la cédula de ciudadania numero 52.816.658 expedlda/
en Bogota, todos domiciliados en esta ciudad, quienes obran en nombre propio, 2
v quienespara los efectos de éste contrato se denominarAnELPROMITENTE ~—
VENDEDOR por una parte, y por otra parte -

JUAN BAUTISTA ALDANA, mayor de edad, domiciliado y residenciado E‘a’n l
Bogota, identificado con cédula de ciudadania ntimero 17.194.573 de Bogota & - A

de Bogota, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien para Bs

efectos del presente contrato se denominarAEL PROMITENTE |

COMPRADOR,han celebrado el presente contrato de PROMESA DE

:-\Q-cf’% COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, el cual se regira segun las sxgulentes :

) PRIMERA.- OBJETO DELCONTRATO.EIPROMITENEE =

o clausulas:-
" WEEz €§ romete y se obliga a transferir a titulo de compravenfa‘

\ lg{E TE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir al rmsmo
‘1:1 ¥ de: ac'y'" rdo a los términos y condiciones que se expresan en el presente .
et Ios derechos plenos de dominio, propledad y la posesion real y

' : ue E PROMITENTE VENDEDOR, tiene y ejerce sobre dos (2) predios ’Coc'

ntes entre si, descritos de la siguiente manera:1)Un (1) predio o ¥
2l _] 1to co
denommadoFlNCA EL REFUGIO, ubicado en el Municipio dej
"indinamarca),vereda Guayacundo, con cédula catastral 25-718-00-"
d004-0085-0-00-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria numero
156-37866,- de la oficina de instrumentos publicos de Facatativa
(Cundinamarca), con exten<i# . aproximada de 4.800 M2, cuyos linderos
constan en la escritura #1040 del 30 de noviembre de 1.966 de la Notaria
Primera de Facatativa (Cundinamarca), y 2) Un (1) predio o terreno rural,
denominado FINCA SAN NICOLAS, ubicado en el Municipio de Sasaima
(Cundinamarca), vereda Guayacundo, con cédula catastral 25-718-00-00-00-
00-0004-0087-0-00-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria numero 156-
31602, de la oficina de instrumentos publicos de Facatativa

(Cundinamarca),con extension aproximada de 4.000 M2, cuyos hn@eros
constan en la escritura #1.244 del 11 de octubre de 1.960 de la Notaria Primera
de Facatativa (Cundinamarca). PARAGRAFO PRIMERO.-Alos dos‘ (2)
inmueblesprometidos en venta, les correspondenlos folios de matricula

Yo Lu-U0-00-

,.

edad, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.324. 931« =

Nf!L\R‘.ﬂ SFG‘..‘NCO L S

‘._.m:'.-i_\ r'ao[é; DA ---[L?

\ :r;*-..c TARIA

Q;

Bad

n la casa de habitacion construida alli en ladrillo y de unas 3,?
,.s

s'fl :



2
_obiliaria numeros 156-37866 y 156- 31602respect1vamente de la oficina de
in :tx umentos  publicos  de Facatativa (Cundmamarca) PARAGRAFO
AR SLGUNDO.-No obstante los linderos y la cabida expresados,en las escrituras
#1]b40 del 30 de noviembre de 1.966 y #1040 del 30 de noviembre de 1. 966,
iceépecuvamente de la Notaria Primera de Facatativa (Cundinamarca),se
gntcndefa que la venta versa sobre un cuerpo cierto, e incluye todas las
anexidades, mejoras, usos y servidumbres tanto activas como}__

“ NOT *\,-‘."
i

=
=

7 pasivas.SEGUNDA.-TRADICION.Los inmuebles prometidos en venta fueron:;. -

adquiridos por EL PROMETIENTE VENDEDOR por sucesion intestada de loso
_* senores JORGE ELIECER ORTIZ (q.e.p.d.) quien en vida se identificara co%

"CMA@

-.5jc.c.161.711 de Bogota y la senora VICENTA AVILA (q.e. p.d.) quien en vida sg/
R ,1dent1ﬁuara con ¢.c.20’170.219 de Bogota; y éstos a su vez los adquirieron, el
“;\ ¢ primero de los inmuebles (Finca El Refugio), por adjudicacién en rematef'
¢ ¥ realizada por el Juzgado Civil del Circuito de Villeta, mediante sentencia del 21 &1 &
‘\ de noviembre de 1.995, registrada en la anotacién numero 006 del certlﬁcado? _EQ

de libertad (matricula 156-37866) y protocolizada mediante escritura No.2. 999;} o
del 26 de diciembre de 1.995 ante la Notaria Primera del Circulo de Facatativa, " 5
v el segundo de los inmuebles (Finca San Nicolas), por compraventa realizada al=>

senor ALFONSO GARZON GONZALEZ, y protocolizada mediante escritura

No.145 del 11 de febrero de 1.999 ante la Notaria Primera del Circulo dg=
Facatativa, registrada en la anotacién numero 002 del certificado de 11berta§,.
(matricula 156-31602), con aclaracion en cuanto a la aceptacién protocolizad‘é
mediante escritura No.127 del 27 de enero de 2009 ante la Notaria Primera déf.:1:x
Circulo de Facatativa, registrada en la anotacion numero 003 del certificado deq
libertad (matricula 156-31602. TERCERA.- SANEAMIENTO. GdrantlzaEL*‘- 2

v
SInt

'Z’ PROMITENTE VENDEDOR, que los bienes comprometidos en venta son de su =i ?«
AQ"“\Q unica y exclusiva propiedad, que los poseen de manera regular, quieta, publica . ¢ - é
o pec1f ca que no los han enajenado ni prometido en venta por acto anterior al = &

¥ contrato, que estan libres de: censo, anticresis, desmembraciones, b
s resolutorias, valorizaciones.Obligandose desde ya al saneamiento '
en especial al cumplimiento en los términos de los Capltulos VII y
Titulo XXIII, Libro Cuarto del Coédigo Civil. PARAGRAFO.-EL N
"QI‘E VENDEDOR manifiesta que los inmuebles promet1dos en venta -
'9 pendientes el acto de adjudicacién en sucesioén, la cual se hara N
—.-. snsensuada ante la notaria Cincuenta y cuatro (b4) del Circulo de 3
Bogota > pecto ELPROMITENTE VENDEDORSse compromete a protocolizar 3
y reglstrar dicha adjudicacién en sucesién con la suscripcion de la escritura :
publica qug perfeccionara la presente promesa de compraventa.CUARTA.- 3
PRECIOY FORMA DE PAGO. El precio delos dos (2) inmuebles prometidosen
venta y objeto del presente contrato es por la suma total de CIENTO CINCO Y
MILLONES DE PESOS ($105°000.000,°°) m/te, suma que EL PROMITENTE 3

COMPRADORpagara de la siguiente forma: A) La suma de VEINTIUN \
MILLONES DE PESOS m/te, ($21’000.000,°°) en efectivo, a la firma de la f\ﬂzf
presente promesa de compraventa.B) La suma de CINCUENTA Y DOS m‘%,
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($52°500.000,°°) en efectivo, el dia martes }Z,
veinticuatro (24) de abril de dos mil dieciocho (2018); y C) el saldo, es decir la : 4
suma de TREINTA Y UN MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($31’500 000,°°), 7
seran cancelados por parte del PROMITENTE COMPRADOR, el dia de la




3

. ign de la escritura publica de venta. PARAGRAFO PRIMERO.-Todos
lsmgteriorcs pagos provienen de recursos propios del PROMITENTE
I?SM?’RADOR‘ PARAGRAFO SEGUNDO.-Por la forma de pago de la suma
$ CAO;-dada, las partes renuncian expresa y reciprocamente a intentar acciones
- (:;? ~ondicion resolutoria, lesion enormc o rebaja de precio, pues tienen el
= ’})rCCiO como justo, proporcional 'y valido.QUINTA.- CLAUSULA DE
- INCUMPLIMIENTO.Si por negligencia o culpa de alguno de los contratantes,

se incumpliere con una o cualquiera de las clausulas del presente contrato, sefy

wot™ tendra por resuelto la presente promesa de compraventa y la parte incumplida{j ar,

cancelara a la parte cumplida, a titulo de indemnizacion por los perjuicios qu :

ado la venta del inmueble, el equivalente m' ,

se le causen por no haberse realiz
:10% del valor delos inmuebles es decir la suma de DIEZ MILLONESS?

. iff'-QU\I.NIENTOS MIL PESOS ($10’500.000,°°) m/te., la cual podra hacerse efectivag‘;
;-\désfdc el dia siguiente a su incumplimiento o infraccion, por la via ejecutiva, yan-
g\-{’que el presente documento presta mérito ejecutivo; los aqui contratantesz

RE A . . L - =
. rénuncian a los requerimientos de Ley y a la constitucion en mora. SEXTA.<5

ICA. Las partes acuerdan que la;g'

~/
~
\

~n ~
|OR P

sl

N §

AR SEGLIND

T
il

firma de la escritura publica objeto de venta de este contrato, se llevara acabaz2 =

el dia martes veinticuatro (24) de juliode 2018 a las tres de la tarde (3:00 p.m.);~

en la NOTARIA CINCUENTA Y CUATRO (54) del Circulo Notarial de 3%
Bogoté.PARAGRAFO.-No obstante lo anterior, y como quiera que sabido es por§{_";?:‘5§?{.'
las partes que se esta en el tramite de adjudicaciéon por sucesion, a favor delZ ervé

PROMETIENTE VENDEDOR, para acto seguido proceder a la firma de laz . 1
n desde ya, ques =

escritura publica sefialada en esta clausula; las partes acuerda B s
en caso de obtener dicho protocolo antes de la fecha aqui pactada, se podra de:
gomun acuerdo anticipar la firma de ésta; igualmente en caso de llegar el diaf;.
"*;*_5@54 de julio de 2018, y no haber aun obtenido dicho protocolo, se pactara una - ;
S ; A razonable para la susodicha firma, sin que ello genere *
; las partes; advirtiendo si, que EL," "
BYIENTE VENDEDOR, debera adelantar con toda diligencia las gestione's |
‘2:0¢ ante la Notaria 54 para lograr en el menor término posible ese -
MODIFICACIONES.Cualquier ~modificacion a las
neg de la presente promesa de compraventa, debera ser suscrita por
N\ pravio acuerdo por escrito a través de otro si, donde consten
S % hs nuevas modificaciones. OCTAVA.- ENTREGA MATERIAL. La
‘material delos inmuebles prometidos en venta se realizara de
£y o ipada, por autorizacion expresa del PROMETIENTE VENDEDOR,
-7 ol dia veinticuatro (24) de abril de 2018, conforme y una vez se verifique el pago
establecido en ‘¢l literal b) de la clausula cuarta del presente contrato; por
consiguiente, seran de cargo del PROMITENTE COMPRADOR, a partir de dicha
fecha, los pagos por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones, servicios
publicos, contribuciones de cualquier clase, independientemente de la fecha del
otorgamiento de la Escritura Publica que legalizara la presente promesa de
compraventa; y gozara de todos los derechos plenos como propietario.
NOVENA.- GASTOS }VOTARIALES. Los contratantes manifiestan que los gastos
nz;rg;al?s c;oln ocismndumcamer%t‘e del presente contratg seran sufragados por
gROMITI%;T}SS\./ os de retencion en la fuente seran asumidos por EL
ENDEDOR y los de Registro y Beneficencia, seran cancelados

47" - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBL
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"~:El prometiente vendedor:

/// Lo O A

LBA LUCIA ORTIZ AVILA
".c.41.799.758 expedida en Bogota

y.;

?\f" :’.,‘/ H& W T evwsu C):K\l t\) \
» '‘MARIA TERESA ORTIZ AVILA

,J"\‘ eiEL,5 1. 63@\,@(;&6@1@& en Bogota
k—’/? N N

LUZ JANETH ORTIZ AVILA

c.C.o 1.798??33 eWn Bogota

AVILA
h enl Bogota

4

4 L pPROMIT ENI.E COMPRADOR. En constancia de 1o anterior y con destino
”lﬁ partes sc¢ firma ¢l presente documento, en dos (2) ejemplares y se
a tican las firmas antc Notaric Puablico, por quienes lnter'vmleron en Bogota
a los veinticuatro (24)dias del mes de g
(>‘)]b) en dos cjemplares idénticos, con igual valor probatorio.

marzo del ano dos mll dieciocho

| ' =
ANA CRISTINA ORTIZ AVILA, fr_l

c.c.51.586.607 expedida en Bogota = ‘-
(.)

ORS e 2

CARLOS ARTURO ORTIZ AVILA ¢ &

€.c.79.324.931 expedida en Bogota 2 2
o
< ok
y. ',.ZJ 2_——}
) o) =z
ﬂi*" e b
JORGE RD(® ORTIZ AVILA ;= Sk
€.c.79.458.633 exfpedlda en Bogota! Ll -é;
Y 4.3
5 gudh Tl
7 ‘-"pj
m;g A AVILA RRES_ b ;_“.,5'3
c.c. 52.816.658 expedida cn Bogota = 5.
ot Q1
'y
-




) Chia, se€
3 nda de

v Nowm(;fm;;lCARDO qul::

= 79458623 y d!Ju“: e

o y ¢OMO clerto y 9 e

N 1gualmente recor c

. derecho que

|
gespacho e
¢

o letra. SRS
)nlnr del indice
como suy@

ont AconN se esta npa
[§

LUIS ALEXANDER ARIAS
NOTARIO(E) SEGUNDO DE CHIA CUND.

|

Func.o: ADEHIBA

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO&

En el despacho de la Notarfa Segunda de Chia, se
presentd: ORTIZ AVILA CARLOS ARTURO quien

se identificd con: C.C. No. 79324931 vy dijo que
reconoce el anterior documento com

0 R

- & BRI

) h > X
S

,

€omo suya la huella dactilar del in
continuacion se estampa,

frma es de su puiio y letra. Igualmente reconoce

o cierto y que la

dice derecho que a

EL COMPARECIENTE

Chia Cundinamareca.

2 OA

PEDRO LEON CABARCAS SANJOYA™ e
NOTARIO SEGUNDQ DE CHIA CU

Func.o: ADEHIBA

26/03/2018 »{{1'3;:;8.{\! )

VN

Al

o
)

"
b ) ,'C‘,\'\
| despacho d N b
En el despacho de |5 Notarfa ge et \ @ &yl
: u g Ry
presentd: ORTIZ AviLp SONIA E,:;’:Nde Ch!a, se a3 <
Identificé  con: e, No. 52076315 A quien, se N
;econoce el anterlor documento como th ° que
Irma es de sy Puno Y letra, Igual ent 0 qtm/[y:(
€OmMo suya la huella dactilar de| indice ¢ € r Condger)
continuacién se estampg, recho que’s

En el despacho de la Notarfa se

#DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO jit

gunda de Chia, se

presentd: ANA CRISTINA ORTIZ AVILA quien se

identificé con: c.C. No. §

1586607 y dijo que

reconoce el anterior documento como cierto y que la
firma es de sy pufio y letra. Igualmente reconace

como suya la huella dactilar del indice derecho que a
continuacién se estampa,

<
PEDRO LEON CABARCAS’S ’ﬁt
NOTARIO SEGUNDO DE/(H] D

it

Func.o: ADEHIBA




Calle 12 No. 13-12 T,
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respectivos, Se adi A /- Sl cr] (e
0S8, Se adiciorfa esta hoia la que har
por los Comparecientes.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO §&7%° ‘ P ==
5 DILIGENCIADE RECONOCIMIENTO @ =
T c.
En el despacho de la Notarfa Segunda de Chia, se ] ]
presents: ORTIZ AVILA ALBA LUCIA quien se En el despacho de la Notana Segunda de Chia, se
identificé con: C.C. No. 41799758 y dijo que presenté: ORTIZ AVILA MARIA TERESA quien s€
reconoce el anterior documento como cierto y que la identificd con: CC No. 51634641 y dije qule
firma es de su pufio y letra. Igualmente reconoce reconoce el anterior documento como cierto y que a

firma es de su pufio Yy letra. Igualmente reconocs
como suya la huella dactilar del {ndice derecho que a
continuacién se estampa.

como suya la huella dactilar del indice derecho que a
continuacidén se estampa.

i . 26/03/2018 11:22:01 : e
Ehis c|:|nd|namarca /034 Chia Cundinamarca. 26/03/2018 11:41:20 i . =N
—| .- <PEDRO LEON CABARCAS SANTOYA S v o &
T OTARIO SEGUNDQ.DE PEDRO LEON CABARCAS SANTOYA & iS4y
NOTARIO SEGUNDO DE CHIA CUND. = 3P REE O L=

Func.o: ADEHIBA
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DOCUMENT CONTENIDO DE
Articulo 68 Decreto. Loy 960 o O PRIVADO

1970 y Decreto 1069 de 2015

 dad de Bogotd D.C,, Replblica de Colombj

)f' la Notaria Cincuenta (50) del Circylg de
NETH ORTIZ AVILA, identificado con Cé

s quc aparece en el presente documento
‘ <

139503
a, el veintisiete (27) de marzo de dos mil dieciocho
Bogotd D.c, , comparecio:

dula de Ciudadania/NUIP #0051798833 y declaré que 13
€5 suyay el contenido es cierto.

T
e

Firma autégrafa ----.... 45hn3qhsav

27/03/2018 - 09:33:09 263
SANDRA BIBIANA AVILA TORRES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP ﬂ0052816658 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

- |

-~ Tn’t'

R § s

. Ywéz

Bl la M

I o plll - ¥ 3

Rt . L

. 1t90nyw7u556 % f)

"""" Firma autégrafa -------- 27/03/2018 - 09:34:22:183 1=

dos =

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron |d<;ntaf4:nca =
\ m k]

mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y bio

de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

]
Acord : ; i i ion on la proteccién de sus
rde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la prot

; i6 i istraduria =
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registra
Nacional del Estado Civil.

Lo

*
1

IR

ful i i6 DE CQMPRAVENTA
Este folio se asocia al documento que contiene la siguiente informacién PROMESA pEfCQN'!PR
2’ i

s /-,K"’
‘fv?) :
\\ ,/ ;(f;;:":: ;
BLANCA AZUCENA GARCIA MANRIQUE ,41_7 ZeT N

oYatia cincuenta (50) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada \"\ ';.;

" E/ presente dockmento puede ser consultado en la pdgina web www. notanasegou)u com co

Niumero Unico de Transaccion: 45ksn3qgki53k




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SH ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201214311037228331 Nro Matricula: 156-31602

Pagina 1
Impreso el 14 de Diciembre de 2020 a las 10:57:47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 156 - FACATATIVA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SASAIMA VEREDA: GUAYACUNDO
FECHA APERTURA: 13-06-1985 RADICACION: 85-02369 CON: CERTIFICADO DE: 07-06-1985
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
VER EXTENSION Y LINDEROS EN LA ESCRITURA #1.244 DE OCTUBRE 11/60 NOTARIA FACATATIVA.
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FINCA "SAN NICOLAS".

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-11-1960 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1244 del 11-10-1960 NOTARIA de FACATATIVA VALOR ACTO: $600
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAZ MORENO RICARDO

A: GARZON GONZALEZ ALFONSO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-01-2009 Radicacion: 2009-812

Doc: ESCRITURA 145 del 11-02-1999 NOTARIA 1 de FACATATIVA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARZON GONZALEZ ALFONSO CC# 452438
A: AVILA VICENTA CC# 20170219 X

A: ORTIZ JORGE ELIECER CC# 161711 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-01-2009 Radicacion: 2009-813

Doc: ESCRITURA 127 del 27-01-2009 NOTARIA 1 de FACATATIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC.145/99 EN CUANTO A LA ACEPTACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: AVILA VICENTA CC# 20170219 X
A: ORTIZ JORGE ELIECER CC# 161711

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2020-61006 FECHA: 14-12-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JOSE ADELASCAR ROMERO QUIMBAYO
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CIRCULO REGISTRAL: 156 - FACATATIVA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SASAIMA VEREDA: GUAYACUNDO
FECHA APERTURA: 30-04-1987 RADICACION: 87-01901 CON: DOCUMENTO DE: 21-04-1987
CODIGO CATASTRAL: 257180000000000040085000000000COD CATASTRAL ANT: 25718000000040085000

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
EXTENSION.-4.800.M2.VER LINDEROS EN LA ESCRITURA #1040 DE NOVIEMBRE 30/66. NOTARIA FACATATIVA.-
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FINCA EL REFUGIO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-02-1967 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1040 del 30-11-1966 NOTARIA de FACATATIVA VALOR ACTO: $4,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESPITIA N\O LUIS HERNANDO

A: ARISTIZABAL MORA LUIS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-04-1987 Radicacion: 1901

Doc: ESCRITURA 71 del 27-01-1987 NOTARIA de FACATATIVA VALOR ACTO: $58,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL MORA LUIS ALBERTO

A: ARISTIZABAL MORA CECILIA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-08-1987 Radicacion: 4132
Doc: ESCRITURA 1333 del 04-08-1987 NOTARIA de FACATATIVA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL MORA CECILIA X
A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-06-1992 Radicacion; 3823
Doc: OFICIO 198 del 26-05-1992 JUZG.C.CTO de VILLETA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A: ARISTIZABAL MORA CECILIA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-12-1995 Radicacion: 10623
Doc: OFICIO 567 del 30-11-1995 JUZG.C.CTO de VILLETA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
A: ARISTIZABAL MORA CECILIA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-12-1995 Radicacion: 10624

Doc: SENTENCIA SN del 21-11-1995 JUZ.C.CTO de VILLETA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 109 REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLETA

A: AVILA VICENTA

A: ORTIZ JORGE ELIECER X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-01-1999 Radicacién: 1999-802

Doc: OFICIO 0005 del 03-12-1998 JUZGADO 14 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION FINANCIERA CREDIFLORES

A: AVILA VICENTA

A: ORTIZ JORGE ELIECER

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-01-2009 Radicacién: 2009-814
Doc: OFICIO 2216 del 23-09-2005 JUZGADO 14 CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (CANCELACION EMBARGO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION FINANCIERA CREDIFLORES
A: AVILA VICENTA
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A: ORTIZ JORGE ELIECER

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: C2009-420 Fecha: 01-10-2009
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-238 Fecha: 03-04-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOPOR EL1.G.A.C. (SNC), RES."NO=8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-61007 FECHA: 14-12-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

- 5

El Registrador: JOSE ADELASCAR ROMERO QUIMBAYO
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