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18001 40 03 027 Ejecutivo Singular SANDRA MILENA ROJAS SANTOS LEYLA LILIANA AMAYA DURAN Traslado 15/09/2020 17/09/2020 JUZGADO 7 CIVIL
2016 00273

MUNICIPAL ETECUCION

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR
PUBLICODE LA SECRETARIA, HOY 14/09/2020 YA LA? DELASSAM.

MARIO ALFONSO RRA RUEDA
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24/7/2020 . Correo: Oficina De Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bucaramanga - Outlook
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Memorial allegando Avaluo comerc‘igl//Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucién
de sentencias . Rad. 2016-273-01 ~

NOTIFICACIONES GOMEZ CELIS ABOGADQS <notificaciones@gomezcelisabogados.com>
Vie 24/07/2020 12:54 PM

Para: Oficina De Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bucaramanga <ofejcmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

D 3 archivos adjunios {2 MB}j

Oficio aportando avaluo comercial del bien secuestrado rad.2016-273-01.pdf; AVALUO COMERCIAL DE PREDIO PORTAL DEL
VIVERO Realizado por el DR Efren Orlando Angulo.pdf; Factura de pago AvaltGo comercial predio Sandra Rojas.pdf;

Sefiores

Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucién de sentencias FICEJECEY

Dra. 'Hanne Andrea Aranda Castiilo &)\M&

HOWR JUDIT, BAwas

Juez 22 6

Bucaramanga

JLA- 1o

Referencia. Proceso Ejecutivo instaurado por la Sra. Sandra Liliana Rojas Santos
en contra de la Sra. Leila Liliana Amaya Duran.

Radicado. 2016-273-01

D
William Reinaldo Gomez Celis, mayor de edad, vecino de Bucaramanga, identificado con la
cédula de ciudadania No. 91.277.807. Expedida en Bucaramanga, portador de la Tarjeta Profesional
No 117.184. Del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado judicial de la Sefora
Sandra Liliana Rojas Santos, demandante dentro del presente proceso, de acuerdo al poder
conferido;

Respetuosamente, por medio del presente escrito me permito allegar AvalGio comercial del bien
inmueble embargado y secuestrado, ubicado en la Calle 95 No. 32- 28 Apto 502B Torre B
Conjunto Multifamiliar Portal del Vivero P.H., de la ciudad de Bucaramanga Ildentificada con matricula
Inmobiliaria No. 300-296728 de la oficina de Instrumentos Pliblicos de Bucaramanga; avaltio
comercial realizado por el Sr. Efrén Orlando Angulo Mantilla, Avaluador profesional con R.N.A./C.-07-
6022, quien determind en el folio 11 del informe allegado, que el predio objeto de tasaciéon
comercial, se encuentra avaluado por la suma de Ciento Veintinueve Millones Doscientos
Ochenta Y Cinco Mil Pesos M/Cte (129'285.000.00);

Con atencién en lo anteriormente referido, el presente Informe de Avalio Comercial se adjunta
conforme lo dictamina el articulo 444 numeral primero del cddigo general del proceso.
Cordialmente, le solicito al despacho que se la facturacion del dictamen de avaltio comercial en la
liquidacién de las costas judiciales que surjan del proceso referido.

Mediante el presente con correo me permijto ajdjuntar los siguientes documentos en
formato PDF.

- Oficio aportando avalto comercial del bien secuestrado rad. 2016-273-01. (1 folio)
« Avaltio Comercial del predio embargado y secuestrado con matricula Inmobiliaria No. 300-
296728, (16 folios)

« Facturas de inscripcion de medida cautelar sobre bien inmueble de matricula Inmobiliaria No.
300-296728. (2 folios)

Atentamente,

Gomez Celis Abogados
Calle 52 No. 33 - 23 Of. 201 Cabecera del Llano
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Sefores

Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucion de sentencias
Dra. Hanne Andrea Aranda Castillo

Juez

Bucaramanga

Referencia. Proceso Ejecutivo instaurado por la Sra. Sandra Liliana
Rojas Santos en contra de la Sra. Leila Liliana Amaya Duran.

Radicado. 2016-273-01

William Reinaldo Gémez Celis, mayor de edad, vecine de Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania No. 91.277.807. Expedida en Bucaramanga,
portador de la Tarjeta Profesional No 117.184. Del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderado judicial de la Sefiora Sandra Liliana Rojas Santos,
demandante dentro del presente proceso, de acuerdo al poder conferido;

Respetuosamente, por medio del presente escrito me permito allegar Avalio
comercial del bien inmueble embargado y secuestrado, ubicado en la Calle 95
No. 32- 28 Apto 502B Torre B Conjunto Multifamiliar Portal del Vivero P.H., de la
ciudad de Bucaramanga identificada con matricula Inmobiliaria No. 300-296728 de
la oficina de Instrumentos PUblicos de Bucaramanga; avalto comercial realizado por
el Sr. Efrén Orlando Angulo Mantilla, Avaluador profesional con R.N.A./C.-07-6022,
quien determind en el folio 11 del informe allegado, que el predio objeto de tasacién
comercial, se encuentra avaluado por la suma de Ciento Veintinueve Millones
Doscientos Ochenta Y Cinco Mil Pesos M/Cte (129'285.000.00);

Con atencién en lo anteriormente referido, el presente Informe de Avallo Comercial
se adjunta conforme lo dictamina el articulo 444 numeral primero del c6digo general
del proceso.

Cordialmente, le solicito al despacho que se la facturacion del dictamen de avalto
comercial en la liquidacidn de las costas judiciales que surjan del proceso referido.

Anexos
Junto al presente escrito se anexan los siguientes documentos:
= Avaldo Comercial del predio embargado y secuestrado con matricula
Inmobiliaria No. 300- 296728. (16 folios)

= Facturas de inscripcién de medida cautelar sobre bien inmueble de
matricula Inmobiliaria No. 300-296728. (2 folios)

Calle 52 No. 33 - 23 Of, 201 Cabecera del Llano
Tel: 6803831 Cels. 3102742081-3175021742
notificaciones@gomezcelisabogados.com
www.gomezcelisabogados.com

Bucaramanga - Colombia
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GOMEZCELIS

Notificacion
Por lo anterior agradezco su diligencia, quedo pendiente de su respuesta en la Calle -

52 No 33 - 23 Oficina 201, teléfonos 6803831 celular 3175021742 o al correo
electrénico. notificaciones@gomezcelisabogados.com

idtam aldo Gémez't Celis

Calle 52 No. 33 - 23 OF. 261 Cabecera del Liano
Tel: 6803831 Cels. 3102742081-3175021742
nollficacienes@gomezcetisabogados.com
www.gomezcelisabogados.cem

Bucaramanga - Colombia
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

AVALUO COMERCIAL DE PREDIO, APARTAMENTO 502 B del CONJUNTO
MULTIFAMILIAR PORTAL DEL VIVERO PROPIEDAD HORIZONTAL ubicadoenla
calle noventay cinco (95) numero treinta y dos veintiocho (#32-28) del Municipio de

Bucaramanga. Departamento de Santander.

Cordial saludo,

EFREN ORLANDO ANGULOMANTILLA, mayor de edad, identificado conla cédula
de ciudadania No. 91°287.670 de Bucaramanga, Domiciliado y Residenciado enla
ciudad de Bucaramanga, actuando en calidad de AVALUADOR PROFESIONAL
con R.N.A./C-07-6022; de la maneramas atenta me permito presentar mi dictamen,
del APARTAMENTO 502 B del CONJUNTOMULTIFAMILIAR PORTAL DELVIVERO
PROPIEDAD HORIZONTAL ubicado enlacalle noventay cinco (95) numerotreinta
y dos veintiocho (#32-28) del Municipio de Bucaramanga. Departamento de
Santander. A fin de que se satisfagan las preguntas.

Por Industria se entiende el conjunto de actividades orientadas a la primera y
posteriores transformaciones de los productos naturales y su ulterior envasado y
transporte. También se entiende por industria el conjunto de operaciones
necesarias para la transformacion de materias primas en productos determinados,
pasando por la produccion almacenamiento y distribucion de bienes econémicos
tangibles. En otras palabras, los recursos fisicos son transformados, fabricados y
ensamblados para formar otros viene fisicos.

Hay que distinguir entre bienes de consumo, destinados a ser vendidos al
consumidor para cubrir sus necesidades y lo bienes de produccion destinados a
producir otros bienes.

Dentro del proceso valuatoria hay que distinguir:

-Avallio de la construccion en la cual funciona la industria.

-Avaluo del Terreno.

-Avaliio de las Maquinarias y Equipos.

-Avaliio de los Intangibles de la Industria. Esto es de acuerdo a Colombia.
-Avalio del Valor en Marcha,

Pero eneste caso en particular tomaremos el valor de la construccion quefueloque
se tomaen el Avaluo.

DECLARACIONES

Diciendo que el método utilizado, de acuerdo al MANUAL DE AVALUOS:
METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables con el objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacién del valor comercial.

INVESTIGACION Y METODOLOGIA.

Email: eanaulomantila@gmail.com Cel: 3004890712.

Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

Para determinar el valor del terreno, se realizé una investigacion de
mercado y un analisis secundario de informacion documental. Para la
adopcion del precio del terreno de cada apartamento, detectada se
tomé varios datos de valores aproximados del terreno en la region.

Investigacion Indirecta.

Para determinar las mejoras y sus valores se realizé un recorrido por
el predio, observando todas las existentes en el apartamento y ademas
se considerd toda la informacion suministrada por una de las partes.

Investigacion Directa.

En cuanto a la investigacion econémica para adoptar el precio por
metro cuadrado en |la zona se encontré a personas conocedoras del
mercado de Bienes y Raices; algunos por ser propietarios en el sector,
otros por conocimiento de causa, soportando estos valores en
entidades bancarias y personales técnicos en avallios del IGAC,
entidades estas que mantienen estricta relacion con la materia en
estudio.

Para determinar los valores unitarios intrinsecos del apartamento se
empleé el método comparativo, conjuntamente con las mejoras
introducidas en él, luego se dedujeron estas.

En cuanto a la pregunta de ;Cual podria? ser la rentabilidad del
~apartamento, puedo decir que:

De nuevo por averiguaciones hechas con personas que trabajan en el
sector, puedo decir que se maneja que por metro cuadrado pues esta
en un area comercial especialmente para lo que esta arrendado el
apartamento dentro del municipio. Se cuantifica aproximadamente el
numero de metros cuadrados usables, sin olvidar que esta
cuantificaciéon es cuando el apartamento estd en un sector del
municipio muy especifico.

METODO DE AVALUO.

Para la determinacién del valor comercial del inmueble( terreno +,
construccion) se utilizé el método de comparacion o de mercado, que
es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudios de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparable al del objeto de avallo; y para la
determinacion del valor comercial de la construccion, se utilizé el
método de reposicion a nuevo descontandole la depreciacion por el
método de Fito y Corvini.

Para la determinacién del valor del inmueble se tuvieron en cuenta las
siguientes caracteristicas o consideraciones:

Email: eangulomantilla@amail.com Cel: 3004890712.

Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

Ubicacion del apartamento con respecto a la ciudad y sector.

-El destino econétmico del inmueble.

-Area del lote de terreno

-Ubicacion comercial del inmueble segtin el mapa de suelo del Plan de
Ordenamiento Territorial POT.

INFORME DE AVALUO DEL PREDIO

INFORMACION BASICA:

NOMBRE DEL PREDIO: APARTAMENTO 502 B del CONJUNTO
MULTIFAMILIAR PORTAL DEL VIVERO PROPIEDAD HORIZONTAL ubicadoen la
calle noventa y cinco (95) numero treinta y dos veintiocho (#32-28) del Municipio de
Bucaramanga. Departamento de Santander.

ESCRITURA: (2168) Veintiun Sesenta y Ocho del (22) Veintidos de
Mayo de 2013.

NOTARIA No: REGISTRO CATASTRAL: FECHA: MATRICULA INMOBILIARIA:
Notaria (05) Quinta del 010400320066901 22-05-13 300-296728

Circulo de Bucaramanga.

MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
Bucaramanga Santander.
NOMBRE DEL PROPIETARIO: DIRECCION: TELEFONO:

Mariela Marin de Téllez.

FECHA VISITA: FECHA INFORME:

13-06-20 . 17-05-20
TIPO DE INMUEBLE: Apartamento. TIPO DE AVALUO: Comercial.
DEPARTAMENTO: Santander. MUNICIPIO: Bucaramanga.

SECTOR: Conjunto Nueva Santa Barbara de la ciudad de
Bucaramanga.

DIRECCION: Conjunto Multifamiliar Portal del Vivero Propiedad Horizontal
Apartamento 502 B del Municipio de Bucaramanga. Departamento de Santander.

DESTINACION ACTUAL: Apartamento de Habitacion.

Email: egnqultomantilla@gmail.com Cel: 3004890712.

Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

CEDULA CATASTRAL: 010400320066901, Escritura piblica nimero
No. 2168 del 22/03/2013, otorgada por la Notaria Quinta (05) del Circulo
de Bucaramanga.

Folios de matricula inmobiliaria No. 300-296728.
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INFORMACION DEL SECTOR:

DESARROLLO:

El Desarrollo estad determinado por los apartamentos del sector, pero
en general es bueno.

NIVEL SOCIO ECONOMICO:
El Nivel socio Econémico es estable, no presenta acciones que lo
Afecten, en el orden plblico.

Email: eangulomanitilla@gmail.com Cel: 3004850712.
Bucaramangd.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

COMERCIALIZACION:

La comercializacién del apartamento estad determinado por los
factores de la oferta en el municipio que es bueno, pero en el sector
objeto de estudio es muy bueno.

VIAS DE ACCESO: Y CARACTERISTICAS:

La principal via de acceso es la carrera 33 (carretera vieja que
conduce de Bucaramanga a Floridablanca) con calle 95 que comunica
el apartamento y el conjunto con el resto de la ciudad. El acceso del
apartamento es bueno.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO:
Existe presencia de Fuerza Publica de manera permanente.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Son evidentes pues hay proyectos de mejoramiento en el sector de
acceso al Municipio.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

Comercializacion hacia el sector de Lagos del Cacique es muy buena,
pero eh ese sector se da la comercializacién de productos varios y por
ser colindante con una pequeha zona de mercado en donde se
desplazan los habitantes del sector a suplir necesidades.

ESTRATIFICACION SOCIECONOMICA:

Este Sector un barrio ubicado enla comuna 9y los apartamentos estan
ubicados en el estrato 3.
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Email: eangulomantilla@gmail.com Cel: 3004890712.
Bucaramangda.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional,
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VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:

La principal vias de acceso al sector es la Transversal Oriental.
INFRAESTRUCTURA:

El sector cuenta, con cobertura general de servicios plblicos de:
Energia, transporte plblico permanente durante el dia y la noche.

VALORIZACION:

Las expectativas de valorizacion en el sector son ascendente, por la
ampliacion de las via y encontrarse sobre una de las vias mas
importantes de la Ciudad.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

UBICACION:

Apartamento de habitacién, ubicada en Portal del Vivero.

Nota: Linderos segln escritura publica.

SERVICIOS PUBLICOS.

La casa cuenta con los siguientes servicios basicos a nivel de redes
Err:-ergia, Agua, gas, internet.

CONSTRUCCIONES EXISTENTE:

Consta de Sala comedor, cocina, hall de alcobas, tres Alcobas, la
principal con baho interno otro bafio y sus linderos son.

NUMERO DE PISOS:

(01) Uno.

Emuail: eanqgulomantilla@gmail.com Cel: 3004890712.
Bucaramanga.

N\

£

P2

U021

I[T-60-0Z07 |9 Opeauessy ‘ebueweleing ap 1edining (i




Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

ESTADO DE CONSERVACION:

Muy Bueno.

GENERALIDADES DEL PREDIO:

LINDEROS COLINDANTES:

UN LOTE DE TERRENO: Cuenta con un area privada de 57,46 metros
cuadrados, coeficiente de 1.8453% localizado en el Sector Nor-Este de
la Torre B Quinto Nivel, Consta de sala cocina, hall de alcobas, tres
Alcobas, la principal con bafo interno otro bafio y sus linderos son.---

Puntos Distancia Con sobre Al

1-2 2,45 metros muro zonaprivada construidaHall Sur
2-3 2,35 metros muro zona privada construida apto 503B oeste

3-4 2,70 metros muro-ventana zona privada libre norte
4-5 1.30 metros  muro-ventana zona privada libre oeste
5-6 1,30 metros muro zona privada libre sur
6-7 3.oometros muroventana zona privada libre oeste
7-8 0,35 metros muro zona comin libre norte
8-9 1,10 metros muro-ventana zona com{n libre oeste
9-10 5,70 metros muro zona comun libre norte
10-11 3,40 metros muro-ventana zonacomin libre este
11-12 0,95 metros muro zona comun libre norte
12-13 2,70 metros  muro-ventana  zona comun libre este
13-14 0,45 metros muro zona comin libre sur
14-15 2,90 metros muro-ventana zona comun libre este

156-16 5.30 metros muro zona privada construida apto 501 B Sur

16-1 1,05 metros vano-acceso zonacomuin construidahall oeste

POR EL CENIT: cubierta de la Torre B en altura libre promedio 3,13
metros POR EL NADIR: placa de entrepiso que sirve de piso a la unidad
que ocupa —-A este inmueble le corresponde el parqueadero humero
veintidos (#22) s6tano (1) uno oeste.------ le corresponde la matricula
inmobiliaria nimero 300-296728 y en el Catastro se distingue como
predio nimero 010400320066901.

LINDEROS GENERALES:

Email: eangulomantilla@gmail.com Cel: 3004890712.
Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

PUNTOS DISTANCIA (MTS) VECINDAD

A-B. 20,91 Carrera 33 ESTE
B-C. 46,39 C.A.M.B. NORTE
C-D. 39,56 C.A.M.B. OESTE
D-E. 18,71 Jorge Aurelio Diaz SUR
E-F. 12,27 Jorge Aurelio Diaz ESTE
F-A. 33,14 Jorge Aurelio Diaz SUR

Fue sometido a régimen de Propiedad Horizontal escritura publica
(#100) cien del trece de enero del afio dos mil cinco (2005) otorgada en
la notaria tercera de Bucaramanga.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.
Estructuras: En concreto reforzado. Fachada: Ladrillo.
Muros: mamposteria. Revestimiento: Con revestimiento.

Cubierta: Cenit en placa. Cielorraso: Si.
Pisos: En Ceramica.

Puerta exterior: Metalica. Ventanas: Si.

Bafios: lavamanos, sanitario. Servicios Publicos: Agua, Luz.
ESTADO DE CONSERVACION: |

Muy Bueno.

VESTUSTEZ:

- 10 afos aproximadamente.

AREA:

AREA TOTAL: | FUENTE:

Apto 502 B (57,46 mis2) Escritura de compra.
CARACTERISTICAS DEL PREDIO:

CONDICIONES:

Email: eanguiomantilla@gmail.com Cel: 3004890712.
Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

Apto de Habitacion ubicado en una construcciéon con mas o menos 10
afios de antigiiledad ubicada en el Conjunto Portal del Vivero de
Bucaramanga.

Encontramos como estructuras: muros de carga, vigas de amarre,
vigas de confinamiento y columnas de concreto. MUROS: Pafietados +
yeso + pintura. Pafiete allanado a regla + pintura. CUBIERTA: Placa en
concreto. Lamina canaleta. Y placa en concreto. CIELO RASO:
Concreto/Losa misma. Baino en ceramica respectivamente. PISOS:
Baldosa. Piso en concreto. MADERA presenta. SANITARIA Ocultas. Se
suponen en tuberia PVC. MUEBLES SANITARIOS Mobiliarios vy
accesorios necesarios para cumplir con la finalidad del espacio.
METALICAS Puertas: En perfileria de hierro. Ventanas: metalicas.
ELECTRICA Ocultas. Se suponen en tuberia. FACHADA Aplanado de
mezcla con pintura vinilica y concreto abujardado. Relacién normal
entre vano y macizo, con estructura conceptual adecuada para el uso
sometido.

e El presente avaliio se realiza de conformidad con los criterios y
metodologia aceptados internacionalmente para el tipo de inmueble en
estudio, y su espacio de negociaciéon se establece considerando los
resultados de una investigacion exhaustiva de mercado, en los
antecedentes, condiciones actuales y perspectivas fisicas, politicas,
sociales y juridicas del inmueble. Analisis De La Economia Urbana;
Bucaramanga presenta wuna posicion estratégica para la
internacionalizacion del pais y del proceso de la apertura econémica,
su posicidn geografica, el ser una ciudad importante del oriente
colombiano y su cercania fluvial asi como la infraestructura comercial
y de servicios para el desarrollo industrial y de comercializacion, estan
haciendo que hoy, entidades de orden nacional e internacional estén
evaluando la zona.

FORMA GEOMETRICA: (CROQUIS) irregular.

EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANISMOS:

No solo como apartamento de Habitacién.

INVESTIGACION ECONOMICA:

DIRECTA:
Informacién Recolectada en la zona.

INDIRECTA:
Intercambio de Informacion Avaluadores de Bucaramanga.

Emuail: egngulomantillfa@amail.com Cel: 3004890712.
Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

Se debe tener en cuenta la forma del apartamento de habitacion.
Las construcciones existentes en el inmueble

Estado de conservacion del inmueble.

Acabados y la vetustez de la construccion.

Disponibilidad de servicios.

Cercania a los centros financieros en la ciudad.

Las perspectivas de valorizacion en esta época del aiio en el sector
son lentas. Por la recesion economica y la poca oferta de compra que
existe en la ciudad.

Para determinar el valor comercial del apartamento, se utilizoé el
método de consulta ademas, preguntando a personas conocedoras en

este sector, debido a que no se encontraron ofertas de compra-venta
en el sector.

INVESTIGACION DEL MERCADO DE TERRENOS Se analiza la
investigacion de mercado, y se sensibiliza el mercado inmobiliario se
puede decir que una oferta de una fraccion de terreno de las
dimensiones y superficie del inmueble analizado puede estar en el
mercado dependiendo de los espacios de negociacion y el disefio del
proyecto se tendria en el mercado un tiempo de 9 a 12 meses y la
disminucién que se observa en las negociaciones que oscilan del 6% al
15% debido a los costos financieros que asume el terreno por el tiempo
de estar en dicho mercado.

Si se analiza lo descrito en parrafos anteriores y se tiene en cuenta los
siguientes puntos sustanciales: - Podemos determinar con respecto a
los terrenos, se considera que el valor del metro cuadrado en OFERTA,
oscila entre $2°000.000.00=/m2 a 2°800.000.00=/m2, con un tiempo en
el mercado mediano de acuerdo al potencial del mismo y a la ubicacién
relativa con respecto a los ejes ya descritos.

El valor comercial para el terreno en estudio considerandolo un globo
de terreno, y tomando en cuenta lo descrito con anterioridad es de
$2°250.000.00=/m2, Analisis del Valor.
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Email; egngulfomantifla@gmail.com Cel: 3004890712.
Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Aboguado-Esp. Der.Comercial-Avalundor Profesional.,

SE HACE LA OPERACION MATEMATICA PARA ENCONTRA EL VALOR
DEL TERRENO.

Apartamento 502 B

1 Mts2 $ 2°250.000.00=

57,46 MtS2  ——ommeeee X

57,46 Mts 2 x  $ 2°250.000.00=
1mts 2

X = 129°285.000.00= CIENTO VIENTINUEVE MILLONES DOS
CIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL PESOS M/CTE.

Valor del APARTAMENTO Obijeto del Avalué.

Se hace ademas un cuadro comparativo del valor de los inmuebles por
el sector.
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Apartamento en Venta en el sector del Conjunto Portal del Vivero de
Bucaramanga se puede observar el valor de venta del apartamento,

apreciandose también el estado de la casa y los metros cuadrados que
tiene.

Emuail: eanqulomantilla@agmail.com Cel: 3004890712.
Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA,
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.
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Eéta es un apartamento para la venta también en el sector de Conjunto
Portal del Vivero y podemos apreciar el estado del apto.

Email: eanqulomantilla@gmuail.com Cel: 30048590712.
Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.
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Bucaramanga
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Este es un apto que también esta para la venta también en el sector del
Conjunto y podemos apreciar el estado del apto.
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Descripcién del vendedor
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Financia tu vivienda
Te ayudamos a conseguir tu crédito de vivienda

Es el proceso mediante el cual se estima o determina el valor de un
inmueble, ya sea con la finalidad de venderlo (Valor Comercial o de
Mercado), alquilarlo (Valor de Renta o Renta de Mercado), hipotecarlo
(Valor Hipoteca) o cualquier proceso de negociaciéon con el mismo.

El valor comercial es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse ente un comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender en una transaccion libre con la informacion
suficiente de manera prudente y sin coaccion.

El valor de Renta es el valor estimado por el que un bien o parte de un
bien podria arrendarse en |a fecha de valuacioén entre un arrendador y
un arrendatario segin términos de arrendamiento adecuados en una
transaccion libre con la informacién suficiente de manera prudente y
sin coaccioén.

Email: eangulomantilla@gmail.com Cel: 3004890712,
Bucaramanga.

E

Curngortir

- PR
ERALuUSr U 1L I0mivied, Tefetonig minms y mida !‘{@1 INGRESAR #ﬂ%ﬁ?ﬂ R

U021

P2

II-60-0Z0Z 12 opeauesss ‘ebueiieleing ap [edidiing [ing



Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Aboegado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

VALOR: El precio Real hace referencia al valor en que se negocia una
propiedad en una relacion justa de oferta y demanda; el precio Nominal
es el que fija un propietario para la venta de una propiedad y es
susceptible de negociacion. Para llegar a un valor Real se realiza una
conciliacion de varias metodologias que permitan conocer el valor de
la propiedad asi: :

« Valor por Capitalizacion

» Valor por Renta

« Valor por Referencia Catastral
« Valor Método Comparativo

« Valor Costo por Reposicion

« Valor Reposicion como Nuevo

¢Qué es un avaliio comercial?: Mas que un documento técnico, el
aval(o comercial es un elemento que dinamiza la negociacion entre las
partes. Por lo general, el valor propuesto en este es el que, el
comprador y cliente intentan finiquitar en la negociacion.

El avallo comercial es atil para determinar cuanto cuesta un bien de
acuerdo al momento en que se encuentra el mercado (inflacién o
deflacion de la economia son elementos a considerar) ademas de otras
variantes que inciden en el precio a acordar en la negociacién.

Tenga en cuenta que este avalGo debe realizarse antes de sacar el
inmueble a la venta. Por esto, los requerimientos para cumplirlo a
satisfaccion son los siguientes:

1. Analisis de la informacion suministrada por el solicitante.
2. Inspeccion a la propiedad.

3. Informacion de campo.

4. Investigaciones de mercado.

5. Analisis de normas urbanisticas.

6. Informe final con destino al cliente.

Dejando mi dictamen rendido y con toda la disposicién para cualquier
aclaracion o complementacion que sea necesaria para este dictamen.

De la manera mas atenta me permito, complementar los puntos
atinentes al articulo 226 del C.G.P., asi dejar el avallo presentado con
toda la informacién solicitada.

1- En cuanto al humeral primero, mi identificacion esta al finalizar el
dictamen, pero de todas maneras entrego documentos que me
acreditan como AVALUADOR PROFESIONAL con R. N. A. de
Corpolonjas Bogota, y los diplomas que me acreditan como tal:

a- Anexando copia del carnet del Registro Nacional de
Avaluador Profesional dado por Corpolonjas con Registro

Email: eangulomantilla@gmuail.com Cel: 3004890712.
Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

Matricula No. R.N.A. /C-07-6022, con vigencia hasta el 30 de
septiembre de 2020.

b- Certificado de la Inscripcion en la Lonja que demuestra la
idoneidad para realizar estos aval(ios.

c- Diploma dado por la Lonja de Propiedad Raiz de Santander,
que me acredita como asistente al seminario de Aspectos
Juridicos en los Avallios.

d- Diploma que me acredita como Avaluador Profesional dado
por Corpolonjas Bogota.

e- Diploma del seminario Integral de Avalios dado por
“Lonjanap” Lonja nacional de Avaluadores profesionales y
Corporacion Nacional de Lonjas y Registros “Corpolonjas”.

f- Carnet dado por |la Oficina Judicial de Bucaramanga, que me
acredité como Perito Avaluador dentro de la rama Judicial,
hasta el ano 2016, y asi poder acreditar idoneidad en la
realizacion del presente avallio con experiencia de mas de 7

ahos de acuerdo al carnet, en la Rama Judicial. Esto sin contar
los afos anteriores.

Mi identificacion estaba al finalizar el aval(io, pero no esta de mas
colocar mi identificacion: Efrén Orlando Angulo Mantilla,
Identificado conla C. C. 91°287.670 de B/manga, T. P. 100.558 del
C. S. de la J. Tel celular 316-5363871 Email:
chechito1818@hotmail.com o eangulomantilla@gmail.com con
direcciéon contractual en la calle 35 No. 12-31 Of. 304 Edificio
calle Real Bucaramanga, Santander (Colombia).

Siendo Abogado Especialista en Derecho Comercial, de mas de
10 afos de experiencia en la Rama Judicial, ademéas de la
formacién como auxiliar de la justicia como Perito Avaluador de
mas de 10 aios y la formacién en Corpolonjas como Avaluador
Profesional y Tenedor del R. N. A. Registro Nacional de
Avaluador.

En este caso, publicaciones por el momento, no tengo y como no
tengo no son necesario anexarlas.

La lista de avaltos en los cuales he participado:

- Juzgado Segundo Civil del Circuito: proceso Ordinario
Radicado 0049-2013-01.

- Juzgado Cuarto de Familia: Proceso Ordinario Radicado:
00319-2013.

- Avaluo presentado al Doctor German Torres de Bienes
ubicado en la ciudad de Bucaramanga de fecha noviembre de
2016.

- Avaluo Presentado al Doctor Angel ramiro Rueda Vargas de
bien Ubicado en el Barrio la Cumbre del Municipio de
Floridablanca de fecha febrero de 2017.

Emgail: eangulomantillo@gmail.com Cel: 3004890712.
Bucaramanga.
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Dr. EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA.
Abogado-Esp. Der.Comercial-Avaluador Profesional.

- Avalio presentado al Doctor Gerson Emilio Perea Quintero del
predio “Villa Luz” del Municipio de Sabana de Torres
Departamento de Santander.

- Avallo realizado a la Doctora Virgelina Pico Poveda, de casa
ubicada en el barrio Los Naranjos, del municipio de
Bucaramanga.

6- He realizado avallios anteriores, pero para procesos
completamente diferentes de un predio (finca) ubicada en el
Municipio de Sabana de Torres (Santander). Y fines que no tiene
nada en comin con el proceso actual.

7- No, me encuentro inmerso en ninguna de las causales tipificadas
en el articulo 50 del C. G. del P.

8- El método utilizado en la presente experticia esta explicado en el
dictamen entregado al juzgado. Esto se hace como parte del
cuerpo del avallo.

9- No se utilizé ningan método diferente o alterno alos normalmente
utilizados por la lonja, por tanto no hay situacién que aclarar.
10- EL numeral habla de adjuntar los documentos utilizados
para la elaboracion del dictamen; Se adjunté el certificado del

predio a avaluar.

Dejando de esta manera resuelto lo pedido y aclarando que me
encuentro presto para cualquier cosa que ustedes soliciten para el
desarrollo eficiente del proceso.

Atentamente,

EFREN ORLANDO ANGULO MANTILLA

C.C. 91°287.670 de B/manga.

T.P.100.558 C. S. de la J.

R.N.A. /C-07-6022 “Corpolonjas” Bogota. (C).

Calle 35 No. 12-31 Of. 304 Edf. Calle Real Bucaramanga (S).
chechito1818@hotmail.com 6 eangulomantilla@gmail.com
Tel Cel.; 300-4890712.

Email: eanguiomantilia@amail.com Cel: 3004890712
Bucaramanga.
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Constancia de Recibido

El Dr. Efrén Orlando Angulo, identificado con la cedula de ciudadania
namero 91.287.670 expedida en Bucaramanga, en calidad de perito
evaluador recibid de ia empresa GC Abogades las suma de cuatrocientos
mii pesos {$400.000] por concepto a evalud comercial del predio al
apartamento 502 conjunto Portal del Vivero correspondiente al proceso de
la Sra. Sandra Rojas.

En Bucaramanga, marzo 17 del 2020.

Quien recibe,

Zulo

\_C.C. 91 287 670 expedida en Bucaramanga

Escaneado con CamScanner
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Drogeso Ejecucion Civil Municipal de Bucaramanga, Escaneado el 2020-09-11
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RAD. J27-2016-273.

CONSTANCIA DE TRASLADO.

EN CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO MEDIANTE AUTO CALENDADO EL 01
DE SEPTIEMBRE DE 202020, SE DISPONE CORRER TRASLADO A LAS PARTES
DEL AVALUO COMERCIAL PRESENTANDO POR EL EJECUTANTE, POR EL
TERMINO DE TRES (3) DIAS, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL
INCISO 4 ARTICULO 444 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

EL TERMINO CORRE DESDE LAS OCHO DE LA MARNANA (8:00 A.M.) DEL DIA
QUINCE (15) DE SEPTIEMBRE DE 2020, HASTA LAS CUATRO DE LA TARDE
(4:00 P.M.), DEL DIA DIECISIETE (17) DE SEPTIEMBRE DE 2020.

SE FIJA EN LISTA (NO. 108), HOY CATORCE (14) DE SEPTIEMBRE DE 2020.

MARIO ALFONSO ;U ERRA RUEDA.

Secretario
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