HELMER YESID PASTRANA ALVAREZ
ABOGADO
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

SENORA JUEZ
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SIBATE
E. S. D.

Ref: EJECUTIVO HIPOTECARIO. Rad-2018-0413

DEMANDANTE:Z JUAN CARLOS SANCHEZ SEGURA

DEMANDADADOS: ANA LEONOR GOMEZ GARZON
DARIO GARZON GUTIERREZ

ASUNTO: Allego Nuevo Avalué Comercial.

HELMER YESID PASTRANA ALVAREZ, obrando en mi calidad de apoderado
judicial de demandante sefior JUAN CARLOS SANCHEZ SEGURA, con el

presente escrito, ante ese despacho concurro de manera respetuosa, teniendo en
cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

1-En el proceso de la referencia se han realizado tres (3) audiencias de remate |,
esto es la del 26 de febrero de 2020, la del 21 de mayo de 2021 y la del 16 de
noviembre de 2021 , diligencias en las cuales no se presentaron postores, tal y como
consta en las correspondientes actas.

2-Altenor de lo dispuesto en el Art 457 inc. 2° Yy como quiera que no se ha efectuado
remate por ausencia de postores y que ha fracasado la tercera audiencia de remate,
se hace necesario allegar un nuevo avalud, con el proposito de que lo someta a

contradiccion conforme lo ordenado en el art 444 No 2° del C.G.P.por parte de los
demandados.

3-Adjunto al presente me permito allegar un nuevo avalué del inmueble, predio rural
ubicado en la vereda de Usaba del municipio de Sibaté (Cund) que se encuentra
debidamente embargado y secuestrado y del cual la base de la licitacién sera la
indicada para la primera licitacién, conforme lo indica el Art 457 ibidem.

4-El nuevo avalué fue practicado el 18 de febrero de 2022, por la entidad Activos
Gestion Inmobiliaria Nit 900.575.788-7.

9- Como quiera que los demandados Pese a conocer la existencia del proceso, y de
haber atendido personalmente Ia diligencia de secuestro, a la fecha no se han hecho
parte en el mismo, se remitira via correo certificado una copia del nuevo avalus
allegado al despacho, con el propodsito de garantizarle sus derechos fundamentales.

Teniendo en cuenta estas breves co

_ nsideraciones, comedidamente me permito
elevar la siguiente:

SOLICITUD

PRIMERA: De conformidad con lo ordenado por el Art 444 No 2° del C.GP

comedidamente solicito a su sefioria correr traslado del nuevo avalué a los

Cra 13 No. 32-51 Ofic. 506
Teléfono: 3381379 Cel. 313-4212946



HELMER YESID PASTRANA ALVAREZ
ABOGADO
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

Demandados, lo antes posible, teniendo en cuenta que la nueva fecha para la
diligencia de remate esta programada para el lunes 18 de abril de 2022.

SEGUNDA: Que en la audiencia de remate del 16 de noviembre de 2021, efectué
una solicitud respecto del lapsus o ausencia del auto que debié impartir la
aprobacion de la liquidacion que se presento el 30 de agosto de 2019, la cual vencid
en silencio el 19 de septiembre de 2019, ruego tener en cuenta dicha solicitud.

ANEXOS
1-Avaluo del predio rural denominado lote numero 3 La Carolina, vereda Usaba

Municipio de Sibaté Cundinamarca, refrendado por el ingeniero Mauricio Romero
Castillo. (39 Folios)

Atentamente,

o
HELMER YESID PASTRANA ALVAREZ

C.C. 79.103.524 de Bogota
T.P. 44.389 del C.S. de la J.

Cra 13 No. 32-51 Ofic. 506
Teléfono: 3381379 Cel. 313-4212946
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL DENOMINADO
“LOTE NUMERO 3 LOTE LA CAROLINA”

VEREDA USABA
MUNICIPIO DE SIBATE
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

Bogota, D.C., Febrero 18 de 2022

PBX: 744 0035

Movil: 320 2030600 - M.A. 20130003
info@activesgi.co
Bogota, D.C. - Colombia

www.activosgi.co
Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202
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AVALUO COMERCIAL
No. A-1477-17-2022

PREDIO RURAL DENOMINADO

“LOTE NUMERO 3 LOTE LA CAROLINA”

VEREDA USABA
MUNICIPIO DE SIBATE

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

SOLICITADO POR:

BIEN A AVALUAR:

FECHA:

PBX: 744 0035

Mavil: 320 2030600 - M.A. 20130003
info@activosgi.co

Bogoia, D.C. - Colombia

JUAN CARLOS SANCHEZ
Bogota, D.C.

Predio rural.

Febrero 18 de 2022
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Ref. Avallio No. A-1477-17-2022

l. INFORMACION BASICA

1.1.

1.2.

1.3.

PBX: 744 0035

Mévil: 320 2030600 - M.A. 20130003

info@activosgi.co

Bogota, D.C. - Colombia

TIPO DE AVALUO

Avallo comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC— mediante
Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, con el objeto de
establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que a
continuacion se identifica y describe.

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avaltio es determinar el valor comercial del inmueble,
en el estado actual en el que se encuentra, al cual se ha llegado mediante
el método tradicional de investigacion y comparacién de mercado; ademas,
de |a observacion y el analisis de sus caracteristicas particulares, asi como
el analisis del sector que ejerce influencia y de manera muy especial la
normatividad urbana y uso del suelo que regula el desarrollo del predio.

El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, gue
corresponde al valor comercial del inmueble valuado, entendiéndose por
este el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un
vendedor a recibir por la propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a
su localizacién y caracteristicas generales y particulares actuando ambas
partes libres de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizaciéon de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos
aspectos que a nuestra consideracion son relevantes para la fijacion del
valor comercial del inmueble valuado; como aspectos de tipo econémico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros
de comparacion con inmuebles del mercado inmobiliario.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 de
2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico y por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaltio comercial tiene una
vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y
cuando las condiciones fisicas, normativas y del mercado inmobiliario
comparable no sufran cambios significativos.

www.activosgi.co
Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202
Edificio BOGOTA TRADE CENTER
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Ref. Avallo No. A-1477-17-2022
1.4. FECHA DE ELABORACION

v" Fecha de Elaboracién del Informe: Febrero 18 de 2022.
v" Fecha de Inspeccion Técnica: Febrero 15 de 2022.

NOTA: Para la visita al inmueble objeto de avalio se cumplié con los
protocolos de bioseguridad, como medidas de prevencion ante el

Covid-19, de acuerdo con las Ultimas regulaciones expedidas por
parte del Gobierno Nacional.

1.5. SOLICITANTE

JUAN CARLOS SANCHEZ.
Bogota, D.C.

1.6. DIRECCION DEL INMUEBLE

Predio rural denominado “LOTE NUMERO 3 LOTE LA CAROLINA", vereda
Usaba, municipio de Sibaté, departamento de Cundinamarca.

1.7. TIPO DE INMUEBLE

Predio rural.

1.8. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

Agropecuario.

1.9. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

v" Copia de Escritura Publica No. 5120 otorgada el 22 de Octubre de 2014
por la Notaria 48 del Circulo de Bogota, D.C.

v Copia de Certificado de Tradicién con Folio de Matricula Inmobiliaria No.
051-86152, expedido el 10 de Julio de 2019 por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Soacha.

v Copia de informe de avalto comercial realizado el 20 de Julio de 2019

PBX: 744 0035 por el Ingeniero Catastral y Geodesta Ivan Dario Sierra B., con Registro_ _
Mévil: 320 2030600 - VB 3 {4ng0 18445032, www.activosgi.co
info@activosgi.co Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202

Bogota, D.C. - Colombia Edificio BOGOTA TRADE CENTER
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Ref. Avallio No. A-1477-17-2022
1.10. UBICACION ESPECIFICA
Sibaté es un municipio colombiano del departamento de Cundinamarca,

ubicado en la Provincia de Soacha, a 27 km al sur de Bogota. Hace parte
del Area metropolitana de Bogota, segtin el censo DANE 2005.

A Sibaté se llega a través de la Autopista Sur. EI municipio es reconocido
por su produccion de fresas, papa y arveja. En el area rural se encuentra el
Embalse del Mufia.

EL Municipio de La Calera limita:

Por el norte: Con el Municipio de Soacha.

Por el sur: Con los Municipios de Pasca y Fusagasuga.
Por el oriente: Con el Municipio de Soacha.

Por el occidente: Con los Municipios de Silvania y Granada.

Descripcion Fisica: La topografia de Sibaté se puede clasificar entre
terreno plano y ondulado con predominio de este Gltimo en un 74% de la
extension total, de lo cual se describe lo siguiente:

A. Al Oriente se encuentran las cuchillas de San Luis, las Lomas de
Gramilla y Curubital, los Altos de los Armadillos y del Zarzo, que se
distinguen por tener la cota de mayor elevacion, 3.330 m s. n. m.

B. Al Occidente se localizan las cuchillas de las vueltas del Cerro y del
Tequendama, las Lomas de los Alpes y de las Flores, el Pico del
Minoral, los Altos de Paloquemao y de la Angarilla, los cuales se
encuentran entre los 2.570 2 3.000 m s. n. m.

C. Al Sur se levantan la cuchilla de Pefia Blanca y el Chuscal; esta Ultima
se eleva 3200 ms. n. m.

D. Hacia el Centro y el Norte se presenta una superficie plana,
prolongacion de la Sabana de Bogota; en relacion con la superficie

total, la parte plana ocupa una extensién de 3172 hectareas y
representa el 26%.

Extension total: 125.6 km?
Extension Area Urbana: 16.9 km?
Extensién Area Rural: 108.7 km?

Altitud de la Cabecera Municipal (metros sobre el nivel del mar): 2700.

PBX: 744 0035 Gastronomia: En el municipio de Sibaté se destaca tener una de las
Movil: 320 2030600 mﬁr%%ﬁgcnomias del departamento las fresas con crema WW%EE%IOS@ co

info@activosgi.co Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202
Bogot, D.C. - Colombia Edificio BOGOTA TRADE CENTER
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ACTIVOS

Gestion Inmobiliaria

Ref. Avallio No. A-1477-17-2022

El Rosal, la sopa de cuchuco con espinazo de la vereda San Miguel, el
cocido boyacense, la cuajada, el ajiaco santaferefio, la fritanga, la pelanga,
el chunchullo y los sudados con cubios, entre otros platos son tipicos del
municipio de Sibaté.

Economia: El Municipio cuenta con una extension total de 125.6 Km2,
equivalentes a 12.560 hectareas aproximadamente, de las cuales 10.870
son Area Rural y de éstas 1.100 hectareas estan dedicadas a la
produccioén agricola, de acuerdo a sus tres sistemas de produccién mas

importantes o de mayor impacto econémico, que se mencionan a
continuacioén:

e Sistema de produccion de papa,
e Sistema de produccién de fresa
e Sistema de produccién de arveja

Otra buena parte de las hectareas esta dedicada al monocultivo o
diversificacion de otros en menor escala.

El Municipio cuenta con 6.550 hectareas que estan dedicadas a produccion
de pastos, 4.050 hectareas a la produccion de ganado de leche, 3.180 a Ia
produccion de ganado de carne y 120 a ofras especies pecuarias.

La evolucion industrial sigue de cerca las etapas de crecimiento industrial
colombiano. Para comienzos del siglo se presentan algunos
establecimientos muy pequefios de tipo artesanal con un proceso de
produccion muy simple. La primera industria fue la fabrica de textiles La
Esmeralda “Texmeralda”, y se remonta a 1.933. Posteriormente en el
quinquenio de 1.941 a 1.945, aparecen Eternit Colombia y la Industria
Colombiana de Llantas “Icollantas”, lo cual atrajo cinco nuevas industrias
para el quinguenio siguiente v otras cinco en el periodo de 1.951 a 1.955.
Entre 1.956 a 1.960 el crecimiento fue notorio: 17 establecimientos
diversificados, ya que aparecen industrias de bienes intermedios y de
capital como: Alicachin, Stanton Cauchosol, Liquido Carbénico
Colombiano, Gases Industriales de Colombia, Acidos y Derivados
“ACIDER” Compafiia de Productos de Acero, Siderlrgica del Mufia y
Muebles Metalicos del Mufia.

Ecologia: La fauna es muy escasa en el Municipio. Una vez que se ha
destruido su habitat, es decir el bosque nativo, también desaparece la
fauna asociada. En el Municipio atin quedan algunos relictos de vegetacion
nativa que permiten la existencia de algunas especies animales, tanto
mamiferos, aves, anfibios, reptiles e invertebrados.

www.activosgi.co
Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202
Edificio BOGOTA TRADE CENTER
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Ref. Avallo No. A-1477-17-2022

Algunas de las especies reportadas por la comunidad son:

e Mamiferos: conejos, armadillos, ratones de campo, comadreja, chucha
o fara, guache v tingjo.

e Aves: mirla, copetones, palomas, colibri, azulejos, cardenal, carpinteros,
chulos, golondrinas, gavilan pollero y chisgas.

* Anfibios: ranas, lagartos y sapos.

La situacién en las épocas pasadas permitia que se desarrollaran
actividades de caza deportiva y de subsistencia para algunas familias.
Igualmente ha desaparecido casi por completo, en la medida que ya no
abundan las especies animales.

El predio materia del presente avalio comercial, se encuentra localizado al
sur-oriente del casco urbano del municipio de Sibaté.

PBX: 744 0035 . .
Movil: 320 2030600 - M.A. 20130003 www.activosgi.co
info@activosgi.co Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202

Bogota, D.C. - Colombia Edificio BOGOTA TRADE CENTER
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Ref. Avallio No. A-1477-17-2022

Particularmente el predio rural materia de estudio, se encuentra localizado
en la vereda Usaba; aproximadamente a unos 10,5 kilémetros al sur-oriente

del casco urbano del municipio de Sibaté, sobre el costado sur de sSu via
veredal de acceso.

Para acceder al sector y al inmueble objeto de avallo, se toma la via San
Miguel que de Bogota, D.C., conduce al municipio Fusagasuga, y al llegar
al casco urbano del municipio de Sibaté se toma la via veredal que
conduce a la vereda Usaba: se recorre por via pavimentada unos 9
kilometros; luego se gira a la derecha para continuar el recorrido de acceso
al predio por via en recebo compactado, recorriendo aproximadamente
unos 1.400 metros hasta encontrar el predio en estudio sobre el costado
sur de dicha via veredal.

PBX: 744 0035 ; :
Mdvil: 320 2030600 - M.A. 20130003 www.activosgi.co
info@activosgi.co Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202

Bogota, D.C. - Colombia Edificio BOGOTA TRADE CENTER
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Ref. Avallo No. A-1477-17-2022
Il. TITULACION

2.1. PROPIETARIOS

v DARIO GARZON GUTIERREZ
v LEONOR GOMEZ DE GARZON

2.2. TITULOS DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 5117, otorgada el dia 22 de Octubre de 2014, por la

Notaria 48 del Circulo de Bogota, D.C.

2.3. IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

: MATRICULA CEDULA
DENOMINACION INMOBILIARIA CATASTRAL

PREDIO RURAL DENOMINADO
“LOTE # 3 LOTE LA CAROLINA” 051-86152  [25740000000140131000

FUENTE: Documentos suministrados.

24. OBSERVACIONES

Los datos consignados en este capitulo se tomaron exclusivamente de los
documentos suministrados, siendo estrictamente  informativos, en
consecuencia no tiene ningun carécter juridico Yy no constituye un estudio
de la titulacion del inmueble objeto de avallo.

PBX: 744 0035 i i
Mévil: 320 2030600 - M.A. 20130003 WWW.&CTWOSQI.GO
info@activosgi.co Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202

Bogota, D.C. - Colombia Edificio BOGOTA TRADE CENTER
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Ref. Avallo No. A-1477-17-2022
M. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1.  EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se caracteriza por presentar un consolidado uso agropecuario.

3.2. ViAs PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION .4
CARACTERISTICAS)

Via Bogota - Sibaté - Fusagasuga.

3.3. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

v Infraestructura vial.
v" Cobertura del servicio de Energia eléctrica.
v" Acueducto veredal
v" Transporte publico

3.4. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

Esta zona presenta en general una topografia ligeramente inclinada con
ondulaciones.

3.5. TRANSPORTE PUBLICO

Intermunicipal y veredal permanente, con rutas constantes que comunican
al municipio de Sibaté con la ciudad de Bogota, D.C., y municipios
aledarios inmediatos entre otros, a través de diferentes lineas.

3.6. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

Aparentemente sin perturbaciones significativas.

3.7.  PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Para el predio objeto de avallo en particular, se considera moderada.

PBX: 744 0035 . .
Mévil: 320 2030600 - M.A. 20130003 www.activosgi.co
info@activesgi.co Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202
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Ref. Avalio No. A-1477-17-2022
Iv. NORMATIVIDAD URBANISTICA

Inmueble rural, se encuentra regido bajo el Acuerdo 11 de 2002, “Por medio del
cual se modifica, ajusta y adecua el Acuerdo No. 10 de 2002 mediante el cual se
adopto el Plan Basico de Ordenamiento territorial”.

Inmueble ubicado en Distrito de Manejo Integrado. Son areas de proteccién y
reserva que, con base en criterios de desarrollo sostenible, permiten ordenar,
planificar y regular el uso y manejo de los recursos naturales renovables y las
actividades econémicas que alli se desarrollan.

El Distritc de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables (DMI) se
identifica con el No. Cinco (5) en el plano No. Dos (2) y se localiza en las veredas
Usaba. Romeral y Bradamonte. Se determinan como use del suelo los siguientes:

Uso principal: Proteccion y preservacion de los recursos naturales.

Usos compatibles: Investigacion, recreacion contemplativa y restauracion
ecologica.

Usos prohibidos: todos los demas.
Se establecen las siguientes disposiciones para el D.M.1.:

1. El estudio y analisis para el Distrito de Manejo Integrado del Municipio de Sibaté
- Cundinamarca y la solicitud ante la Corporacién Auténoma Regional CAR,
para su declaratoria, seran ejecutados por la Administracién Municipal dentro de

los Veinticuatro (24) meses posteriores a la fecha de sancién y publicacion del
presente Acuerdo.

2. La CAR tendra la funcién de preservar, alinderar y administrar los Distritos de
Manejo Integrado, las reservas forestales y los parques naturales de caracter
regional, reglamentando su uso y funcionamiento, en concordancia con el
numeral 16, del articulo 31, de la Ley 99 de 1993.

3. Las areas determinadas como DMI, hasta tanto adquieran dicha categoria,
permaneceran como sub-zona de paramo, sub-paramo y relictos de Bosque
Andino, complementados con los usos actuales de proteccion.

41. COMENTARIOS GENERALES

PBX: 744 0035 Es de anotar que el predio en estudio presenta un uso de cultivo por fuera
ke de,l tacion vigente. i i
Miévil: 320 2030600 9512 SRYRMR" www.activosgi.co
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Ref. Avallio No. A-1477-17-2022

V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
COLOMBIA EN MAPAS
: -‘-‘: Por cédige Por direccién Por coordenada Por ubicacién
\\‘-.,5\ Nismero predial
1] ' 2574000000014013 1000 ®
r// I
(
& Nimero prediak: 25740000000000014013 1000000000 &
Ntmero predial (anterior): 2574000000014013 1000
\ Municipio: Sibaté, Cundi
i
/ )
/j i 11 Iii A
/ .
e '
5.1. CABIDA SUPERFICIARIA
- AREA
DESCRIPCION (M2)
PREDIO RURAL DENOMINADO
“LOTE # 3 LOTE LA CAROLINA” 66.304,00
FUENTE: Documentos suministrados.
5.2. LINDEROS
Se encuentran determinados en los respectivos titulos de adquisicion.
5.3. FORMA GEOMETRICA
Rectangular.
PBX: 744 0035

Movil: 320 2030600 - M.A. 20130003
info@activosgi.co

Bogota, D.C. - Colombia
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54. TOPOGRAFIA

Ligeramente inclinada con ondulaciones.

5.5. FRENTE(S) SOBRE VIA(S) PUBLICA(S)

Presenta frente sobre via veredal de acceso.

5.6. AFECTACIONES Y SERVIDUMBRES

Presenta afectacion por ronda de rio de la Quebrada Chorreras, la cual
atraviesa el predio.

Adicionalmente esta afectado por periféricas de nacimiento de agua.

5.7. EXPLOTACION ACTUAL

Agropecuario. Cuenta con un cultivo de fresas en un area aproximada de
una fanegada.

PBX: 744 0035 _ _
Mdvil: 320 2030600 - M.A. 20130003 www.activosgi.co
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Ref. Avalto No. A-1477-17-2022

VI. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS

6.1. CERRAMIENTOS
Postes de madera con dos hilos de alambre de puas.
6.2. AGUAS
El predio cuenta con tres nacederos de agua y un reservorio.
6.3. ENERGIA
Energia eléctrica, tendida en postes de concreto en el sector.
6.4. RIEGO
No.
6.5. POTREROS
No.
6.6. PORTADAS
No presenta.
6.7. ARBORIZACION
Si.
6.8. VIAS INTERNAS
No.
PBX: 744 0035 ) .
Mévil: 320 2030600 - M.A. 20130003 www.activosgi.co
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ACTIVOS

Gestion Inmobiliaria

Ref. Avallio No. A-1477-17-2022
VIl ASPECTO ECONOMICO

El sector se caracteriza por presentar un consolidado uso agropecuario.

7.1. MERCADO EN EL SECTOR

OFERTA: El sector de localizacion en general, presenta
una baja oferta de predios similares al del
objeto de avallo.

DEMANDA: Se puede inferir que es baja para predios
similares al del objeto de avaltio.

COMERCIALIZACION: Estimamos que la comercializacion del
inmueble en estudio puede ser superior a los
(12) meses aproximadamente, considerando la
desfavorable normatividad que lo rige.
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ACTIVOS

Gestion Inmobiliaria

Ref. Avallo No. A-1477-17-2022
Vill.  COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en
los capitulos anteriores, se ha tenido en cuenta en la determinacion del valor
comercial materia del presente informe, las siguientes particularidades.

v" La ubicacion especifica del predio rural “LOTE NUMERO 3 LOTE LA

CAROLINA” objeto de avallo al sur-oriente del casco urbano del municipio de
Sibaté,

v" La ubicacién especifica del predio objeto de avalio en la vereda Usabg;
aproximadamente a unos 10,5 kilometros al sur-oriente del casco urbano del
municipio de Sibate, sobre el costado sur de su via veredal de acceso. Distante
de la via pavimentada a unos 1.400 metros.

v Las aceptables especificaciones técnicas de la Carretera Bogota - Sibaté

V' La distancia que presenta el inmueble en estudio al casco urbano del municipio
de Sibaté.

V" La baja oferta de inmuebles de similares condiciones al inmueble objeto de
estudio.

v" El corresponder el entorno de localizacién del inmueble en estudio a un area de
rural, con usos agropecuarios.

v’ Lainfraestructura con que cuenta el sector de localizacién.

v" La topografia inclinada y ondulada que presenta el sector y el predio en
estudio.

v' Las colindancias del inmueble en estudio con predios de cabidas superficiarias
similares al inmueble en estudio.

v' Las caracteristicas fisicas del terreno con relacién a la cabida superficiaria,
linderos generales, dimensiones, forma, topografia y ubicacién general dentro
del sector.

v’ La desfavorable reglamentacién urbanistica del municipio de Sibaté que lo rige,
donde clasifica el uso del suelo como: Uso Principal: Proteccién y
preservacion de los recursos naturales, con usos compatibles como
Investigacién, recreacion contemplativa y restauracién ecologica.
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\ACTIVOS'

B8 Gestion Inmobiliaria

Ref. Avalto No. A-1477-17-2022

v’ El desfavorable hecho que el predio objeto de estudio presente afectaciones de
ronda de rio de la Quebrada Chorreras (la cual atraviesa el predio) y por
periféricas de nacimiento de agua.

v" El hecho que el predio cuente construcciones en ruinas, las cuales no fueron
objeto de avalto.

v' Las actuales condiciones del mercado inmobiliario en el sector de localizacion y
en general en el municipio de Sibaté.

v Se aclara que el area valuada fueron las obtenidas de los documentos
aportados, por lo tanto hacemos salvedad de cualquier documento y/o areas
diferentes de los cuales no hayamos tenido conocimiento: el valor global estara
sujeto a verificacion si existiera diferencia de areas.
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Gestion Inmobiliaria

Ref. Avalto No. A-1477-17-2022
IX. METODOLOGIA DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a
lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de

2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los
siguientes Métodos:

Método de Comparacién o de Mercado. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al objeto de Avaltio. Propiamente se tuvieron en
cuenta oferta de inmuebles al interior de la misma Urbanizacion, asi como de
sectores de actividad similar. Se realizd comparacién teniendo en cuenta
elementos como: el area de las unidades (terreno y construccion), distancia a ejes
viales, caracteristica de la edificacién, edad, estado de conservacion, edad de

remodelacion, normatividad, frente sobre vias plblicas, disposicién en la manzana,
entre otros.

Para la aplicacion de este método se buscaron en la zona de localizacion,
inmuebles de similares caracteristicas al valuado, encontrando 6 inmuebles en

oferta para la venta; que se compilan en una tabla en la zona para su analisis
estadistico y posterior inferencia:

Dado que hay oferta de inmuebles que presentan una mejor ubicacion y

diferencias en las areas de terreno, se aplicd un procedimiento de homogenizacion
por area y ubicacion:

Adicionalmente aplicando el concepto estadistico de eliminacién de extremos alto
y bajo, se obtuvo, con tres datos un valor promedio para el terreno de $2.764/M2,
con un valor minimo de $1.563/M? y un valor méximo de $3.966. /M?.

Se adopta el valor promedio ajustado a $2.800/M=2.

Como apoyo al proceso valuatorio y de acuerdo a la sustentado en el Articulo 9 de
la Resolucion No. 0620 se realizaron encuestas a profesionales valuadores. Esto
con fundamento en el hecho de la baja oferta de terrenos totalmente comparables
y donde el movimiento inmobiliario de venta es bastante discreto.
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ACTIVOS

Gestién Inmobiliaria

Ref. Avalto No. A-1477-17-2022
X. AVALUO COMERCIAL

Habiendo analizado la informacién obtenida del inmueble a partir de los
documentos suministrados y de un analisis de las caracteristicas del sector de
localizacion, de las especificaciones, tanto del lote de terreno como de la
construccion, de la reglamentacion vigente para el predio de acuerdo con los
Pianes de Ordenamiento Territorial y a las condiciones actuales del mercado
inmobiliario (oferta y demanda), se estimé el siguiente valor comercial,
considerando que este es el valor mas probable que un comprador pagara en
operaciones de contado, en las condiciones actuales de mercado del sector para
este tipo de inmuebles y sin ninguna limitacién a la propiedad o a la transferencia
de la misma, discriminado asi:

PREDIO RURAL DENOMINADO “LOTE NUMERO 3 LOTE LA CAROLINA”
VEREDA USABA
MUNICIPIO SIBATE
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

: VALOR
DESCRIPCION ’;‘;ﬁ;" UNITARIO Su8 E;)OTA"
S/M2
TERRENO 66.304,00 2.800 $ 185.651.200
VALOR TOTAL AVALUO $185.651.200
SON: CIENTO OCHENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

NOTA: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico, el presente
avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble valuado no sufran cambios

significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

MADURICIO ROMERO CASTILLO
RAA. AVAL-79399567
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Gestidon Inmobiliaria

ANEXO FOTOGRAFICO
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ACTIVOS GESTION INMOBILIARIA 5 AVALUO No. A-1477-17-2022
PREDIO RURAL DENOMINADO “LOTE NUMERO 3 LOTE LA CAROLINA”
VEREDA USABA
MUNICIPIO SIBATE
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MEMORIA FOTOGRAFICA

VA VEREDAL DE ACCESO ViA VEREDAL DE ACCESO

ViA VEREDAL DE ACCESO FRENTE DEL PREDIO SOBRE VA VEREDAL




ACTIVOS GESTION INMOBILIARIA ; AVALUO No. A-1477-17-2022
PREDIO RURAL DENOMINADO “LOTE NUMERO 3 LOTE LA CAROLINA”
VEREDA USABA _
MUNICIPIO SIBATE
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MEMORIA FOTOGRAFICA

Y

VISTA PARCIAL DEL PREDIO

VISTA PARCIAL DEL PREDIO

e

VISTA PARCIAL DEL PREDIO

VISTA DE CONSTRUCCIONES




ACTIVOS GESTION INMOBILIARIA . AVALUGC No. A-1477-17-2022
PREDIO RURAL DENOMINADO “LOTE NUMERO 3 LOTE LA CAROLINA”
VEREDA USABA _
MUNICIPIO SIBATE
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

MEMORIA FOTOGRAFICA

QUEBRADA

TANQUE DE RESERVA




ACTIVOS

Gestion Inmobiliaria

ANEXO DOCUMENTACION
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ia firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 051 - SOACHA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SOACHA VEREDA: SOACHA
FECHA APERTURA: 05-04-1998 RADICACION: TCI99-181 CON; SENTENGIA DE: 21.08-1007
CODIGO CATASTRAL: 256740000000140131000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION

ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

::::============:=nm::;—.===|.-.-a:mz==:==:=w===:r==::===zsm==:=:::uz:::r:::z::m:=:=:1====s=:|

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decroto(s):

Resoluclén(es) do Traslados Circulo Orlgen: Numero: 278 Fecha 14!0..»’2016 e

Resolucién(os) de Tmlados Clrculo Destino: NUmero: 1 Fecha 17-’0'3!2015-’ ¢

SCScE=z=cScSozzaosmos z::===a==a‘:u==a==:ﬁ=.=u==--

] 't 1
| 1 |

DESCRIPCION: CABIDA \f uunsnos j | 3 R 2 G e ST g 8 TR QS

PREDIO LA CHORRERA LOTE NUMERO'2 LA CAROLINA'CON. UN AREA DE e HEC 5304 MTS cuvos.uwomos Y.DEMAS ESPECIFICACIONES
OBERAN EN LA SENTENCIA DEL 06-08-91 JUZGADO 6 DE FAMILIA SANTAFE:D&BUGO!’A [-:tGUN IJL.(JF\'L;}CJJ H‘U&t

FOLIO (&) DE MAYOR EXTENSION YO SEGREGADO (S}, 50S-984541

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE NUMERO 3 LOTE LA CAROLINA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso do Intogracién y otros)
051 - 28440

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-08-1697 Radicaclén: 1997-72816

Doc: SENTENCIA S5.N. DEL 08-08-1991 JUZGADO 6 FAMILIA DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do dorecho roal do dominio,l-Tltular do dominlo Incomploto)

DE: GONZALEZ GALLO ARCELIO

A: MORENO DE GONZALEZ CARLINA CC# 20983018 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-02-1999 Radicaclon: 108012167

Doc: ESCRITURA 3305 DEL 04-08-1998 NOTARIA 2 DE SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACLARACION Y ACTUALIZACION DEL AREA DEL PREDIQ AREA 49 HEGCTAREAS SE PROTOCOLIZA
CERTIFICACION EXPEDIDA POR EL CATASTRO DE SOAGHA

PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de dorecho roal do dominio,l-Tiular de dominlo Incomplato)

A: GONZALEZ MORENO ARCELIO CCP 174648 X

A: GONZALEZ MORENO DE RODRIGUEZ BEATRIZ CCR 41472000 X

A: GONZALEZ MORENO LUIS ALBERTO CC# 392653 X




La validez de este documento poded venficarse en ja £Agina www Snrbolondnpago. gov.co/cerificade/
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A: MORENO DE GONZALEZ CARLINA CC# 20983918 X

ANCTACION: Nro 003 Fecha: 23-02-1999 Radicacion: 1999-12158

Doc: ESCRITURA 0044 DEL 16-01-1899 NOTARIA 2 DE SOACH.;\ VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: $15 OTROS ACLARACION EN CUANTO A LA COMARECENCIA DE LOS PROPIETARIOS ESCRITURA #3305 -04-08-98
NOTARIA 2 SOACHA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

A: GONZALEZ MOREND ARCELIO o ) wcm“? ‘!:529 3

A: GONZALEZ MORENO DE RQDRIGUEZ BEATRIZ v’CC#ﬂE 72800° ﬂ &5

A: GONZALEZ MORENO LUIS ALBERTO - v et 5255%::“;; &ff"“:]
R - : 1 = Aty H \W
A: MORENO DE GONZALEZ'C'AR“LIM‘ Bon b, #20983578 X

" o eieirpier da Iy fe nihlie
Doc: ESCRITURA 0499 DEL 20- 03-2004 NOTAR|A1 DE SOACHA CUNDINAMARCA VALOR ACT@: s

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES QUE LES CORRESPONDAN O PUEDAN CORRESPONDER EN
LA SUCESION DE SU DIFUNTA MADRE MORENO DE GONZALEZ CARLINA

!)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ MORENQ ARCELIO CC# 31746845

DE: GONZALEZ MORENO DE RCDRIGUEZ BEATRIZ CC# 41472800

DE: GONZALEZ MORENQO JOSE JOAQUIN CCe# 388729

DE: GONZALEZ MORENO LUIS ALBERTO CGC# 392653

A: GONZALEZ MORENO JOSE IGNACIO CC# 392705 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-08-2004 Radiczcién: 2004-57371

Doc: ESCRITURA 0539 DEL 26-03-2004 NOTARIA 1 DE SOACHA CUNDINAMARCA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0103 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
DE: MORENO DE GONZALEZ CARLINA ’ CCi# 20943918
A: GONZALEZ MORENO JOSE IGNACIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 14-11-2014 Radicacién: 2014-102818
Doc: ESCRITURA 5117 DEL 22-10-2014 NOTARIA CUARENTA Y OCHO DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)
DE: GONZALEZ MORENO JOSE IGNACIO
A: GARZON GUTIERREZ DARIO

CC# 392705
CC#79182227 X

A: GOMEZ GARZON ANA LEONOR CC# 39724772 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-11-2014 Radlcacion: 2014-102819
Doc: ESCRITURA 5120 DEL 22-09-2014 NOTARIA CUARENTA Y OCHO DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA VALOR CREDITO $75.000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular do doracho roal do dominle,l-Titular do dominio incompisto)
DE: GARZON GUTIERREZ DARIOQ

CC# 79182227 X

DE: GOMEZ GARZON ANA LEONOR CC#30724772 X

A: BADILLO SABOGAL GUSTAVO ANDRES o
A: SANCHEZ SEGURA JUAN CARLOS ‘ oud od

~CC#.80092388, .
R 1A
cmssz 789

o .- — Py

ANOTACION: Nro 008 Fecha; 25-01-2019 Rad]cac!én 2019-051-a gaz -

Doc: OFICIO 111 DEL 22-01 -2018 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE. SIBATE DE SIBATE VALOR AC’TO $0

ESPECIFICACION: MED!DA CAUTELAR 042‘5 EMBARGO EJECUTEVO CDN ﬁCClON'REAL REE 201 3-0041‘?-6
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de‘
DE: SANCHEZ SEGURA JUAN CARLOS

A: GARZON GUTIERREZ DARIO

A: GOMEZ GARZON ANA LEONOR

dominto, I-T]tular de domlnlo incomplets)

CC# 79321789
CC#79182227 X
CC# 39724772 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterlor o Correglida)

Anotacién Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicaclon: 2018-051-3-5321 Fecha: 27-11-2018
SE CORRIGE FECHA DE E.P,SI VALE SEGUN TEXTO TITULO ART 58 LEY 1579/2012,
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

NOTARIA CUARENTA'Y OCHO

DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.

Dr. MIGUEL ANGEL DIAZ TELLEZ
“«= °  NOTARIO . -
NIT. 19.231.886-9

 FRIVERA (1a) OOFTA

DE LA ESIRITURA e OS120
FECHA : 22 IE ooTuRee DEL 450 2014

ACTO O CONTRATD
" HIFOTECA-FODER,

. BY¥QIN GUTIERREZ IRID
'+ SANCHEZ SEGLRA JUAN CARLOS

fatricula : 540320864
Zoha : ¢

[n,

Av. Caracas No. 75 - 89/77 PBX: 345 75 58 - Fax: 235 57 01 -
E-mail: adrninistracion@notaria48bogota.corh

Bogot4, D.C.
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Frinee n
FORMATO DE CAlRIC c:%n\’}
ART.8 PAR.4 LEY 1 7920192

-
MATRICULA coDIGO
INMOBILIARIA 50S-40320866 CATASTRAL | 00-00-0014-0131-000
UBICACION DEL MUNICIPIO VEREDA
PREDIO SIBATE.
NOMBRE O DIRECCION: PREDIO RURAL DENOMINADG LA
URBANG CHORRERA - LA CAROLINA LOTE No. 3 SEGREGADO DE LA
FINCA LA CHORRERA, UBICADO EN LA VEREDA USABA DEL
MUNICIPIO DE SIBATE — CUNDINAMARCA -
RURAL
DOCUMENTO
CLASE | NUMERO | FECHA OFICINA DE CIUDAD
,  ORIGEN
E.P. 5120 J/ 22-10-144 NOTARIA 48 BOGOTA D.C.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO : VALOR
REGISTRAL ESPECIFICACION DEL AT
0203 HIPOTECA $75.000.000.00 |
NUMERO DE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIEIGAGISN
DEUDORES

DARIO GARZON GUTIERREZ

C.C. 79.182.227

ANA LEONOR GOMEZ GARZON

C.C. 39.724.772

DEUDOR SOLIDARIO

JULIAN DARIO GARZON GOMEZ

C.C. 1.072.194.580

ACREEDORES

JUAN CARLOS SANCHEZ SEGURA

C.C. 79.321.789

GUSTAVO ANDRES BADILLO SABOGAL

C.C. 80.092.388 |

FIR AYDEL FUNCIONARIO
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i'. COMPARECIENTES ANTE EL NOTARIO

CL:DULA(S) CATASTRAL(ES) NUM
CUANTIA(S) $75 ooo ooo oo/

NOTAR[O(A) CUARE

CONSTANCIA SOBRE IDENTIFICACION




PRIMERO: Que constituyen HIPOTECA CERRADA EN PRIMER GRADO, a favor
de los senores JUAN CARLOS SANCHEZ SEGURA /mayor de edad, vecino y
domiciliado fn esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numaro
79.321.789 expedida en Bogotd D.C., de estado civil Casado, con sociedad :
conyugal vigente, y GUSTAVO ANDRES BADILLO SAEOGAL/ mayor de edad,
vecino y domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania o
ndmero 80.092.388 expedida en Bogota D.C.! de estado civil Soltero, sin cnién
marital de hecho sobre ei siguiente bien inmueble: .
PREDIO RURAL DENOMINADO LA CHORRERA - LA CAROLINA LOTE
NUMERO TRES (3) SEGREGADO DE LA, FINCA LA CHORRERA /UBECADO EN

LA  VEREDA USABA DEL MUNICIPIO"DE‘ SIBATF l— CUNDINAMARCA, con
extension superficiaria de sers hectarea

;’_ﬁas seis_ mll trescientos cuatro matros
cuadrados (BHs. +.6.304 M2) y comprendldd dentro de ios siguientes lindercs vy
medidas especiales tomados textuaimente del tltulo de adquisicion asi; ——--mc—mrmmm-
Partiendo del mojén niimero cmco (5) por Ilnea divisoria hacia el Sureste en iinza
recta quinientos treinta y un metros (53‘1 OO mts) hasta cerca de alambre d= ab bajo
en mojdn numero seis, (8) lmdando con el Iote ndmero cuatro (4) adjudicads 'wl il |
heredero José Ignacio Gonzale‘_ Moreno Vue!ve a la derecha por cerca de slambrs
en direccién Noreste longitud c:iento velntxcu.atro metros (124.00 mts) hasta moidn E
numero-tres (3), limita con- predio de. Arcelio .Gonzalez Moreno.- Vuelve sobre ia
derecha en linea recta direccion Noreste en extensiéon quinientos docs metros
(512.00 mts) hasta encontrar mojén cuatro (4), findando con lote ntimaro dos (2)
adjudicado al heredero Arcelio Gonzélez Moreno. Vuelve a la derecha en direccidn ;
Sureste, por cerca de alambre longitud ciento veinticuatro metros (124.00 mts) a‘ ;

encontrar el mojon ndmero cinco (5) lindando en este trayecto con predio de

Aurefiano Rodriguez y encierra.
A este(os) ihmueble(sl) le(s) -corresponde(n) la(s) matricula(s) inmobikaria(s)
nimero(s) 505-40320866 Vées la’ Oficina de Registro de Instrumentos Publices de
Bogoté D.C. - Zona Suf, ys'jla.(sj cédula(s) catastral(es) nimero(s) 00-00-0614-0434-
§00.
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CERTIFICACION DEL AVALUO
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info@activosgi.co Carrera 10 No. 97A-13 Torre B Oficina 202

Bogoté, D.C. - Colombia Edificio BOGOTA TRADE CENTER




togintro Alerto de Avolucdores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79399567, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79399567.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

° Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
danos ambientales.

Fecha de inscripcion | Regimen i : ‘




Regintra Alvierto de Avoluodores

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

» Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos v demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen
23 Mayo 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0468, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cbdigo RUR-0619, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1)delaley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR. 10 # 97A-13 OF 202
Teléfono: 3112860800

Correo Electronico: mauricio.r@activosgi.co

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79399567.

El(la) sefior(a) MAURICIO ROMERO CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -

_ARLA
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Hegistrn Alverto de avoluadores

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa2409%eb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

2
{,f’i.;-/ |
/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal




CERTIFICACION DEL AVALUO

He visitado el inmueble, he estudiado detenidamente los factores que inciden
en el valor comercial de cada uno de ellos y los he analizado dentro de jos
parametros que la técnica indica, para concluir en el Jjustiprecio que permita
colocarlo en el mercado abierto de Finca Raiz.

No tengo interés presente ni futuro en ia propiedad avaluada.
No tengo interés ni prejuicios con respecto a este informe de avalto.

Las conclusiones son el producto de aplicar la metodologia aceptada en Colombia
¥ no estan influenciadas por los honorarios qgue reciba.

He actuado dando lo mejor de mis conocimientos y el reporte, analisis y opiniones
aqui expresadas como las conclusiones son verdaderas Y correctas.

Este Informe de Avalio cumple con los requisitos del Codigo de Etica y de
conducta profesional.

Este informe se cifie a los parametros del Decreto 422 de 8 de Marzo de 2.000,

Los valores determinados son el producto de la informacion y experiencia como
valuador.

De acuerdo con la Norma IVSC ests prohibida la reproduccion total o parcial de
este Informe, sin la autorizacién escrita del valuador

Pasados diez (10) dias habiles después de la presentacion del Informe, sin recibir

objeciones por parte del interesado, este avaliio queda en firme /Art 27 Ley 92
1989).

Atentamente,

ROMERO CASTILLO
RAA. AVAL-79399567



ACTIVOS GESTION INMOBILIARIA
ACTIVOS® SAS

Gastion Inmnbiians

CARRERA 10 No. 87A - 13 TORRE B OFICINA
202
Bogotg, D.C,Bogeta, Colombia

NIT 800575788 -7

Autorizacion de numeracion de facturacion electrénica
No. 18764025012231 del 04/02/2022 al 04/02/2023

Habilita numeracién de:
AGI-451 al AGI-600

Régimen: Impuesto sobre las ventas - [VA

Responsabilidad fiscal:
R-99-PN No Aplica - Otros

Responsable de [VA - Régimen Comtin
No Somos Grandes Contribuyentes
No Semos Autorretenedores
Correo: info@activosgi.co - Tel: 744 0035 - Cel: 320 2030600

Factura Electronica de Venta No. AGI452

Fecha de emision: 19/02/2022

02:30:33 PM

Fecha de validacion DIAN: 18/02/2022 02:36:51 PM

Fecha de vencimiento: 22/02/2022

Neto a pagar

COP 535,500.00

Cliente: JUAN CARLOS SANCHEZ SEGURA 5
Plazo (Dias): 3
CC 79321789 - Codigo de Moneda CoP
Direceién: Carrera 13 # 32-51 Of 516 Tasa de Cambio
Codigo Cliente 0 Orden de Cqmpra
Teléfono: 3153499342
Direccion Despacho: Remision
Contacto: Pedido
Ciudad: Bogota, D.C Asesor
Departamento: Bogota i i
- . Aviso de Recibo
Pais: Colombia
Item | Referencia Descripcién Cant. | Unidad Precio Cargosy [Impuestos | Rte Valor Total
e Unitario Descuentos Fte
Medida
1 AVL SERVICIO DE AVALUO REALIZADO | 1,00 unidad COP COP 0.00 IVA(18%) COP
AL INMUEBLE: PREDIO RURAL 450,000.00 450,000.00
DENOMINADO “LOTE NUMERO 3
LOTE LA CAROLINA", MUNICIPIO DE
SIBATE, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMRCA.
Total de items: 1 I Subtotal: COP 450,000.00 |
Observaciones
| IVA(19%) COP 8550000 |
Impuestos: COP 85,500.00
Forma de pago: Contadc Retenciones: COP 0.00
Medio de pago: Efectivo Cargos de la factura: COP 0.00
Descuentos de la factura: COP 0.00
Anticipos: COP 0.00
Total COP 535,500.00

Este documento corresponde a la representacion grafica de una factura electronica de venta. Confirme el CUFE mediante

lectura de este codigo bidimensional:

CUFE e17¢94122d765db3f077694ech683a1f78bb26f23d8c5a75db920919fa33a337f06f381dec0243e24b7d42211310730f

Proveedor tecnolégico: Comercio Electrénico en Intemet CENET S.A. NIT 830057860 Software: misfacturas




