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Referencia. Proceso de pertenencia # 2016 —253
Demandante. GUSTAVO COBA CRUZ y NIDIA SOFIA RIVERA
Demandado. MIGUEL ANGEL ERAZO SILVA Y OTROS

MIGUEL ANGEL ERASO SILVA mayor de edad, vecino, residente y
domiciliado en la identificado con la cédula de ciudadania numero
79°786.580 expedida en Bogots, con correo electrénico:
migue2740@gmail.com, actuando en mi propio nombre y como demandado
en las diligencias de la referencia, por medio del presente escrito en forma
respetuosa me permito manifestar a la sefiora Juez, que confiero poder
amplio y suficiente al doctor JAIME ENRIQUE GAITAN TORRES quien
igualmente es mayor de edad, vecino, residente y domiciliado en este
municipio en la carrera 7 # 9 B — 50, oficina 201, teléfono 529- 8091,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 17°045.275 expedida en
Bogota, abogado titulado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional
nimero 179.280 del Consejo Superior de la Judicatura y correo electrénico:
jaimeabogadogaitan@gmail.com, para que me represente en el asunto de la
referencia. )

Mi apoderado queda con amplias facultades tales como las de recibir,
transigir, conciliar, desistir, sustituir, reasumir, cobrar titulos judiciales y en
general todas aquellas tendientes a la defensa y proteccion de mis intereses.

Sirvase sefiora Juez reconocer al doctor GAITAN TORRES como mi
apoderado judicial.

Sin otro particular.

Cordialmente, I\M
EL ANGEL ERASO SICVA

C.C. #79°786.580 Expedida en Bogota
Correo electronico: O@gmail.com

Acepto el anterior poder,
JAIME E

T.P # 179.280/4c1 C.S.J
Correo electronico: jaimeabogadogaitan@gmail.com
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PROMESA DE COMPRAVERTA DE INBUEBLE - LOTE SIBATE

Yo MIGUEL ANGEL ERASO SILVA, colombiane mayor de odad, vecino de Bogola,
identificade con la cédula de ciudadania ndmero 79.786.560 expedida en Dogolé
quien para efectos del presente contrato se flamard el PROMITENTE VENDEDOR
- por una parie y por la ofra parte GUSTAVO COBA CRUZ, identifcade oon la céduia
de ciudadania N° 3.051.066 y NIDIA SOFIA RIVERA idenfificada con cedula de
ciudadania 52.071.316, quienes se lamaran LOS PROMITENTES COMPRADORES,
acordamos celebrar el contrato de promesa de compraventa expresado en las
siquientes  clausulas: Primera. Cbjsto. £l PROMITENTE VENDEDOR  se
compromete a vender a los PROMITENTES COMPRADGRES, y éstos se prometen a
comprar y recibir una parte def temenc denominado Buena Vista, ubicads en el
unicipio da Sibaté en el Deparlamento do Cundinamaica, con hatricuia Inmobiliari
N°® 505-542446. Segunda. Descripcion de la parde del inmueble gue se protmie
vender y enlregar a LOS PROMITENTES COMPRADORES, vs 8l dmmmu, propfedad
y pesesién de la paie dol terreno que a parli de-fa fecha de fima del pigsenis,
contrato queda con lus siguisnles findoros: FRENTE, on 38.00 melres sun cansicra
que conduce a fa Vereda do Chacua del municipio ds Sibaté; FONDO, en 40.00
mettos con propiedad de BLANCA SANCHEZ SANDOVAL; POR UN COGTADO, en
185.50 melros con propisdad det PROMITENTE VENDEDOR y de donds se
- desmembra fa paife prometida en wmaypnr?i uiiﬂ no COSTADO, con tenenocs de
AN& ZERDA GONZALEZ, JOSE DE L L ALVARADG, HEYD
Anﬁn‘,}E NTO A—F\L}!‘« y LUZ fW\Rl/\ 7Fh[m; "lu que fa paile del
l;nderm antes anntadoa. Dﬁm 'm' f,icmd d dt‘ ia paue ph_! : A
_por LOS PROMITENTES COMPRADORES se elaboratd y un plane por las dos
partes, &n donde estén mencionados lo punios ¥ mojones descritos v se sefalard en
wjo la pare .gue se promete en venfa y recibida LOS PROWMITENTES
COMPRADCRES -Tarcera. Proclo. Bl precio de la venla promelida es e
VEINTIOCHO MILLONES DE PES0S (§28.000.000) MONEDA CORRIENTE, suria
de dingro gue coresponde a las prestaciones sociales como pritas, cessntias,
vacaciones, horas extias, semvicio de salud efe. que el PROMITENTE VENDEDOR, Is
puda a los PROMITENTES COMPRADORES, por haboiie prestado sus seiviciss,
zquednndo totalments a paz y salvo por fodo conceplo, sin dereche a hacer ningin olio

o de reclamacidn faboral- Aclaran LOS PROMITENTES COMPRADCRELS, que
jercerén fa posesion Unica y exchisivamente sobre la parle dsf terrena delferminado
0 su situacion y finderos en este confrato.-. Cunra. Ohiigaciones del Vendedor, Bl
PROMITEITE VEDEDOR, se compromete  ramitar  ante o Secretoiia de
|gneaci()n Municipal de Sibaie, ta comespondiente Licencia de Subdivisién v hacer el
engiohe ante el Institnfo Ceografice Agusiin Godarzi, oficing de Soncli, Asi
mo se compinmele & eofiei con los gastos dal arquifecto para el tal fin, asi somo
05 y cz}dﬂ uny de dos gastos notasiales que se ocasionen para fa ves ppvlnm
ituraciin.- L(J‘-, PROMITENTES COMMRADORES, cancelrnn los gasios de
zneﬁcunciz-_t y Rugislio -, GUINTA- ESCRITURACION.- £l pr(\s,cn[o documanto se
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elevaré a escrifira publica el dia treinte de noviembre del afio des mil once (2.0 a”
I hora de fas cuatro de la farde en fa Notaria 27 del Circulo de Bogoth, SEXTA-

Compromisos del somprader. Como los promelientes compradores vivian en el

predio de la nogociacion este se declara a paz y salvo por todo concepio y por fo taniy

fenuncia a iniciar cualquisr reclamacién judicial y exirajudicial por la via civil,

“ somercial, faboral o penal al igual que cualguior dominio de posesidn sobie el
restante dal predio el cual se esla eniregando. Asi mismo se compromele a respatar
"y permitic 6l cercado que defimilard los finderos descritos en este contrato. Dicho
_cercado 1o havén EL PROMITENTE VENDEDOR, en el términe de quince dias habilos
- a parlir la firma de este contialo SEPTIMA Primoga- S6lo se podia proiegar el
tomino para ef cumplimiento de fas ebligacionas e por este conirain se contraen,
‘cuando asi o acuerden las partes mediante clausule que se agregue al. presente
" inshumenio, timada por ambas por lo mencs con dos dias habiles de anficipacitn al
tsrmino inicial sefalade para fa extension de la escitura plblica. Para consiancia se
fimma el presente documenta en el municipio de Sibaté a los freinta ¥ un dias del mes

. de marzo de dos mil once.-,

- WIGUEL ANGEL ERASO SILVA
79 75,

5 SHBO /5_’/"‘0 ;

Los Preméﬁeﬁtgs sampradarg& /t/vyfg/ L Z’;/g;,'

GUSTAVO COBA CRUZ
5 i

Nidiesofio- Rl‘\)@TO- :
WIDIA SOFLS RIVERA.-
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Referencia. Proceso de pertenencia # 2016 — 253
Demandante. GUSTAVO COBA CRUZ y NIDIA SOFIA RIVERA
Demandado. MIGUEL ANGEL ERAZO SILVA Y OTROS

JAIME ENRIQUE GAITAN TORRES mayor de edad, vecino, residente y
domiciliado en este municipio en la carrera 7 # 9 B — 50, oficina 201,
teléfono 529-8091, identificado con la cédula de ciudadania nimero
17°045.275 expedida en Bogota, abogado titulado en ejercicio, portador de
la tarjeta profesional nimero 179.280 del Consejo Superior de la Judicatura
y correo electronico;jaimeabogadogaitan@gmail.com, obrando conforme al
poder conferido en nombre y representacion del demandado en el asunto de
la referencia MIGUEL ANGEL ERASO SILVA quien es mayor de edad,
vecino, residente y domiciliado en la identificado con la cédula de
ciudadania niimero 79°786.580 expedida en Bogota, con correo electronico
migue2740@gmail.com, y cuya personeria respetuosamente solicito de su
Despacho se sirva reconocerme, encontrandome dentro de la oportunidad
legal respetiva, procedo mediante el presente escrito a descorrer traslado del
auto admisorio de la demanda del 30 de enero de 2.018, contestando los
hechos de la demanda y haciendo pronunciamiento a la misma,
manifestando desde ya a la sefiora Juez que me opongo a todas y cada una
de las pretensiones de la demanda por no ser ciertos los hechos en que se
funda la misma, en los siguientes términos.

L A LOS HECHOSDE LA DEMANDA SE CONTESTAN ASL

1°.- AL HECHO PRIMERO. No es cierto, pues como se puede comprobar
la parte demandante estd proponiendo la pertenencia sobre 19.200 metros
del inmueble denominado BUENAVISTA y en el levantamiento
topografico que se adjunta al libelo demandatorio se dice que el inmueble

tiene 19.106 metros cuadrados.
20 _ AT, HECHO SEGUNDO. Es cierto.

3°. AL HECHO TERCERO. Es cierto, ya que la cita que hace aparece en el
instrumento piiblico que trae a colacion.

4°.- AL HECHO CUARTO. No es cierto, ya que de la hoja de seguridad
notarial distinguida con el # 31995218 en su adverso de la escritura 2088 de
la Notaria 2 de Pasto Narifio del 23 abril de 1.993, se lee es 9.200 metros
cuadrados, y no la sefialada en este hecho como de 4.400 mts.
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5%- AL HECHO QUINTO. No es cierto, porque a pesar que se confiere un
poder para demandar sobre un terreno que se identifica con la matricula
inmobiliaria niimero 051-7974 denominado BUENAVISTA nada tiene que
ver con un LOTE LA ESPERANZA.

6°.- AL HECHO SEXTO. No es cierto, porque de las documentales
allegadas con la demanda, al parecer se esta tratando de declarar la
prescripcion del inmueble denominado La Esperanza o Buenavista, y no del
predio Buenos Aires como equivocadamente se cita, y por otra parte el
inmueble de propiedad de mi mandante nunca ha estado desocupado o
abandonado como erroneamente indica quien representa los actores.

Ahora bien, debe tenerse en cuenta que existe un contrato de compra venta
suscrito entre mi mandante como promitente vendedor y los aqui
demandantes como promitentes compradores calendado 31 de marzo de
2.011 que se anexa a esta contestacién de demanda en copia informal, de
donde se desprende que la fecha que trae este hecho no es cierta para
contabilizar términos de la supuesta posesion, ya que tendria que tenerse en
cuenta la sefialada en el contrato promesa de venta, aclarando que esta
promesa de venta se refiere tan solo a una parte del inmueble Buenavista.

7°.- AL HECHO SEPTIMO. No es cierto, porque como se demostrara
dentro de la actuacion procesal mediante excepcion de fondo jamas los aqui
demandantes han ejercido actos con animo de sefiores y duefios del
inmueble a que se refiere la presente demanda, y es asi como la parte que
represento con fecha 13 de octubre de 2.015 radicé querella policiva en
contra de los aqui demandantes por perturbacién a la posesion ante la
Inspeccion Municipal de Policia de esta localidad, de donde se colige que la
supuesta posesion a que se refieren los demandantes no ha sido, quieta,
pacifica, tranquila e ininterrumpida, todo lo contrario, abonado a que nunca
han estado alli por més de 20 afios.

8°.- AL HECHO OCTAVO. No es cierto y me atengo a lo que logre
probarse.

9°- AL HECHO NOVENO. Es cierto en cuanto al levantamiento
topografico porque asi se desprende de esta documental anexa al proceso,
pero no es cierto, en lo que se refiere a los comuneros por no encontrarse en
el levantamiento topografico las firmas que se anuncian.

10°.- AL HECHO DECIMO. No es cierto, como se encuentra redactado
este hecho al parecer es una pretension.

11°.- AL HECHO ONCE. No es cierto, pues la alinderacién del texto de la
demanda no corresponde con el levantamiento topogrifico anexo a la
misma, pues al parecer el punto cardinal norte de la topografia sefiala que
parte del punto A al D, pasando por los puntos B y C, y no como se

AR
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describe en el hecho que al parecer esta indicando es el punto cardinal
occidente.

12°.- AL HECHO DOCE. Es cierto.

13°.- AL HECHO TRECE. No es cierto, pues existi6 una querella policiva
por perturbacién a la posesion sobre el inmueble materia de la litis que
instaurara mi mandante el dia 13 de octubre de 2.015, en el Despacho de la
Inspeccién Municipal de Policia de esta localidad, por lo tanto la supuesta
posesion, quieta, pacifica, tranquila e ininterrumpida de que se habla en
ningin momento ha existido, como se probara en el proceso.

14°.- AL HECHO CATORCE. No es cierto, porque para comprobar las
manifestaciones a las que se refiere este hecho deben ser probadas por la via
Judicial y no por declaraciones bajo la gravedad del juramento.

Il. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

Como reitero a la sefiora Juez me opongo rotundamente a todas y cada una
de las pretensiones incoadas en la demanda, ya que los demandantes no
cumplen con los requisitos legales para acceder a que se declare la posesion
demandada sobre la finca LA ESPERANZA.

III. EXCEPCIONES DE FONDO

Contestados como se encuentran los hechos de la demanda y haberse
realizado pronunciamiento sobre las pretensiones de la misma, a
continuacion se formulan las siguientes excepciones de fondo.

1°.- NO REUNIRSE LOS REQUISITOS LEGALES PARA OBTENER LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO

Se formula la presente excepcion en el hecho que con base en el articulo
2531 del Cédigo Civil, exige el cumplimiento de varios requisitos a saber:

1°.- Para la prescripcién extraordinaria no es necesario titulo alguno.
2°.- Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de la falta de un
titulo adquisitivo de dominio.
3°.- Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe,
y no dara lugar a la prescripcién a menos que concurran dos circunstancias.
a. Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los Gltimos
diez (10) ailos se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio
por el que alega la prescripcion.
b. Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia,
clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo.
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En el caso materia de estudio y conforme se dijo en la contestacién del
hecho sexto, entre los demandantes GUSTAVO COBA CRUZ, y NIDIA
SOFIA RIVERA y mi mandante MIGUEL ANGEL ERASO SILVA se
suscribié un contrato promesa de compraventa de parte del inmueble
denominado BUENAVISTA calendado 31 de marzo de 2.011, por lo tanto
al contabilizar el término prescriptivo para acceder a las suplicas de la
demanda resulta insuficiente, toda vez, que, la presente demanda fue
radicada el dia 29 de agosto de 2.016, habiendo transcurrido tan solo 5 afios
y cuatro meses, de donde se colige que, los 10 afios que anuncia la norma
traida a colacién resultan insuficientes, lo que trae como consecuencia que
al adolecerse este requisito, la excepcion propuesta se encuentra llamada a
prosperar.

Por otra parte sefiora Juez, los demandantes en ningin momento han
ejercido posesion de buena fe, porque obsérvese como el dia 15 de octubre
de 2.015, mi mandante radicé ante la Inspeccion de Policia de esta
localidad, querella policiva por perturbacién a la posesién, en vista que
€stos empezaron a arrendar la otra parte del inmueble sin el consentimiento
del duefio, propietario y poseedor como puede comprobarse con las copias
que se solicitardn de este Despacho, otra exigencia que tampoco se cumple
para este caso, por lo que reitero, la excepcion esta llamada a prosperar.

Ahora bien, ademas de lo anterior, para predicar que se esta poseyendo un
inmueble de forma quieta, pacifica, tranquila e ininterrumpida con el 4nimo
de sefior y duefio, se deben demostrar si quiera hechos que reflejen tal
sefiorio como es la cancelacion de los impuestos prediales del inmueble,
situaciéon que ha venido haciendo mi mandante, desde el momento en que
obtuvo la propiedad, por ello los actores no se encuentran en capacidad
juridica de proponer prescripcion extraordinaria de dominio.

EXCEPCION GENERICA:

A las voces de lo previsto en el articulo 282 del Cddigo General del
Proceso, se solicita en forma respetuosa de la sefiora Juez, se sirva declarar
las que oficiosamente encuentre su Despacho.

PRUEBAS:

Sirvase sefior Juez tener como pruebas a favor del demandado las
siguientes:

DOCUMENTALES.

1°.- Las que se encuentren obrando en el expediente y hayan sido aportadas
en debida forma.
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2°.- Copia informal de la promesa de compra venta suscrita entre los hoy
demandantes y mi poderdante el dia 31 de marzo de 2.011, con el fin de
demostrar que no se dan los presupuestos para exigir o solicitar prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio.

3°.- Poder conferido al suscrito para actuar en este asunto.

OFICIO.

Sirvase sefiora Juez ordenar librar oficio al Despacho de la Inspeccién
Municipal de Policia de Sibaté — Cundinamarca, a fin que se remita copia
auténtica de la querella policiva interpuesta por mi mandante MIGUEL
ANGEL ERASO SILVA el 13 de octubre de 2.015 en contra de los aqui
demandantes GUSTAVO COBA y NIDIA SOFIA RIVERA identificada
con el radicado numero IMP-10-2015-TRD.113.20.1.Folio 133.Tomo 1.

Lo anterior con el fin de demostrar la mala fe y no posesion quieta, pacifica,
tranquila e ininterrumpida de los demandantes.

INTERROGATORIO DE PARTE Y RECONOCIMIENTO DE FIRMA.

Sirvase sefiora Juez sefialar fecha y hora para que los demandantes
GUSTAVO COBA y NIDIA SOFIA RIVERA absuelvan interrogatorio de
parte que en forma verbal o escrita les formularé y dentro de esta misma
diligencia se solicitara el reconocimiento y firma de las impuestas en el
contrato promesa de compra venta del 31 de marzo de 2.011.

FUNDAMENTOS JURIDICOS Y DE DERECHO:

Me apoyo juridicamente en lo establecido en el articulo 96, 282, 370
siguientes y concordantes del Codigo General del Proceso, y articulo 2531

del Cadigo Civil.
NOTIFICACIONES:

Las partes las recibiran en las direcciones anotadas en el acdpite de
notificaciones de la demanda.

El suscrito apoderado las recibiré en la Secretaria de su Despacl}o y en mi
domicilio profesional, ubicado en la carrera 7 # 9 B — 50, oficina 201 de
este municipio. Teléfono 5298091.

En los anteriores términos dejo debidamente interpuestas excepciones de
fondo y contestada la presente demanda y en escrito sep:arado presentaré
excepeiones previas conforme al articulo 100 del Codigo General del

proceso.

Sin otro particular.
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Cordialmente,

T.P# 179280 del C.S.J
Correo electrénico: jaitheabogadogaitan@gmail.com

SULGADU rROMIISCLL MUNICIPAL
S ' RATE
OILIGENCIA DE PF N PFeSONAL CON
. wAAON De r ~

El anterior wscrto fur_ ~rosentado  oersonalmente per @

Sr@ JOnMme. -ENrigue ealfan

Torre= 0 5 e % S
de _ BO Om 5 No '_.-

dol M de"J3aM te el su g W Se——
. ™ AR o/ - nenticads su fi
|art, 84 de mn St

.= 2 / )
@ Cempareciente £l Srio —

G

Escaneado con CamScanner



