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CONSTANCIA SECRETARIAL. La Calera, de 05 de septiembre de 2023. 
Al despacho de la señora Juez la presente demanda especial de Saneamiento, Ley 1561 de 2012, radicada el 23 de 
agosto de 2023, para proveer sobre su admisión, inadmisión o rechazo. SIRNA ok. 
Se hace constar que el Consejo Superior de la Judicatura el 13 de septiembre de 2023 emitió Acuerdo PCSJA23-
12089, por virtud del cual dispuso la suspensión de los términos judiciales a nivel nacional, desde el 14 hasta el 20 
de septiembre de 2023, por las fallas en los servicios tecnológicos de la Rama Judicial.  
Dicha suspensión fue levantada a partir del 21 de septiembre de 2023, conforme acuerdos 12089 C3 y 12089 – C4. 
La secretaria, 

 
MÓNICA F. ZABALA PULIDO. 
 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE LA CALERA 
Referencia: Saneamiento No. 00291 de 2023 
Demandante: MILLER RODRIGO AVELLANEDA ALMÉCIGA 
Demandado: CEMEX COLOMBIA S.A. y OTROS 
Fecha auto: 19 de octubre de 2023 

 
Teniendo en cuenta el informe secretarial que precede, encontrándose al 

despacho las presentes diligencias, encuentra esta funcionaria judicial que el rito 

invocado por el demandante, es el verbal especial de SANEAMIENTO DE LA FALSA 

TRADICIÓN, con el fin de que “…Quien tenga título registrado a su nombre con inscripción 

que conlleve la llamada falsa tradición, tales como la enajenación de cosa ajena o la 

transferencia de derecho incompleto o sin antecedente propio, de conformidad con lo 

dispuesto en la ley registral, lo saneará, siempre y cuando cumpla los requisitos previstos en 

esta ley…” (Art. 1 y 2 Ley 1561 de 2012). Sin embargo, revisada la demanda, pruebas, anexos 

y soportes de la misma, se observó que el demandante Miller Rodrigo Avellaneda 

Alméciga, obra en anotación No. 012 del FMI 50N – 20560209, como titular de 

derecho real de dominio COMPLETO, e igualmente en certificado especial aportado, 

consta el actor como titular de derecho real principal: 
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Así las cosas, es diáfano para esta instancia judicial que no hay en cabeza del 

demandante, ni en ninguno de los otros 5 copropietarios (demandados) un dominio 

incompleto pendiente por sanear, bajo los preceptos de la ley 1561 de 2012, y, en 

suma, la pretensión de la demanda1, no guarda coherencia con el objeto del trámite 

aludido, que no es otro, como ya se dijo, que: “…sanear títulos que conlleven la 

llamada falsa tradición…” (Art. 1 Ley 1561 de 2012), por el contrario, la finalidad de 

esta demanda se inclina más a un trámite de división material, parta terminar una 

comunidad sobre un predio y obtener cada copropietario su respectivo folio de 

matrícula inmobiliaria. 

 

Como consecuencia, de lo anterior y bajo los derroteros del artículo 90 del 

CGP, es facultad del juez darle a la demanda el trámite que legalmente le 

corresponda, pese a que el accionante haya indicado una vía procesal inadecuada, 

como sucede en el presente asunto. En ese orden de ideas, para esta sede judicial la 

pretensión del demandante se direcciona a un trámite de división, contemplado en el 

artículo 406 del CGP, el cual, dependiendo del área, del POT y del uso del suelo, 

podrá devenir en una división material / fraccionamiento o en una división ad valorem / 

para la venta de la cosa común, sin embargo como el rito elegido por el demandante 

fue otro, no se configuran a cabalidad los presupuestos legales y procesales de la 

división, por lo que se dispondrá además de darle a este asunto el trámite de un 

asunto divisorio, su inadmisión para que sea subsanado en un plazo de 5 días, lo 

siguiente, so pena de rechazo. 

 

Así las cosas, el Juzgado RESUELVE: 

 

1.- ADECUAR EL RITO de la presente demanda y darle el trámite de un 

asunto divisorio, conforme lo discurrido en líneas precedentes y en consonancia con el 

artículo 90 del CGP. 

 

2.- INADMITIR esta demanda, para que la parte demandante, en el término de 

5 días, subsane lo siguiente, so pena de rechazo:  

 

2.1. APORTAR dictamen pericial el cual deberá cumplir los lineamientos 

                                                      

1 “…PRETENSIONES 

PRIMERA: Mediante Sentencia Judicial ordenar la apertura de folio de matrícula Inmobiliaria del predio 
Montecarlo…” 
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Este auto se notifica por estado #39 
de 20 de octubre de 2023 Fijado a 
las 8:00 A.M. 
 
 

MÓNICA F. ZABALA P. 
Secretaria 

 

establecidos en el inciso final del artículo 406 del CGP, esto es, determinando el 

valor del bien, tipo de división procedente y de ser el caso la partición, así como el 

valor de las eventuales mejoras. 

 

2.2.  ADECUAR la demanda y poder al trámite verbal DIVISORIO, 

conforme lo establecido en el estatuto procesal vigente.   

 

 Las anteriores correcciones deben presentarse debidamente integradas 

en un nuevo escrito demandatorio.  

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE, 

ÁNGELA MARÍA PERDOMO CARVAJAL. 

Juez 
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