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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE VALLEDUPAR SALA CIViL- FAMILIA-
LABORAL.
E. S. D.

REF: DEMANDA VERBAL DE PERTENENCIA PROMOVIDO POR EL SENOR BEELDON
ADRIANO YARURO ECHEVERRY CONTRA CARMEN AMAYA BAUTISTA.

RAD: 20011318900120150053701

¢

GUILLERMO ANTONIO YAZO GALLARDO, mayor de edad, vecino y residente en la ciudad de
Aguachica, identificado con la cédula de ciudadania No. 18.912.685 de Aguachica Cesar y Portador
de la Tarjeta Profesional No. 52622 del Consejo Superior de la Judicatura; actuando como
apoderado Judicial del demandante sefior BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY mayor de
edad, domiciliado en esta ciudad en la manzana E casa No. 24 urbanizacion la calendaria ,
identificado con cédula de ciudadania N° 18.927.411 expedida en Aguachica — Cesar: dentro del
proceso anotado en la referencia comedidamente y estando en tiempo habil del término del traslado
que me fue corrido, para sustentar el recurso de apelacion en la forma que sigue:

Conforme al texto de la demanda, mi asistida pide que se ordene a ia demandada sefiora CARMEN
AMAYA BAUTISTA, que pertenece en dominio pleno y absoluto al demandante, BEELDON
ADRIANO YARURO ECHEVERRY, identificado con la cedula de ciudadania No. 18.927.411 de
Aguachica-Cesar; por haberlo adquirido por prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio sobre
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, una casa de habitacion y el lote de terreno cuya area total del
mismo corrésponde a 105M2, donde se encuentra construida la anterior, ubicada en la manzana E
casa No. 24 de la urbanizacion la candelaria, barrio villa estadio en jurisdiccion del municipio de
Aguachica-Cesar, ubicada en el sector comprendido en la carrera 3 y 4 entre las calles 5 A y 5 B;
esta vivienda consta de los linderos que se describen a continuacion: POR EL NORTE, mide 15.00
Mts y colinda con lote 23 de la manzana E, POR SUR; mide 15.00 Mts y colinda con lote 25 de Ia
manzana E, POR EL ESTE, mide 7.00 Mts y colinda con la carrera 4 y POR EL OESTE, mide 7.00
Mts y colinda con zona verde municipal de la manzana E; la casa de habitacion consta de 37 M2 de
construccion con instalaciones apropiadas para servicio de agua potable, aicantarillado, redes
eléctricas y cuenta con los requisitos minimos contemplados en el Articulo 1 Numeral 1,2 de la
resolucion 175 del 27 de septiembre de 2007 asi: un salén multiple, un bafio con sanitario,
lavamanos y ducha, un lavadero, una terraza, una cocina y una alcoba, construida en cimiento
corrido en ciclopeo y viga de amarre reforzado, sin muros de cerramientos, muro de ladrillo comin a
la vista, cubierta de teja de asbesto cemento, sobre correa metélica, puertas metélicas y ventanas en
rejas de hierro, pafiete pulido en el bafio a media altura en la zona de Ia ducha, piso en plantilla y
terraza exterior de concreto y demas especificaciones como aparece en los planos probados.

A efecto se acompafié como pruebas las siguientes:
ADVERTENCIA ESPECIAL

Los sefiores CARMEN AMAYA BAUTISTA y TOMAS JOSE CUESTA SILVA, no les asiste ningiin
derecho para reclamar el inmueble objeto de pertenencia por la potisima razén de que segln la
resolucion No. 175 de septiembre 27 del 2007 art. 6 es del siguiente tenor PROHIBICION DE
ENAJENAR. De conformidad con lo previsto en los Articuios 8 y 30 de la ley 3% de 1991, al
beneficiario de esta CESION le sera restituible el susodicho Subsidio Familiar de Vivienda si
transfiere el dominio materia de la presente Resolucion o deja de residir en la misma, antes de haber
transcurrido cinco (5) afios a partir de la fecha de su entrega, salvo permiso de fundamentado en
razones de fuerza mayor.
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Como los sefiores magistrados podran observar ni la sefiora CARMEN AMAYA BAUTISTA ni el
sefior TOMAS JOSE CUESTA SILVA han habitado el inmueble tal como ellos mismos lo
manifiestan en los interrogatorios formulados ante sefiora juez civil del circuito de Aguachica-Cesary
por el suscrito, por lo tanto, no le es viable hacer oposicién a la demanda por carecer de derechos

ASPECTO JURIDICO DEL TEMA

La prescripcion, es un modo de adquirir ias cosas ajenas o de extinguir las acciones o derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante
cierto lapso de tiempo. Pues bien uno de los modos de adquirir el dominio, es mediante la
prescripcion, pues a través de esta se adquiere la propiedad de las cosas que se han poseido
durante cierto tiempo en las condiciones sefialas en la ley, tal como lo enseiia el art 2512 del C.C.
este articulo el 2512 y el 2518 y siguiente del C.C, garantizan la proteccién a la posesion sea esta
regular o irregular e incluso violenta, para adquirir el dominio por una prescripcion ordinaria o
extraordinaria segun €l, caso y concurriendo los demas requisitos legales de la Ley 92 de 1989.

Para el acogimiento de la prescripcion usucapiente corresponde a quien la invoca demostrar todos y
cada uno de los requisitos que la estructuran y que son:

1). Posesion por el tiempo requerido por la ley (que para el caso que nos ocupa, debe ser no menor
de 5 afos, contados a partir del 1 de enero de 1990, segiin reza el articulo 51 de la ley 92 de 1989).

2). Que se trate de un bien prescriptible.
3). Que verse sobre vivienda de interés social (articulo 44 de la ley 9 de 1989).
4). Que la posesion se haya ejercido ininterrumpidamente.

Ahora bien, centrandonos en el caso relativo en la prescripcion adquisitiva extraordinaria de cinco (5)
afios, el espiritu de la Ley 97 de 1989 es facilitar el saneamiento de la vivienda de interés social
tradicionalmente la doctrina ha considerado como requisitos necesarios para adquirir por el modo
originario de la prescripcién extraordinaria adquisitiva el dominio de un bien inmueble, posesion
material con animo de sefior y duefio, actual publica, pacifica, e ininterrumpida por el tiempo igual o
superior a 20 afos, sobre un bien susceptible de ser adquirido por este modo de acuerdo con la ley
(articulos 2518 a 2534 del Codigo Civil).

Con la expedicion de la Ley 9% de 1989 sobre reforma urbana, el termino de posesion para la
prescripcion adquisitiva extraordinaria se redujo a cinco (5) afios cuando se trata de vivienda de
interés social, que es aquella destinada a vivienda en Municipios con menos de cien mil habitantes
segun la poblacién proyectada por el DANE, para el municipio de Aguachica Cesar, para el afio de
2015 es de 92957 habitantes, y cuyo valor es inferior al limite establecido por la Ley, o sea cuyo
valor no exceda los 135 SMLMV, como lo dispuso la ley 1450 de 2011 y se especifica en el Decreto
0075 del 23 de enero de 2013 literal 1b. Asi las cosas mi mandante ha ejercido mediante hechos
positivos de tal prolongados en el tiempo por igual 0 mas de cinco (5) afios, por persona distinta a su
titular, si lo tiene ha expresado la doctrina y jurisprudencia al unisono que los elementos procesales
que la estructuran y que son objetos de prueba, en forma clara y concreta, se resumen en los ya
indicados anteriormente; Que se trate de un bien susceptible de adquirirse por este modo, posesion
material adquirida por el usucapiente con animo de sefior y duefio, por un tiempo no inferior a los
cinco (5) afios. Y que dicha posesion se haya ejercido en forma pablica, pacifica, ininterrumpida, sin
violencia y sin clandestinidad.
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Veamos ahora, como mi mandante, ha cumplido estrictamente con esta exigencia de la ley, pues
bien, ateniéndonos a lo preceptuado por el art. 762 del C. C., no basta la mera tenencia fisica del
bien, se hace indispensable acreditar el ANIMUS DOMINUS, mediante actos propios de duefio, en
quién lo detenta fisicamente, dado que la combinacién de estos elementos son los que conforman el
supuesto de la posesion material, con animo de sefior y duefio, por un término no menor de cinco (5)
afos.

Por elio, corresponde al actor en estos asuntos, demostrar con claridad meridiana que ha ejecutado
actos materiales significativos de comportamientos propios de duefio, a través de actos
exteriorizados que trasmiten esa imagen de sefiorio sobre las cosas; se trata de la existencia de
actos de compenetracion entre ‘aquel y el elemento psicoldgicos o intelectivo sin el cual no se
configura el fendmeno, ni se logra la accion, estos elementos deben de ser publicos sin
clandestinidad, por ello debe exteriorizarse mediante actos o comportamientos que expresen su
voluntad de poseer como duefio, hasta aquellos que convenza a la gente del sector, region o
vecindario, como ocurre en el presente caso donde los testigos, al hacer su deposicion de que si
conocen a la demandante, éstos manifiestan a lo unisono que lo conocen hacen mas de 10 afios,
cuando se enteraron de que la propietaria CARMEN AMAYA BAUTISTA, se lo cedio a titulo gratuito
mediante contrato celebrado el 14 de diciembre del 2007, levantar las mejoras donde actualmente
vive, instalarle los servicios publicos domiciliarios y pagar el impuesto predial del predio,
manifestando también que el demandante ha ejercido actos de sefior y duefio, al construir y mejorar
su vivienda en la que habita actualmente incorporando mejoras permanentes, como la construccion
de mejoramiento de la fachada con biga canal y pafiete externo, se colocaron ventanas y 2 puertas
metélicas, 1 puerta en madera para el cuarto principal tipo emperador, se le hizo el andén externo,
se construy6 una sala estudio en ladrillo debidamente pafietado, se construyeron 4 habitaciones méas
discriminadas de la siguiente manera: 2 cuartos en paredes de bloque de cemento con pariete y
estuco, piso de cemento pulido, techos de madera y zinc, un closet de cemento y madera con una
camara de aire sobre el closet y los otro 2 cuartos levantados en paredes de ladrillo, pisos de
cemento pulido, techos de vigas metalicas y zinc, cocina con barra y meson enchapado, 2 bafios, 2
piletas, placa para tanque para almacenar agua con capacidad de 2000 litros, encerramiento
completo para el patio, se instalaron servicios de agua y luz; ampliacion de instalaciones eléctricas
internas para las mejoraras antes mencionadas.

También esta probada la posesion material ejercida por el usucapiente con animo de duefio, por un
tiempo no inferior a cinco (5) afos. Pues los tres testimonios arrimados a este proceso, responden
en forma responsiva, exacta y completa que el demandante, tiene mas de diez (10) afios de estar
habitando dicho inmueble, en forma quieta, pacifica, e interrumpida; la repeticion aqui se debe a la
combinacion de dichos elementos pues, estan entrelazados entre si, para de esta funcién obtener la
posesion material deprecada.

Ahora bien, en lo que hace relacion al cuarto elemento ios testigos, manifiestan que la posesion de
mi mandante ejercida sobre el bien objeto de litis, se ha ejercido en forma publica, pacifica,
ininterrumpida, sin violencia y sin clandestinidad, pues dicen ellos que no conocen en todo el tiempo
que dicen de tratarlo, que nadie los ha demandado ni ha pretendido diputarle sus derechos y que
esta actitud es de conocimiento de todos los vecinos del sector.

ANALISIS DEL ACERVO PROBATORIO

De conformidad con el art. 164 del C.G.P, a toda decision judicial se llega a través de la prueba
regular y oportunamente allegada al proceso, razén para descender al plenario y buscar aquella y
enfrentarla con los supuestos juridicos requeridos, y configurar la accion obteniendo el actor fallo
favorable o desfavorable de la pretension, segin sus resultados.
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Para el caso en comento, el acervo probatorio arrimado por mis poderdantes, a través de su
representante legal, lo constituyen las siguientes pruebas:

Prueba Documental: Obrante en el expediente relativo a la vinculacién del demandante con el
inmueble en su caracter de poseedor material, con animo de sefior y duefio y certificado de tradicién
y libertad sobre el predio donde figura la demandada Carmen Amaya, con derechos reales
principales.

Diligencia de Inspeccién Judicial: Practicada por intervencién de peritos el dia 25 de mayo del
2018 dentro de la cual, se constaté la ubicacién, medidas y linderos del inmueble, quien lo habita,
mejoras construidas en el mismo, efc.

Prueba testimonial: En la que se recepciond la versién de las sefioras DIGNERY RANGEL
TELLEZ, ZURANDY CHINCHILLA CONTRERAS, y ELIANA YANETH VILLALBA VANQUEZ.

Del haz probatorio individualizado extraemos para su andlisis en primer lugar la diligencia de
inspeccion judicial, la que nos permiti6 la real identificacion del inmueble, la posesion ejercida por mi
mandante sefior BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY Yy lo que nos dio la certeza también
que se frata exactamente del mismo bien especificado en ia demanda.

Del mismo dictamen, se pueden inferir con claridad meridiana como lo hace la perito, que el
inmueble, objeto de usucapién, sobre él, mi mandante ejerce la posesion material, sobre el cual
existe la construccion de una casa de habitacion, que mide 7.50 Mts aproximadamente de frente y
de fondo 14 Mts, para una extension superficiaria de 105 M2, de los cuales 42 M2 aproximadamente
es el area construida inicial, y el area construida realizada (mejoras) es de 63 M2, consta de
ampliacion cocina, alcobas, bafos, patio, para la ejecucién de estas mejoras fue necesario realizar
trabajos de cimentacion, mamposteria, cubierta, piso, instalaciones eléctricas, sanitarias e
hidrauiicas, instalacion de accesorio sanitario, frisos, estucos, cielo Razo, puestas ventanas, tanques
elevados y cancelacion de mano de obra, consfruidas en muros de ladrillos h10, pisos plantilla
rustica, techos lamina ondulada de fibrocemento sobre estructura metalica, estructuras:
convencional, concreto reforzado. Puertas en l&minas metdiicas, ventaneria; lamina metalica,
aluminio arquitecténico, y vidrios, enchapes ceramica en la cocina, tanque elevado de 1000 lrs,
instalaciones eléctricas sanitarias e hidraulicas y que se alindera de la siguiente manera por el
Norte: mide 15.00 mts y colinda con lote 23 de la manzana E; por el Sur: mide 15.00 mts y colinda
con lote 25 de la manzana E; por el Este: mide 7.00 mts y colinda con la carrera 42 y por el Oeste:
mide 7.00 mts y colinda con zona verde municipal de la manzana E; Inmueble que se encuentra
ubicado en la Manzana E casa N° 24 de la Urbanizacién la Candelaria, barrio Villa Estadio en
jurisdiccion del Municipio de Aguachica departamento del Cesar, ubicada en el sector comprendido
en la carrera 3 y 4 entre las calles 5% y 5b .

De la prueba testimonial, recepcionada dentro de la oportunidad procesal probatoria y con el
cumplimiento de las formalidades legales, inferimos con claridad que la posesién material con animo
de sefior y duefio la tiene el sefior BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY, por un tiempo que el
vecindario presenta de méas de 10 afos, continuando en posesion de la misma hasta la presentacion
de la demanda y el tiempo que ain continta en desarrollo de la misma.

Del andlisis conjunto de la prueba testimonial, y conforme a ias reglas de la sana critica, tenemos
que se vinculan como Unico poseedor y propietario del inmueble al sefior BEELDON ADRIANO
YARURO ECHEVERRY, continuando en él, con las mismas calidades que los acredita
inequivocamente como duefio y poseedor material del mismo.
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De las pruebas anteriores, nos da la certeza y conviccion, que la posesion fisica que ejerce el actor
actualmente con &nimo de sefior y duefio, son suficientes para obtener la prescripcion pretendida.

Sin lugar a dudas, de la prueba analizada, nos da la certeza y la conviccion de darse cada uno de
los elementos que estructura la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio por mas de cinco
(5) afios, para facilitar el saneamiento de la vivienda de interés social de que trata la Ley 9 de 1989.

la prueba testimonial es clara, precisa y concordante con reiacién a los supuestos necesarios para
darse una sentencia favorable al actor, no solamente porque éstos hacen referencia a la posesion
prolongada por mas de 10 afios, del sefior BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY, sobre el
inmueble que es objeto de usucapir, sino que el mismo continua con la posesion material, sin que
hasta la fecha, se halla presentado persona alguna, a reclamar o a disputarles el derecho, todos los
testimonios responden al unisono, que al actor, nadie le disput6 o reclamé derecho alguno sobre el
predio, o que atentaran sobre Ios derechos que el poseedor tenia adquirido.

De lo anterior se colige, que tanto el poseedor actual sefior BEELDON ADRIANO YARURO
ECHEVERRY, ejecuto actos propios de sefior y duefio, ha vivido en el bien sin violencia, ni
clandestinidad, lo que determina el elemento esencial para que prospere la pretension de la
demanda, a favor del accionante como es el ANIMUS DOMINUS, para usucapir el mencionado bien.

En resumen, se dan los elementos necesarios, para que los sefiores magistrados despachen
favorablemente las pretensiones de la demanda, y en consecuencia que se declare que mi
poderdante ha adquirido por prescripcion extraordinaria de dominio ejerce la posesion material,
sobre el cual existe la construccion de una casa de habitacion, que mide 7.50 Mts aproximadamente
de frente y de fondo 14 Mts, para una extension superficiaria de 105 M2, de los cuales 42 M2
aproximadamente es el area construida inicial, y el &rea construida realizada (mejoras) es de 63 M2,
consta de ampliacion cocina, alcobas, bafios, patio, para la ejecucion de estas mejoras fue necesario
realizar trabajos de cimentacion, mamposteria, cubierta, piso, instalaciones eléctricas, sanitarias e
hidraulicas, instalacion de accesorio sanitario, frisos, estucos, cielo Razo, puestas ventanas, tanques
elevados y cancelacion de mano de obra, construidas en muros de ladrillos h10, pisos plantilla
rustica, techos lamina ondulada de fibrocemento sobre estructura metalica, estructuras:
convencional, concreto reforzado. Puertas en laminas metalicas, ventaneria; lamina metalica,
aluminio arquitectonico, y vidrios, enchapes ceramica en la cocina, tanque elevado de 1000 itrs,
instalaciones eléctricas sanitarias e hidraulicas y que se alindera de la siguiente manera por el
Norte: mide 15.00 mts y colinda con lote 23 de la manzana E; por el Sur: mide 15.00 mts y colinda
con lote 25 de la manzana E; por el Este: mide 7.00 mts y colinda con la carrera 4% y por el Oeste:
mide 7.00 mts y colinda con zona verde municipal de la manzana E; Inmueble que se encuentra
ubicado en la Manzana E casa N° 24 de la Urbanizacion la Candelaria, barrio Villa Estadio en
jurisdiccion del Municipio de Aguachica departamento del Cesar, ubicada en el sector comprendido
en la carrera 3 y 4 entre las calles 5 y 5b .

La sefiora juez A-Quo, reconoce en el proveido impugnado que el demandante sefior BEELDON
ADRIANO YARURO ECHEVERRY, si ejercio acto de posesion material, con animo de sefior y
duefio en forma ininterrumpida, sin violencia ni clandestinidad, por un lapso temporal de mas de 10
afios consecutivos, sobre el predio urbano descrito en ia demanda incoativa de pertenencia de
interés social. Solo que el mismo despacho judicial le arrebata ese derecho adquirido con el
argumento de que mi mandante aparece mencionado en otfros procesos relacionados con la
pertenencia.
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Sea lo primero advertir a los sefiores magistrados que los derechos adquiridos por el sefior
BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY, son inviolables y tienen el respaldo de la misma
carta fundamental en su Articulo 58. Esos derechos adquiridos consisten en el ejercicio de los actos
posesorios ininterrumpidos sobre los predios relacionados en la demanda de pertenencia por parte
del demandante sefior BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY.

Un derecho adquirido es el incorporado definitivamente al patrimonio de su titular, por haberse
cumplido los presupuestos de hechos necesarios, segtn la ley, para darle nacimiento.

Este concepto de “DERECHO ADQUIRIDO’, se cumple a cabalidad en el caso que nos ocupa pues
se encuentra plenamente demostrado, que el sefior BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY,
ya es titular del derecho de dominio sobre los predios descritos en su demanda, por haberlos
poseido ininterrumpidamente por espacio superior a los 10 afios, y que actualmente continua en
posesion de mismo, sin que nadie le hubiera disputado esos derechos por ningin medio legal.

De ofra parte, el Articulo 762 de C.C inciso segundo, ampara absolutamente el derecho de
BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY, al prescribir que el sefior o reputado suefio, mientras
otra persona no justifique serlo.

La posesion material ejercida por mi mandante BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY, no
es el simple apoderamiento de la cosa, ni la simple accién de agarrarla o aprehenderla fisicamente,
sino que ella debe estar acompafiada de verdaderos actos que demuestren la intencion o voluntad
de verdadero duefio tales como: las mejoras plantadas ai interior del inmueble y exteriormente
también, actos que la demandada no llego a probar. En este punto, el juzgado solo miro a pesar de
aceptar de la posesion real y material en cabeza del demandante, se aparto de su criterio con el
argumento como lo dije anteriormente de que mi mandante estuvo incurso en otra demanda de
posesion, pero se olvido de lo que es la esencia de la posesion material, la cual esta debidamente
probada en el presente proceso y mi mandante jaméas acepto dominio ajeno u otro hecho similar que
impidiera reconocerle su posesion ejercida con animo de sefior y duefio.

Solo basta ahora que la autoridad competente, le adjudique ese derecho por haberse llenado todos
los requisitos exigidos por la ley sustantiva para su materializacién. No hay que olvidar igualmente
que la posesion material ejercida por el demandante BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY,
es muy anterior a la cesion que hizo la sefiora CARMEN AMAYA BAUTISTA, pues la hizo el 14 de
diciembre del afio 2007, y BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY, ya venia ejerciendo la
posesion desde el 22 de noviembre del afio 2007. Tiene prevalencia el derecho del demandante
sobre la demandada por asi estar consagrado la ley sustantiva y por reconocerlo asi la
jurisprudencia nacional.

En consecuencia, reitero a la honorable sala civil familia del tribunal superior de Valledupar, mi
solicitud respetuosa de que la providencia impugnada por mi, sea revocada y en su lugar se
accedan a las pretensiones del demandante sefior BEELDON ADRIANO YARURO ECHEVERRY.

Atentamente,
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Aguachica-Cesar, 12 de mayo del 2023




