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1/9/22, 8:16 Correo: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioguia - Rionegro - Outlook

RECURSO DE APELACION CONTRA AUTO QUE RECHAZA UNA DEMANDA
RADICADO 05615 3103 002 2022 00218 00

Ana Maria Bedoya <anamariab1968@gmail.com>
Mié 31/08/2022 20:44

Para: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro
<csarionegro@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas noches:

Remito memorial contentivo del RECURSO DE APELACION EN CONTRA DEL AUTO QUE
RECHAZA LA DEMANDA VERBAL DE IMPUGNACION DE ACTA DE ASAMBLEA
ORDINARIA DEL EDIFICIO LOS HEROES P.H. en Proceso con RADICADO 05615 31 03
002 2022 00218 00; el Auto que rechaza la demanda es de de fecha 30 de agosto de
2022 vy fue notificado por Estados del dia 31 de agosto de 2022.

UN ANEXO EN FORMATO pdf.

Ana Maria Bedoya Taborda
Abogada
Direccion: Calle 37 No. 53-185, Rionegro

Celular: 300 7853269

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGY4ODBIYTFILTZiMjUINDdIMS1iZJRKLWEZMmU4NTYwWM2U 1ZQAQAH7K1x1wMT5Fv60QY5Wkt...  1/1



ANA MARIA BEDOYA TABORDA Dir: Calle 37 No. 53-185, Rignegro

Abogada Celufar: 3007853269
Universidad de Antioquia Correo: anamariab1968@gmait.com
Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO
E. S. D.
Referencia: PROCESO: VERBAL -IMPUGNACION ACTA ASAMBLEA-

Demandante: GUILLERMO CADAVID

Demandado: EDIFICIO LOS HEROES P.H.

Asunto: RECUSRO DE APELACION CONTRA EL AUTO QUE RECHAZA
LA DEMANDA

Radicado: 05615 31 03 002 2022 00218 00

Ana Maria Bedoya Taborda, abogada en ejercicio e identificada como aparece al pie de
mi firma, actuando en mi calidad de apoderada de! sefior GUILLERMO CADAVID
HERNANDEZ, seglin poder adjunto, por medio del presente escrito interpongo el
RECURSO DE APELACION en contra del Auto de RECHAZA DE LA DEMANDA de fecha
31 de agosto de 2022, notificado por Estados del dia 31 del mismo mes y afio, recurso que
sustento en debida forma y en los siguientes términos:

MOTIVO DE RECHAZO DE LA DEMANDA SEGUN EL DESPACHO DE
CONOCIMIENTO

En este caso, se observa que la parte demandante, a fin de corregir las falencias puestas de
presente, allego un escrito indicando que subsanaba las mismas, aportando un listado en cuadro de
Jormato Excel, en el que aparentemente se encuentra identificado cada uno de los copropietarios
del EDIFICIO LOS HEROES P.H., sin embargo la informacion aportada, se encuentra incompleta,

en vista de que no se encuentran sefialados los nombres completos, ni mimero de identificaciones,



de las personas naturales que aparentemente serian los copropietarios del edificio en mencion y

litisconsortes necesario del proceso de referencia.

SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION

FUNDAMENTOS FACTICOS Y JURIDICOS PARA LA APELACION DEL AUTO QUE
RECHAZA LA DEMANDA -Art. 82 C.G.P. y Principio General del Derecho
‘Impossibilium nuila obligatio”.

Codigo General del Proceso
Articulo 82, Requisitos de la demanda

Salvo disposicion en contrario, la demanda con que se gromueva 1606 procese deberd reunir los siguientes raguisitos:
1. La designacién del juez a quien se dirija.

2 El nombre y domicllio de las partes v, sino pueden comparecer por si mismas, 10s de sus representantes legales. Se deberé indicar el
numere de identificacion del demandante y de su representante v el de los demandados si se conace. Traténddse de personas juridicas o
de patrimenios auténomos seré el nidmere de identificacion uibutaria (NIT).

PRIMERO. Al cumplir con el requisito exigido para la admision de la demanda esta
abogada claramente le manifestd al despacho de conocimiento que mis mandante no
poseia todos los datos solicitados -nombres completos, identificacion, domicilio y correos
electrénicos-, habida cuenta que esa informacion no es de publico conocimiento y no fue
posible conseguirla; en razén de lo cual y con fundamento en la posibilidad que trae la
norma aludida al establecer que esta informacién debe proporcionarla el demandado Si
LA CONOCE v que si no la conoce asi debe manifestarse, eso si, reportando la manera
como ella puede ser obtenida, para lo cual se le solicitd al despacho requerir al sefior
administrador de la Propiedad Horizontal demandada para que él, que si la tiene, la
aporte.

SEGUNDO. De todas formas y con el animo de cumplir con el requisito, se entregaron los
datos que fueron posibles de obtener por el Gnico medio posible que fue el correo
electronico de la citacion a la Asamblea Ordinaria cuya Acta se impugna -Prueba
documental No. 1- y el informe que el Administrador presenté a la Asamblea en donde
aparece el nombre de los propietarios cuando se detalla la cuota de administraciéon que
seria cobrada para el afio 2022, documentos donde figura mucha de la informacién
solicitada -nombres completos, su domicilic que es Rionegro pues son propietarios de
inmuebles en este municipio, cédulas de ciudadania no porque esta informacién no es de
publico conocimiento y los correos electronicos que aparecen en la citacién a la Asamblea
citada-, es decir, mas del 80% de la informacién solicitada y eso porque a la informacion



adicional, definitivamente no se tuvo acceso por ningdn medio legal valido; cosa
diferente frente al administrador del Edificio demandado quien Sl cuenta con TODA esta
informacion y esta obligado a proporcionarla mientras que mi mandante no porque ello se
convierte para él, reitero, en un imposible juridico y factico.

TERCERO. Como si lo anterior no fuese suficiente, se probd fehacientemente como se
obtuvo dicha informacién y su procedencia, quedando claro que debid darse aplicacién a
lo establecido en el articulo 82 del Codigo General del Proceso, norma sobre la que baso
este Recurso a mas del Principio General del Derecho que establece que NADIE ESTA
OBLIGADO A LO IMPOSIBLE para admitir la demanda y requerir al sefior administrador
de la P.H. para que proporcionase la faltante a fin de poder asi citar a TODOS los
copropietarios con la informacion que él proporcionase por ser de su custodia y guarda.

Codigo General del Proceso
Articulo 90. Admisidn, inadmision y rechazo de la demanda

El juez admitira la demanda que re(ina los requisitos de ley, v le dara el tramite que legalmente le corresponda aunque el
demandante haya indicado una via procesal inadecuada. En la misma providencia el juez deberd integrar el litisconsorcio
necesario y ordenarle al demandado gue aporie, durante el traslado de la demanda, los documentos que esién en su
poder y gue hayan sido solicitados por el demandante.

CUARTO. En este mismo orden de ideas, el articulo 90 del Estatuto Procedimental

relacionado también establece que el Juez de conocimiento debera “ordenarie al
demandado que aporte, durante el traslado de la demanda, los documentos que estén en su peder y que hayan sido

solicitados por el demandante’, Y, toda vez que la parte demandante le elevo al ad quo en la
demanda y en el Auto de Cumplimiento de Requistos que requiriese al demandado
para que aportase los documentos e informacion que tiene en su poder y que deba
fungir como prueba en el presente tramite -Acta y nombres completos, identificacion,
domicilio y correos electronicos de los copropietarios de las unidades privadas que
integran el Edificio LOS HEROES P.H.-. la demanda debié ser admitida y cumplir con la
carga que este articulo le impone al Juez de conocimiento y al demandado de anexar los
documentos y la informacién faltante que no esta en poder de mi mandante pues, rechazar
la demanda por la falta de una informacidn que no posee GUILLERMO CADAVID
HERNANDEZ y que si reposa en los archivos de la P.H. demandada es negarle al
demandante el acceso a la administracion de justicia y dejarlo sin el amparo de la Ley por
el no cumplimiento de un requisito que a todas luces es un imposible juridico para el.



QUINTO. La informacién proporcionada por la parte demandante en el Memorial de
cumplimiento de requisitos es real, basada en dos documentos que provienen del
Administrador del Edificio demandado y aunque no esta completa si es prueba que
conseguir la informacioén faltante es una carga para la Propiedad Horizontal
demandada y no para GUILLERMO CADAVID HERNANDEZ.

PETICIONES

Con fundamento en narrado, en las pruebas aportadas en la demanda, en el memorial de
cumplimiento de requisito y en las normas de derecho invocadas, comedidamente solicito al Sefior
Juez Segundo Civil del Circuito de Rionegro darle tramite al RECURSO DE ALZADA interpuesto en
contra del Auto que RECHAZA LA DEMDAN del asunto con el objeto que el Tribunal Superior de
Antioquia tome las siguientes o similares decisiones:

PRIMERO. DEJAR SIN EFECTOS el Auto proferido por el Ad Quo el dia 30 de agosto de
2022 y notificado por Estados del 31 de agosto de 2022 por medio del cual se RECHAZA
LA DEMANDA VERBAL DE IMPUGNACION DE ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA del
ano 2022 del EDIFICIO LOS HEROES P.H..

SEGUNDO. Ordenarle a la Juez Segundo Civil del Circuito de Rionegro darle tramite y
continuidad al proceso referido requiriendo al Representante Legal del Edifico Los
Héroes P.H. para haga entrega de los documentos y la informacién que tiene en su
poder y que es necesaria para la integracion del contradictorio y la continuidad del
framite.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Codigo General del Proceso
Articulo B2. Requisitos d¢ la demanda

Salvo disposicidn en conirario, la demeanda con que se promusva wdo procesc deberd reunir los siguientes raquisitos;
1. La designacién del juez a quien se dirija.

2. £l nombre y domicilio de las partes v, si no pueden comparecer por sf mismas, los de sus reprasentantes lzgales. Se debers indicar el
ntmero de identlficacidn del demandante v de su representante v 2l de jos demandados si se conace. Tratdndoze de personas juridicas o
de patrimonios autdnomos seré el numere de identificacion wbutaria (NITY.



Cédigo General del Proceso
Articulo 90. Admision, inadmisién y rechazo de la demanda

El juez admitira la demanda que relina los requisitos de ley, y le dara el tramite que legalmente le corresponda aunque el
demandante haya indicado una via procesal inadecuada. En la misma providencia el juez deberza integrar 2l litisconsorcic
necesario y ordenarie al demandado que aporte, durante =l trasiade de la demanda, los docurnentos que estén en su
poder y que hayan sido solicitados por 2l demandante.

Principio General del Derecho “Impossibilium nulla obligatio”.

Y demas normas concordantes y complementarias.

Anexo al presenie escrito hago entrega del ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DEL
EDIFICIO LOS HEROES P.H. enviada por el Administrador de la P.H. al demandante via
correo electronico el dia 31 de agosto de 2022, con el correo electrénico que demuestra
dicho envio.

Atentamente,

Ana Maria Bedoya Taborda
C.C. 43.522.621
T.P. 82114 del C. S. de la J.
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Fw: Pago Julio Agto

1 ensaie

Guillermo Cadavid <cadavidguillermo@yahoo.es> 31 de agosto de 2022, 18:28
Para: Ana Maria Bedoya <anamariab1968@gmail.com>

Cordialmente,

Guillermo Cadavid H
Cel 3117209350

--—- Mensaje reenviado -—--

De: Edificio Los Heroes <ed.losherces@gmail.com>

Para: Guillermo Cadavid <cadavidguillermo@yahoo.es>

Enviado: miércoles, 31 de agosto de 2022, 18:24:03 GMT-3

Asunto: Re: Page Julio Agto

GRACIAS GUILLERMO POR LA CONSIGNACION

ANEXO ACTA DE LA ASAMBLEA FIRMADA, ESPERC QUE PODAMOS REUNIRNOS PERSONALMENTE PARA
CONTARTE COMO VAMOS CON SU SOLICITUD DE REVISAR LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD PARA
PRESENTAR ANTE LA ASAMBLEA.

QUEDO ATENTO DE QUE NOS PODAMOS VER PERSONALMENTE

ATENTAMENTE

PABLO SANIN

Ebmar, 30 age 2022 a fas 17:07, Guillermo Cadavid (<cadavidguilermo@yahoo.es>) escribid:
Buen dia

Adjunto pago Julio Agosto
Cordiaimente

Guillermo Cadavid H
cel 3117209350

.sg_a:] ACTA EDIFICIO LOS HERIES.pdf
= 4127K

htips://mail.google.com/mail/ u/2(?ik=c:420052703&view=lpt&search=aIi&permthid=thread-f%3A1 T42721288899967626%7Cmsg-9%3A1742721288808... 11



EDIFICIO LOS HERDES PH.

Acta N°

ASAMSLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

En el municipic de Rionegro, Departamento de Antioquiza, siendo tas 10:00 a.m. del
dia 31 de Marzo de 2022. por la plataforma virtual TEAMS, previa citacién
efectuada el dia 15 de Marzo de 2022, ser reunid de manera ordinaria la Asamblea
de Copropietarios det EDIFICIO LOS HEROES P.H.

CROEN DEL DIA

. Verificacion del Quorum

. Leclura y aprobacion del orden del dia

. Eleccion del presidente y secretario de la asamblea general

. Eieccion de la comision para aprobar vy firmar el acta (3 perscnas)
. Dictamen del revisor fiscal

. Analisis y aprobacion de los estados financieros a diciembre 31 de 2021
. Informe de la administracién

. Andlisis y aprobacion del presupuesto para la presente vigencia

. Eleccién concejo de administracidn

10. Eleceidn de Administrador y remuneracion

10. Eleccidn revisor fiscal y remuneracion

1. Proposiciones y varios

W00~ O U1 I GO R -

Desarrollo del Orden del dia:

1. Verificacion del Qudrum.

.

A la reunidn asistieron los siguientes copropietarios, en forma personal o por
conducte de apoderado, los cuales representan el 8345% de los
coeficientes de la copropiedad.
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aprobacién de!l Orden del dia.
Se da leciura al Orden de Dia el cual se aprueba por unanimidad.
Eleccion de Presidente y Secretaric de la Asamblea.

Se propone como Presidente el Sefior Camilo Franco y como secretaria ia
sefiora Ana Maria Bedoya Taborda, nombramientos que son aceptados por
unanimidad.

=ieccion de fa comision para aprobar v firmar el acta {3 personas)

Se eligen por unanimidad ias siguientes personas: Sefores Anionio Uribe,
Nicolas Jaramilio y Juan David Pérez.

Dictamen del revisor fiscal

El sefiore Martin Cardona, Revisor Fiscal de la Copropiedad presenta &

siguiente informe:



DICTAMEN REVISORIA FISCAL
ELIFICIO LOS HERGCES [

WNEIT 490.925.883 - 4

Rim‘(‘zgr':\, fhoria 14 de 2022,

Als Azembles gerergl de Coprometarios

He exominedo log Estados Fincnezres del EDIFLCID LOS HERDES PH a corte
Bicrembre 31 oo 2021 esto oy, ¢l Bsrade da la Situetidn Finonderc v su
carcespandienies Extades ds Resulindes z Diciembre 3 de 2025 Dichios Estades
Fleancieras son greparados boje la resporsabeidod de fn Administracida, R
examan fue practicads de acuceds con noimos de anditore generclmente
acaptedas v, en tonsecugncie, mchyd to chrensidn de e informacién necesaria
pars el cubal cumplimiente de mis funcionss, las prusbes de Jos documentos y
Taglstess de contobilidog, asi como ofrey procodipiontes de cuditerle que
prrmiTa xnerirarias y extresar una opinisn sebirg sllos,

Atendierts tos rormay de duditerio de aceptacion gereral en Celombia, es
necesarte poadicar y oplicar determiradas téomicos v procedimientos, pora
abrenze cierto graue de sequrided sobre sl los estodos firancisres son
rezengires,  Uns ouditoria, ademds, ingye 2f exomen, fon bate en prucbas
selertivae, de le evidenzie que respelda lag cifras, los revelosiones de los estados
{lmandieres, dn ovaluncién de las ngrmas de  contabilidag utilizadas, las
esiimacionss contebles hechas peor o admiristracidn, o come Tombidr, lo
evzieacidn dz lz presemtacién de los estades financieres en conjunte Considerc
que mi guditorie proparoiona L bese rarenable para Fundaementar i Dabaidn
coma Rewser Pl

Zrn mi opinidn  los  Esrodss  Firgncterss  mencionados, prasentan
razanablenente la sitdacién freangiera ded EDIRTCIY LOS HERGES #H ol 31 de
Diciembre de 2071 v los Rescltades de sus operaciores duronte el afis Tzrminade
et isa fabho, de acusrdo gon rormes de contabilicod gereralmente acepradas en
Colombie.

Ademds, basede o ¢t alcance de mi examen, corceptio qug la cormobilided
s& fleva conforme a los rormed kegales y o ko rdenics cortable v que fa

zorezspondincia y b3 somprobontes de contabilidad se conservan debidamente

Cordiglrente,

[ 3.,.,“ - <

4 N ilf}:'\‘u
ARTIN ADOLFONCARDONA GOMEZ
REVISCR FISCAL

T.P L1 364-T



6. Analisis y aprobacién de los estados financieros a diciembre 31 de 2021,

Los estados financieros se aprueban por unanimidad, los cuales se detallan

a continuacion.
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Dentro de los estadoes financieros se detaila el tfema de la CARTERA MORQOSA, asi:

El sefior tiene Antfonio Uribe tiene pendientes por conciliar dos cuoctas de
administracién del afio 2021 por valor de $2.700.000 aproximadamente, cuyos
soportes de pago, a pesar de la gestidn de administrador con la Agencia que
administra el bien no sido posible de consequir; se solicito a!l propietaric hablar con
dicha Agencia para gue enfregué los soportes de todo el afic 2021 pues ios
sopories gque elios envian, aungue son dei anc 2021 no corresponden z los dos



periodos faltantes, maxime que ya se revisarcen los exiracios bancarios y esas
cuota deiinitivamente no tiene soporte de page porque 1a deuda no coincide.

El saldo de Coimedicas gue es el otro vaior representative en la cartera, qus
asciende a $1.147.00C aproximadamente, cartera gue estd en procese de
conciliacion.

La cartera morosa tiene, adicionalmente, otros saldos menores gue se han ido
ajustando pues son saldos pequeiios.

7. Informe de la administracion.

Ef Doctor Pablo Sanin pone a consideracion de ios Asambleistas su informe de
gestion el cual es como sigue:

Suicie Liy Mergws Bl Sl Loe HErcas i
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ARTICUE D 28 Wodificacion <o costicientes. La asa, 'r}%r‘aza ':anera" r &l volo favorable de un
AUMmars p;‘um; U PrODISIanos gue s @8 & seiera por cianio (TO%) de jos
cogficientes de gopropiadad Jed sdificio o conjun fu pco‘r’: autorizar fe‘f"c:mf;s & _reglamentec de
propiedad horizontal relacionadas con nodiicaios ;_de‘ lus coeficientes de propiedad horizonial en
08 siqufenies everntos:

1. Cuando en su cdlculo se incuris e errores aritméticos o NO Se tuvieron e
ciienta Jos parametros legales para su fijacion.

2. Cuands el edificio o coniuptc se adicione con nuevos bisnes privados. producfo de iz
desalectacion de un bien comin o ds o adouisicidn de ofros bienes que se anexen 81 Mismo.

4. Cuando s& campie iz destinacion ge un_hisn de dominio parficular, si ésta se luvo en cuenis
para la fiiacitn de los coeficientes de copropistiag,

OTA. obsarvo un error en el coeficienie de los locales pues el de mayor
arsa lienen asignade un cosgficienta menor al dc menor area, lo cual deberia
ser a contrario. -

vz

Para determinar los modulos de contribucidn y ponderacién seria necesario
conocer el presupuesto y su distribucion:,

Articuio 15° OBLIGACIONES. Numeral 2° Inciso final: Los propietarios de
iog locales ubicados en el primer rxivei estan excepiuados de contribuir a
nagh de las expensas sobre mantenimienio y reparacidn de asc‘aie;as que
as.

a

suben a tos otros nivelas, gor no miisza

Debe revisarse si esie aparte del Reglamente se respela en el cobro de las
cuotas de administracion, porgue asi deberia estar establecido, también para
el aseo, la vigilancia, la porteria y ofros rubros.

Articulo 19° Debe establecerse en Manua! de Convivencia porque esta
regulacion va esta cbsoleis.

Articulo 21°. PRESUPUESTO. Debe modificarse porque los coeficientes
deberan caicularse con mddulos de contribucion y factores de ponderacién a
la fuz de lo establecido en los articulos 25, 28, 27 v 28 de la Ley 675 de 2001
sobre todo en temas de Coeficientes vy Presupuesio.

Articulo 26° vy siguientes. ORGANGS DE ADMINSITRACION.
ASAMBLEA, CONSEJO DE ADMINSITRACGION Y ADMINISTRAGION. A
partir de la entrada en vigencia de la Ley 675 de 2001 esics drganos
colegiados tienen una regulacion expresa que debe acatarse por iratarse de
normas de arden piblico.
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Articuio 33°% QUORUM. Debera adaptarse a o consagrado en el articuio 45
de ia Ley 675 de 2001 sobre guorum v mayorias,

Articulo 35° REGLAMENTO DE L
04

consagrado en la Ley £75 de 2001
Asambleas.

Articulo 46° Lz Ley 675 tiene establecidas las funciones del administrador
en sus articuios 50 y siguientes.

CLAUBSULAS DEL REGLAMENTO CON LA ENTRADA EN VIGENCIA DE
LA LEY 675 DE 2001 -RPH VIGENTE-

Muchos de los articulos son una franscripsidn de la Ley 675 de 2061 perc
existen articuios que van sn contravia de esia norma,. Derc que notie restan
validez al documenio en general, sdlo requieren ser ajustados. Un ejemplo
de eilo es ¢l siguiente:

Articulo 38° Pardgrefo.  Los wvolos an i@ Asambiea deben estar
gstablecidos ciﬁaamenée en & Regiamanie 2305 volos adicionalas por cada
20 metros es flega]

Ahora E:)ﬁo‘.%ﬂ, con respecie a Ios coeficientes ef axisien vacios
normativos, as

1

Articulo 13°. COEFICIENTES. Lpswu

25 de TBVI::F‘CJO:: ‘ambos regiarmenios se

establecen ias siguientss difersncias en los coeficientes: CUADRC 1
INMUEBL | - [COEF. X |COLF. RPH |GOEF. RPH I DIF. - |DIF RPH
E. JarEA  [AREA (I 2. . IRPHT . |2
LOCAL T 152,07| 0.98444g77 F ¢ ZEO0T | ARZ4, | 202 7.26

M i :

£,513067 45" i
LOCALZ | 26,7 2 17240 -20,48 | <1073
LOCAL L0B00RTEE! - :
103 g 2| 263 0,40 0,08
LOCAL eetuazar T [ 7
201 ?.2,5 & e DETT L G88L -0,381

i 1 H
R S i L —

VOCRL T A atneTRsE | % s ! o
| 202 | 2-5,55\; 7 1,00 | 293 20,14
L i l R ;
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porgue st asl ra los cosficionivs corresponderian a ias cifas establecidas
en el cuadro 1, COLUMNA 2.

CHENTES-DE-COBRGPRIE Dﬁhxwﬁarmfﬁo

G m-Sahre—ins - menes
- l

¢! *—-paf?ieif}:aﬁli{}'ﬁ“—ﬁfr"ia‘

slon-Médulos-ds

rEpArscitn da 4{35 B ,ﬂﬁs_ﬁamur 25 ,-as:'.ccms- t-pags-anual-de-a-2rim

i
&

_del seguro de mcﬁtﬂ% Lo S8 CONSE uii-]OS—pDW"EFhSJQ‘:_G— xpeficientes
x I

de copropiedad o Madules de cantribucién,-en-proporeidn-akaree
| 9¢€ copropieq: .

_privada total de ’,gg‘:z._smmmbzawnm\,fdcién--ai--éraa-npFivada~tatai-dei

zdificio, *f-er-ﬂn fos m[s 105, quE.5e-8s abfecgzsmn—ea Ja-Escritura—he

1.724_de Octubre 07 ki 4082 de ia NotariaDécimia—de Merdelin
b \
depidamenis ant f@.,i, ..r_m Chicinade Registro.de il RPRE_de-Rionegro—

= CONTRIBUCHIN:
i, Los Héroes’

M 5 l‘ .a i o : “ 3
dad ul,nzrrmi : J_é_w gty - domini Q_.F_,QMJB

.ndg [QS ggpmmpia ins.- a,,_pro,,a.cmnal

' mda inmushle_ésie ser
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i D:ﬁez'zeeen 211"
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by
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Lo antericr con e! objeto de solicitarie a ia Asamblea aprobar gue se estudie
iz reforma dei Reglamenio de ia ¢ ‘DFOD!eddu en temas tan sensibles como
los coeficientes.

Después de la presentacidn def tema la Asamblea decide:



LocaL 5 i | ;
203 L 102.4% 7,5992420% ; 400 552, 3,70 2,18
LOCAL | ¢ 6.saa0ers| T | ]
301 89.5 1] 3501 5.52 3.221 {20
‘ ’ O e
LOCAL 5 450834339 i
302 72,56 4 i 3,00 | 5,52 245 0,07
; N
LOCAL ] ; ] |
303 | 143.22(1C, 760%86[ 500 5,52 577 5,25
LOCAL ™ e80Tz B
401 | 22,5 s 1 100 2.07 0,69 -0,38 |
LOCAL | 2.007508 Z ‘ !
| 402 26,551 2 5D 2,071 1.00] 0,07
| e 5 i —_—
LOCAL 4.72742023 | I !
403 62,93 g 3,00 552l - 4TS 3,79
TOCAL T T Ter2savera; ] y
501 84,5 . 1] 5,50 552" 3,22 1,20
S ‘ o
LOCAL \ [ 545084396
502 7256 4 3001 5,52 2,45 | -0,07
i b Joee
LOCAL o g
503 143,32 | 10,7664688 5300 0 852 5771 5,25
‘ L
LOCAL , | 1.65024241 ; : | :
601 2251 8l 100 2071 0,69 0,38
L | —
LOCAL L1 e288T835
607 25860 7 106 2,07 0,23 0,14
LOCAL s AFzidz0za, AT o o
803 S BZO3 5 O 58%] 5,27 6,79
i ' y ! L
§.93950434 E S ]
APTO 701 119 & 4,00 275 4,94 6,18
' S & |
133417 60 100 160,07 0.00 0,01
J S i
Ee ‘zas diferencias pueden denerse a que sz gfirma gue &l coeficiente se
gstablece por médulos de coniribudidn, pere no se defalla su aplicacion
practica en laforma en’'que se calouian ios coef

fcientes.

Ninguno de los dos cuadros de coeficientes que aparecen en los dos
Reglamentos obeuscen a 1o esiabiscido en .2t articulo 13 del Reglamento que

consagra que “Se  conservan  {os  porcentales o coeficientes de
copropiedad o modutos de Loniribucion, en proporcion al drea privada

"“omk de cada iz B Bie con relscion Js Areg ps’:md toéai del edificio”

L



o~ A -~ - " -~ e - oy e - ] PR - ~i { M i i M H
MG 5007 000 DO nMEgracion ¢ segragaciin de los incales inicialmente
LS A D e T3 T AU JU LG
someticios siRégimean de PO “Pardagrale detarticule 79-

arlicipacion en las
enia Ley 875 en o
cinres o ponderacion en las

ETREESY! “.\1,\5.‘ cp Fe

Tad i PO ¥

Ley 675 ds 2&‘3‘2, Articuie ?’-‘. ‘E m,ro;z:.&s mawfc'em‘ecs de "‘Oﬂrf}prGad Inicices que
es!abiecen i@ participacitn porcentual o cads . une de- s propie tanos de bienes de dominio
particular en fos hienes comunas def cuificio o cnr'r_'umo sometido al régimen de propiedad
horizontal, Dafinen avlamas su parduipacion en ia asamblea de propietarics v la proporcicn cor
que catla uno contribuiréd sn laes exponsas comunes del edificio o conjunto, sin perjuicio de fas que
Se determinen por méduios de contibucién, en edificing o conjuntos de usg comercial o mixto,
Texto subrayado declarado EXEQUISLE nor is Corte Constiucional mediante Sentencia C-522 de
2002 :

#Médulos de contribucidn: indices cue ssmblecsn ia warticipacion percentual de 10§ propietarios
de bienes de dominio particuizr, en Jas expensas cousadas en relacion con ios bienes y servicios
COMUNES CUYO LSO vV gooa cor{rsoo*:a’ce L une pante o sector determinado del edificio o conjunto de
LSO comercial © mixio. -

CAFITILO VI, Do jos oo
Tedo regfarmento cfe-,_f:‘w ::d
bienes de d@-?;m'“
conformidad con lo
1. ia proporcian. d“ ins derechos d
bienes comunes ael u;ffcm o Corunio. . : :

2. £l porcentafe de paricipacidn en ia gsam mmj ge erc:r de u,u,ojn*:mu@ Faxio subrayado
f’eofarado F_‘XEOL”BL*‘ ,oo, fa Corte COHM;.M floT) a‘ mbdfﬁﬂiw Senrenc;a fe 522 de 45002 :

Obﬁgatoﬁedad y efectos.
Talar o 25 de copropiedad de los
yunto” o sdificic, }03 cuales se calcularan de
fales coeficientes datsrminaran:

2 08 ,").'C,a iatEring d, Blenes privados sobre los

3. Ef indice df-\ pemmpaﬁion con . que. ::ada [375%e} de' ios propf'ef‘arios ve bferfes privados ha de
contribuir a las expensas comuries del edifico o conunto. medianie ef pago de cuotas ordinarias y
extracrdinarias de adminisiracion, saive cuando éstas se determinen de acuerds con los médulos
de contribucion en la forma sefialada en af reglamento. '

ARTICULO 26, Determinacién. Salvo io dispussic en g presente ley para casos aspecificos, los
coeficientes ue copropiedad se calcularan non base en &l drea privada construida de cada bien de
dominio pariicutar, con respeclo &l drea otal privada del edificio o conjunto. El drea privada libre
se deferminard de manera exprssa en & reglarmanto de propiedad horizonial, en proporcion af
érea privada construida, indicande los iaclores do nonderacion willizados. Paragrafo. Pars calcular
el coeficiente de copropledad de parqueadesas v depodsitos, se podran ponderar los factores de
area privada y destinacion.

ARTICULO 27, !‘ Faclores gde o ?fcr_*o &y eg r_. o coniunios de usg mixte v an os confunios
comerciaies. En los sdificios o ?o.e).g..».-.u_ yso_miuxie v en fos destinados a comercio, fos
coeficientes de copropiedad se calcuian de acuerdo con un valor inicial que repressnie una
ponageracion obietiva entre e frea prveda v iz deslinacion v caracteristicas de /os mismos. Los
reglarnenios de propiedad horfzonial deberdn expresar en forma. tlara v precrsa los criterios de
ponderacidn nara (g delerminacion de los coeficienles de f‘oprop:“cd PARAGRAFG. El raferico
valor inicial no necesariarmarie fendrg que coincidir con el velor comercial de jos blenes de
dominic particular, )




OBJETS OF I‘L‘::’"H*"’UA

Ariiculs 7° . DELIMS
Ednmo consarve aciusin

Ei prasupliosio o5l e or unanimidad

- a— . . N . g
E RN
b

YN ! Iz S N I T P L WU TETRRE e,
ienciin Coe u\%_u L AN TRRIR LIS

La plancha conformada por JUARN DAVID PEREZ, ANTONIO URIBE Y
LAUDIA GOMEZ ARIAS ss puasia
unanimida

o

&n ﬂmszwmc'ém v oaprchada por

10. Eleccion de Administrador y remuneracion

Se delega en el Ccmse;o 2 nombramiento del administrador, ante la renuncia
del actual v teniendo en cuenta que no existen hoy candidalos para hacer fa
seleccion. Bl iémino paos esia saieccion es de 30 dias. La remuneracion
def administra dei IPC, conforme & aumento

';‘..'O! ECI" ROT unaEimidar

apmbacsr_a &

Se reelige al contador \:‘1 din Cardone won una remuneracion de medio

salario mirmo mehsuai. Fatp elocoidn cusds on firme por unanimidad con

la remuneracion y @ ssiabiacida,
2. Proposiciones v varios
TEMA COEF a{_,EM'Tr:a

A nombre del se a""'. f‘umt mo Cadevig copropie "iarirj deﬂ Pocal 101 del Edificio
se prﬁseﬁta ma LIODJ ista de’ reforma’ '.}e( : giamemo de copropledad

-

orizontal en el tema de fosiicienizs v de ser posible énoifos temas que
e

requieren de ajusie,

4 y - FLA i SR E ks

CLAUSULAS DE

E(Z’«""WZ he DELA

ACIKD:  Deberd revisarse que el
inderos, ingresns v dcsur‘ac;on

CA
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e

| e T TEw T anem |
‘ S PR MJ:’UEL%_._,_@{,?@}; Lk 380000 :
MITOELECTRIOD So.000d 800,000 -
mmmﬂi\s;:rv CESIA om0
GASIOS T - :
ADIEN STRACICH 200.000 | 3.600.000
REUNIGN/ e 200,000
CONTARLDAD 400,000 4,800,000
o »}SLHM FiSuAL 500000 G.000.000
| ‘ 30000 350.000
| - AEseEl o 5080018
. , G2 08Y . 744557
| j:f.ﬁf.wmm {82.062585 | 8.836.888 | 82.042.665 |

Frente al presuplesic'se baoen (as siguienies anoiadiones:

& SEQUI0s en &l Daebupues‘f , ella s

& —

(8

Esia copropiedad no inclive Iz ndiiza
Cancelz ConN una Ccuoia exira v 48! se seguira cobrando por decision de esta
- gresente un infrasegure para

e
("
"
tH

asamblea, tenlendo muy prasents que
evitar que en case de un sinisskio no hays dinero suficiente para reconstruir

et edificio.

El seguro se contratard con valor asegurable de $2.000.000.000 vy el valor de
e piima se cobrard como cucia exira v se cuadrara Iz conlabilidad porque
sta como up gasio. Pronuests aprob: G3 por unanimidad.

P

=y
©
@
s
O
S
\D

La custa de atmingtmoidn aumentard en un porcenizje del 5,82%
refroactive at 1% de enere de 2027 v se asiablece que, en adelante, a partir
del afic 2023, ia cuota aumeardara con ef iIPC v si la asambiea deiermina un
porcentaje diferente, ef ajuste se hard en el mes siguientz a la asamblea.

Propuesta aprobada por unanimidad.

—~

En este momenic ei adminisirador informa sobre su renuncia a iz
administracion vy soilc ta gue sr: proceda 2 nombrar su reemplazo



nericdos anlericres v al p incipic ?agab puntualmenie, pero desde

hace un-tampo VBN & mwm .

4

Se smacs @ la g&,skzr‘n AN ey de este crédito que a la fecha

& =i oque se e han hecho

zhiocal del sefior Nicelas Jaramiile linda con un pargueaders que esta
generando una humedad. cuyo costé fue de $2.200.000 detallado en
i impermeabi lizacion del N medianere. Se *oﬁ'f\'i:a cupnr esie gasto
pare que lo que se propone afectar el Fondo de Impre evistos y proceder

b3

a demandar al vecing porque es 8 el que esiad ceusando el perjuicio

£ vesing cubrid el HUH ﬁ&sm reparacicn v se le deja el
adrainistradoria aves ¢ uas el delids procene U Solre

Se deja clarc gue ningtn propietaric pusde hacer reparaciones en las
zonas comunes sin ooniar oon.ia administracion ¢ ia asambiea. Se le
deja al administrader iz lares de revisar las zonas comunes de la
copropledad, sobre fodo, ef cermamienic para verificar que no

e
)

ausemog perjuicios a lerceros o elios a nosclios.

\nalisis v aprobacién de! p’esupuestd para fa presents vigencia

3



ieto con caminaderos para
pressntande averias por sl
, usc de la garanitia dei

Q
=]

irabajc para cor redir 105 probiemas acius

La pintura de la fachada ze damord mas de los programado debido al
teme de la lluvia, requiriéndose, incluso madificer con el municipio el

térming de dirscién de ésie actividad,

hrnn relitanos v se astén cotizando Unos

nsi@iaus ‘v’*sw?{}!, o gue significa que

Se pensd en olro aviso general gue también sale muy costose por lo
que se deja a consideracidn de los asambleisias hacer los avisos

oMo Meior se acomods o adkicio,

ia Tfachads ya‘sé esid descascarando dcszc a las jardineras que
call 350 humeds ;:@r" ic que se sc% cita ef retiro de las mismas, para

B

svitaria desrnf-ajora de esig ;.s‘as:!_d;
Los 50 millones que se recogieron de cunta extra para el lema de
ATegInS $& INVIrdd sl '

Techo: $27.842.785
Fachada 521,447 004

Aviso principal $3310.000
Pdliza de sequros:

3
Pars un ot tal de $53.488.637

el faltante de $3.4C‘9.63? se canceld.
William > $8.000.000, crédifo que se fundamama
@ un ety exaeder{cs de la coprepiedad de

Sl
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J/si22, 20:37 Gmail - RECURSO DE APELACION CCNTRA EL AUTO QUE RECHAZA LA DEMANDA

Ang Marla Bedoya <ansmariabi868@gmall.com>

RECURSO DE APELACION CONTRA EL AUTO QUE RECHAZA LA DEMANDA

1 mansa)

Ana Maria Bedoya <anamariab1968@gmail.com> 31 de agosto de 2022, 20:37
Para: ed.losheroes@gmail.com ‘

Buenas noches:

Remito para su conocimiento.

Ana Maria Bedoya Taborda
Abogada
Direccién: Calle 37 No. 53.185, Rionegro

Celular: 3007853269

Apelac:on para eI EdlflCIO Los Heroes pdf
j 1385K

hitps://mail.google.comimailfiuf2/?k=c42c052703&view=pi&search=all&permthid=thread-a%3Ar-6991323865510018556% 7 Cmsg-a%3Ar-8253703728... 111



7/9/22, 16:02 Correo: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioguia - Rionegro - Outlook

RECURSO DE REPOSICION 05615310300220220017100

SL Legal Abogados SAS <sl.legalsas@gmail.com>
Mié 07/09/2022 15:46

Para: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro
<csarionegro@cendoj.ramajudicial.gov.co>

02° CIVIL CIVIL
DEL CIRCUITO
Juzgado DE RIONEGRO

Radicado 2022 -171

LUIS RICARDO
LEON SALAZAR
BUILES

LUIS RICARDO
SALAZAR
Demandante |ARCILA

HH GRUPO
EMPRESARIAL
Demandado |[S.ASY OTRO
RECURSO DE
REPOSICION Y
EN SUBSIDIO
Asunto APELACION

Adjunto 1 PDF

Buenas tardes,

Por medio de la presente, me permito radicar el memorial que adjunto.
Feliz dia.

Cordialmente,
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SENOR
JUEZ SEGUNDO (02°) CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

E. S. D.
RADICADO : 2022 -171
ASUNTO : RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION
PROCESO : VERBAL
DEMANDANTE : RICARDO LEON SALAZAR BUILES
LUIS RICARDO SALAZAR ARCILA
DEMANDADO : H.H GRUPO EMPRESARIAL S.A.S

ALIANZA FIDUCIARIA S.A

SANTIAGO ARANGO ESPINOSA, mayor de edad, vecino de Medellin abogado ftitulado,
identificado con la Tarjeta Profesional No. 201.030 del Consejo Superior de |la Judicatura y
cédula de ciudadania No. 8.356.910 de Envigado, actuando en calidad de apoderado
especial de la sociedad HH GRUPO EMPRESARIAL S.A.S, identificada con NIT No. 900.764.462
-2, por medio del presente me permito interponer recurso de reposicion en contra del auto
del 01 de septiembre de 2022 y notificado por estados el dia 2 de septiembre, auto por
medio del cual se decretd la inscripcidn de la demanda sobre la matricula mercantil No. 21
— 519458 - 12 de la Cdmara de Comercio de Medellin para lo cual me fundamento en lo
siguiente:

Doctrinal y jurisprudencialmente se ha establecido que las medidas cautelares estdn sujetas

a algunos principios como lo son:

a. Principio de legalidad: No existe medida cautelar sin una ley previa que la autorice. En esto
consiste el principio de legalidad de las cautelas, o que no significa necesariamente que sea el
legislador quien determine fodas y cada una de las medidas cautelares posibles. Quiere ello decir
que es el legislador, en ejercicio de su libertad de configuracion normativa, el que determina si
en un determinado proceso caben o no medidas cautelares, y eventualmente cudles. Si no las
habilita el juez no puede ordenarlas porque, de hacerlo, violaria el principio de legalidad. Mds
aun, aunque el legislador reglamente distintas cautelas, el juez sélo podrd ordenar en un
determinado juicio las que sean permitidas en él, o las que el propio juzgador considere cuando
la ley lo autorice para proceder de este modo. Ahora bien, a este principio no le sigue
necesariamente que el legislador deba senalar las cautelas que proceden; bien puede
“"delegarle” esa tarea al juzgador, sin que por ese motivo pueda afirmarse que se frata de una
excepcion al principio de legalidad. Con ofras palabras, el principio de legalidad no supone ni
reclama la taxatividad de las medidas. Esta es una opcion del legislador, por lo que puede
afirmarse, sin asomo duda, que también en las apellidadas medidas cautelares innominadas se
refleja el principio en cuestion, porque si el juez puede proceder de ese modo, es porque la ley
lo ha autorizado.

b. Apariencia de buen derecho: Por regla general, toda medida cautelar tiene como fundamento
la plausibilidad del derecho objeto de la pretensidon (fumus boni iuris), merecimiento que, es lo
usual, despunta de las pruebas aportadas con la demanda. Si el derecho cuya proteccién o
satisfaccion se reclama luce factible o probable; si el juez encuentra que el soporte probatorio
da pie para considerar —prima facie- que la pretension eventualmente podria ser concedida; si,
en fin, la reclamacion ofrece una apariencia racional de buen derecho, es viable decretar una
medida cautelar, con apego a la autorizacion legal. La apariencia de buen derecho es, pues, el
principio cardinal de las medidas cautelares, porque de una u ofra manera legitima
institucionalmente la decisién. Una cautela adoptada para respaldar o asegurar un derecho que
se ofrece débil resulta arbitraria y, desde luego, constituye una notoria injusticia. Esa apariencia,




como se anticipd, usualmente emerge de las pruebas aportadas por el interesado en la medida.
Un arquetipico ejemplo de ello son las cautelas fuertes y robustas habilitadas en el proceso
ejecutivo: si el demandante presenta el titulo de ejecucién, podrd obtener un decreto de
embargo y secuestro sobre bienes del deudor. Aqui el titulo da la apariencia de buen derecho
(CGP, art. 599).

C. Peligro de mora judicial: Todo proceso demanda tiempo. La justicia que se dispensa con
precipitud puede tornarse en injusticia. El debido proceso, que es garantia constitucional,
impone, ademads, el agotamiento de ciertas fases o etapas que no pueden ser desconocidas sin
violentar tan caro derecho fundamental. Pero que la administracion de justicia requiera tiempo
no significa que este pueda volverse contra el derecho sustancial, al punto que, por gracia de
él, la satisfaccion del derecho conculcado se haga imposible por haberse modificado una
determinada situacion juridica. El principio al que nos referimos busca, precisamente, evitar que
la demora judicial, justificada o injustificada, impida la materializacién del derecho sustancial, el
cual, como se sabe, debe prevalecer en toda actuacion.

En el presente asunto, es evidente la falta de apariencia de buen derecho, toda vez que
dentro del proceso y en materia probatoria, se presentan las siguientes inconsistencias;

1. Los demandantes pretenden la resolucion del contrato de promesa de

compraventa suscrito el dia 18 de octubre de 2016, y sus documentos posteriores,
pese a que dentro de la Escritura Publica No. 2.080 del 22 de agosto de 2017, por
medio de la cual se celebra el contrato de fiducia mercantil irevocable de
administracién simple — Fideicomiso Senderos de Fontibén, CLAUSULA CUARTA.
TRANSFERENCIA - Pardgrafo Tercero, de manera clara, se renuncié a la accion
resolutoria:
“PARAGRAFO TERCERO. RENUNCIA A CONDICIONES: La transferencia se hace de forma firme
e irresoluble, por lo que las partes renunciaran al ejercicio de toda accién y/o condicién
resolutoria que se derive de la celebracion del presente contrato. En especial renuncian al
gjercicio de la accién y/o condicién resolutoria que pueda derivarse del precio y la forma de
pago.”

2. En el "acuerdo de cumplimiento anticipado para confrato de promesa de
compraventa”, (documento, que también es aportado por la parte demandante),
las partes de manera expresa acordaron y declararon cumplidas de manera
anticipada, todas las obligaciones contenidas en el contrato de promesa de
compraventa y ofrosi suscritos.

Por esta razdén, con la suscripcidon del mencionado acuerdo de cumplimiento
anticipado, se establecid que los demandantes, cederian los derechos fiduciarios
del Fideicomiso Senderos de Fontibdén (Fideicomiso en la modalidad de Parqueo) a
la sociedad HH GRUPO EMPRESARIAL y a cambio, una de las obligaciones seria que
las personas alli descritas, (entre las cuales se incluyen los hoy demandantes y tres
personas externas) serian vinculados al FIDEICOMISO LYPTUS VIS Y PREMIUM
(Fideicomisos Inmobiliarios) en calidad de Beneficiarios de Area, de nueve (9)

apartamentos, vinculacién gue se hizo efectiva.

Adicionalmente, y de manera conveniente, la togada Martha Pavas, omite
mencionar dentro del escrito de la demanda, que en el lote de mayor extensién,
predio objeto del presente proceso, actualmente se estd desarrollando el Proyecto

Inmobiliario antes mencionado, “Lyptus VIS" y Lyptus Premium”, a los cuales, como



ya se menciond, los demandantes se encuentran vinculados en calidad de
Beneficiarios de Area por Canje, es de anotar, que los Fideicomisos, cuentan con
patrimonio auténomos diferentes, y la presente demanda, afectaria a mds de 300
personas, siendo estos tferceros de buena fe exentos de culpa.

3. De igual manera, la Dra. Martha Pavas, no es clara, a la hora de establecer la

manera en que se realizardn las restituciones mutuas, pues es IMPOSIBLE que fres
personas (las cuales NO son parte del presente proceso) sean obligadas a restituir
los bienes mencionados en el numeral 2.
Asi mismo, omite mencionar, que al predio objeto del presente proceso, se le han
invertido mas de 5.000 mil millones de pesos en trdmites de licenciamiento vy
mutacion de destinacion el inmueble debido a la apertura y desarrollo del plan
parcial, situacidén que serd aclarada y ampliada dentro de la contestacion de la
demanda.

4. Los demandantes, actualmente, cuenta con el derecho a ejercer la accién
cambiaria proveniente de los pagarés que le fueron suscritos en cumplimiento de la

promesa de compraventa y otro si.

Finalmente, es claro que la medida es desproporcionada, en cuanto se estd solicitando la
inscripcidon de la demanda en el establecimiento de comercio de la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., pese a que, de manera erréned, la demandante integra de manera
errdnea el contfradictorio, toda vez que, en el presente asunto, la sociedad Alianza

Fiduciaria S.A actua como vocera y administradora del Fideicomiso Senderos de Fontibdn.
Por lo anterior, solicitamos sefor juez, se sirva reponer el auto del dia del 01 de septiembre
de 2022 y noftificado por estados el dia 2 de septiembre, en el sentido de no decretar

medida cautelar alguna en contra de las sociedades demandadas.

En subsidio apelo.

Atentamente,

SA MGO A%NG@ESPIN(KA

Cédula de ciugladania No. 8.356.910
Tarjeta profesional No. 201.030 del C.S. de la J



