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RAD. 05615310300220200021400

César Arturo Herrera Villamizar <c.herrera@abogadosbgh.com>
Lun 26/09/2022 13:29

Para: Oficina Reparto Centro Servicios Judiciales - Antioquia - Rionegro
<csarionegro@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senores.
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO

Cordial saludo.
CESAR ARTURO HERRERA VILLAMIZAR, me permito radicar memorial donde informo
entrega del bien inmueble arrendado y solicito la expedicion de titulos, con destino al proceso

con radicado 05615310300220200021400.

Cordialmente,

Bogota
César Arturo Herrera Villamizar Carrera 70 N° 49-15
1 BGH Normandia Primer Sector
| —

Tel. (1) 6418662

Abogados
Medellin

Carrera 43A N° 15 Sur 15
Of. 804 Edificio Xerox

contacto@abogadosbgh.com ‘ www.abogadosbgh.com Tel. (4) 5200240

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGY4ODBIYTFILTZiMjUtNDdiMS1iZjRKLWEzMmU4NTYwM2U1ZQAQAPIPtEvej910mXjowBe85hw%3D 7



Sefiores.
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO
Rionegro, Antioquia.

E. S. D.
Ref.
RADICADO: 05615310300220200021400
DEMANDANTE: CLARA VICTORIA MADRID PALACIO
DEMANDADOS: RAMON DARIO BERNAL LOPEZ.

DIANA SIRLEY GARCIA RESTREPO.
BLANCA BETZABE RESTREPO ZULUAGA.
TRAMITE: MEMORIAL PARA INFORMAR ENTREGA
DEL INMUEBLE Y SOLICITUD DE
EXPEDICION TiTULOS.

Honorable Juez:

CESAR ARTURO HERRERA VILLAMIZAR, identificado como aparece al pie de mi
firma, abogado en ejercicio, siendo apoderado de la parte demandante en el
proceso de la referencia; por la presente, me permito informar la entrega del
inmueble objeto del proceso y solicitar la expedicién de titulos, con base en los
siguientes:

l. ANTECEDENTES

PRIMERO. El dia 26 de noviembre del 2013 |la sefiora CLARA VICTORIA MADRID
PALACIO en calidad de Arrendadoray RAMON DARIO BERNAL LOPEZ, BLANCA
BETZABE RESTREPO ZULUAGA Y DIANA SIRLEY GARCIA RESTREPO en
calidad de Arrendatarios, suscriben contrato de arrendamiento del bien inmueble
ubicado en carrera 51 No 48- 38 de Rionegro, Antioquia (Inmueble Arrendado).

SEGUNDO. El Inmueble Arrendado consta de 4 espacios, uno (1) principal que
corresponde a un espacio tipo lote, que en la actualidad ya fue entregado, pero era
usado por el ARRENDATARIO para ofrecer el servicio de parqueadero publico de
vehiculos con el Establecimiento denominado APARCADERO Y LAVADERO
RIOTUR (en adelante “Lote Principal”), y tres (3) locales adicionales, colindantes
con la carrera 51, que eran subarrendados por la ARRENDATARIA.

e LOCAL UNO (1): que en la actualidad ya fue entregado, pero se
encontraba subarrendado y operaba el Establecimiento de Comercio
denominado VARIEDADES EL TESORO AA con matricula mercantil de
la Camara de Comercio del Oriente Antioquefio No. 81125.

e LOCAL DOS (2): que en la actualidad ya fue entregado, pero se
encontraba subarrendado y operaba el Establecimiento de Comercio
denominado AREPAS DE CHOCOLO LA MAIZALERA, con matricula
mercantil de la Cadmara de Comercio del Oriente Antioquefio N0.100679.

e LOCAL TRES (3): que en la actualidad ya fue entregado, pero se
encontraba subarrendado y operaba el Establecimiento de Comercio
denominado LA PAISITA EMPANADAS Y AREPAS.

TERCERO. En virtud de la mora constituida por los arrendatarios desde el mes de
marzo del 2020, la parte demandante interpone DEMANDA DE RESTITUCION DE
BIEN INMUEBLE ARRENDADO, pretendiendo: la declaracién del incumplimiento y



la terminacion del contrato de arrendamiento suscrito por las partes del proceso de
la referencia; ademas, en consecuencia de lo anterior, se pretendié que el Juez
ordenara la restitucion del bien inmueble, la practica de la diligencia de entrega del
inmueble arrendado, el pago de los canones adeudados y de las costas que se
originen en el proceso.

CUARTO. Como medidas cautelares en el proceso, se solicitd el embargo y
secuestro del Establecimiento de Comercio denominado APARCADERO Y
LAVADERO RIOTUR; ademas del embargo y secuestro de los canones de
arrendamiento que reciba cualquiera de los Demandados, producto del subarriendo.

QUINTO. EI Despacho profiri6 Auto que accedia a las medidas cautelares
solicitadas y oficio que ordenaba consignar en cuenta bancaria a nombre del
Juzgado, las sumas recibidas por los Demandados producto del subarriendo de los
Locales 1,2y 3.

SEXTO. El 20 de septiembre de 2021 se realizé la entrega parcial del inmueble
arrendado por la parte demandada, como conta en el “ACUERDO DE ENTREGA
PARCIAL DE INMUEBLE ARRENDADO” que se anexa con este memorial, se
entregaron: “(...) los espacios previamente identificados como LOTE PRINCIPAL y
LOCAL 3"y, respecto a los Locales 1y 2, se pacto que:

“(...) permanecera la obligacion de restitucion.

En todo caso, la obligacion de entrega se entenderd cumplida si
expresamente vy por escrito el ARRENDADOR suscribe con los
subarrendatarios contratos de arrendamiento respecto de estos

espacios”.

SEPTIMO. En el documento suscrito por las partes y denominado “ACUERDO DE
ENTREGA PARCIAL DE INMUEBLE ARRENDADO”, también se pactdé que, en
contraprestacion a la entrega parcial, no se causaria mas la deuda de canones de
arrendamiento a partir del mes de septiembre del 2021.

OCTAVO. Asi las cosas, las partes del proceso de la referencia reconocieron
expresamente que el valor adeudado por concepto de canon de arrendamiento es
de CINCUENTA Y TRES MILLONES CINCUENTA Y DOS MIL PESOS
($53.052.000). Toda vez que la suma total de los canones adeudados entre el mes
de marzo de 2020 y hasta el mes de agosto de 2021 es de SETENTA Y CUATRO
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL PESOS ($ 74.749.000);
asi mismo, el Arrendador condoné la suma correspondiente al mes de marzo de
2021, es decir la suma DE CUATRO MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL PESOS ($4.397.000) y, las partes reconocieron:

“(...)JABONOS A LA DEUDA POR PARTE DE LOS SUBARRENDATARIOS.
De los SETENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y
NUEVE MIL PESOS ($74.749.000) se descuenta el valor abonado por los
subarrendatarios_al Juzgado desde el mes de mayo de 2021 hasta
septiembre de 2021 inclusive, correspondiente a DIECISIETE MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS ($17.300.000)".

NOVENO. En la actualidad, todo el inmueble que incluye: Lote principal, Locales 1,
2y 3, ya fueron entregados a la parte demandante del proceso de la referencia.

Con referencia en lo antes narrado, elevo respetuosamente las siguientes:
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Abogados

Il. SOLICITUDES

PRIMERA. Se libren los titulos a nombre de mi apoderada, para realizar la
reclamacion de los abonos consignados por parte de los subarrendatarios en
cuenta bancaria a nombre del despacho, en virtud del acuerdo de las partes.

SEGUNDA. Se de continuidad al proceso de la referencia, con el objetivo de obtener
la declaracién del incumplimiento del Contrato de Arrendamiento por parte del
Arrendatario; ademas de la condena al pago de las sumas adeudas y las costas

[ ANEXOS
Me permito anexar:

- Copia del Acuerdo de Entrega Parcial de Inmueble Arrendado.

V. NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones y demas comunicaciones del presente caso, en la direccion
electronica: c.herrera@abogadosbgh.com

Cordialmente,

CESAR ARTURO HERRERA VILLAMIZAR
C.C 1.128.422.956
TP. 260.283

Bogoti www.abogadosbgh.com Medellin
Carrera 70 No. 49-15. Carrera 43A No. 15 Sur-15 Of. 804
Normandia Primer Sector Edificio Xerox
Tel.(1) 6418662 Tel.(4) 5200240

contacto@abogadosbgh.com
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ACUERDO DE ENTREGA PARCIAL DE INMUEBLE ARRENDADO.

CLARA VICTORIA MADRID PALACIO identificada con cedula de ciudadania No.
43.077.136 propietaria del inmueble ubicado en la carrera 51 No0.48-38 de
Rionegro, Antioquia, quien desde ahora se denominara como “ARRENDADOR” y
la sefiora DIANA SIRLEY GARCIA RESTREPO identificada con cedula de
ciudadania No. 43.606.438 quien desde ahora se denomina “ARRENDATARIO
PRINCIPAL O PARTE ARRENDATARIA". Suscriben de manera libre y voluntaria;
en ejercicio pleno de su capacidad legal, sin ningun tipo de restriccion, amparadas
en el principio de la autonomia de la libertad privada y sometidas a las leyes
colombianas, el presente acuerdo de entrega parcial de inmueble arrendado, en
los siguientes términos:

ANTECEDENTES.

1. El dia 26 de noviembre del 2013 la sefiora CLARA VICTORIA MADRID
PALACIO en calidad de Arrendadora y RAMON DARIO BERNAL LOPEZ,
BLANCA BETZABE RESTREPO ZULUAGA Y DIANA SIRLEY GARCIA
RESTREPO en calidad de Arrendatarios, suscriben contrato de arrendamiento
del bien inmueble ubicado en carrera 51 No 48- 38 de Rionegro, Antioquia
(Inmueble Arrendado).

2. A la fecha el contrato de arrendamiento tiene un canon de arrendamiento
mensual por el Inmueble Arrendado de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
NOVENTAY SIETE MIL PESOS ($ 4.397.000).

3. El sefior RAMON DARIO BERNAL LOPEZ y la sefiora BLANCA BETZABE
RESTREPO ZULUAGA fallecieron, razén por la cual, queddé como arrendataria
Unica la sefiora DIANA SIRLEY GARCIA RESTREPO.

4. El Inmueble Arrendado consta de 4 espacios, uno (1) principal que
corresponde a un espacio tipo lote, que es usado por el ARRENDATARIO para
ofrecer el servicio de parqueadero publico de vehiculos con el establecimiento
denominado APARCADERO Y LAVADERO RIOTUR (en adelante “Lote
Principal’), y tres (3) locales adicionales, colindantes con la carrera 51, que
son subarrendados por la ARRENDATARIA. :
: .

e LOCAL UNO (1) se encuentra subarrendadora por la ARRENDATARIA
al sefior RICHARD AREVALO ANZOLA ld’entlfiead'“ ‘con cedul: 3
cludadanlax No 98.549.831, en el




2) a la sef
n enora SANDRA LILIANA QUINTERO TOVAR,

C : :
quA esmbbdmiemid;lea :Oemcé:-lcdigd:nla No. 85.630.921, en el cual opera
€nominado AREP
: MAIZAL » CON matricula mercanti| 4 e SHAEOLS

e la Camara de Comercio del

. 'glocc:‘L\J‘;ITReEs,?a(b:S), qule a la fecha se encuentra sin subarrendar, pero en
a el establecimiento d ’
EMEAD s lento de comercio LA PAISITA

S. Desdg el mes de marzo del 2020, los arrendatarios principales se
constltuyeron. €n mora, toda vez que faltaron a su obligacion de pagar el canon
de arrendamiento dentro del termino pactado. Tal situacion se ha mantenido
constante he_lsta la fecha, razén por la cual, el Arrendador inicia ante el juzgado
_Segundo Civil del Circuito de Rionegro proceso judicial de restitucion de
Inmueble arrendado, con auto admisorio del 9 de febrero del 2021, y radicado
No. 056153103 0022020 0021400.

En busca de evitar que la suma que se adeuda a causa del canon de

arrendamiento siga creciendo por el valor total del canon, la parte
ARRENDATARIA hara

la entrega parcial del Inmueble Arrendado al
ARRENDADOR.

SEGUNDO. OBJETO.

El presente acuerdo tiene como finalidad la entrega parcial del Inmueble
Arrendado, la cual debera realizarse el dia 20 de septiembre del 2021. La entrega

se constituye parcial, porque LA PARTE ARRENDATARIA solamente entregara
los espacios previamente identificados como LOTE PRINCIPAL y LOCAL 3.

En cuanto a los espacios identificados como LOCAL 1 y LOCAL 2, que

actualmente se encuentran Subarrendados por la ARRENDATARIA, permanecera
la obligacién de restitucion.

En_todo caso, la obligacién de entrega se entendera cumplida si
expresamente y por escrito el ARRENDADOR suscribe con los
subarrendatarios contratos de arrendamiento respecto de estos espacios.

En contraprestacion de la entrega parcial del Inmueble, la ARRENDADORA dejara

de causar la deuda correspondiente a los canones de arrendamiento desde el mes
de septiembre de 2021 inclusive.

TERCERO. OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

Por parte del ARRENDATARIO:




1. El Arrendatari
LOCAL C%?Iﬁ)rll:tasn?ec?mpmm ete a entregar el LOTE PRINCIPAL vy el
Optimas condici nte vacios y limpios, en la fecha y hora pactada y en

: ones de uso, sin ninadn ti .
vinculado al mismo. , $in ningun tipo de personal anclado, ni

El Arr : "
subarsenddatarlp tendra la responsabilidad de entenderse y notificar a los
Ndatarios para la entrega de los locales comerciales, en caso de

que el arrendador, no logre pactar con ellos una nueva relacion
contractual.

Por parte del arrendador:

1. Recibir el bien inmueble en la fecha y hora convenida con el
arrendatario.

2ARF| Aljrfandador podré en ejercicio de su autonomia, celebrar una nueva
r_elamon contractual con los subarrendatarios actuales, caso en el cual,
liberara de responsabilidad a los arrendatarios principales.

CUARTO. PROCESO JUDICIAL. Las partes acuerdan que el presente contrato
no suspende en ningiin momento el proceso judicial que cursa en el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Rionegro, identificado con el radicado No.
05615310300220200021400 en la medida en que el mismo podra continuar por el
ARRENDADOR en la busqueda de la entrega de los espacios no entregados del
Inmueble Arrendado y el pago de los valores adeudados.

QUINTO. CUENTAS. Las Partes reconocen expresamente que a la fecha del
treinta y uno (31) de agosto de 2021 el valor adeudado por concepto de canon de
arrendamiento es de CINCUENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL PESOS ($57.449.000).

Lo anterior, de acuerdo con lo siguiente: Los canones de arrendamiento no
pagados por |a Parte Arrendataria al Arrendador son los siguientes:

FECHA EN QUE

CONCEPTO SE HIZO

EXIGIBLE

CANONES MES DE MARZO 2020 $ 4.397.000 05/03/2020
CANONES MES DE ABRIL 2020 $ 4.397.000 05/04/2020
CANONES MES DE MAYO 2020 $ 4.397.000 05/05/2020
CANONESS MES DE JUNIO 2020 $ 4.397.000 05/06/2020
CANONES MES DE JULIO 2020 $ 4.397.000 05/07/2020
CANONES MES DE AGOSTO 2020 |$ 4.397.000 05/08/2020
CANONES DE SEPTIEMBRE 2020 | $ 4.397.000 05/09/2020
CANONES DE OCTUBRE 2020 $ 4.397.000 05/10/2020
CANONES MES DE NOVIEMBRE | § 4.397.000 05/11/2020




2020
CANONES MEs—c——

%:(ZSO o SR $ 4.397.000 D)

NES M .397.

CANONES Mgg gg EgERO 2021 |$4.397.000 05/01/2021
CANONES Mo BRERO 2021 |$ 4.397 000 05/02/2021
CANONES M DE MARZO 2021 [50 05/03/2021
CANGES MES DE ABRIL 2021 $4.397.000 05/04/2021
SANONES ES DE MAYO 2021 |$ 4397 000 05/05/2021
o MES DE JUNIO 2021 |$ 4 397 000 05/06/2021

ONES MES DE JULIO 2021 $ 4.397.000 05/07/2021
CANONES MES DE AGOSTO 2021 | $4.397 000 05/08/2021
TOTAL $ 74.749.000

DESCUENTO: E| Arrendador condona al Arrendatario la suma correspondiente al

mes de. marzo de 2021, es decir la suma de cuatro millones trescientos noventa y
siete mil pesos ($4.397.000).

ABONOS A LA DEUDA POR PARTE DE LOS SUBARRENDATARIOS. De los
SETENTA Y CUATRO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
PESOS ($74.749.000) se descuenta el valor abonado por los
subarrendatarios al Juzgado desde el mes de mayo de 2021 hasta
septiembre de 2021 inclusive, correspondiente a DIECISIETE MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS ($17.300.000).

Es por lo anterior, que se reconoce que la deuda exigible a la fecha a cargo de la

Parte Arrendataria es de CINCUENTA Y TRES MILLONES CINCUENTA Y DOS
MIL PESOS ($53.052.000).

SEXTO. Se deja claridad que la obligacién indicada en el articulo anterior
corresponde a la Parte Arrendataria.

RESTREPO
C.C. 1.128.422.956




