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DECISION Declara terminacidn de contrato, ordena entrega del inmueble

Y

La sefiora MARIA LUZ ESTELLA ARROYAVE MAYA, actuando por
intermedio de apoderado judicial, instauré demanda verbal en contra del
sefior OSCAR GIOVANNY RIOS ARANGO, o quien haga sus veces, con el fin
de obtener la restitucién de un bien inmueble entregado en arrendamiento,
la cual se fundamenta en los siguientes,

HECHOS
Manifesto el apoderado de la parte demandante, que el dia 6 de agosto de
2013, entre la sefiora MARIA LUZ ESTELLA ARROYAVE MAYA y el sefior
OSCAR GIOVANNY RIOS ARANGO, celebraron wun contratc de
arrendamiento del bien inmueble ubicado en la carrera 79 No. 40-85
manzana E, lote 42, urbanizacién los Llanos de Rionegro, Antioquia, por un
- canon de arrendamiento de $600.000.00, que se pagaria dentro de los cinco
primeros dias de cada mes de forma anticipada.

Dijo que se fij6 como termino de duracién de la relaciéon contractual seis (06)
meses ¥y que, a la fecha de presentacién de la demanda el seior RIOS
ARANGO, ha incurrido en mora para el pago del canon de arrendamiento
desde el mes de julio de 2018 a la fecha de Ja presentacion de la demandada.

PRETENSIONES

Solicité declarar terminado-el contrato de arrendamiento celebrado entre la
sefiora MARIA LUZ ESTELLA ARROYAVE MAYA y el sefior OSCAR
GIOVANNY RIOS ARANGO, sobre el bien inmueble ubicado en la carrera 79
No. 40-85 Manzana E Lote 42, Urbanizacién los Llanos de Rionegro,



Antioquia, celebrado el 6 de agosto de 2019, por incumplimiento en el pago
de los canones de arrendamiento, desde el mes de julio de 2018,

Que como consecuencia de lo anterior se sirva ordenar la restificién del
inmueble arrendado en favor de su mandante y en caso de no hacerse de
forma voluntaria se haga por medio de la fuerza publica.

Que no sea escuchada la parte demandada hasta tanto no se ponga a
disposicion del despacho los pagos de los canones de.arrendamicnto de
conformidad con el articulo 34 de la Ley 1564 de 2012.

ACONTECER PROCESAL

Mediante providencia del 29 de enero de 2020, se inadmiti la demanda
para que subsanar algunos requisitos y cumplidos en término, por auto del
10 de febrero hogafio, se admitié la demanda disponiéndose la notificacién
a la parte demandada y se corrié traslado por el término de diez {(10) dias.
(F1. 11. C. 1).

El demandado, se flotiﬁcé personalmente e‘n-la secretaria del Despacho, el
dia 28 de febrero hogafio (Ver. Fol. 12 C.1), sin pronunciarse al respecto
dentro del término concedido para ello, ni allegar constancia de cancelacion
del canon de arrendamiento.

CONSIDERACIONES

Al efectuarse el analisis del acontecer procesal, se logra establecer los
presupuestos procesales necesarios para dictar sentencia, tales como
competencia, capacidad para ser parte, capacidad para comparecer al
proceso y demanda en forma, no concurre ningin tipo de irregularidad que
pueda viciar de nulidad lo actuado, de tal manera que se procedera a emitir
decision de fondo. ‘

Plantea en la demanda la sefiora MARIA LUZ ESTELLA ARROYAVE MAYA,
que el demandado OSCAR GIOVANNI RIOS ARANGOQO, incumplié lo pactado
en el contrato de arrendamiento celebiado, al no efectuar cabalmente el pago
de los canones que se han generado en virtud de dicho acuerdo, adeudando
por tal concepto los periodos generados a partir del mes de julio de 2018.

Frente al asunto planteado tenemos que nuestra legislacion define el
contrato de arrendamiento como aquél en virtud del cual una parte llamada
arrendador concede el uso y goce de una cosa a otra llamada arrendataria,
quien en contraprestacion paga un precio llamado canon o renta. Por su
naturaleza, este contrato es bilateral, conmutativo, de ejecuciéon sucesiva,
consensual, y puede celebrarse sobre cosas como los bienes inmuebles que,
dependiendo de la destinacién que tengan, seran regidos por una legislacion
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particular, siendo la correspondiente para €l bien que ocupa la atencion del
Despacho la Ley 820 de 2003.

Es importante aclarar que en la relacién contractual cxisten causales que
autorizan al arrendador para pedir la terminacion del contrato de
arrendamiento en forma unilateral, una de ellas resulta serla contenida en
el articulo 24 de la Ley 820 de 2003, segin la cual, cuando ¢l arrendatario
no cancele las rentas y reajustes dentro del término estipulado en el contrato
o permita la suspensién de la prestacién de los servicios publicos al
inmueble, por accién premeditada del arrendador o porque incurra en mora
en pagos que estuvieren a su cargo. ;

Es asi entonces como sin:la complacencia de los acuerdos pactados en el
contrato; y fijados en la ley, se origina la pesibilidad para que pueda
solicitarse la resolucion del contrato y consiguientemente, que se proceda a
la entrega del bien o bienes dados en arrendamiento, lo que se hace bajo los
presupuestos del articulo 384 del C G P.

Al plenario se arrimé a folios 4 a 6 del expediente, prueba del contrato de
arrendamiento celebrado entre las partes, estando asi probada la relacién
contractual. : : ; :

El demandado a pesar de haberse notificado de forma personal de la
admision de la demanda, dentro del término concedido para ello, no. se
pronuncidé al respecto, ni allegd prueba de estar.al dia en el pago de Jos
canones de arrendamiento.

Entonces, analizados estos elementos materiales de prueba, junto con las
afirmaciones hechas por la parte demandante en el libelo introductor,
advierte ésta falladora que a la fecha, la parte demandada no ha cumplido
oportunamente con las obligaciones derivadas del contrato de alquiler y
atinentes al pago de los canones de arrendamiento dentro del término
estipulado en el mismo convenio, incluyendo por supuesto los causados
dentro del tramite de éste proceso, conclusion a la que se llega no solo de la
manifestacién hecha por la parte demandante, sino también ante la
conducta asumida por el demandado..

Asi las cosas, se declarara la terminacion del contrato de arrendamiento
celebrado entre la sefiora MARIA LUZ ESTELLA ARROYAVE MAYA, como
arrendadora y el sedor OSCAR GIOVANNY RIOS ARANGO, come
arrendatario. "

Consecuencialmente, se ordenara al seiior OSCAR GIOVANNY RIOS
ARANGO, que dentro del término de diez (10) dias siguientes a la notificaciéon
de la presente sentencia por estados, haga la entrega del bien inmueble
entregado en arrendamiento a la demandante MARIA LUZ ESTELLA
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ARROYAVE MAYA. De¢ no hacerlo voluntariamente, se comisionara al
funcionario competente para que proceda a la entrega del bien.

Con fundamento en los argumentos que auteceden, y sin necesidad de otras
consideraciones, la Juez Primero Civil Municipal de Rionegro Antioquia,
administrando Justicia en nombre de la Repiblica y por autoridad de la Ley,

FALLA:

PRIMERO: Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento
celebrado entre la sefiora MARIA LUZ ESTELLA ARROYAVE MAYA, como
arrendadora y el sefior OSCAR GIOVANNY RIOS ARANGO, este tiltimo en
calidad de arrendatario en relacién con el bien inmueble ubicado en la
carrera 79 No. 40-85, manzana E Lote 42, Urbanizacién Los Llanos de
Rionegro, Antioquia.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, se ordena al sefior OSCAR
GIOVANNY RIOS ARANGO, que dentro del término de diez (10) dias
siguientes a la notificacién de la presente sentencia por estados, haga
entrega del bien inmueble entregado en arrendamiento e identificado en el
numeral anterior, a la demandante MARIA LUZ ESTELLA ARRQOYAVE
MAYA.

TERCERO: De no hacerlo voluntariamente, se comisionara desde ya al
funcionario competente para que proceda a la entrega del bien.

CUARTO: Costas a cargo de la parte demandada. Como agencias en derecho
se fija la suma de $3.500.000. (Acuerdo PSAA16-10554 Agosto 5 de 2016
del C. S. dela J.) .

NOTIFIQUESE Y COMPLASE,

JENNY QUIROS VASQUEZ

JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE RIONEGRO

'\ ANTIOQUIA
NOTIFICACION POR ESTADO
En la fecha se notifica el presente auto por ESTADO
No. ,fijado el dia , @
las 8a.m.

Secretaria
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