Conseio Superior
de fa Jadicatwra

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Rionegro, Antioquia, agosto veintisiete (27) de dos mil veinte (2020)

PROCESO: SERVIDUMBRE

DEMANDANTE HIDRALPOR

DEMANDADO JHON HECTOR GIRALDO HOYQOS

RADICADO: 05 615 40 03 002 2018 00503 00

Sustanciatorio 899

ASUNTO: No accede a lo solicitado y traslado
dictamen pericial

El Juzgado no accede a decretar una nueva inspeccion ocular al predio objeto
de demanda, en virtud a que esta se efectud en debida forma en los términos
del Decreto 1075 de 2015 y la Ley 56 de 1981, el dia 25 de septiembre de
2018; ademas, ndtese que la Juez que asistié a dicha diligencia, es la misma
que ostenta el cargo en la actualidad.

Por otra parte, se corre traslado a las partes, del dictamen presentado de

manera conjunta por los peritos WILSON QUIROGA ORJUELA y PEDRO NEL
PEREZ RIVILLAS, por el término de diez (10) dias.

NO QUE

MARIA INE ONA MAZO
JUEZ/
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL RURAL

OROIbEnE 20 15545
FRANJA DE TERRENO  (),d,0 (o | {bre?
PREDIO “LOTE # 1” 154 5L
VEREDA LA LAJA Hlo NO
RIONEGRO — ANTIOQUIA

SOLICITADO POR:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE RIONEGRO

#_4 _Bgd _QQIB' SO Bogota, octubre 18 de 2.019. S
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INFORMACION BASICA.

SOLICITANTE: Solicitado por e/ Juzgado Segundo Ci
Antioquia.

clon de terren, Que hace parte qq un
mayor extension.

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.
DEPARTAMENTO: Antioquia,
MUNICIPIo- Rionegro.

VEREDA: | , Laja.

2
2.1, NUMER
Op
22. 4p R 52001000001900676000000000
-£, EA DE T
23. 4 “RREN Hectareq 0,390 m2 (10.390,00 m’)
" AREp C NST, UIDA: 00,00 -
2-4, AVAL ’ .
UO C
Notg. A ASTRa, (Vigencia 2.018): $59.271.063.
Cugl /;;,L:el f maq

il Municipa/ de

‘

t“d 0 ge , 1 eqio en mayor extension c (&
o S/ la/d Vi ”Clia 20 By\/plldﬂ,t”



3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

e Plano a escala 1:1.000, Proyecto Hidroeléctrico Escuela de Minas, EDM -
GP-LT 131.

« Copia certificado de tradicion matricula No. 020 — 101535, de la oﬁczl.ﬁa de
instrumentos publicos de Rionegro — Antioguia, con fecha de impresion 31
de octubre de 2.018.

» Copia simple Escritura Publica N° 3470 de diciembre 27 de 2.016. Notaria
Segunda del Circulo de Rionegro — Antioquia.

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

PROPIETARIO: John Héctor Giraldo Hoyos.

TITULO DE ADQUISICION: Compra venta, mediante Escritura Publica N° 34 70
de diciembre 27 de 2.016, Notaria Segunda del Circulo de Rionegro — Antioquia

MATRICULA INMOBILIARIA: 020 - 101535,

OBSERVACIONES JURIDICAS: Es importante precisar que en el certificado de
tradicion suministrado se encuentra inscrita la siguiente limitacion al dominio de

propiedad del predio en mayor extension del cual hace parte el area objeto de
estudio:

Anotacion N° 8: Demanda en proceso de imposicion de servidumbre eléctrica.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico de titulos

5. INFORMACION DEL SECTOR.

5.1.

3.2

DESARROLLO: En el sector se observa una clara tendencia a la actvcs’
residencial campestre, ademas de una amplia area destinada a usos ﬂre‘m’
de tipo protector, y en menor proporcion areas destinas a usos i?s7"\;‘r,\;§;,7§5
estos usos se desarrollan en predios con topografia ondulada con P&, .o
superiores al 12%, los usos campestres se desarrollan pn'ncipa/'7"f'7[°:,:;\f;~=fr‘S
de terreno no mayores a una hectarea. adicionalmente SO0 o

viales principales del sector S€ presentan usos propios de la ¥

comercios y algunos predios de usos dotacionales.
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a tenencia de Ia tiera begresos meaio
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mantienen un nivel @ "*

dea
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NIVEL SOCIO - ECONOMICO: |
€ manos de minifundistas que



5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

prmcpa/mente repregentados en predios de uso de vivienda tipo campestre,
ademas de otros dedicados a explotaciones agropecuarias.

V!AS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: El sector cuenta con dos
vias dg acceso; la primera es la via veredal paviementada y en buen estado que
comunica la Autopista Medellin — Bogota, con la vereda La Laja, la sequnda via
pqv:emnta y en buen estado, comunica el casco urbano del municipio de
Rionegro, con la vereda La Laja, estas vias hacen parte de la malla vial rural del

municipio de Rionegro.

SERVICIOS COMUNALES: Por su cercania y colindancia con el perimetro
urbano de Rionegro, el predio en mayor extension del cual hace parte el area
objeto de estudio, cuenta con la disponibilidad de servicios de educacion, salud,
tecnificacion de cultivos, administracion municipal y servicios bancarios entre

olros.

SERVICIOS PUBLICOS: La zona cuenta con los servicios de red eléctrica,
acueducto veredal, telefonia mévil y transporte publico que circula sobre los

principales ejes viales del sector.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: En el sector hay presencia de fuerza
publica debido principalmente por su cercania al casco urbano del municipio de
Rionegro. Actualmente no se conoce de la existencia de grupos violentos ni de
problemas de orden publico, esto gracias a la politica de seguridad

implementada por el gobierno municipal y nacional.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacion del
sector se consideran altas en el corto y mediano plazo, teniendo en cuenta que
en el sector particularmente en predios donde los usos de vivienda campestre y
el desarrollo urbanistico son permitidos actualmente se desarrollan proyectos de
este tipo principalmente viviendas unifamiliares; situacion que genera unas

expectativas en general para el sector.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA.

de enero 25 de 2.018 “Por medio del cual se modifican
s normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
ro — Antioquia” aporvado mediante Acuerdo
tencion del cual hace parte el area objeto de
lo rural, en un area catalogada como

Segun el Acuerdo 002
excepcionalmente una
Territorial del Municipio de Rioneg
056 de 2.011, el predio en mayor ex
avalto. se encuentra loclaizado en sue
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" Fuente: Acuerdo 002 de

7. DESCRIPCION DEL INMUBLE.
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

7.1.
7.1.1. UBICACION:
El predio en mayor extension del cual hace parte el area objeto de estuq/b, se
encuentra ubicado en la vereda La Laja, en una zona contigua al Peﬂ,tnegg
este @

urbano del municipio de Rionegro; a la cual se accede partiendo de
direccién a la vereda La Laja, por la carrera 54 y posteriormente PO’ la Vi@
veredal pavimentada que con duce hacia la Autopista Medellin — Bogoté 2 /a
altura de kilometro 1,8 se continua a mano derecha, se continuan 7 metmf
més hasta encontrar un bifurcacion a mano derecha, donde despues ae recor™
800 metros mas se encuentra el accesa al nradin a mana )



7.1.2. AREA:

M ] AREA/M”_

 Certificado de tradicion matricula No. 020 — 101535 (predio en ‘

' mayor extension). i 10 0?0' QO
- ~ 10.390.00

| Informacion catastral.
"Plano a escala 1:1.000, Proyecto Hidroeléctrico Escuela de Minas

EDM—GP— LT 131. | 289085,
‘rArea Requerida para Imposicion de Servidumbre ;*4;'# ": 2.891, 00
| AREA ADOPTADA | 2.891,00
cala 1:1.000, Proyecto

rte del expediente del
| se instauro el

Npta: El area adoptada corresponde a la reportada en el Plano a es
Hidroeléctrico Escuela de Minas, EDM — GP — LT 131, el cual hace pa
proceso _201 8 — 00503 y en el cual, se identifica el area requerida sobre la cua
proceso judicial dentro del que se ordend, el presente encargo valuatorio.

7.1.3. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Los linderos del area requerida se encuentran reportados graficamente en el
Plano a escala 1:1.000, Proyecto Hidroeléctrico Escuela de Minas, EDM — GP —
LT 131, suministrado por el solicitante, en el cual no se observa claramente la
medida de los linderos, adicionalmente verificados los otros documentos
suministrados, tampoco se encontro la descripcion de las medidas especificas
de los linderos que enmarcan el area requerida para la imposicion de
servidumbre dentro del proceso judicial que se ordeno el presente encargo

valuatorio.
7.1.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA: 2.108 m.s.n.m.

TEMPEBA TURA: 20 °C

PISO TERMICO: 'Célido

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Ninguno

DISTRIBUC{ON DE LLUVIAS: Bimodal.
VEGETACION NATURAL: Bosques premontanos.

72 CARACTERISTICAS DEL PREDIO.

7.2.1 RELIEVEY PENDIENTES: El predio en mayor extension del cual hace part
area objeto del presente informe presenta topografia fuertemente ondulada ?:oel
n

pendientes que varian entre 12% y 25%.



W OL‘26. 8P UOISUBIXS BUN LI0D UOIDI8]0Id] 8p Sedl ] 9p E

. _ % v OS/] 9p BULION
\mme\E 8p BUOZ BARU BZOJRIMEU U8 BINUSGOD %G B %l | 18p sejuaipusd
£ ©a1BojoIbe 8seld Sojens B 8jusIpuodseLion :(z'4°'n) z eoueIbOISIH PEPIUS)

W 06'860°Z Op UoIsusjxe eun uoy vdz
— euenoadoiby UOIDONPOIS 8p Seuoz ejuBWBDl08dsa LQIDIBJ0Id Bp SB31Y

0s/) 8p euwuoN ‘sejeimeu sojsed ue BINUEGOd ‘%GZ 8 %Zl I9P sojuaipuad
‘Al eaibojoibe 8sejo sojens e ajusipuodseriod :(L'4°N) b eayeiboisi4 pepiun

-piouew ajuainbis e| 9p
sepeoysejo seayrlboIsy sepepiun (g) sop Uoo ejusnd uoioeidoidxa ap 0s9204d

jap odusp epusnbal olpnise ap opalqo eaig |3 :SYIIJYHOOISIH S3AVaINn

‘olpaud |9 esed 0ploa|qe)se ouenoadoibe
onjeuLIou 0sn @ ‘aijseduied epusinin € ajuawyediouud sopeuljsep uesjuanoud

5s ‘olpnjse 8p ojalqo ous.us)} ep eluey ej owod uoisua)xae tofew ud oipaid |2
owe] :NOIOVZINVOIW 3d $3avaiigisod A v2IWONOOd NOIDVL10TdX3

"UQISU8}Xd JoAew
ua oipald |9 8udl] anb sooyqnd soioues ap sopal Se| 8p pepijiqiuodsip g| uod
gjuand ‘S8UOIOINASUOI UOI 1ejuoo ou e 9sad oipnjse ep ojelqo eale [o ‘0bieque
uis epaidn 0jonpaende A eoupogle elbisus ‘ojonpende 8p sopejejsul sooijqnd
SO/OIBS U0 UBJUSBINI uoisuaxa Jofew ue opaid [ :SOIDINYTS 3d S3g3y

"BIILLIOUOID uoroejojdxae ns ejosje ou anb uoroenjis
Jejnbaul euLoj Uod ejusnd ‘0oILLIOUOIS  OIpNSO ajusesaid [op ojalqo eaig
18 sjuawealyoadss A UQISUBIXS Jofew ud olpaid |7 YIILINOTO VWY O4

‘soulued 10d 18410981 apand as sjuswiealun sejnaiped us onjeae sp
0jelqo ouaia) ap eluelj e| ‘oipaud |8 18410081 pied soulwed sounbje ap auodsip
sewape ‘ojpasd [ap [ejudLo 018pul] [8p aped espioq [(end e A U0IDBAISSUOD
op opejsa Jejnbas ud 8|qes)e.ied odjj ewssjul BJA eun Uod ejusng ‘olpnjsa ua
eale (o aped 9oey [end [8p UQISUS)X3 Jofew us ajganwul |3 :SYNYILNI SVIA

. 'UQIDBAIBSLIOD
P opejse ueng A ojasou0d ud ejjeny goeyd ©OD ‘OWIB)UI B|qes)aLed 8.1qOS

ww@ ap Seeaul sonew 0Z'GS ajuaLepewIxoide uod ejsnd ‘oIpnjsa us eaig
ued aoey jeno jap uoisueixa JoAew ue opaid (3 WIA ¥ IHE0S FLNIY

Yonbog | JBpalan 0jonpanae ap Pal e| e LQIXeL0d 9p SBWSPE ‘lepawuny
g N 6od Jous)ul NS LS BJUBND ‘VOILIOLOID OIPN)S ajuasaud jap ojalqo

9 999u5 .
8uBLIad 121 10 orela1ve 1oAew ud oipald |3 :SOIINAIH SOSHNJ3d

8¢CL

LCL

9°C'L

AV

| A

XAV

A



. o
: oxe 2 uooIpy  ®
dojea jep uoloeuluLd)ep € U° ueprour @b mw:mwo ce| @ guawlet™
as ‘oipnjse ue sepepiun se| 8P sejdosd sauoIP 2
oje
N\QQL sop
opeludH alqo
o/nides je ua sojsendxe ‘800 ap 029 uoron|osed el :\Q\Mmm Etmmmﬁ EUQO\‘P_NN .
so| ap uooeoyde €| op opensel [2 $° 0oIQuUO9? omﬂc pjeuds apueHO“
oua.sa) |e opeubise eaiejody Jod [e1048wWod jo0/eA 12 opin 9P
oujopu@ =
o £ ojeipawt! 0T unpir o

-$04]0 8)ue ‘0sexoe 8p sapep!|ioe) ‘opepun?®
pepiea ‘uoroediqn 8p s810)oeJ gjuen? U@ Ob:m\:mz
op uoroisodwi e ered epuenbas /¢ 1P U s ioen 19P
JoRew ua opaid [ap uoeIqn g| ojuEs T .+ e[eos?

Le) 17 —d9 — a3 ‘Seun 9P ejonos3 9% B.m%o%‘ jeno el &
e oue|d |8 ue epeubisuod el so onjene 9 epinbl

1e1040W09 J0[EA 9P uoroeuljse el © Jebay| el

‘sepeolyiseld 18 ues8qap sauorooesuel] 0] m.mtmm
|1ep |2 sajqesedwod A sejuefowds seualq ap SeIU omBSmm osng N b

oipmyse ap 4ped e ‘usalq |ep [e1048Ui0d
el D O ow .- oroesedwod ap opoydN "o !

puojenjen edludd] el sg -opeasow 9p O uc
Ovol 12 Jod epipadxa '800C ap aiquandas
qejse sopojpW sajuainbis sol

ap 029 oN uoronjosay €l Jod sopfod]

eyoa
ap €2 B4 g [op [B1048LLI00 JO[EA [3P LoroBuULISIOP Bl B1Ed

yoJezijiin 8s onene ap ojelqo ed4

‘on1vAv 30 ogol3dnw 8

‘sajpadsa o/ oAjINd 8p odn unbuiu
uosaiundul 8S ou ‘021LLIOU0IS OIPNISS ojuasaid [op ojelqo eale [9p onuad

:§3193dS3 O/A SOAILTIND L'EL

mms i ’ . ‘ tOhm:\m S:
. ~

jo Quaplo IS anb (eroipnl 0sasoid [ap onuap ‘e
pLenbai oipnjse o
_ p 0jalqo ease |3

NOIDONYL
SNOJ V130 SFIVHINIO SYIILSINILOVSEYD E£L



i v T - ‘,\\\.%JLU\.

A e -

ST T quod 9P

, . o

Jqi| BULO} U@ SajusjeAINbe sjuswe|qeuozel souLLd) Ue ono Lo/eh 12 owl09

\Awwm.mq e SO}SONASIP UBJSS iopapuen un A iopesdwiod un 8 ubise 40/e/ B}

450U

juins

oueyolos 12 104 onmmWwME Bl

%%.&82 ojuslweluers) gp oueid o A eusy ep SeISH mmmi: o
seuoz SBl SUHONIOd - Sepeuleiap uoseny  seoyeiboisy  SOPEP

‘o1pnisd

s esed

op 03/qo 01p31d [8 ©2IqN 35 jens 5 us ouensedosbe osn 9p SOIPN
sopeljuodUs SSIOJEA SO) ap ewous sod ojens [ap 40BA [ UB ojuauId 1L
un OPEARJ[UOD BY '3USBIA | 0y j2 us soppiuiiad so| 4os ou e 8sad 410399
ja U2 OPIIBIQEISS dNsadwes epusinia ap osn jo anb sejeuas dyuepodw! S

B0LJO3IS B3U| 10d 81qUINPINISS op uKISOdW) B] 0ZIY BS [END B] 2IGOS OUSLIS]
ap eluel) 8] 8P [BII8WOD ofen |e BIOUBI9)0. BoBY SjUBWEIILN onjeAe juesald |5

‘enbe
ap odiano uod ou.&mmo‘a ojens us A y47 — euenssdoiby uoIi29Npoid Sp BUOZ
us BJuBLLIEDIDBASS ‘[BINI O]9NS 0WIoD BpeBoEIED BAIR UN 2IGOS SIS ‘BILIIS|S

eauj| eun ep osed (8 Jod aiquinpinss eun d'S'3 SVS ¥OdIVNEAIH 8p
syed 1od osnduwi s jeno e a1qos oipnjse 8p 0jalqo eaie |9 anb ieiejor B8P 95

‘olpaud |op
Ojusiweyssnoide A ugroejojdxs ap sapepijiqisod se| sfejuasiod ueb us opuejiiy
opaud [sp pejiw ef sod 8oey 8s BaLI9|e eauj| eun ap osed jo Jod mSE:bEm.w
el ep uoloisodwir e] enb eA ‘ugisusixa iofew ue oipaid |e epesnes :Qo&o&.m ey

‘uoeziuessw
90 sapepijiqisod A solpaw SOUPJY SO0SINd8 ‘Pepijius) ‘ealbojoibe peproedes
eljesbodo] ‘eunioy ‘eese NS uOS O] OWOD ‘9)sd 8p sued doeY enb opn;ss
8P 0jalqo eaue jap A uQISUS)Xd JoAew ud olpaid |9p SedISl seolsiisloeley sey

-0UBIGUIOJ0D) OPBJSS [9 Jod sepejuswa|dwi pepunbes ap

Sealijod sey e A sepeuue sezionj se| 8p SSUOJ[BIEq SONSNU 8D OjusiwIdgqe)ss
e 8uswyediound opiqap euoz e| gjuasaid anb ‘pepiinbuey A zed dueulss g

2J8W0D ‘epuewsp ‘lerousyod pPepiAjoe

‘uoroezuofen A uoloeziel
0108 Z] opied 9p Sojoadse sajusioyp s0q

Ollouiessp ns uemnbes enb 02NWQUOID 18]

UQIOBZLIOIBA 8D SBAROSUS 15

£ a0 £ ope)Se ‘Sope|qod S0Nuad e eue)s



- ——————

q. ‘ w
8L0°Z oue 1o esed ‘BJUBA ud solpasd ap sepajo E apuodsalio o
3P olpmsa jap oqu :

:e30
ap sopinjau; sojep so| anb Jejeues apuepodul! 3 o

gt

M0QV140aV HOTVA

%50 NODVIHYA 30
J,T vS i YYANYLSI NONDVIASIC —
[ T ommer— [1zc 00§ [ Svi30 010INOUd , A
| WUSUO e A ugepay T \
# € BISIA finjeu uonejaban (o GHGOAIBA | v _4
FORISHLL | samousnoome euger og %858 (00000  (00U00000LS | %S (0007000008 | EETETEEEA
u EUIRH elueg ap ousiuBau0y
| UORINASU0D uis fesny 3j0 # l_,vl
[ elobog - . \
[ JB[MIY3A oS30 UIRPAN BSOS ) o ainn | |
BYSLSBSYED | LoD 80 soaignd soinias 0$ 000199 § 000066 0000002298 | %S e|2p SON3W 052 | _
€ 0S3008 opejnpuo 3)0 e ele] €] epRisA , ,, |
| m
' SOQIAJ3S 3p pepiiquodsip / M \
| osbauony ap ouequn ooses . 850 ues 8p g | ¢z
EvBLEGB0CE | Seanuiw g} e opeaign ‘epe|npuo g § 091298 000048 {000°00S€0GS | %S |0000000ESS | geyong epiap
_ eyeibodo) uod ‘sopejuawined
, , SOS220E ¢ U02 307
, JE|MIY3A
09500L51€ * 0sa29e ‘sodyand sooimas  [0'§ 292958 |0000£0L (000006658 | %S [000000019¢ | efe1EIEpIRA | @Iy | |
,, epe|npuo eyebodo) uod 3107
L | ,
| auan: SINOlovAu3sgo | NOIINALSNOD | TN | VY | 00VENGS0 | g / S / NOIOVOIEN / mwwu%“._.u_ |
| ONO43T3L | V101 ¥OTWA _ ONIWY3L # ¥OWA UOTVA |

‘uoioenunuo? e uejussald
8s eyos ejse eJed SOpIUB)qO SOJEp SO "O|PNjSe Ud ealg [8p UQIORZIIRIO)|

ap euoz e[ ap e e [enb] eas osn ap eukou efna oidipiunw [op seuepsie seuoz
SeJjo e BOILLQUOOS UQIDBDlSaAUI €] Jejjduwe 01IeS808U 0ZIY 8S 'BLIOJOU S8 10joss
|6 us ansadwes epusinia ep elussaid el enb e esad £ ‘yq7 - enengado.by
LQI2ONPOIH 8P BUOZ Ud d)udwealdadss opibajoid [eins ofens owos epeayiseo
paie un ap ejes) 8s enb ejusnd us opusjus) A ‘| N edlyeiboisi4 pepiun

] 9p OUALIB) P 10jeA [op UOIDEUILINAP B] EIeq| Y 1ITHIANI NOIDYOLLSIANI ‘L0

‘VOIWONOO3 NOIDVOILSIANI  “01

9Jopul eUNBY

IU-8p 0a1punl usp.o a
s0j0adse JOJeA (8 UgeUILLIBIep e eled ejuany ug aual) i Uopio ap

Ou onjeAe a)uasad I3

. Soped sej e
op SeleuId)ie OpuslSIXe “opsIGe A jeuuou opegjay un ‘zo mmﬁwwm.a%mm:
Isaid uis



[\

estos fueron tomados de estudios econémicos realizados en el sector y, o,

Z0nas aledafias para avalios comerciales privados y algt'l{ws realizagog

Z°; ©/ IGAC, Io anterior teniendo en cuenta que la estimacion del valor

anti:a_"la de terreno se debe hacer a la fecha de la d{/,gencla de entreg,

co”e'Pada del drea objeto de imposicion de servidumbre, y la cyp)

o Sponde a septiembre de 2.018, segun acta que reposa en g
Pediente del proceso 2018 - 00503, con folio N° 116.

Den{ro de la investigacion de mercado, se lograron determinar 4 ofertas de
predios rurales, cuya noma de uso comesponde a éreas protegidas
eSpecificamente a Zona de Produccion Agropecuaria — ZPA , con areas que
van desd_e 8.100 m? hasta 13.000 m? realizando un analisis mas detallado de Jz
Informacion se logré determinar que estas areas son comercializadas sobre
valores que se encontraban en un rango que va desde $56.262 hasta $66.000,
donde los valores més altos corresponden a predios cercanos al casco urbano y
a la autopista Medellin — Bogota, y donde las variaciones de valor
Correspondian a caracteristicas fisicas como topografia, area, coberturas y tipo

de suelos.

Realizado el procesamiento estadistico de los cuatro datos de mercado
incluidos dentro del estudio se puede concluir que los valores de terreno para
predios localizados sobre ejes viales rurales pavimentados en el sector rural de
La Laja y en zonas aledafias del municipio de Rionegro, con &reas que van
entre 8.100 m? hasta 13.000 m?, se encuentran en un rango de valor que va
desde $56.442 m? como limite inferior hasta 865.000 m? de limite superior, con
un valor promedio de $60.721 m?, de acuerdo a lo anterior, y teniendo en cuent
principalmente la norma de uso del predio, las condiciones fisicas del mismo. €l
srea objeto de estudio, la afectacion causada al mismo y principalmente su
ania al casco urbano del municipio de Rionegro, se asume un valor d

§2r50000 m? para la Unidad Fisiografica N° 1.
| valor antes definido para la U.F N° 1, y teniendo como referente I3

, de . . . g o
Pan‘/endo o de la Unidad Fisiografica N° 2, la cual segun el POT vigente

S g
norma dedLeI 4 una Zona de Pr OfE:Cff’On por cuerpo de agua, se asume un valor
CO”;:ZOO%O m? parala Unidad Fisiografica N° 2.
del $1°- ’
ORES ADOPTADOS
CANTIDAD | VALOR UNITARIO_

g

VA i’// UNIDAD
- /’ﬂL m? 2.098.90 565007
UF N1 — m? 79210/ 5 15000

G



11. RESULTADO DEL AVALUO A 2.018.

ITEM
Terreno (UF.N' 1) UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO |  VALORTOTAL |
Terreno (UF No 2) m: 209890 B 65 OOO B 136 4285071

AVALUO TOTAL

[ §148.310.000 |

AVALUO COMERCIAL: $148°310.000

Son: CIENTO CUARENTA Y OC
HO MILLONES TRE
DIEZ MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. SCIENTOS

Bogota, octubre 18 de 2.019.

Atentamente,
~_ / Q
e P —
ING: W&mge ORJUELA

_,,—/fﬁ/geniero Catastral y Geodesta.

Matricula Profesiona
Perito Avaluador.
P AA 96123903

1/25222128131CND

pm 3 L g 2
~PEDRO NEL PE'Ré RIVILLAS ™
Abogado
Tarjeta Profesional N° 153.962
Com. Sup. de la Judicatura

C.C. 15'429.522 de Rionegro.



12. ANEXOS.

12.1. FOTOGRAFICOS: Estudio fotografico.
12.2. DOCUMENTOS. .

. ' EDM —

« Plano a escala 1:1.000, Proyecto Hidroeléctrico Escuela c{e Minas,

GP—-LT 131. ficina de
e Copia certificado de tradicion matricula No. 020 - 101535, ;: iﬁporesién 31

instrumentos publicos de Rionegro — Antioquia, con fecha

de octubre de 2.018. _ tarie
e Copia simple Escritura Publica N° 347.0 dg diciembre 27 de 2.016, No

Segunda del Circulo de Rionegro — Antioquia.



ANEXO FOTOGRAFICO
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