Doctor

JUAN DAVID FRANCO BEDOYA

Juez Segundo Civil del Circuito de Rionegro
Rionegro Antioquia

E. S. D.

REFERENCIA CONTESTACION DEMANDA

DEMANDANTE: JOSE RAMIRO VILLA MARTINEZ

DEMANDADOS: ADRIANA LUCIA PARRA BERMUDEZ MARIA JOSE OCAMPO BERMUDEZ
HEREDEROS INDETERMINADOS DE JOSE ANTONIO OCAMPO.

RADICADO: 0561531030022019-00284-00

JUAN PABLO PEREZ OSPINA, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente como aparece
al pie de mi firma, actuando en nombre y representacion de la demandada, en virtud del poder a mi conferido
por la sefiora MARIA JOSE OCAMPO BERMUDEZ; estando dentro del término procesal oportuno, procedo
a dar respuesta a la demanda interpuesta en contra de mi poderdante en los siguientes términos:

1. EL NOMBRE DE LA DEMANDADA, SU DOMICILIO Y DIRECCION

Se trata de MARIA JOSE OCAMPO BERMUDEZ, mayor de edad e identificada con la cédula de ciudadania
CC N° 1.017.207.073. Localizable en el domicilio sefialado en la demanda.

Apoderado: JUAN PABLO PEREZ OSPINA
Direccion: Calle 53 45 -112 OF 1203 Medellin.
Teléfono: 3137067376

Correo electrénico: j.pablo15@yahoo.com.mx

2. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRETENSIONES.

No podra declararse la lesion enorme deprecada en razon a lo siguiente:

- Laventa se realiz6 por cuerpo cierto.
- El predio entregado fue el efectivamente vendido e inspeccionado por el comprador.
- El valor real del predio al momento de la venta es incluso superior al pagado por el comprador.

En consecuencia, de lo anterior:

2.1. Me opongo. Atendiendo a que mi defendida, sefiora MARIA JOSE OCAMPO BERMUDEZ
no esta llamada a Responder por las pretensiones citada ya que no se cumplen los presupuestos para
tipificar la Lesion Enorme ya que tal figura en materia de compraventa de bienes como cuerpo cierto
no opera, ello sin contar que el precio pactado por las partes fue ajustado en equidad y equilibrio
contractual, incluso por debajo del precio comercial de la época.

Ahora bien, carece de técnica procesal lo expresado por la apoderada del demandante, pues ni mi
defendida ni los deméas codemandados representan legalmente al finado, pues este ya no es sujeto de
derechos y de contraer obligaciones, lo que realmente existe es una herencia yacente con personeria
juridica independiente.

2.2. Me opongo. Atendiendo a que se trata de una pretension consecuencial llamada al fracaso por las
razones ya expuestas.

2.3. Me opongo. No podra condenarse a mi defendida, toda vez que, ademas de lo expuesto, la sefiora
Ocampo, para la fecha actual, no ha resultado ser beneficiaria de derechos herenciales pues de un lado
su aceptacion de la herencia se hizo con beneficio de inventario y de otro el proceso sucesoral esta en
trdmite, sin que a la fecha se conozca si habra bienes a adjudicar en su favor.



2.4. Me opongo. En el entendido de no poder acceder a lo pretendido, la actora debe ser condenada en
costas y agencias en derecho.

2.1.1 PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS.

Carece de técnica procesal lo expresado por la apoderada del demandante, pues ni mi defendida ni los demés
codemandados representan legalmente al finado, pues este ya no es sujeto de derechos y de contraer
obligaciones, lo que realmente existe es una herencia yacente con personeria juridica independiente, no
obstante:

2.1. Me opongo. Atendiendo a que mi defendida, sefiora MARIA JOSE OCAMPO BERMUDEZ
no esta llamada a Responder por las pretensiones citada ya que no se cumplen los presupuestos para
tipificar la Lesion Enorme ya que tal figura en materia de compraventa de bienes como cuerpo cierto
no opera, ello sin contar que el precio pactado por las partes fue ajustado en equidad y equilibrio
contractual, incluso por debajo del precio comercial de la época.

Ahora bien, carece de técnica procesal lo expresado por la apoderada del demandante, pues ni mi
defendida ni los demés codemandados representan legalmente al finado, pues este ya no es sujeto de
derechos y de contraer obligaciones, lo que realmente existe es una herencia yacente con personeria
juridica independiente.

2.2. Me opongo. Atendiendo a que se trata de una pretension consecuencial llamada al fracaso por las
razones ya expuestas. Me opongo. No podra condenarse a mi defendida, toda vez que, ademas de lo
expuesto, la sefiora Ocampo, para la fecha actual, no ha resultado ser beneficiaria de derechos herencia
les pues de un lado su aceptacidon de la herencia se hizo con beneficio de inventario y de otro el proceso
sucesoral esta en tramite, sin que a la fecha se conozca si habran bienes a adjudicar.

2.3. Me opongo. En el entendido de no poder acceder a lo pretendido, la actora debe ser condenada en
costas y agencias en derecho.

3. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE CADA UNO DE LOS HECHOS DE LA
DEMANDA

1. Escierto, segln se lee en la escritura publica a la que se hace referencia en este hecho. No obstante,
es necesario recordar que las partes pactaron la venta asi: “No obstante la mencion de sus linderos y
cabidas la venta se hace_como cuerpo cierto” (E.P. 3455 del 21/12/2016. Pag 2).

Solo queda por agregar que el demandante confiesa que conocié al momento de la materializacion
de la compraventa acusada la extension de los linderos y por ende el perimetro del predio
adquirido por él (Matricula 12957), demostrando asi su mala fe, porque aun si se fuera miope podria
verse que, del perimetro, reitero confesado, se extrae la extension real del terreno y que originé el
animo contractual. Es claro de tal perimetro entonces se evidencia un area de 0,1145 Ha.

2. Escierto, segun se lee en la escritura publica a la que se hace referencia en este hecho. No obstante, es
necesario recordar que las partes pactaron la venta asi: “No obstante la mencién de sus linderos y
cabidas la venta se hace_como cuerpo cierto” (E.P. 3455 del 21/12/2016. Pag 2).

Solo queda por agregar que el demandante confiesa que el predio aca descrito (Matricula 12958) no
se encontraba alinderado, por lo que es obligada la venta como cuerpo cierto, quedando de plano
proscrita la accién por Lesién Enorme.

3. No es cierto y en todo caso debera probarlo, pues en el plenario no consta una sola prueba de esos
supuestos dichos del vendedor, Sin embargo, en la inspeccion presencial realizada por el comprador



al predio facilmente pudo constatar la extension real del mismo; lo que por si mismo contradice su
afirmacion.

Se le suma a lo anterior, el hecho de que en la E.P. 3455 del 21/12/2016, se enuncia la linea de tradicion
del inmueble, y alli, facilmente se evidencia que los predios adquiridos por el actor hacen parte de una
serie de inmuebles que hacian parte de un predio de una mayor extension. No otra cosa se deduce de
la lectura simple de la E.P. 661 del 23 de mayo 1977, la cual reza:

“... el derecho de dominio y posesion que tiene en cuatro lotes de terreno, con casa de
habitacién de material y teja de barro uno de los lotes, deméas mejoras y anexidades, situados
en el paraje de “Llano Grande”, punto denominado “La Playa” y “La Julia”, jurisdiccion
de este distrito, de una superficie aproximada de unay media hectareas (1-1/2H)...”

A su turno, la E.P. de compraventa nimero 3.389 del 22 de septiembre de 2011, por medio de la cual,
el finado Ocampo adquiri6 los inmuebles de que trata esta disputa, establecio, de un lado, su
adquisicién como cuerpo cierto y de otro identifica idénticos linderos a los vendidos al sefior JOSE
RAMIRO VILLA MARTINEZ, estando mas que acreditada la ausencia de lesién enorme y quedando
probada y guardada la buena fe de la pasiva.

Lo anterior prueba que efectivamente se tratd de un error numérico ajeno a mi mandante y no como lo
pretende hacer ver el demandante como una lesion, es asi como en los documentos publicos salta a la
vista la realidad juridica del predio, la cual guarda fiel coincidencia con lo vendido como cuerpo cierto.
Sefior juez es que es imposible confundir 5 Ha con 0,625 Ha, es tan burda la diferencia que esta accion
raya con la temeridad. Ahora, no podra el actuar invocar su propia torpeza en su propio beneficio.

Es més sefior juez, la diferencia entre las extensiones de tierra es tan abismal que a simple vista se
evidencia que nunca pudo haberse ni vendido ni comprado mas de 5 hectireas de terreno,
demostrandose asi la mala fe del libelista, ello sin contar con que en el Certificado de Libertad y
tradicion del bien identificado con Matricula 020-12957 no especifica el &rea del inmueble. Lo que
prueba la venta por cabida.

Ahora en gracia de discusion, si se aceptara que el predio vendido contenia una extension superior a 5
Ha, quien hubiese sufrido la lesién enorme era el otrora vendedor, viéndose aca de manera flagrante
la mala fe del sefior Villa. Es mas vino a algar un desequilibrio contractual después de casi tres afios
de estar usufructuando el inmueble, no pude ser que después de mas de 1000 dias se haya percatado
que sus 5 ha se encogieron casi por arte de magia. Es un evidente abuso del acceso a la administracion
de justicia.

Segun se lee en la Escritura Pablica, es cierto el precio pagado por el inmueble. Aclarando eso si, que
segln el avalud que se aporta al proceso el precio pagado se compadece con la realidad del cuerpo
cierto vendido y comprado respectivamente.

Ahora, se pretende desviar la atencion del fallador manifestando que “Bajo el entendido” de tratarse
de un predio de 5Ha, pagé el precio, se contradice entonces con las confesiones de los hechos 1y 2
del libelo y se contradice con lo declarado en la Escritura Publica de Compraventa, 3455 del
21/12/2016, de la cual el notario 22 del circulo de Medellin da fe de las siguientes declaraciones del
COMPRADOR:

“QUINTO: ...

Presente el comprador de las condiciones civiles dichas, quien en el presente acto obra en
su propio nombre, manifestd. a) ... que acepta(n) la presente escritura y en especial la venta
que se le hace.—b) Que da(n) por recibido a entera satisfaccion el (los) inmueble(s) que
adquiere.-

CONSTANCIA 1.- ... Que el (los) comprador (as, es) verificé que el vendedor si es realmente
propietario del inmueble que le trasfiere en venta, pues €l se lo ensefio material y
satisfactoriamente, que ademds tuvo la precaucion de establecer esta situacion juridica...”



Queda claro y probado esta que el comprador conocid, visité, comprob6 de maneral personal y
directa y que ademas recibi6 satisfactoriamente los predios a el vendidos por el hoy occiso, sefior
Ocampo.

5. No es cierto. De un lado ya se indico que en la venta de cuerpo cierto son claros sus efectos, De otro
efectivamente el vendedor cumplié con su obligacion de entregar todo lo que se encontraba dentro de
los linderos.

En lo deméas me remito a las respuestas anteriores, no sin antes advertir que tales linderos siempre han
sido publicos y que el demandante declar6 conocerlos y aceptarlos antes de suscribir la citada
compraventa, en efecto en el documento publico 3455 se lee:

“CONSTANCIA 1. ... Que el comprador ... tuvo la precaucion de establecer esta situacion
Jjuridica, con vista ... en la copia del titulo de propiedad y en el folio de matricula
inmobiliaria, certificado de libertad...”

6. No es cierto. Lo que acad esta aconteciendo es que el comprador pretende utilizar el aparato
jurisdiccional para apropiarse de unos recursos que no le pertenecen y ademas aprovecharse de un
error ajeno al vendedor y a mi cliente, error que le es imputable a la Gobernacion de Antioquia
(Secretaria de Planeacion y catastro).

El error al que nos hemos venido refiriendo obedece a que en el certificado de libertad y tradicion
existio un error mecanografico en la extension que le correspondia a cada matricula inmobiliaria.

Es asi como mediante Resolucion 28896 del 30 de abril de 2019 la Gobernacion de Antioquia decidio:
ARTICULO PRIMERO

“b) Rectificar la inscripcion catastral del inmueble distinguido con el numero predial
6152002001001000538, (ntimero predial nacional:056150002000100100538000000000), con el (los)
folio(s) de matricula 12957 del circulo 020, a nombre del (los) propietario(s) JOSE RAMIRO VILLA
MARTINEZ con CEDULA DE CIUDADANIA N° 1540295, en cuanto al &rea de terreno la cual pasa
de 1,1799 Ha a 0,1145 Ha .

“C) Rectificar la inscripcion catastral del inmueble distinguido con el numero predial
6152002001001000537, (nimero predial nacional:056150002000100100537000000000), con el (los)
folio(s) de matricula 12958 del circulo 020, a nombre del (los) propietario(s) JOSE RAMIRO VILLA
MARTINEZ con CEDULA DE CIUDADANIA N° 1540295, en cuanto al area de terreno la cual pasa
de 3,9915 Ha a 0,5105 Ha”.

No obstante, lo anterior se reitera la venta por cabida y que lo entregado es efectivamente
ajustado al predio inspeccionado y recibido por el accionante.

4. FUNDAMENTO DE LA DEFENSA

En la escritura publica 3455 del 21 de diciembre de 2016 se lee: “No obstante la mencion de sus linderos y
cabidas la venta se hace como cuerpo cierto”

Este particular es desarrollado por la legislacion civil asi:

La venta como cuerpo cierto estd contemplada en el articulo 1889 del cddigo civil que en su primer inciso
sefiala:

“Si el predio se vende como un cuerpo cierto, no habrd derecho por parte del comprador ni del vendedor para
pedir rebaja o aumento del precio, sea cual fuere la cabida del predio.”

La cabida debe entenderse como la extension del predio, y esta no es relevante, pues lo que importa es el
cuerpo cierto que se acordo en la compraventa.



Asi, cuando se vende un terreno o una casa, el comprador se desplaza al sitio y el vendedor le ensefia qué es lo
que esta vendiendo, lo que comprende, que va de aqui hasta alla y de alla hasta ac4, independientemente de la
extension que se indique en la escritura publica. (Presuncién de hecho).

Luego de la compra, si el comprador constata que la extension del predio comprado es menor a la que
figura en la escritura, no puede reclamar absolutamente nada.

Y si el predio vendido resultar ser mas extenso que lo dicho en la escritura, el vendedor no puede exigir que
se le incremente el precio de venta, ni mucho menos que se le devuelva el terreno en exceso.

Ahora cuando se vende de cuerpo cierto con sefialamiento de linderos, donde el vendedor le indica al comprador
los linderos del terreno objeto de venta se aplica lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 1889 del cddigo
civil:

“Sin embargo, si se vende con senialamiento de linderos, estara obligado el vendedor a entregar todo lo
comprendido en ellos, y si no pudiere o no se le exigiere, se observara lo prevenido en el inciso del articulo
precedente”

Obligacion legal que el vendedor cumplio a cabalidad, pues ciertamente entregd lo alinderado. Ahora en todo
caso sefior Juez, el hecho de que se haga sefialamiento de linderos no afecta la calidad de cuerpo cierto
acordado, de modo que la extension sigue sin ser importante como lo sefiald la sala civil de la Corte
suprema de justicia en sentencia 2244 del 25 de septiembre de 1997:

“Es de ver por lo demas, que tanto la venta efectuada por (...) a (...) como la que éste realizo a los actores (...)
mediante las escrituras pablicas anteriormente relacionadas, fueron de cuerpo cierto con sefialamiento de sus
respectivos linderos; particularidad con arreglo a la cual y lo que sobre el punto dispone el articulo 1889 del
Cddigo Civil trae como consecuencia que el vendedor esté obligado a "...entregar todo lo comprendido en
ellos" (los linderos); texto legal cuya cabal hermenéutica ha llevado a la Corte a precisar que "Cuando se
vende un inmueble designando claramente sus linderos, la venta debe entenderse que se hizo como de "' especie
0 cuerpo cierto y el vendedor queda obligado a entregar al comprador, sin alteracion del precio, todo lo
comprendido en los linderos, sea cual fuere la cabida del predio. Esto esta de acuerdo con el articulo 1889 del
C.C." (Sentencias de 10 de octubre de 1955, G.J. LXXXI, Pag. 399; 2 de junio de 1958, G.J. LXXXVIII. Pag.
102).

“En consecuencia, las diferencias que se plantean en cuanto, a la extension de los predios, pierde relevancia
frente al estudio realizado”.

Como es casi imposible que la extensidn real de un predio coincida con la consignada en las escrituras o en los

planos, siempre se debe incluir una clausula que indique la venta como cuerpo cierto para evitar que luego el
comprador quiera buscar una rebaja del precio.

4.1 RAZONES DE DERECHO

Cadigo Civil, Articulos Codigo Civil

Articulo 1889. Venta de predio como cuerpo cierto

“Si el predio se vende como un cuerpo cierto, no habra derecho por parte del comprador ni del
vendedor para pedir rebaja o aumento del precio, sea cual fuere la cabida del predio.

Sin embargo, si se vende con sefialamiento de linderos, estard obligado el vendedor a entregar todo
lo comprendido en ellos, y si no pudiere o no se le exigiere, se observara lo prevenido en el inciso del
articulo precedente ”.



5. PETICION EN FORMA INDIVIDUALIZADA Y CONCRETA DE LOS MEDIOS DE PRUEBA.

5.1. DECLARACIONES

Interrogatorio de Parte.

Citara a la actora para que absuelva el interrogatorio que en forma verbal le formulare o en sobre
cerrado que oportunamente haré llegar al despacho.

52 TESTIGOS

Citara a las siguientes personas para que declaren sobre los hechos de la demanda sus respuestas a las
siguientes personas:

Adriana Lucia Parra Bermdez, CC N° 42.773.509 de Itagui Antioquia
- correo electrénico: venecia7777@hotmail.com.

Doria Patricia Parra Bermudez

- correo electronico: doriaparra@hotmail.com

Jorge Mesa Molina
- Jorgemesa242@hotmail.com
Fernando Parra Berm(dez

- Ferpa29@hotmail.com

Bajo la gravedad del juramento manifiesto que desconozco mas datos personales de los citados a declarar.

5.3 DOCUMENTALES

Désele su valor probatorio a los siguientes

- Solicitud de correccion e inscripcion catastral

- Resolucion 28896 de 30 de abril de 2019

- Copia Avalué Comercial.

- Copia Escritura Publica 661 del 23 de septiembre de 1977

- Copia Escritura Publica 758 del 26 de marzo de 1996

- Copia Escritura Publica 3.389 del 22 de septiembre 2011

- Copia Escritura Publica 3.455 del 22 de septiembre 2011

- Notificacién judicial Maria José Ocampo Parra

- “Contestacion Demanda” Sucesion Intestada

- Reconocimiento de la sefiora Ocampo Parra como heredera.

5.4 INSPECCION JUDICIAL

Sirvase sefior Juez fijar fecha y hora para que su judicatura constate de manera personal y directa, las
condiciones materiales del predio en cuestion y la imposibilidad fisica de interpretarse una venta de mas de 5
Ha.

5.5 DICTAMEN PERICIAL

Sirvase sefior Juez nombrar de la lista de auxiliares de la justicia peritos evaluadores expertos en bienes raices
para que certifiquen el valor de los inmuebles acé en discusion para el dia de la materializacion de la venta, es
decir para el afio 2016.


mailto:venecia7777@hotmail.com
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5.6 RATIFICACION DE DOCUMENTOS PROVENIENTES DE TERCEROS

Sirvase sefior Juez citar al sefior EDUARDO LONDONO, para que en su condicion de perito técnico ratifique
la experticia realizada por el sobre los bienes inmuebles involucrados en la compra venta de los sefiores Villa —
Ocampo. Se aporta la experticia al plenario

6. EXCEPCIONES QUE SE PRETENDEN HACER VALER DEBIDAMENTE FUNDAMENTADAS.

6.1 INEXISTENCIA DE LA LESION ENORME

En la escritura pablica 3455 del 21 de diciembre de 2016 se lee: “No obstante la mencion de sus linderos y
cabidas la venta se hace como cuerpo cierto”

Este particular es desarrollado por la legislacion civil asi:

La venta como cuerpo cierto estad contemplada en el articulo 1889 del cddigo civil que en su primer inciso
sefiala:

“Si el predio se vende como un cuerpo cierto, no habré derecho por parte del comprador ni del vendedor para
pedir rebaja 0 aumento del precio, sea cual fuere la cabida del predio. ”

La cabida debe entenderse como la extension del predio, y esta no es relevante, pues lo que importa es el
cuerpo cierto que se acordo en la compraventa.

Asi, cuando se vende un terreno o una casa, el comprador se desplaza al sitio y el vendedor le ensefia qué es lo
que esta vendiendo, lo que comprende, que va de aqui hasta alla y de alla hasta aca, independientemente de la
extension que se indique en la escritura publica. (Presuncién de hecho).

Luego de la compra, si el comprador constata que la extension del predio comprado es menor a la que
figura en la escritura, no puede reclamar absolutamente nada.

Y si el predio vendido resultar ser mas extenso que lo dicho en la escritura, el vendedor no puede exigir que
se le incremente el precio de venta, ni mucho menos que se le devuelva el terreno en exceso.

Ahora cuando se vende de cuerpo cierto con sefialamiento de linderos, donde el vendedor le indica al comprador
los linderos del terreno objeto de venta se aplica lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 1889 del codigo
civil:

“Sin embargo, si se vende con sefialamiento de linderos, estara obligado el vendedor a entregar todo lo
comprendido en ellos, y si no pudiere o no se le exigiere, se observara lo prevenido en el inciso del articulo
precedente ”

Obligacién legal que el vendedor cumplié a cabalidad, pues ciertamente entregd lo alinderado. Ahora en todo
caso sefior Juez, el hecho de que se haga sefialamiento de linderos no afecta la calidad de cuerpo cierto
acordado, de modo que la extensién sigue sin ser importante como lo sefial6 la sala civil de la Corte
suprema de justicia en sentencia 2244 del 25 de septiembre de 1997:

“Es de ver por lo demas, que tanto la venta efectuada por (...) a (...) como la que éste realizo a los
actores (...) mediante las escrituras publicas anteriormente relacionadas, fueron de cuerpo cierto con
seflalamiento de sus respectivos linderos; particularidad con arreglo a la cual y lo que sobre el punto
dispone el articulo 1889 del Codigo Civil trae como consecuencia que el vendedor esté obligado a
"...entregar todo lo comprendido en ellos" (los linderos); texto legal cuya cabal hermenéutica ha
llevado a la Corte a precisar que "Cuando se vende un inmueble designando claramente sus linderos,
la venta debe entenderse que se hizo como de " especie o cuerpo cierto y el vendedor queda obligado
aentregar al comprador, sin alteracion del precio, todo lo comprendido en los linderos, sea cual fuere



la cabida del predio. Esto esta de acuerdo con el articulo 1889 del C.C." (Sentencias de 10 de octubre
de 1955, G.J. LXXXI, P4g. 399; 2 de junio de 1958, G.J. LXXXVIII. P4g. 102). “En consecuencia,
las diferencias que se plantean en cuanto, a la extension de los predios, pierde relevancia frente al
estudio realizado ”.

Como es casi imposible que la extension real de un predio coincida con la consignada en las escrituras o en los
planos, siempre se debe incluir una clausula que indique la venta como cuerpo cierto para evitar que luego el
comprador quiera buscar una rebaja del precio.

6.2. BUENA FE.

Debera en todo caso tenerse en cuenta y dar por demostrada la buena fe de la demandada y por sobre todo
declarar imprésperas las pretensiones en cuanto a que para la ocurrencia de los negocios juridicos ya mi
defendida era ajena a cualquier vinculo con el sefior Ocampo Obando.

6.3. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION.

Al no existir en el mundo juridico el vinculo matrimonial otorgaba derechos patrimoniales a mi
mandante, es viable concluir que dej6 de existir la correlativa obligacion de esta a asumir la obligacion
deprecada.

6.4. PERESCRIPCION

De todas todos los derechos que por el paso del tiempo hayan sufrido los efectos de esta ficcién juridica.

6.5. PREJUDICIALIDAD

“Se entiende por prejudicialidad la cuestion sustancial pero conexa, que sea indispensable resolver por
sentencia en proceso separado, ante el mismo despacho judicial o en otro distinto, para que sea posible decidir
sobre lo que es materia de litigio o de la declaracion voluntaria en el respectivo proceso, que debe ser
suspendido hasta cuando aquella decision se produzca y sin que sea necesario que la ley lo ordene”
(caracterizacion hecha por Hernando Devis Echandia, Compendio de Derecho Procesal).

En consecuencia, de lo anterior, de manera comedida, le solicito sefior Juez que se ordene la suspension del
presente proceso hasta tanto se dicte sentencia que le ponga fin al proceso sucesoral radicado 2017-0836,
conocido por el Juzgado 7° de Familia de Oralidad de Medellin.

7. ANEXOS

- Poder para actuar.
- Las informadas en el acapite de pruebas.

Atentamente,

JUAN PABLO PEREZ OSPINA
C.C. 71.777.582 de Medellin
T.P. 154.486 del C. S de la J.



Doctor

JUAN DAVID FRANCO BEDOYA

Juez Segundo Civil del Circuito de Rionegro
Rionegro Antioquia

E. S. D.

REFERENCIA OTORGAMIENTO DE PODER

ASUNTO LESION ENORME
PODERDANTE MARIA JOSE OCAMPO PARRA
PROCESO 2019-0284

MARIA JOSE OCAMPO PARRA, ciudadana colombiana, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada
con la cédula de ciudadania N° 1.152.471.469, de manera respetuosa, manifiesto que confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al doctor JUAN PABLO PEREZ OSPINA, mayor de edad, vecino
de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania N° 71.777.582 de Medellin y portador de la tarjeta
profesional de Abogado N°154.486 del C. S. de la J, para que adelante y lleve hasta su terminacién la defensa
de mis intereses judiciales y juridicos dentro del proceso de la referencia.

Dentro de las facultades de mi apoderado estdn las de asistir a la audiencia de conciliacién, conciliar;
transigir; recibir, en todas las acepciones de este vocablo; sustituir y reasumir este poder; absolver
interrogatorio de parte con facultad expresa de confesar, disponer y comprometer; y las demas facultades y

prerrogativas que el Cédigo General del Proceso confiere a los apoderados judiciales. Ruego se sirva
reconocerle personeria al apoderado judicial.

Respetuosamente,

Ml

MARIA JOSE OCAMPO PARRA
CCN° 1.017.207.073

Acepto,

Cédula de diudadania N° 71.777.582
T.P 154.486 del CS de la J.
Apoderado Especial

JUAN PA;LO PEREZ OSPIN
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Doctor

JUAN DAVID FRANCO BEDOYA

Juez Segundo Civil del Circuito de Rionegro
Rionegro Antioquia

E. S. D.

REFERENCIA EXCEPCIONES

DEMANDANTE: JOSE RAMIRO VILLA MARTINEZ

DEMANDADOS: ADRIANA LUCIA PARRA BERMUDEZ MARIA JOSE OCAMPO BERMUDEZ
HEREDEROS INDETERMINADOS DE JOSE ANTONIO OCAMPO.

RADICADO: 0561531030022019-00284-00

JUAN PABLO PEREZ OSPINA, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente como aparece
al pie de mi firma, actuando en nombre y representacion del DEPARTAMENTO DE ANTIQOUIA, en virtud
del poder a mi conferido por la sefiora MARIA JOSE OCAMPO BERMUDEZ; estando dentro del término
procesal oportuno, procedo a presentar y sustentar las excepciones a las pretensiones incoadas en los siguientes
términos:

1. EXCEPCIONES QUE SE PRETENDEN HACER VALER DEBIDAMENTE
FUNDAMENTADAS.

1.1 INEXISTENCIA DE LA LESION ENORME

En la escritura publica 3455 del 21 de diciembre de 2016 se lee: “No obstante la mencion de sus linderos y
cabidas la venta se hace como cuerpo cierto”

Este particular es desarrollado por la legislacion civil asi:

La venta como cuerpo cierto estd contemplada en el articulo 1889 del cddigo civil que en su primer inciso
sefiala:

“Si el predio se vende como un cuerpo cierto, no habra derecho por parte del comprador ni del vendedor para pedir rebaja
o aumento del precio, sea cual fuere la cabida del predio.”

La cabida debe entenderse como la extension del predio, y esta no es relevante, pues lo que importa es el
cuerpo cierto que se acordo en la compraventa.

Asi, cuando se vende un terreno o una casa, el comprador se desplaza al sitio y el vendedor le ensefia qué es lo
que esta vendiendo, lo que comprende, que va de aqui hasta alla y de alla hasta ac4, independientemente de la
extension que se indique en la escritura publica. (Presuncién de hecho).

Luego de la compra, si el comprador constata que la extension del predio comprado es menor a la que
figura en la escritura, no puede reclamar absolutamente nada.

Y si el predio vendido resultar ser mas extenso que lo dicho en la escritura, el vendedor no puede exigir que
se le incremente el precio de venta, ni mucho menos que se le devuelva el terreno en exceso.



Ahora cuando se vende de cuerpo cierto con sefialamiento de linderos, donde el vendedor le indica al comprador
los linderos del terreno objeto de venta se aplica lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 1889 del cddigo
civil:

“Sin embargo, si se vende con sefialamiento de linderos, estara obligado el vendedor a entregar todo lo comprendido en
ellos, y si no pudiere o no se le exigiere, se observara lo prevenido en el inciso del articulo precedente ”

Obligacién legal que el vendedor cumplié a cabalidad, pues ciertamente entreg6 lo alinderado. Ahora en todo
caso sefior Juez, el hecho de que se haga sefialamiento de linderos no afecta la calidad de cuerpo cierto
acordado, de modo que la extensién sigue sin ser importante como lo sefiald la sala civil de la Corte
suprema de justicia en sentencia 2244 del 25 de septiembre de 1997:

“Es de ver por lo demas, que tanto la venta efectuada por (...) a (...) como la que éste realizo a los actores (...) mediante
las escrituras publicas anteriormente relacionadas, fueron de cuerpo cierto con sefialamiento de sus respectivos linderos;
particularidad con arreglo a la cual y lo que sobre el punto dispone el articulo 1889 del Cddigo Civil trae como
consecuencia que el vendedor esté obligado a "...entregar todo lo comprendido en ellos™ (los linderos); texto legal cuya
cabal hermenéutica ha llevado a la Corte a precisar que "Cuando se vende un inmueble designando claramente sus
linderos, la venta debe entenderse que se hizo como de " especie o cuerpo cierto y el vendedor queda obligado a entregar
al comprador, sin alteracion del precio, todo lo comprendido en los linderos, sea cual fuere la cabida del predio. Esto esta
de acuerdo con el articulo 1889 del C.C." (Sentencias de 10 de octubre de 1955, G.J. LXXXI, P4g. 399; 2 de junio de 1958,
G.J. LXXXVIII. Pé4g. 102). “En consecuencia, las diferencias que se plantean en cuanto, a la extension de los predios,
pierde relevancia frente al estudio realizado”.

Como es casi imposible que la extension real de un predio coincida con la consignada en las escrituras o en los
planos, siempre se debe incluir una clausula que indique la venta como cuerpo cierto para evitar que luego el
comprador quiera buscar una rebaja del precio.

1.2. BUENA FE. Deber en todo caso tenerse en cuenta y dar por demostrada la buena fe de la demandada y
por sobre todo declarar imprésperas las pretensiones en cuanto a que para la ocurrencia de los negocios juridicos
ya mi defendida era ajena a cualquier vinculo con el sefior Ocampo Obando.

1.3. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION.

Al no existir en el mundo juridico el vinculo matrimonial otorgaba derechos patrimoniales a mi
mandante, es viable concluir que dej6 de existir la correlativa obligacion de esta a asumir la obligacion
deprecada.

1.4. PERESCRIPCION

De todas todos los derechos que por el paso del tiempo hayan sufrido los efectos de esta ficcion juridica.

1.5. PREJUDICIALIDAD

Sobre la prejudicialidad se ha pronunciado esta Corporacion en reiteradas ocasiones, asi por ejemplo en la
sentencia T-513 de 1993, la Corte se refirio a esta figura en los siguientes términos:

“Acerca de la prejudicialidad, brevemente debe manifestar la Corte que la misma se presenta
cuando se trata de una cuestion sustancial, diferente pero conexa, que sea indispensable resolver
por sentencia en proceso separado, bien ante el mismo despacho judicial o en otro distinto, para



que sea posible decidir sobre la que es materia del litigio o de la declaracion voluntaria en el
respectivo proceso, que debe ser suspendido hasta cuando aquella decisién se produzca.

Con un sentido amplio y comprensivo, se la ha querido determinar en una formula precisa y
concreta, diciendo que es "prejudicial” toda cuestion juridica cuya resolucién constituya un
presupuesto para la decisién de la controversia principal sometida a juicio. Carnelutti sefiala
que ‘se habla de cuestiones prejudiciales cuando en rigor de terminologia es prejudicial toda
cuestion cuya solucion constituye una premisa de la decision en otros litigios’. Por su parte,
cuestion prejudicial significa una etapa anterior al juicio y segun Manzini, ‘es toda cuestion
juridica cuya resolucion constituya un presupuesto para la decision de la controversia principal
sometida a juicio”.

Con base en lo anterior se ha afirmado que un proceso debe ser suspendido “cuando exista una cuestion
sustancial que no sea procedente resolver en el mismo proceso y cuya resolucion sea necesaria para decidir

sobre el objeto del litigio

En consecuencia de lo anterior, de manera comedida, le solicito sefior Juez que se ordene la suspension del
presente proceso hasta tanto se dicte sentencia que le ponga fin al proceso sucesoral radicado 2017-0836,
conocido por el Juzgado 7° de Familia de Oralidad de Medellin.

Atentamente,

JUAN PABLO PEREZ OSPINA
C.C. 71.777.582 de Medellin
T.P. 154.486 del C. S de la J.
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fl GOBERNACION DE ANTIOQUIA

CONSTANCIA DE FIRMEZA DEL ACTO ADMINISTRATIVO

\ M !
Que en la fecha 30 de abril de 2019, emiti6 la Gerencia de Catastro acto administrativo 2{3896 Yy
certificado 2019-87834 el cual hace parte integral del mismo y como autoridad catastral resolvio:

ARTICULO PRIMERO:

a) Rectificar la inscripcion catastral del inmueble distinguido con el namero predial
6152002001001000543000000000, (Numero Predial Nac:dna'll 056150002000100100543000000000), con
el(los) Folio(s) de matricula 11371 del ¢ireulo 020, a nombre del({os) prbpletano(s) INDUSTRIAL PECUARIA
LTDA con NIT No.890926814 en cuanto drea de terreno la cg}ll se corrige pasando de 1.2599 Ha a 0.5394 Ha

b) Rectificar la inscripcion catastral del‘ inmueble dlstlngﬁldo con el nimero predial 6152002001001000538,
(Nuamero Predial Nacional: 056150002000100100538000000000). con el(los) Folio(s) de matricula 12957 del
circulo 020, a nombre del(los) propictario(s) JOSE RAMIRO VILLA MARTINEZ con CEDULA DE
CIUDADANIA No.1540295, en cuanto al area de terreno la cual pasa de 1. 1799 Ha a 0.1145 Ha

¢) Rectificar la inscripcion catastral del inmueble [distinguido coﬁ el nimero predial 6152002001001000537,
(Namero Predial Nacional: 056150002000100100537000000000), con el(los) Folio(s) de matricula 12958 del
circulo 020, a nombre del(los) propietario(s) JOSE RAMIRO VILLA MARTINEZ con CEDULA DE
CIUDADANIA No.1540295, en cuanto al area de terreno la cual pasa de 3,9915 Ha a 0.5105 Ha

d) Rectificar la inscripcion catastral del inmueble distinguido con el namero predial 6152002001001000539.
(Numero Predial Nacional: 056150002000100100539000000000), con el(los) Folio(s) de matricula 12960 del
circulo 020, a nombre del(los) propietario(s) GERMAN DE JESUS OSORIO CORREA con CEDULA DE
CIUDADANIA No.70037896, AMPARO OSORIO CORREA con CEDULA DE CIUDADANIA
No.21807116, en cuanto : el area‘construlda ya que la construccion N° 12 que venia ﬁgurando en el PK
6152002001001000536 pasa a e&a con 15,2 m? El drea de terreno se conserva con 3.0591 Ha

\
\
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el documento ficha predial.

Medellin, 20 de junio de 2019
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| GOBERNACIONDEANTIOQUA .

DEPARTAMENT&ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

A
A

RESOLUCION NUMERO 28896
(30 de abril de 2019)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE PROCEDE A LA RECTIFICACION DE LA
INSCRIPCION DE UN PREDIO EN EL MUNICIPIO DE RIONEGRO ”

EL PROFESIONAL ESPECIALIZADO DE LA GERENCIA DE CATASTRO, en ejercicio de las
facultades legales y en especial por las conferidas en la Ley 14 de 1983, el Decreto Reglamentario
3496 de 1983 y el Decreto Departamental 2575 de 2008, y

CONSIDERANDO:

1. Que mediante la Resolucion No. 25502 del 2017 para el sector urbano y la Resolucion No. 1857
del 2012 para el sector rural, la Gerencia de Catastro ordend la renovacion de la inscripcion en el
catastro de los predios que han sido formados o actualizados en el municipio de RIONEGRO
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2. Que el(la) sefior(a) ADRIANA LUCIA PARRA BERMUDEZ con CEDULA DE CIUDADANIA No.
42773509, en calidad de REPRESENTANTE LEGAL, mediante escrito allegado el viernes 31 agosto
2018 y radicado bajo el No. 2018010339314, solicité la correccién de Inscripcion Catastral y
Ubicacion del predio para el inmueble distinguido catastralmente con el nimero predial
m;mwoamoo;oo_ooombwooooooooo

1 (Numero Predial Nacional: 0561500020001 00100543000000000)
» con el(los) Folio(s) de matricula 11371 del circulo 020 , ubicado en el municipio de RIONEGRO

3. Que con el fin de atender la peticién, dando a

- Qu ; r le N plicacién al procedimiento establecido para este
tramite, se ordend la verificacién de la inform

mi acion contenida en los documentos aportados con la
solicitud a saber: Escritura Publica N° 138 del 23 de enero de 2003 De la Notaria 23 del Municipio de

Medellin. (M.I 020-11371, 020-13026), Escritura Publica N° 1396 del 21 de marzo de 1986 De la

Notaria 23 del Municipio de Medellin. (M.1 020-13026), Escritura Pablica N° 5072 del 23 de diciembre
de 1994 De la Notaria 03 del Mun pio de Medellin. (M. 020-

13025, 020-13027), Escritura Publica
N° 3914 del 09 de diciembre de 2012 De la Notarla 19 del Municipio de Medellin. (M 020-59368),
Escritura Pablica N° 3389 del 22 de septiembre de 2011 De la Notaria 19 del Municipio de Medellin.
(M.l 020-12957,020-12958,020-12959,020-1 2960), Escritura Publica N° 347 del 22 de septiembre de
2011 De la Notaria 19 del Municipio de Medellin. (M.l 020-12957,020-12958,020-1 2959,020-12960),
Certificado de Tradicién y libertad del FMI 020-11371 de la oficina de Registro, Certificado de
Tradicion y libertad del FMI 020-13026 de la oficina de Registro, Fotocopia de Existencia y
representacion de INDUSTRIAL PECUARIA LTDA ,Fotocopia de documento de identidad de la
sefiora Adriana Lucia Parra, Fotocopia de la Tarjeta Profesional del Topdgrafo, Levantamiento
Altiplanimétrico avalado por el Topégrafo Sr. Miguel Castro, Zamora con Licencia Profesional 01-1198,
con fecha de agosto de 2018, Poligonal de o.mwwa”mm hectdreas y Escala 1:1500.
y de los documentos catastrales que reposan en los archivos de esta Entidad tales como Ficha
Predial N.° 17806265, indice Plancha 147-IV-A-3-c, Escala 1:5.000 - Vigencia 2011, indice de Vuelo
IGAC AE 138C- Faja 3, Foto 205,

Vigencia 2010 - Escala 1:20.000
encontrandose lo siguiente: Realizada la visita al predio.identificado con cédula omnmmzm_

6152002001001000543 y luego de analizado los documentos aportados y los catastrales, se
concluye que presenta error en el area de terreno en la ficha predial originado por la mala
identificacién de los linderos fisicos y reales del predio, error consignado en la ortofoto y plano, siendo
necesario rectificar esta de 1,2599 Ha a 0,5394 Ha.

En este proceso se vinculan como terceros afectados por error en la inscripclén catastral, los predios
con cédula catastral 6152002000001000535 pasando el area de 0,6899 Ha a 0,6400 Ha,
6152002000001000536 pasa de 18,9661 Ha a 29,9509 Ha y se le cancela el area construida de la
unidad N° 12, pasando al predio con pk 6152002001001000539, 6152002000001000537 pasa de
39915 Ha a 0,5105 Ha, 6152002000001000538 pasa de 1,1799 Ha a 0,1145 Ha,
6152002000001000539 conserva el area de terreno con 3,0591 Ha, pero ingresa unidad de
construccién con un area de 15,20 m?, 6152002000001000540 pasa de 2,0452 Ha a 0,2500 Ha,
6152002000001000541 pasa de 2,7541 Ha a 0,5105 Ha, 6152002000001000542 pasa de ».mm_.\m Ha
a 2 ;6. . T0%6 a

Las areas construidas quedan asi:

Para el predio 6152002001001000536, el 4rea construida actual en OVC es de 3618,59 m? que al
revisarse y corregirse queda con 3603,39 m?.
Para el predio 6152002001001000539, el &rea construida incorporada es de 15,20 m2.
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Estos errores en el censo predial fueron originados por la actualizacion catastral rural y con vigencia
dise ¢l 20401 2

4. Que el fundamento 'para que la rectificacién opere es el articulo 117 de la Resolucién 70 de 2011,
emitida por el'Instituto Geografico Agustin Codazzi, el cual reza: “Rectificaciones. Se entiende por
rectificacion la correccion en la inscripcién catastral del predio, de los errores en los documentos
catastrales advertidos en cualquier momento, de oficio o a peticién de parte”. Para efectos practico
catastrales la autoridad catastral se dispone aproximar el area al nimero entero mas cercano a la
cifra resultante del area del predio, en lo que a predios urbanos atarie.

.

il
5. Que el articulo 42 ibidem, dispone respecto al efecto juridico de la inscripcién catastral, lo
siguiente: “La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que

adolezca la titulacién presentada o ld*posesion del interesado, y no puede alegarse como excepcién
contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio”.

6. Que por las anteriores consideraciones es procedente realizar las correcciones correspondientes.
Por lo expuesto,

' RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO:

a) Rectificar la inscripcion catastral del
6152002001001000543000000000,

056150002000100100543000000000), con el(los
nombre del(los) propietario(s) INDUSTRIAL PECU
de terreno la cual se corrige

inmueble distinguido con el niumero predial
(Numero Predial Nacional:
) Folio(s) de matricula 11371 del circulo 020, a
ARIA LTDA con NIT No.890926814 en cuanto area
pasando de 1,2599 Ha a 0,5394 Ha

b) Rectificar la inscripcion catastral del inmueble distinguido con el numero predial
6152002001001000538, (Numero Predial Nacional: 056150002000100100538000000000), con

el(los) Folio(s) de matricula 12957 del circulo 020, a nombre del(los) propietario(s) JOSE RAMIRO
VILLA MARTINEZ con CEDULA DE CIUDADANIA No.1540295, en cuanto al drea de terreno la cual
pasa de 1,1799 Ha

a 0,1145 Ha

c) Rectificar la inscripcién catastral del inmueble distinguido con el nimero predial
6152002001001000537, (Numero Predial Nacional: 056150002000100100537000000000), con



\
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el(los) Folio(s) de matricula 12958 del circulo 020, a nombre del(los) propietario(s) JOSE RAMIRO
VILLA MARTINEZ con CEDULA DE CIUDADANIA No.1540295, en cuanto al area de terreno la cual
pasa de 3,9915 Ha a 0,5105 Ha

d) Rectificar la inscripcion catastral del inmueble distinguido con “el numero predial
6152002001001000539, (NUmero Predial Nacional: 0561500020001001 00539000000000), con
el(los) Folio(s) de matricula 12960 del circulo 020, a nombre del(los) propietario(s) GERMAN DE
JESUS OSORIO CORREA con CEDULA DE CIUDADANIA No0.70037896, AMPARO OSORIO
CORREA con CEDULA DE CIUDADANIA No.21807116, en cuanto : el area construida ya que la
construccién N° 12 que venia figurando en el PK 6152002001001000536 pasa a ésta con 15,2 m?, El
area de terreno se conserva con 3,0591 Ha

ARTICULO SEGUNDO: Notificar el contenido de esta resolucién al(los) interesado(s), en los
términos que sefialan las normas catastrales.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicién y
apelacion, debidamente sustentados por escrito, dentro de los diez dias siguientes a la fecha de
notificacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011. El recurso
de reposicién se interpondra ante el Profesional de conservacion catastral y el recurso de apelacién
ante el Gerente de la Gerencia de Catastro, en las instalaciones de la Gobernacién de Antioquia,
oficina de \ radicacion.

ARTICULO CUARTO: El presente acto administrativo quedara en firme con la Nota Ejecutoria
expedida por esta entidad.

f,__@
¥
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Resolucién 28896 de 30 de abril de 2019
Radicado 87834 de 07/09/2018

TRAMITE: RECTIFICACION ASPECTOS AFECTAN AVALUO

PREDIOS:

17806260 - ACTUALIZADO
17806262 - ACTUALIZADO
17806265 - ACTUALIZADO
17806263 - ACTUALIZADO
17806264 - ACTUALIZADO
17806261 - ACTUALIZADO
17806257 - ACTUALIZADO
17806259 - ACTUALIZADO
17806258 - ACTUALIZADO

INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES
IMUNICTPTO [RIONEGRO [RIONEGRO
[ENGLOBE - TIPO ENGLOBE INO - No Aplica NO - No Aplica
ICEDULA CATASTRAL Y No FICHA 61 - 17806260 6152002001001000538000000000 - 17806260

INUMERO PREDIAL NACTIONAL

0561

0561

[DIRECCION PREDIO

ITORRES DEL TAPIAL

[TORRES DEL TAPTAL

1. VILLA MARTINEZ JOSE RAMIRO
(CEDULA DE CIUDADANIA HOMBRE: 1540295

1. VILLA MARTINEZ JOSE RAMIRO
ICEDULA DE CITUDADANIA HOMBRE: 1540295

AT AL IPARTICULAR - 100% [PARTICULAR - 100%
[DOMINIO INCOMPLETO INO TIENE INO TIENE
PORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO  [0% 0%

MODELO REGISTRAL INUEVO INUEVO
[CIRCULO/TOMO - MATRICULA 1020 - 12957 020 - 12957
MATRICULA INMOBILIARIA MADRE

AREA DEL LOTE 1,1799 ha 10,1145 ha

VALOR DEL LOTE 1S 271.776.430,73 s 23.358.000

AREA CONSTRUIDA m 0 m?

VALOR DE LA CONSTRUCCION s 0 s 0

AVALUO TOTAL |5 271.776.430,73 IS 23.358.000
[VALOR AUTOESTIMACION IAUTOESTIMACION UTOESTIMACION
VALOR TERRENO AUTO. Is 0 Is o

[VALOR CONSTRUCCION AUTO. s 0 s 0

[TIPO AUTOESTIMACION NO TIENE NO TIENE
VIGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL 311222018 30/1222011
VIGENCIA FISCAL DEL AVALUO

Haay 101/012019 01/01/2012
DESTINO ECONOMICO AGRICOLA AGRICOLA
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INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES
uNTCIPIO RIONEGRO [RIONEGRO
[ENGLOBE - TIPO ENGLOBE NO - No Aplica INO - No Aplica
CEDULA CATASTRAL Y No FICHA 15200 - 17806262 15: - 17806262
YUMERO PREDIAL NACIONAL S 5
IDIRECCION PREDIO [TORRES DEL TAPIAL TORRES DEL TAPIAL
1. INDUSTRIAL PECUARIA LTDA 1. INDUSTRIAL PECUARIA LTDA
PROPIETARIO INTT: 890926814 INIT: 90926814
[PARTICULAR - 100% [PARTICULAR - 100%
[DOMINIO INCOMPLETO INO TIENE INO TIENE
IPORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO  [0% 0%
MODELO REGISTRAL INUEVO INUEVO
[CIRCULO/TOMO - MATRICULA 020 - 13026 1020 - 13026
IMATRICULA INMOBILIARIA MADRE
AREA DEL LOTE 12,0452 ha 0.25 ha
[VALOR DEL LOTE IS 471.088.360,15 s 51.000.000
AREA CONSTRUIDA 0 m? 0 m®
ALOR DE LA CONSTRUCCION Iso s 0
JAVALUO TOTAL IS 471.088.360,15 S 51.000.000
[VALOR AUTOESTIMACION AUTOESTIMACION AUTOESTIMACION
[VALOR TERRENO AUTO. s 0 s 0
[VALOR CONSTRUCCION AUTO. Is 0 Is o
[TIPO AUTOESTIMACION INO TIENE INO TIENE
VIGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL 317122018 01272011
VIGENCIA FISCAL DEL AVALUO
S0 o1/012019 0170172012
[DESTINO ECONOMICO AGRICOLA AGRICOLA
INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES
MUNICIPIO RIONEGRO JRIONEGRO
ENGLOBE - TIPO ENGLOBE INO - No Aplica INO - No Aplica
[CEDULA CATASTRAL Y No FICHA 6152002001001000543000000000 - 17806265 | 17806265
[INUMERO PREDIAL NACTONAL 561
DIRECCION PREDIO [TORRES DEL TAPIAL [TORRES DEL TAPIAL
1. INDUSTRIAL PECUARIA LTDA 1. INDUSTRIAL PECUARIA LTDA
PROPIETARIO T

[PARTICULAR - 100%

INIT: 890926814
IPARTICULAR - 100%

[DOMINIO INCOMPLETO INO TIENE NO TIENE
PORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO 0% 0%
MODELO REGISTRAL NUEVO JEVO

[PARTICULAR - 100%

20- 11371 020- 11371

MATRICULA INMOBILIARIA MADRE

JAREA DEL LOTE 12599 ha 10,5394 ha

[VALOR DEL LOTE S 290.203.513,08 S 110.037.600

IAREA CONSTRUIDA 0 m* 0 m*

(VALOR DE LA CONSTRUCCION s 0 s 0

AVALUO TOTAL S 290.203.513,08 IS 110.037.600

[VALOR AUTOESTIMACION AUTOESTIMACION [AUTOESTIMACION

[VALOR TERRENO AUTO. s 0 S 0

[VALOR CONSTRUCCION AUTO. s 0 0

TIPO AUTOESTIMACION INO TIENE INO TIENE

VIGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL __[31/122018 30/1222011

VIGENCIA FISCAL DEL AVALUO B dinor bepone

CATASTRAL

[DESTINO ECONOMICO AGRICOLA AGRICOLA

INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES

IMUNICIPIO IRIONEGRO RIONEGRO

[ENGLOBE - TIPO ENGLOBE INO - No Aplica NO - No Aplica

[CEDULA CATASTRAL Y No FICHA 15 s - 17806263 15200 - 17806263

INUMERO PREDIAL NACTONAL 5615000 " 561

[DIRECCION PREDIO [TORRES DEL TAPIAL [TORRES DEL TAPIAL
1. OCAMPO OBANDO JOSE ANTONIO 1. OCAMPO OBANDO JOSE ANTONIO
(CEDULA DE CIUDADANIA HOMBRE: 3328256

[PROPIETARIO

CEDULA DE CIUDADANIA HOMBRE. 3328256
IPARTICULAR - 100%

DOMINIO INCOMPLETO INO TIENE INO TIENE
[PORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO  fo% 0%
[MODELO REGISTRAL INUEVO INUEVO
[CIRCULO/TOMO - MATRICULA 1020 - 12959 1020 - 12959
MATRICULA INMOBILIARIA MADRE

AREA DEL LOTE 2.7541 ha 0.5105 ha
VALOR DEL LOTE $ 7.463239,34 S 1.225.200
[AREA CONSTRUIDA 0 m* 0 m?
[VALOR DE LA CONSTRUCCION s 0 s 0
AVALUO TOTAL (S 7.463 239,34 S 1.225.200
[VALOR AUTOESTIMACION IAUTOESTIMACION IAUTOESTIMACION
VALOR TERRENO AUTO. ls 0 s 0
[VALOR CONSTRUCCION AUTO. S0 s 0

[TIPO AUTOESTIMACION NO TIENE INO TIENE
VIGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL  [31/122018 130/12201 1
VIGENCIA FISCAL DEL AVALUO

i 01/01/2019 01/01/2012
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INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES
MUNICIPIO RIONEGRO [RIONEGRO
[ENGLOBE - TIPO ENGLOBE INO - No Aplica INO - No Aplica
CEDULA CATASTRAL Y No FICHA ! - 17806264 17806264
INUMERO PREDIAL NACIONAL 5
DIRECCION PREDIO [TORRES DE TAPIAL [TORRES DE TAPIAL
1. PARRA BERMUDEZ ADRIANA LUCIA |. PARRA BERMUDEZ ADRIANA LUCIA
SRS ICEDULA DE CIUDADANIA MUJER: 42773509 (CEDULA DE CIUDADANIA MUJER: 42773509
IPARTICULAR - 100% [PARTICULAR - 100%
DOMINIO INCOMPLETO INO TIENE INO TIENE
[PORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO 0% lov
[MODELO REGISTRAL INUEVO INUEVO
CIRCULO/TOMO - MATRICULA 1020 - 13025 020 - 13025
IMATRICULA INMOBILIARIA MADRE
AREA DEL LOTE 42772 ha 2.6706 ha.
[VALOR DEL LOTE s 10.431.571,32 s 6.409.440
[AREA CONSTRUIDA 0 m* m
[VALOR DE LA CONSTRUCCION s 0 0
AVALUO TOTAL 1S 10.431.571 32 1S 6.409.440
[VALOR AUTOESTIMACION IAUTOESTIMACION IAUTOESTIMACION
[VALOR TERRENO AUTO. s 0 s 0
[VALOR CONSTRUCCION AUTO. Iso s 0
[TTPO AUTOESTIMACION NO TIENE INO TTENE
VIGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL __[31/122018 30/122011
VIGENCIA FISCAL DEL AVALUO s F—
[CATASTRAL
[DESTINO ECONOMICO IAGROPECUARIO JAGROPECUARIO
INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES
IMUNICIPIO RIONEGRO RIONEGRO
[ENGLOBE - TIPO ENGLOBE INO - No Aplica [NO - No Aplica
[CEDULA CATASTRAL Y No FICHA 152 - 17806261 ! L]
[NUMERO PREDIAL NACIONAL 6L
[DIRECCION PREDIO [TORRES DEL TAPIAL ITORRES DEL TAPIAL
|. OSORIO CORREA GERMAN DE JESUS 1. OSORIO CORREA AMPARO
|CEDULA DE CIUDADANIA HOMBRE: 70037896 [CEDULA DE CIUDADANIA MUIER: 21807116
PARTICULAR - 50% [PARTICULAR - 50%
e 2. OSORIO CORREA AMPARO 2 OSORIO CORREA GERMAN DE JESUS
ICEDULA DE CTUDADANIA MUJER: 21807116 ICEDULA DE CTUDADANIA HOMBRE: 70037896

R
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[PARTICULAR - 50%

V«Sr._._ﬁc._&w -50%

[PARTICULAR - 100%

[DOMINIO INCOMPLETO INO TIENE INO TIENE
[PORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO 0% lo%

[MODELO REGISTRAL NUEVO INUEVO

[CIRCULO/TOMO - MATRICULA 1020 - 12960 020 - 12960

MATRICULA INMOBILIARIA MADRE
JAREA DEL LOTE 13,0591 ba 13,0591 ba

VALOR DEL LOTE s 634.165.735,51 s 634.165.735,51
JAREA CONSTRUIDA 0 o 152 m?
[VALOR DE LA CONSTRUCCION s o s 1.584.928.2

AVALUO TOTAL ls 634.165.735,51 s 635.750.663,71
[VALOR AUTOESTIMACION IAUTOESTIMACION JAUTOESTIMACION
[VALOR TERRENO AUTO. o Iso
VALOR CONSTRUCCION AUTO. Iso Iso
[TIPO AUTOESTIMACION NO TIENE NO TIENE
IVIGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL __ [31/12/2018 B1/1272019
[VIGENCIA FISCAL DEL AVALUO e ey
ICATASTRAL
[DESTINO ECONOMICO IAGROPECUARIO [AGROPECUARIO

INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES
MUNICIPIO [RIONEGRO [RIONEGRO
[ENGLOBE - TIPO ENGLOBE INO - No Aplica NO - No Aplica
[CEDULA CATASTRAL Y No FICHA - 17806257 1 - 17806257
INUMERO PREDIAL NACIONAL 61, 561
[DIRECCION PREDIO s.D is.D

1. PARRA BERMUDEZ ADRIANA LUCIA 1. PARRA BERMUDEZ ADRIANA LUCIA

P ROPETARIC ICEDULA DE CIUDADANIA MUJER: 42773509 (CEDULA DE CTUDADANIA MUJER: 42773509

IPARTICULAR - 100%

[DOMINIO INCOMPLETO INO TIENE NO TIENE
PORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO 0% 0%

MODELO REGISTRAL NUEVO NUEVO
CIRCULO/TOMO - MATRICULA 1020 - 59368 020 - 59368
MATRICULA INMOBILIARIA MADRE

[AREA DEL LOTE 10,6899 ba 0,64 ba
VALOR DEL LOTE IS 1869.535,9 Is 1.536.000
AREA CONSTRUIDA 45 m? 45 o
[VALOR DE LA CONSTRUCCION s 4.692221.64 s 4.155.679.98
AVALUO TOTAL s 6.561.757,54 s 5.691.679,98
[VALOR AUTOESTIMACION IAUTOESTIMACION |AUTOESTIMACION
VALOR TERRENO AUTO. Is0 Is0
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—<> LOR CONSTRUCCION AUTO. T 0 0
aﬁomﬂdiﬂoz To TIENE 0 TIENE

[VIGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL _u:_u.ne_ 8 0122011

(GENCIA FISCAL DEL AVALUO Ta_ao_e i o

m‘,;mqs
?M:zo ECONOMICO _>m»_no_.> IAGRICOLA

INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES
MUNTCIPIO [RIONEGRO [RIONEGRO

[ENGLOBE - TIPO ENGLOBE INO - No Aplica [NO - No Aplica _

CEDULA CATASTRAL ¥ No FICHA - 17806259 - 17806259

[NUMERO PREDIAL NACIONAL

IRECCION PREDIO

'ORRES DEL TAPIAL

[TORRES DEL TAPIAL

1. VILLA MARTINEZ JOSE RAMIRO
[CEDULA DE CTUDADANIA HOMBRE: 1540295

1. VILLA MARTINEZ JOSE RAMIRO
CEDULA DE CTUDADANIA HOMBRE: 1540295
PARTICULAR - 100%

[PROPIETARIO
PARTICULAR - 100%
[DOMINIO INCOMPLETO INO TIENE NO TIENE
[PORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO (0% 0%
MODELO REGISTRAL INUEVO INUEVO
ICIRCULO/TOMO - MATRICULA 1020 - 12958 020 - 12958
IMATRICULA INMOBILIARIA MADRE
JAREA DEL LOTE 3,9915 ba 0.5105 ha
[VALOR DEL LOTE S 827.456.615,77 S 104.142.000
[AREA CONSTRUIDA 0 m* 0 m*
VALOR DE LA CONSTRUCCION s 0 5 0
[AVALUO TOTAL s 827.456.615.77 IS 104.142.000
[VALOR AUTOESTIMACION UTOESTIMACION AUTOESTIMACION
[VALOR TERRENO AUTO. 0 Is o
[VALOR CONSTRUCCION AUTO. s 0 s 0
[TIPO AUTOESTIMACION INO TIENE NO TIENE
IGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL __ [31/1222018 30/122011
VIGENCIA FISCAL DEL AVALUO
e rAsr 01/01/2019 010172012
[DESTINO ECONOMICO AGROPECUARIO AGROPECUARIO
INFORMACION PREDIO-PROPIETARIO ANTES DESPUES
MUNICIPIO |RIONEGRO [RIONEGRO
[ENGLOBE - TIPO ENGLOBE NO - No Aplica INO - No Aplica
CEDULA CATASTRAL Y No FICHA .r_ - 17806258 15200 17806258
[NUMERO PREDIAL NACTONAL ._
|DIRECCION PREDIO Toaﬁm DEL TAPIAL ITORRES DEL TAPIAL

[

[
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1. PARRA BERMUDEZ ADRIANA LUCIA

I. PARRA BERMUDEZ ADRIANA LUCTA
|CEDULA DE CIUDADANIA MUJER: 42773509

[PROPIETARIO lCEDULA DE CIUDADANIA MUJER: 42773509
[PARTICULAR - 100% PARTICULAR - 100%
[DOMINIO INCOMPLETO O TIENE [NO TIENE
PORCENTAJE DOMINIO INCOMPLETO __ [0%2 0%
MODELO REGISTRAL INUEVO UEVO
ICIRCULO/TOMO - MATRICULA 120 - 13027 020 - 13027
MATRICULA INMOBILIARIA MADRE
AREA DEL LOTE 18,9661 ha 29,9509 ba
IVALOR DEL LOTE s 3.494.898.864.6 Is 3.716.743.782.59
AREA CONSTRUIDA 3.618,59 m* 3.603.39 m’*
'VALOR DE LA CONSTRUCCION s 457.986.728 s 456.401.799,83
AVALUO TOTAL I$ 3.952 885.592,6 s 4.173.145.582,41
VALOR AUTOESTIMACION AUTOESTIMACION AUTOESTIMACION
ALOR TERRENO AUTO. s 0 Is 0
[VALOR CONSTRUCCION AUTO. 50 S0
T1PO AUTOESTIMACION INO TIENE INO TIENE
VIGENCIA INSCRIPCION CATASTRAL __|31/12/2018 131/12/2019
[VIGENCIA FISCAL DEL AVALUO Kelesd [y
[CATASTRAL
[DESTINO ECONOMICO JAGROPECUARIO |AGROPECUARIO
INFORME AVALUOS
FICHA CEDULA CATASTRAL VIGENCIA DEL AVALUO AVALUO TOTAL
17806260 2012 $23.358.000
17806264 6152002001001000542000000000 2012 $6.409.440
17806259 6152002001001000537000000000 2012 S 104.142.000
17806263 615200200100100054 1000000000 2012 § 1225200
17806262 6152002001001000540000000000 2012 $51.000.000
17806265 6152002001001000543000000000 2012 $ 110.037.600
17806257 2012 $5691679.98
17806263 6152002001001000541000000000 2013 $1.225200
17806259 6152002001001000537000000000 2013 $104.141.999.95
17806264 6152002001001000542000000000 2013 $ 6400440
17806262 6152002001001000540000000000 2013 $50.999.959,98
17806265 6152002001001000543000000000 2013 S 110.037.599,85
17806257 6152002001001000535000000000 2013 $5.601.679,98
17806260 6152002001001000538000000000 2013 $23.357.999,99
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2019 §6426.53527
17806259 6152002001001000537000000000 2014 § 104.141.999,01 ol 7 § 124244 502,74
17806257 2014 $5.691.679,98 drenetes 2019 $117.587.819,21
17806262 2014 £ 50 500008 06 17806259 o "
17806265 6152002001001000543000000000 2014 S 110.037.599,91 17606264 E P Y
17806264 2014 $6.409.439,99 Ars0eaez e i
2020 $4.173.145.582.41
17806263 6152002001001000541000000000 2014 $1.225.200 17806258 = REERE——
17806260 2014 $23.357.999.98 b
17806258 6152002001001000537000000000 2015 $107.266.259,01
17806264 6152002001001000542000000000 2015 $6.601.723,19
17806262 6152002001001000540000000000 2015 $ 52.529.959,96
17806263 6152002001001000541000000000 2015 $1261.956
17806257 2015 $586243038
17806260 2015 $24.058.730,98
17806265 6152002001001000543000000000 2015 $113.338.727.9
17806260 2016 $24.780.502.18
17806259 6152002001001000537000000000 2016 $110484.247,71
17806257 2016 $6.038.303,20
17806262 6152002001001000540000000000 2016 §54.105.889,05
17806263 615200200100100054 1000000000 2016 $1299.814,68
17806264 6152002001001000542000000000 2016 $6.799.774,80
17806265 6152002001001000543000000000 2016 $116.738.880,74
17806262 6152002001001000540000000000 2017 $55.729.076,05
17806260 2017 $26523.917,24
17806259 | 6152002001001000537000000000 2017 $113.798.775,14
17806264 | 8152002001001000542000000000 2017 $7.003.768,14
17806265 6152002001001000543000000000 2017 $ 12024105643 |
17806257 2017 $6219452.39
17806263 6152002001001000541000000000 2017 $1338.809,12 m
17806263 615200200100100054 1000000000 2018 $1.343.003,31 I
17806260 6152002001001000538000000000 2018 $ 2560559379
17806262 6152002001001000540000000000 2018 $55.907.410,03
17806265 6152002001001000543000000000 2018 $120,625.827,87
17806257 6152002001001000535000000000 2018 $6.230.354,64
17806259 6152002001001000537000000000 2018 $ 114.162.931,27
17806264 6152002001001000542000000000 2018 $7.026.1802
17806263 | 615200200100100054 1000000000 2019 $1.383.386,11
17806260 | 6152002001001000538000000000 2019 $26.373.761,61
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Lot it

SANDRA PATRICIA VASQUEZ ARBOLEDA
Coordinadora Conservacion

S e

Revisé la Resolucién Aprobo el tramite
JHON JAIRO AGUDELO GONZALEZ  JHON JAIRO AGUDELO GONZALEZ

Aprobé documentos del tramite
JHON JAIRO AGUDELO GONZALEZ

Toda area calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precision de la escala cartogréfica sobre
la cual se identifican los linderos, para el caso de Antioquia dependiendo del municipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000
o 1:5.000.

Gerencia de Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina 1108 — Teléfono: (4) 383 92 14
Centro Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Linea de atencién a la ciudadania: 018000415140
Atencién Ciudadanla Presencial: Sétano Gobernacién Taquillas 20 y 21
Medellin — Colombia




Medellin, Agosto 26 de 2018 Radicado:R 2018010334491
Wnnrw" 2018/08/29 10:54 AN
[TPo. INFORMACION Y CONSULTAS
Tmn IRENE CARO JARAMILLO

Senores

CATASTRO DEPARTAMENTAL

ATN: DOCTOR JORGE HUGO ELEJALDE LOPEZ
E. S. D.

REF: SOLICITUD DE CORRECCION E INSCRIPCION CATASTRAL

MARIA JOSE OCAMPO PARRA, mayor de edad, vecina de Medellin e identificada con
la cédula de ciudadania No. 1.017.207.073, obrando como HEREDERA del propietario
JOSE ANTONIO OCAMPO OBANDO (fallecido) de los inmuebles identificados con los
folios de Matriculas Inmobiliarias No. 020-0012957, 020-0012958, 020-0012959 y 020-

0012960, localizados en el Municipio de Rionegro (Antioquia), zona rural, vereda Tres

Puertas de Llano Grande, me permito comedidamente solicitarle se sirva corregir en el
REGISTRO CATASTRAL correspondiente a cada inmueble relacionado EL AREA Y
LA UBICACION, con fundamento en los datos obtenidos en los documentos que a

continuacion se detallan para cada matricula inmobiliaria.

Lo anterior, basados en un estudio de titulos realizado por solicitud de una fiducia ante
el Banco BBVA de Medellin, donde se observaron varias inconsistencias entre los datos
que reposan en los registros catastrales y las areas reales contenidas en las Escrituras
Pulblicas de Compraventa, que a su vez sé reflejan con claridad en el plano topografico
que se adjunta; igualmente se deberan corregir la ubicacion de los predios y sus

linderos, tal como se relacionan mas adelante.

Como se podra apreciar, las inconsistencias en las areas obedecen al error originado
por los funcionarios de la Oficina de Catastro Municipal de Rionegro (Antioquia), al
momento de realizar la actualizacion catastral de dichos predios, desconociendo los
datos reales que obraban en los titulos (Escrituras Publicas de Compraventa

relacionadas) en esos momentos, quedando asi asentados dichos registros.

PREDIO CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 020-12957: Adquirida por Escritura
Publica de Compraventa No. 3.389 de Septiembre 22 de 2011, de la Notaria
Diecinueve del Circulo de Medellin, que corresponde al Literal A: “Un lote de
terreno, situado en el Paraje “Llano Grande", punto denominado “La Playa“y “La
Julia” del Municipio de Rionegro (Antioquia), con todas sus mejoras y anexidades y
que linda: Por el Frente que mira al Oriente, con callején de servidumbre, en una
extensién de 11.75 Mt2; por el Costado Sur, en extensién de 112 metros, con predio
del mismo adjudicatario; por el respaldo occidental, en 9.60 metros, con predio
perteneciente a la sucesion de José A..Vallejo; y por el Costado Norte, con la hijuela
que se adjudica a Manuel, Carlina y Aura Buitrago, en extension de 109 varas o sea,
87.20 metros.

PREDIO CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 020-1 2958: Adquirida por Escritura Publica
de Compraventa No. 3.389 de Septiembre 22 de 2011, de la Notaria Diecinueve del Circulo
de Medellin, que corresponde al Literal B: “Un lote de terreno, situado en el Paraje
“Llano Grande” punto denominado “La Playa“y “La Julia” del Municipio de Rionegro
(Antioquia), con todas sus mejoras y anexidades, contiguo al anterior y que linda:
Por un costado, con un callejon llamado El Burro, hoy carretera, por cercos de

alambre: Por un lado, con predios de Pablo Emilio Gémez por una guardarraya en
linea recta; Por otro costado, con predio de herederos de José Antonio Vallejo, por
cercos de alambre; y por el otro costado, con predios de Rafael Henao, por

guardarraya hasta salir al callejon primer lindero.

PREDIO CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 020-12959: Adquirida por Escritura Publica
de Compraventa No. 3.389 de Septiembre 22 de 2011, de la Notaria Diecinueve del Circulo
de Medellin, que corresponde al Literal C: “Un lote de terreno, contiguo a los
anteriores, ubicado en el Paraje “Llano Grande”, punto denominado “La Playa“y “La
Julia“, del Municipio de Rionegro (Antioquia), con todas sus mejoras y anexidades y
que linda: “Del callejon sigue por un cerco de alambre lindero con Fidel Buitrago,
hasta encontrar lindero con Juan N. Vallejo; con éste por surcos de mata de cabuya

hasta salir al callejon; y por éste al primer lindero.



« PREDIO CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 020-12960: Adquirida por Escritura Publica
de Compraventa No. 3.389 de Septiembre 22 de 2011, de la Notaria Diecinueve del Circulo
de Medellin, que corresponde al Literal D: “Un lote de terreno, situado en el Paraje
“Llano Grande” punto denominado “La Playa“ y “La Julia“, del Municipio de Rionegro
(Antioquia), contiguo al anterior, con todas sus mejoras y anexidades y que linda:
“Del mojén que esta al borde del callejon del Burro, de éste en linea recta a otro,
lindero con Nepomuceno Buitrago; de éste a otro, lindero con sucesion de Juan de
Dios Lara; de éste a otro mojon que esta al borde del callejon, lindero con Maria Rita
Buitrago, siguiendo éste al primer lindero, punto de partida.

Las Matriculas Inmobiliarias No. 020-12957; 020-12958; 020-12959 y 020-12960, hacen
parte de la finca “La Torre del Tapial”, de propiedad del mismo grupo familiar.

En el momento de efectuarse la actualizacion catastral de los predios realizada por su
oficina de catastro, los funcionarios tomaron en forma desprevenida la ubicacion vy el
area segln los potreros que en ese momento visualizaron y que correspondian a una
division interna de la finca “La Torre del Tapial”, divisiones hechas por la familia con
fines de produccion de ganado, pero que en momento alguno reflejaban la realidad de
los linderos y del area, que aparecen en la Escritura Publica de Compraventa No. 3.389
de Septiembre 22 de 2011 de la Notaria Diecinueve del Circulo de Medellin, la cual

adjunto a esta solicitud para su correccion.

CUADRO COMPARATIVO DE LAS INCONSISTENCIAS DE LA MATRICULA
INMOBILIARIA No. 020-12957:

o Area segun Escritura Publica No. 3.389 de Septiembre 22 Sin area
de 2009

« Area segun Catastro Municipal 11.799 Mt?

e Area segun Certificado de Tradicion de la O.R.LP. de Sin area
Rionegro

« Area segun plano topografico 5.271.23

NOTA: En este folio de Matricula Inmobi
Municipal que figura actualmente en 11.799 Mts2, siendo su cabida real de 5.271.23

ria se debe corregir el area de Catastro

Mts2 la ubicacion sera corregida segun plano topografico adjunto.

CUADRO COMPARATIVO DE LAS INCONSISTENCIAS

INMOBILIARIA No. 020-12958:

DE LA MATRICULA

 Area segin Escritura Publica No. 3.389 de Septiembre 22 Sin area
de 2009

« Area seglin Catastro Municipal 39.915 Mt?

o Area segln Certificado de Tradicién de la O.RI.P. de Sin area
Rionegro

« Area segln plano topografico 5.271.23 Mt?

NOTA: El drea a corregir es la de Catastro Municipal que tiene 39.915 M, a una

ubicacion y area real segun plano topografico de 5.271.23 Mt2.

CUADRO COMPARATIVO DE LAS INCONSISTENCIAS DE LA MATRICULA

INMOBILIARIA No. 020-12959:

» Area segin Escritura Publica No. 3.389 de Septiembre 22 Sin area
de 2009

« Area segun Catastro Muni ipal 27.541 Mt2

. >qmm segun Certificado de Tradicion de la O.R.I.P. de Sin area
[ w_o:owa

T Area segin plano topografico 5.271.23 Mt

NOTA: El area a corregir es la de la Oficina de Catastro Municipal que figura

actualmente con 27.541 Mt2, siendo la ubicacién y

el area real seg(in plano topogréfico de 5.271.23 M2

CUADRO COMPARATIVO DE LAS INCONSISTENCIAS DE LA MATRICULA

INMOBILIARIA No. 020-12960:

» Area segun Escritura Publica No. 3.389 i
am e ®3: de Septiembre 22

Sin area

¢ Area segln Catastro Municipal

30.591,00 Mt?

+ Area segun Certificado de Tradicion de Ia O.R.LP. de
Rionegro

Sin area




« Area seguin levantamiento topografico

30.591,00 Mt?

NOTA: El area y la ubicacion estan correctos de conformidad con el plano topografico

que se adjunta.

NOTA: Por el error cometido por Catastro Municipal de Rionegro en el momento

de la actualizacion Catastral hoy nos vemos afectados en perdida sustancial del

patrimonio familiar ya que mi padre hizo ventas con areas que no eran reales en

area y debemos organizar esos datos para poder conciliar cuentas con los

compradores.
ANEXOS:

1. Fotocopia de Escritura No. 3.389 de Septiembre 22 de 2011.

2. Copias de los Folios de Matriculas Inmobiliarias (Certificados de Tradicion) No. 020-

12957; 020-12958; 020-12959 y 020-12960.
Levantamiento Topografico.

Fotocopia del Certificado de Defuncién.

Fotocopia de Tarjeta Profesional de Topografo.

Fotocopia de la Cédula de Ciudadania

Fotocopia del Registro Civil de Nacimiento de la Heredera.

o e N e

Fotocopia de Consignacion del Banco Popular.

Para efectos de notificacion, mi direccién es Carrera 47 No. 35 Sur — 80 - Oficina 103 —
Edificio Portal del Sur — Envigado (Antioquia), Celular 300 511 45 52, correo electronico:

venecia7777@hotmail.com

Atentamente,

s

MARIA JOSE OCAMPO PARRA
C.C. 1.017.207.073




