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PrieTo & QuinTERO

Abogados

Medellin, 15 de octubre de 2020.

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO (ANT)
E. S. D.
Radicado 05615 31 03 002 2019 00327 00
Proceso Declarativo Verbal
Demandante Compafiia de Maria Nuestra Sefiora
Demandados Constructora Serving S.A.S. y otros
Asunto Contestacion de la demanda

Eugenio David Andrés Prieto Quintero, var6n, mayor y vecino de Medellin,
identificado como aparece con mi firma, obrando en desarrollo del poder especial que
me confirieron las demandadas Constructora Serving S.A.S. y Promotora Castillana
S.A.S., dentro del proceso de la referencia, poder que ya se incorpord al expediente,
con respeto le pido que me oiga en este acto procesal de contestacion de la demanda

de la referencia. Lo hago en los siguientes términos:

A LOS HECHOS RESPONDO ASI:

e Al hecho nro. 1: No es susceptible de prueba de confesion. Me atengo a lo que
pruebe el documento. Lo que si es importante, es que quienes ahora demandan en
“accion posesoria”, adquirieron hace 3 afios y que la via carreteable publica tiene
mucho mas de veinte afios de servicios abiertos a toda la comunidad, sin ninguna

limitante.

e Al hecho nro. 2: Me atengo a lo que diga el documento mencionado.

e Al hecho nro. 3: Igual que los dos anteriores. Vale la pena afirmar que, si la
servidumbre gravaba al predio de tiempo atrds, que lo hayan dicho o no en ese

contrato, no tiene ninguna importancia.
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Al hecho nro. 4: No es un hecho. Es una apreciacion que hace el demandante de
su lectura o interpretacion de dos documentos. Me atengo a lo que esos
documentos prueben, como debe probarse, con una valoracién conjunta de toda la

prueba que se reciba en el proceso.

Al hecho nro. 5: Por no ser hechos suceptibles de ser probados por confesién, me

atengo a la prueba documental que se menciona y arrima al juicio.

Al hecho nro. 6: Igual que a los anteriores. Me atengo al contenido del documento

que es prueba solemne.

A los hechos 7 al 12: Su prueba es solemne. Me atengo a lo que digan esos

documentos pues no pueden confesarse esos hechos.

Al hecho nro. 13: De nuevo tengo que responder de la misma forma. La prueba es
documental y que en un contrato no se diga que el bien tiene un gravamen o no, es

asunto que solo concierne a los contratantes.

A los hechos 14 al 28: Todos esos hechos refieren a actos juridicos cuya prueba
es solemne. En consecuencia, no son susceptibles de confesion. Me atengo a lo

gque esos documentos digan.

Al hecho nro. 29: No es cierto. Si hubo unas servidumbres a las que se hara

mencién mas adelante.

Al hecho nro. 30: No es un hecho, es, parece, la conclusién a la que llegé el
demandante después de leer unos documentos. No la comparto. Pero ademas,
que se diga que se vende libre de gravamenes, no libera de los existentes.
Piénsese solamente en el que vende cosa hipotecada y no lo advierte al comprador

¢acaso desaparece la hipoteca? Claro que no.

Al hecho nro. 31: Los predios de toda esa éarea, conformaron uno de mayor
extension. Son divisiones del mismo que fue uno solo y, en consecuencia, hay
servidumbre legal a favor de todos los predios internos. Pero, ademas, como se
observa en el folio real del predio 020-79119, si hubo una constituion de
servidumbre de transito activa, por medio de la escritura publica nro. 1581 del 21 de

agosto de 1978, notaria 8va de Medellin. Anotacién nro. 3 del certificado de libertad
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y tradicion. La servidumbre fue constituida por Emilia Uribe Arango. (se anexa

certificado y escritura publica).

Ademés, acepto la confesion que se hace, sobre la existencia de una
CARRETERA, que es abierta, de uso ilimitado para todo el mundo, vehiculos,
peatones, ciclistas, vecinos y no vecinos, que quieran desde hace muchos afios
transitar por la via carreteable. No es cierto que haya “tolerancia”, lo cierto es que
los predios aledafios a la via carreteable, fijaron los linderos a las orillas de esa via,
hace muchisimos afios y, su destinacién libre fue al transito de todas las personas.
El comportamiento de abandono de un pedazo del predio para que se convierta en
via de libre transito para todas las personas, vehiculos y comunidad en general, no
se parece a un acto de mera tolerancia, sino a la renuncia clara al ejercicio de la
posesion. Nadie posee esa via, nadie lo hace hace muchisimos afios, nadie tiene
animus de sefior y duefio sobre ella, ni la comunidad demandante ni quien les
vendié a ellos y mucho menos corpus pues se separaron materialmente de esa via

hace muchos, muchos afios.

Al hecho nro. 32: Es parcialmente cierto. Si se desarrolla el proyecto, ya se
constituy6 el reglamento de propiedad horizontal, ya se vendieron y prevendieron
muchos bienes privados de la parcelacion. No es cierto la demandante haya
tolerado, nunca, el paso. Se usa para ingresar a la parcelacion, una carretera o via
carreteable abierta desde hace mas de veinte afios a la comunidad en general. Es
una via amplia, sin limitantes de ingreso de ningun tipo, de transito libre, sin duefio
aparente desde hace mucho mas de 2 décadas. Hubo, mucho tiempo mas atras,
unas servidumbres de transito que, de facto, se convirtieron en una carretera
abierta para toda la comunidad que es la que permite el ingreso a muchos predios

de la zona, entre ellos a la parcelacion LLanogrande Hills.

Al hecho nro. 33: Me atengo a lo que diga el texto del documento.

Al hecho nro. 34: Es una afirmacién repetida. Ya dije que si hay servidumbre.
Aunque el debate en un proceso con pretensibn POSESORIA no es si hay o npo

servidumbre sino si se viola 0 amenaza o no la posesion.

Al hecho nro. 35: En realidad, como no es un debate sobre servidumbre o

extincion de la misma, no importa si esta o n6 enclavado. La carretera, es publica y
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asi lo he dicho todo el tiempo. Lo es desde hace mas de veinte (20) afios, mucho

s

mas.

Al hecho nro. 36: La Compaiiia de Maria, traté de restringir el paso a algunos
vecinos. Es cierto, y vale la pena advertir que todos los vecinos y no vecinos,
transitaban libremente por esa carretera hace muchisimos afios. Asi que ha tratado
de impedir el paso, recientemente, a algunas personas, de entre toda la comunidad
peatonal y vehicular que transita libremente por la via que, pasa por el medio de
muchos predios, dos de ellos de la entidad demandante y otros de propietarios

diferentes y que es de uso libre y publico.

Al hecho nro. 37: No es cierto. No se perturba la posesién de nadie cuando se
transita por una via con destinacion publica, de uso abierto, sin restricciones ni
limitaciones. La entidad demandante JAMAS ha poseido la via. No recibié esa via
de sus tradentes, de ella jamas se le entreg6 la posesion material. Recibieron los
bienes adquiridos con los linderos fisicos que hoy tienen, y dentro de esos linderos,
no esta la via publica. Itero, jamas han poseido esa via y, en consecuencia, no se

le puede perturbar la posesion a quien no la detenta ni la ha ejercido nunca.

A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a la estimacion de todas ellas.

EXCEPCIONES DE MERITO:

Formulo las siguientes:

1. Prescripcion Extintiva:

Se funda en los siguientes hechos y consdieraciones:

La via carreteable que transitan los demandados y el resto de la comunidad no citada a

éste proceso, que estd por fuera de los limites fisicos de los predios de los

demandantes, es via publica, sin duefio visible o aparente, sin limitantes de transito, sin

restricciones de ingreso ni similares, es decir, sin que nadie la posea ni haga sobre ella

actos de sefior y duefio, ni tenga sobre ella animus o consciencia de dominio, desde

hace muchisimo mas de veinte (20) afios. La pretension fundamental de éste proceso,
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es una de las llamadas acciones posesorias del Cédigo Civil Colombiano y sobre ellas,

vale la pena recordar el término legal de prescripcion extintiva, asi:

Las acciones que tienen por objeto
conservar la posesion, prescriben al cabo de un afio completo, contado desde el acto de
molestia o embarazo inferido a ella.

Las que tienen por objeto recuperarla expiran al cabo de un afio completo, contado
desde que el poseedor anterior la ha perdido.

Si la nueva posesién ha sido violenta o clandestina, se contara este afio desde el Ultimo
acto de violencia, o desde que haya cesado la clandestinidad. Las reglas que sobre la
continuacién de la posesion se dan en los articulos 778, 779y 780 se aplican a las
acciones posesorias.”

La parte demandante jamas ha tenido la posesion de la via carreteable, asi que, si
fuere duefa, como los sostiene, de un sector de la misma, como no ha tenido la

posesion y quiere recuperarla, la prescripcion extintiva se ha operado y se lo impide.

2. Falta de legitimacion en la causa por activa:

Dice el codigo civil asi:

“

No podra instaurar una

accion posesoria sino el que ha estado en posesion tranquila y no interrumpida un afio

completo.”

La parte demandante, jamas ha sido poseedora de la via publica. De la que usa toda la
comunidad. Cuando a ella le vendieron y le entregaron, le entregaron los predios que
hoy posee, con los linderos fisicos que los delimitan o demarcan y, jamas le entregaron
la posesion de la via publica, sencillamente, porque una via publica, no es poseida por
nadie. Esa via carreteable que existe y que pasa por entre muchos predios, entre todos
ellos, dos de los demandantes, es de libre transito, nadie es 0 se comporta como su
duefio hace muchisimos afios y, como la demandante jamas la ha poseido, entonces

no esté legitimada en la causa para promover una accion posesoria en contra de nadie.

3. Pertenecer los predios a uno gue, previamente era de mayor extensién y en

consecuencia, haber una servidumbre legal:
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http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr024.html#778
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr024.html#779
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr024.html#780

La escritura nro. 2998 del 28 de noviembre de 1973, de la notaria 2 de Medellin,
divide un predio de mayor extension en dos predios, La Margarita y el Capiro. La
Margarita es el actual predio de la demandante (020-18646) y ese predio ha tenido
una serie de ventas parciales que han dado lugar a varias matriculas inmobiliarias,
sin que se extinguiere el predio original. En esa escritura la Margarita le dio
servidumbre al Capiro. Del Capiro, surgid, entre otros predios menores, el predio de
LLanogrande Hills. Por eso, es que tiene servidumbre desde ese entonces. Pero
ademas, como se deduce de la escritura, se autorizé la construccién de una
carretera que es la que desde ese entonces existe y que se convirtié en carretera

publica de libre transito para toda la comunidad.

Vale la pena afirmar que:

la sociedad INVERSIONES URIBE ARANGO & CIA. EN COMANDITA
POR ACCIONES fue propietaria del inmueble identificado en el Libro 1°,
tomo 38, folio 155, No. 977, denominada LA MARGARITA, hasta el afio
1973; fecha en la cual, la mencionada sociedad INVERSIONES URIBE
ARANGO & CIA. EN COMANDITA POR ACCIONES, mediante Escritura
Publica No. 2.998 del 28 de noviembre de 1973, otorgada en la Notaria
Segunda (22) del Circulo Notarial de Medellin, que se anexa al documento,

efectud los siguientes actos:

1. La Subdivision del inmueble en mayor extensién identificado en el Libro
1°, tomo 38, folio 155, No. 977, surgiendo dos (2) inmuebles
independientes:

a. Elinmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
020-18646, denominado LA MARGARITA.

b. El inmueble denominado EL CAPIRO, ubicado en parte en
Rionegro y en parte en Marinilla, surgiendo las matriculas: (i)
Libro 1°, tomo 59, folio 365, No. 106 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Rionegro (Matricula No. 143-144
folios 75 y 76 Tomo 58 Rionegro), y (ii) Libro 1°, Tomo 80, folio
313, No. 309 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Matrinilla.

2. La Transferencia del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 020-18646, denominado LA MARGARITA, al sefior
GUILLERMO URIBE.

6/9



3. La transferencia del inmueble denominado EL CAPIRO, identificado en:
(i) Libro 1°, tomo 59, folio 365, No. 106 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Rionegro (Matricula No. 143-144 folios 75 y
76 Tomo 58 Rionegro), y (ii) Libro 1°, Tomo 80, folio 313, No. 309 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Marinilla, a la hermana
EMILIA URIBE ARANGO y a PEDRO GERMAN URIBE ARANGO.

La constitucion de la servidumbre de transito, por la sociedad URIBE
ARANGO & CIA. EN COMANDITA POR ACCIONES a favor de la finca
denominada EL CAPIRO, establecida asi: “(...) Ademas, la finca La
Margarita que queda de propiedad del Dr. Guillermo Uribe, permitira el
libre acceso a la finca Capiro por la actual carretera que va al establo de
la finca y que por esta escritura queda dentro de la zona de la finca
Capiro. Ademas, si lo requieren pueden hacer una carretera desde la
carretera de entrada de la finca Florencia tratando de hacerla por el
lindero de la finca La Margarita con Florencia, hasta unirse con la parte

de la finca Capiro (...)".

MEDIOS DE PRUEBA

Interrogatorio de parte:

Solicito decretar el interrogatorio de parte al demandante. Lo formularé en la

oportunidad procesal oportuna.

Testimonial: Que con las solemnidades legales se reciban los testimonios

de las siguientes personas:

Solicito decretar la declaracion bajo juramento de los siguientes testigos:

William de Jesus Garcia Gomez, identificado con la cédula de ciudadania
70.163.794, empleado de los anteriores duefios (King Duke) del predio de
Llanogrande Hills, quien conoce que desde hace 14 afios que ellos compraron
el predio, este pasa por la via sin ninguna restriccion y demas generalidades
sobre la via.

Saul Antonio Pavas Cardona, identificado con la cédula de ciudadania
15.379.474, quien es el mayordomo de la finca aguatera que hay después del
predio de Llanogrande Hills y le consta que sobre la via publica no existe ni ha
existido ningun tipo de restriccion, y le consta que la via ha sido frecuentada por
la comunidad hace muchos afios.

Guillermo Ledn Osorio Trujillo, identificad con la cédula de ciudadania
71.617.688, ingeniero que trabajaba con Serving S.A.S., encargado desde el
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d.

principio de todos los temas de urbanismo inicial del proyecto; inclusive antes
de que fuera Llanogrande Hills, hace mas de 12 afios. Conoce la via y los
predios aledafios.

Sigifredo de Jesus Urrego Uribe, identificado con la cédula de ciudadania
8.247.789, quien es vecino del lote de Llanogrande Hills, perteneciente a la
Parcelacion que esta al lado del proyecto, llamada Prado Azul. Quien declarara
sobre las condiciones en las que siempre ha transitado la comunidad por la via,
desde hace cuanto y demas generalidades sobre el tema.

Documental:

Acompario los siguientes documentos virtuales, para lo cual, se consigna el link

gue, con solo darle clic, direcciona al respectivo documento, asi:

3.1. Escritura Publica N°2998 del 28 de noviembre de 1973 de la Notaria
Segunda (2) del Circulo Notarial de Medellin, mediante la cual se
constituyé la servidumbre de transito.
https://www.dropbox.com/s/Ihrnoc9a9nfhpll/ESCRITURA%202998%202
8%20DE%20NOVIEMBRE%20DE%201973%20NOTARIA%202%20ME
DELLIN.pdf?dI=0

3.2. Resolucién 44 del 6 de agosto de 2020 de Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Rionegro, con la inscripcién de la servidumbre
de transito (matricula 020-88525, mayor extension de 020-79119 en la
que se construye Llanogrande
Hills)https://www.dropbox.com/s/z652t8f|72dj1un/RESOLUCI%C3%93N
%20N%C2%B044%20REGISTRO%20INSTRUMENTOS%20P%C3%9A
BLICOS.pdf?dI=0

3.3.  Escritura Publica N°807 del 8 de noviembre de 1976, de la Notaria Unica
Santa Béarbara, donde se consagra el derecho de los predios 020-10719
y 020-88525 de usar la servidumbre.
https://www.dropbox.com/s/59kkyy4csdmrp90/ESCRITURA%20807%20
8%20NOVIEMBRE%201976%20NOTARIA%20UNICA%20SANTA%20
BARBARA.pdf?dI=0

3.4. Escritura Publica N°2330 del 17 de noviembre de 1994, la cual contiene
plano de lote 020-47508 y constituye servidumbre a su favor a cargo de
020-18646.
https://www.dropbox.com/s/b6xzugp1j6uehOi/ESCRITURA%202330%20
17%20DE%20NOVIEMBRE%201994%20NOTARIA%2017%20MEDELL

IN.pdf?dI=0

3.5. Anexo ala Escritura Publica N°2330 del 17 de noviembre de 1994
https://www.dropbox.com/s/z7n3dbdjgh4d0Omf/ANEXO%20ESCRITURA%20233

0.pdf?dI=0

3.6.  Escritura Publica N°2018 del 22 de septiembre de 1995 de la Notaria
Catorce (14) del Circulo Notarial de Medellin, en la que se encuentran
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https://www.dropbox.com/s/lhrnoc9a9nfhpll/ESCRITURA%202998%2028%20DE%20NOVIEMBRE%20DE%201973%20NOTARIA%202%20MEDELLIN.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/lhrnoc9a9nfhpll/ESCRITURA%202998%2028%20DE%20NOVIEMBRE%20DE%201973%20NOTARIA%202%20MEDELLIN.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/lhrnoc9a9nfhpll/ESCRITURA%202998%2028%20DE%20NOVIEMBRE%20DE%201973%20NOTARIA%202%20MEDELLIN.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/z652t8fl72dj1un/RESOLUCI%C3%93N%20N%C2%B044%20REGISTRO%20INSTRUMENTOS%20P%C3%9ABLICOS.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/z652t8fl72dj1un/RESOLUCI%C3%93N%20N%C2%B044%20REGISTRO%20INSTRUMENTOS%20P%C3%9ABLICOS.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/z652t8fl72dj1un/RESOLUCI%C3%93N%20N%C2%B044%20REGISTRO%20INSTRUMENTOS%20P%C3%9ABLICOS.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/59kkyy4csdmrp90/ESCRITURA%20807%208%20NOVIEMBRE%201976%20NOTARIA%20UNICA%20SANTA%20BARBARA.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/59kkyy4csdmrp90/ESCRITURA%20807%208%20NOVIEMBRE%201976%20NOTARIA%20UNICA%20SANTA%20BARBARA.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/59kkyy4csdmrp90/ESCRITURA%20807%208%20NOVIEMBRE%201976%20NOTARIA%20UNICA%20SANTA%20BARBARA.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/b6xzugp1j6ueh0i/ESCRITURA%202330%2017%20DE%20NOVIEMBRE%201994%20NOTARIA%2017%20MEDELLIN.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/b6xzugp1j6ueh0i/ESCRITURA%202330%2017%20DE%20NOVIEMBRE%201994%20NOTARIA%2017%20MEDELLIN.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/b6xzugp1j6ueh0i/ESCRITURA%202330%2017%20DE%20NOVIEMBRE%201994%20NOTARIA%2017%20MEDELLIN.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/z7n3dbdjgh4d0mf/ANEXO%20ESCRITURA%202330.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/z7n3dbdjgh4d0mf/ANEXO%20ESCRITURA%202330.pdf?dl=0

los linderos de las matriculas 020-18646 y 020-49643, predios que son
de propiedad de la Compafiia de Maria.
https://www.dropbox.com/s/3a5cr217apdny25/ESCRITURA%202018%20
DE%2022%20SEPTIEMBRE%20DE%201995%20NOTARIA%2014%20
MEDELLIN.pdf?dI=0

3.7. Escritura Publica N°4060 del 20 de octubre de 1998 de la notaria 2 de
Medellin, que modifica la Escritura Publica N°2018 del 22 de septiembre
de 1995 de la Notaria Catorce (14) del Circulo Notarial de Medellin
https://www.dropbox.com/s/snh8sfveqynbwi5/ESCRITURA%204060%20
20%200CTUBRE%20DE%201998%20NOTARIA%202%20MEDELLIN.

pdf?dI=0

3.8.  Anexo Escritura Publica N°4060 del 20 de octubre de 1998 de la notaria
2 de Medellin.
https://www.dropbox.com/s/xfuxritxrehOwxd/ANEXO%20ESCRITURA%?2
04060.pdf?dI=0

3.9. Ficha catastral de las matriculas inmobiliarias 020-18646 y 020-49643,
en el plano que contiene la ficha de la matricula N°020-18646, se
observa la carretera por fuera del predio
https://www.dropbox.com/s/bfisup52rcoob43/FICHA CATASTRAL%20D
E%2018046%20Y%2049643.PDF?dI=0

NOTIFICACIONES:

Apoderado: En la carrera 76 N°342 — 41, oficina 102, Medellin. Teléfono 411 67 90,

correo electrénico: andres.prieto.quintero@gmail.com

Los de mis representadas: ya constan en el expediente.

ANEXOS
e Las relacionadas como pruebas.

e [Escrito de excepciones previas.

Atentamente,

P peiid

Eugenio David Andrés Prieto Quintero.
C.C. No. 71.726.061
T.P. No. 72.175

andres.prieto.quintero@gmail.com
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https://www.dropbox.com/s/3a5cr2l7apdny25/ESCRITURA%202018%20DE%2022%20SEPTIEMBRE%20DE%201995%20NOTARIA%2014%20MEDELLIN.pdf?dl=0
https://www.dropbox.com/s/3a5cr2l7apdny25/ESCRITURA%202018%20DE%2022%20SEPTIEMBRE%20DE%201995%20NOTARIA%2014%20MEDELLIN.pdf?dl=0
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Priero & QuinteRO

Abogados

Medellin, 15 de octubre de 2020.

Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO (ANT)
E. S. D.
Radicado 05615 31 03 002 2019 00327 00
Proceso Declarativo Verbal
Demandante Compariia de Maria Nuestra Sefiora
Demandados Constructora Serving S.A.S. y otros
Asunto Contestacion de la demanda

Eugenio David Andrés Prieto Quintero, varén, mayor y vecino de Medellin,
identificado como aparece con mi firma, obrando en desarrollo del poder especial que
me confirié la demandada Alianza Fiduciara S.A, dentro del proceso de la referencia,
poder que ya se incorporo al expediente, con respeto le pido que me oiga en este acto
procesal de contestacion de la demanda de la referencia. Lo hago en los siguientes

términos:

Introduccion:
La respuesta a esta demanda, debe leerse desde una Optica especial, en atencion a
que Alianza Fiduciaria S.A, fue citada equivocadamente a este juicio. Hay pues, una
preclara falta de legitimacion en la causa por pasiva con respecto de esta
codemandada que nada tiene que tener con las perturbaciones de la posesion que dice

haber sufrido la demandante.

A LOS HECHOS RESPONDO ASI:

e Al hecho nro. 1: No es susceptible de prueba de confesion. Me atengo a lo que
pruebe el documento. Lo que, si es importante, es que quienes ahora demandan en

“accion posesoria”, adquirieron hace 3 afios y que la via carreteable publica tiene

Carrera 76 N° 34a-41 Edificio Camburu oficina 102
teléfonos 4116790

email andres.prieto.quintero@gmail.com

Medellin - Colombia.



mucho méas de veinte (20) afios de servicios abiertos a toda la comunidad, sin

ninguna limitante.

Al hecho nro. 2: Me atengo a lo que diga el documento mencionado.

Al hecho nro. 3: Igual que los dos (2) anteriores. Vale la pena afirmar que, si la
servidumbre gravaba al predio de tiempo atrds, que lo hayan dicho o no en ese

contrato, no tiene ninguna importancia.

Al hecho nro. 4: No es un hecho. Es una apreciacion que hace el demandante de
su lectura o interpretacion de dos documentos. Me atengo a lo que esos
documentos prueben, como debe probarse, con una valoracion conjunta de toda la

prueba que se reciba en el proceso.

Al hecho nro. 5: Por no ser hechos susceptibles de ser probados por confesion,

me atengo a la prueba documental que se menciona y arrima al juicio.

Al hecho nro. 6: Igual que a los anteriores. Me atengo al contenido del documento

que es prueba solemne.

A los hechos 7 al 12: Su prueba es solemne. Me atengo a lo que digan esos

documentos pues no pueden confesarse esos hechos.

Al hecho nro. 13: De nuevo tengo que responder de la misma forma. La prueba es
documental y que en un contrato no se diga que el bien tiene un gravamen o no, es

asunto que solo concierne a los contratantes.

A los hechos 14 al 28: Todos esos hechos refieren a actos juridicos cuya prueba
es solemne. En consecuencia, no son susceptibles de confesion. Me atengo a lo

gue esos documentos digan.

Al hecho nro. 29: No me consta. Alianza Fiduciaria S.A. no tiene nada que ver con

este litigio.

Al hecho nro. 30: No es un hecho, es, parece, la conclusién a la que llegé el
demandante después de leer unos documentos. No la comparto. Pero, ademas,

gue se diga que se vende libre de gravamenes, no libera de los existentes.

2/9



Piénsese solamente en el que vende cosa hipotecada y no lo advierte al comprador
¢acaso desaparece la hipoteca? Claro que no.

Al hecho nro. 31: No me consta. Alianza Fiduciaria S.A., no tiene como persona
juridica nada que ver con los pasos de vecinos tolerados por esa carretera, no sabe
quien pasa o0 nO pasa por la carretera abierta hace tanto tiempo. Ella, por ser
persona juridica, claramente no lo hace y por mandato suyo tampoco lo hacen sus

empleados. Alianza Fiduciaria S.A. es completamente ajena a tales hechos.

Al hecho nro. 32: Es parcialmente cierto. Si se desarrolla el proyecto, ya se
constituy6 el reglamento de propiedad horizontal, ya se vendieron y prevendieron
muchos bienes privados de la parcelacién. Alianza Fiduciaria S.A. no es promotora,
ni duefia, ni socia, ni nada parecido en el proyecto. No fue duefia de la tierra, nbi
vendié o prometié vender, no construyé y, sobre todo, jamas a perturbado la
“posesion” de los demandantes. Administré, temporalmente, recursos de algunos
de los promitentes compradores. Pero tal cosa no tiene absolutamente nada que

ver con el litigio planteado en este proceso.

Al hecho nro. 33: No me consta. Alianza Fiduciaria S.A. no suscribio, elabor6 o
envié ese documento. No le incumbe juridicamente su existencia o contenido. No

tiene que ver con ella.

Al hecho nro. 34: No le consta a mi representada. No conoce los predios, no entra

por la carretera.

Al hecho nro. 35: No le consta a mi representado. No es duefio de ningun predio
alli, no sabe si estan enclavados o n6 e ignora si hay o no servidumbres. Alianza

Fiduciaria no es promotora del proyecto Llano Grande Hills.

Al hecho nro. 36: No le consta a mi representada que carece de toda injerencia y

participacién en los hechos que se narran en la demanda.

Al hecho nro. 37: No es cierto. No se perturba la posesion de nadie cuando se
transita por una via con destinacion publica, de uso abierto, sin restricciones ni
limitaciones. La entidad demandante JAMAS ha poseido la via. No recibi6é esa via
de sus tradentes, de ella jamés se le entreg6 la posesion material. Recibieron los

bienes adquiridos con los linderos fisicos que hoy tienen, y dentro de esos linderos,
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no esta la via publica. Itero, jamas han poseido esa via y, en consecuencia, no se

le puede perturbar la posesion a quien no la detenta ni la ha ejercido nunca.

A LAS PRETENSIONES:
Me opongo a la estimacion de todas ellas.

EXCEPCIONES DE MERITO:

Formulo las siguientes:

1. Faltade legitimacién en la causa por causa por pasiva:

Alianza Fiduciaria S.A. no es ni PROMOTORA, ni DUENA, ni CONSTRUCTORA del
proyecto Llano Grande Hills. Tampoco es titular del dominio u otro derecho real
principal sobre los predios en los que se desarrolla el proyecto. No es socia del
proyecto, no pasa por la carretera que es objeto de este litigio, no se le acusa siquiera
de hacerlo... por lo tanto, es claro el error del demandante que se conoce como un

problema de falta de legitimacién en la causa por pasiva.

La participacion de Alianza Fiduciaria S.A., se redujo a realizar un manejo de
preventas, es decir, a administrar dinero de los compradores en la fase inicial del
proyecto, guardando e invirtiendo el dinero para entregarlo al vendedor cuando el
proyecto alcanzara punto de equilibrio. Asi pues, Alianza Fiduciaria S.A. no tiene nada
que ver con el paso de personas y vehiculos por la carretera, que es lo que considera
la parte demandante que se constituye en una perturbacién o violacion de su
“posesiodn”, no tiene que ver con que haya o né servidumbres de transito o legales, no

€s Ssu asunto.

Sobre el corriente, se sefiala que el dia 2 de enero del afio 2008, documento con
radicado SIGED M726565, se celebr6 CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
ADMINISTRACION E INVERSION, CELEBRADO ENTRE PROMOTORA
CASTILLANA S.A.S. y ALIANZA FIDUCIARIA S.A., con el fin de que la Fiduciaria
reciba, administre e invierta en las carteras colectivas los dineros de las personas
interesadas en adquirir las unidades inmobiliarias del PROYECTO LLANOGRANDE

HILLS hasta que se cumpla la condicidn suspensiva (punto de equilibrio); momento a
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partir del cual el Constituyente (Promotora Castillana S.A.S.) podrda disponer de los

recursos depositados por los encargantes.

El manejo de los dineros de quienes invirtieron, durante la fase de preventas, no tiene,
como ya se dijo, ninguna relacion con la construccién, dominio, y similares del proyecto
y muchisimo menos, con el hecho de que la gente y los vehiculos pasen por una

carretera abierta al publico hace muchisimos afios.

2. Prescripciéon Extintiva:

Se funda en los siguientes hechos y consideraciones:

La via carreteable que transitan los demandados y el resto de la comunidad no citada a
este proceso, que esta por fuera de los limites fisicos de los predios de los
demandantes, es via publica, sin duefio visible o aparente, sin limitantes de transito, sin
restricciones de ingreso ni similares, es decir, sin que nadie la posea ni haga sobre ella
actos de sefor y duefio, ni tenga sobre ella animus o consciencia de dominio, desde
hace muchisimo mas de veinte (20) afios. La pretension fundamental de este proceso,
es una de las llamadas acciones posesorias del Cadigo Civil Colombiano y sobre ellas,
vale la pena recordar el término legal de prescripcion extintiva, asi:

Las acciones que tienen por objeto
conservar la posesion, prescriben al cabo de un afio completo, contado desde el acto de
molestia o embarazo inferido a ella.

Las que tienen por objeto recuperarla expiran al cabo de un afio completo, contado
desde que el poseedor anterior la ha perdido.

Si la nueva posesioén ha sido violenta o clandestina, se contara este afio desde el tltimo
acto de violencia, o desde que haya cesado la clandestinidad. Las reglas que sobre la
continuacion de la posesion se dan en los articulos 778, 779y 780 se aplican a las
acciones posesorias.”

La parte demandante jamas ha tenido la posesién de la via carreteable, asi que, si
fuere duefia, como los sostiene, de un sector de la misma, como no ha tenido la

posesion y quiere recuperarla, la prescripcion extintiva se ha operado y se lo impide.

3. Faltade legitimacidn en la causa por activa:
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Dice el cédigo civil asi:

“

No podra instaurar una

accion posesoria sino el que ha estado en posesion tranquila y no interrumpida un afio

completo.”

La parte demandante, jamas ha sido poseedora de la via publica. De la que usa toda la
comunidad. Cuando a ella le vendieron y le entregaron, le entregaron los predios que
hoy posee, con los linderos fisicos que los delimitan o demarcan y, jamas le entregaron
la posesion de la via publica, sencillamente, porque una via publica, no es poseida por
nadie. Esa via carreteable que existe y que pasa por entre muchos predios, entre todos
ellos, dos de los demandantes, es de libre transito, nadie es 0 se comporta como su
duefio hace muchisimos afios y, como la demandante jamas la ha poseido, entonces

no esté legitimada en la causa para promover una accién posesoria en contra de nadie.

MEDIOS DE PRUEBA

1. Interrogatorio de parte:

Solicito decretar el interrogatorio de parte al demandante. Lo formularé en la

oportunidad procesal oportuna.

2. Testimonial: Que con las solemnidades legales se reciban los testimonios

de las siguientes personas:

a. William de JesUs Garcia Gomez, identificado con la cédula de ciudadania
70.163.794, empleado de los anteriores duefios (King Duke) del predio de
Llanogrande Hills, quien conoce que desde hace 14 afios que ellos compraron
el predio, este pasa por la via sin ninguna restriccion y demas generalidades
sobre la via. Su correo electrénico es: williamg4l@hotmail.com

b. Saul Antonio Pavas Cardona, identificado con la cédula de ciudadania
15.379.474, quien es el mayordomo de la finca aguatera que hay después del
predio de Llanogrande Hills y le consta que sobre la via publica no existe ni ha
existido ningun tipo de restriccion, y le consta que la via ha sido frecuentada por
la  comunidad hace muchos afios. Su correo electrénico es:
maritza5478@hotmail.com
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Guillermo Lebén Osorio Trujillo, identificad con la cédula de ciudadania
71.617.688, ingeniero que trabajaba con Serving S.A.S., encargado desde el
principio de todos los temas de urbanismo inicial del proyecto; inclusive antes
de que fuera Llanogrande Hills, hace mas de 12 afios. Conoce la via y los
predios aledafios. Su correo electronico es: pijaosorio@yahoo.es

. Sigifredo de Jesus Urrego Uribe, identificado con la cédula de ciudadania

8.247.789, quien es vecino del lote de Llanogrande Hills, perteneciente a la
Parcelacion que esta al lado del proyecto, llamada Prado Azul. Quien declarara
sobre las condiciones en las que siempre ha transitado la comunidad por la via,
desde hace cuanto y demas generalidades sobre el tema. Su correo electronico
es: urregouribes@gmail.com

Eduardo Alberto Arbeldez Aguilar, identificado con la cédula de ciudadania
70.568.217, quien es el mayordomo de un predio vecino del sector. Quién
conoce cual es el ingreso exacto por la via de servidumbre, hace cuanto se
ingresa por alli y de qué forma, ademés de conocer todos los aspectos
importantes y generalidades que tienen que ver con la via y la servidumbre. Su
correo electronico es: marcasagropecuarias@hotmail.com

Olga Lucia Fox. Es representante legal de Promotora Castillana S.A.S.
Depondra sobre la participacion que ha tenido Alianza en el proyecto. Siendo
litisconsortes cuasi necesarios por pasiva, la interrogaré bajo juramento y su
dicho tendra el valor de un testimonio sobre los hechos y actos de Alianza
Fiduciaria S.A. en este asunto. Su direccién fisica y electronica ya reposan en
el expediente.

Documental:

Acompafio los siguientes documentos virtuales, para lo cual, se consigna el link

gue, con solo darle clic, direcciona al respectivo documento, asi:

3.1. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E
INVERSION, CELEBRADO ENTRE PROMOTORA CASTILLANA S.AS. y
ALIANZA FIDUCIARIA S.A.. documento suscrito el 2 de enero de 2018. Se
adjunta.

3.2. Escritura Publica N°2998 del 28 de noviembre de 1973 de la Notaria
Segunda (2) del Circulo Notarial de Medellin, mediante la cual se
constituyé la servidumbre de transito.
https://www.dropbox.com/s/Ihrnoc9a9nfhpll/ESCRITURA%202998%202
8%20DE%20NOVIEMBRE%20DE%201973%20NOTARIA%202%20ME
DELLIN.pdf?dI=0

3.3.  Resolucién 44 del 6 de agosto de 2020 de Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Rionegro, con la inscripcion de la servidumbre
de transito (matricula 020-88525, mayor extensién de 020-79119 en la
gue se construye Llanogrande Hills)
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3.4.

3.5.

3.6.

https://www.dropbox.com/s/z652t8fl72dj1lun/RESOLUCI%C3%93N%20N
%C2%B044%20REGISTRO%20INSTRUMENTOS%20P%C3%9ABLIC

OS.pdf?dI=0

Escritura Publica N°807 del 8 de noviembre de 1976, de la Notaria Unica
Santa Béarbara, donde se consagra el derecho de los predios 020-10719
y 020-88525 de usar la servidumbre.
https://www.dropbox.com/s/59kkyy4csdmrp90/ESCRITURA%20807%20
8%20NOVIEMBRE%201976%20NOTARIA%20UNICA%20SANTA%20
BARBARA.pdf?dI=0

Escritura Publica N°2330 del 17 de noviembre de 1994, la cual contiene
plano de lote 020-47508 y constituye servidumbre a su favor a cargo de
020-18646.

https://www.dropbox.com/s/b6xzugp1j6uehOi/ESCRITURA%202330%20
17%20DE%20NOVIEMBRE%201994%20NOTARIA%2017%20MEDELL

IN.pdf?dI=0

Anexo a la Escritura Publica N°2330 del 17 de noviembre de 1994

https://www.dropbox.com/s/z7n3dbdjgh4d0Omf/ANEXO%20ESCRITURA%20233

0.pdf?2dI=0

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Escritura Publica N°2018 del 22 de septiembre de 1995 de la Notaria
Catorce (14) del Circulo Notarial de Medellin, en la que se encuentran
los linderos de las matriculas 020-18646 y 020-49643, predios que son
de propiedad de la Compafiia de Maria.
https://www.dropbox.com/s/3a5cr217apdny25/ESCRITURA%202018%20
DE%2022%20SEPTIEMBRE%20DE%201995%20NOTARIA%2014%20
MEDELLIN.pdf?dI=0

Escritura Publica N°4060 del 20 de octubre de 1998 de la notaria 2 de
Medellin, que modifica la Escritura Publica N°2018 del 22 de septiembre
de 1995 de la Notaria Catorce (14) del Circulo Notarial de Medellin
https://www.dropbox.com/s/snh8sfveqynbwi5/ESCRITURA%204060%20
20%200CTUBRE%20DE%201998%20NOTARIA%202%20MEDELLIN.

pdf?dI=0

Anexo Escritura Publica N°4060 del 20 de octubre de 1998 de la notaria
2 de Medellin.
https://www.dropbox.com/s/xfuxritxrehOwxd/ANEXO%20ESCRITURA%?2
04060.pdf?dI=0

Ficha catastral de las matriculas inmobiliarias 020-18646 y 020-49643,
en el plano que contiene la ficha de la matricula N°020-18646, se
observa la carretera por fuera del predio
https://www.dropbox.com/s/bfisup52rcoob43/FICHA CATASTRAL%20D
E%2018046%20Y%2049643.PDF?dI=0

NOTIFICACIONES:
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Apoderado: En la carrera 76 N°342 — 41, oficina 102, Medellin. Teléfono 411 67 90,

correo electrénico: andres.prieto.quintero@gmail.com

Los de mis representadas: ya constan en el expediente.

ANEXOS

e Las relacionadas como pruebas.

Atentamente,

P peied

Eugenio David Andrés Prieto Quintero.
C.C. No. 71.726.061
T.P. No. 72.175

andres.prieto.quintero@gmail.com
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t: (574) 3195 0800

AI ia nza (574 266 7625

. . Calle 8 No 43A 115
Fiduciaria Medellin, Colombia

MI2656S,
CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION
" CELEBRADO ENTRE PROMOTORA CASTILLANA S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

PREVENTA LLANOGRANDE HILLS

Entre los suscritos a saber: JOVANY RUA PATINO, mayor de edad, identificado con
cédula’ de ciudadania nimero 71.701.957, actuando como Representante egal de
PROMOTORA CASTILLANA, S.A.S., identificada con NIT 901.097.982 “sociedad
legalmente constituida mediante documento privado del 22 de junio de 2017, inscrita
el 17 de julio de 2017 bgjo el nimero 00038569 del libro IX de la Cdmara de Comercio
del Oriente Antioquefio, todo de acuerdo con las normas del Cddigo de Comercio de
Colombia, quien en adelante y para efectos de este contrato se denominara el
CONSTITUYENTE, y de otra parte, CATALIANA POSADA MEJfA, identificado con la cédula
de ciudadania niimero 43.733.043, quien en su calidad de Gerente de la Sucursal
Medellin, actia en nombre y representacién legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A.,
sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogot4 D.C., legalmente
constituida por escritura publica nimero 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en
la Notaria Décima (10%) del Circulo de Cali, quien en adelante se denominarg ALIANZA
y/o la FIDUCIARIA, todo lo cual consta en los certificados de existencia vy

representacion legal expedidos por la Cdmara de Comercio de Medellin para Antioquia
y la Superintendencia Financiera.

Por el presente documento hemos convenido celebrar un CONTRATO DE ENCARGO
FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION, el cual se regird por las Clausulas aqui
" establecidas, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que el CONSTITUYENTE estd interesado en desarrollar un PROYECTO
INMOBILIARIO que se denominard LLANOGRANDE HILLS, sobre un lote de terreno
ubicado en LA Vereda El Capiro, Rionegro- Antioquia, compuesto por 99 lotes de
terreno totalmente urbanizados localizado en una extension de terreno ubicada en Rio
Negro, Vereda El Capiro, sobre un &rea de 309.427,79 metros cuadrados, con vistas al
Valle de San Nicolds, aprovechando la topografia natural y con amplias zonas verdes, -
cuya fase de preventas la llevara a cabo el CONSTITUYENTE bajo su (nica y exclusiva
responsabilidad, a través del encargo fiduciario que por este acto se constituye.

SEGUNDA: Que para efectos del presente encargo, el desarrollo del PROYECTO
INMOBILIARIO  anteriormente mencionado, serd (nica y exclusnvamente

..L

:;_,

responsabilidad del CONSTITUYENTE, quien estard encargado de reallzar,ﬁ s_lh -3

participacion alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promoch'?‘?-y
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construccion de! PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la
ejecucion del mismo.

TERCERA: Que el presente contrato se suscribe con el fin de que la FIDUCIARIA reciba y
administre los dineros de las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias del PROYECTO anteriormente indicado, hasta tanto el CONSTITUYENTE
logre alcanzar los requisitos establecidos en la Clausula Tercera de este contrato, en el
término establecido en este contrato, momento a partir del cual el CONSTITUYENTE
podra disponer de los recursos depositados por los ENCARGANTES.

CUARTA: Que el punto de equilibro del PROYECTO LLANOGRANDE HILLS fue
establecido por el CONSTITUYENTE, quien afirma que su determinacién no
compromete |a viabilidad del mismo. La FIDUCIARIA no participd, ni participara en la
definicion del punto de equilibrio de] PROYECTO.

QUINTA; El desarrollo del PROYECTO anteriormente mencionado se adelantara sobre
un lote de terreno con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nadmero No: 020-79119 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro - Antioquia, propiedad
actual del inversionista extranjero KING DUKE INVESTMENTS LIMITED identificado con
NIT 900.206.579. ‘

SEXTA: Que para la entrega al CONSTITUYENTE de los recursos a su vez entregados por
los terceros interesados en adquirir unidades inmobiliarias del referido PROYECTO, el
CONSTITUYENTE debera haber cumplido con todos los requisitos establecidos en la
Clausula Tercera de este contrato.

SEPTIMA: Queda entendido para todos los efectos que el CONSTITUYENTE es el
“Constructor” y el “Enajenador de Vivienda” del PROYECTO (segun el significado que a
los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016), y por tanto son del
CONSTITUYENTE las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los
terminos de la Ley 1796 de 2016, incluso durante el periodo establecido en la citada
Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., ni
como sociedad ni como administradora del presente encargo fiduciario ostenta la
calidad de Constructor o de Enajenador de Vivienda, y por tanto, tampoco se
encuentran en su cabeza las obligaciones y funciones inherentes a tal calidad, todo lo _....

s e'“’%\
cual es exclusiva responsabilidad del CONSTITUYENTE. A BT
. PR
?g;_; B _? !
Teniendo en cuenta lo anterior, las partes acuerdan las siguientes: i~ g‘fy}:h G
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CLAUSULA PRIMERA DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o

términos que a continuacién se relacionan tendrdn el significado que aqui se
establece:

1. FIDUCIARIA: Serd denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA
FIDUCIARIA S.A,, cuya identificacién se efectué al inicio de este documento, cuyo
objeto social permite la celebracién y ejecucién de negocios fiduciarios.

2. CONSTITUYENTE: Se denominardn asi en el presente contrato a la sociedad
PROMOTORA CASTILLANA S.AS., cuya identificacidon se hizo al inicio de este
documento.

3. ENCARGANTES: Son las personas interesadas en adquirir unidades inmobiliarias en
el PROYECTO, quienes para el efecto, individualmente, constituirdn un encargo
fiduciario de inversioén en el Fondo Abierto Alianza, suscribiran la correspondiente
CARTA DE INSTRUCCIONES y efectuaran los aportes en los plazos y montos
establecidos en el respectivo Plan de Aportes.

4. PROYECTO: Se denominara de esta manera a LLANOGRANDE HILLS que constar4 de
99 lotes de terreno totalmente urbanizados localizado en una extension de terreno
ubicada en Rio Negro, Vereda El Capiro, sobre un &rea de 309.427,79 metros
cuadrados, con vistas al Valle de San Nicolas, aprovechando la topografia natural y
con amplias zonas verdes, cuya fase de preventas serd llevada a cabo por el
CONSTITUYENTE a través del encargo fiduciario que por este acto se constituye. .

El mencionado ndmero de unidades inmobiliarias privadas podré variar, de acuerdo
con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica, siempre que no cambien las
‘unidades inmobiliarias comprometidas con ENCARGANTES ni los usos asignados a
las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO. En todo caso, se debe mantener

la proporcidn establecida en la condicion establecida en el Numeral Tercero de la
Clausula Tercera.

5. CARTA DE INSTRUCCIONES: Es el documento suscrito por los ENCARGANTES, el cual
contiene las CONDICIONES para que los recursos existentes en los encargos
fiduciarios individuales constituidos por ellos en el Fondo Abierto ALIANZA, sean
entregados al CONSTITUYENTE, de acuerdo con lo establecido en el presel:ltté’r L8ss, m
contrato de encargo fiduciario de administracién e inversién. En consecuencia Juna ' A
vez el CONSTITUYENTE cumpla con las CONDICIONES establecidas en la Clagjsuta
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Tercera de este contrato, se tendra como BENEFICIARIO de los recursos entregados
por los ENCARGANTES,

6. CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSQS: Son los requisitos establecidos en la
Clausula Tercera, para que la FIDUCIARIA efectle la entrega al CONSTITUYENTE, de
los recursos entregados por los ENCARGANTES.

CLAUSULA SEGUNDA. MANIFESTACION DE LAS PARTES:

2.1. Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y
ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y substanciales, en un
plano de igualdad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.

2.2. E] CONSTITUYENTE declara que ha obtenido de la entidad competente el Registro
para desarrollar las actividades de anuncio y ha radicado la solicitud de autorizacién
para la enajenacion de los inmuebles objeto de la licencia de construccion.

2.3. El CONSTITUYENTE declara que ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones
de suministro de informacién y registro, ante la autoridad administrativa del respectivo
Municipio o Distrito donde se desarrollard el PROYECTO.

2.4, Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente
contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y llegado a la conclusién que
en desarroilo del presente encargo fiduciario no hay lugar a situaciones que puedan
llevar a posibles de conflicto de interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de

presentarse tales situaciones, con el fin de conjurar las mismas deberan acudir a la
justicia ordinaria,

2.5. El CONSTITUYENTE declara que ha recibido desde la etapa previa, hasta la
suscripcion del presente contrato, la informacién suficiente por parte de la
FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario que se desarrolla

y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos negativos
inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del contrato y del %
alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o
imprevistos que pueden ocurrir en la ejecuciéon del contrato, informacién que iz,
comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y post contractu ,"if-w.. *"«.._
ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido contratar baj
parametros determinados en este documento.
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2.6, El CONSTITUYENTE se obliga a informar amplia y claramente a los ENCARGANTES
en sus salas de promocidn y ventas que, por el presente contrato, ALIANZA no acta

como responsable del PROYECTO ni tiene la titularidad del inmueble sobre el cual se
levanta.

CLAUSULA TERCERA. OBJETO DEL CONTRATO: EI presente contrato de encargo
fiduciario tendrd por objeto: (i) La recepcion de los recursos que los ENCARGANTES
consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de
los ENCARGANTES deberan constituir encargos fiduciarios individuales de inversién en
el Fondo Abierto ALIANZA, administrado por la FIDUCIARIA, y una CARTA DE
INSTRUCCIONES en la cual se designe al CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO de los
recursos en el evento de que el mismo cumpla con las CONDICIONES DE ENTREGA DE
RECURSOS establecidas en el presente contrato, antes de dicho cumplimiento el
CONSTITUYENTE se tendrd para todos los efectos, como BENEFICIARIO
CONDICIONADO; (i) La administracién de los recursos recibidos; {iii) La Inversién de
los recursos administrados en los términos establecidos en este contrato; (iv) La
entrega al CONSTITUYENTE de los recursos de los ENCARGANTES una vez cumplidas
las siguientes CONDICIONES para la primera etapa del PROYECTO:

1. Que el CONSTITUYENTE presente a ia FIDUCIARIA la constancia de la radicacién
ante la autoridad administrativa competente de todos los documentos necesarios
para desarrollar actividades de anuncio y enajenacién de las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO, en los términos establecidos en la normatividad
aplicable vigente.

2. La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccién del PROYECTO
debidamente ejecutoriada, cuyo titular sea PROMOTORA CASTILLANA, S.A.S. o en
su defecto el titular actual del inmueble.

3. Que la FIDUCIARIA reciba copia de por lo menos las siguientes CARTAS DE
INSTRUCCIONES por cada Etapa, para el cumplimiento de las condiciones de giro,
de la siguiente manera:

Etapa 1: Veinte (20) Cartas de Instrucciones,
Etapa 2: Veinte (20} Cartas de Instrucciones.
Etapa 3: Veinte (20) Cartas de Instrucciones.

Dichas CARTAS DE INSTRUCCIONES, deben estar suscritas por los ENCARGANTES™ ™ "
interesados en adquirir unidades inmobiliarias resultantes del PROYEGTO‘”“" DRE AN
correspondientes a los encargos fiduciarios individuales constituidos por ést &n :;:m \

el Fondo Abierto ALIANZA, administrado por [a FIDUCIARIA, en las cuales Ioh =

"‘fsfa{&? 5,/
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ENCARGANTES designen al CONSTITUYENTE como BENEFICIARIO de los recursos
en el evento que éstos Ultimos cumplan con las CONDICIONES DE ENTREGA DE
RECURSOS. Queda entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento
de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS las unidades inmobiliarias que
LOS CONSTITUYENTES se hayan reservado para si.

Para las etapas 2 y 3 se podra variar el nimero de cartas de instrucciones siempre
y cuando la modificacién sea debidamente sustentada mediante la entrega de un
estudio de pre-factibilidad por parte del CONSTITUYENTE y la consecuente
suscripcién de una adenda al presente contrato.

4. Que el CONSTITUYENTE suministre copia de promesas de compraventa u drdenes
de promesa, suscritas con los ENCARGANTES y que correspondan a las CARTAS DE
INSTRUCCIONES previamente entregadas, para el cumplimiento de las condiciones
de giro de la siguiente manera:

Etapa 1. Veinte (20) promesas de compraventa u érdenes de promesa.
Etapa 2: Veinte (20) promesas de compraventa u 6érdenes de promesa.
Etapa 3: Veinte (20) promesas de compraventa u érdenes de promesa.

Para las etapas 2 y 3 se podré variar el nimero de promesas de compraventa u
ordenes de compra, segln lo dispuesto en el numeral anterior.

5. Que el CONSTITUYENTE haya pagado la comision FIDUCIARIA y los gastos, si hay
lugar a ellos, a que alude el presente contrato.

6. Si es del caso, la acreditaciéon de la definicién de la fuente de financiacién del
PROYECTO, mediante la entrega a ALIANZA de la carta de aprobacién del crédito
emitida por el respectivo establecimiento de crédito, en caso de ser requerido, lo
cual en todo caso deberd ser debidamente sustentado a la Fiduciaria para su
validacion, con base en las condiciones financieras del proyecto.

7. La certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del PROYECTO,
debidamente suscrita por el representante legal del CONSTITUYENTE.

8. Que el CONSTITUYENTE haya presentado copia del certificado de libertad del Lote
donde se desarrollard el PROYECTO, a su nombre, o del Fideicomiso que constituya -
para preservar su titularidad, donde ostente la titularidad del 100% de los derechos
fiduciarios vinculados al lote.

9. Que el CONSTITUYENTE manifieste mediante escrito dirigido a la FIDUCIARIA qu
dicho inmueble se encuentra destinado y disponible de manera irrevocable par"é&k e s
desarrolio del PROYECTO. aa | BN

Pagina 6 de 25



1. (574)319 0800

_Alianza (578 319 0600

“h e Calle 8 No 43A 115
Fiduciaria iMedellin, Colombia

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION
CELEBRADO ENTRE PROMOTORA CASTILLANA S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

10. La entrega a ALIANZA de un estudio de titulos realizado sobre el inmueble en el
cual se desarrollard el PROYECTO, en el que conste que la tradicién de dicho
inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre el
mismo no pesan gravamenes o [imitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO a los terceros interesados en adquirirlas. Las partes declaran que esta
condicién ya fue cumplida a la firma del presente contrato.

En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS
establecidas en los numerales anteriores para la ETAPA 1, antes de OCHO (8) meses
contados a partir de la firma del presente contrato, los cuales podran ser prorrogados
por un pericdo adicional de SEIS (6) meses, la FIDUCIARIA pondra a disposicién de los
ENCARGANTES, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la terminacién del
contrato, los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo
descuento de la comisién causada en el Fondo Abierto Alianza y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a
que haya lugar. Si el ENCARGANTE no se presentara a reclamar dichos recursos dentro
los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacidn del contrato, los recursos se
depositaran en un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza administrado por la
FIDUCIARIA a nombre del BENEFICIARIO de los recursos, esto es, el ENCARGANTE,

PARAGRAFO PRIMEROQ: El término de cumplimiento de las CONDICIONES DE ENTREGA
DE RECURSOS establecido previamente solo es aplicable para la ETAPA 1 del
PROYECTO. Cada ETAPA restante del proyecto contard con el término de
cumplimiento de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS que determine el
CONSTITUYENTE y dicho termino estard consagrado en las CARTAS DE
INSTRUCCIONES que correspondan a cada ETAPA del PROYECTO.

Entendiéndose que para las Etapas 2 y 3 del proyecto podra modificarse la cantidad de

Cartas de Instrucciones, promesas de compraventa u 6rdenes de promesa requeridas

para la ENTREGA DE RECURSOS, siempre y cuando dicha modificacién sea
debidamente sustentada mediante la entrega de un estudio de pre-factibilidad por

parte del CONSTITUYENTE y la consecuente suscripcion de una adenda al presente
contrato.,

PARAGRAFO SEGUNDO: Cada ETAPA del PROYECTO contard con una CART. ‘Ii)g5-..:\.»:_,:.,"‘*«\i
INSTRUCCIONES  individual, vinculada a este ENCARGO FIDUCIARI °3E"; ey
ADMINISTRACION E INVERSION donde se especifique la fecha de cumplimie t%:de &3

. ‘,?!?,51"-6.
CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS. Lo B
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PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregard al CONSTITUYENTE los recursos que
integren el encargo para cada ETAPA siempre y cuando (i) se hubieren cumplido las
CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS anteriormente mencionada para cada
ETAPA durante la vigencia del presente contrato, y (i) hayan transcurrido quince (15)
dias habiles después de la fecha de radicacién de la documentacién referida en el
Numeral Primero de esta Clausula.

PARAGRAFO CUARTO. Queda expresamente prohibido a los CONSTITUYENTES recibir
directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los
terceros interesados en vincularse al PROYECTO durante la vigencia del presente
contrato.

CLAUSULA CUARTA. LAS PARTES:
e EL CONSTITUYENTE: PROMOTORA CASTILLANA S.A.S. ~
e LA FIDUCIARIA: ALIANZA FIDUCIARIA S.A

CLAUSULA QUINTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

5.1 DERECHOS DEL CONSTITUYENTE: Son derechos del CONSTITUYENTE, entre otros,
los siguientes:

1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y
legales a su cargo conforme a los términos previstos en este contrato y en la
Ley.

2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los términos
y plazos previstos en este contrato, conforme a la legislacién vigente,

3. Exigir a la FIDUCIARIA que [leve una contabilidad separada del encargo
fiduciario, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995
de la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en Colombia segn el Decreto 2649 de 1993 y demas
normas que la modifiquen o complementen.

4. Exigir a la FIDUCIARIA a la terminacion de este contrato por CaUsas.-s-.
contractuales o legales, proceder a la liquidacion del encargo y a la restit c—m 5*"’
de los bienes entregados, segun corresponda, conforme a lo establecido e& @ste A
contrato., 27N

5. Los demas derechos establecidos en este contrato y en la Ley,
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5.2. OBLIGACIONES DEL CONSTITUYENTE: Son obligaciones del CONSTITUYENTE, entre
otras, las siguientes:

1. Abstenerse de recibir de los ENCARGANTES las sumas de dinero
correspondientes a las unidades inmobiliarias del PROYECTO, debiendo en
consecuencia indicarles que las mismas deben ser consignadas en la cuenta
indicada por la FIDUCIARIA.

2. Indicar a los ENCARGANTES el niimero de la cuenta de recaudo y las referencias
con las cuales se deban consignar los recursos, con el fin de que estos sean
administrados por la FIDUCIARIA en el Fondo Abierto ALIANZA, en
cumplimiento de la CARTA DE INSTRUCCIONES que cada uno de los
ENCARGANTES suscriba. Igualmente, el CONSTITUYENTE debera informar a los
ENCARGANTES que la FIDUCIARIA no respondera por el destino que se le dé al
dinero que supuestamente haya ingresado a la Fondo Abierto ALIANZA, hasta
que la FIDUCIARIA tenga certeza sobre la consignacion de los recursos y se
hayan allegado los Formatos de Vinculacion a ALIANZA debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES, documentos que deben ser remitidos por
el CONSTITUYENTE a la FIDUCIARIA. Los recursos consignados en Fondo
Abierto ALIANZA por parte de los ENCARGANTES generaran rendimientos a su
favor, a partir de la fecha en la cual la FIDUCIARIA reciba copia de los
documentos que den certeza de la consignacién y los formatos de conocimiento
del cliente debidamente diligenciados.

3. Destinar los recursos entregados a su favor en desarrollo del presente contrato,
unica y exclusivamente al desarrolio del PROYECTO.

4. Llevar a cabo por su cuenta y riesgo todas las gestiones y actividades necesarias
para construir y desarrollar el PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado en la
respectiva licencia urbanistica y/o de construccién.

5. El CONSTITUYENTE no podrd efectuar ninglin cambio a la CARTA DE
INSTRUCCIONES sin autorizacién de la FIDUCIARIA. En el evento en que se
realicen modificaciones a dicha CARTA, sin previa autorizacién de la
FIDUCIARIA, ALIANZA podrd dar por terminado el contrato de encargo
fiduciario de administracion e inversion y se devolveran los recursos a cada uno

de los ENCARGANTES. %
6. Retlrar al finalizar el presente contrato, toda la publicidad del PROYECTO en la

cual se mencione a la FIDUCIARIA. T
7. Recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ENCARGANTES: .~

destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en e;ill‘g;!s'o &
1

X
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de gue las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS previstas en la Clausula
Tercera del presente contrato se tengan por cumplidas.

8. Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, cada vez que modifique 0 cambie datos correspondientes a su
direccién, domicilio, teléfonos, fax, razén social, representacion legal, y en fin,
cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Externa N° 081 de noviembre 3
de 1996 expedida por la Superintendencia Financiera y todas aquellas que la
aclaren modifiguen o adicionen.,

9. Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que esta se lo solicite por
escrito.

10. Prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el
cumplimiento de sus obligaciones.

11. Pagar la comisién FIDUCIARIAy los gastos a que se refiere este contrato.

12. Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones
previstas en la Parte I Titulo III Capitulo I de la Circular Basica juridica, y al
Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la
FIDUCIARIA en esta misma fecha, incluyendo pero sin limitarse, a la obligacién
de (i) publicar en la sala de ventas o de negocios del CONSTITUYENTE, los
afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de
manera sencilla el funcionamiento del encargo fiduciario y el papel que
desempefia la FIDUCIARIA en ejecucion del mismo, (i) publicar al menos en
tamanio original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por
la Superintendencia Financiera, (iii) entregar copia de la Cartilla Informativa
sobre Fiducla Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera a
quienes se vinculen al PROYECTO en calidad de ENCARGANTES, y (iv) entregar
copia del presente contrato a los ENCARGANTES, y obtener constancia de la
entrega de los mencionados documentos.

13. En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al CONSTITUYENTE de los
recursos entregados por los ENCARGANTES por haberse cumplido las
CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS, el CONSTITUYENTE se obliga a
registrar en su contabilidad las cuentas por pagar a favor de dichos
ENCARGANTES y, en consecuencia, a tenerlos como sus acreedores en virtud de
los recursos asi entregados por ellos.

5.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA | -Sah“%
siguientes: S i
isy a W=
1 1y
1. Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del conigratp, Faiy
kY o ?
A AT
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siempre dentro de los Iimites del mismo y de acuerdo con las instrucciones que
imparta quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE para tales efectos.

2. Recibir de los ENCARGANTES los recursos que éstos entregan con el fin de
adquirir unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO y administrarios en el
Fondo Abierto ALIANZA. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe estos recursos,
una vez obtenga del CONSTITUYENTE copia de los documentos que den certeza
sobre la consignacién y los formatos de conocimiento del cliente debidamente
diligenciados por los ENCARGANTES. En consecuencia, la FIDUCIARIA, hasta
tanto no reciba las copias de estos documentos no respondera por el destino
que se le dé al dinero que supuestamente haya ingresado al Fondo Abierto
ALIANZA. La FIDUCIARIA sélo recibird en dicho fondo los recursos de los
ENCARGANTES hasta un numero igual al de las unidades inmobiliarias del
PROYECTO.

3. Invertir las sumas entregadas por los ENCARGANTES en los términos vy
condiciones establecidos en el Fondo Abierto ALIANZA, cuyo reglamento ha sido
puesto a disposicién del CONSTITUYENTE y los ENCARGANTES en la pagina web
www.ALTANZA.com.co.

4, Entregar al CONSTITUYENTE los dineros de los ENCARGANTES invertidos en el
Fondo Abierto ALIANZA, junto con sus rendimientos, dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al cumplimiento de las CONDICIONES DE ENTREGA DE
RECURSQS establecidas en la Clausula Tercera de este contrato.

5. A la liquidacion del encargo, siempre y cuando se hayan cumplido las
CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS establecidas en este contrato y, en
general, lo previsto en el Paragrafo Primero de la CLAUSULA TERCERA, entregar
al CONSTITUYENTE los recursos de los ENCARGANTES que existan aln sin
identificar al momento de la liquidacién del encargo fiduciario. El
CONSTITUYENTE con la firma del presente contrato declara que respondera
directamente por estos recursos frente a-la FIDUCIARIA, los ENCARGANTES v
terceros.

6. Mantener a disposicion de los ENCARGANTES los recursos por ellos
consignados cuando: a) Se cumpla el plazo de este contrato o su prorroga y no
se hayan cumplido las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS previstas en
la Clausula Tercera de este contrato. b) Los ENCARGANTES desistan del negocio
o incumplan los pagos acordados con el CONSTITUYENTE, o incumplan con la
entrega de los documentos exigidos para la constitucién del encargo fiduciario '
de inversion en el Fondo Abierto ALIANZA. En el evento previsto en el Literal a *’“f“*ﬁa/
los recursos se restituiran, junto con los rendimientos producidos, previgs:. e &
descuento de la comisién de la FIDUCIARIA por |a inversién de los recurs 5.0 4
dicho fondo y los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier o?de
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territorial o administrativo) a que haya lugar, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la terminacién del contrato. En el caso del Literal b), la FIDUCIARIA
descontara como sancién la suma prevista en la Cladusula denominada PENA
POR RETIRO del presente contrato y los tributos {impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar,
y los recursos se podran a disposicién del ENCARGANTE dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha de radicacion del correspondiente
desistimiento. Si el ENCARGANTE no se presentara a reclamar los recursos
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacién del contrato,
éstos se depositaran en un encargo fiduciario en el Fondo Abierto ALIANZA, a
nombre del BENEFICIARIO de los recursos. La suma descontada por la
FIDUCIARIA a titulo de PENA POR RETIRO sera entregada por la FIDUCIARIA al
CONSTITUYENTE, dentro de los cinco (5) dias siguientes a que éste se |o solicite
por escrito.

7. Mantener los bienes que conforman el encargo fiduciario separados de los
suyos y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

8. La FIDUCIARIA no dard informacién a los ENCARGANTES respecto de las
condiciones y estado del PROYECTO. Dicha obligacién recae exclusivamente en
el CONSTITUYENTE.

9. Pedir instrucciones al CONSTITUYENTE cuando en la ejecucién del presente
contrato se presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos que impidan el
cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga
uso de esta facultad, quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas
con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por
parte del CONSTITUYENTE, sin que pueda imputirsele por este hecho
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

10. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas
dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las
circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este
contrato o de las instrucciones impartidas por el CONSTITUYENTE en el
desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad,
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con e} asunto
consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la
Superintendencia Financiera, sin que pueda imputdrsele por este hecho
responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA.

11. Enviar semanalmente al CONSTITUYENTE un extracto del mowmrento de IQS--"‘“‘

depdsitos realizados por cada uno de ellgs, los rendlmtentos generadcs C‘las
comisiones y retenciones causadas. g
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12. Rendir cuentas comprobadas de su gestién cada seis (6) meses, contados a
partir de la celebracion del presente contrato, asi como presentar la rendicién
final de cuentas al CONSTITUYENTE. Dicha rendicién de cuentas debera ser
presentada y enviada al correo electrdnico suministrado por el CONSTITUYENTE
en el presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
fecha del corte que se esta informando, de conformidad con lo establecido en la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

13. Llevar una contabilidad del encargo separada de la Sociedad FIDUCIARIA, de
conformidad con lo establecido en las normas establecidas en la Circular
Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segtin el
Decreto 2649 de 1993 y demas normas que la modifiquen o complementen;
dicha informacién con los soportes que se requieran para registrarlos de
acuerdo al objeto del presente contrato deberd entregarlos de manera
obligatoria quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE a ALTANZA de manera
oportuna, adecuada y completa, con el fin de que se:puedan contabilizar.
ALIANZA No tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA
cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en
desarrolio del encargo.

14. Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual
estipulado.

PARAGRAFOQ. EXCLUSIONES:

1. Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que
la FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracién del presente contrato,
queda entendido que ALIANZA no actuard en desarrollo del mismo como
asesor juridico, tributario, financiero, inmobiliario, comercial, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no responderd por las consecuencias
derivadas de las decisiones que el CONSTITUYENTE y/0 ENCARGANTES o sus
asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

2. Servir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo del
CONSTITUYENTE y/0 los ENCARGANTES.

3. Servir de garante al CONSTITUYENTE para cancelar cualesquiera pasivos a cargo
de éste o del PROYECTO.

4. Adelantar, directamente o por interpuesta persona, la gerencia, promocién

interventoria técnica o administrativa sobre el PROYECTO. .;";ﬁ *.}»g-rf‘*;':ti:.\"-\
i s o 2 3
5.4. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: - !/ b
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Cobrar la comision FIDUCIARIA establecida a su favor.
Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIOS,
CONSTITUYENTES, inversionistas o cualquier otra calidad, y el derecho a

verificar la procedencia y el origen de los fondos que reciba bajo el presente
contrato.

N —

PARAGRAFO. La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los
rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas
ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo
de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA, es asumido por el
CONSTITUYENTE y/o ENCARGANTE.

5.5. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: La responsabilidad que adquiere la
FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, responder4 hasta por culpa
leve en el desarrollo de su gestidn. La FIDUCIARIA no participa de manera alguna en el
desarrollo del PROYECTO, estabilidad de la obra, calidad de la misma, plazos de
entrega, precios y demas obligaciones que adquiera el CONSTITUYENTE relacionadas
con el PROYECTO, ni es parte en el acuerdo de adquisicién o promesa de venta que
tenga que celebrar el CONSTITUYENTE con los ENCARGANTES. Su gestidn se
circunscribe Unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto que estipula el
contrato. Por lo tanto, es responsabilidad del CONSTITUYENTE dejar en claro frente a
los ENCARGANTES y terceros el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los
actos necesarios para la cumplida ejecucién del objeto de este contrato y no sera
responsable por caso fortulto, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacién de
deberes legales o contractuales por parte del CONSTITUYENTE y/o los ENCARGANTES.
PARAGRAFO SEGEUNDO. La FIDUCIARIA no suscribira ninguna Promesa de !
Compraventa, ni participaré en su definicién.

PARAGRAFO TERCERO. La FIDUCIARIA no es responsable de la solicitud, tramite,
expedicion y ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en

virtud del PROYECTO se requieran para su ejecucion, todo lo cual es responsabllldad'
del CONSTITUYENTE. §

e

3‘ ,.,r

& .-.ﬂr
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5.6. DERECHOS DE LOS ENCARGANTES: Ademas de otros establecidos en el presente

contrato, los ENCARGANTES, bajo el presente contrato de encargo fiduciario tienen
derecho a:

1. A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestién bajo los parametros
establecidos en el Numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo I del Titulo II de la Parte II
de fa Circular Basica Jurfdica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. A que si se cumplen las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS establecidas
en el presente contrato, dichos recursos sean entregados al CONSTITUYENTE,
en virtud de las instrucciones impartidas en la CARTA DE INSTRUCCIONES.

3. En caso gque no se cumplan las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS
dentro del término de duracién del presente contrato, a que le sean restituidos
los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por el ENCARGANTE
en el Fondo Abierto ALIANZA, asi como los rendimientos que la inversidon de
dichos recursos haya podido generar en el citado fondo.

5.7. OBLIGACIONES DE LOS ENCARGANTES: Ademas de otras establecidas en el
presente contrato, las siguientes son obligaciones de los ENCARGANTES:

1. Realizar los aportes al Fondo Abierto ALIANZA, a los que se obligan bajo la
respectiva CARTA DE INSTRUCCIONES, Unicamente a dicho fondo, en los plazos
y montos establecidos en el respectivo plan de aportes.

2. Abstenerse de entregar sumas de dinero al CONSTITUYENTE directamente o a
través de los promotores, empleados o agentes de este Gltimo.

3. Obtener previa aprobacién de la FIDUCIARIA y del CONSTITUYENTE para la
celebracion de cesiones sobre los derechos derivados del encargo fiduciario
constituido en el Fondo Abierto ALTANZA,

4. Actualizar la informacién requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en
cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella
implementados.

CLAUSULA SEXTA. DESCUENTO PQR RETIRO O DESISTIMIENTO: En el evento en que el
ENCARGANTE desista de adquirir unidades inmobiliarias del PROYECTO antes del 9 /

vencimiento del plazo sefialado en la Clausula de este contrato denominada
DURACION Y TERMINACION, la FIDUCIARIA, en virtud de cada una de las CARTAS DE
INSTRUCCIONES que suscriban los ENCARGANTES, descontara de la suma entregada”” _h.
por el ENCARGANTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, una su’mﬁ‘ s -’é.\

2 %

equivalente al 15% del precio de la Unidad Inmobiliaria a la cual se vinculp: \%\%‘ ;
ENCARGANTE, mas $500.000 a ALIANZA FIDUCIARIA S.A, por concepto de ejercici§ dél .igé' i
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derecho de desistimiento por parte del ENCARGANTE. Dicha suma sera entregada por
la FIDUCIARIA al CONSTITUYENTE, dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha
en que el CONSTITUYENTE le notifique dicha circunstancia a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA SEPTIMA. COSTOS Y GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA:

7.1. COSTOS Y GASTOS: Los costos, gastos, honorarios, tributos (Iimpuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y pagos necesarios para
el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su
constitucién, ejecucion, desarrollo y disolucion o liquidacion, sean ellos de origen
contractual o legal, estaran a cargo del CONSTITUYENTE.

Se considerard como gastos del encargo fiduciario, entre otros, los siguientes:

1. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del
presente contrato y otros tales como Gravamen a los Movimientos Financieros,
comisiones y desembolsos.

2, Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién del contrato,
cuando las circunstancias asf lo exijan.

3. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de
su dictamen sobre los estados financieros del encargo por solicitud del
CONSTITUYENTE, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa
a judicial.

4. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el
presente contrato, los cuales seran definidos previamente entre el CONSTITUYENTE
y la FIDUCIARIA, con anterioridad a la elaboracién del respectivo informe.

5. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacidn del encargo fiduciario.

6. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el normal
desarrollo del objeto del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. La FIDUCIARIA no asume coOn recursos propios pagos
derivados del presente contrato de encargo fiduciario. e%/

PARAGRAFO SEGUNDO. Los costos y gastos seran pagados directamente por el . ‘
CONSTITUYENTE, quien los pagard a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria

de los mismos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacién de [a I j
cuenta por parte de €sta, en la direccién que se encuentre en sus registros. Las surr}aﬁ peR *:\
derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causa’rg_ﬂ 5}?\ by
intereses de mora, a razon de [a tasa comercial de mora mas alta que permita la Ke\y\i PR -.33. ) f

5 &
q;mﬁ;f ;"
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No obstante lo anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA
solicitard los recursos al CONSTITUYENTE con una antelacién de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO. En razén a que el presente contrato contiene una obligacién
expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y a cargo del CONSTITUYENTE, el mismo
presta merito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 488 del Cédigo de
Procedimiento Civil y 422 del Cédigo General del Proceso. Es asf como para el efecto
del cobro de dichas sumas, bastara la certificacién suscrita por el Representante Legal
de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas
adeudadas por el CONSTITUYENTE, bien sea por concepto de comision FIDUCIARIA 0
de costos y gastos del encargo fiduciario.

7.2. COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como remuneracién por su
gestion, la sigulente comision:

1. Una comisién de administracién desde el momento de la entrega de las tarjetas
de recaudo del encargo de Dos (2 SMMLV) Salarios Minimos Mensuales Legales
Vigentes, pagaderos hasta la liquidacion del contrato.

2. En los siguientes eventos, ALIANZA tendrd derecho a las siguientes sumas, a
titulo de remuneracién:

2.1, Unasuma equivalente a 1 Salario Minimo Legal Mensual Vigente, por la
suscripcidn de cada Otrosi al presente contrato, el cual no sea imputable
a la Fiduciaria.
2.2, Por la asistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia
o diligencia judicial o extrajudicial de cualquier naturaleza relacionada con
el presente encargo, se causard a favor de ALIANZA una comision
equivalente a la suma de Un (1) Salario Minimo Legal Mensual Vigente,
esta comision se cobrara por evento, es decir, en aquellos casos en que en
desarrollo de la diligencia o audiencia ésta se suspenda o aplace, se
causara la comision a favor de ALIANZA todas y cada una de las veces en
que deba de comparecer a la misma el representante legal de ALIANZA. C?K
2.3. En el caso de que surjan en desarrollo del presente encargo actuaciones )
no contempladas en el contrato, que requieran la asistencia de
funcionarios de ALIANZA, se cobrara la tarifa hora/hombre de la siguiente
forma: Presidente: Un (1) Salario Minimo Legal Mensual Vigente,
Vicepresidente: Cero Punto Siete (0.7) Salarioc Minimo Legal Mensuaf Hrf?‘\
Vigente, Gerente o Director de Negocios: Cero Punto Cinco (0.5) Saiar‘ e )
Minimo Legal Mensual Vigente. Esta remuneracién se causara siemy z:% y '
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cuando la misma sea previamente acordada entre el CONSTITUYENTE vy
ALIANZA.

2.4. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su
posicion contractual de FIDUCIARIA a otra sociedad FIDUCIARIA, causaré
una comisién a favor de la FIDUCIARIA equivalente a 2 SMMLV. Es
entendido que la FIDUCIARIA continuard prestando su servicio y
devengando la comision FIDUCIARIA hasta la fecha en que asuma su
gestidn el nuevo administrador fiduciario.

2.5, Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada
de manera independiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones
o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion,

PARAGRAFO PRIMERO. La presente comision no incluye IVA, el cual estar4 a cargo del
CONSTITUYENTE.

PARAGRAFC SEGUNDOQ. La comisién FIDUCIARIA sera pagada de manera solidaria por
quienes ostenten la calidad de CONSTITUYENTES. En el evento gue exista
incumplimiento total o parcial en dicho pago, la FIDUCIARIA podré exigir el mismo a
cualquiera los CONSTITUYENTES. El pago que efectie cualquiera de los
CONSTITUYENTES de esta manera ser3, a discrecion del CONSTITUYENTE que realizé el
pago, registrado como un pasivo en el encargo fiduciario a su favor, o le dara derecho
a que sea registrada automaticamente a su favor una mayor participaciéon en el
encargo en proporcién al valor asi pagado, en ambos casos, menos la prorrata de su
participacion en el encdrgo. Este Paragrafo deberd ser conocido y aceptada por quien
ostente la calidad de CONSTITUYENTE, al momento de su vinculacién.

PARAGRAFO TERCERO. Para garantizar el pago de los costos y gastos del presente
contrato, incluida la comisién FIDUCIARIA, el CONSTITUYENTE se obliga a firmar en
favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con CARTA DE INSTRUCCIONES, el cual
sera diligenciado en e| evento en que el CONSTITUYENTE incumpla el pago de las
sumas adeudadas a la FIDUCIARIA, vencidos los cinco (5) dias habiles siguientes al
requerimiento efectuado por [a FIDUCIARIA. .

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA podrd abstenerse de realizar gestién alguna
relacionada con el desarrollo del presente contrato, si al momento en que sea
solicitada se esta en mora en la cancelacién de la comisién FIDUCIARIA a que tiene,,

derecho, ;f@?_‘{ii.?-&.,
PARAGRAFO QUINTO. Por los recursos administrados a través de los Fgries g@@ \
1‘ f»\":"#\ B /
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Inversion Colectiva, se cobrard la comisidon establecida en el reglamento
correspondiente

CLAUSULA OCTAVA. DURACION Y TERMINACION:

8.1. DURACION: El presente contrato tendra la duracién necesaria para el desarrollo de
su objeto, teniendo en cuenta los términos establecidos a continuacién, para cumplir
las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS para la primera etapa del PROYECTO.

Para tales efectos, se establece que el término que tiene el CONSTITUYENTE para
cumplir las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS de la ETAPA 1 es de OCHO (8)
meses, contados a partir de la fecha de firma del presente contrato, mismo que se
entenderd prorrogado automéaticamente por una sola vez Y por un periodo de SEIS (6)
meses adicionales si ninguna de las partes manifiestan por escrito su intencion de

darlo por terminado, dentro de los quince (15) dias habiles anteriores al vencimiento
del periodo inicial.

El plazo para el cumplimiento de las CONDICIONES DE ENTREGA DE RECURSOS para
las demas ETAPAS, contard con el término de cumplimiento de las CONDICIONES DE
ENTREGA DE RECURSOS que determine el CONSTITUYENTE y dicho termino estara

consagrado en las CARTAS DE INSTRUCCIONES que correspondan a cada ETAPA del
PROYECTO.

8.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminaréa por:

1. Acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo
de Comercio, excepto la causal establecida en los Numerales Sexto (6°) y
Décimo Primero (11°) del mismo.

2. Por mutuo acuerdo de las partes, si en la ejecucién del presente encargo se
presentaren circunstancias que impidan el cabal cumplimiento del mismo, las
partes de comun acuerdo en cualquier tiempo y sin que ello implique
incumplimiento que comprometa su responsabilidad o indemnizacién alguna,
podran darlo por terminado, evento en el cual la FIDUCIARIA debers poner a
disposicién de los ENCARGANTES las sumas recibidas por concepto de las

Cuotas de separacién y los rendimientos generados por la inversién de Igs’”‘m

<

ST

mismas hasta ese momento, una vez efectuada la deduccion correspondlente a= = & ::;'

la comisién FIDUCIARIA. ,5'
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3. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del Articulo 1232
del Cédigo de Comercio.

4. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la
FIDUCIARIA en los siguientes casos:

Por incumplimiento del CONSTITUYENTE a la obligacién de actualizar la
informacion contenida en la cldusula de ACTUALIZACION DE INFORMACION
contemplada en el presente contrato de encargo fiduciario,

Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision FIDUCIARIA por un periodo consecutivo de dos (2) meses.

Cuando el CONSTITUYENTE realice modificaciones a la CARTA DE
INSTRUCCIONES, sin previa autorizacioén de la FIDUCIARIA,

Por encontrarse el CONSTITUYENTE inciuido en las listas para el control de
lavado de activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera,
tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior {OFAC), o en cualquier
lista para el control de lavado de activos, administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera.

CLAUSULA NOVENA. LIQUIDACION: Ocurrida la terminacién del presente contrato, la
gestion de la FIDUCIARIA deberd dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacion del presente encargo fiduciario. Terminado el contrato
por cualquiera de las causales previstas en la Clausula 7.2 anterior, se procederd a la
liquidacién del encargo fiduciario en el siguiente orden:

1.

(i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de
comision. (ii) El pago de los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por
concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los
demas gastos directos e indirectos en gue se incurra.

- Una vez se hubieran cancelado todas las obligaciones o se hubieran hecho las

reservas para pagarlas, los recursos se entregaran al CONSTITUYENTE si se cumplen
las CONDICIONES establecidas en la Cldusula Tercera del presente encargo, en caso
contrario restituira a los ENCARGANTES los valores depositados, previo descuento
de la comisién de la FIDUCIARIA causada en el Fondo Abierto ALIANZA,

» Posteriormente, y dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes, la FIDUCI
presentara una rendicién final de cuentas de conformidad con la Circular gcd

r1 . . . . . Iy Py
Juridica de la Superintendencia Financiera. Dicha rendicién de cuentas debe d ser
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presentada y enviada al correo electrénico suministrado por el CONSTITUYENTE,
dentro de los quince (15) dfas habiles siguientes a la fecha del corte que se esta
informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los gastos del encargo seran asumidos por el
CONSTITUYENTE, quien tendra la calidad de deudor frente a esas obligaciones,

circunstancia que es aceptada por el CONSTITUYENTE con la firma del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. ! al terminar esta liquidacién por algiin motivo quedare a
cargo del CONSTITUYENTE alguna suma de dinero a favor de [a FIDUCIARIA, éste se
compromete de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

CLAUSULA DECIMA. NOTIFICACIONES Y DOMICILIO:

10.1 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacidn
0 comunicacién en:

e EL CONSTITUYENTE:

Direccion: Carrera 43 A 1-50 Oficina 857 Medellin Colombia
Teléfono: 3128015

¢ LA FIDUCIARIA:

Direccion: Calle 8 No. 43A - 115 de Medellin - Antioguia
Teléfono: 319 0800

10.2. DOMICILIO: Las partes fijan como lugar de cumplimiento de las obligaciones
derivadas de este contrato es la ciudad de Medellin, ﬂ .

En el evento que no sea posible la localizacién del CONSTITUYENTE, de los
ENCARGANTES y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para
la ejecucion y/o liquidatién del contrato, segiin lo establecido en el mismo, luego del
envio de dos (2) comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario,
requiriéndolo en tal sentido a la Gltima direccién de correspondencia registrad ﬂ‘_in TN
ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la sig iehie”” " oy

manera: [+ ,@@w
L, A 5&3;3‘:33‘ »
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1. Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entenderd que la FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones
tendientes para continuar con la ejecucion del encargo de acuerdo con las
instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto
del mismo. La FIDUCIARIA realizard estas gestiones hasta concurrencia de los
activos del encargo y en ningun caso estara obligada a cubrir con recursos propios
los gastos necesarios para dicha ejecucién. En caso que los recursos del encargo
no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitard al BENEFICIARIO ¢ a la persona
encargada de impartir instrucciones si son personas distintas del CONSTITUYENTE,
y si éstos tampoco aportan los recursos, la FIDUCIARIA quedara facultada para
terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se
procederd a la liquidacién del encargo, de la forma que se establece en el numeral
segundo siguiente.

2. Si el objeto del contrato se agotd, o de conformidad con el presente contrato se
hace imposible el cumplimiento del mismo, se debera tener en cuenta lo siguiente:
Si existieren recursos liquidos en el encargo, que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados al CONSTITUYENTE y/o ENCARGANTE, éstos desde
ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA para que
en su condicidn de apoderada y, por ende, en nombre y representaciéon del
CONSTITUYENTE y/o ENCARGANTE, segun corresponda, constituya con dichos
recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto ALIANZA, siempre y cuando se
hubieren atendido todos los costos y gastos del encargo.

CLAUSULA UNDECIMA. CONSULTA Y REPORTE A LAS CENTRALES DE RIESGO: El
CONSTITUYENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
CONSTITUYENTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a
TransUnioén, que administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de
Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los

mismos fines, toda la informacién referente a su comportamiento como clientes de la

entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones

se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera C%{
completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al

sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, el CONSTITUYENTE conoce y acepta expresamente que Ios —
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respectot/ﬂ%@ 4845 \\
incluidas en el reglamento de TransUnion, y las normas legales que regulen la m% Qe & T ‘En
Igualmente, el CONSTITUYENTE, manifiesta que conoce y acepta que la consecye ¢ia *m‘gl\\?ﬁ

iéiéw «':'a‘.é,_ ? ¥
de esta autorizacion serd la consulta e inclusion de sus datos financier Q

'fs\i: ?’f
Pagina 22 de 25 ‘




t: (574) 319 0800

Alianza £ (674)266 7626

. v . Calle 8 No 43A 115
Fiduciaria Medellin, Colombia

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE ADMINISTRACION E INVERSION
CELEBRADO ENTRE PROMOTORA CASTILLANA S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

TransUnion y demas entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conocerdn su
comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CLAUSULA DUODECIMA. ACTUALIZACION DE INFORMACION: EI CONSTITUYENTE se
obliga a actualizar por lo menos una vez al afio, la informacién requerida por la
FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el
cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracién de Riesgo de
Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la
Superintendencia Financiera. ALIANZA podré aplicard, durante toda la vigencia del
presente contrato a el CONSTITUYENTE, a sus cesionarios por otra parte desde su
vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del
presente contrato, los procedimientos y politicas establecidos en los documentos que
a continuacién se relacionan, asf como todos aquellos que se elaboren durante |a
vigencia del presente contrato: MANUAL DEL SISTEMA DE ADMINISTRACION DE
RIESGOS DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION AL TERRORISMO (SARLAFT),
MANUAL DEL SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGOS OPERACIONALES (SARO) y
MANUAL DEL SISTEMA GENERAL DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DEL MERCADO
(SARM). Expresamente los FIDEICOMITENTES Y BENEFICIARIOS relevan a ALIANZA de

la obligacion de medicién y reporte de SARL y SARM exigidas por la Superintendencia
Financiera.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato al CONSTITUYENTE, al
BENEFICIARIO, a los ENCARGANTES, a sus cesionarios por otra parte desde su
vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del

presente contrato, los procedimientos que a continuacién se describen, respecto de
cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como:
politicas, limites, analisis técnico y fundamental (anélisis estadistico de las variables
y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversién), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo {VaR) que
permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y
modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo
de VaR. El CONSTITUYENTE exime a la FIDUCIARIA de la aplicacién de los SIStem};w"‘N _
de administracién de dichos riegos respecto de aquellas inversiones dn‘erent ,;‘ff’“ .
las efectuadas en fondos administrados por la FIDUCIARIA. &&{V
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B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La
FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacion, conocimiento y estudio de
sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de
la vigencia del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control
necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder
a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente
sobre el Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion
del Terrorismo SARLAFT,

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos
por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administracion y
mitigacidn del riesgo operativo que se pudieren llegar a generar en desarrollo de
los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administraciéon y mitigacién
del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de
confidencialidad para el manejo y proteccién de informacién privilegiada y, politica
de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estadndares indicados para la
gestién de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar
a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA DECIMO TERCERA. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es
la comision FIDUCIARIA,

CLAUSULA DECIMO CUARTA. MODIFICACION DEL CONTRATO: El presente contrato
solo podra ser modificado por quien ostente la calidad de CONSTITUYENTE y la
FIDUCIARIA. Queda entendido que si dicha modificacion implica de alguna manera
modificacién a una o varias unidades inmobiliarias del PROYECTO, CONDICIONES DE
ENTREGA DE RECURSQS, derechos de los ENCARGANTES, la descripcion del PROYECTO
o la parte CONSTITUYENTE establecida en este contrato, requerira la previa

aprobacion de los ENCARGANTES. %/

CLAUSULA DECIMO QUINTA. CESION DEL CONTRATO: El presente contrato se suscribe
en atencion a la calidad de las Partes y, por tanto, una vez perfeccionado el presente
contrato, este podra cederse, previa autorizacion escrita de cada una de las partes. En
todo caso, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. siempre se reservara el derecho a aceptar dlcba“‘“‘*f\

L5 add

cesion, sin que para ello deba manifestar motivacion alguna P IPERRY
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En el evento en que el CONSTITUYENTE instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su

posicidon contractual de fiduciario, dicha instruccién requerira la previa aprobacién de
los ENCARGANTES.

CLAUSULA DECIMO SEXTA. LEGISLACION APLICABLE: El presente contrato se regularé
por lo dispuesto en el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993),
en las normas del Cédigo de Comercio Colombiano y en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

CLAUSULA DECIMO SEPTIMA. NULIDAD PARCIAL: Si cualquier disposicién de este
contrato fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de
conformidad con las leyes de la Reptblica de Colombia, las demds estipulaciones
contenidas en el presente documento le sobrevivirdn con sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para el CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA, a menos que la
disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio contrato, de

manera que la interpretacién o cumplimiento del mismo en ausencia de tal disposicién
no fuese posible.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Medellin, en 2 ejemplares de igual
c nido, a los 2 dias del mes de enero del afio 2018.

E NSTITUYENT?FAQm LA FIDUCIARIA:

JOMANY RUA PATIRO CATALINA POSADA MEJiA

C.c{71.701.957 C.C.43.733.043 e

Reptesentante Legal Representante Legal ‘;"'%“:::’.«'--‘ ;z‘:{‘{}“k

PROMOTORA CASTILLANA S.A.S. ALIANZA FIDUCIARIA SA.{ & :‘”\\%f %

Nit: $01.097.982-2 Nit. 860.531.315-3 =\
ol
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Medellin, diciembre 7 del 2020

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO
E.S.D.
Ref.
Proceso: Declarativo

Demandante: Compaiia de Maria Nuestra Sefora —Medellin
Demandados: Constructora Serving S.A.S. y otros
Radicado: 05615 31 03 002 2019 00327 00

Asunto: Recurso de apelacion

Respetado Senor Juez:

Yo, Julio Enrique Gonzalez Villa, obrando como apoderado de la parte demandante
en el proceso de la referencia, me permito interponer recurso de apelacion en contra
del Auto del primero de diciembre de 2020, notificado el dia 2 de diciembre del
mismo afo, el cual resolvid reponer la providencia del 23 de julio de 2020, dejando

sin efecto la medida cautelar innominada decretada en este proceso.

Este recurso de apelacion se interpone con base en el numeral 2 del articulo 322
del Codigo General del Proceso (CGP), segun el cual procede la apelacion contra
autos que accedan a la reposicion interpuesta por la contraparte, cuando ese auto
inicialmente recurrido fuese susceptible de recurso de apelacion, como lo es el que

resuelve una medida cautelar, conforme al numeral 8 del articulo 321 del CGP.
Transcribo los articulos en cuestion:
“Articulo 321. Procedencia. Son apelables las sentencias de primera

instancia, salvo las que se dicten en equidad.

“También son apelables los siguientes autos proferidos en primera instancia:



[.]

8. El que resuelva sobre una medida cautelar, o fije el monto de la caucién

para decretarla, impedirla o levantarla”.

“Articulo 322. Oportunidad y requisitos. El recurso de apelacion se propondra
de acuerdo con las siguientes reglas:

[...]

2. La apelacion contra autos podra interponerse directamente o en subsidio
de la reposicion. Cuando se acceda a la reposicion interpuesta por una
de las partes, la otra podra apelar del nuevo auto si fuere susceptible de

este recurso” (negrilla propia)

Expuestos los fundamentos de derecho para interponer el recurso de apelacion,

procedo entonces a sustentarlo, asi:

Dividiré la sustentacion en 6 puntos. El primer punto estara dirigido a controvertir la
razén que llevo al Despacho a levantar la medida cautelar decretada mediante Auto
del 23 de julio del 2020; los siguientes tres puntos estaran dirigidos a controvertir
los argumentos aducidos por los demandados para solicitar el levantamiento de la
medida; el quinto punto esta referido a la cuantiosa caucion prestada para la
interposicion de la medida, y el sexto y ultimo punto sera dedicado a exponer por
qué los carteles fijados por la parte actora cumplen a cabalidad con la medida

cautelar inicialmente decretada.

1. Sies seguro que el carreteable en cuestion atraviesa predios de propiedad

privada:

De acuerdo al Despacho, analizados los videos allegados por la parte demandada,
se observa que no es seguro que el carreteable que conduce a la parcelacion
LLANOGRANDE HILLS atraviese algun predio, por lo que no es prudente persistir

en la medida cautelar innominada. Esto no es cierto, como paso a exponer:

Tal y como se expuso en el escrito de demanda, el carreteable en cuestion no es

una via publica, sino que se trata de un paso por predios de propiedad privada y

es por lo tanto que la discusion esta centrada, precisamente, en que se declare que



sobre el mismo no hay constituida servidumbre de transito alquna. Si la discusion

esta en definir si sobre el carreteable hay o no servidumbre de transito, es claro que

el mismo tiene naturaleza_privada.

Ahora, el Despacho indico en el auto que es ahora objeto de recurso, que llegé a la
conclusién esbozada en razén de los videos aportados por la parte demandada al
interponer el recurso de reposicion contra el auto que decretd la medida. Sin

embargo, el Juzgado omiti6 evaluar en ese sentido los documentos, videos y

fotografias aportados por la parte actora en memorial del 12 de noviembre de 2020

(que descorrid el traslado del recurso), que desmentian lo ilustrado en los videos

aportados por los demandados en el recurso.

Tal y como acabo de indicar, fue mediante escrito de noviembre 12 de 2020 que la
parte demandante descorrio el traslado del recurso de reposicién contra el auto que
resolvié la medida cautelar (auto del 23 de julio del 2020). En ese escrito se
incorporaron unas fotografias y un video. Con esas fotografias y ese video, que

no fueron objeto de analisis en la providencia del 1 de diciembre, ahora objeto de

recurso, se evidencia claramente que el carreteable en cuestion da entrada a

predios de propiedad privada.

Tal y como puede evidenciarse en las fotografias que se anexaron a ese documento
del 12 de noviembre, y que nuevamente incorporo a este escrito, el carreteable en
cuestion inicia desde la via publica “Rionegro—La Ceja” por una portada de color
amarillo en la que se lee “LA MARGARITA”. Portada que, ademas, cuenta con

un denominado “quiebrapatas”, propio de los ingresos a propiedad privada rural.

Adjunto, nuevamente, las fotografias en donde consta la portada de la Finca La
Margarita que extrafiamente no aparece en el video de los demandados que fue

evaluado por el Juzgado:



Esta portada no se ve en el video de los demandados porque deliberadamente

decidieron no filmarla. En cambio, esta portada si aparece y si es filmada por la
parte actora en el video denominado “Video. prueba accesos por carretera
principal’, que también se anexd con ese memorial del 12 de noviembre y cuyo
analisis también omiti6 el Juzgado. Video en el cual se filma la entrada al carreteable

desde la via publica y que evidencia que se trata de una carretera privada que, en



consecuencia, hace parte de predios de propiedad privada. Este video se anexa

nuevamente para evaluacion del Tribunal.

Cabe ademas sefalar que el carreteable en cuestion no esta reconocido como una
“via publica” en ningun documento publico. Precisamente por eso, repito, la
discusién esta dirigida en torno a si hay o no servidumbre de transito (que la parte
actora afirma, no la hay). La connotacién de via publica que tratan de aducir los
demandados no ha sido probada por la muy simple razén de que no es posible

probarlo en tanto no es una via publica.

Entonces, no es cierto, como afirmé el Juzgado, que no sea claro que el carreteable
atraviese predios de propiedad privada. Si el Juzgado hubiera analizado el
descorrimiento de traslado de fecha 12 de noviembre que presento la parte actora
y hubiera revisado las fotografias y videos presentados con este, hubiera estado
completamente seguro de que el carreteable es privado, que atraviesa predios

privados, por lo que no hubiera dejado sin efectos la medida cautelar en cuestion.

Prueba de lo anterior, ademas, son las siguientes fotografias (que, valga aclarar,

también fueron incorporadas en el escrito de descorrimiento de traslado del recurso

de reposicion de fecha 12 de noviembre, y también fueron obviadas por el A Quo),

en las que puede identificarse que en el punto en el que acaban los linderos de los
predios de Compania de Maria, existe una puerta en madera de color negro que,
aunque se mantiene abierta, da cuenta del caracter privado del carreteable y de
que el mismo atraviesa un predio privado. Para claridad del Ad Quem incorporo

nuevamente las fotografias, asi:

RS




Adicionalmente, cabe mencionar que este carreteable que atraviesa los predios de
Comparfia de Maria Nuestra Sefiora —Medellin fue construido por el vecino
William Yarce Maya (llamado a rendir testimonio en el escrito de demanda).

Anteriormente, este paso no tenia las condiciones de ser una via carreteable, hasta

gue en el ano 1996, previa autorizacion de los otrora propietarios AVINAL (que

fueron quienes vendieron a Compafiia de Maria), el sefior Yarce Maya con

recursos propios, llevé a cabo la construccién del carreteable. El hecho de que

haya construido el sefior Yarce Maya en el afio 1996 con sus recursos, Yy
reconociendo plenamente los derechos plenos de los otrora propietarios, dan cuenta
del caracter privado de la via y de que la misma atraviesa los predios de Compariia
de Maria Nuestra Sefiora —Medellin. Esta declaracién se anexa como sustento a

este escrito.

Por otro lado, debe aclararse al Despacho que esta parte actora no ha pretendido
en momento alguno que los demandados o sus clientes hagan uso de las partes de
carreteables que atraviesan otros predios distintos a los de Compania de Maria
Nuestra Sefiora —Medellin. La discusién en este proceso se centra en los predios
de Companfia de Maria y no se hace extensivo a todo el largo del carreteable que

atraviese otros predios.

Es en consideracién a lo dicho en el parrafo anterior que las vallas que se fijaron en
cumplimiento de la medida cautelar, se fijaron especificamente en la parte del
carreteable que atraviesa los predios de mi poderdante. A Compaiia de Maria
Nuestra Sefiora —Medellin la tiene sin cuidado que se transite por otros predios que

no son los de su propiedad, linden o no con carreteable, o que el mismo carreteable



atraviese, pues lo que dispongan los propietarios de otros predios no es de su

incumbencia.

2. No es cierto que se pretenda bloquear el paso por el carreteable a una
multitud de personas que llevan transitandola “libremente” desde hace 20

anos:

En el Auto ahora objeto de recurso se plantea que los demandados indicaron que mi
representada —actora— pretende bloquear el paso por el carreteable a una multitud
de personas que llevan transitandola “libremente” por mas de 20 afos. Esto no es

cierto.

En primer lugar, la pretension que se tiene en este proceso y con la medida cautelar
es impedir el paso por la porcion del carreteable que cruza los predios de la
demandante —Compainiia de Maria—, de personas que no estan autorizadas por la
propietaria —Compaiia de Maria—. El hecho de que la propietaria autorizara o
autorice actualmente el paso de diferentes personas por su predio, no hace del

carreteable que lo cruza una via publica.

Ahora, segun los demandados, el hecho de que el carreteable no se encuentre
permanentemente cerrado o restringido, le da una connotacion de via publica y eso
no es cierto. El propietario no esta obligado a mantener cerrados los predios de su
propiedad, y menos si por los mismos da paso autorizado a algunos de sus vecinos,
como por ejemplo William Yarce Maya o Maria Stelia Saenz (llamados ambos a

testificar en el proceso).

Para mayor claridad, se anexa declaracion firmada con reconocimiento del
contenido del documento ante notario publico por el vecino William Yarce

Maya en el que indica que, en efecto, el carreteable que atraviesa el tramo de los

predios de Compania de Maria, fue construido por él mismo, con el beneplacito de

los propietarios de esos predios para poder acceder a su propiedad. No con ello se

constituyo servidumbre, sino que se le permitié el paso tolerado y asi lo reconoce el

sefor Yarce Maya.



En esa misma declaracién, no sobra mencionar, se hace referencia a que ese
carreteable, como tal, existe desde 1996 y que lo que antes habia era un paso
“tolerado”. De ahi que no es cierto el dicho de los demandados segun el cual el
carreteable existe desde 1973 y ni que es utilizado libremente por la comunidad en

general.

Por otro lado, el hecho de que otras personas transiten por el carreteable
atravesando los predios de propiedad de la parte actora tampoco le da al mismo la
connotacion de “via publica”. Como hemos explicado hasta el cansancio, lo que ha
existido es una tolerancia por parte de Compafiia de Maria, y tal vez de otros
propietarios en relacion al paso por el carreteable que atraviesa sus predios, pero
en momento alguno ha significado eso la cesion del dominio, ni la constitucion de

servidumbre, ni ha significado que el carreteable se convierta en via publica.

Ahora, asi como se ha tolerado el paso por el carreteable que atraviesa y hace parte
de los predios de la actora, en ese sentido puede también la actora ahora limitarlo
aun mas o restringirlo a quien considere, en ejercicio de actos de sefior y dueno.
No se ha procedido con un cierre hostil sino en derecho: una limitacién basada en

una medida cautelar solicitada, de manera que no sea un cierre “de hecho”, sino

amparado por una decision de autoridad judicial vy respaldado por una cuantiosa

poliza de garantia (caucion).

3. No es cierto que el predio de Promotora Castillana S.A.S. cuente con
servidumbre de transito en perjuicio del predio de propiedad de Compaiiia

de Maria Nuestra Seiiora —Medellin:

Adicionalmente, el Despacho hace referencia a que, conforme a los argumentos de
los demandados, PROMOTORA LA CASTILLANA, goza de derecho de
servidumbre de transito en el predio con matricula inmobiliaria No. 020-79119, cuyo
certificado de tradicion y libertad aporté. Sin embargo, debe repararse en que las
servidumbres de transito deben estar inscritas en los correspondientes folios de
matricula inmobiliaria, y, para que se afirme su nacimiento y existencia, deben

concederse a favor de un predio en perjuicio de otro predio.



En el certificado correspondiente a la matricula inmobiliaria No. 020-79119, no se
hace mencién del predio en perjuicio del cual se tiene supuestamente la
servidumbre de transito, por lo que no puede decirse que hay apariencia de buen
derecho respecto de que tal servidumbre es en perjuicio de alguno de los predios
de Compania de Maria Nuestra Senora —Medellin (Folios 020-49643 y 020-18646).

Tampoco aparece en los certificados de libertad y tradicion de los folios 020-49643
y 020-18646 gravamen alguno de servidumbre de transito, por lo que no hay por

qué afirmar que el dicho de los demandados tiene apariencia de buen derecho.

Recuérdese que las servidumbres de transito, al ser discontinuas, solo pueden ser
obtenidas mediante titulo valido, que para el caso es la escritura publica —tal y como
establece el inciso 2 del articulo 1857 del Cddigo Civil (CC)— que, adicionalmente,
en los términos del articulo 760 del CC, debe ser debidamente registrada. Para el
caso que nos ocupa, no se aportd por parte de los demandados un titulo valido
(escritura publica) en donde se indigue expresamente que se constituye
servidumbre de transito a favor del predio 020-79119 y en perjuicio del predio 020-
49643 o del predio 020-18646.

Sea el momento también para recordar que para cumplir con el registro para que se
entienda constituido un derecho real de servidumbre y un gravamen de
servidumbre, no basta con inscribir la escritura, sino que debe quedar inscrito y
registrado el acto de constitucion de servidumbre. Esto en los términos del literal
“a)” del articulo 4 del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos (Ley 1579 de
2012), antes numeral 1 del articulo 2 del Decreto 1250 de 1970.

Entonces:

a) No consta de manera clara, expresa e inequivoca la existencia de un titulo
(escritura publica) mediante el cual los propietarios de los predios 020-79119,
020-49643 y 020-18646, hayan constituido servidumbre de transito a favor
del predio 020-79119 y en perjuicio del predio o los predios 020-49643 y 020-
18646;
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b) No consta registro del acto de constitucién de derecho real de servidumbre
en el folio 020-79119 en perjuicio del predio o los predios 020-49643 y 020-
18646, y

c) No consta registro del acto de constitucion de gravamen de servidumbre de
transito sobre el predio o los predios 020-49643 y 020-18646 a favor del
predio 020-79119.

Razones por demas que impiden afirmar que hay apariencia de buen derecho de

existencia de servidumbre de transito a favor de los predios 020-79119, en perjuicio
de los predios de mi representada 020-49643 y 020-18646.

Cabe ademas mencionar que, el hecho de que presuntamente —que no me consta—
el predio 020-79119 tenga a su favor una servidumbre de transito en perjuicio de

otros predios que no son de Compania de Maria Nuestra Senora —Medellin, no les

otorga derecho alguno a pasar indiscriminadamente por los predios de

Compaiiia de Maria Nuestra Seiiora —Medellin, como si el derecho que se tiene

sobre otros predios otorgara derechos sobre los predios de terceros. Si lo

consideran completamente necesario, pues deben, como indica la ley, constituir
servidumbre de transito sobre los predios de mi representada, pagando la debida

indemnizacion.

4. El carreteable si atraviesa los predios de la demandante, NO “pasa por un

lado”:

En el auto del 1 de diciembre de 2020, ahora objeto de reproche, el Juzgado indica
que los demandados en el recurso manifiestan que “la via no ingresa por los predios

de los demandantes sino por un lado” (p. 1 del auto). Esto no es cierto.

En el folio 20-49643 se menciona que la carretera se cruza, incluyéndola dentro del
globo de terreno. Transcribo los linderos de los predios tal cual aparece en la

escritura de compraventa:

e Folio 020-49643. COMPRAVENTA hecha por parte de ORDEN DE LA
COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA DE MEDELLIN a AVICOLA
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NACIONAL SOCIEDAD ANONIMA AVINAL S.A., mediante Escritura Publica
235 del 06 de febrero del 2017 de la Notaria Diecisiete (17) de Medellin,
registrada el 15 de febrero del 2017.

Linderos:

“A) un lote de terreno rural, ubicado en el municipio de Rionegro, con
una extensiéon superficiaria aproximada de CUARENTA Y TRES MIL
SESENTA Y UN METROS CUADRADOS CON CERO TRES
CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (43.061.03 Metros
cuadrados), determinado por los siguientes linderos: por el Norte:
Partiendo de un mojon de cemento que se encuentra al lado derecho
de un quiebrapatas, de este mojon en linea recta siguiendo por un
alambrado hacia el Occidente hasta encontrar una cuchilla donde se
encuentra otro mojon en el lindero con propiedad de la sefiora Olga
Villegas de Uribe. Por el Occidente: Partiendo de este mojon a la
izquierda lindando con propiedad de la sefiora Olga Villegas de Uribe
hasta encontrar una carretera y un quiebrapatas, se cruza la
carreteray sigue lindando en linea recta con propiedad de los sefiores
William Fernando Yarce y otros, hasta encontrar una quebrada lindero
con los herederos del doctor Roberto Escobar, finca “Aguas Claras”
Por el Sur: Se sigue a la izquierda aguas abajo lindero con los
mentados senores Escobar finca “Aguas Claras” hasta encontrar la
propiedad llamada Florencia del sefior Alberto Uribe. Por el Oriente:
Se sigue a la izquierda lindando con el sefor Alberto Uribe, finca
“Florencia” hasta una esquina donde hay otro mojon, de alli se tuerce
a la derecha y hacia el Oriente por un alambrado abajo hasta encontrar
otro mojon, de ahi se tuerce a la izquierda hasta encontrar el mojén
punto de partida”. (subraya propia)

El hecho de que a lado y lado del carreteable exista un cerco, se refiere, mas que a

una delimitacion de linderos, al cerramiento de potreros pues, debe mencionarse,

los terrenos se utilizan para pastoreo de bovinos.

Cabe resaltar ademas, que los terrenos, a lado y lado del carreteable son de
propiedad de la demandante Compania de Maria Nuestra Sefiora —Medellin, y
corresponden a los Folios de matricula 020-49643 y 020-18646 (folio madre). Estos

predios no lindan con vias publicas, ni estan gravados por servidumbres de transito

(tal y como consta en los certificados de libertad anexos a la demanda).

Adicionalmente, tal y como se desprende de la declaracion ante notario publico que
se aporta, del vecino William Yarce (quien fue llamado a testificar en este proceso),
el carreteable en cuestién fue construido por él mismo con el beneplacito de los

propietarios de los inmuebles 020-49643 y 020-18646, de quienes recibiod
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autorizacion —no derecho real de servidumbre de transito—, para atravesar los

predios y acceder a su propiedad.

5. La cuantiosa pdliza adquirida como garantia para imponer la medida

cautelar decretada:

En el Auto del 3 de febrero del 2020, el A Quo admitié la demanda y dispuso que la
parte actora debia prestar una caucidon por la suma de tres mil cuatrocientos
cuarenta y nueve millones trescientos veinticinco mil pesos ($3.449'325.000,00)

para poder imponer la medida cautelar innominada solicitada.

En consecuencia, Compafia de Maria Nuestra Sefiora —Medellin adquiri6 una
poliza de garantia (seguro de cumplimiento de caucion judicial) que cubria el monto
solicitado por el Despacho. Esta pdliza le cost6 a Compania de Maria Nuestra
Sefiora —Medellin ciento dos millones seiscientos diecisiete mil cuatrocientos
diecinueve pesos ($102'617.419,00). Se aporta el correo electrénico de la

aseguradora que da cuenta del valor de adquisicion de la péliza.

Como puede observar el Ad Quem, la poliza en cuestion para poder imponer la
medida cautelar solicitada, implic6 para Compafiia de Maria un desembolso muy
cuantioso. Todo ello en aras de que, de no accederse a sus pretensiones en la

sentencia, se pudiera resarcir los perjuicios a los demandados.

Debe recordarse que las pretensiones de la demanda incluyen, principalmente, el
gue se declare que ese carreteable que atraviesa los predios de la actora, y que es
via privada —de su propiedad—, no estan gravados con servidumbre de transito
alguna. De ahi que, de accederse a las pretensiones es claro que los demandados
no podran hacer uso de ese carreteable que atraviesa los predios de la actora en el
futuro. De ahi que no puedan alegar que el perjuicio de la medida es inconcebible
pues, precisamente, lo que pretende esta medida es mantener un estado de cosas
que se asemeje a lo que aconteceria de reconocerse las pretensiones de la

demanda.

Es por esta razén que se presta caucion, pues, de no accederse a las pretensiones,

de no concedérsele razon a la parte demandante, se asegura el pago de perjuicios
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a los demandados que se hayan ocasionado en el curso del proceso por la

interposicion de la medida.

No se explica esta parte por qué, después de juiciosamente adquirir una péliza de
cumplimiento de tal envergadura, de un monto de tal magnitud, se llegue a

considerar que la medida es injusta o desproporcional.

Debe mencionarse, adicionalmente, que en el escrito de demanda, la actora
propuso Y solicité otra medida distinta a la innominada consistente en la inscripcidn
de la demanda en los folios de matricula de los predios sobre los que existe la
discusion, esto es, el folio 020-79119 (de los demandados) y los folios 020-18646 y
020-49643 (de la demandante). Sin embargo, el A Quo considerd innecesaria la
inscripcion de la demanda y decreté inicialmente la medida cautelar innominada,

que ahora decidi6 levantar.

De manera que, nuevamente, no se explica esta parte por qué, habiendo prestado
tan cuantiosa caucion, le sean negadas todas las medidas cautelares solicitadas
que, tal y como se indicd en el escrito de traslado al recurso de reposicion

presentado por los demandados contra la medida, son indispensables para

salvaguardar sus derechos como propietaria. Mas aun en consideracion a los

planes a futuro que tiene la demandante respecto de estos predios de desarrollar

ahi un proyecto educativo avalado y promovido por el Municipio, que actualmente

se ve amenazado por la parcelacion Llanogrande Hills pretendiendo un paso

indiscriminado, arbitrario, ileqal e irrespetuoso.

6. Los carteles fijados si cumplen con lo ordenado en Auto del 23 de julio del
2020:

Me veo en la obligacién de refererirme a un punto considerado por el Despacho en
el Auto del 1 de diciembre, el cual es ahora objeto de recurso, y es el
cuestionamiento que hace a la forma en que la parte demandante hizo efectiva la
medida cautelar. De acuerdo al A Quo, las vallas fijadas no son precisas con lo
ordenado en la medida pues, segun el A Quo, con las vallas se prohibe el paso por

otros predios y no solo por los de la demandante. Esto no es cierto.
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No es cierto lo manifestado por el Juzgado y esto puede observarse de manera clara
en el video aportado con el traslado del recurso de reposicion interpuesto por la
parte demandada contra el Auto del 23 de julio, denominado “Video. prueba

accesos por carretera principal”. Veamos:

En ese video, que fue entregado al Despacho como anexo del traslado, y que no

fue analizado ni considerado por el Juzgado, puede evidenciarse que las vallas en

cuestion se ubicaron no desde el inicio del carreteable (que inicia desde la via

publica Rionegro — La Ceja), esto es, desde el porton en el que se lee “La Margarita”
(que consta en las fotografias incorporadas en la pagina 4 de este escrito), sino

justo en el punto en el que comienza el lindero de los predios de la demandante

Compania de Maria Nuestra Sefiora —Medellin. Adicionalmente, tal y como puede

evidenciarse en ese video, la ultima valla se ubicd justo en el punto en el que

terminan los predios de propiedad de la demandante.

Puede observarse en el video, ademas, que fuera de los predios de Compafnia de

Maria no se ubicé valla alguna, por lo que no pueden los demandados afirmar que

Compania de Maria esta impidiendo el paso por otros predios que no son de su
propiedad. Puede observarse en el video que el resto del carreteable, que también
atraviesa otros predios ajenos a Compaiia de Maria, no tienen instalada ninguna
valla, ni ninguna indicacion de prohibicion, ni son del interés de Compafiia de Maria

Nuestra Senora —Medellin.

Y es que, repito, el hecho de que los demandados puedan hacer uso del paso por
otros predios, no les otorga per se, el derecho a hacer uso indiscriminado y no-
autorizado por los predios de Compafia de Maria, como lo pretenden hacer: sin

indemnizacion, sin condiciones, sin constituir servidumbre.

SOLICITUD

Con base en todas las consideraciones anteriores, solicito entonces que el Ad Quem
revoque el Auto del primero de diciembre del 2020 proferido por el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Rionegro y, en consecuencia, mantenga en firme la
medida cautelar solicitada e inicialmente decretada como garantia y salvaguarda de

los derechos invocados por parte actora.
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ANEXOS:

a. Anexo, nuevamente, para consideracion del Ad Quem, el video denominado

“Video. prueba accesos por carretera principal”.

b. Declaracién con reconocimiento de contenido del documento ante notario
publico rendida por el sefior William Yarce, vecino de los predios en cuestion,
que da cuenta del caracter privado del carreteable y la claridad respecto de
que el mismo atraviesa los predios de Compafiia de Maria Nuestra Sefiora —
Medellin.

c. Copia del correo electronico de la aseguradora (SURA) que acredita el valor
pagado para adquirir la pdliza de garantia (caucion judicial) exigida por el

Despacho.

Atentarnyiente,

ONZALEZ VILLA
T/P.#38.581 del C. S.de la J.



Forwarded message
De: PlacetoPay <no-reply@placetopay.com>

Date: mar., 21 abr. 2020 a las 9:57

Subject: Transaccion aprobada en SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. [550116314368]
To: <beatriz.posada@cdm.edu.co>, <recaudosweb @ suramericana.com.co>

Hola orden de la cia de maria ?ora - Medellin

Tu transaccion en Suramericana de Seguros -
Recaudo Digital por un valor de COP $102,617,419

ha sido APROBADA

Fecha 2020-04-2109:51:21
Referencia 550116314368

Valor COP $102,617,419
Descripcién Pago Seguros generales
Medio de pago Cuentas débito ahorro y corriente (PSE)

Autorizacién 605091023
Recibo 1486381919

Si tienes alguna pregunta sobre tu compra, como el envio o la emisién de la factura, te recomendamos
contactarte con un asesor del comercio.



Rionegro — Diciembre 6 de 2020

A QUIEN PUEDA INTERESAR

Yo, WILLIAM FERNANDO YARCE MAYA, identificado con cc 8.292.385, manifiesto
que mediante escritura 3463 de fecha 21 de mayo de 1984 de la Notaria 15 de
Medellin, soy propietario de un lote en la Vereda Vilachuaga del Municipio de
Rionegro, adquirido a Inversiones Villegas Y Uribe Y CIA C.A. Desde esta primera
adquisicion consta en las escrituras el derecho al acceso por una via privada por
los terrenos de la antigua Finca La Margarita, que en ese momento eran propiedad
de Don Tulio Botero Uribe y posteriormente de Avinal. El acceso mencionado era
un camino sin las condiciones de una via carreteable.

En el afio 1996 , previa licencia de construccion debidamente aprobada, hice unas

construcciones, para lo cual necesitaba habilitar la via para que permitiera el acceso

de vehiculos. Por tratarse de una via que siempre ha tenido el caracter de privada,

para habilitarla solicité el permiso de los vecinos que eran Avinal y la Sefiora Maria
Estelia Saenz de Uribe, y con su aprobacion adelanté con recursos propios la
construccién de esa via hasta mi propiedad con ingreso justo en el limite de lo que
hoy es Llanogrande Hills Y en Planeacion Municipal esa via no aparecia como
publica y no me exigieron nada por ser privada,

En la habilitacion y construccion de esa via no participaron para nada los duenos
del Proyecto Cavall ni quienes les precedieron y sucedieron en la propiedad de lo
que hoy se conoce como Llanogrande Hills.. Incluso el proyecto Cavall anunciaba
su acceso por la via conocida como San Jorge.

Con la iniciacién del proyecto Llanogrande Hills sus propietarios y promotores
empezaron a utilizar la via construida por mi alegando tener derecho a esa via y
generando un intenso trafico de vehiculos pesados para los cuales no esta disefiada
ni preparada , creando perjuicios a quienes somos vecinos a la via. Esta situacion
se viene presentando desde hace casi 3 afios sin que hasta el momento se haya
dado solucion juridica ni de hecho al uso de esa via privada.

WILLIAM FERNANDO YARCE
Cc 8.292.385

Escaneado con CamScanner



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

E.n.la ciudad de R{onegro, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el cinco (05) de
diciembre de dos mil veinte (2020), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Rionegro, comparecié:
WILLIAM FERN:ANDO YARCE MAYA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0008292385 vy
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

s P
\ljwmm) *‘:‘?» i 3
-------- Firma autégrafa = - ----- - e ol Gl

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

BEATRIZ HELENA RENDON OSPINA .~ %
Notaria primera (1) del Circulo de Rionegro ‘\

-,

Consulte este documento en www.notarigsegura.com.co .
Numero Unico de Transaccion: 2kg7w0Ow0bgbx

Escaneado con CamScanner




TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERIN

SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL suramericana

‘\\\\\V//

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento
MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834
Intermediario Cédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834
TOMADOR
NIT Razén Social y/o Nombres y Apellidos
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad Teléfono
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN 3211166

GARANTIZADO
NIT Nombres y Apellidos ~
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
BENEFICIARIO Y/0 ASEGURADO
NIT | Nombres y Apellidos
9010979822 PROMOTORA CASTILLANA SAS
JUZGADO QUE EXIGE LA CAUCION
SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE RIONEGRO ANTIOQUIA - RADICADO # NO. 00327-00

PROCESO: DECLARATIVO

DE: PROMOTORA CASTILLANA SAS
CONTRA: ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
VIGENCIA

LA PRESENTE CAUCION TIENE COMO OBJETO GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LA EVENTUA SENTENCIA FAVORABLE AL DEMANDANTE O LA INDEMNIZACION DE LOS

PERJUICIOS POR LA IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIRLA , DE CONFORMIDAD A LO SENALADO EN EL INCISO 3 DEL LITERAL B DEL NUMERAL 1 DEL ARTICULO 590 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

VIGENCIA DEL SEGURO VIGENCIA DEL MOVIMIENTO VLR. PRIMA SIN IVA VLR. IMPUESTOS (IVA] TOTAL A PAGAR
Dias | Desd Hast
VIGENCIA ABIERTA S| e ! asta $0 $0 $0
VALOR A PAGAR EN LETRAS
CERO PESOS M/L
Documento de: Valor Asegurado Movimiento Prima Anual Total Valor Asegurado
MODIFICACION VALORABLE CON COBRO DE PRIMA $3.449.325.000 $86.233.125 $3.449.325.000,00

SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES. FAVOR NO EFECTUAR RETENCION SOBRE EL IVA i
LAS PRIMAS DE SEGUROS NO ESTAN SUJETAS A RETENCION EN LA FUENTE DECRETO REGLAMENTARIO 2509/85 ART. 17. AUTORRETENEDORES RESOLUCION N° 009961

SE ENTIENDE CAUSADO EL SINIESTRO CUANDO QUEDE DEBIDAMENTE EJECUTORIADA LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA O PROVIDENCIA JUDICIAL QUE DECLARE EL
INCUMPLIMIENTO QUE AMPARA ESTA POLIZA, POR CAUSAS IMPUTABLES LA PERSONA OBLIGADA AL CUMPLIMIENTO DE LA RESPECTIVA DISPOSICION LEGAL, CUANDO TAL
RESOLUCION O PROVIDENCIA HAYAN SIDO NOTIFICADAS OPORTUNAMENTE Y DEBIDAMENTE A LA SURAMERICANA.

LA PRESENTE POLIZA SE EXPIDE BAJO LA SIGUIENTE CONDICION: LA COMPARNIA SURAMERICANA DE SEGUROS S. A., NO ES PARTE DENTRO DEL PROCESO Y SU CALIDAD DE
GARANTE SOLO SE EXTIENDE AL OBJETO DE LA CAUCION PRESTADA. LA FORMA DE PAGO SERA CONTRA ENTREGA DE LA POLIZA, CERTIFICADO O ANEXO.

103 - NEGOCIOS MEDIANA Y PEQUENA EMP

RAMO [ PRODUCTO | OFICINA [ USUARIO OPERACION [ MONEDA COASEGURO NUMERO POLIZA LIDER DOCUMENTO COMPAN(A LIDER
012 NDX 2817 51291 07 PESO COLOMBIANO DIRECTO
FIRMA AUTORIZADA FIRMA TOMADOR
PARTICIPACION DE INTERMEDIARIOS
CODIGO |NOMBRE DEL PRODUCTOR COMPANIA CATEGORIA %PARTICIPACION|PRIMA
5947 WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDOREY SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. CORREDORES 100,00 0
DESCRIPCION Fecha a partir de la cual se utiliza Tipo y nimero de la entidad Tipo de documento Ramo al cual accede Identificacion Interna de la proforma
CODIGO CLAUSULADO 01/06/2009 13-18 P 05 F-01-12-058
CODIGO NOTA TECNICA 25/06/2017 13-18 NT-P 5 N-01-012-013

TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
NRO. DE CONTRATO PROCESO RADICADO NO. 00327-00.

AMPARAR LOS PERJUICIOS DERIVADOS DE LA IMPOSICION DE LA MEDIDA CAUTELAR
ORDENADA POR EL AUTO ADMISORIO DEL PROCESO CON RADICADO NO. 05615 31 03 0022019

DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
CODIGO: 2235705791

PARA EFECTOS DE CUALQUIER NOTIFICACION LA

DIRECCIAN DE LA COMPARIA ES: SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S A.

CRA 64B # 49A - 30
MEDELLIN

SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.

- CLIENTE -

NIT 890.903.407-9

RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN

www.suramericana.com

Pagina 1



DE COLOMBIA

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO

SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL SN

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento

MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834

Intermediario Caédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834

TOMADOR
NIT Razdn Social y/o Nombres y Apellidos
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN

TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
00327 00.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE RIONEGRO ANTIOQUIA
APODERADO: JULIO ENRIQUE GONZALEZ VILLA - TP 38.581

Teléfono
3211166

ARTICULO 590. MEDIDAS CAUTELARES EN PROCESOS DECLARATIVOS. EN LOS PROCESOS
DECLARATIVOS SE APLICARAN LAS SIGUIENTES REGLAS PARA LA SOLICITUD, DECRETO,
PRACTICA, MODIFICACION, SUSTITUCION O REVOCATORIA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES:

1. DESDE LA PRESENTACION DE LA DEMANDA, A PETICION DEL DEMANDANTE, EL JUEZ
PODRA DECRETAR LAS SIGUIENTES MEDIDAS CAUTELARES:

A) LA INSCRIPCION DE LA DEMANDA SOBRE BIENES SUJETOS A REGISTRO Y EL SECUESTRODE
LOS DEMAS CUANDO LA DEMANDA VERSE SOBRE DOMINIO U OTRO DERECHO REAL
PRINCIPAL, DIRECTAMENTE O COMO CONSECUENCIA DE UNA PRETENSION DISTINTA O EN
SUBSIDIO DE OTRA, 0 SOBRE UNA UNIVERSALIDAD DE BIENES.

[..]

2. PARA QUE SEA DECRETADA CUALQUIERA DE LAS ANTERIORES MEDIDAS CAUTELARES, EL
DEMANDANTE DEBERA PRESTAR CAUCION EQUIVALENTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL
VALOR DE LAS PRETENSIONES ESTIMADAS EN LA DEMANDA, PARA RESPONDER POR LAS
COSTAS Y PERJUICIOS DERIVADOS DE SU PRACTICA. SIN EMBARGO, EL JUEZ, DE OFICIO OA
PETICION DE PARTE, PODRA AUMENTAR 0 DISMINUIR EL MONTO DE LA CAUCION CUANDO LO
CONSIDERE RAZONABLE, O FIJAR UNO SUPERIOR AL MOMENTO DE DECRETAR LA

MEDIDA. NO SERA NECESARIO PRESTAR CAUCION PARA LA PRACTICA DE EMBARGOS Y
SECUESTROS DESPUES DE LA SENTENCIA FAVORABLE DE PRIMERA INSTANCIA.

ARTICULQ 592. INSCRIPCION DE LA DEMANDA EN OTROS PROCESOS. EN LOS PROCESQS DE
PERTENENCIA, DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, SERVIDUMBRES, EXPROPIACIONES Y DIVISIONDE
BIENES COMUNES, EL JUEZ ORDENARA DE OFICIO LA INSCRIPCION DE

LA DEMANDA ANTES DE LA NOTIEICACION DEL AUTO ADMISORIO AL DEMANDADO. UNA VEZ
INSCRITA, EL OFICIO SE REMITIRA POR EL REGISTRADOR AL JUEZ, JUNTO CON UN
CERTIFICADO SOBRE LA SITUACION JURIDICA DEL BIEN.

ASEGURADOS/BENEFICIARIOS:

PROMOTORA CASTILLANAS. A.S.
CONSTRUCTORA SERVING S. A. S. )
ALIANZA FIDUCIARIA'S. A. -SUCURSAL MEDELLIN

MODIFICACION DE LA PRESENTE POLIZA : NO OBSTANTE LO INDICADO EN LA PARTE
SUPERIOR DE LA POLIZA, SE ACLARA LAS PARTES DEL PROCESO :

SE ACLARA QUE EL DEMANDADO ES :

PROMOTORA CASTILLANAS. A.S.

CONSTRUCTORA SERVING S. A. S. )

ALIANZA FIDUCIARIA'S. A. -SUCURSAL MEDELLIN _ _

SE ACLARA QUE EL DEMANDANTE ES : ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
8909024010

NO OBSTANTE LO INDICADO EN EL APARTE DE VIGENCIA, LAVIGENCIA DE LA PRESENTE
POLIZA

ES POR LA DURACION DEL PROCESO Y LA NORMA APLICABLE ES ES EL NUMERAL 2 DEL
ARTICULO 590 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO .

ADICIONALMENTE EL OBJETO DE LA PRESENTE POLIZAES :

AMPARAR LOS PERJUICIOS DERIVADOS DE LA IMPQOSICION DE LA MEDIDA CAUTELAR
ORDENADA POR EL AUTO ADMISORIO DEL PROCESO CON RADICADO NO. 05615 31 03 0022019
00327 00.

4 DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
PARA EFECTOS DE CUALQUIER NOTIFICACION LA CODIGO: 2235705791 SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.
DIRECCLION DE LA COMPANIA ES: : NIT 890.903.407-9

%READ?L%#LA?A -30 RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN
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DE COLOMBIA

VIGILAD O SUPERINTENDENCIA FINANCIERA

: S
SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL suramericand \\—;’

=7

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento
MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834
Intermediario Caédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834
TOMADOR
NIT Razén Social y/o Nombres y Apellidos .
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad Teléfono
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN 3211166
TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
4 DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
P D A LAGIER NOTIFICACION LA CODIGO: 2235705791 SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.
: NIT 890.903.407-9
CRA 64B # 49A - 30 RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN
MEDELLIN
SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. - CLIENTE - Www.suramericana.com
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TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERIN

SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL suramericana

‘\\\\\V//

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento
MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834
Intermediario Cédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834
TOMADOR
NIT Razén Social y/o Nombres y Apellidos
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad Teléfono
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN 3211166

GARANTIZADO
NIT Nombres y Apellidos ~
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
BENEFICIARIO Y/0 ASEGURADO
NIT | Nombres y Apellidos
9010979822 PROMOTORA CASTILLANA SAS
JUZGADO QUE EXIGE LA CAUCION
SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE RIONEGRO ANTIOQUIA - RADICADO # NO. 00327-00

PROCESO: DECLARATIVO

DE: PROMOTORA CASTILLANA SAS
CONTRA: ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
VIGENCIA

LA PRESENTE CAUCION TIENE COMO OBJETO GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LA EVENTUA SENTENCIA FAVORABLE AL DEMANDANTE O LA INDEMNIZACION DE LOS

PERJUICIOS POR LA IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIRLA , DE CONFORMIDAD A LO SENALADO EN EL INCISO 3 DEL LITERAL B DEL NUMERAL 1 DEL ARTICULO 590 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

VIGENCIA DEL SEGURO VIGENCIA DEL MOVIMIENTO VLR. PRIMA SIN IVA VLR. IMPUESTOS (IVA] TOTAL A PAGAR
Dias | Desd Hast
VIGENCIA ABIERTA S| e ! asta $0 $0 $0
VALOR A PAGAR EN LETRAS
CERO PESOS M/L
Documento de: Valor Asegurado Movimiento Prima Anual Total Valor Asegurado
MODIFICACION VALORABLE CON COBRO DE PRIMA $3.449.325.000 $86.233.125 $3.449.325.000,00

SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES. FAVOR NO EFECTUAR RETENCION SOBRE EL IVA i
LAS PRIMAS DE SEGUROS NO ESTAN SUJETAS A RETENCION EN LA FUENTE DECRETO REGLAMENTARIO 2509/85 ART. 17. AUTORRETENEDORES RESOLUCION N° 009961

SE ENTIENDE CAUSADO EL SINIESTRO CUANDO QUEDE DEBIDAMENTE EJECUTORIADA LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA O PROVIDENCIA JUDICIAL QUE DECLARE EL
INCUMPLIMIENTO QUE AMPARA ESTA POLIZA, POR CAUSAS IMPUTABLES LA PERSONA OBLIGADA AL CUMPLIMIENTO DE LA RESPECTIVA DISPOSICION LEGAL, CUANDO TAL
RESOLUCION O PROVIDENCIA HAYAN SIDO NOTIFICADAS OPORTUNAMENTE Y DEBIDAMENTE A LA SURAMERICANA.

LA PRESENTE POLIZA SE EXPIDE BAJO LA SIGUIENTE CONDICION: LA COMPARNIA SURAMERICANA DE SEGUROS S. A., NO ES PARTE DENTRO DEL PROCESO Y SU CALIDAD DE
GARANTE SOLO SE EXTIENDE AL OBJETO DE LA CAUCION PRESTADA. LA FORMA DE PAGO SERA CONTRA ENTREGA DE LA POLIZA, CERTIFICADO O ANEXO.

103 - NEGOCIOS MEDIANA Y PEQUENA EMP

RAMO [ PRODUCTO | OFICINA [ USUARIO OPERACION [ MONEDA COASEGURO NUMERO POLIZA LIDER DOCUMENTO COMPAN(A LIDER
012 NDX 2817 51291 07 PESO COLOMBIANO DIRECTO
FIRMA AUTORIZADA FIRMA TOMADOR
PARTICIPACION DE INTERMEDIARIOS
CODIGO |NOMBRE DEL PRODUCTOR COMPANIA CATEGORIA %PARTICIPACION|PRIMA
5947 WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDOREY SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. CORREDORES 100,00 0
DESCRIPCION Fecha a partir de la cual se utiliza Tipo y nimero de la entidad Tipo de documento Ramo al cual accede Identificacion Interna de la proforma
CODIGO CLAUSULADO 01/06/2009 13-18 P 05 F-01-12-058
CODIGO NOTA TECNICA 25/06/2017 13-18 NT-P 5 N-01-012-013

TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
NRO. DE CONTRATO PROCESO RADICADO NO. 00327-00.

AMPARAR LOS PERJUICIOS DERIVADOS DE LA IMPOSICION DE LA MEDIDA CAUTELAR
ORDENADA POR EL AUTO ADMISORIO DEL PROCESO CON RADICADO NO. 05615 31 03 0022019

DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
CODIGO: 2235705791

PARA EFECTOS DE CUALQUIER NOTIFICACION LA

DIRECCIAN DE LA COMPARIA ES: SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S A.

CRA 64B # 49A - 30
MEDELLIN

SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.

- JUZGADO -

NIT 890.903.407-9

RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN

www.suramericana.com

Pagina 1



DE COLOMBIA

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO

SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL SN

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento

MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834

Intermediario Caédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834

TOMADOR
NIT Razdn Social y/o Nombres y Apellidos
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN

TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
00327 00.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE RIONEGRO ANTIOQUIA
APODERADO: JULIO ENRIQUE GONZALEZ VILLA - TP 38.581

Teléfono
3211166

ARTICULO 590. MEDIDAS CAUTELARES EN PROCESOS DECLARATIVOS. EN LOS PROCESOS
DECLARATIVOS SE APLICARAN LAS SIGUIENTES REGLAS PARA LA SOLICITUD, DECRETO,
PRACTICA, MODIFICACION, SUSTITUCION O REVOCATORIA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES:

1. DESDE LA PRESENTACION DE LA DEMANDA, A PETICION DEL DEMANDANTE, EL JUEZ
PODRA DECRETAR LAS SIGUIENTES MEDIDAS CAUTELARES:

A) LA INSCRIPCION DE LA DEMANDA SOBRE BIENES SUJETOS A REGISTRO Y EL SECUESTRODE
LOS DEMAS CUANDO LA DEMANDA VERSE SOBRE DOMINIO U OTRO DERECHO REAL
PRINCIPAL, DIRECTAMENTE O COMO CONSECUENCIA DE UNA PRETENSION DISTINTA O EN
SUBSIDIO DE OTRA, 0 SOBRE UNA UNIVERSALIDAD DE BIENES.

[..]

2. PARA QUE SEA DECRETADA CUALQUIERA DE LAS ANTERIORES MEDIDAS CAUTELARES, EL
DEMANDANTE DEBERA PRESTAR CAUCION EQUIVALENTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL
VALOR DE LAS PRETENSIONES ESTIMADAS EN LA DEMANDA, PARA RESPONDER POR LAS
COSTAS Y PERJUICIOS DERIVADOS DE SU PRACTICA. SIN EMBARGO, EL JUEZ, DE OFICIO OA
PETICION DE PARTE, PODRA AUMENTAR 0 DISMINUIR EL MONTO DE LA CAUCION CUANDO LO
CONSIDERE RAZONABLE, O FIJAR UNO SUPERIOR AL MOMENTO DE DECRETAR LA

MEDIDA. NO SERA NECESARIO PRESTAR CAUCION PARA LA PRACTICA DE EMBARGOS Y
SECUESTROS DESPUES DE LA SENTENCIA FAVORABLE DE PRIMERA INSTANCIA.

ARTICULQ 592. INSCRIPCION DE LA DEMANDA EN OTROS PROCESOS. EN LOS PROCESQS DE
PERTENENCIA, DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, SERVIDUMBRES, EXPROPIACIONES Y DIVISIONDE
BIENES COMUNES, EL JUEZ ORDENARA DE OFICIO LA INSCRIPCION DE

LA DEMANDA ANTES DE LA NOTIEICACION DEL AUTO ADMISORIO AL DEMANDADO. UNA VEZ
INSCRITA, EL OFICIO SE REMITIRA POR EL REGISTRADOR AL JUEZ, JUNTO CON UN
CERTIFICADO SOBRE LA SITUACION JURIDICA DEL BIEN.

ASEGURADOS/BENEFICIARIOS:

PROMOTORA CASTILLANAS. A.S.
CONSTRUCTORA SERVING S. A. S. )
ALIANZA FIDUCIARIA'S. A. -SUCURSAL MEDELLIN

MODIFICACION DE LA PRESENTE POLIZA : NO OBSTANTE LO INDICADO EN LA PARTE
SUPERIOR DE LA POLIZA, SE ACLARA LAS PARTES DEL PROCESO :

SE ACLARA QUE EL DEMANDADO ES :

PROMOTORA CASTILLANAS. A.S.

CONSTRUCTORA SERVING S. A. S. )

ALIANZA FIDUCIARIA'S. A. -SUCURSAL MEDELLIN _ _

SE ACLARA QUE EL DEMANDANTE ES : ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
8909024010

NO OBSTANTE LO INDICADO EN EL APARTE DE VIGENCIA, LAVIGENCIA DE LA PRESENTE
POLIZA

ES POR LA DURACION DEL PROCESO Y LA NORMA APLICABLE ES ES EL NUMERAL 2 DEL
ARTICULO 590 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO .

ADICIONALMENTE EL OBJETO DE LA PRESENTE POLIZAES :
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Medellin, marzo 15 del 2021

Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE RIONEGRO
E.S.D.
Ref.
Proceso: Declarativo

Demandante: Compania de Maria Nuestra Sefiora —Medellin
Demandados: Constructora Serving S.A.S. y otros
Radicado: 05615 31 03 002 2019 00327 00

Asunto: Adicion del recurso de apelacion

Respetado Senor Juez:

El dia de hoy, 15 de marzo del 2021, fue notificado Auto del 12 de marzo, en el cual
se resolvid recurso de reposicidon y se concedido la apelacion originalmente
interpuesta por la parte demandante en contra de la decision contenida en el Auto
del 1 de diciembre de 2020 que dejo sin efecto la medida cautelar inicialmente

decretada.

En esta providencia del 12 de marzo se establecié que, aun cuando se dej6 sin
efectos la medida cautelar innominada, no procedia la devolucion de la pdliza
adquirida por la parte demandante para tales efectos. Esta decision obra como

complementacion del auto del 1 de diciembre del 2020.

Ahora bien, de acuerdo al numeral 2 del articulo 322 del Cdédigo General del
Proceso, la apelacion contra una providencia comprende la de aquella que resolvio
sobre la complementacion. De ahi que la apelacion que se interpuso por la parte
demandante en contra del Auto del 1 de diciembre del 2020, comprende también lo

decidido en este nuevo Auto del 12 de marzo del 2021.

Por otro lado, de acuerdo al numeral 3 del articulo 322, resuelta la reposicion y

concedida la apelacion, el apelante podra agregar nuevos argumentos a la



impugnacion. De ahi que, siendo este mismo Auto del 12 de marzo del 2021 el que
ademas concede la apelacién, me permitiré agregar nuevos argumentos al recurso

que se ha concedido.

Manteniendo todos los argumentos vy reproches expuestos en el recurso interpuesto

mediante memorial del dia 7 de diciembre del 2020, solicito se tengan en cuenta,

ademas, los siguiente reproches que se hacen al Auto del 1 de diciembre del 2020,
adicionado mediante Auto del 12 de marzo del 2021, sobre la pdliza adquirida para

el decreto de la medida cautelar innominada:

NUEVOS ARGUMENTOS DE LA APELACION

a. La medida cautelar no tuvo la entidad suficiente para generar un
perjuicio econdmico considerable, cuantificable y del cual pueda probarse

que tuvo como causa la medida cautelar:

De acuerdo al Juez de primera instancia, en consideracion a que la medida cautelar,
que se dejo sin efectos, si se practico, por lo que pudo ocasionar perjuicios. De ahi
que, no obstante se dej6 sin efectos la medida cautelar innominada, no se ordend
la devolucion de la pdliza adquirida por la parte demandante para la practica de la

medida cautelar (que se solicité para todo el proceso).

Sin embargo, tal y como se probd mediante escrito de traslado de fecha 3 de febrero
del 2021, aunque la medida cautelar se practico por apenas unos cuatro meses,
la misma no pudo ocasionar un perjuicio econémico cuantificable a la parte
demandada. Tan es asi que a la demandada le quedaria imposible cuantificar y
probar ese supuesto perjuicio econdmico inexistente. Razén por demas para
revocar la decision del A Quoy, en caso de mantener la decision de dejar sin efectos

la medida cautelar innominada, debe ordenarse la devolucion de la péliza adquirida.

Sustento lo anterior, asi:

La medida cautelar que inicialmente fue solicitada y decretada fue una de caracter
innominado, consistente en prohibir el paso a los urbanizadores y adquirentes del
proyecto Llanogrande Hills por los predios de Compafia de Maria Nuestra Sefiora
—Medellin (identificados con los folios de matricula 020-18646 y 020-49643).



La medida cautelar en cuestion se solicitdé con base en el literal “c)” del numeral
1 del articulo 590 del Codigo General del Proceso. Ello por cuanto se pretendia la
proteccién del derecho objeto del litigio o impedir su infraccion. Cuestion que

fue inequivocamente expuesta en la solicitud de decreto de medidas cautelares.

En efecto, lo que se pretendioé con la medida cautelar solicitada era, conforme a los
hechos expuestos en la demanda, proteger el derecho de propiedad de la
demandante sobre sus predios respecto de los cuales los urbanizadores afirman

tener servidumbre de transito, cuando ello no es asi.

Ahora bien, aunque se pretendié impedir el paso de los urbanizadores y sus
compradores por los predios de la demandante, ello se hizo considerando que la
parcelacién Llanogrande Hills tiene acceso por otro sector que no implica los
terrenos de la demandante. Esto se probo con un video que se adjunté al descorrer
el traslado del recurso interpuesto por los demandados frente al auto que decreté la
medida cautelar, asi como en recurso de apelacion presentado por Compania de
Maria contra el auto del 1 de diciembre del 2020. Ese video, que obra en el
expediente dos veces, es un archivo que se denomina “Video. prueba accesos por

carretera principal’.

En ese video acabado de mencionar y que obra en el expediente, se muestra que

la parcelacion tiene ingreso por otro lado. De ahi que no es cierto que el proyecto

urbanistico haya quedado completamente incomunicado, ni que haya tenido que ser

suspendido _con ocasion de la medida cautelar. En ese sentido, no hay perjuicio

cierto, por lo que no hay qué indemnizar en ese sentido.

Por otro lado, la parte demandada afirma que con ocasién de la medida cautelar —
que al dia de hoy no existe—, el nombre del proyecto fue afectado, los compradores
se asustaron y reclamaron, asi como posibles compradores desistieron de su
intencion, causando dafos y retrasos en el proyecto. Sin embargo, esto no supera
la mera afirmacién de la parte, pues no constituye un dafo cierto, actual y

directo.

En efecto, no es posible vincular causalmente los avisos fijados en el carreteable

que atraviesa predios de la demandante con los supuestos compradores que

desistieron —quién sabe bajo qué razones— de sus compras en el proyecto
Llanogrande Hills. Tal vez los compradores desistieron por falta de fondos, por la

incertidumbre que ha creado la emergencia sanitaria actual, etc. La sola afirmacion



de que posibles compradores desistieron de la intencion con ocasion de los avisos
fijados no pasa de ser una mera suposicion, por lo que no se trata de un perjuicio

cierto y, mucho menos directo, pues no es posible probar el nexo de causalidad, si

es que es cierto que hubo compradores que se retractaron, pues no existe evidencia

alguna de ello dentro del proceso.

En ese mismo sentido, tampoco es posible vincular causalmente esos avisos con

retrasos en las ventas del proyecto, las cuales no son mas que una mera

expectativa. Las expectativas de ventas, sin que medien promesas de venta, por
ejemplo, no son mas que expectativas y las meras expectativas —que no tienen

certeza—, no son indemnizables.

Entonces, al no haberse configurado un dafo cierto, actual y directo, esto es, un
dafno indemnizable con ocasion de la medida cautelar, no tiene sentido que se
insista en la prestacion de una caucion que finalmente no podria cobrarse. Mucho

menos por la absurda cantidad que se cubrio.

Si la caucion prestada tenia como finalidad cubrir los perjuicios que podria ocasionar
la medida cautelar y esta, en el brevisimo tiempo que estuvo vigente no tuvo la
entidad para generar perjuicio indemnizable, como acabo de sefialar, entonces esa

caucion no podria hacerse efectiva, aun si se mantuviera.

b. Debe considerarse el que la parte demandante no se beneficié de la

medida cautelar:

La pdliza tomada con Suramericana de Seguros, tuvo como motivo unica y

exclusivamente la orden dada por el Juzgado para poder decretar y hacer efectiva

la medida cautelar innominada. El tomador de la pdliza, Compafiia de Maria Nuestra

Sefiora —Medellin, adquirié la poliza por orden del juzgado para hacer efectiva la
medida de impedir el paso indiscriminado por su predio al proyecto urbanistico de
los demandados. Es decir, el decreto de esta medida cautelar innominada tenia
como objeto, en los términos del literal “c)” del numeral 1 del articulo 590 del
Codigo General del Proceso, la proteccion del derecho objeto del litigio o
impedir su infraccion. Cuestion que fue inequivocamente expuesta en la solicitud

de decreto de medidas cautelares.

Ahora, tal y como lo manda el numeral segundo del articulo 590 del CGP, para poder

decretar la medida cautelar, se debia prestar caucién para responder por las costas



y perjuicios derivados de la practica de la medida. Medida, reitero, que buscaba la
proteccion del derecho objeto de litigio, esto es, el derecho de propiedad de la
demandante. La caucion se presto, claro esta, en caso de que, de mantener la
medida durante todo el proceso, en la sentencia no se hubieren acogido las

pretensiones de la demandante.

Sin embargo, lo que acontecié fue que en la etapa mas preliminar del proceso —
antes incluso de iniciar el periodo probatorio—, se revocé la medida y, no solo no se
cumplié la finalidad buscada por la demandante de proteger su derecho de
propiedad, sino que, como indiqué en el punto anterior, no se alcanz6 a generar
perjuicio indemnizable alguno. No lograr el objetivo de proteger el derecho en litigio
y la no causacion de dafio indemnizable hacen de la caucion algo insostenible. No
sélo no le sirve a la demandante para proteger su derecho de propiedad, sino
que tampoco podria ser eventualmente cobrada por la parte demandada al no
probar un perjuicio indemnizable cuyo nexo causal sea la practica de medida

cautelar por ese brevisimo espacio de tiempo.

SOBRE LOS ARGUMENTOS YA ESGRIMIDOS EN EL ESCRITO DEL 7 DE
DICIEMBRE DE 2020

Deben considerarse igualmente v de manera principal todos y cada uno de los

argumentos que fueron plasmados en el escrito del 7 de diciembre del 2020.

Argumentos todos dirigidos a sustentar la impugnacion frente a la decision del
Juzgado Segundo Civil del Circuito de dejar sin efecto la medida cautelar

innominada que fue solicitada por la parte demandante en este proceso.

Como se aprecia en el escrito del 7 de diciembre, el recurso de apelacion se
sustentd a través de la exposicion de 6 puntos. El primer punto estuvo dirigido a
controvertir la razén que llevo al Despacho a levantar la medida cautelar decretada
mediante Auto del 23 de julio del 2020; los siguientes tres puntos estuvieron
dirigidos a controvertir los argumentos aducidos por los demandados para solicitar
el levantamiento de la medida; el quinto punto se refiri6 a la cuantiosa caucion
prestada para la interposicion de la medida, y en el sexto y ultimo punto se expuso
por qué los carteles fijados por la parte actora cumplen a cabalidad con la medida

cautelar inicialmente decretada. En resumen, los reproches fueron:



1. Si es seguro que el carreteable en cuestion atraviesa predios de propiedad
privada

2. No es cierto que se pretenda bloquear el paso por el carreteable a una
multitud de personas que llevan transitandola “libremente” desde hace 20
afnos

3. No es cierto que el predio de Promotora Castillana S.A.S. cuente con
servidumbre de transito en perjuicio del predio de propiedad de Compafnia de
Maria Nuestra Sefiora —Medellin

4. El carreteable si atraviesa los predios de la demandante, NO “pasa por un
lado”

5. Se adquirié una cuantiosa podliza como garantia para imponer la medida
cautelar decretada

6. Los carteles fijados si cumplen con lo ordenado en Auto del 23 de julio del
2020

Todos y cada uno de esos puntos fue debida y oportunamente sustentado en ese
escrito del 7 de diciembre del 2020. Escrito en el cual, ademas, como parte de la

sustentacion, se anexaron los siguientes documentos:

a. Video denominado “Video. prueba accesos por carretera principal’.

b. Declaracion con reconocimiento de contenido del documento ante notario
publico rendida por el seiior William Yarce, vecino de los predios en cuestion,
que da cuenta del caracter privado del carreteable y la claridad respecto de
que el mismo atraviesa los predios de Compania de Maria Nuestra Sefora —
Medellin.

c. Copia del correo electrénico de la aseguradora (SURA) que acredita el valor
pagado para adquirir la pdliza de garantia (caucion judicial) exigida por el

Despacho.

INTEGRACION DE LA SUSTENTACION DE LA APELACION

Dado que se esta solicitando se tengan en cuenta nuevos argumentos a la apelacion
presentada el 7 de diciembre del 2020, tal y como lo permite el numeral 3 del articulo
322 del Codigo General del Proceso, y considerando que se ha interpuesto
oportunamente el recurso de apelacion correspondiente en contra del Auto del 1 de
diciembre del 2020 (que comprende la del Auto del 12 de marzo del 2021), me

permito presentar integrados los reproches a la decision y su debida sustentacion,



para que sean tenidos en cuenta en la resolucion del recurso de apelacién por parte

del Tribunal Superior de Antioquia. Asi:

Dividiré la sustentacion en 2 partes. En la primera parte sustentaré el recurso de
apelacion que se interpone en contra de la decision de dejar sin efectos la medida
cautelar innominada inicialmente decretada, y, en la segunda parte, presentaré la
sustentacion que se hace a la decision de mantener la pdliza, aun si se mantiene

sin efectos la medida cautelar innominada.

a. Primera parte. Reproche frente a la decision de dejar sin efectos la

medida cautelar

Dividire la sustentacion de este reproche en 6 puntos. El primer punto estara dirigido
a controvertir la razén que llevé al Despacho a levantar la medida cautelar decretada
mediante Auto del 23 de julio del 2020; los siguientes tres puntos estaran dirigidos
a controvertir los argumentos aducidos por los demandados para solicitar el
levantamiento de la medida; el quinto punto esta referido a la cuantiosa caucién
prestada para la interposicidén de la medida, y el sexto y ultimo punto sera dedicado
a exponer por qué los carteles fijados por la parte actora cumplen a cabalidad con

la medida cautelar inicialmente decretada.

1. Si es seguro que el carreteable en cuestion atraviesa predios de

propiedad privada

De acuerdo al Despacho, analizados los videos allegados por la parte
demandada, se observa que no es seguro que el carreteable que conduce a
la parcelacion LLANOGRANDE HILLS atraviese algun predio, por lo que no es
prudente persistir en la medida cautelar innominada. Esto no es cierto, como

paso a exponer:

Tal y como se expuso en el escrito de demanda, el carreteable en cuestion no

es una via publica, sino que se trata de un paso por predios de propiedad

privada y es por lo tanto que la discusion esta centrada, precisamente, en que

se declare que sobre el mismo no_hay constituida servidumbre de transito

alguna. Si la discusion esta en definir si sobre el carreteable hay o no

servidumbre de transito, es claro que el mismo tiene naturaleza privada.



Ahora, el Despacho indicé en el auto que es ahora objeto de recurso, que llegd
a la conclusion esbozada en razén de los videos aportados por la parte
demandada al interponer el recurso de reposicion contra el auto que decret6

la medida. Sin embargo, el Juzgado omiti6 evaluar en ese sentido los

documentos, videos y fotografias aportados por la parte actora en memorial

del 12 de noviembre de 2020 (que descorrid el traslado del recurso), que

desmentian lo ilustrado en los videos aportados por los demandados en el

recurso.

Tal y como acabo de indicar, fue mediante escrito de noviembre 12 de 2020
que la parte demandante descorri6 el traslado del recurso de reposicion contra
el auto que resolvié la medida cautelar (auto del 23 de julio del 2020). En ese
escrito se incorporaron unas fotografias y un video. Con esas fotografias y

ese video, que no fueron objeto de analisis en la providencia del 1 de

diciembre, ahora objeto de recurso, se evidencia claramente que el carreteable

en cuestion da entrada a predios de propiedad privada.

Tal y como puede evidenciarse en las fotografias que se anexaron a ese
documento del 12 de noviembre, y que nuevamente incorporo a este escrito,
el carreteable en cuestion inicia desde la via publica “Rionegro—La Ceja” por
una portada de color amarillo en la que se lee “LA MARGARITA”. Portada
que, ademas, cuenta con un denominado “quiebrapatas”, propio de los

ingresos a propiedad privada rural.

Adjunto, nuevamente, las fotografias en donde consta la portada de la Finca
La Margarita que extrafiamente no aparece en el video de los demandados

que fue evaluado por el Juzgado:



Esta portada no se ve en el video de los demandados porque deliberadamente

decidieron no filmarla. En cambio, esta portada si aparece y si es filmada por
la parte actora en el video denominado “Video. prueba accesos por carretera
principal”’, que también se anex6 con ese memorial del 12 de noviembre y
cuyo analisis también omitié el Juzgado. Video en el cual se filma la entrada al
carreteable desde la via publica y que evidencia que se trata de una carretera

privada que, en consecuencia, hace parte de predios de propiedad privada.

Este video se anexa nuevamente para evaluacion del Tribunal.
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Cabe ademas sefalar que el carreteable en cuestidon no esta reconocido como
una “via publica” en ningun documento publico. Precisamente por eso, repito,
la discusion esta dirigida en torno a si hay o no servidumbre de transito (que
la parte actora afirma, no la hay). La connotacién de via publica que tratan de
aducir los demandados no ha sido probada por la muy simple razén de que no

es posible probarlo en tanto no es una via publica.

Entonces, no es cierto, como afirmé el Juzgado, que no sea claro que el
carreteable atraviese predios de propiedad privada. Si el Juzgado hubiera
analizado el descorrimiento de traslado de fecha 12 de noviembre que
presentd la parte actora y hubiera revisado las fotografias y videos
presentados con este, hubiera estado completamente seguro de que el
carreteable es privado, que atraviesa predios privados, por o que no hubiera

dejado sin efectos la medida cautelar en cuestion.

Prueba de lo anterior, ademas, son las siguientes fotografias (que, valga

aclarar, también fueron incorporadas en el escrito de descorrimiento de

traslado del recurso de reposicidn de fecha 12 de noviembre, y también fueron

obviadas por el A Quo), en las que puede identificarse que en el punto en el

gue acaban los linderos de los predios de Compania de Maria, existe una
puerta en madera de color negro que, aunque se mantiene abierta, da
cuenta del caracter privado del carreteable y de que el mismo atraviesa un

predio privado. Para claridad del Ad Quem incorporo nuevamente las

fotografias, asi:
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Adicionalmente, cabe mencionar que este carreteable que atraviesa los
predios de Compariia de Maria Nuestra Sefiora —Medellin fue construido por
el vecino William Yarce Maya (llamado a rendir testimonio en el escrito de

demanda). Anteriormente, este paso no tenia las condiciones de ser una via

carreteable, hasta que en el ano 1996, previa autorizacion de los otrora

propietarios AVINAL (que fueron quienes vendieron a Compania de Maria),

el sefior Yarce Maya con recursos propios, llevé a cabo la construccion

del carreteable. El hecho de que haya construido el sefior Yarce Maya en el

afo 1996 con sus recursos, y reconociendo plenamente los derechos plenos
de los otrora propietarios, dan cuenta del caracter privado de la via y de que
la misma atraviesa los predios de Compafiia de Maria Nuestra Sefora —

Medellin. Esta declaracion se anexa como sustento a este escrito.

Por otro lado, debe aclararse al Despacho que esta parte actora no ha
pretendido en momento alguno que los demandados o sus clientes hagan uso
de las partes de carreteables que atraviesan otros predios distintos a los de
Compafiia de Maria Nuestra Sefiora —Medellin. La discusion en este proceso
se centra en los predios de Compafiia de Maria y no se hace extensivo a todo

el largo del carreteable que atraviese otros predios.

Es en consideracion a lo dicho en el parrafo anterior que las vallas que se
fijaron en cumplimiento de la medida cautelar, se fijaron especificamente en la
parte del carreteable que atraviesa los predios de mi poderdante. A Compainia
de Maria Nuestra Sefiora —Medellin la tiene sin cuidado que se transite por
otros predios que no son los de su propiedad, linden o no con carreteable, o
que el mismo carreteable atraviese, pues lo que dispongan los propietarios de

otros predios no es de su incumbencia.
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2. No es cierto que se pretenda bloquear el paso por el carreteable a una
multitud de personas que llevan transitandola “libremente” desde hace

20 anos:

En el Auto ahora objeto de recurso se plantea que los demandados indicaron
gue mi representada —actora— pretende bloquear el paso por el carreteable a
una multitud de personas que llevan transitandola “libremente” por mas de 20

anos. Esto no es cierto.

En primer lugar, la pretensién que se tiene en este proceso y con la medida
cautelar es impedir el paso por la porcion del carreteable que cruza los predios
de la demandante —Compania de Maria—, de personas que no estan
autorizadas por la propietaria —Compania de Maria—. El hecho de que la
propietaria autorizara o autorice actualmente el paso de diferentes personas

por su predio, no hace del carreteable que lo cruza una via publica.

Ahora, segun los demandados, el hecho de que el carreteable no se encuentre
permanentemente cerrado o restringido, le da una connotacion de via publica
y eso no es cierto. El propietario no esta obligado a mantener cerrados los
predios de su propiedad, y menos si por los mismos da paso autorizado a
algunos de sus vecinos, como por ejemplo William Yarce Maya o Maria Stelia

Saenz (llamados ambos a testificar en el proceso).

Para mayor claridad, se anexa declaracién firmada con reconocimiento del
contenido del documento ante notario publico por el vecino William

Yarce Maya en el que indica que, en efecto, el carreteable que atraviesa el

tramo de los predios de Compania de Maria, fue construido por él mismo, con

el beneplacito de los propietarios de esos predios para poder acceder a su

propiedad. No con ello se constituy6 servidumbre, sino que se le permitio el

paso tolerado y asi lo reconoce el senor Yarce Maya.

En esa misma declaracién, no sobra mencionar, se hace referencia a que ese
carreteable, como tal, existe desde 1996 y que lo que antes habia era un paso
“tolerado”. De ahi que no es cierto el dicho de los demandados segun el cual
el carreteable existe desde 1973 y ni que es utilizado libremente por la

comunidad en general.
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Por otro lado, el hecho de que otras personas transiten por el carreteable
atravesando los predios de propiedad de la parte actora tampoco le da al
mismo la connotacién de “via publica”. Como hemos explicado hasta el
cansancio, lo que ha existido es una tolerancia por parte de Compania de
Maria, y tal vez de otros propietarios en relacion al paso por el carreteable que
atraviesa sus predios, pero en momento alguno ha significado eso la cesién
del dominio, ni la constitucion de servidumbre, ni ha significado que el

carreteable se convierta en via publica.

Ahora, asi como se ha tolerado el paso por el carreteable que atraviesa y hace
parte de los predios de la actora, en ese sentido puede también la actora ahora
limitarlo aun mas o restringirlo a quien considere, en ejercicio de actos de sefior
y dueio. No se ha procedido con un cierre hostil sino en derecho: una

limitacion basada en una medida cautelar solicitada, de manera que no sea un

cierre “de hecho”, sino amparado por una decision de autoridad judicial vy

respaldado por una cuantiosa pdliza de garantia (caucidn).

. No es cierto que el predio de Promotora Castillana S.A.S. cuente con
servidumbre de transito en perjuicio del predio de propiedad de

Compainia de Maria Nuestra Senora —Medellin:

Adicionalmente, el Despacho hace referencia a que, conforme a los
argumentos de los demandados, PROMOTORA LA CASTILLANA, goza de
derecho de servidumbre de transito en el predio con matricula inmobiliaria No.
020-79119, cuyo certificado de tradicion y libertad aport6. Sin embargo, debe
repararse en que las servidumbres de transito deben estar inscritas en los
correspondientes folios de matricula inmobiliaria, y, para que se afirme su
nacimiento y existencia, deben concederse a favor de un predio en perjuicio

de otro predio.

En el certificado correspondiente a la matricula inmobiliaria No. 020-79119, no
se hace mencion del predio en perjuicio del cual se tiene supuestamente la
servidumbre de transito, por lo que no puede decirse que hay apariencia de
buen derecho respecto de que tal servidumbre es en perjuicio de alguno de
los predios de Compania de Maria Nuestra Sefiora —Medellin (Folios 020-
49643 y 020-18646).
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Tampoco aparece en los certificados de libertad y tradicién de los folios 020-
49643 y 020-18646 gravamen alguno de servidumbre de transito, por lo que
no hay por qué afirmar que el dicho de los demandados tiene apariencia de

buen derecho.

Recuérdese que las servidumbres de transito, al ser discontinuas, solo pueden
ser obtenidas mediante titulo valido, que para el caso es la escritura publica —
tal y como establece el inciso 2 del articulo 1857 del Cdédigo Civil (CC)— que,
adicionalmente, en los términos del articulo 760 del CC, debe ser debidamente
registrada. Para el caso que nos ocupa, no se aportd por parte de los
demandados un titulo valido (escritura publica) en donde se indique
expresamente que se constituye servidumbre de transito a favor del predio
020-79119 y en perjuicio del predio 020- 49643 o del predio 020-18646.

Sea el momento también para recordar que para cumplir con el registro para
que se entienda constituido un derecho real de servidumbre y un gravamen de
servidumbre, no basta con inscribir la escritura, sino que debe quedar inscrito
y registrado el acto de constitucion de servidumbre. Esto en los términos
del literal “a)” del articulo 4 del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos
(Ley 1579 de 2012), antes numeral 1 del articulo 2 del Decreto 1250 de 1970.

Entonces:

a) No consta de manera clara, expresa e inequivoca la existencia de un titulo
(escritura publica) mediante el cual los propietarios de los predios 020-
79119, 020-49643 y 020-18646, hayan constituido servidumbre de transito
a favor del predio 020-79119 y en perjuicio del predio o los predios 020-
49643 y 020- 18646;

b) No consta registro del acto de constitucion de derecho real de servidumbre
en el folio 020-79119 en perjuicio del predio o los predios 020-49643 y 020-
18646, y

c) No consta registro del acto de constitucion de gravamen de servidumbre
de transito sobre el predio o los predios 020-49643 y 020-18646 a favor del
predio 020-79119.
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Razones por demas gque impiden afirmar que hay apariencia de buen derecho

de existencia de servidumbre de transito a favor de los predios 020-79119, en

perjuicio de los predios de mi representada 020-49643 y 020-18646.

Cabe ademas mencionar que, el hecho de que presuntamente —que no me
consta— el predio 020-79119 tenga a su favor una servidumbre de transito en

perjuicio de otros predios que no son de Compariia de Maria Nuestra Sefora

—Medellin, no les otorga derecho alguno a pasar indiscriminadamente por

los predios de Compaiia de Maria Nuestra Senora —Medellin, como si el

derecho que se tiene sobre otros predios otorgara derechos sobre los predios
de terceros. Si lo consideran completamente necesario, pues deben, como
indica la ley, constituir servidumbre de transito sobre los predios de mi

representada, pagando la debida indemnizacién.

. El carreteable si atraviesa los predios de la demandante, NO “pasa por

un lado”

En el auto del 1 de diciembre de 2020, ahora objeto de reproche, el Juzgado
indica que los demandados en el recurso manifiestan que “la via no ingresa
por los predios de los demandantes sino por un lado” (p. 1 del auto). Esto no

es cierto.

En el folio 20-49643 se menciona que la carretera se cruza, incluyéndola
dentro del globo de terreno. Transcribo los linderos de los predios tal cual

aparece en la escritura de compraventa:

e Folio 020-49643. COMPRAVENTA hecha por parte de ORDEN DE LA
COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA DE MEDELLIN a AVICOLA
NACIONAL SOCIEDAD ANONIMA AVINAL S.A., mediante Escritura
Puablica 235 del 06 de febrero del 2017 de la Notaria Diecisiete (17) de
Medéellin, registrada el 15 de febrero del 2017.

Linderos:

“A) un lote de terreno rural, ubicado en el municipio de Rionegro, con
una extensién superficiaria aproximada de CUARENTA Y TRES MIL
SESENTA Y UN METROS CUADRADOS CON CERO TRES
CENTESIMAS DE METRO CUADRADO (43.061.03 Metros
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cuadrados), determinado por los siguientes linderos: por el Norte:
Partiendo de un mojon de cemento que se encuentra al lado derecho
de un quiebrapatas, de este mojén en linea recta siguiendo por un
alambrado hacia el Occidente hasta encontrar una cuchilla donde se
encuentra otro mojon en el lindero con propiedad de la sefiora Olga
Villegas de Uribe. Por el Occidente: Partiendo de este mojon a la
izquierda lindando con propiedad de la sefiora Olga Villegas de Uribe
hasta encontrar una carretera y un quiebrapatas, se cruza la
carretera y sigue lindando en linea recta con propiedad de los sefiores
William Fernando Yarce y otros, hasta encontrar una quebrada lindero
con los herederos del doctor Roberto Escobar, finca “Aguas Claras”
Por el Sur: Se sigue a la izquierda aguas abajo lindero con los
mentados senores Escobar finca “Aguas Claras” hasta encontrar la
propiedad llamada Florencia del sefior Alberto Uribe. Por el Oriente:
Se sigue a la izquierda lindando con el sefor Alberto Uribe, finca
“Florencia” hasta una esquina donde hay otro mojon, de alli se tuerce
ala derechay hacia el Oriente por un alambrado abajo hasta encontrar
otro mojon, de ahi se tuerce a la izquierda hasta encontrar el mojén
punto de partida”. (subraya propia)

El hecho de que a lado y lado del carreteable exista un cerco, se refiere, mas
que a una delimitacion de linderos, al cerramiento de potreros pues, debe

mencionarse, los terrenos se utilizan para pastoreo de bovinos.

Cabe resaltar ademas, que los terrenos, a lado y lado del carreteable son de
propiedad de la demandante Compafia de Maria Nuestra Sefiora —Medellin,
y corresponden a los Folios de matricula 020-49643 y 020-18646 (folio madre).

Estos predios no lindan con vias publicas, ni estan gravados por servidumbres

de transito (tal y como consta en los certificados de libertad anexos a la

demanda).

Adicionalmente, tal y como se desprende de la declaracion ante notario publico
que se aporta, del vecino William Yarce (quien fue llamado a testificar en este
proceso), el carreteable en cuestion fue construido por él mismo con el
beneplacito de los propietarios de los inmuebles 020-49643 y 020-18646, de
quienes recibio autorizacién —no derecho real de servidumbre de transito, para

atravesar los predios y acceder a su propiedad.

. Se adquirié una cuantiosa pdliza como garantia para imponer la medida

cautelar decretada:

En el Auto del 3 de febrero del 2020, el A Quo admitié la demanda y dispuso
que la parte actora debia prestar una caucion por la suma de tres mil

cuatrocientos cuarenta y nueve millones trescientos veinticinco mil pesos
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($3.449'325.000,00) para poder imponer la medida cautelar innominada

solicitada.

En consecuencia, Compania de Maria Nuestra Sefiora —Medellin adquirié una
poliza de garantia (seguro de cumplimiento de caucién judicial) que cubria el
monto solicitado por el Despacho. Esta pdliza le costé a Compafia de Maria
Nuestra Sefiora —Medellin ciento dos millones seiscientos diecisiete mil
cuatrocientos diecinueve pesos ($102'617.419,00). Se aporta el correo
electronico de la aseguradora que da cuenta del valor de adquisicidén de la

poliza.

Como puede observar el Ad Quem, la pdliza en cuestion para poder imponer
la medida cautelar solicitada, implicé para Compafia de Maria un desembolso
muy cuantioso. Todo ello en aras de que, de no accederse a sus pretensiones

en la sentencia, se pudiera resarcir los perjuicios a los demandados.

Debe recordarse que las pretensiones de la demanda incluyen,
principalmente, el que se declare que ese carreteable que atraviesa los predios
de la actora, y que es via privada —de su propiedad—, no estan gravados con
servidumbre de transito alguna. De ahi que, de accederse a las pretensiones
es claro que los demandados no podran hacer uso de ese carreteable que
atraviesa los predios de la actora en el futuro. De ahi que no puedan alegar
que el perjuicio de la medida es inconcebible pues, precisamente, lo que
pretende esta medida es mantener un estado de cosas que se asemeje a lo

gue aconteceria de reconocerse las pretensiones de la demanda.

Es por esta razén que se presta caucion, pues, de no accederse a las
pretensiones, de no concedérsele razén a la parte demandante, se asegura el
pago de perjuicios a los demandados que se hayan ocasionado en el curso del
proceso por la interposicién de la medida.

No se explica esta parte por qué, después de juiciosamente adquirir una poliza
de cumplimiento de tal envergadura, de un monto de tal magnitud, se llegue a

considerar que la medida es injusta o desproporcional.

Debe mencionarse, adicionalmente, que en el escrito de demanda, la actora
propuso y solicitd otra medida distinta a la innominada consistente en la
inscripcidon de la demanda en los folios de matricula de los predios sobre los

que existe la discusion, esto es, el folio 020-79119 (de los demandados) y los
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folios 020-18646 y 020-49643 (de la demandante). Sin embargo, el A Quo
consideré innecesaria la inscripcién de la demanda y decretd inicialmente la

medida cautelar innominada, que ahora decidio levantar.

De manera que, nuevamente, no se explica esta parte por qué, habiendo
prestado tan cuantiosa caucion, le sean negadas todas las medidas cautelares
solicitadas que, tal y como se indicé en el escrito de traslado al recurso de
reposicidon presentado por los demandados contra la medida, son

indispensables para salvaguardar sus derechos como propietaria. Mas aun en

consideracion a los planes a futuro que tiene la demandante respecto de estos

predios de desarrollar ahi un proyecto educativo avalado y promovido por el

Municipio, que actualmente se ve amenazado por la parcelacion Llanogrande

Hills pretendiendo un paso indiscriminado, arbitrario, ilegal e irrespetuoso.

Los carteles fijados si cumplen con lo ordenado en Auto del 23 de julio
del 2020:

Me veo en la obligacion de refererirme a un punto considerado por el Despacho
en el Auto del 1 de diciembre, el cual es ahora objeto de recurso, y es el
cuestionamiento que hace a la forma en que la parte demandante hizo efectiva
la medida cautelar. De acuerdo al A Quo, las vallas fijadas no son precisas con
lo ordenado en la medida pues, segun el A Quo, con las vallas se prohibe el

paso por otros predios y no solo por los de la demandante. Esto no es cierto.

No es cierto lo manifestado por el Juzgado y esto puede observarse de manera
clara en el video aportado con el traslado del recurso de reposicion interpuesto
por la parte demandada contra el Auto del 23 de julio, denominado “Video.

prueba accesos por carretera principal”. Veamos:

En ese video, que fue entregado al Despacho como anexo del traslado, y que

no fue analizado ni considerado por el Juzgado, puede evidenciarse que las

vallas en cuestion se ubicaron no desde el inicio del carreteable (que inicia

desde la via publica Rionegro — La Ceja), esto es, desde el portéon en el que
se lee “La Margarita” (que consta en las fotografias incorporadas en la pagina

4 de este escrito), sino justo en el punto en el que comienza el lindero de los

predios de la demandante Compania de Maria Nuestra Sefiora —Medellin.

Adicionalmente, tal y como puede evidenciarse en ese video, la ultima valla se
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ubico justo en el punto en el que terminan los predios de propiedad de la

demandante.

Puede observarse en el video, ademas, que fuera de los predios de Compaifiia

de Maria no_se ubicé valla alquna, por lo que no pueden los demandados

afirmar que Compainiia de Maria esta impidiendo el paso por otros predios que
no son de su propiedad. Puede observarse en el video que el resto del
carreteable, que también atraviesa otros predios ajenos a Companiia de Maria,
no tienen instalada ninguna valla, ni ninguna indicacion de prohibicion, ni son

del interés de Compania de Maria Nuestra Sefiora —Medellin.

Y es que, repito, el hecho de que los demandados puedan hacer uso del paso
por otros predios, no les otorga per se, el derecho a hacer uso indiscriminado
y no- autorizado por los predios de Companiia de Maria, como lo pretenden

hacer: sin indemnizacion, sin condiciones, sin constituir servidumbre.

Solicitud Primera Parte:

Con base en todas las consideraciones anteriores, solicito entonces que el Ad Quem
revoque el Auto del primero de diciembre del 2020 proferido por el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Rionegro y, en consecuencia, mantenga en firme la
medida cautelar solicitada e inicialmente decretada como garantia y salvaguarda de

los derechos invocados por parte actora.

b. Segunda parte. Reproche frente a la decisién de no devolver la pdliza,

aun si se deja sin efectos la medida cautelar:

En el Auto del 12 de marzo del 2021, que complementd el Auto del 1 de diciembre
del 2020, el A Quo indic6 que no se ordenaria la devolucion de la péliza en caso de
mantenerse la decision de “dejar sin efecto la medida cautelar”. Es decir, el A Quo
decidié que, aunque no haya medida cautelar, se mantendria vigente la pdliza que
la demandante adquirié Unica y exclusivamente para practicar —hasta la decision del

litigio— una medida cautelar.

En ese sentido, me veo en la obligaciéon de presentar el debido y sustentado

reproche de esta decision, para que sea revisada y revocada por el Ad Quem.
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Reproche que sustentaré en 2 puntos. El primer punto estara dedicado a exponer
por qué la medida cautelar inicialmente decretada no tuvo la entidad suficiente para
generar un perjuicio indemnizable en cabeza de la parte demandada (ello por cuanto
no pudo haber causado un perjuicio econdmico cuantificable y del cual pueda
probarse que tuvo como causa la medida cautelar). EI segundo punto estara
dedicado a exponer por qué debe tenerse en cuenta que el tomador de la pdliza no
podra beneficiarse de la misma en tanto no se mantendria la Unica razén por la cual

se tomd. Veamos:

1. La medida cautelar no tuvo la entidad suficiente para generar un perjuicio
economico considerable, cuantificable y del cual pueda probarse que

tuvo como causa la medida cautelar:

De acuerdo al Juez de primera instancia, en consideracion a que la medida
cautelar, que se dejo sin efectos, si se practico, por lo que pudo ocasionar
perjuicios. De ahi que, no obstante se dejo sin efectos la medida cautelar
innominada, no se ordend la devolucion de la poliza adquirida por la parte
demandante para la practica de la medida cautelar (que se solicité para todo

el proceso).

Sin embargo, tal y como se probé mediante escrito de traslado de fecha 3 de
febrero del 2021 (el cual se anexa), aunque la medida cautelar se practico por
apenas unos cuantos meses, la misma no pudo ocasionar un perjuicio
econdmico considerable y cuantificable a la parte demandada. Tan es asi
que a la demandada le quedaria imposible cuantificar y probar ese
supuesto perjuicio econdmico inexistente. Razén por demas para revocar la
decisiéon del A Quo y, en caso de mantener la decision de dejar sin efectos la

medida cautelar innominada, debe ordenarse la devolucion de la podliza

adquirida.

Sustento lo anterior, asi:

La medida cautelar que inicialmente fue solicitada y decretada fue una de
caracter innominado, consistente en prohibir el paso a los urbanizadores y
adquirentes del proyecto Llanogrande Hills por los predios de Compania de
Maria Nuestra Sefiora —Medellin (identificados con los folios de matricula 020-
18646 y 020-49643).
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La medida cautelar en cuestion se solicito con base en el literal “c)” del
numeral 1 del articulo 590 del Cddigo General del Proceso. Ello por cuanto
se pretendia la proteccién del derecho objeto del litigio o impedir su
infraccion. Cuestion que fue inequivocamente expuesta en la solicitud de

decreto de medidas cautelares.

En efecto, lo que se pretendidé con la medida cautelar solicitada era, conforme
a los hechos expuestos en la demanda, proteger el derecho de propiedad de
la demandante sobre sus predios respecto de los cuales los urbanizadores

afirman tener servidumbre de transito, cuando ello no es asi.

Ahora bien, aunque se pretendié impedir el paso de los urbanizadores y sus
compradores por los predios de la demandante, ello se hizo considerando que
la parcelacion Llanogrande Hills tiene acceso por otro sector que no implica
los terrenos de la demandante. Esto se probd con un video que se adjunto al
descorrer el traslado del recurso interpuesto por los demandados frente al auto
que decretd la medida cautelar, asi como en recurso de apelacién presentado
por Compania de Maria contra el auto del 1 de diciembre del 2020. Ese video,
gue obra en el expediente dos veces, es un archivo que se denomina “Video.

prueba accesos por carretera principal’.

En ese video acabado de mencionar y que obra en el expediente, se muestra

que la parcelacion tiene ingreso por otro lado. De ahi que no es cierto que el

proyecto urbanistico haya quedado completamente incomunicado, ni que haya

tenido que ser suspendido con ocasion de la medida cautelar. En ese sentido,

no hay perjuicio cierto, por lo que no hay qué indemnizar en ese sentido.

Por otro lado, la parte demandada afirma que con ocasion de la medida
cautelar — que al dia de hoy no existe—, el nombre del proyecto fue afectado,
los compradores se asustaron y reclamaron, asi como posibles compradores
desistieron de su intencién, causando dafios y retrasos en el proyecto. Sin
embargo, esto no supera la mera afirmacion de la parte, pues no constituye

un daio cierto, actual y directo.

En efecto, no es posible vincular causalmente los avisos fijados en el

carreteable que atraviesa predios de la demandante con los supuestos

compradores que desistieron —quién sabe bajo qué razones— de sus compras
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en el proyecto Llanogrande Hills. Tal vez los compradores desistieron por falta
de fondos, por la incertidumbre que ha creado la emergencia sanitaria actual,
etc. La sola afirmacién de que posibles compradores desistieron de la
intencién con ocasién de los avisos fijados no pasa de ser una mera
suposicion, por lo que no se trata de un perjuicio cierto y, mucho menos directo,

pues no es posible probar el nexo de causalidad, si es que es cierto que hubo

compradores que se retractaron, pues no existe evidencia alguna de ello

dentro del proceso.

En ese mismo sentido, tampoco es posible vincular causalmente esos avisos

con retrasos en las ventas del proyecto, las cuales no son mas que una mera

expectativa. Las expectativas de ventas, sin que medien promesas de venta,
por ejemplo, no son mas que expectativas y las meras expectativas —que no

tienen certeza—, no son indemnizables.

Entonces, al no haberse configurado un dafno cierto, actual y directo, esto es,
un dafo indemnizable con ocasién de la medida cautelar, no tiene sentido que
se insista en la prestacion de una caucioén que finalmente no podria cobrarse.

Mucho menos por la absurda cantidad que se cubrié.

Si la caucion prestada tenia como finalidad cubrir los perjuicios que podria
ocasionar la medida cautelar y esta, en el brevisimo tiempo que estuvo vigente
no tuvo la entidad para generar perjuicio indemnizable, como acabo de
sefalar, entonces esa caucidbn no podria hacerse efectiva, aun si se

mantuviera.

Debe considerarse el que la parte demandante no se beneficié de la

medida cautelar:

La pdliza tomada con Suramericana de Seguros, tuvo como motivo Unica y

exclusivamente la orden dada por el Juzgado para poder decretar v hacer

efectiva la medida cautelar innominada. El tomador de la péliza, Compafia de

Maria Nuestra Sefiora —Medellin, adquirié la pdliza por orden del juzgado para
hacer efectiva la medida de impedir el paso indiscriminado por su predio al
proyecto urbanistico de los demandados. Es decir, el decreto de esta medida
cautelar innominada tenia como objeto, en los términos del literal “c)” del

numeral 1 del articulo 590 del Cddigo General del Proceso, la proteccién
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del derecho objeto del litigio o impedir su infracciéon. Cuestion que fue

inequivocamente expuesta en la solicitud de decreto de medidas cautelares.

Ahora, tal y como lo manda el numeral segundo del articulo 590 del CGP, para
poder decretar la medida cautelar, se debia prestar caucion para responder
por las costas y perjuicios derivados de la practica de la medida. Medida,
reitero, que buscaba la proteccion del derecho objeto de litigio, esto es, el
derecho de propiedad de la demandante. La caucién se prestd, claro esta, en
caso de que, de mantener la medida durante todo el proceso, en la sentencia

no se hubieren acogido las pretensiones de la demandante.

Sin embargo, lo que acontecio fue que en la etapa mas preliminar del proceso
—antes incluso de iniciar el periodo probatorio—, se revoco la medida y, no sélo
no se cumplié la finalidad buscada por la demandante de proteger su
derecho de propiedad, sino que, como indiqué en el punto anterior, no se
alcanzdé a generar perjuicio indemnizable alguno. No lograr el objetivo de
proteger el derecho en litigio y la no causacion de dafo indemnizable hacen
de la caucion algo insostenible. No sélo no le sirve a la demandante para
proteger su derecho de propiedad, sino que tampoco podria ser
eventualmente cobrada por la parte demandada al no probar un perjuicio
indemnizable cuyo nexo causal sea la practica de medida cautelar por ese

brevisimo espacio de tiempo.

Solicitud Segunda Parte:

Con base en todas las consideraciones anteriores, solicito entonces que el Ad Quem
revoque la decision contenida en el Auto del 12 de marzo del 2021, que
complementa el Auto del 1 de diciembre del 2020, proferido por el Juzgado Segundo
Civil del Circuito de Rionegro y, en consecuencia, de mantener la decision de dejar

sin efecto la medida cautelar, se ordene la devolucion de la péliza.

SOLICITUD

Expuestos y sustentados los nuevos argumentos de la apelacion vy ratificando los
argumentos “viejos” plasmados en el escrito del 7 de diciembre del 2020 —asi como

su sustentacion—, y habiéndolos integrado en un solo escrito, solicito:
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1. Que se tengan en cuenta los argumentos aducidos en el escrito del 7 de
diciembre del 2020, integrados en este escrito, y, con base en estos, se

revogue el Auto del 1 de diciembre del 2020 (que comprende el auto del 12

de marzo del 2021). Ello en el sentido de mantener con efectos la medida

cautelar innominada.

2. Que, en caso de no accederse a lo solicitado en la apelacién de mantener la
medida cautelar innominada inicialmente decretada, esto es, en caso de
mantenerse la decision de dejarla sin efectos, se tengan en cuenta los
nuevos argumentos aducidos en este escrito del 15 de marzo del 2021 y se
revoque lo decidido en el Auto del 12 de marzo del 2021 (que complementd

el del 1 de diciembre del 2020), en el sentido de ordenar la devolucion de la

poliza adquirida por la demandante.

ANEXOS

a. Anexo, nuevamente, para consideracion del Ad Quem, el video denominado

“Video. prueba accesos por carretera principal”.

b. Declaracion con reconocimiento de contenido del documento ante notario
publico rendida por el seiior William Yarce, vecino de los predios en cuestion,
que da cuenta del caracter privado del carreteable y la claridad respecto de
que el mismo atraviesa los predios de Compafnia de Maria Nuestra Sehora —
Medellin.

c. Copia del correo electrénico de la aseguradora (SURA) que acredita el valor
pagado para adquirir la pdliza de garantia (caucion judicial) exigida por el

Despacho.

d. Escrito del recurso de apelacion del 7 de diciembre del 2021, interpuesto por

la parte demandante.

Atentamente,



E GONZALEZ VILLA
. P.#38.581 del C. S. de la J.
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Rionegro — Diciembre 6 de 2020

A QUIEN PUEDA INTERESAR

Yo, WILLIAM FERNANDO YARCE MAYA, identificado con cc 8.292.385, manifiesto
que mediante escritura 3463 de fecha 21 de mayo de 1984 de la Notaria 15 de
Medellin, soy propietario de un lote en la Vereda Vilachuaga del Municipio de
Rionegro, adquirido a Inversiones Villegas Y Uribe Y CIA C.A. Desde esta primera
adquisicion consta en las escrituras el derecho al acceso por una via privada por
los terrenos de la antigua Finca La Margarita, que en ese momento eran propiedad
de Don Tulio Botero Uribe y posteriormente de Avinal. El acceso mencionado era
un camino sin las condiciones de una via carreteable.

En el afio 1996 , previa licencia de construccion debidamente aprobada, hice unas

construcciones, para lo cual necesitaba habilitar la via para que permitiera el acceso

de vehiculos. Por tratarse de una via que siempre ha tenido el caracter de privada,

para habilitarla solicité el permiso de los vecinos que eran Avinal y la Sefiora Maria
Estelia Saenz de Uribe, y con su aprobacion adelanté con recursos propios la
construccién de esa via hasta mi propiedad con ingreso justo en el limite de lo que
hoy es Llanogrande Hills Y en Planeacion Municipal esa via no aparecia como
publica y no me exigieron nada por ser privada,

En la habilitacion y construccion de esa via no participaron para nada los duenos
del Proyecto Cavall ni quienes les precedieron y sucedieron en la propiedad de lo
que hoy se conoce como Llanogrande Hills.. Incluso el proyecto Cavall anunciaba
su acceso por la via conocida como San Jorge.

Con la iniciacién del proyecto Llanogrande Hills sus propietarios y promotores
empezaron a utilizar la via construida por mi alegando tener derecho a esa via y
generando un intenso trafico de vehiculos pesados para los cuales no esta disefiada
ni preparada , creando perjuicios a quienes somos vecinos a la via. Esta situacion
se viene presentando desde hace casi 3 afios sin que hasta el momento se haya
dado solucion juridica ni de hecho al uso de esa via privada.

WILLIAM FERNANDO YARCE
Cc 8.292.385

Escaneado con CamScanner



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

E.n.la ciudad de R{onegro, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, el cinco (05) de
diciembre de dos mil veinte (2020), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Rionegro, comparecié:
WILLIAM FERN:ANDO YARCE MAYA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0008292385 vy
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

s P
\ljwmm) *‘:‘?» i 3
-------- Firma autégrafa = - ----- - e ol Gl

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

BEATRIZ HELENA RENDON OSPINA .~ %
Notaria primera (1) del Circulo de Rionegro ‘\

-,

Consulte este documento en www.notarigsegura.com.co .
Numero Unico de Transaccion: 2kg7w0Ow0bgbx

Escaneado con CamScanner




TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERIN

SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL suramericana

‘\\\\\V//

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento
MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834
Intermediario Cédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834
TOMADOR
NIT Razén Social y/o Nombres y Apellidos
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad Teléfono
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN 3211166

GARANTIZADO
NIT Nombres y Apellidos ~
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
BENEFICIARIO Y/0 ASEGURADO
NIT | Nombres y Apellidos
9010979822 PROMOTORA CASTILLANA SAS
JUZGADO QUE EXIGE LA CAUCION
SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE RIONEGRO ANTIOQUIA - RADICADO # NO. 00327-00

PROCESO: DECLARATIVO

DE: PROMOTORA CASTILLANA SAS
CONTRA: ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
VIGENCIA

LA PRESENTE CAUCION TIENE COMO OBJETO GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LA EVENTUA SENTENCIA FAVORABLE AL DEMANDANTE O LA INDEMNIZACION DE LOS

PERJUICIOS POR LA IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIRLA , DE CONFORMIDAD A LO SENALADO EN EL INCISO 3 DEL LITERAL B DEL NUMERAL 1 DEL ARTICULO 590 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

VIGENCIA DEL SEGURO VIGENCIA DEL MOVIMIENTO VLR. PRIMA SIN IVA VLR. IMPUESTOS (IVA] TOTAL A PAGAR
Dias | Desd Hast
VIGENCIA ABIERTA S| e ! asta $0 $0 $0
VALOR A PAGAR EN LETRAS
CERO PESOS M/L
Documento de: Valor Asegurado Movimiento Prima Anual Total Valor Asegurado
MODIFICACION VALORABLE CON COBRO DE PRIMA $3.449.325.000 $86.233.125 $3.449.325.000,00

SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES. FAVOR NO EFECTUAR RETENCION SOBRE EL IVA i
LAS PRIMAS DE SEGUROS NO ESTAN SUJETAS A RETENCION EN LA FUENTE DECRETO REGLAMENTARIO 2509/85 ART. 17. AUTORRETENEDORES RESOLUCION N° 009961

SE ENTIENDE CAUSADO EL SINIESTRO CUANDO QUEDE DEBIDAMENTE EJECUTORIADA LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA O PROVIDENCIA JUDICIAL QUE DECLARE EL
INCUMPLIMIENTO QUE AMPARA ESTA POLIZA, POR CAUSAS IMPUTABLES LA PERSONA OBLIGADA AL CUMPLIMIENTO DE LA RESPECTIVA DISPOSICION LEGAL, CUANDO TAL
RESOLUCION O PROVIDENCIA HAYAN SIDO NOTIFICADAS OPORTUNAMENTE Y DEBIDAMENTE A LA SURAMERICANA.

LA PRESENTE POLIZA SE EXPIDE BAJO LA SIGUIENTE CONDICION: LA COMPARNIA SURAMERICANA DE SEGUROS S. A., NO ES PARTE DENTRO DEL PROCESO Y SU CALIDAD DE
GARANTE SOLO SE EXTIENDE AL OBJETO DE LA CAUCION PRESTADA. LA FORMA DE PAGO SERA CONTRA ENTREGA DE LA POLIZA, CERTIFICADO O ANEXO.

103 - NEGOCIOS MEDIANA Y PEQUENA EMP

RAMO [ PRODUCTO | OFICINA [ USUARIO OPERACION [ MONEDA COASEGURO NUMERO POLIZA LIDER DOCUMENTO COMPAN(A LIDER
012 NDX 2817 51291 07 PESO COLOMBIANO DIRECTO
FIRMA AUTORIZADA FIRMA TOMADOR
PARTICIPACION DE INTERMEDIARIOS
CODIGO |NOMBRE DEL PRODUCTOR COMPANIA CATEGORIA %PARTICIPACION|PRIMA
5947 WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDOREY SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. CORREDORES 100,00 0
DESCRIPCION Fecha a partir de la cual se utiliza Tipo y nimero de la entidad Tipo de documento Ramo al cual accede Identificacion Interna de la proforma
CODIGO CLAUSULADO 01/06/2009 13-18 P 05 F-01-12-058
CODIGO NOTA TECNICA 25/06/2017 13-18 NT-P 5 N-01-012-013

TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
NRO. DE CONTRATO PROCESO RADICADO NO. 00327-00.

AMPARAR LOS PERJUICIOS DERIVADOS DE LA IMPOSICION DE LA MEDIDA CAUTELAR
ORDENADA POR EL AUTO ADMISORIO DEL PROCESO CON RADICADO NO. 05615 31 03 0022019

DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
CODIGO: 2235705791

PARA EFECTOS DE CUALQUIER NOTIFICACION LA

DIRECCIAN DE LA COMPARIA ES: SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S A.

CRA 64B # 49A - 30
MEDELLIN

SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.

- CLIENTE -

NIT 890.903.407-9

RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN

www.suramericana.com

Pagina 1



DE COLOMBIA

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO

SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL SN

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento

MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834

Intermediario Caédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834

TOMADOR
NIT Razdn Social y/o Nombres y Apellidos
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN

TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
00327 00.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE RIONEGRO ANTIOQUIA
APODERADO: JULIO ENRIQUE GONZALEZ VILLA - TP 38.581

Teléfono
3211166

ARTICULO 590. MEDIDAS CAUTELARES EN PROCESOS DECLARATIVOS. EN LOS PROCESOS
DECLARATIVOS SE APLICARAN LAS SIGUIENTES REGLAS PARA LA SOLICITUD, DECRETO,
PRACTICA, MODIFICACION, SUSTITUCION O REVOCATORIA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES:

1. DESDE LA PRESENTACION DE LA DEMANDA, A PETICION DEL DEMANDANTE, EL JUEZ
PODRA DECRETAR LAS SIGUIENTES MEDIDAS CAUTELARES:

A) LA INSCRIPCION DE LA DEMANDA SOBRE BIENES SUJETOS A REGISTRO Y EL SECUESTRODE
LOS DEMAS CUANDO LA DEMANDA VERSE SOBRE DOMINIO U OTRO DERECHO REAL
PRINCIPAL, DIRECTAMENTE O COMO CONSECUENCIA DE UNA PRETENSION DISTINTA O EN
SUBSIDIO DE OTRA, 0 SOBRE UNA UNIVERSALIDAD DE BIENES.

[..]

2. PARA QUE SEA DECRETADA CUALQUIERA DE LAS ANTERIORES MEDIDAS CAUTELARES, EL
DEMANDANTE DEBERA PRESTAR CAUCION EQUIVALENTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL
VALOR DE LAS PRETENSIONES ESTIMADAS EN LA DEMANDA, PARA RESPONDER POR LAS
COSTAS Y PERJUICIOS DERIVADOS DE SU PRACTICA. SIN EMBARGO, EL JUEZ, DE OFICIO OA
PETICION DE PARTE, PODRA AUMENTAR 0 DISMINUIR EL MONTO DE LA CAUCION CUANDO LO
CONSIDERE RAZONABLE, O FIJAR UNO SUPERIOR AL MOMENTO DE DECRETAR LA

MEDIDA. NO SERA NECESARIO PRESTAR CAUCION PARA LA PRACTICA DE EMBARGOS Y
SECUESTROS DESPUES DE LA SENTENCIA FAVORABLE DE PRIMERA INSTANCIA.

ARTICULQ 592. INSCRIPCION DE LA DEMANDA EN OTROS PROCESOS. EN LOS PROCESQS DE
PERTENENCIA, DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, SERVIDUMBRES, EXPROPIACIONES Y DIVISIONDE
BIENES COMUNES, EL JUEZ ORDENARA DE OFICIO LA INSCRIPCION DE

LA DEMANDA ANTES DE LA NOTIEICACION DEL AUTO ADMISORIO AL DEMANDADO. UNA VEZ
INSCRITA, EL OFICIO SE REMITIRA POR EL REGISTRADOR AL JUEZ, JUNTO CON UN
CERTIFICADO SOBRE LA SITUACION JURIDICA DEL BIEN.

ASEGURADOS/BENEFICIARIOS:

PROMOTORA CASTILLANAS. A.S.
CONSTRUCTORA SERVING S. A. S. )
ALIANZA FIDUCIARIA'S. A. -SUCURSAL MEDELLIN

MODIFICACION DE LA PRESENTE POLIZA : NO OBSTANTE LO INDICADO EN LA PARTE
SUPERIOR DE LA POLIZA, SE ACLARA LAS PARTES DEL PROCESO :

SE ACLARA QUE EL DEMANDADO ES :

PROMOTORA CASTILLANAS. A.S.

CONSTRUCTORA SERVING S. A. S. )

ALIANZA FIDUCIARIA'S. A. -SUCURSAL MEDELLIN _ _

SE ACLARA QUE EL DEMANDANTE ES : ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
8909024010

NO OBSTANTE LO INDICADO EN EL APARTE DE VIGENCIA, LAVIGENCIA DE LA PRESENTE
POLIZA

ES POR LA DURACION DEL PROCESO Y LA NORMA APLICABLE ES ES EL NUMERAL 2 DEL
ARTICULO 590 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO .

ADICIONALMENTE EL OBJETO DE LA PRESENTE POLIZAES :

AMPARAR LOS PERJUICIOS DERIVADOS DE LA IMPQOSICION DE LA MEDIDA CAUTELAR
ORDENADA POR EL AUTO ADMISORIO DEL PROCESO CON RADICADO NO. 05615 31 03 0022019
00327 00.

4 DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
PARA EFECTOS DE CUALQUIER NOTIFICACION LA CODIGO: 2235705791 SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.
DIRECCLION DE LA COMPANIA ES: : NIT 890.903.407-9

%READ?L%#LA?A -30 RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN
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DE COLOMBIA

VIGILAD O SUPERINTENDENCIA FINANCIERA

: S
SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL suramericand \\—;’
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Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento
MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834
Intermediario Caédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834
TOMADOR
NIT Razén Social y/o Nombres y Apellidos .
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad Teléfono
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN 3211166
TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
4 DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
P D A LAGIER NOTIFICACION LA CODIGO: 2235705791 SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.
: NIT 890.903.407-9
CRA 64B # 49A - 30 RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN
MEDELLIN
SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. - CLIENTE - Www.suramericana.com
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TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERIN

SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL suramericana

‘\\\\\V//

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento
MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834
Intermediario Cédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834
TOMADOR
NIT Razén Social y/o Nombres y Apellidos
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad Teléfono
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN 3211166

GARANTIZADO
NIT Nombres y Apellidos ~
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
BENEFICIARIO Y/0 ASEGURADO
NIT | Nombres y Apellidos
9010979822 PROMOTORA CASTILLANA SAS
JUZGADO QUE EXIGE LA CAUCION
SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE RIONEGRO ANTIOQUIA - RADICADO # NO. 00327-00

PROCESO: DECLARATIVO

DE: PROMOTORA CASTILLANA SAS
CONTRA: ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
VIGENCIA

LA PRESENTE CAUCION TIENE COMO OBJETO GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LA EVENTUA SENTENCIA FAVORABLE AL DEMANDANTE O LA INDEMNIZACION DE LOS

PERJUICIOS POR LA IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIRLA , DE CONFORMIDAD A LO SENALADO EN EL INCISO 3 DEL LITERAL B DEL NUMERAL 1 DEL ARTICULO 590 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

VIGENCIA DEL SEGURO VIGENCIA DEL MOVIMIENTO VLR. PRIMA SIN IVA VLR. IMPUESTOS (IVA] TOTAL A PAGAR
Dias | Desd Hast
VIGENCIA ABIERTA S| e ! asta $0 $0 $0
VALOR A PAGAR EN LETRAS
CERO PESOS M/L
Documento de: Valor Asegurado Movimiento Prima Anual Total Valor Asegurado
MODIFICACION VALORABLE CON COBRO DE PRIMA $3.449.325.000 $86.233.125 $3.449.325.000,00

SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES. FAVOR NO EFECTUAR RETENCION SOBRE EL IVA i
LAS PRIMAS DE SEGUROS NO ESTAN SUJETAS A RETENCION EN LA FUENTE DECRETO REGLAMENTARIO 2509/85 ART. 17. AUTORRETENEDORES RESOLUCION N° 009961

SE ENTIENDE CAUSADO EL SINIESTRO CUANDO QUEDE DEBIDAMENTE EJECUTORIADA LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA O PROVIDENCIA JUDICIAL QUE DECLARE EL
INCUMPLIMIENTO QUE AMPARA ESTA POLIZA, POR CAUSAS IMPUTABLES LA PERSONA OBLIGADA AL CUMPLIMIENTO DE LA RESPECTIVA DISPOSICION LEGAL, CUANDO TAL
RESOLUCION O PROVIDENCIA HAYAN SIDO NOTIFICADAS OPORTUNAMENTE Y DEBIDAMENTE A LA SURAMERICANA.

LA PRESENTE POLIZA SE EXPIDE BAJO LA SIGUIENTE CONDICION: LA COMPARNIA SURAMERICANA DE SEGUROS S. A., NO ES PARTE DENTRO DEL PROCESO Y SU CALIDAD DE
GARANTE SOLO SE EXTIENDE AL OBJETO DE LA CAUCION PRESTADA. LA FORMA DE PAGO SERA CONTRA ENTREGA DE LA POLIZA, CERTIFICADO O ANEXO.

103 - NEGOCIOS MEDIANA Y PEQUENA EMP

RAMO [ PRODUCTO | OFICINA [ USUARIO OPERACION [ MONEDA COASEGURO NUMERO POLIZA LIDER DOCUMENTO COMPAN(A LIDER
012 NDX 2817 51291 07 PESO COLOMBIANO DIRECTO
FIRMA AUTORIZADA FIRMA TOMADOR
PARTICIPACION DE INTERMEDIARIOS
CODIGO |NOMBRE DEL PRODUCTOR COMPANIA CATEGORIA %PARTICIPACION|PRIMA
5947 WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDOREY SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. CORREDORES 100,00 0
DESCRIPCION Fecha a partir de la cual se utiliza Tipo y nimero de la entidad Tipo de documento Ramo al cual accede Identificacion Interna de la proforma
CODIGO CLAUSULADO 01/06/2009 13-18 P 05 F-01-12-058
CODIGO NOTA TECNICA 25/06/2017 13-18 NT-P 5 N-01-012-013

TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
NRO. DE CONTRATO PROCESO RADICADO NO. 00327-00.

AMPARAR LOS PERJUICIOS DERIVADOS DE LA IMPOSICION DE LA MEDIDA CAUTELAR
ORDENADA POR EL AUTO ADMISORIO DEL PROCESO CON RADICADO NO. 05615 31 03 0022019

DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
CODIGO: 2235705791

PARA EFECTOS DE CUALQUIER NOTIFICACION LA

DIRECCIAN DE LA COMPARIA ES: SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S A.

CRA 64B # 49A - 30
MEDELLIN

SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.

- JUZGADO -

NIT 890.903.407-9

RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN

www.suramericana.com
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DE COLOMBIA

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
VIGILADO

SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL SN

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento

MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834

Intermediario Caédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834

TOMADOR
NIT Razdn Social y/o Nombres y Apellidos
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN

TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
00327 00.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE CIRCUITO DE RIONEGRO ANTIOQUIA
APODERADO: JULIO ENRIQUE GONZALEZ VILLA - TP 38.581

Teléfono
3211166

ARTICULO 590. MEDIDAS CAUTELARES EN PROCESOS DECLARATIVOS. EN LOS PROCESOS
DECLARATIVOS SE APLICARAN LAS SIGUIENTES REGLAS PARA LA SOLICITUD, DECRETO,
PRACTICA, MODIFICACION, SUSTITUCION O REVOCATORIA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES:

1. DESDE LA PRESENTACION DE LA DEMANDA, A PETICION DEL DEMANDANTE, EL JUEZ
PODRA DECRETAR LAS SIGUIENTES MEDIDAS CAUTELARES:

A) LA INSCRIPCION DE LA DEMANDA SOBRE BIENES SUJETOS A REGISTRO Y EL SECUESTRODE
LOS DEMAS CUANDO LA DEMANDA VERSE SOBRE DOMINIO U OTRO DERECHO REAL
PRINCIPAL, DIRECTAMENTE O COMO CONSECUENCIA DE UNA PRETENSION DISTINTA O EN
SUBSIDIO DE OTRA, 0 SOBRE UNA UNIVERSALIDAD DE BIENES.

[..]

2. PARA QUE SEA DECRETADA CUALQUIERA DE LAS ANTERIORES MEDIDAS CAUTELARES, EL
DEMANDANTE DEBERA PRESTAR CAUCION EQUIVALENTE AL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL
VALOR DE LAS PRETENSIONES ESTIMADAS EN LA DEMANDA, PARA RESPONDER POR LAS
COSTAS Y PERJUICIOS DERIVADOS DE SU PRACTICA. SIN EMBARGO, EL JUEZ, DE OFICIO OA
PETICION DE PARTE, PODRA AUMENTAR 0 DISMINUIR EL MONTO DE LA CAUCION CUANDO LO
CONSIDERE RAZONABLE, O FIJAR UNO SUPERIOR AL MOMENTO DE DECRETAR LA

MEDIDA. NO SERA NECESARIO PRESTAR CAUCION PARA LA PRACTICA DE EMBARGOS Y
SECUESTROS DESPUES DE LA SENTENCIA FAVORABLE DE PRIMERA INSTANCIA.

ARTICULQ 592. INSCRIPCION DE LA DEMANDA EN OTROS PROCESOS. EN LOS PROCESQS DE
PERTENENCIA, DESLINDE Y AMOJONAMIENTO, SERVIDUMBRES, EXPROPIACIONES Y DIVISIONDE
BIENES COMUNES, EL JUEZ ORDENARA DE OFICIO LA INSCRIPCION DE

LA DEMANDA ANTES DE LA NOTIEICACION DEL AUTO ADMISORIO AL DEMANDADO. UNA VEZ
INSCRITA, EL OFICIO SE REMITIRA POR EL REGISTRADOR AL JUEZ, JUNTO CON UN
CERTIFICADO SOBRE LA SITUACION JURIDICA DEL BIEN.

ASEGURADOS/BENEFICIARIOS:

PROMOTORA CASTILLANAS. A.S.
CONSTRUCTORA SERVING S. A. S. )
ALIANZA FIDUCIARIA'S. A. -SUCURSAL MEDELLIN

MODIFICACION DE LA PRESENTE POLIZA : NO OBSTANTE LO INDICADO EN LA PARTE
SUPERIOR DE LA POLIZA, SE ACLARA LAS PARTES DEL PROCESO :

SE ACLARA QUE EL DEMANDADO ES :

PROMOTORA CASTILLANAS. A.S.

CONSTRUCTORA SERVING S. A. S. )

ALIANZA FIDUCIARIA'S. A. -SUCURSAL MEDELLIN _ _

SE ACLARA QUE EL DEMANDANTE ES : ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
8909024010

NO OBSTANTE LO INDICADO EN EL APARTE DE VIGENCIA, LAVIGENCIA DE LA PRESENTE
POLIZA

ES POR LA DURACION DEL PROCESO Y LA NORMA APLICABLE ES ES EL NUMERAL 2 DEL
ARTICULO 590 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO .

ADICIONALMENTE EL OBJETO DE LA PRESENTE POLIZAES :

AMPARAR LOS PERJUICIOS DERIVADOS DE LA IMPQOSICION DE LA MEDIDA CAUTELAR
ORDENADA POR EL AUTO ADMISORIO DEL PROCESO CON RADICADO NO. 05615 31 03 0022019
00327 00.

4 DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
PARA EFECTOS DE CUALQUIER NOTIFICACION LA CODIGO: 2235705791 SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.
DIRECCLION DE LA COMPANIA ES: : NIT 890.903.407-9

%READ?L%#LA?A -30 RESPONSABLE DE IMPUESTOS SOBRE LAS VENTAS REGIMEN COMUN
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DE COLOMBIA

VIGILAD O SUPERINTENDENCIA FINANCIERA

: S
SEGURO DE CUMPLIMIENTO DE CAUCION JUDICIAL suramericand \\—;’

=7

Ciudad y Fecha de Expedicion Péliza Documento
MEDELLIN, 25 DE MARZO DE 2020 2593731-7 13159834
Intermediario Caédigo Oficina Referencia de Pago
WILLIS TOWERS WATSON COLOMBIA CORREDORES DE SEGUROS | 5947 4030 01213159834
TOMADOR
NIT Razén Social y/o Nombres y Apellidos .
8909024010 ORDEN DE LA COMPANIA DE MARIA NUESTRA SENORA
Direccién Ciudad Teléfono
CL 9 SUR # 37 345 MEDELLIN 3211166
TEXTOS Y ACLARACIONES ANEXAS
4 DOCUMENTO PROTEGIDO ELECTRONICAMENTE BAJO EL
P D A LAGIER NOTIFICACION LA CODIGO: 2235705791 SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A.
: NIT 890.903.407-9
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Forwarded message
De: PlacetoPay <no-reply@placetopay.com>

Date: mar., 21 abr. 2020 a las 9:57

Subject: Transaccion aprobada en SEGUROS GENERALES SURAMERICANA S.A. [550116314368]
To: <beatriz.posada@cdm.edu.co>, <recaudosweb @ suramericana.com.co>

Hola orden de la cia de maria ?ora - Medellin

Tu transaccion en Suramericana de Seguros -
Recaudo Digital por un valor de COP $102,617,419

ha sido APROBADA

Fecha 2020-04-2109:51:21
Referencia 550116314368

Valor COP $102,617,419
Descripcién Pago Seguros generales
Medio de pago Cuentas débito ahorro y corriente (PSE)

Autorizacién 605091023
Recibo 1486381919

Si tienes alguna pregunta sobre tu compra, como el envio o la emisién de la factura, te recomendamos
contactarte con un asesor del comercio.



