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Sefior(a) Juez(a)
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Rionegro - Antioquia.

E.S.D.

PROCESQO: VERBAL

DEMANDANTE: SARA MARQUEZ SEIZA
DEMANDADO: DIEGO CATANO MURIEL

RAD. 2018-00331

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

SEBASTIAN LOPEZ SIERRA, abogado en ejercicio, con domicilio en Medellin, Antioquia, identificado
con cédula de ciudadania 8.029.543, expedida en Medellin, Antioquia, con Tarjeta Profesional 242.682
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad curador Ad-litem del sefior DIEGO CATANO
MURIEL, en virtud del nombramiento realizado por el despacho mediante auto del pasado 19 de
febrero, me permito proceder a dar CONTESTACION A LA DEMANDA del proceso de la referencia,
en los siguientes términos:

ANOTACION PRELIMINAR:

La apoderada de la parte demandante en cumplimiento de lo ordenado por el despacho mediante auto
del pasado 19 de febrero, intento realizar la notificacion personal del auto que admitié la demanda en
contra del sefior DIEGO CATANO MURIEL, asi como el nombrado auto mediante el cual el despacho
realiz6 nombramiento de curador ad-litem a mi buzoén electrénico.

Mediante memorial remitido al buzdn electrénico de apoyo judicial de Rionegro, manifesté al despacho
que la apoderada de la parte demandante no cumplié con los requisitos establecidos en el articulo 8°
del decreto 806 del 2020 y concordantes de la Ley 1564 del 2012, toda vez que no remitié el memorial
que subsano la inadmision de la demanda, la cual fue inadmitida mediante auto notificado por estados
del 30 de enero del 2019, logrando este apoderado conocer la totalidad del expediente Unicamente a
partir del 9 de marzo, fecha en la cual me fue compartido el link por el despacho, del expediente que
incluia la mencionada actuacion procesal.

Por lo tanto, solicito al despacho se pronuncie y tenga por notificacion personal del suscrito el 9 de
marzo del 2021, fecha en la que, repito, conoci la totalidad del expediente conforme a los requisitos de
la notificacion personal electronica con base en el decreto 806 del 2020.
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I A LOS HECHOS DE LA DEMANDA PRINCIPAL

AL “PRIMERO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser
probados por la parte demandante. Me atengo al estricto contenido de los documentos aportados
por la parte demandante.

AL “SEGUNDO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser
probados por la parte demandante. Me atengo al estricto contenido de los documentos aportados
por la parte demandante.

AL “TERCERO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser
probados por la parte demandante. Me atengo al estricto contenido de los documentos aportados
por la parte demandante.

Es importante resaltar en este hecho que ninguna relacién guarda la obligacion adquirida por la
parte demandante frente a una entidad financiera con el negocio juridico supuestamente
incumplido y que generd la presente demanda, pues en ninguna de las promesas de compraventas
aportadas se estipulé como condicion para la realizacion del negocio la adquisicion de dicha
obligacion.

AL “CUARTO” NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser probados
por la parte demandante. Me atengo al estricto contenido de los documentos aportados por la parte
demandante.

AL “QUINTO” NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a Son hechos ajenos a mi conocimiento, que
deberan ser probados por la parte demandante. Me atengo al estricto contenido de los documentos
aportados por la parte demandante.

Sin embargo, es importante resaltar varias contradicciones de la parte demandante en este hecho:

1. La suma de SETENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
M/L ($79.500.000), que EL PROMITENTE COMPRADOR entregd a EL
PROMITENTE VENDEDOR, asi:

SETENTA MILLONES DE PESOS ML ($70.000.000) el dia 26 de marzo de
2013

No existe prueba de la parte demandante haber entregado la suma de 70 millones de pesos el dia
26 de marzo del 2013 al sefior CATANO, pues de las pruebas aportadas Gnicamente se pueden
corroborar pagos realizados en esta fecha a una cuenta bancaria de la que no se demostré por la
parte demandante el titular es el sefior DIEGO CATANO MURIEL, por lo tanto la parte demandante
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no demostr6 haber sido la parte cumplida dentro del contrato de promesa de compraventa
sefalado con el sefior CATANO y por lo tanto se deben negar las pretensiones de la demanda.

Llama la atencion de este curador lo manifestado en el presente hecho por la parte demandante,
pues luego de conocer que dicho inmueble habia sido afectado con una medida cautelar de
embargo y secuestro emitida por el Juez Segundo Civil Municipal de Rionegro, procedi6 a celebrar
otro negocio juridico para refrendar las condiciones incumplidas (por ambas partes) del negocio
principal, sin someterlo siquiera a condicién del levantamiento de dicha medida para asi
perfeccionar el mismo.

AL “SEXTO” NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser probados
por la parte demandante. Nos atenemos al estricto contenido de los documentos aportados por la
parte demandante.

AL “SEPTIMO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser
probados por la parte demandante. Nos atenemos al estricto contenido de los documentos
aportados por la parte demandante.

AL “OCTAVO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser
probados por la parte demandante. Nos atenemos al estricto contenido de los documentos
aportados por la parte demandante.

AL “NOVENO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser
probados por la parte demandante. Nos atenemos al estricto contenido de los documentos
aportados por la parte demandante.

10. AL “DECIMO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser probados

por la parte demandante. Nos atenemos al estricto contenido de los documentos aportados por la
parte demandante.

11. AL “UNDECIMO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser

probados por la parte demandante. Nos atenemos al estricto contenido de los documentos
aportados por la parte demandante.

12. AL “DUODECIMO”: NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan ser

probados por la parte demandante. Nos atenemos al estricto contenido de los documentos
aportados por la parte demandante.

AL “DECIMO TERCERO” NO ME CONSTA. Son hechos ajenos a mi conocimiento, que deberan
ser probados por la parte demandante. Nos atenemos al estricto contenido de los documentos
aportados por la parte demandante.



14. AL “DECIMO CUARTO” NO LE CONSTA A MI REPRESENTADA. Son hechos ajenos a su
conocimiento, que deberdn ser probados por la parte demandante. Nos atenemos al estricto
contenido de los documentos aportados por la parte demandante.

Il A LAS PRETENSIONES Y CONDENAS

Me referiré en este apartado a todas las pretensiones sean declarativas o de condena, principales y
subsidiarias, en el mismo orden en que fueron planteadas en la demanda.

Con base en los argumentos expuestos en esta contestacion, me opongo a todas y cada una de las
pretensiones de la demanda, especialmente de aquellas encaminadas a obtener la declaracion de su
incumplimiento y la consecuente indemnizacién de perjuicios, en tanto que, como se expondra y se
probara en el proceso, no se relne ninguno de los requisitos necesarios para deprecar el
incumplimiento contractual por parte del sefior CATANO.

Me opongo, de igual manera, al exagerado monto de las pretensiones, puesto que no debe pretenderse
un enriquecimiento injustificado; como es sabido, de acuerdo con el principio de la reparacién integral
se debe indemnizar el dafio causado y nada mas que el dafio causado.

Conforme al articulo 206 de la Ley 1564 de 2012 (Codigo General del Proceso) me opongo a la excesiva
tasacion de los perjuicios realizada por parte de la accionante, puesto que como se dijo es desbordada
y debera ser objeto de la sancion contemplada en el paragrafo de la mencionada disposicién normativa.

Al “PRIMER GRUPO DE PRETENSIONES PRINCIPALES”:

Me opongo a la declaracion de responsabilidad en cabeza del demandado, toda vez que no existe un
incumplimiento por parte de este y, por el contrario, conforme a los hechos de la demanda, se ha
demostrado un incumplimiento de las obligaciones contractuales por parte de la demandante.

A LA PRETENSION “PRIMERA”: No me pronunciaré, toda vez que serd carga de la prueba
demandante demostrar la celebracién de un negocio juridico valido a la luz del articulo 1611 del Cédigo
Civil en orden a la declaracion por parte del despacho para la declaratoria de este.

A LA PRETENSION “SEGUNDA”: Me opongo a la prosperidad de dicha pretension, pues contrario a
lo manifestado por la parte demandante, carece esta de prueba alguna para demostrar el cumplimiento
de la obligacion a su cargo dentro del contrato de promesa de compraventa y sus Otro Si celebrados
con el sefior CATANO, toda vez que no se aporta prueba que indique que efectivamente el precio
pactado fue pagado a este, pues de las pruebas aportadas Unicamente no se puede colegir que las
cuentas de destino fueran propiedad de este, maxime cuando ni siquiera estaba pactado dentro del
contrato de promesa de compraventa la forma en la que seria entregada dicha suma de dinero, por lo
tanto no debe de prosperar la presente pretension.



A LA PRETENSION “TERCERA”: Me opongo a la prosperidad de dicha pretension, toda vez que
cdmo se demostrara en el acapite de excepciones, no solo el sefior Catafio no esta en mora, si no que
ademas las obligaciones a su cargo conforme al articulo 1611 del Cédigo Civil, subrogado por el
numeral 4to del art 89 de la Ley 153 de 1887 no se podian realizar, puesto que a conocimiento de la
demandante, el inmueble sobre el cuél se celebraria a futuro de compraventa se encontraba fuera del
comercio por una medida cautelar, asi:

(...)
4. Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo sélo falte la tradicién
de la cosa o las formalidades legales...

Con efectos de confesion, se menciona en el hecho 4° de la demanda que el inmueble prometido en venta
fue embargado en proceso ejecutivo singular que adelanta la sefiora MARIA LIA LONDONO GIL en contra
del sefior DIEGO CATANO MURIEL en el Juzgado 2 Civil Municipal de Rionegro bajo el radicado 2015-
00329.

Dicha anotacion es la N° 5 dentro del certificado de Libertad y Tradicion del inmueble con Matricula
Inmobiliaria No. 020-69362 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro.

Igualmente con efectos de confesion, se menciona en la demanda y se aportan pruebas con esta, de la
celebracion de un nuevo contrato y 2 Otro Si a la misma promesa de venta supuestamente incumplida, con
fechas 20 de mayo del 2016, 13 de septiembre del 2016 y 9 de Noviembre del 2016 respectivamente, y que
fueron otorgadas cada uno ante notario publico en fechas distintas pero posteriores al registro del embargo
emitido en contra del sefior CATANO por el Juez Primero Civil del Circuito de Rionegro.

Ademas, al no demostrarse el pago por parte de la demandante al sefior CATANO, se configura la excepcion
de contrato no cumplido contenida en el articulo 1609 del Cédigo Civil, motivo por el cual esta y las demas
pretensiones contenidas en la demanda en contra del sefior CATANO, no pueden prosperar.

A LA PRETENSION “CUARTA”: Me opongo a esta pretension, toda vez que es ajeno a las obligaciones
pactadas en el contrato de promesa de compraventa y un asunto nacido de la mera liberalidad de la
demandante el haber iniciado un Incidente y pago de impuesto predial, por lo tanto no es ni una carga del
sefior CATANO ni un perjuicio derivado directamente del negocio causal de la presente demanda y debera
ser desestimada.

A LA PRETENSION “QUINTA”: Al no proceder ninguna de las pretensiones solicitadas, solicito al despacho
niegue la presente pretension y por el contrario condene a favor del sefior CATANO a costas y agencias en
derecho a cargo de la parte demandante.

AL SEGUNDO GRUPO DE PRETENSIONES SUBSIDIARIAS:

A LA PRETENSION “PRIMERA”: No me pronunciaré, toda vez que serd carga de la prueba
demandante demostrar la celebracién de un negocio juridico valido a la luz del articulo 1611 del CAdigo
Civil en orden a la declaracion por parte del despacho para la declaratoria de este.



_A LA PRETENSION “SEGUNDA”: Me opongo a la prosperidad de dicha pretensién, pues contrario a
lo manifestado por la parte demandante, carece esta de prueba alguna para demostrar el cumplimiento
de la obligacion a su cargo dentro del contrato de promesa de compraventa y sus Otro Si celebrados
con el sefior CATANO, toda vez que no se aporta prueba que indique que efectivamente el precio
pactado fue pagado a este, pues de las pruebas aportadas Unicamente no se puede colegir que las
cuentas de destino fueran propiedad de este, maxime cuando ni siquiera estaba pactado dentro del
contrato de promesa de compraventa la forma en la que seria entregada dicha suma de dinero, por lo
tanto no debe de prosperar la presente pretension.

A LA PRETENSION “TERCERA”: Me opongo a la prosperidad de dicha pretension, toda vez que
cdmo se demostrara en el acapite de excepciones, no solo el sefior Catafio no esta en mora, si no que
ademas las obligaciones a su cargo conforme al articulo 1611 del Cédigo Civil, subrogado por el
numeral 4to del art 89 de la Ley 153 de 1887 no se podian realizar, puesto que a conocimiento de la
demandante, el inmueble sobre el cuél se celebraria a futuro de compraventa se encontraba fuera del
comercio por una medida cautelar, asi:

(..

4. Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo sélo falte la tradicion
de la cosa o las formalidades legales...

Con efectos de confesion, se menciona en el hecho 4° de la demanda que el inmueble prometido en venta
fue embargado en proceso ejecutivo singular que adelanta la sefiora MARIA LIA LONDONO GIL en contra
del sefior DIEGO CATANO MURIEL en el Juzgado 2 Civil Municipal de Rionegro bajo el radicado 2015-
00329.

Dicha anotacion es la N° 5 dentro del certificado de Libertad y Tradicion del inmueble con Matricula
Inmobiliaria No. 020-69362 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro.

Igualmente con efectos de confesidon, se menciona en la demanda y se aportan pruebas con esta, de la
celebracion de un nuevo contrato y 2 Otro Si a la misma promesa de venta supuestamente incumplida, con
fechas 20 de mayo del 2016, 13 de septiembre del 2016 y 9 de Noviembre del 2016 respectivamente, y que
fueron otorgadas cada uno ante notario publico en fechas distintas pero posteriores al registro del embargo
emitido en contra del sefior CATANO por el Juez Primero Civil del Circuito de Rionegro.

Ademas, al no demostrarse el pago por parte de la demandante al sefior CATANO, se configura la excepcion
de contrato no cumplido contenida en el articulo 1609 del Codigo Civil, motivo por el cual esta y las demas
pretensiones contenidas en la demanda en contra del sefior CATANO, no pueden prosperar.

A LA PRETENSION CUARTA: Me opongo a esta pretension, toda vez que, cémo se ha explicado
anteriormente, el sefior DIEGO CATANO MURIEL no incumpli6 el contrato de promesa de compraventa
celebrado con la sefiora SARA MARQUEZ, pues al celebrarse 3 adiciones al contrato inicial luego de
haberse registrado medida cautelar en contra del sefior CATANO y que convirtio el inmueble prometido en



venta en un bien inenajenable, la promesa de venta dejé de ser un negocio valido y no produjo obligacion
alguna para las partes.

Ademas, solicita la parte demandante se reconozca a titulo de “indemnizacién de perjuicio” la suma de
$514.723.506 a razon del valor actual del inmueble prometido en venta, lo que no solo es una indemnizacion
de la que no existe prueba de la parte demandante se haya causado, si no que ademas recaen en una
contradiccidn con los hechos de la demanda, pues la parte demandante pretende el pago de un valor que
equivale a 6 veces el precio que debia pagar la demandante, Gnicamente por que un bien que se prometio
en venta esta avaluado en dicha suma.

Es de recordar que los perjuicios son de indole patrimonial y extrapatrimonial, regulados estos Ultimos por
la Jurisprudencia de la Honorable Corte y sobre los cuales no se indemniza la pérdida de un bien material,
0, lo que es en este caso, la promesa nula de celebrar un contrato de compraventa sobre un bien que estaba
por fuera del comercio; y los primeros, regulados en el articulo 1613 del cédigo civil, tampoco lo ha probado
la parte demandante con pruebas irrefutables que estamos ante un dafio emergente en cabeza suya, o,
mucho mé&s remoto, un lucro cesante.

Se vislumbra una intencidon de un enriquecimiento sin justa causa de la parte demandante con la sola
presentacion de la demanda al exigir el cumplimiento de un contrato que, desde el afio 2015 cuando fue
registrada la medida cautelar sobre el inmueble propiedad del sefior CATANO, conocia el mismo ya no
producia efectos juridicos y por lo tanto las obligaciones de las partes no se podian cumplir.

Finalmente, toda vez que es ajeno a las obligaciones pactadas en el contrato de promesa de compraventa
y un asunto nacido de la mera liberalidad de la demandante el haber iniciado un Incidente y pago de
impuesto predial, por lo tanto no es ni una carga del sefior CATANO ni un perjuicio derivado directamente
del negocio causal de la presente demanda y debera ser desestimada.

FRENTE A LA PRETENSION “QUINTA”: Al no proceder ninguna de las pretensiones solicitadas, solicito
al despacho niegue la presente pretension y por el contrario condene a favor del sefior CATANO a costas y
agencias en derecho a cargo de la parte demandante.

AL “TERCER GRUPO DE PRETENSIONES SUBSIDIARIAS”:

Me opongo a la declaracion de responsabilidad en cabeza del demandado, toda vez que no existe un
incumplimiento por parte de este y, por el contrario, conforme a los hechos de la demanda, se ha
demostrado un incumplimiento de las obligaciones contractuales por parte de la demandante.

A LA PRETENSION “PRIMERA”: No me pronunciaré, toda vez que serd carga de la prueba
demandante demostrar la celebracion de un negocio juridico valido a la luz del articulo 1611 del C4digo
Civil en orden a la declaracion por parte del despacho para la declaratoria de este.

A LA PRETENSION “SEGUNDA”: No me pronunciaré, toda vez que es carga de la prueba de la
demandante demostrar que cumplié con sus obligaciones como promitente compradora.



A LA PRETENSION “TERCERA”: Me opongo a la prosperidad de dicha pretension, toda vez que
cdmo se demostrara en el acapite de excepciones, no solo el sefior Catafio no esta en mora, si no que
ademas las obligaciones a su cargo conforme al articulo 1611 del Cddigo Civil, subrogado por el
numeral 4to del art 89 de la Ley 153 de 1887 no se podian realizar, puesto que a conocimiento de la
demandante, el inmueble sobre el cuél se celebraria a futuro de compraventa se encontraba fuera del
comercio por una medida cautelar, asi:

(...)
4. Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo sélo falte la tradicién
de la cosa o las formalidades legales...

Con efectos de confesion, se menciona en el hecho 4° de la demanda que el inmueble prometido en venta
fue embargado en proceso ejecutivo singular que adelanta la sefiora MARIA LIA LONDONO GIL en contra
del sefior DIEGO CATANO MURIEL en el Juzgado 2 Civil Municipal de Rionegro bajo el radicado 2015-
00329.

Dicha anotacion es la N° 5 dentro del certificado de Libertad y Tradicion del inmueble con Matricula
Inmobiliaria No. 020-69362 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro.

Igualmente con efectos de confesion, se menciona en la demanda y se aportan pruebas con esta, de la
celebracion de un nuevo contrato y 2 Otro Si a la misma promesa de venta supuestamente incumplida, con
fechas 20 de mayo del 2016, 13 de septiembre del 2016 y 9 de Noviembre del 2016 respectivamente, y que
fueron otorgadas cada uno ante notario publico en fechas distintas pero posteriores al registro del embargo
emitido en contra del sefior CATANO por el Juez Primero Civil del Circuito de Rionegro.

Ademas, al no demostrarse el pago por parte de la demandante al sefior CATANO, se configura la excepcion
de contrato no cumplido contenida en el articulo 1609 del Cédigo Civil, motivo por el cual esta y las demas
pretensiones contenidas en la demanda en contra del sefior CATANO, no pueden prosperar.

Me opongo a la pretension de condenar al sefior CATANO a cancelar la suma de $6.100.000, toda vez que
es ajeno a las obligaciones pactadas en el contrato de promesa de compraventa y un asunto nacido de la
mera liberalidad de la demandante el haber iniciado un Incidente y pago de impuesto predial, por lo tanto no
es ni una carga del sefior CATANO ni un perjuicio derivado directamente del negocio causal de la presente
demanda y debera ser desestimada.

A LA PRETENSION “QUINTA” (No existe cuarta): Al no proceder ninguna de las pretensiones solicitadas,

solicito al despacho niegue la presente pretension y por el contrario condene a favor del sefior CATANO a
costas y agencias en derecho a cargo de la parte demandante.

[l HECHOS, FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO DE LA DEFENSA

El titulo XII del Codigo Civil contiene el efecto de las obligaciones, iniciando en su articulo 1602 con la
regla contractual que denomina el contrato como ley para las partes, y asi, los requisitos para la validez



de los negocios juridicos, las obligaciones que acarrean para las partes y en especial las consecuencias
que acarrea para estas el incumplimiento de dicha “ley” pactada para entres las partes al celebrar un
contrato.

En el presente caso nos encontramos ante varias situaciones que se pasaran a sustentar en el acapite
de excepciones de mérito, que no permiten se declare existi6 en primera medida un contrato de
Promesa de Compraventa acorde a los requisitos del articulo 1611 del C.C, ademas de encontrarse
configurada la excepcion de contrato no cumplido al haber incumplido ambas partes sus obligaciones
contractuales.

Finalmente, a la luz de dicho contrato, el Juez Civil no es competente para conocer el presente proceso,
toda vez que, de las pruebas aportadas con la demanda y concretamente el contrato de promesa de
compraventa celebrado entre las partes procesales con fecha del 22 de marzo del 2013, fue pactada
clausula compromisoria, facultando a cualquiera de las partes a conformar un tribunal de arbitramento
y asi decidir sobre el fondo de cualquier controversia que se generara derivada de la ejecucion de dicho
contrato, por lo tanto se debe dar por terminado el presente proceso y condenar en costas a la parte
demandante por haber iniciado el andar de la maquinaria judicial sin (i) existir cumplimiento de sus
obligaciones como parte en un contrato bilateral, y (ii) al no haber conformado un tribunal de
arbitramento como instancia competente para conocer de las controversias derivadas de dicho contrato
de promesa de compraventa.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

1. EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO.

Alega la parte demandante que esta cumplié con su obligacidn contractual consistente en el pago del
valor prometido y que ascendia a ochenta millones de pesos ($80.000.000) y que fueron cancelados al
sefior DIEGO CATANO MURIEL el 26 de marzo del 2013.

Del andlisis de las pruebas allegadas al proceso, no se puede deducir que esta obligacion fue cumplida
por la sefiora SARA MARQUEZ, pues si bien se aportan varios comprobantes de consignacion y
transferencias electronicas a una cuenta de la entidad Bancolombia, no se allega prueba con la
demanda de que esta cuenta le pertenece efectivamente al demandado.

El articulo 1609 del Codigo Civil establece como sancion a ambas partes incumplidas en un contrato
bilateral, la ausencia de mora de ambos, asi:

ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los contratos bilaterales ninguno
de los contratantes est4 en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su
parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos.

Al no existir prueba del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la promesa de compraventa
celebrada entre DIEGO CATANO MURIEL y SARA MARQUEZ, aquel no puede ser declarado como
parte incumplida, y por lo tanto no podran ser prosperar las pretensiones de la demanda en su contra.
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2. NULIDAD ABSOLUTA DEL CONTRATO PROMETIDO POR OBJETO ILICITO.

Establece el articulo 1521 del Cdodigo Civil en su numeral 1° que la enajenacion de un bien que esta
por fuera del comercio constituye objeto ilicito, asi:

“ARTICULO 1521. <ENAJENACIONES CON OBJETO ILICITO>. Hay un objeto ilicito en la enajenacion:
10.) De las cosas que no estan en el comercio.
20.) De los derechos o privilegios que no pueden transferirse a otra persona.

30.) De las cosas embargadas por decreto judicial, a menos que el juez lo autorice o el acreedor
consienta en ello.

40.) <Ordinal derogado por el articulo 698 del Cddigo de Procedimiento Civil>.
<Jurisprudencia Unificacion>

- Consejo de Estado, Sala Plena, Sentencia de Unificacion Jurisprudencial 05001-33-31-003-2009-00157-
01(AP)SU de 14 de agosto de 2018, C.P. Dr. Oswaldo Giraldo Lépez.”

Con efectos de confesion, se menciona en el hecho 4° de la demanda que el inmueble prometido en venta
fue embargado en proceso ejecutivo singular que adelanta la sefiora MARIA LIA LONDONO GIL en contra
del sefior DIEGO CATANO MURIEL en el Juzgado 2 Civil Municipal de Rionegro bajo el radicado 2015-
00329. Dicha anotacion es la N° 5 dentro del certificado de Libertad y Tradicion del inmueble con Matricula
Inmobiliaria No. 020-69362 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro.

Igualmente con efectos de confesion, se menciona en la demanda y se aportan pruebas con esta, de la
celebracion de un nuevo contrato y 2 Otro Si a la misma promesa de venta supuestamente incumplida, con
fechas 20 de mayo del 2016, 13 de septiembre del 2016 y 9 de Noviembre del 2016 respectivamente, y que
fueron otorgadas cada uno ante notario publico en fechas distintas pero posteriores al registro del embargo
emitido en contra del sefior CATANO por el Juez Primero Civil del Circuito de Rionegro.

En Colombia la tradicién de los bienes inmuebles se perfecciona no con la entrega material si no con el
registro de la escritura de venta ante la Oficina de Registros e Instrumentos Publicos del Circulo Registral
al que se encuentra asignado el Inmueble. El bien inmueble de matricula 020-69362 era un bien inenajenable
para el 23 de Mayo del 2016, fecha en la que se firmé documento adicional en el que se ratificaba el &nimo
de las partes de celebrar un contrato de compraventa sobre este negocio y modificando Unicamente la fecha
de pago y de otorgamiento de la escritura publica, es decir, las partes sabian para esta fecha que se estaba
prometiendo un bien que se encontraba por fuera del comercio y que su tradicion era un imposible juridico,
adoleciendo el contrato prometido de Nulidad Absoluta por recaer sobre un objeto ilicito y la imposiblidad de
su cumplimiento

3. AUSENCIA DE REQUISITOS FORMALES DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA.

El articulo 1611 del Cédigo Civil regula expresamente el contrato de promesa de compraventa, asi:


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_procedimiento_civil_pr023.html#698
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ARTICULO 1611. <REQUISITOS DE LA PROMESA>. <Articulo subrogado por el articulo 89 de
la Ley 153 de 1887>. La promesa de celebrar un contrato no produce obligacién alguna,
salvo que concurran las circunstancias siguientes:

1a.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes declaran
ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511, 1502 del Cédigo Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de celebrarse el
contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la
tradicién de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre que se ha contratado

Reiteramos que en Colombia la tradicion de los bienes inmuebles se perfecciona no con la entrega material
si no con el registro de la escritura de venta ante la Oficina de Registros e Instrumentos Publicos del Circulo
Registral al que se encuentra asignado el Inmueble. El bien inmueble de matricula 020-69362 era un bien
inenajenable para el 23 de Mayo del 2016, fecha en la que se firmé documento adicional en el que se
ratificaba el &nimo de las partes de celebrar un contrato de compraventa sobre este negocio y modificando
Unicamente la fecha de pago y de otorgamiento de la escritura publica, es decir, las partes sabian para esta
fecha que se estaba prometiendo un bien que se encontraba por fuera del comercio y que su tradicion era
un imposible juridico, incumpliendo asi con los requisitos del articulo 1611 del Cadigo Civil y por lo tanto
esta no genero obligaciones para el sefior CATANO.

En orden a lo anteriormente expuesto, solicito al despacho declarar la falta de obligacion del sefior DIEGO
CATANO MURIEL dentro del contrato de Promesa de Compraventa celebrado con la sefiora SARA
MARQUEZ y negar las pretensiones de la demanda en contra de este.

4. FALTA DE TECNICA EN LA TASACION DE LOS PERJUICIOS MATERIALES

Se observa en la solicitud de los perjuicios materiales o patrimoniales no cuenta con el respaldo de los
elementos aportados con la demanda, lo cual rogamos al sefior Juez tener en cuenta en caso de que
no prosperen las excepciones tenientes a desvirtuar la existencia un incumplimiento por parte del sefior
CATANO.

El articulo 1614 del Cédigo Civil define el dafio emergente como “el perjuicio o la pérdida que proviene
de no haberse cumplido la obligacion o de haberse incumplido imperfectamente, o de haberse
retardado su cumplimiento...”

Si bien la parte demandante no clasificé el perjuicio equivalente a QUINIENTOS CATORCE MILLONES
SETECIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS SEIS PESOS ($514.723.506) como dafio emergente
consolidad o futuro, pues se limitd a decir que este es el valor actual del bien inmueble conforme a un
avallo que no fue aportado al proceso, esta suma de dinero o este supuesto avalllo comercial no es
un perjuicio sufrido por la demandante, pues el bien inmueble (i) fue prometido en venta por la suma


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr046.html#1511
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr046.html#1502
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de OCHENTA MILLONES DE PESOS ($80.000.000), y en el hipotético caso que se considere pagado
este precio al sefior CATANO, seria este y no otro el Gnico perjuicio probado; y (i) si lo que la parte
demandante pretende es un dafio emergente futuro o un perjuicio a titulo de pérdida de la oportunidad
por un supuesto incremento patrimonial no conseguido e imputable a mi representado, ni fue probado
por la demandante ni fue solicitado en debida forma, por lo tanto este debera negarse.

Finalmente, toda vez que es ajeno a las obligaciones pactadas en el contrato de promesa de compraventa
y un asunto nacido de la mera liberalidad de la demandante el haber iniciado un Incidente y pago de
impuesto predial, por lo tanto no es ni una carga del sefior CATANO ni un perjuicio derivado directamente
del negocio causal de la presente demanda y debera ser desestimada

5. EXCEPCION GENERICA

Deberéa el Honorable Juez reconocer oficiosamente las que resulten demostradas en el curso de este
proceso y cuyas circunstancias obstruyan el nacimiento de la relacién invocada o determinen la
extincion, modificacion o extincion de los efectos juridicos de los hechos en que se apoya la demanda
y que impidan parcial o totalmente el pronunciamiento judicial impetrado por la parte actora.

V. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Con base en los argumentos expuestos en esta contestacibn, me opongo a todas y cada una de
aquellas encaminadas a obtener indemnizacion de perjuicios, en tanto que, como se expondra y se
probara en el proceso, no se reline ninguno de los requisitos necesarios para deprecar responsabilidad
alguna en cabeza de los demandados.

Me opongo, de igual manera, al exagerado monto de las pretensiones, puesto que no debe pretenderse
un enriguecimiento injustificado; como es sabido, de acuerdo con el principio de la reparacion integral
se debe indemnizar el dafio causado y nada mas que el dafio causado.

Por la naturaleza del contrato prometido, se tiene como confeso el hecho de la parte demandante haber
prometido pagar la suma de $80.000.000, sin pactarse siquiera clausula penal o probandose que existe
un perjuicio en cabeza de la demandante por valor de $514.723.506.

Es de aclarar sefior juez que la parte demandante no esta jurando sobre la estimacién de supuestos
ochenta millones de pesos cancelados a favor del sefior CATANO, lo que hacen deba aportar nuevos
elementos probatorios que asi lo demuestren para conocer no solo de su existencia como perjuicio,
sino ademas de su extension.

Conforme al articulo 206 de la Ley 1564 de 2012 (C4digo General del Proceso), me opongo a la errada
y excesiva tasacion de los perjuicios realizada por parte del accionante, entre tanto como se dijo es
desbordada y sera debidamente objetada, y solicito al despacho aplicar la sancién estipulada en el
inciso primero del mismo articulo por resultar la cantidad estimada inferior en mas de un 50% a la que
resulte probada en el presente proceso.
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VI. PRUEBAS:

OPOSICION A LA PRUEBA TRASLADADA.:

Me opongo a declaracién de la prueba trasladada solicitada por la parte demandante, toda vez que al
no ser una prueba conducente, pertinente y que no guarda relacién alguna con el objeto del proceso,
esto es, declarar el incumplimiento de un contrato de promesa de compraventa y no de conocer el
avaluo comercial de un inmueble.

INTERROGATORIO DE PARTE

Respetuosamente solicito se cite a la demandante para que concurra a absolver el interrogatorio de
parte que le formularé en la audiencia que programe el Despacho para dichos efectos.

VII. EXCEPCIONES PREVIAS

Las cuales presentaré en escrito aparte conforme a las instrucciones del articulo 100 de la Ley 1564
del 2012.

VIIl.  EUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 1521, 1524, 1602, 1605, 1609, 1611, 1613 y 1614 del Codigo Civil.
Articulo 100 de la ley 1564 del 2012
Ley 1563 del 2012.

IX. NOTIFICACIONES

Estaré presto a recibir notificaciones de manera electrébnica en el correo electrénico
sebastianlopezabogado@gmail.com,

Atentamente,

SEBASTIAN LOPEZ SIERRA
Abogado

T.P. 242.682

C.C. 8.029.543


mailto:sebastianlopezabogado@gmail.com
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Sefior Juez
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Rionegro - Antioquia.

E.S.D.

PROCESO: VERBAL

DEMANDANTE: SARA MARQUEZ SEIZA
DEMANDADO: DIEGO CATANO MURIEL
RAD. 2018-00331

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

SEBASTIAN LOPEZ SIERRA, abogado en ejercicio, con domicilio en Medellin, Antioquia,
identificado con cédula de ciudadania 8.029.543, expedida en Medellin, Antioquia, con Tarjeta
Profesional 242.682 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad curador Ad-litem
del sefior DIEGO CATANO MURIEL, en virtud del nombramiento realizado por el despacho
mediante auto del pasado 19 de febrero, presento ante el despacho las excepciones previas de
FALTA DE JURISDICCION O DE COMPETENCIA y COMPROMISO O CLAUSULA
COMPROMISORIA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Lo establece asi el articulo 100 de la Ley 1564 del 2012 en sus numerales 1°y 2°:
“CAPITULO Il
EXCEPCIONES PREVIAS.

ARTICULO 100. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicion en contrario, el demandado podra
proponer las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda:

1. Falta de jurisdiccion o de competencia.

2. Compromiso o clausula compromisoria...”

HECHOS Y ARGUMENTOS DE DEFENSA.

1. CLAUSULA COMPROMISORIA.

En su clausula Séptima, el contrato de promesa de compraventa suscrito por la sefiora SARA
MARQUEZ SEIZA y el sefior DIEGO CATANO MURIEL el 22 de marzo del 2013 en la Notaria
19 de Medellin, consagra la siguiente clausula compromisoria:



SEPTIMO: La clausula compromisoria.-LAS DIFERENCIA que ocurrieren entre las
partes con metivo de su interpretacion, ejecucién, y cumplimiento del presente
contrato de promesa de compraventa, sera sometida a Audiencia de Conciliacién

segln preceptua la ley 640 de 2001, en la Notaria asignada por la oficina de

Registro o Fondo de Vivienda. La conciliacion se surtira a instancias de cualquiera

de las partes, ante el centro de Conciliacion de la Camara de Comercio de
Medellin,--——-----—--

ﬂ.‘)e no lograrse acuerdo por la via de la conciliacién, el conflicto se sometera a}

decision de un Arbitro, nombrado de comin acuerdo por las partes, o a falta de
acuerdo, por la Camara de Comercio de Medellin. El Arbitraje sera el institucional del

Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin, el centro de arbitraje sera

\eI de la Camara de Comercio de Medellin. El Laudo sera en derecho. j

La ley 1563 del 2012 trajo el Estatuto de Arbitraje Nacional e Internacional, regulando la clausula
compromisoria en su articulo 4°y la define asi:

“Articulo 4°. Clausula compromisoria. La clausula compromisoria, podra formar parte de un
contrato o constar en documento separado inequivocamente referido a él.

La clausula compromisoria que se pacte en documento separado del contrato, para producir
efectos juridicos debera expresar el nombre de las partes e indicar en forma precisa el contrato a
gue se refiere.”

El articulo 5° por su parte establece su autonomia frente a la inexistencia, ineficacia o invalidez
del contrato sobre el cual se pacta, es decir, a menos que expresamente se modifique por las
partes la presente clausula, la misma sigue teniendo validez, inclusive de adolecer el contrato de
vicio alguno, asi:

“Articulo 5°. Autonomia de la clausula compromisoria. La inexistencia, ineficacia o invalidez
del contrato no afecta la clausula compromisoria. En consecuencia, podran someterse a arbitraje
las controversias en las que se debata la existencia, eficacia o validez del contrato y la decisién
del tribunal serd conducente aunque el contrato sea inexistente, ineficaz o invalido.

La cesion de un contrato que contenga pacto arbitral, comporta la cesién de la clausula
compromisoria”

En el caso en concreto, tenemos que en los hechos de la demanda no se mencioné el
cumplimiento de lo estipulado en la clausula compromisoria por parte de la demandante, asi
como tampoco se alleg6 prueba de la celebracion de un tribunal de Arbitramento en la Camara
de Comercio de Medellin, elegida esta corporacion en dicha clausula séptima del contrato de
promesa de compraventa, pues ante la falta del mutuo acuerdo, seria esa Corporacion la
encargada de designar dicho Arbitro para emitir Laudo en Derecho, debiendo atenerse a las
reglas procedimentales establecidas en el Reglamento de Arbitraje Nacional de la Camara de
Comercio de Medellin para la notificacion del sefior CATANO, y en su defecto tal cuél lo consagra
el mismo reglamento, a la ley 1564 del 2012 (Codigo General del Proceso).



Ademas, en escrito otorgado el 23 de mayo del 2016 ante el notario primero del circulo registral
de Rionegro, las partes ratificaron la continuidad del negocio juridico previamente celebrado y
modificaron Unicamente la fecha para la celebracién del contrato de compraventa, sin modificar
la clausula Séptima que contiene la Clausula Compromisoria; frente a los dos Otro Si otorgados
posteriormente sucede en el mismo sentido que las partes Unicamente modificaron la fecha en
la que se celebraria el contrato de compraventa, sin eliminar o modificar la Clausula
Compromisoria, encontrandose esta con plena validez acorde al contrato de promesa de
compraventa y el ya citado articulo 4° de la ley 1563 del 2012.

2. EALTA DE JURISDICCION O DE COMPETENCIA.

En concordancia con la anterior excepcion, la autonomia de la clausula compromisoria pactada
en la clausula Séptima del Contrato de Promesa de Compraventa objeto de la presente demanda,
la Justicia Ordinaria no es la designada por las partes para conocer de las controversias
derivadas del cumplimiento de dicho contrato, y por el contrario, lo es la Jurisdiccion Arbitral, sin
gue a la fecha se conozca de la conformacién de un Tribunal de Arbitramento ante la Camara de
Comercio de Medellin y un Laudo Arbitral el cudl, hipotéticamente, podria ser controvertido ante
la Justicia Ordinaria.

Ratifica esta posicion tanto la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, asi:

“Y es que, contrario a lo argiiido por el recurrente y no siendo aceptable la interpretacion
subjetiva que hace de la citada clausula, es claro que ésta tiene por finalidad que entre los
extremos procesales, esto es, afiliado y Corporacidon se solucione cualquier discusién o
diferencia que surja entre aquellos como lo es la atinente a las decisiones adoptadas en las
actas que en este proceso se cuestionan.

Ciertamente y ante una estipulacién de esa naturaleza, itérase, nada distinto se puede
entender al querer que las partes aqui en contienda quisieron con la clausula pactada, esto
es, que sus diferencias no las decidiera la justicia ordinaria, por ende, la disputa presentada
y traida a colacién por el actor con la formulacién de la demanda no puede ser aqui decidida,
seria ir en contra de lo que las partes estipularon desde un inicio en los estatutos de la
Corporacién y de lo cual tenian pleno conocimiento, nada imprevisto o que no pudieran
conocer a lo que se suma que tal pacto es ley para las partes.

(..}
Igualmente lo ratifica la misma Corporacién en sede de Tutela:

“No existe duda, por consiguiente, que no fue por desconocimiento de la ley sustancial, por
vicios en el procedimiento, por defecto factico, procedimental, ni sustancial, ni por ninguna
otra actuacion caprichosa que la autoridad accionada tomo su decision, pues los motivos que
con suficiencia expuso, constituyen una interpretacion judicial valida y razonable, que no
configura ninguno de los requisitos de procedibilidad de la accion de tutela contra providencias
y, por tanto, no se advierte violacion a los derechos fundamentales del tutelante?.

! Tribunal Superior del Distrito Judicial de Ibagué — Sala Civil, Auto del 3 de diciembre de 2018
2 Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 5 de marzo de 2019. M.P. Ariel Salazar Ramirez



SOLICITUDES:

Conforme a lo anteriormente expuesto y la existencia de Clausula Compromisoria pactada en el
contrato objeto de la demanda, sin que a la fecha se haya conformado Tribunal de Arbitramento
ante la Camara de Comercio de Medellin, solicito al despacho declarar probada la excepcion
previa de CLAUSULA COMPROMISORIA, dar por terminado el presente proceso y condenar a
la parte actora en costas y agencias en derecho.

PRUEBAS:

Allego con el presente escrito las siguientes pruebas para ser valoradas por el despacho de
manera previa:

1. Contrato de Promesa de Compraventa celebrado el 22 de marzo del 2013
2. Contrato de promesa de compraventa celebrado el 20 de mayo de 2016
3. Otro si al contrato de promesa de compraventa del 8 de julio de 2016 y 19 de agosto del
2016.
NOTIFICACIONES:

Recibiré notificaciones electréonicas en el correo sebastianlopezabogados@agmail.com

Con el acostumbrado respeto ante el despacho,

Cordialmente

Sebastian Lopez Sierra
Abogado

T.P. 242.682

C.C. 8.029.543
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PROMESA DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, entre los suscritos DIEGOQ
CATANO MURIEL mayor de edad, y vecino de esta ciudad e Identificado con la
cedula de ciudadania que aparece al firmar de estado civil casado con sociedad
conyugal vigénte Yy quien para' los fines del presente contrato se les denominara el
PROMITENTE VENDEDOR vy de otra parte SARA MARQUEZ SEIZA mayor de edad
e identificada con la cedula de ciudadania Numero que aparece al pie de la firma de
g estado civil casada con sociedad conyug;al vigente vy quien en adelante y para
os fines del pkesente contrato se le denominarad la PROMINENTE COMPRADORA, se
ha celebrado el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA de el inmueble
que mas adelante se determina y describe, el cual se regira por las siguientes
clausulas y en lo no previsto en ellas, por las normas legales supletivas que regulan la
‘ materia.---
PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir en favor de la
PROMITENTE COMPRADdRA, a titulo de compraventa y esta se obliga a adquirir de
el primero al mismo titulo, lo siguiente
UN LOTE DE TERRENO DEMAS. MEJORAS Y ANEXIDADES, SITUADO EN EL
PARAJE DE ALTO GORDO JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUARNE, DE
UNA EXTENSION APROXIMADA DE  6.42553 METROS CUADRADOS,
COMPRENDIDO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS; POR EL NORTE, CON
PREDIO DE ANA ESPERANZA GALLEGO,, POR EL ORIENTE, Y SUR, CON
- PREDIO DE NOE DE JESUS GALLEGO, Y POR EL OCCI®ENTE, CON
SERVIDUMBvRE CARRETEABLE .-
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 020-69362
) {NO OBSTANTE LINDEROS Y AREAS LA VENTA SE EFECTUA COMO CUERPO
IERTO’ '
ADQUIRIO EL PROMITENTE  VENDEDOR EL ANTERIOR INMUEBLE POR
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2061 DEL 27--2-2004 DE LA NOTARIA 12 DE
RIONEGRO ANTIOQUIA ‘




TERCERO: EL (LOS) inmueble(s) objeto (s) de esta promesa, le sera entregado a EL
(LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) (AS), libre de uéufructo,

limitaciones o condiciones de dominio, pleito pendiente, y el Promitente Vendedor se

obliga a acudir al saneamiento de lo que promete vender , tanto como eviccién
como por vicios redhibitorios en los casos de la ley .- ~---eeeeemeeeeeee

CUARTO: La fecha de la firma de la escritura pUblica del inmueble se hara el dia 2
de mayo 2013 enla Notaria 19 del Circulo de Medellin o antes o después de
comun acuerdo entre las partes

ENTREGA DEL INMUEBLE, la entrega del lote se efectuara a la firma de la
escritura pub.lica ,
- QUINTO: El bien material de este contrato, le sera entregado por El (LA) (LOS) (LAS)
PROMITENTE (S) VENDEDOR (A) (ES) (AS) a EL (LA) (LOS) (LAS) PROMITENTE
(8) COMPRADOR (A) (ES) (AS) a PAZ Y SALVO por todo concepto, en especial, en
impuestos de valorizacién, tasas, contribuciones, acueducto, y alcantarillado, energia,
administracién, red de gas etc., por consiguiente seran a cargo de EL (LA) (LOS)
(LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) (A) (AS), los que se causaren a partir de

la fecha de entrega. -

SEXTO: El precio o valor acordado del inmueble objeto de este contrato sera de
OCHENTA MILLONES DE PESOS M.L. ($80.000.000 que se pagaran asi:-
La suma de LA SUMA DE SESENTA MILLONES DE PESOS M.L.
($70.000.000) QUE SERAN CANCELADOS POR LA PROMITENTE
COMPRADORA A LA FIRMA DEL PRESENTE DOCUMENTO DE
COMPRAVENTA VENTA .-
LA SUMA DE CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) EL DIA 2 DE MAYO
DE 2013 Y FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA .
Y LA SUMA DE CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000) RESTANTES EL
DIA 2 DE SEPTIEMBRE DE 2013 .-
SEPTIMO: La clausula compromisoria.-LAS DIFERENCIA que ocurrieren entre las
partes con motivo de su interpretacion, ejecucién, y cumplimiento del presente
contrato de promesa de compraventa, serd sometida a Audiencia de Conciliaciéon

segln preceptia la ley 640 de 2001, en la Notaria asignada por la oficina de




Registro o Fondo de Vivienda. La conciliacidén se surtira a instancias de cualquiera

de las partes, ante el centro de Conciliacion de la Camara de Comercio de
Medellin.---—-------mmnv-

De no lograrse acuerdo por la via de la conciliacion, el conflicto se sometera a la
decision de un Arbitro, nombrado de comun acuerdo por las partes, o a falta de
acuerdo, por la Camara de Comercio de Medellin. El Arbitraje sera el institucional del
Centro d.e Afbitraje de la Camara de Comercio de Medellin, el centro de arbitraje sera
el de la Cdmara de Comercio de Medellin. El Laudo sera en derecho.

NOVENO: CLAUSULA PENAL. En caso de incumplimiento de las obligaciones
priﬁcipales, las partes acuerdan como clausula penal LA SUMA DE NO SE
ESTIPULA MULTA DE COMUN ACUERDO .

DECIMO: Las partes contratantes reconocen que el presente contrato presta Mérito
Ejecutivo para la exigencia Judicial del cumplimiento de las obligaciones de DAR Y
HACER en el contenidas.

DECIMO PRIMERA: Los gastos de escritura seran pagados asi; Retencion en la
fuente por la parte vendedora, gastos de derechos notariales por mitades, rentas

departamentales por partes iguales y el registro de la escritura sera por parte de

los compradores .

Para mayor constancia se firma, se autentica y se reconoce su contenido ante la

autoridad competente, firman:

QC/J

PR ITENTE VENDEDOR /
CC NO 3493 247 C)?/’)

DIRECCION o S5A4 W7 17-44 :m(\o
TELEFONO S € 05 2
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber, DIEGO CATANO MURIEL, mayor de edad, de
nacionalidad Colombiana domiciliado(a) en Medellin, identificado(a) como
aparece al pie de su correspondiente firma, de eétado civil casado(a) con
sociedad conyugal vigente, quien para los efectos de este contrato se
denominara ELkPROMlTENTE VENDEDOR y SARA MARQUEZ SEIZA mayor
de edad, de nacionalidad Colombiana domiciliado(a) en Medellin, identificado(a)
como aparece al pie de su correspondiente firma, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, quien en adelante se denominara EL PROMITENTE
COMPRADOR, se suscribié el dia 22 de marzo del afio 2013 una promesa de
compra venta sobre un inmueble de propiedad del primero identificado con M
020-69362 de la Oficina dé Registro de IIPP de Rionegro (Ant.), promesa que a
la fecha no-ha sido cumplida, sin embargo es de voluntad de las partes dar

continuidad.al negocio prometido y en virtud de ello la promesa se regira-por

las siguientes clausulas:
PRIMERA.- OBJETO: El PROMITENTE VENDEDOR, promete transferir a
favor de EL PROMITENTE COMPRADOR: quien adquiere a titulo de
COMPRA-VENTA, el pleno derecho de dominio, propiedad vy posesién, que
tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

Un lote de terreno con todas sus mejoras y anexidades, situado en el paraje de
alto Gordo Jurisdicciéon del Municipio de Guarne (Ant.), de una extensién
aproximada de 6.425.53 metros cuadrados.qomprendido por los siguientes
linderos: Por el Norte, con predio de Ana Esperanza Gallego, por el Oriente y
Sur con predio de Noé de Jests Gallego y por el Occidente con servidumbre

carreteable.
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" NOTARIA PRIMERA /
que goce el inmueble objetO de éste contrato hasta la fecha de entrega del P %/
\)f YTF

mismo.

QUINTA.- PRECIO: EIl valor acordado como precio de venta del inmueble
prometido en venta es la suma de OCHENTA MILLONES DE PESOS M/L
($80.000.000), que EL PROMITENTE COMPRADOR cancelara a EL
PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

. 1. La suma de SETENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
M/L ($79.500.000), que EL PROMITENTE COMPRADOR entreg6 a EL
PROMITENTE VENDEDOR, asi:

._ SETENTA MILLONES DE PESOS M/L ($70.000.000) el dia 26 de marzo de
2013
CINCO MILLONES DE PESOS M/L ($5.000.000) el dia 2 de mayo de 2013
DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/L ($2.500.000) el dia 17 de
marzo de 2014
DOS MILLONES DE PESOS DE PESOS NM/L ($2.000.000) el dia 14 de agosto
de 2015

. 2. La suma de QUINIENTOS MIL PESOS MI/L ($560.000) al momento de la

suscripcion de la correspondiente escritura pablica. -—-----——-—------

. f %a;*‘ SEXTA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, hizo
kS o3 )

oy %7 entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato al

PROMITENTE COMPRADOR desde la suscripcion de la anterior promesa de

compraventa esto es desde el 22 de marzo de 2013.




SEPTIMA GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO Los gastos notanales
gue ocasione la escritura pubhca de compraventa que perfeccione el presente
contrato, seran cancelados por partes iguales entre EL PROMITENTE
VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR, los impuestos de registro y
derechos de registro seran cancelados por EL PROMITENTE COMPRADOR, la
Retencion en la Fuente por concepto de transferencia, sera cancelada por EL
PROMITENTE VENDEDOR.

OCTAVA.- ESCRITURACION: Las partes acuerdan, que la firma de la
escritura publica que perfeccione el presente contrato se llevara a cabo el dia
11 DE JULIO DE 2016 a las 4:00 PM en la Notaria Cuarta del Circulo Notarial
de Medellin. :

Para constancia se firma en Medellin, a los 20 dias del mes de mayo de dos mil
dieciséis (2016)

EL PROMITENTE VENDEDOR:

C_I),_. /

CATANO M Ij/

EL PROMITENTE COMPRADOR:

. Vd .
f‘ Eﬂm Mﬂr we S -
SARA MARQUEZ SEIZA

CC.zz' 974 397%.




e ’ , ;\ NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE RICNEGRO ANTIOQUIA
) A _
) ' BEATRIZ HELENA RENDON OSPINA
q ERA/ . .
A PRIV Notariairionegro@une.net.co

oy - -\2\0
SONEE

Ante la falta de espacio para asentar los sellos respectivos, se adiciona
esta hoja la que haré parte del documento firmado por los

comparecientes. Debe tener sello de unién.
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DILIGENCIA DE PRESENTACION

. INOTARIAMER pERSONAL Y RECONOCIMIENTO

Comparccid (cron) ante mi Bentriz Helena Rendén Ospina

Notaria primera de-Rieiegro ( Art, 68 Dgeretc 960 de 1970)

2l sefior (a) bh‘ég@ e scar=
' Identificado C.C. __ 98, 428 . 2457
' y declard que la firma puesta en este docuf]

es suya y el confnido del mismo es cierto. & . L R
Firmg equij; reconoce \ R s Ayt
- ARIA DR RIONEGRO, ARTIOQUS

A\
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO.DE FIRMA Y CONTENIDO DE
'DOCUMENTO PRIVADO
Artlculo 68 Decreto- -Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

‘En la ciudad de Medelll'n Departamento de Antioquia', Reptblica de Colombia, el veintiséis (26) de
mayo de dos mil -dieciséis (2016) en la. Notaria Treinta y Uno. (31) del Circulo de Medellin,

comparecio: o
SARA MARQUEZ SElZA, quien exhibi6 la cédula de ciudadanfa / NUIP #0022977397 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suya'y el contenido es cierto.,.

L -

e .%m |
: i gty
Soive Mar7u7 <. ‘ . . , /. bR ‘(%}2 | t\'ﬁi

---2---- Firma autografa -------- ' 6WCbp72mJCIJF

: Conforme al Artfculo '18 del Decreto Ley 019 de. 2012 el comparecnente fue identificado a través de ‘
dutenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion blograflca %

biométrica de la-base de-datos de Ia Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA.DE COMPRAVENTA , en el que aparecen como partes ;

22977397y que contlene la siguiente informacién PROMESA DE COMPRAVENTA

EDINSON ARCILA RAMIREZ
.Notario treinta y uno (31) del Circulo de Medellin




OTRO SI

Las partes hemos acordado modificar la cldusula OCTAVA del presente contrato
asi:

OCTAVA: ESCRITURACION: Las partes acuerdan, que la firma de la escritura
publica que perfeccione el presente contrato se llevard a cabo el dia 13 DE
SEPTIEMBRE DE 2016 a las 4:00 PM en la Notaria Cuarta del Circulo Notarial
de Medellin.

Para constancia se firma en Medellin, a los 8 dias del mes de julio de dos mil
dieciséis (2016)

EL PROMITENTE VENDEDOR:

—

E'd\\?) CATANO MLIEI%
C.C. 98'492.2 «7 Fl/>

EL PROMITENTE COMPRADOR:

5&1%! May gusz. S+
SARA MARQUEZ SEIZA

C.C. 22973397 Sucre.

19



'OTRO SI

Las partes . h_emos acordado' modif‘ica‘r'la cléusula.OCTAVA del pre‘sénte contrato asi:

'OCTAVA: ESCRITURACION: Las partes acuerdan, que la _ﬁfma 'de‘,la escritura publica .
que perfeccione el presente contrato se llévaré a cabo el ‘dié 9 DE NOVIEMBRE , DE

2016 a las 3:30 PM en la Notaria Cuarta del Circulo Notarial de Medellin.
5 . ) | .

'.. . Para constancia se firma en Medellin, a los 19 dias del mes de AGOSTO de dos mil
' dieciséis (2016) T . . -
® EL PROMITENTE VENDEDOR ’ '

ﬂ /

., _DIE OCATANOMU L/ | | \ |
: c.c A8 £13. 247 - | .
| | . L

//\\ ‘ - | ~

4 - T -
. : ) . I8 L Eea t N \
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R . . R | @Parecm ante\el f:l(:)TARlO QU\INCE DEL C[RCULO DE’l MEDELLIN N

AT R \ ~ 3
/CATANQMURIEL DIEG
A\ A
/ldentlf cado con’ =C. c =
Y man:festé\que eI\conten
\ antecede es- cnerto que- gl firma ‘que en é

es-suya'y: que es‘la mlsma
/act S. st

S

N

‘ ' 5@3@ /:\/70,;/71/422 =
- SARA MARQUEZ SEIZA
cc. zz 927.397

N

/! -
9ITNTGIIODCJXIX6C41/ !
ww, notanaenlmea-com ING

Al
/ FAE BB'ngQORTEGA M

\;H,BIOA




n Lo ~ .
a . .
Lo % .
e N C
3 ' o ~
¥ Vl.ua A - M - N
\ﬁ,/u g .

2 e > 2 , | . N . R T .
1530 @ .m\ﬁk\ . - - ) .
e M s i ' . -
e

5,
)

- . R
‘v
;. ., \
- N -
AT BRI ermmm omvwoesmmescs -
' —y -
R . -4 AR FEmey e -
\ - - A4 v
e e nn e .
~ e e - T T - . -
. ~ - . . T e—— R R G ~
. ‘ . g e -
. .
| .
, ,
, \
) > N
. R . .
~ . N
! N ‘ -
N i
. - . -
N -
\
. . .
. \




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE ‘FIR‘MA Y CONTENIDO DE
. DOCUMENTO PRIVADO .
Artlculo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de: 2015

iudad de Medelll'n Departamento de Antioquia, Repﬂblica de Colombia, el veintidds (22) de
agosto de dos mil d|ec15e|s (2016) en la Notaria Treinta y Uno (31) del Circulo .de Medellm,
comparecio:

- SARA MARQUEZ SEIZA, quien E‘XhlbIO la cedula de ciudadania./ NUIP #0022977397 y declaro que la
+ firma que aparece en el presente documento es s suya y el contemdo es CIerto

. . 5qm M"‘V7u.¢t s- ) . _
cemmensl - Firma autégrafa -------- —_ , " 67qzxzftzigs

ro Conforme al Artl’culo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el.compareciente.fue identificado a través de

autenticacion- biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra Ia .informacién blograflca y-

’ biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

. Este folio se asocia al documento de OTRO Sl, en el que aparecen como partes 22977397 y que
contiene la siguiente informacion OTRO Sl.

EDINSON ARCILA RAMIREZ
. Notario treinta y uno (31) del Circulo de Medellin




DR, FRANCISCO A. GARCES CORREA

Notario Cuarto - Medellin

NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE LA CIUDAD DE MEDELLIN. ACTA DE
COMPARECENCIA NUMERO VEINTITRES (23) FECHA Y HORA DE EXPEDICION:
NUEVE (09) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS (2016) HORA DE
EXPEDICION DEL ACTA: CUATRO DE LA TARDE (04.00PM) ‘

El suscrito Notario Cuarto Titular del.Cfrcuﬂlo de Medellin, en uso de las facultades que
me confiere el decreto 960 de 1970 y 1069 de 2015, certifico la asistencia al despacho
de la 'no_j:aria desde que eran las tres y veinte de la tarde (OB.OOPM) de la sefiora que
dijo llamarse SARA MARQUEZ SEIZA quien se identifico con la cédula de ciudadania
niimeros 22.977.397, domiciliada en el Municipio de Medellin; quien obra en nombre
y represéntacién legal propia, ser plenamente capaz y en tales condiciones manifesto:

.PRIMERO: Que comparece al despacho de la Notaria Cuarta de Medellin a manifestar
que es LA PROMITENTE COMPRADORA. en una promesa de compraventa que_ﬂ_.
suscrlblo con el sefior DIEGO CATANO MURIEL qulen se. 1dent1f1co en dlChO contrato i
con la cedula &e c1udadan1a nimero 98.498.249 en su condiciér de PROMITENTE
VENDEDOR, sobre los derechos reales de dominio y la posesmn material que EL
PROMITENTE VENDEDOR tiene y ejerce segln la promesa de venta sobre UN LOTE
DE TERRENO, CON TODAS SUS MEJORAS YA NEXIDADES, SITUADO EN EL PARAJE
ALTO GORDO JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUARNE - ANTIOQUIA DE UNA
EXTENSION APROXIMADA DE 6.425.53 METROS CUADRADOS. IDENTIFICADO
CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 020 -69362, cuya

descripcion por linderos, dreas y demds se encuentran detallados en la respectiva

promesa de compraventa que se anexa aquf en copia, ---=-==-======sur-nu-
SEGUNDO: Que de acuerdo con el documento de promesa de compraventa y el otro si
siguiente a la promesa de compraventa, las partes deberfan comparecer a la Notaria

Cuarta de Medellin, el dfa 09 de Noviembre de 2016 a las tres y treinta de la tarde

BLANCO

Carrera 45 (El Palo) No. 49-69 Piso1  PBX: 57300 10




(3.30pm) a otorgar la escritura ptiblica que legalizarfa su voluntad contractual. Es
por ello que asiste y deja en constancia de su asistencia y voluntad de cumplir sus
obligaciones contractuales: copia de su cedula, copia del compromiso de
compraventa, del otro sf, frente al precio que debi6 cancelar por el bien inmueble
objeto de compra, declara que ha pagado todo lo descrito excepto la suma de
QUINIENTOS MIL PESOS MLC ($500.000) los cuales se pagaban a la firma de la
escritura y los cuales garantiza que tiene en su cuenta de banco para hacer traslado
via internet o transferencia bancaria por via electrénica en esta misma fecha en el
momento de firma de escritura la cual no se dio. Se cobra IVA por valor de $1.840 y

derechos por valor de $11.500 para un total de $13.340.-

SAchA MARQUEYZ SEIZA =
ce. 22922392

FRANCISCO ALO ES CORREA
NOTARIO CUARTO DE MEDELLIN




