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Al entrar el Despacho a proveer sobre la orden de pago solicitada, se considera que 

tratándose de la ejecución de obligaciones emanadas de contratos bilaterales, tal 

documento debe ajustarse a las exigencias emanadas del art. 422 del CGP, esto es 

que se trate de una obligación clara, expresa y exigible, que no esté sometida a 

plazo o condición.  En el proceso de la referencia se aporta como título ejecutivo el 

contrato de transacción suscrito el 27 de mayo de 2021, del cual se derivan 

obligaciones recíprocas para las partes, por lo que es imperativo que quien 

demanda su ejecución, allegar adjunto al contrato, prueba que acredite el 

cumplimiento de las condiciones establecidas en el mismo, lo cual no se aportó.  Así 

como tampoco se aportó el pagaré, la minuta de cesión de derechos de beneficio 

de área que se suscribió en la misma fecha, los certificados y memoriales que de 

acuerdo a la cláusula décima tercera forman parte integral del contrato y que debían 

ser radicados en los Juzgados donde cursan los procesos relacionados con la 

transacción. 

 

Al efecto cumple precisar que de acuerdo a lo acordado en la cláusula tercera, la 

parte demandada se obligó a pagar la suma de $5.850.000.000,oo en la forma 

señalada en la cláusula cuarta, esto es, (i) transfiriendo por la suma de 

$1.500.000.000,oo el 28.9% de un local comercial a título de beneficio de área, 

mediante cesión de derechos que sería firmada en la misma fecha de suscripción 

de la transacción y cuya minuta “forma parte integral del contrato” pero que no fue 

allegada con el título el cual en consecuencia es complejo, (ii) mediante 

transferencia bancaria la suma de $175.000.000 el 18 de junio de 2021 y 

$175.000.000 el 18 de julio de 2021, y (iii) transferir a más tardar para el 18 de julio 

de 2021, el 100% de los derechos fiduciarios y propiedad del edificio sin que se 

hubiere señalado el valor que correspondía al mismo para descontar de los 

$5.850.000.000,oo, e indicando que de existir saldo para completar la suma debida, 

dicho saldo se pagaría en efectivo a la cuenta que los acreedores indicaran a más 

tardar el 8 de julio de 2021.   

 

Así mismo, se pactó que en caso de que los valores pagados en los tres numerales 

señalados excediesen el valor de los $5.850.000.000,oo los acreedores en el mes 

siguiente al pago podrían a su elección restituir a los deudores el beneficio de área 

del local comercial transferida, o el valor del exceso en efectivo a la cuenta que se 

les indicara. 

 

De manera que, considera el Despacho que no existe claridad ni exigibilidad para 

las pretensiones incoadas en la demanda, ya que en primer lugar, en ninguna parte 

de la transacción se acordó que en caso de incumplimiento de la forma de 

pago pactada sería exigible la totalidad de los $5.850.000.000,oo en efectivo, y 

además porque, aún exigiendo el pago en la forma acordada, esto es librando el 

mandamiento por obligación de hacer de acuerdo a lo pactado, el precio 

correspondiente a la transferencia de la propiedad y derechos fiduciarios del edificio 

no está claramente determinada y tendría que someterse al debate propio del 

proceso declarativo, no del ejecutivo, el valor real de tales derechos para entrar a 



definir si existe saldo a favor de los deudores o sí habría lugar a la devolución del 

porcentaje del local comercial que se traspasaría a título de área o de alguna suma 

en efectivo, razón por la que el contrato no reúne la claridad suficiente para constituir 

un título ejecutivo. 

  

Siendo lo anterior así, se NIEGA la orden de pago solicitada y en su lugar, se ordena 

la devolución de los anexos al interesado sin necesidad de desglose, de 

conformidad con lo dispuesto por el artículo 82 del C. G. del P. 

 

NOTIFÍQUESE 

 
RONALD NEIL OROZCO GOMEZ 

JUEZ 
AL 
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