Reptblica de Colombia

7
23
Libertod y Orden
Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO CINCUENTA Y UNO (51) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D. C.

2 hMAR 2022,

Bogota D. C.,
Expediente: Divisorio
Radicacion: 11001400305120160022000
Accionante: JAVIER GOMEZ ARENAS
Accionadas: YURY ALEXANDER GOMEZ CANO

Procede el Despacho a proferir sentencia de adjudicacion y distribucién en el

presente proceso.
ANTECEDENTES

Por intermedio de apoderado judicial, el ciudadano Javier Gémez Arenas,
pretende la division ad valorem del inmueble ubicado en la carrera 10 No. 21 —
12 Local 138, cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C —
946393 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota, Zona
Centro, cuyo derecho dominio comparte con el demandado Yury Alexander

Gomez Cano.

ACTUACION DE LA INSTANCIA

1. La demanda se admitié en auto de 18 de junio de 2.016 (fl. 45, cdno. 1)
en el que se ordend trasladar la demanda a la demandada tras su notificacién
personal de tal proveido, y la inscripcion de la demanda sobre en el folio de

matricula inmobiliaria correspondiente al predio a dividirse.
La demanda se inscribio el 27 de julio de 2.016 (fl. 93, cdno. 1) al tiempo que el

demandado se notifico el 26 de julio de 2.016 de manera personal (fl. 46 ib) y,
por conducto de su apoderado judicial, manifesté oponerse a la pretension de
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division ad valorem, por considerar que el avaltio presentado por el demandante

no correspondia al precio real del predio, y, ademas, que planté mejoras sobre
el fundo a dividirse, mismas que deben ser reconocidas y pagadas (fl. 48 a 87

ib).

2 Acorde con lo anterior, y tras diversas decisiones judiciales entorno a la
procedibilidad de la accién por estar parcialmente cautelado el predio (fls. 88,
100 a 105 y 124 a 127 cdno. 1y 4 a 7, cdno. 2) y, a la postre, respecto a la
negativa de mejoras (fls. 111, 113, 121, 122, 135, 151 a 154, 159y 160 cdno. 1
y 236 a 240, cdno. 3), resultando negadas estas y aquellas, se decreté la venta
de la cosa com(n en audiencia del 27 de junio de 2019 y dispuso el avalio y

secuestro del predio de forma previa a su venta forzada (fl. 159 y 160, cdno. 1).

El avallio sobre el cual se llevé a efecto la tasacion del precio para la division ad
valorem, fue presentado y sometido a contradiccion, por lo cual se aprobd (fls.
233 a 271, cdno. 1). Acétese, el demandado, tempestivamente, postulé opcién
de compra sobre el porcentaje del demandante, en el predio a dividirse, por lo
cual, mediante auto del 12 de agosto de 2021 se concedié el término legal para
acreditar su pago (fl. 283, ib), cual demostro dentro de dicha oportunidad (fls.
284 y 85, ib) y, por lo mismo, con apoyo en el articulo 414 del CG del P, se
dispuso la fijacién en lista del proceso, para habilitar la presente providencia.

CONSIDERACIONES

1. Los denominados presupuestos procesales que acuid Von Bilow en
1.868 dentro de su Teoria de la Relacion Juridica, y refiné para Colombia la Corte
Suprema de Justicia desde 1.936 a 1.968", se encuentran cabalmente reunidos.
Asimismo, tras la revision del discurrir procesal por ésta Judicatura, no se
encuentra configurada causa de nulidad procedimental que obligue retrotraer lo
actuado o, conforme al deber oficioso de legalidad, rehacer una actuacion o acto
procesal ya surtido, habilitandose la presente decision.

2. Bajo las directrices que establece el titulo y el modo que genera un
sistema atributivo del dominio?, se observa con total claridad en el certificado de
libertad y tradicion del predio objeto de division, que sus propietarios inscritos

; CSJ, Sala de Casacion Civil., sentencia del 15 de julio de 2.008, exp. 2002-00196-01.
Corte Constitucional, sentencia SU454 de 2016.
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son aqui litigantes (fls. 94, 95 y 123 a 127, cdno. 1); incluso, de la lectura
detallada del certificado de libertad y tradicién del mentado inmueble, se extrae
que, el demandado, es propietario del 60% de dicho derecho (anotaciones 8 y
9), en tanto, tras adquirir la totalidad del predio, a través de la Escritura Pablica
N° 2711 del 23 de noviembre de 2001, otorgada en la Notaria 40 de Bogota,
limité sus derechos de cuota, en favor del demandante, en un 40%, mediante

Escritura Publica N° 330 del 21 de diciembre de 2001, otorgada en la Notaria 40
de Bogota.

Asi entonces, cuando el demandado postulé el derecho de compra sobre la
cuota parte del demandante, conforme al articulo 414 del CG del P, dentro de
los tres (3) dias siguientes a la ejecutoria del auto que decreto la venta de 1a
cosa comun, y, ademas, probé depositar a 6rdenes del Juzgado, por cuenta del
proceso, la suma de $29.002.980, dentro de los diez (10) siguientes a la fijacion
del precio de dicha cuota parte, segun auto del 12 de agosto de 2021, cumplié

cabalmente los presupuestos para la adjudicacion correspondiente.

3. Ahora bien, el articulo 413 del CG del P, establece: “(...) Los gastos
comunes de la division material o de la venta seran de cargo de los comuneros
en proporcidn a sus derechos, salvo que convengan otra cosa (...)" y, adiciona
“(...) El comunero que hiciere los gastos que correspondan a otro tendra derecho
(...) a que su valor se impute al precio de aquel si le fuere adjudicado el bien en
la licitacién, o al de la compra que hiciere (...)" por lo cual *(...) La liquidacién de

los gastos se hara como la de costas”.

Acorde a lo anterior, el demandado, aporté de prueba del pago de impuesto
predial unificado, que grava el inmueble, para las vigencias fiscales 2017, 2019,
2020 y 2021 (fls. 294 a 298, cdno. 1), que ascienden a la suma de $3.487.000,
por lo cual, reputandose propietario del 60% de alicuota parte, en esa misma
proporcién concurre al pago de tal tributo, es decir, por la suma de $2.092.200,
correspondiendo al demandante sufragar el restante, o, lo que es igual, la suma
de $1.395.000, cuales seran descontados del precio que pagé el demandado,

en orden a hacerse a su parte en el mentado predio.
4. En conclusién, se procedera a la adjudicacién de la cuota parte del

demandante al demandado, por haber pagado el precio respectivo, esto es, la
suma de $29.002.980, de la cual, se deducira la suma de $1.395.000, que debe
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restituirse al demandado, y, por lo mismo, se ordenard la entrega de
$27.607.980, como fruto de la venta al demandante.

DECISION

Por mérito de lo expuesto, el Juzgado Veintinueve Civil del Circuito de Bogot,
administrando justicia en nombre de la Republica y por Autoridad de la Ley,

RESUELVE:

1. ADJUDICAR la cuota parte de propiedad que el demandante, JAVIER
GOMEZ ARENAS, ostenta en el predio ubicado en la carrera 10 No. 21 — 12
Local 138, cual se identifica con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C —
946393 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogota, Zona
Centro, al demandado YURY ALEXANDER GOMEZ CANO.

2. Se ORDENA la inscripcién de la presente providencia en el registro
inmobiliario que lleva la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
Zona Centro, junto con la cancelacion y levantamiento de la medida cautelar
decretada en curso del presente proceso. Oficiese.

3. A titulo de distribucion, se ORDENA entregar al demandante, la suma de
$27.607.980 y, al demandado, restituirle la suma de $1.395.000.

4, Por Secretaria, ENTREGUESE las ordenes de pago a los aqui
relacionados, en sus correspondientes cuantias, una vez ejecutoriada Ia
presente decision judicial y a la mayor brevedad. Oficiese.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

HERNANDO/GONZALEZ RUEDA
Juez
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JUZGADO 51 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Secretario
Notificacién por Estado
La providencia anterior ge qotificé por anotacién en
AFO estado N° ﬁ 5 fijado hoy

ala hora de las 2 S MAR 2022

8.00 AM.

Oscar Mauricio Salazar Cortes
Secretario
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