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WILLDERIUMBERTO qog RES LEON
ABOGADO
Senores
JUZGADO CINCUENTA y UNO (51) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S.D.
REFERENCIA: Proceso Ejecutivo 2021-0786.
DEMANDANTE: RV INMOBILIARIA SA
DEMANDADO: COPYPLOTTER SERVICES SAS y Otros
ASUNTO: Recurso de Reposicion— Auto del 22 de noviembre de 2021 — Libra

Mandamiento de Pago

WILLDER HUMBERTO TORRES LEON, mayor de edad y domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado como aparece al pie de mi firma, abogado portador de la Tarjeta Profesional
No.146.705 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicién de apoderado
judicial de la demandada COPYPLOTTER SERVICES S.A.S. entidad legalmente constituida
con Nit 900.653.447-5, conforme poder que se anexa con el presente recurso, respetuosamente
me permito manifestar por medio del presente que, encontrdndome dentro del término legal
contemplado en el Articulo 318 del C. G. del P., interpongo recurso de REPOSICION contra del
Auto de fecha 22 de noviembre de 2021, “Auto que Libra Mandamiento Ejecutivo”, notificado a
mi representada el dia 05 de mayo de 2022 mediante correo electrénico, tal y como consta en
el mismo, con el objeto que se REVOQUE en su totalidad y en su lugar se niegue por falta de
titulo ejecutivo, con fundamento en las siguientes razones:

RAZONES DE REVOCATORIA DEL MANDAMIENTO EJECUTIVO

El Titulo Ejecutivo:

El proceso ejecutivo tiene su fundamento en la efectividad del derecho que tiene el demandante
de reclamar del ejecutado el cumplimiento de una obligacion clara, expresa y exigible, motivo
por el cual para iniciar una ejecucion es necesario e indispensable entrar a revisar en primer
término el fundamento de la misma, esto es, el Titulo Ejecutivo.

La doctrina, desde vieja data, se ha preocupado de emitir conceptos en torno al titulo ejecutivo.
En gran parte la jurisprudencia ha contribuido a dicha conceptualizacién, en la medida que el
ejecutivo ha sido uno de los procesos mas antiguos y de mayor aplicacién en los estrados

judiciales.

Para el tratadista colombiano DEVIS ECHANDIA, el titulo ejecutivo es el documento o los
documentos auténticos que constituyen plena prueba, en el cual o de cuyo conjunto consta la
existencia a favor del demandante y a cargo del demandado, de una obligacion expresa, clara
y exigible, que ademas debe ser liquida si se trata de pago de sumas de dinero, y que retina o
retinan los requisitos de origen y forma que exige la ley. (Compendio de Derecho Procesal Civil,

Tomo Ill, Bogota, 1972).

En el caso de los contratos de arrendamiento de locales comerciales y de otro tipo de
inmuebles diferentes a la vivienda urbana, no existe una ley que los revista de mérito ejecutivo,
lo que obliga a que el contrato de arrendamiento deba cumplir con los requisitos generales del
titulo ejecutivo que encontramos en el articulo 422 del cddigo general del proceso.

El citado Articulo 422 del Codigo General del Proceso establece las condiciones formales y de
fondo que debe reunir un documento para que de él se pueda predicar la existencia de titulo

ejecutivo:

Las condiciones formales atafien a que los documentos que integran el titulo sean atenticos, y
que emanen del deudor o de su causante, de una sentencia de condena proferida por el juez o
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tribunal de cualquier jurisdiccion, © de otra providencia judicial, o de las providencias que en

procesos de policia aprueben liquidacion de costas o sefalen honorarios de auxiliares de la
justicia, y los demas documentos que sedale la ley.

Las condiciones de fondo, buscan que en los documentos que sirven de base para la ejecucién
aparezcan consignadas obligaciones claras, expresas y exigibles a favor del ejecutante y a
cargo del ejecutado, y que sean liquidas o liquidables por simple operacion aritmética, en el
caso de obligaciones pagaderas en dinero,

Frente a estas calificaciones, ha sefalado la doctrina, que por EXPRESA debe entenderse
cuando aparece manifiesta de la redaccion misma del titulo. En el documento que la contiene
debe ser nitido el crédito, deuda que alli aparece; tiene que estar expresamente declarada, sin
que haya para ello que acudir a elucubraciones o suposiciones.

La obligacion es CLARA cuando ademas de expresa aparece determinada en el titulo; debe ser
faciimente inteligible y entenderse en un solo sentido.

La obligacién es EXIGIBLE cuando puede demandarse el cumplimiento de la misma por no
estar pendiente de un plazo o condicién. Dicho de otro modo la exigibilidad de la obligacién se
neﬁetje: a la que debia cumplirse dentro de cierto término ya vencido, o cuando ocurriera una
condicién ya acontecida, y la que es pura y simple por no haberse sometido a plazo ni
condicion, previo requerimiento.

En otras palabras, el proceso ejecutivo tiene su origen en la obligacién clara, expresa y exigible
contenida en el Titulo Ejecutivo cuyo titular es el acreedor o ejecutante; y tiene por finalidad

asegurarle a este la satisfaccion de su acreencia mediante la utilizacion de medios coercitivos
legitimos y legales.

En este sentido, el Contrato de Arrendamiento que se aporta como sustento de la presente
ejecucion, NO contiene una obligacién actualmente CLARA, EXPRESA y EXIGIBLE a cargo de

'::élgsei:andados. y por ende, NO PRESTA MERITO EJECUTIVO, en razén del siguiente

1- Se establecié en el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes el 28 de marzo
d.e_2014. que se concedia el goce del inmueble para destinarlo a un uso diferente al de
vivienda urbana, en este sentido conforme lo manifestado anteriormente, se tiene que
para que el contrato preste 'merito ejecutivo no basta que se estipule en’ una clausula
como en est_e caso la “Décimo Segunda” y “Décimo Cuarta”, que el “contrato preste
merito ejecutivo”, sino que ademas debe reunir los requisitos de forma y de fondo que se
senalan en el citado Articulo 422 de la Ley 1564 de 2016.

2- En este sentido, al hacer un estudio entre las clausulas del contrato v las pretensiones
de la demanda, tenemos que entrar a revisar si la obligacién es expresa gonforme las
cualidades que debe tener el citado contrato para considerarse titulo valor. v en este
sentido resulta claro que la supuesta deuda que reclama la parte demand'ar{te no es
nitida y no estd expresamente declarada en el contrato, sino que parte de una
suposicién, pues se alega y reclama obligaciones inexistentes, toda vez que conforme
los hechos que narro a continuacién, mi representada no adeuda ninglin canon por
concepto del contrato de arrendamiento en cuestién:

a. En el mes de abril del afio 2020, mi representada empezé a retrasarse con los pagos
del canon de arrendamiento acordado en el conlrato, en razén a las medidas
adoptadas por el Gobierno Nacional dentro del Decreto de Emergencia Sanitaria
derivada del COVID 19, lo cual, se tiene por un hecho notorio que no tiene la
necesidad de probarse, esto en razén a que la actividad comercial desarrollada por
mi mandante en el local objelo de arriendo, no fue posible que se continuara
ejerciendo, es decir no se pudo hacer uso, ni goce, ni disfrute del local objeto de
arrendamiento,

b. En razén de lo anterior, al no poder ejercer mi representada la actividad comercial
que venla desarrollando, no tuvo ingresos en esos periodos, generando asi graves
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en los canones de arrendamient pagos a los proveedores de servicios Y

o ; 0, ra :
decidié en primer lugar pagar las B eana hubo lquidez-y en prelacidn de crédkos

. iy \ nominas de lo iori
tienen estas obligaciones, asi como las obligacionse: ?::;:'aedsos deda ia prioridad ue

Por | i i -
S AS‘CT :{‘::i‘;gt:g ;\:r\t;t:mana demandante reclamé ante la aseguradora “Cubrifianza
abril, mayo y junio delno pago de los canones de arrendamiento de los meses de
telefdnica &'l poderda Etmo 2020, y qsla Ultima entidad, comunicé de manera
“Séptima” del contrato n te que en razén al incumplimiento conforme la clausula
debia restituir el i , sz enia por terminado el contrato de arrendamiento y que S€
obliaaci RIS le cuanto antes, asi como proceder a pagar todas las

gaciones pendientes a la fecha del 30 de junio de 2020, tal y como se puede
apreciar en parte, con lo indicado a través de correo electrénico con asunto

;\IEC})?TIFICACION COBRO PRE JURIDICO CELEBRADO ENTRE COPYPLOTTER
VICES SAS.... Y RV INMOBILIARIA", el cual se anexa al presente recurso.

.En‘reSpuesta a la peticién de pagar los canones adeudados a la fecha del 30 de
junio dq 2920 y hacer la entrega material del local, los dias 28 de Mayo de 2020 y
26 de junio de 2020, mediante correo electronico, mi mandante suplico por un
acuerdo de pago a fin de pagar la obligacién obteniendo un descuento del cincuenta

por ciento (50%), dada la situacién de fuerza mayor que sobrevino con el
confinamiento ordenado por el Gobierno Nacional.

. Esta propuesta fue aceptada por la RV Inmobiliaria y la aseguradora Cubrifianza
indicando tener aval del propietario del inmueble para realizar dicha concesion, tal y
como consta en el escrito anexo a este recurso, motivo por el cual el dia 13 de julio
de 2020 enviaron a mi representada un desprendible para el pago de estas
obligaciones, las cuales se pagaron el mismo dia 13 y 14 de julio de 2020, quedando
al dia con el pago de cualquier obligacion contraida y derivada de dicho contrato de
arrendamiento, el cual como indique solo existié hasta el dia 30 de junio de 2020.

De otra parte, el local fue desocupado el dia 30 de junio de 2020, tal y como se
acordo via telefénica con la aseguradora, motivo por el cual, a través de correo
electrénico de fecha 30 de junio de 2020, se le indico el inicio de entrega del
inmueble a la inmobiliaria y a la aseguradora, quienes de manera ambigua a través
de correo indicaron que remitian la entrega a funcionarios de la aseguradora.

. De manera sorpresivay habiendo llegado a un acuerdo de pago y habiendo indicado
que el local estaba a disposicién para la entrega desde el dia 30 de junio de 2020,
mediante correo electrénico de fecha 03 de julio de 2020, un funcionario de la
aseguradora Cubrifianza, confirmé el descuento que se habia acordado para el pago
de las obligaciones enunciadas anteriormente en el literal e. de este recurso, y de
manera sorpresiva anuncié que el dia primero de julio de 2020 habian radicado en
contra de mi mandante una demanda de cobro ejecutivo por los canones en mora y
la demanda de restitucion para la entrega del inmueble, circunstancia bastante
curiosa, pues para que demandar si mi poderdante no se estaba negando a la
restitucién del inmueble, por el contrario se estaba suplicando que tomaran la
entrega del mismo.

. Como quiera que mi poderdante insistié llamando a la aseguradora ; ey
para que acudieran a recibir el local y estos respondian gon evasizaaslaellng::b:;%a:a
julio de 2020 se envié un nuevo correo electrénico tanto a la aseguradolra como RS
Inmobiliaria, dando respuesta al correo del 03 de julio realizado por la ase uraad
insistiendo en que recibieran el local; sin embargo, ni de manera telefénica ﬁi ora
emitieron ninguna respuesta para citar a mis apoderados y asi realizar la entreescnta
inmueble. ga del

Hacemos especial énfasis en el hecho de que todas las ¢ icaci .

tanto a RV Inpmobiliaria como a Cubrlifianza, se enviaron a nf;;“é‘fg:;:?gs enviadas
de dichas entidades entre agentes comerciales, directores de oficina ) contactos
quienes tenian toda la facultad y deber de dar respuesta oportuna a | y aQogados
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Enlrega del Inmueble ¥ no solamente limitarse a reclamar los canones da
arrendamiento vencidos; 1al y como se puede observar en los Anexos.

I, Por lo anterlor, obran con temeridad y mala fe tanto RV INMOBILIARIA, como 13
aseguradora CUBRIFIANZA SAS, al indicar que se adeudan canones ce
arrendamiento de los meses de julio, agosto, septiembre y octubre del aﬁodzozo,
pues, para estas fechas el contrato de arrendamiento ya Sé habia d? <>dopz
terminado, el local se habla desocupado y si bien es cierto no s€ habia rea ;;a cul
entrega del mismo, esto no es por culpa imputable a mi mandante, ;:nota a ,wgﬁ

oxclusiva de la parte demandante, pues se negaron de manera negligen er corTeo

las llaves del local, pues pese a que de manera insistente tapto g&e esios

olectrinico y via telefénica se les requirié para que recibieran e] mmlflama'r 3 mi

slempre fueron evasivos, indicando siempre que un funcionarno iba a ntrega del

representada para ponerse de acuerdo el dia y la hora para hacer 12 ela demora
local, pero pasaban las semanas y nunca llamaban, por lo que el andantes,
on la entrega insisto, no es imputable a mi poderdante, sino a los denll ctrénicos

quienes han obrado de mala fe como puede observarse en los CO"?OS e que R

anexos y en especial en el acta de entrega del local, donde sé ?"’de"c'ao, a mi

Inmoblliaria siempre ha obrado con mala fe, queriendo inducit en ef; amiento

mandante para beneficiarse de pagos por concepto de canones de arren negb @

Inexistentes, tal y como quedé descrito en dicha acta la cual mi mandante s€

firmar haclendo las observaciones respectivas.

3- En cuanto al requisito de la claridad del titulo valor, esto es que la obligacion Sf:l
entendible que no se preste para confusiones, vemos que el contrato no ofrece >
claridad, pues por tratarse de un contrato de arrendamiento sus cléusulas dan |l-'93'de
Interpretaciones que pueden ser confusas o ambiguas y ademés pueden amanarse
manera abusiva y arbitraria como en el presente caso, donde RV Inmobiliaria agude con
lemeridad y abugo del derecho reclamando obligaciones inexistentes desconociendo [0S
acul;:rdos frente a la terminacion del contrato y el pago de las obligaciones que se
realizaron,

4- Por (ltimo y en cuanto a que el titulo valor debe ser exigible, el citado contrato de
arrendamlento no cumple con esta condicién, dado que no existe obligacion alguna
pendiente de pago y menos que se haya cumplido fecha Iimite para hacerla exigible,
dado que como lo Indique anteriormente, las obligaciones de pago en que mi mandante
Incurrld en mora fueron salisfechas y pagadas conforme el acuerdo verbal y ratificado a
lravés de correos electrdnicos trece dias después de haberse dado por terminado el
contrato de arrendamiento, lo cual ocurrié el 30 de junio de 2020 y los pagos realizados
6l 13 y 14 de Julio de 2020.

G- Do olra parte, la parte demandante ha iniciado en varios juzgados el mismo proceso,
pero le han rechazado la demanda por cuanto el contrato no constituye titulo ejecutivo

auténomo,

Asl las cosas, resulta forzoso concluir que el contrato de arrendamiento acompaiiado en el
caso que nos ocupa como Tilulo Ejecutivo, carece por completo de eficacia juridico procesal
para 6l cobro por la via ejecutiva de los supuestos canones de arrendamiento que no se
causaron, ya que el contrato se termind en el dia 30 de junio de 2020, como se demuestra con
los follos anexos y de Igual manera se pagaron todas las obligaciones derivadas del mismo, en
consocuencla, NO PRESTA MERITO EJECUTIVO por no contener una obligacion EXPRESA,
CLARA y EXIGIBLE a cargo de los demandados.

PETICION

Por lo anterlor, solicito muy respeluosamente al Despacho se sirva REVOCAR Auto de fecha 22
do noviembre de 2021, Auto de Mandamiento Ejecutivo impugnado, y en su lugar, NEGAR
dicho mandamiento ejecutivo y condenar a la parte demandante a pagar costas y perjuicios.
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ANEXOS i

. Poder debidamente otorgado.

Correo electrénico con asunto “NOTIFICACION COBRO PRE-JURIDICO CONTRATO
CELEBRADO ENTRE COPYPLOTTER SERVICES SAS, MORENO FORERO CARLOS
ERNESTO, RODRIGUEZ ZORRO MARIELA Y RV INMOBILIARIA S.A de fecha Junio
11 de 2020; con el que se demuestran los hechos narrados en el literal c. del numeral
segundo del andlisis del titulo contrato de arrendamiento. (Anexo No. 3)

Correo electronico con asunto “Conciliacién Pago Arriendo Inmueble 0035030105" de
fecha 28 de Mayo de 2020 y Correo electrénico con asunto “Segunda Solicitud
Conciliacién Pago Arriendo Inmueble 0035030105, con los que se demuestran los

hechos narrados en el literal d. del numeral segundo del analisis del titulo contrato de
arrendamiento. (Anexo No. 4y 5)

Correo electrénico con asunto “Facturas Junio y Julio” de fecha Julio 13 de 2020, con el

que se demuestran los hechos narrados en el literal e. del numeral segundo del analisis
del titulo contrato de arrendamiento. (Anexo No. 6)

Correo electrénico con asunto “Entrega Inmueble 0035030105 - CopyPlotter Services
SAS" de fecha 30 de Junio de 2020 y Correo electrénico con asunto “RE. FW. Entrega
Inmueble 0035030105 - CopyPlotter Services SAS" con el que se demuestran los

hechos narrados en el literal f. del numeral segundo del analisis del titulo contrato de
arrendamiento. (Anexo No. 7y 8)

Correo electrénico con asunto “Segunda Solicitud Conciliacién Pago Arriendo Inmueble
900653447" de fecha 3 de Julio de 2020 con el que se demuestran los hechos narrados

en el literal g. del numeral segundo del andlisis del titulo contrato de arrendamiento.
(Anexo No. 9)

Correo electrénico de respuesta al de asunto “Segunda Solicitud Conciliacién Pago
Arriendo Inmueble 900653447" de fecha 30 de Julio de 2020 dirigido a Cubrifianza SAS
y Correo electrénico de respuesta al de asunto “Reenvio Rta Entrega Inmueble 03503-
01 - CopyPlotter Services SAS" dirigido a RV Inmobiliaria con el que se demuestran los

hechos narrados en el literal h. del numeral segundo del andlisis del titulo contrato de
arrendamiento. (Anexo No. 10 y 11)

Recibo de pago de las obligaciones en mora del contrato de fechas 13 y 14 de Julio de
2020 Consignadas en el banco Scotiabank Colpatria a nombre de la aseguradora

Cubrifianza SAS, junto con los recibos de pago y facturas correspondientes a la
obligacion. (Anexo No. 12)

Listado de las demandas que ha interpuesto el demandante, conforme lo indicado en el
numeral 5 de este recurso.

Sin otro particular, del sefior Juez,

Respetuosamente,

WILLDER HUMBERTO TORRES LEON.
C. C. No 79.908.925 de Bogota
T.P. No. 146705 del C. S. de la J,
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Recurso de reposicion

willder Torres <willdertorresl@gmail.com>
Lun 9/05/2022 4:07 PM

para: Juzgado 51 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <Cmpl51bt@cendoj.ramajUdiCial.gOV.C0>
so y 12 anexos del recurso de

etados sefiores, por este i i icio de recur
Resp p medio me permito allegar oficio d damiento de pago, dentro

reposicion contra el Auto de fecha 22 de noviembre de 2021 que libré man
del radicado 2021-0786.

Cordialmente
WILLDER H. TORRES LEON
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