JUZGADO 51 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E. S. D.

Ref. 11001400305120220008700 .
Demandante primigenio: HAROLD PINTO HERNANDEZ
Demandado primigenio: PASTOR IVAN RENDON ARENAS

Asunto: CONTESTACION DEMANDA EN RECONVENCION - REIVINDICATORIO

BRANDON ESTIVEN LADINO CUERVO, con cédula de ciudadania No.
1.022.988.086 y tarjeta profesional No. 362.122 del C.S. de la J, como abogado de la parte
demandante inicial, demandado en reconvencion, tal como se reconocid en autos anteriores,
allego contestacion de demanda en reconvencion junto con las correspondientes
excepciones de mérito, con el fin de que se sirva mediante sentencia hacer las siguientes:

DECLARACIONES

1. Declarar probadas las excepciones propuestas.

2. Como consecuencia de la anterior, declarar improcedente la reivindicacion solicitada.
3. Decretar el levantamiento de las medidas cautelares de inscripcion de la demanda.

4. Condenar al pago de los perjuicios sufridos con ocasion de la practica de las medidas
cautelares.

5. Condenar en costas a la parte demandante en reconvencién.

FRENTE A LOS HECHOS:
Frente a los hechos formulo las siguientes observaciones:
1. El hecho primero es cierto.

2. El hecho segundo es parcialmente cierto, por cuanto a pesar de que el sefior Pastor Ivan
aparece en folio de matricula inmobiliaria como propietario, éste si realiz6 negociacion con
mi prohijado en el cual éste le entregaba a aquel un dinero en cuotas como precio por la
compra del apartamento. Sin embargo, después de pagadas varias cuotas, nunca se concreto
la firma del titulo y mucho menos el modo mediante el registro.

3. El hecho tercero es parcialmente cierto, pues también se constituyd hipoteca a favor de
Banco Davivienda y se constituyé AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR a favor de
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su conyuge, e hijos actuales y que llegasen a nacer, por cuanto es una VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL.

4. El hecho cuarto NO es cierto. Mi poderdante entr6 en posesion del inmueble bajo un
acuerdo verbal que se pactd libremente con el aqui demandante. Dicho acuerdo de
voluntades se celebrd con capacidad lucida de los dos contratantes, sin ningun vicio del
consentimiento, y con causa y objetos licitos.

5. El hecho quinto es parcialmente cierto, puesto que el contrato fue verbal, ingresando en
posesion en agosto de 2011.

6. El hecho sexto es cierto, por cuanto manifestar al propietario inscrito sobre el ejercicio
de la posesion no es esencial para que ésta se constituya. Basta con ejercer actos de sefior y
duefio. La posesion es una institucion que se construye a partir de circunstancias facticas
con incidencia juridica, como lo es la declaracion extraordinaria de dominio.

7. El hecho séptimo NO es cierto. Mi prohijado desde que entr6 en posesion en ningun
momento ha reconocido dominio ajeno al sefior Pastor Ivan, pues ha ejercido actos de amo,
sefior y duefio tales como construir en la terraza del apartamento (hasta tal punto que la
administracion del conjunto interpuso una queja para iniciar proceso policivo
sancionatorio), ha pagado servicios publicos, ha pagado impuestos, ha pagado cuotas de
administracion, lo ha prestado a sus suegros para que vivan alli y ha hecho mdltiples
mejoras. Por otro lado, el Estado colombiano otorga beneficios para la compra de vivienda
de interés social, por lo cual castiga al titular del derecho real de dominio con menos
tiempo a para que se extinga su derecho por prescripcion extraordinaria (5 afios), segun la
ley 9 de 1989.

8. El hecho octavo No es cierto, puesto que el demandante en reconvencién ha cumplido a
cabalidad con lo pactado verbalmente.

9. El hecho noveno es parcialmente cierto, pues si bien el sefior Pastor Ivan Rendon hace
parte en la actualidad del Concejo de propietarios, lo hizo por afan en cuanto a que su
derecho de dominio se extinguid por el paso del tiempo (més en una VIS en el cual la ley
determina que la prescripcién extintiva y adquisitiva extraordinaria se cumple en cinco
anos).

10. El hecho décimo NO es cierto, pues mi poderdante entreg6 un dinero al demandante en
reconvencion para entrar a poseer el inmueble con lo cual se deduce que no hay ningun
perjuicio para ninguno de los dos.

11. El hecho undécimo NO es cierto, pues mi poderdante es plenamente capaz de ejercer el
derecho a la administracion de justicia para que se configure definitivamente su derecho a
la propiedad, construido por actos de posesién por mas de diez afios.
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EXCEPCIONES DE FONDO

Con el fin de atacar las pretensiones de la demandante propongo las siguientes excepciones
de mérito:

PRIMERA - POSESION DE BUENA FE — PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
DE DOMINIO - LEY 9 DE 1989

De los hechos de la demanda primigenia y de lo anteriormente anotado se infiere que mi
poderdante nunca ha poseido el inmueble haciendo uso de la mala fe. Por el contrario,
siempre estuvo dispuesto a allanarse a cumplir con lo pactado verbalmente con el sefior
Pastor lvan Renddn.

En ese sentido, aun cuando nunca se celebro el contrato de venta en una escritura publica,
ni mucho menos se configurd el modo de adquisicion del bien, mi prohijado siempre se
comporté como duefio de dicho inmueble, por lo cual, conforme al articulo 51 de la ley 9
de 1989, se determina que el tiempo necesario para que se configure la prescripcion
extraordinaria de dominio para vivienda de interés social, son de cinco afios.

Asi, configurados los requisitos de posesion publica, ininterrumpida y pacifica, con actos
de sefior y duefio, con posesion material sobre el inmueble, por el término de mas de cinco
afios, inclusive mas de diez afios, debe declararse la pertenencia y excluirse de plano la
reivindicacion pues ya se ha extinguido el derecho real de dominio por haber operado la
prescripcion extraordinaria de dominio.

En esa medida, solicito se desestimen las pretensiones de la demanda en reconvencién por
haber operado la prescripcion extraordinaria de dominio.

Se reciben notificaciones en las direcciones ya indicadas en la demanda inicial.
PRUEBAS

Solicito tenerse como pruebas todas las aportadas y solicitadas dentro de la demanda inicial
de pertenencia.

En los anteriores términos y en la oportunidad procesal precisa, dejo contestada la demanda
ejecutiva.

Atentamente,

Brandon Estiven Ladino Cuervo
C.C. 1.022.988.086
T.P.362.122 del C.S. de la J.
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