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Del estudio efectuado a la demanda, se evidencia que el Juzgado adolece de
competencia para conocerla, por el denominado factor territorial, lo anterior, a
proposito de la ubicaciobn de los bienes inmuebles materia del gravamen

hipotecario que, como derecho real, se ejerce en el caso de marras.

En efecto, tiene establecido el articulo 28 numeral 7 del C.G. del P., que:

“En los procesos que se ejerciten derechos reales, en los divisorios, de
deslinde y amojonamiento, expropiacion, servidumbres, posesorios de
cualquier naturaleza, restitucion de tenencia, declaraciéon de pertenencia y
de bienes vacantes mostrencos, sera competente de modo privativo el
juez del lugar donde se hallen ubicados los bienes, y si éstos comprenden
distintas jurisdicciones territoriales, el de cualquiera de ellas a eleccion del
demandante” (Subrayado fuera del texto).

Sobre el significado y caracter del modo privativo que estipula la citada
disposicion normativa, ha referido la Corte Suprema de Justicia, en auto de 11

de noviembre de 2021, que:

“(...) El fuero privativo significa que necesariamente el proceso debe ser
conocido, tramitado y fallado por el juzgador que tenga competencia
territorial en el lugar de ubicacion del bien involucrado en el debate
pertinente, no pudiéndose acudir, bajo ningin punto de vista, a otro
funcionario judicial, ni siquiera bajo el supuesto autorizado para otros
eventos”

En este orden de ideas, resultando claro que por cuenta de la referida regla de
competencia, del presente proceso debe conocer el Juez del lugar donde se
hallen los inmuebles objeto del gravamen, para el caso concreto, del municipio

de Soacha, se rechazara la demanda de la referencia acorde con el art. 90



ejusdem y se remitira el expediente a los despachos pertinentes de dicha

vecindad.

En virtud de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: RECHAZAR la presente demanda por falta de competencia,

acorde con lo considerado.

SEGUNDO: REMITIR el expediente al respectivo Juzgado Civil Municipal de
Soacha D.C. -Reparto-, para lo de su cargo. Por Secretaria procédase de

conformidad y déjense las constancias de rigor.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

HERNANDO GONZALEZ RUEDA
Juez
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