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JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga, febrero catorce (14) de dos mil veintitrés (2023)

PROCESO RESTITUCION DE TENENCIA DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO.

DEMANDANTE | BANCO DAVIVIENDA S.A., con el NIT.
860.034.313-7

DEMANDADO | LUCY MARGARITA REYES SARMIENTO,
identificada con cédula de ciudadania No.
63.512.302

RADICADO 680013103007-2022-00090-00

INSTANCIA PRIMERA

PROVIDENCIA | SENTENCIA

DECISION CONCEDE PRETENSIONES

Se encuentra al Despacho el presente proceso de Restitucién de Tenencia de
bien inmueble arrendado instaurado por el BANCO DAVIVIENDA S.A., con el
NIT. 860.034.313-7 en contra de LUCY MARGARITA REYES SARMIENTO,
identificada con cédula de ciudadania No. 63.512.302, en procura de que previos los
trdmites del proceso, se pronuncia sentencia favorable respecto de las siguientes
pretensiones:

Declarar terminado el contrato de leasing habitacional del inmueble identificado
con la matricula inmobiliaria No. 300-410832 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, ubicado en la Calle 30 No. 22-196
Apartamento 504 Edificio Condominio Belmare Urbanizacion Cafiaveral del
Municipio de Floridablanca, celebrado entre BANCO DAVIVIENDA S.A. y la
sefiora LUCY MARGARITA REYES SARMIENTO, como locataria a término
definido, por incumplimiento en el pago de los canones pactados, a partir del 29
de julio de 2021.

Como consecuencia de lo anterior, se ordene se condene al demandado, a
restituir al demandante, Banco Davivienda S.A., el inmueble identificado con
el folio de matricula inmobiliaria No. 300-410832 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Se sirva condenar en costas y agencias en derecho al demandado.

Los hechos constitutivos de la causa petendi se sintetizan asi:

1.- En documento privado de fecha 29 de Junio de 2016 la sefiora LUCY
MARGARITA REYES SARMIENTO celebr6 con BANCO DAVIVIENDA S.A., el
contrato de LEASING HABITACIONAL No. 06004047800118774 en donde el
Banco funge como entidad autorizada con atribuciones de arrendadora y la
seflora Lucy Margarita Reyes Sarmiento como locataria (arrendataria) del
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 300-410832 ubicado en la
Calle 30 No. 22-196  Apartamento 504 Edificio Condominio Belmare
Urbanizacion Cafaveral del Municipio de Floridablanca.
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2.- Que dicho contrato de arrendamiento (LEASING HABITACIONAL) se celebré
por la suma de $ 239.800.000,00, por el término de 240 meses, cuya primera
cuota es de fecha del 30 de abril de 2017, y la locataria (arrendataria), se obligd
a pagar por el arrendamiento como canon mensual, junto con los cargos que
resulten por concepto de los seguros contratados para amparar las
obligaciones y las garantias constituidas; es decir, la suma de $3.415.000,00;
suma que debia pagarse por cada mes vencido, hasta completar el valor total del
contrato y durante el plazo otorgado en este contrato para la cancelacion del
Leasing, pagara mensualmente, a DAVIVIENDA intereses remuneratorios, a la
tasa de interés de 17,72% E.A., pagada sobre el monto en pesos.

3.- El dia 29 de Junio de 2016, la sefiora LUCY MARGARITA REYES
SARMIENTO celebr6 con el BANCO DAVIVIENDA, OTROSI AL CONTRATO DE
LEASING No0.06004047800118774 modificandose las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. Modifico las CONDICIONES FINANCIERAS, asi:

Valor del contrato pesos $245.311.840,03
Valor del canon mensual pesos $ 3.495.000.00
Tasa de Interés 17,72 % E.A.

CLAUSULA SEGUNDA: modifica la clausula OCTAVA del contrato:

VIGENCIA: ElI término de duracion del presente contrato sera de Doscientos
cuarenta meses (240) contados a partir de la suscripcion del presente otrosi, sin
perjuicio de que el locatario pueda hacer pago extraordinarios para reducir dicho
plazo.

4.- El dia 26 de mayo de 2020, la sefiora LUCY MARGARITA REYES
SARMIENTO celebré con la entidad demandante, BANCO DAVIVIENDA
OTROSI AL CONTRATO DE LEASING No. 06004047800118774 modificandose
las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. Modifico las CONDICIONES FINANCIERAS, asi:

Valor del contrato pesos $274.223.095,81
Valor del canon mensual pesos $2.760.000.00
Tasa de Interés 17,72 % E.A.

CLAUSULA SEGUNDA: modifica la clausula OCTAVA del contrato:

VIGENCIA: El término de duracion del presente contrato sera de Doscientos
cuarenta meses (240) contados a partir de la suscripcién del presente otrosi,
sin perjuicio de que el locatario pueda hacer pago extraordinarios para reducir
dicho plazo.

5.- La parte demandada en calidad de LOCATARIO, incumplié la obligacién de
pagar los canones mensuales en la forma que se estipul6 en el contrato e incurrié
en mora en el pago desde el29 de Julio de 2021; por lo tanto, el valor total de
los canones adeudados a la presentacion de la demanda sin contar intereses
de mora es de $22.630.380,87 y se discriminan asi:
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fecha de
cuota de
No. Cuota pago valor
1 29/07/2021 $550.380,87

29/08/2021| $2.760.000,00
29/09/2021 | $2.760.000,00
29/10/2021 | $2.760.000,00
29/11/2021| $2.760.000,00
29/12/2021| $2.760.000,00
29/01/2022| $2.760.000,00
28/02/2022 | $2.760.000,00
29/03/2022 | $2.760.000,00

total $22.630.380,87
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6.- La sefiora LUCY MARGARITA REYES SARMIENTO, renunci6 expresamente
a los requerimientos para ser constituido en mora, previstos en los articulo 2035
del Codigo Civil y 384 del Cddigo General del Proceso, de manera que incurrié
en ella por el sélo retardo en el pago.

7.- A pesar de los requerimientos hechos a la locataria — arrendataria, ella no ha
pagado el valor de los canones atrasados, sobre los cuales deben cobrarse
intereses de mora a la tasa maxima legal autorizada, desde la fecha del
respectivo vencimiento.

Ante el incumplimiento del contrato por parte de la demandada, ésta se encuentra
obligada a restituir el bien que le fue dado en leasing.

Por medio de auto de fecha 03 de junio de 2022 se admitié la demanda. Dicho
auto fue notificado a la demandada LUCY MARGARITA REYES SARMIENTO
por acta de notificacién personal de fecha 21 de julio de 2022 realizada por este
despacho; quien dejo presentd contestacion a la demanda sin demostrar que
habia consignado a 6rdenes del Juzgado los canones adeudados, o en su
defecto presentar los recibos de pago expedidos por el arrendador o las
correspondientes consignaciones efectuadas a favor del demandante, de
conformidad con los Incisos 2 y 3 del numeral 4° del articulo 384 del Codigo
General del Proceso, por lo cual mediante auto de fecha 30 de enero de 2023,
se decretd6 No ser oida a la demandada LUCY MARGARITA REYES
SARMIENTO, identificada con cédula de ciudadania No. 63.512.302 dentro del
presente proceso.

Cumplido el tramite que la ley de enjuiciamiento civil sefialada para estos casos,
sin que se observe irregularidad alguna que lo vicie de nulidad y advirtiéendose
gue los presupuestos procesales se reunen a cabalidad, procede el despacho a
decidir de fondo el litigio para lo cual, se tienen en cuenta las siguientes,

CONSIDERACIONES

La celebracién del contrato de arrendamiento habitacional de que habla el actor
en la demanda, se encuentra plenamente demostrada en el proceso, pues a éste
se trajo documento privado que contiene dicha convencion.
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Del texto de dicho documento se advierte que en el contrato de leasing No.
06004047800118774 se pacté como fecha de iniciacion del arrendamiento la
fecha del 28 de marzo de 2017 (acta de entrega); y en el OTROSI de fecha 26
de mayo de 2020 de dicho contrato, el canon se fijé en la suma de $2.760.000,00,
modalidad del canon vencido, periodicidad de pago mensual, por un plazo de 240
meses.

Igualmente se estipuld en el contrato que, ante el incumplimiento del contrato por
parte de los demandados, Davivienda podria dar por terminado el contrato, hacer
efectivas las sanciones y que trata la clausula vigésima del mismo documento vy,
pedir indemnizacién por los perjuicios causados.

La causal aducida como fundamento de la restitucion, es la mora en que los
arrendatarios se encuentran incursos por el no pago oportuno de los canones de
arrendamiento correspondientes de nueve canones de arrendamiento vencidos
desde el 29 de junio del 2021 junto con los intereses moratorios
correspondientes.

Este hecho dio lugar a que el arrendador en ejercicio de la facultad permitida en
las clausulas vigésima, vigésimo quinta y vigésimo sexta, podra dar por terminado
este contrato antes del vencimiento del término, sin necesidad de declaracion
judicial pues en ella se estipuld que el no pago oportuno del canon mensual, haria
incurrir al locatario en mora y otorgaria al BANCO DAVIVIENDA el derecho a
terminar por justa causa el contrato y exigir tanto la restitucion del bien, como la
satisfaccion de las otras prestaciones y sanciones a que hubiere lugar.

De éste modo, y como la causal materia de estudio no fue desvirtuada en el
curso del proceso, se accedera a las peticiones de la demanda, mas aun si se
tienen en cuenta que no se presentd oposicion por parte de los demandados,
como ya se advirti6 y el demandante presenté con la demanda prueba del
contrato debidamente legalizado en el que se consignan las condiciones del
arrendamiento de los bienes muebles, tales como su identificacion, término de
duracion, precio mensual, forma y lugar de pago, ubicacion y destinacion y las
sanciones en caso de incumplimiento a lo pactado.

El articulo 384 numeral 3 del C. G. del P., dispone que, si el demandado no se
opone en el término de traslado de la demanda, el Juez dictara sentencia
ordenando la restitucion.

Asi mismo, en los incisos 2 y 3 del numeral 4° de la norma antes citada, Si la
demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios publicos,
cuotas de administracion u otros conceptos a que esté obligado el demandado
en virtud del contrato, este no sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre
gue ha consignado a ordenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la
prueba allegada con la demanda, tienen los canones y los demas conceptos
adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago
expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3) ultimos periodos, o
si fuere el caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de
acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel.



- N Rama Judicial
] 1 Consejo Superior de la Judicatura

e : Consejo Seccional de la Judicatura de Santander
Republica de Colombia

Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Bucaramanga
J07cchuc@cendoj.ramajudical.gov.co

Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también deber&
consignar oportunamente a Ordenes del juzgado, en la cuenta de depdsitos
judiciales, los cdnones que se causen durante el proceso en ambas instancias, y
si no lo hiciere dejara de ser oido hasta cuando presente el titulo de depdsito
respectivo, el recibo del pago hecho directamente al arrendador, o el de la
consignacion efectuada en proceso ejecutivo.

Los aludidos presupuestos se cumplen a cabalidad en este caso, puesto que en
el proceso obra prueba documental de la relacion contractual de arrendamiento
de leasing; los demandados no cumplieron con la carga estipulada en los incisos
2y 3 del numeral 4° del articulo 384 del C.G.P., razén por la cual se despacharan
favorablemente las pretensiones de la demanda, condenando en costas a la parte
vencida.

Sin otras consideraciones, el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA, administrando justicia en nombre de la Republica y por
autoridad de la Ley,

RESUELVE

primero: declarar terminado | contrato de leasing habitacional — arrendamiento
de vivienda urbana, del siguiente inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria 300-410832 ubicados en la calle 30 no. 22-196 apartamento 504
edificio condominio Belmare urbanizacion cafiaveral del municipio de
Floridablanca, medidas y linderos estan descritos en la escritura publica no. 415
del 27 de febrero de 2017 de la notaria primera circulo notarial de Bucaramanga,
celebrado entre banco DAVIVIENDA S.A. y la sefiora LUCY MARGARITA
REYES SARMIENTO, como locataria (arrendaria)

SEGUNDO: Condenar a la demandada LUCY MARGARITA REYES
SARMIENTO a restituir en esta ciudad, al BANCO DAVIVIENDA S.A., dentro de
los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de este fallo, el bien inmueble descrito
en el numeral anterior.

TERCERO: Condenar a la parte demandada al pago de las costas procesales
conforme a la tasacién que oportunamente se efectuara.

CUARTO: fijar como agencias en derecho a favor de la parte demandante y en
contra de la parte demandada en la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS
VEINTE MIL PESOS MCTE ($ 2.320.000).

5. Notifiquese esta determinacién por estados electronicos.

COPIESE Y NOTIFIQUESE,

OFELIA DIAZ TORRES
Juez
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