
Señora: 

JUEZA 03 DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA MÚLTIPLE CON SEDE 

DESCONCENTRADA DE SUBA. 

E                 S.                                         D. 

 

Referencia: Proceso Ejecutivo Número 110014189003-2018-02154-00 de: 

EDIFICIO MARÍA MAZUREN P. H. frente ALEXANDER FLÓREZ PULGARÍN. 

 

ALEXANDER FLÓREZ PULGARÍN actuando en mi calidad de demandado y asumiendo mi defensa 

dentro del proceso de la referencia, de conformidad con el artículo 446 numeral primero del Código 

General del Proceso y teniendo en cuenta que se haya debidamente ejecutoriado el auto que ordenó 

seguir adelante con la ejecución, comedidamente manifiesta a Usted, que procedo a presentar la 

liquidación del crédito, con la especificación del capital y de los intereses causados hasta la fecha de 

acuerdo a lo dispuesto en el mandamiento ejecutivo, adjuntando los documentos que la sustentan.  
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ABONOS ABONO A CAPITAL
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MES 
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INTERESES 

ACUM.

1-feb.-17 al 28-feb.-17 1,00 $ 167.680 $ 167.680 22,34% 1,69% $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0

1-mar.-17 al 31-mar.-17 1,00 $ 280.000 $ 447.680 22,34% 1,69% $ 0 $ 0 $ 0 $ 2.834 $ 2.834

1-abr.-17 al 6-abr.-17 0,20 $ 280.000 $ 727.680 22,33% 1,69% $ 236.000 $ 223.141 $ 12.859 $ 7.566 $ 10.400

7-abr.-17 al 28-abr.-17 0,73 $ 0 $ 504.539 22,33% 1,69% $ 364.000 $ 357.747 $ 6.253 $ 2.460 $ 0

29-abr.-17 al 30-abr.-17 0,07 $ 0 $ 146.792 22,33% 1,69% $ 0 $ 0 $ 0 $ 6.253 $ 0

1-may.-17 al 30-may.-17 1,00 $ 280.000 $ 426.792 22,33% 1,69% $ 700.000 $ 692.622 $ 7.378 $ 165 $ 165

31-may.-17 al 31-may.-17 0,00 $ 0 -$ 265.830 22,33% 1,69% $ 0 $ 0 $ 0 $ 7.213 $ 0

1-jun.-17 al 30-jun.-17 1,00 $ 262.000 -$ 503.830 22,33% 1,69% $ 500.000 $ 500.000 $ 0 $ 0 $ 0

1-jul.-17 al 31-jul.-17 1,00 $ 262.000 -$ 241.830 21,98% 1,67% $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0

1-ago.-17 al 30-ago.-17 1,00 $ 262.000 $ 20.170 21,98% 1,67% $ 500.000 $ 499.663 $ 337 $ 0 $ 0

31-ago.-17 al 31-ago.-17 0,00 $ 0 -$ 479.493 21,98% 1,63% $ 0 $ 0 $ 0 $ 337 $ 0

1-sep.-17 al 30-sep.-17 1,00 $ 262.000 -$ 217.493 21,48% 1,63% $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0

1-oct.-17 al 31-oct.-17 1,00 $ 280.000 $ 62.507 21,15% 1,61% $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 0

1-nov.-17 al 30-nov.-17 1,00 $ 280.000 $ 342.507 20,96% 1,60% $ 0 $ 0 $ 0 $ 1.006 $ 1.006

1-dic.-17 al 31-dic.-17 1,00 $ 280.000 $ 622.507 20,77% 1,59% $ 0 $ 0 $ 0 $ 5.480 $ 6.486

1-ene.-18 al 31-ene.-18 1,03 $ 297.000 $ 600.904 20,69% 1,58% $ 350.000 $ 318.603 $ 31.397 $ 9.898 $ 16.384

1-feb.-18 al 28-feb.-18 0,93 $ 297.000 $ 897.904 21,01% 1,60% $ 0 $ 0 $ 0 $ 9.811 $ 9.811

1-mar.-18 al 31-mar.-18 1,00 $ 297.000 $ 1.194.904 20,68% 1,58% $ 0 $ 0 $ 0 $ 13.409 $ 23.219

1-abr.-18 al 30-abr.-18 1,00 $ 297.000 $ 1.491.904 20,48% 1,56% $ 0 $ 0 $ 0 $ 18.879 $ 42.099

1-may.-18 al 31-may.-18 1,00 $ 297.000 $ 1.788.904 20,44% 1,56% $ 0 $ 0 $ 0 $ 23.274 $ 65.373

1-jun.-18 al 30-jun.-18 1,00 $ 297.000 $ 2.085.904 20,28% 1,55% $ 0 $ 0 $ 0 $ 27.907 $ 93.280

1-jul.-18 al 31-jul.-18 1,00 $ 297.000 $ 2.382.904 20,03% 1,53% $ 0 $ 0 $ 0 $ 32.332 $ 125.611

1-ago.-18 al 31-ago.-18 1,00 $ 297.000 $ 2.679.904 19,94% 1,53% $ 0 $ 0 $ 0 $ 36.458 $ 162.069

1-sep.-18 al 30-sep.-18 1,00 $ 297.000 $ 2.976.904 19,81% 1,52% $ 0 $ 0 $ 0 $ 41.003 $ 203.072

CUOTA EXTRA al 30-sep.-18 0,00 $ 963.400 $ 3.940.304 19,81% 1,52% $ 0 $ 0 $ 0 $ 45.249 $ 248.321

1-oct.-18 al 31-oct.-18 1,00 $ 297.000 $ 4.237.304 19,63% 1,50% $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 248.321

1-nov.-18 al 30-nov.-18 1,00 $ 297.000 $ 4.534.304 19,49% 1,49% $ 0 $ 0 $ 0 $ 63.560 $ 311.881

1-dic.-18 al 31-dic.-18 1,00 $ 297.000 $ 4.831.304 19,40% 1,49% $ 0 $ 0 $ 0 $ 67.561 $ 379.442

1-ene.-19 al 31-ene.-19 1,00 $ 315.000 $ 5.146.304 19,16% 1,47% $ 0 $ 0 $ 0 $ 71.986 $ 451.428

1-feb.-19 al 28-feb.-19 1,00 $ 315.000 $ 5.461.304 19,70% 1,51% $ 0 $ 0 $ 0 $ 75.651 $ 527.079

1-mar.-19 al 31-mar.-19 1,00 $ 315.000 $ 5.776.304 19,37% 1,49% $ 0 $ 0 $ 0 $ 82.466 $ 609.544

1-abr.-19 al 30-abr.-19 1,00 $ 315.000 $ 6.091.304 19,32% 1,48% $ 0 $ 0 $ 0 $ 86.067 $ 695.611

1-may.-19 al 31-may.-19 1,00 $ 315.000 $ 6.406.304 19,34% 1,48% $ 0 $ 0 $ 0 $ 90.151 $ 785.763

1-jun.-19 al 30-jun.-19 1,00 $ 315.000 $ 6.721.304 19,30% 1,48% $ 0 $ 0 $ 0 $ 94.813 $ 880.576

1-jul.-19 al 31-jul.-19 1,00 $ 315.000 $ 7.036.304 19,28% 1,48% $ 0 $ 0 $ 0 $ 99.475 $ 980.051

1-ago.-19 al 31-ago.-19 1,00 $ 315.000 $ 7.351.304 19,32% 1,48% $ 0 $ 0 $ 0 $ 104.137 $ 1.084.189

1-sep.-19 al 30-sep.-19 1,00 $ 315.000 $ 7.666.304 19,32% 1,48% $ 0 $ 0 $ 0 $ 108.799 $ 1.192.988

1-oct.-19 al 31-oct.-19 1,00 $ 315.000 $ 7.981.304 19,10% 1,47% $ 0 $ 0 $ 0 $ 113.461 $ 1.306.449

1-nov.-19 al 30-nov.-19 1,00 $ 315.000 $ 8.296.304 19,03% 1,46% $ 0 $ 0 $ 0 $ 117.325 $ 1.423.774

1-dic.-19 al 31-dic.-19 1,00 $ 315.000 $ 8.611.304 18,91% 1,45% $ 0 $ 0 $ 0 $ 121.126 $ 1.544.900

1-ene.-20 al 31-ene.-20 1,00 $ 334.000 $ 8.945.304 18,77% 1,44% $ 0 $ 0 $ 0 $ 124.864 $ 1.669.764

1-feb.-20 al 29-feb.-20 1,00 $ 334.000 $ 9.279.304 19,06% 1,46% $ 0 $ 0 $ 0 $ 128.812 $ 1.798.577

1-mar.-20 al 31-mar.-20 1,00 $ 334.000 $ 9.613.304 18,95% 1,46% $ 0 $ 0 $ 0 $ 135.478 $ 1.934.055

1-abr.-20 al 30-abr.-20 1,00 $ 334.000 $ 9.947.304 18,69% 1,44% $ 0 $ 0 $ 0 $ 70.177 $ 2.004.232

1-may.-20 al 31-may.-20 1,00 $ 334.000 $ 10.281.304 18,19% 1,40% $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 2.004.232

1-jun.-20 al 30-jun.-20 1,00 $ 334.000 $ 10.615.304 18,12% 1,40% $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 2.004.232

1-jul.-20 al 31-jul.-20 1,00 $ 334.000 $ 10.949.304 18,12% 1,40% $ 0 $ 0 $ 0 $ 148.614 $ 2.152.846

1-ago.-20 al 31-ago.-20 1,00 $ 334.000 $ 11.283.304 18,29% 1,41% $ 0 $ 0 $ 0 $ 153.290 $ 2.306.136

1-sep.-20 al 30-sep.-20 1,00 $ 334.000 $ 11.617.304 18,35% 1,41% $ 0 $ 0 $ 0 $ 159.095 $ 2.465.231

1-oct.-20 al 14-oct.-20 0,47 $ 301.000 $ 11.617.304 18,09% 1,40% $ 301.000 $ 301.000 $ 0 $ 163.804 $ 2.629.035

CUOTA EXTRA al 14-oct.-20 0,00 $ 61.000 $ 11.617.304 18,09% 1,40% $ 61.000 $ 61.000 $ 0 $ 75.900 $ 2.704.934

15-oct.-20 al 31-oct.-20 0,53 $ 0 $ 11.617.304 18,09% 1,40% $ 0 $ 0 $ 0 $ 0 $ 2.704.934

1-nov.-20 al 30-nov.-20 1,00 $ 301.000 $ 11.617.304 17,84% 1,38% $ 301.000 $ 301.000 $ 0 $ 85.952 $ 2.790.887

1-dic.-20 al 31-dic.-20 1,00 $ 301.000 $ 11.617.304 17,46% 1,35% $ 301.000 $ 301.000 $ 0 $ 161.161 $ 2.952.047

1-ene.-21 al 31-ene.-21 1,00 $ 311.000 $ 11.617.304 17,32% 1,34% $ 311.000 $ 311.000 $ 0 $ 157.657 $ 3.109.704

1-feb.-21 al 28-feb.-21 1,00 $ 311.000 $ 11.617.304 17,54% 1,36% $ 311.000 $ 311.000 $ 0 $ 156.489 $ 3.266.194

1-mar.-21 al 31-mar.-21 1,00 $ 346.000 $ 11.617.304 17,41% 1,35% $ 346.000 $ 346.000 $ 0 $ 158.825 $ 3.425.019

1-abr.-21 al 11-abr.-21 0,30 $ 346.000 $ 11.617.304 17,31% 1,34% $ 346.000 $ 346.000 $ 0 $ 157.657 $ 3.582.676

$ 3.582.676

$ 11.617.304

$ 15.199.980

INTERESES

CAPITAL

TOTAL DEUDA  QUINCE MILLONES CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA PESOS

PERIODO

TOTAL INTERESES DE MORA

CAPITAL

TOTAL DEUDA

 TRES MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS  PESOS

 ONCE MILLONES SEISCIENTOS DIECISIETE MIL TRESCIENTOS CUATRO PESOS 



Para la liquidación del crédito objeto de este proceso se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos: 

 

1. Se utilizó la herramienta desarrollada por el ingeniero de sistemas Luis Fernando Rodriguez 
Bobadilla.  Este software es denominado Tabla Fácil para liquidación de intereses moratorios para 
cuotas de administración y arrendamiento.   La tabla de liquidación consta de once columnas. 

 
1.1 La primera columna se denomina “PERIODO” en la cual se consignan las fechas en las que se 
causan la expensas. 

La segunda columna denominada “PORCION MES”, se encuentra el conteo de días en porcentaje con 

respecto al número de días del mes. 

La tercera columna denominada “CUOTA MES” se registra el valor de las expensas correspondientes a 

cada mes. Según la demanda desde febrero de 2017. 

La cuarta columna denominada “CAPITAL ACUMULADO”, como su nombre lo indica va acumulando el 

capital. 

La quinta columna denominada “TASA E.A.” se registra la tasa efectiva anual corriente dada por la 

superintendencia financiera.  

La sexta columna denominada “TASA MES” corresponde a la tasa mensual corriente dada por la 

superintendencia financiera. 

La séptima columna denominada “ABONOS” se registra los abonos realizados por el demandado y 

correlacionados en su fecha. 

La octava columna denominada “ABONOS A CAPITAL” se relaciona los abonos que van a descontar a 

capital. 

La novena columna denominada “ABONOS INTERESES” se relaciona los abonos que van a  descontar 

a intereses. 

La décima columna denominada “INTERES MES” se describe los intereses causado por la expensa 

respectiva.  

La undécima columna denominada INTERES ACUM.  Va acumulando los intereses. 

 

2.  Los valores de las expensas por año son los siguientes: 

  

AÑO CUOTA DE 
ADMINISTRACIÓN PLENA 

DESCUENTO POR 
PRONTO PAGO 

CUOTA DE ADMINISTRACIÓN 
CON DESCUENTO 

2017 $280.000 $28.000 $252.000 

2018 $297.000 $30.000 $267.000 

2019 $315.000 $32.000 $283.000 

2020 $334.000 $33.000 $301.000 

2021 $346.000 $35.000 $311.000 

 

Los descuentos aplican si el pago se realiza dentro de los primeros 15 días.  Según el parágrafo 5 articulo 

81 del reglamento de propiedad horizontal, que reza “las cuotas ordinarias de Administración se 

causaran el primero (1º) de cada mes y deben pagarse dentro de los primeros quince (15) días del mes 

con los descuentos o rebajas que la asamblea determine en este lapso de tiempo.” 

 

Se adjunta texto parágrafo 5 artículo 81 del reglamento de propiedad horizontal del edificio María 

Mazuren contenido en escritura pública N 4234 del 1 de octubre de 2004 de la notaria 53 del circulo de 

Bogotá.  



 

 



 

 

 

 



3. De acuerdo al decreto 579 de 2020 dictado por el gobierno nacional en virtud de la pandemia por 
Covid-19 reconocida por la organización mundial de la salud del 2020 se exoneró del pago de interes 
moratorios desde el 15 de abril de 2020 hasta junio del mismo año y por estár razón no se liquidaron en 
la tabla que se anexa.    

 
4. De acuerdo a la asamblea ordinaria Nº 22 realizada el 03 de octubre de 2020, la asamblea general 
autorizó por unanimidad al señor Alexander Flórez Pulgarín: 

 
Permitir al propietario del apartamento 503 pagar las cuotas desde octubre de 2020 en adelante para 

que estos pagos se han relacionados a su respectivo mes de pago y con esto no se incremente los 

intereses. Por tal motivo desde octubre del 2020 hasta la fecha 11 de abril de 2021 se han venido 

pagando las cuotas respectivas de administración, como se constata al final del documento en los 

respectivos comprobantes de pago.  Adicionalmente se adjunta dicha aprobación: 

 

 

5. Según auto calendado del 26 de febrero del 2021 se dispuso que El Despacho se abstiene de 

condenar en costas al demandado, en cumplimiento de lo establecido en el inciso primero del artículo 

154 del Código General del Proceso. 

Aprovecho esta oportunidad para manifestar al despacho con todo el respeto que revisado el contenido 

del auto del 26 de febrero del 2021, encontré que no hubo pronunciamiento  alguno en relación con la 

notificación que ese mismo despacho hizo del mandamiento ejecutivo dictado en mi contra al  apoderado 

RENE BETANCOURT, borrando de un plumazo, la oportunidad de la defensa a la que tengo derecho 

constitucionalmente. 

Por lo antes expuesto en el párrafo anterior, es oportuno reseñar nuevamente con todo respeto, que 

hoy, como no tengo los recursos para cancelar honorarios a un abogado para mi defensa, de alguna 

manera tengo que continuar en el proceso en  nombre propio, pero sin tener la condición de abogado y 

por lo tanto la carencia de los conocimientos de derecho, lo cual pone de presente que no he tenido 

ninguna defensa.  

6. Los comprobantes de pago que se han realizado desde 2017 hasta la fecha se adjuntan al final del 

documento. 

7. Se tiene en cuenta la liquidación de la cuota extraordinaria para la modernización del 
ascensor equivalente a $693.400 como estipula en el acta Nº 19 del 2 de marzo de 2018 y que 
se adjunta a este libelo. 



 
 
 
8. El pago de la cuota extraordinaria correspondiente a la modernización del ascensor del edificio María 
Mazuren,  debe hacerse como ordena el numeral 2º del artículo 85 del reglamento de propiedad 
horizontal denominado “moratoria” que reza:   “el retardo en el cumplimiento del pago para las cuotas 
extraordinarias empieza a correr a partir de la fecha en que venza el plazo estipulado para pagarlas.    
 
9. Para la liquidación de los intereses de mora se tuvo en cuenta lo prescrito por el juzgado en el 

mandamiento de pago de fecha de 16 de enero de 2019, en el cual se lee lo siguiente:  

“por los intereses moratorios sobre las anteriores cuotas causadas a partir del día siguiente del 

vencimiento de cada una de las cuotas, liquidadas a la tasa autorizada por la superintendencia de 

Colombia y con conformidad con el artículo 48 de la ley 675 del 2001” 

Los intereses de mora se calcularon teniendo en cuenta el interes corriente bancario certificado por la 

Superintendencia financiera de Colombia SFC, por ser un interés de ley. 

10.  Esta liquidación se realiza partiendo de una cuota valor de $167.680 con fecha de 
exigibilidad 28 de febrero de 2017 tal y como reza en el mandamiento de pago dictado por ese 
despacho  
 

 

MANIFESTACIÓN ESPECIAL 

 

De  manera expresa el suscrito demandado Alexander Flórez Pulgarín bajo la gravedad de juramento 

manifiesta ante la señora Jueza que he intentado desde tiempo atrás de llegar a un acuerdo con la 

copropiedad Edificio María Mazuren P.H. para el pago de las cuotas adeudadas, sin que tal propósito 

se haya podido llevar a cabo por la falta de comprensión por parte de la demandante.  

 

 

 

ALEXANDER FLÓREZ PULGARÍN 

C.C. No. 79.519.340 expedida en Bogotá 

 



COMPROBANTES DE PAGO 

06 de abril de 2017 por $236.000  (Recibo de caja 3247) 

 

 

28 de abril de 2017 por $364.000 (Recibo de caja 3246) 

 

 

30 de mayo de 2017 por $700.000  (Recibo de caja 3212) 

 

 

 



30 de junio de 2017 por $500.000  (Recibo de caja 3263) 

 

 

30 de agosto de 2017 por $500.000  (Recibo de caja 3321) 

 

 

 

31 de enero de 2018 por $350.000  (Recibo de caja 3475) 

 

 

 

  



14 y 15 de octubre de 2020 por $301.000  (Recibo de caja 4501) 

 

 

 

14 de octubre de 2020 por $61.000  (Recibo de caja 4516) Cuota extraordinaria 

 

 

15 de noviembre de 2020 por $301.000  (Recibo de caja 4546) 

 



15 de diciembre de 2020 por $301.000  (Recibo de caja 4576) 

 

 

15 de enero de 2021 por $311.000  (Recibo de caja 4607) 

 

15 de febrero de 2021 por $311.000  (Recibo de caja 4629) 

 



23 de marzo de 2021 por $346.000  

 

07 de abril de 2021 por $346.000  

 

 

 


