INFORME SECRETARIAL.- Girardot, Cund., 5 de Diciembre de 2.022. Al
despacho del sefior juez, las presentes diligencias, para que se sirva resolver la
anterior solicitud. Sirvase proveer

Ref: EJECUTIVO N° 2018-00029
Demandante: BANCO DAVIVIENDA

Demandado: OSCAR JAVIER OLIVAR BARRIOS

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Girardot, Cundinamarca, Doce (12) de Diciembre de dos mil veintidds (2.022).

Se decreta el embargo de remanentes y/o de los bienes que se llegaren
a desembargar de propiedad del demandado, dentro del proceso EJECUTIVO
HIPOTECARIO 253073103002-2018-00143-00 seguido en su contra, siendo
demandante BANCOLOMBIA S.A., y que cursa en el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Girardot Cundinamarca. Se limita la medida en la suma de
$ 170.000.000.00 . Oficiese.

NOTIFIQUESE

/(_--(. (’o L (:‘j (-
'ERNANDO MORALES CUESTA

El Juez,



Ref: HIPOTECARIO

" De: UNIBANK S.A.

Contra: FIDEICOMISO P.A. LOTE DEL PENON
Rad: 25307 31 03 002 2022 00205 00

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODERI PUBLICO |
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO -

Girardot, Doce (12) de diciembre de dos mil v'eintidés (2022)

Como quiera que en auto de fecha diciembre 7 de 2022, se indicé mal el namero del
proceso, se hace necesario volver a emitir Ia presente prowdenma y dejar sin valor
ni efecto el citado proveido. : :

La parte actora no subsano en debida forma la demanda, si se tie'ne en cugenta qUe:
En auto de fecha noviembre 24 de 2022, se solicité fuera aportédO'

- Prueba de constitucion del patnmomo auténomo F!delcomlso P A. Lote el
Pefion.

- Prueba de administracion de Fiduciaria Bancolombla SA respecto del
patrimonio auténomo Fideicomiso P.A. Lote el Penon

Mediante correo de fecha diciembre 6 de 2022, la parte demandant’e’parfa_, acreditar
dichos anexos de la demanda, allego certificacion de Fiduciaria Bancolombia S.A.

Lo requerido eran los documentos de la constitucion del patrimonio auténomo
Fideicomiso P.A. Lote el Pefion, y el de administracion de Fnducrana Bancolombia
S.A., estoes:

- Contrato No. 7292 de Fiducia Mercant|l : o
- Escritura 5314 de octubre 3 de 2014 de la Notaria 24 de Bogota o
- Otrosi de diciembre 21 de 2015. -

Como quiera que no fueron aportados dichos documentos, los cuales se constltuyen ,
en anexos de la demanda acorde lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 84 en
consonancia con el articulo 85 del C.G.P., los cuales fueron requeridos conforme lo
dispuesto en el numeral 2 del articulo 90 del Codigo. General del Proceso se
rechazara la demanda. L S

En virtud delo expuésto el despacho DISPONE:



" PRIMERO' Dejar sin valor ni efecto el auto de fecha diciembre 7 de 2022.

SEGUNDO RECHAZAR la demanda de conformidad con lo establecido en el

g , artuculo 90 del C.G.P.

R ZTERCERO Devuelvase la misma sin necesidad de desglose.

fNOTIFIQUESE

MC

FERNANDO MORALES CUESTA
JUEZ '

.....



SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

Ref. VERBAL DE PERTENENCIA

De: BLANCA INES BOLANOS GUIJO Y OTROS

Contra: DIONY ALEXANDRA VERA MORA E INDETERMINADOS

REPUBLICA DE COLOMBIA

o |

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Girardot, trece (13) de diciembre de dos mil veintidos (2022)

ASUNTO POR DECIDIR

Se decidira el recurso de apelacién interpuesto por el apoderado de la parte
demandante compuesta por BLANCA INES, MELBA CECILIA y ENRIQUE
BOLANOS MORA en contra de la sentencia dictada el 11 de febrero de 2022 por
el Juzgado Unico Promiscuo Municipal de Jerusalén Cundinamarca, con la que se
denego la declaracion de pertenencia demandada, tras haberse comprobado las
excepciones de mérito propuestas de "AUSENCIA DE REQUISITOS PARA
PRESCRIBIR” y “AUSENCIA DE ACREDITACION DE POSESION”.

LA SENTENCIA APELADA

La sentencia se fundo en que |a actora no logré probar los hechos posesorios en
que soporté la demanda, y que se refieren a su ejercicio en la totalidad de la finca
objeto de pertenencia “Santa Rosa”, ya que se establecio con los interrogatorios
de los propios demandantes y con los testimonios, que sobre areas de la
mencionada finca, dicha posesion ha sido ejercida por otras personas diferentes
de los demandantes, razon por la que declar6 présperas las excepciones citadas
anteriormente, para denegar las pretensiones de la demanda.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

Se alega que el juzgador de primer grado no tuvo en cuenta el verdadero sentido
de las declaraciones de los testigos, que en su parecer establecen plenamente el
ejercicio de la posesion Unica de sus patrocinados sobre la totalidad de la finca
que demandan en pertenencia, solicitando la revocatoria del fallo y la declaracion
de pertenencia adquisitiva extraordinaria en favor de sus mandantes.



PROBLEMAS JURIDICOS

Se plantean para determinar si asiste razon a los argumentos presentados como
sustento del recurso de apelacion que se resolvera, asi:

1. Si se comprobaron los hechos que fundamentan la posesion de los
demandantes.

2. Si tales hechos fueron ejercidos de manera exclusiva por ellos.

3. Si de los hechos que pudieren configurar posesion sobre la finca “Santa
Rosa’, se ha establecido su ejercicio por personas diferentes de los
demandantes.

4. Si en realidad el A Quo realizé inadecuada valoracién de las pruebas
testimoniales que se citan en el recurso.

ARGUMENTACION LEGAL Y JURISPRUDENCIAL

El Art, 2532 del C.C. exige 10 afios para adquirir el dominio por prescripcion
extraordinaria.

El Art. 2512 del C.C. define la prescripcidn adquisitiva como un modo de adquirir
las cosas ajenas por haberlas poseido las cosas durante cierto lapso,
concurriendo los demas requisitos legales.

Jose J. Gmez en su obra Bienes y derechos reales, ensefia que el transcurso del
tiempo, unas veces solo, otras acompariado de la posesion, logra el maravilloso
resultado de sanear, de estabilizar las relaciones juridicas sobre los bienes. La
prescripcion cumple asi la mas trascendental funcién social cerrando todos los
dias y a todas horas la historia de la propiedad, como si fuese una cuenta que en
cada liquidacion quedase limpia de errores y vicios.”

El Art. 762 del mismo C.C. define la posesion como la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por
tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre
de él, agregando que el poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifique serlo.

El que quiera aprovecharse de la prescripcion debe alegarse, de acuerdo con el
mandato del Art. 2513 del C.C., que dispone ademas que el juez no puede
declararla de oficio. Agregando la citada norma que la prescripcién adquisitiva y
extintiva podré alegarse por via de accién o por via de excepcion, por el propio



s

prescribiente, o por sus acreedores o cualquier otra persona que tenga interés en
que sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a ella.

El Art. 2518 del mismo codigo indica que se gana por prescripcion el dominio de
los bienes corporales, raices 0 muebles, que estan en el comercio humano, y se
han poseido con las condiciones legales, disponiendo ademas que se ganan de
la misma forma otros derechos reales que no estan especialmente exceptuados.

En el Art. 2531 del C.C. se establecen las reglas de la prescripcion extraordinaria
de dominio, asi:

“El dominio de cosas comerciales, que no ha sido adquirido por la prescripcion
ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo las reglas que van a expresarse:

Para la prescripcion extraordinaria no es necesario titulo alguno.

Se presume en ella de derecho la buena fe sin embargo de Iz falta de un titulo
adquisitivo de dominio.

Pero la existencia de un titulo de mera tenencia, hara presumir mala fe, y no dara
lugar a la prescripcion, a menos de concurrir estas dos circunstancias:

Que el que se pretende duefio no pueda probar que en los ultimos diez (10) afios
se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio por el que alega la
prescripcion.

Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia,
clandestinidad, ni interrupcién por el mismo espacio de tiempo”

El tiempo necesario para adquirir por prescripcion extraordinaria es de 10 afios,
segun el Art. 2532 del C.C., que indica a su vez que la misma corre contra toda
persona y no se suspende a favor de las enumeradas en el Art. 2530.

Sobre la suma de posesiones reza la codificacion civil sustancial en su Art. 2521
“Si una cosa ha sido poseida sucesivamente y sin interrupcion por dos 0 méas
personas, el tiempo del antecesor puede o no agregarse al tiempo del sucesor,
segun lo dispuesto en el articulo 778.

La posesion principiada por una persona difunta continia en la herencia yacente,
que se entiende poseer a nombre del heredero.”

En materia probatoria el Art. 167 del C.G.P. dispone que incumbe a las partes
probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que
ellas persiguen.

El Art. 281 de la misma obra regla que la sentencia debe estar en consonancia
con los hechos y las pretensiones, y que no podré condenarse al demandado por



cantidad superior o por objeto distinto del pretendido en la demanda ni por causa
diferente a la invocada en esta.

El Art. 164 del C.G.P. indica que toda decision judicial debe fundarse en las
pruebas regular y oportunamente allegadas al proceso.

El Art. 167 del mismo cddigo sobre la carga de la prueba, rescribe que incumbe a
las partes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto
juridico de ellas persiguen.

ARGUMENTACION PROBATORIA

En su interrogatorio de parte la sefiora MELBA CECILIA afirmé que habia
cultivado en & o 10 metros en cultivos de pan coger, no en su totalidad porque es
muy grande. Dijo que en la finca crecio6 junto con sus hermanos en compaiiia de
sus padres. Con Blanca y Enrique cultivaron también en 10 o 15 hectareas de
platano, yuca y otros. Insiste en que han cultivado en la finca todos los hermanos,
incluidos los que no han demandado. Afirm6 que ellos pueden decir que han
poseido porque an alla se encuentra su mama. Explica que trabaja en Bogota en
servicio doméstico, pero viaja a la finca periédicamente, cada diez dias cada mes.
No sabe quién paga el impuesto, aclarando que ella no ha pagado. El juez pone
de presente que algunas personas entre ellas, MAGDA TEUTA, EDISON AVILA,
MARITZA PERDOMO, JAVIER BERNAL, LUZ MARY BERNAL, FLORINDA
NARANJO estaba ocupando partes del inmueble por mas de 10 afios, segun asi
lo manifestaron; ante lo cual la absolvente explica que por ejemplo HORTENCIA
y ABELARDO su esposo llegaron a ocupar esa casita alli e hicieron mejoras, y
ellos no le pelearon ni se opusieron cuando se metieron a vivir y cultivar. Afirma
que la sefiora llegd ahi porque el papa de ella vivia ahi mismo. Sobre la sefiora
TEUTA y el sefior AVILA e hijos dijo que ellos llegaron alli al inmueble SANTA
ROSA a hacer una construccion habiéndole preguntado a su hermana BLANCA
si podia hacer la casa y una laguna, y se quedaron viviendo ahi. De JOSE
ALBERTO TEUTA dijo que ha estado de toda la vida més de 50 afios incluso en
vida de la sefiora ALICIA. De MARITZA'Y SU ESPOSO JAVIER dijo que llegaron
ahi hace como 8 o 10 afios porque ahi vive la mama Sra. AURORA. De MARY
BERNAL Y HECTOR BOLANOS dijo que su hermano quiso hacer una casa en
vida de su padre y vive ahi hace 25 afios. Sobre las sefioras MONTERO Y
SANTOS en escritura de venta a la actual propietaria, refiere un acuerdo de
respetar convenios verbales y escritos sobre las pequefias parcelas para
HECTOR BOLANOS Y ESPOSA, DESIDERIO BERNAL Y ESPOSA,
FRANCISCO JAVIER BERNAL, JULIO BOLANOS Y ESPOSA. La absolvente
explica que esas personas nunca manifestaron nada a sus padres, tampoco las
sefioras que vendieron le dijeron nada a sus padres. Explica que ellas debieron
arreglar a sus padres antes de vender la finca, que ellas sabian, pues son
profesionales, como tenian que actuar ante sus padres porque trabajaron para la
sefiora ALICIA hasta que envejecieron, sin recibir sueldo ni prestaciones, ni salud
AFIRMA QUE SUS PADRES FUERON LOS CUIDANDEROS TODA UNA VIDA



DE DONA ALICIA respecto de la totalidad de la finca Santa Rosa. Se conduele
que sus hermanos no las acomparien en la demanda a sabiendas que sus padres
llevan mas de 45 afios en la finca. Dijo que su padre solicito la luz a la finca hace
25 anos. Dijo que su padre le recibio a la duefia de la finca, a la sefiora y duefa
de la finca. Afirma que solo era una casa y hace unos afios se hicieron mas
habitaciones y cocina, arreglo de piso y corredores que hicieron sus padres con
la colaboracion de los hijos.

BLANCA INES BOLANOS dijo que nunca ha abandonado a sus padres. Afirmd
que nunca se ha creido duefia, que estan ahi no porque ella se cree la duefia
porque mientras no tenga escritura no es duefia. Esta en la finca porque llegé a
un acuerdo con sus hermanos para cuidar a su madre. Lleva 17 meses cuidandola
y tienen cultivos de platano, habano, yuca y maiz muy bonitos en 6 hectéreas. Es
lo que ella y su esposo EDGAR LOZANO han hecho. Es falso que ha ocupado
toda la finca porque alla tienen sus hermanos, practicamente todos tienen
cultivado alla, solo hay dos que no tienen. MELBA, ENRIQUE Y DARIO nunca han
abandonado el terreno y BLANCA permanece mas en la finca porque estan
pendiente de su madre y con su padre hasta que fallecié. Cuando existia la propia
dueia sefiora ALICIA, ella y sus siete hermanos le trabajaron a ella, han poseido
trabajandole a ella, al igual que sus padres. A su hermano HECTOR la sefiora
ALICIA le dejé un lote DE 10 FANEGADA O HECTAREAS donde tiene cultivos.
DARIO también tiene cultivo de mango, limones yuca y los potreros donde echa
animales. Dijo que igualmente CARLOS o ENRIQUE tienen sus cultivos sin saber
cuanto terreno tienen porque la sefiora ALICIA les dejo para que hicieran una casa
y como la sefiora no les decia nada, entonces fueron haciendo los cultivos
alrededor. Su hermana YOLANDA tambiéen lo mismo tiene cultivo de platano, al
igual que MELBA los mismos cultivos sin saber en cuanta area de terreno. Cada
uno con su sitio de cultivo para el consumo de cada uno. ROSA y ALVARO poco
le gusta, no tienen cultivos en la finca. De los ocho hermanos hay dos que no
tienen, LOS DEMAS 6 SI TIENEN CADA UNO SU TERRENO. Nadie les impide
entrar a la finca a la hora que sea sin esconderse de nadie. ESTAN PELIENDO
POR UNA POSESION DE SUS PADRES, porque si han poseido toda la finca en
cultivos y potreros, porque su padre tenia ganado en los potreros que queria sin
que nadie le dijera nada.

ENRIQUE BOLANOS MORA cuando absolvi6 su interrogatorio dijo que trabaja en
la finca “de nosotros” Santa Rosa, siembra y cosecha en unas 3, 4 o 6 hectareds
o fanegadas. Desde hace 45 afios trabajando y cuando tiene tiempo trabaja en
otras partes. Dijo que ellas también tienen sus cultivos 0 mejoras sin saber cuanto
terreno ocupan, indicando que a pedazos han trabajado la finca. Refiere que
también hay unos vecinos: LOS FLOREZ (3 cuadros lotecitos), ALBERTO,
BIBIANA TEUTA, JAVIER BERNAL, FLORINDA, HECTOR BOLANOS que lo que
tienen encerrado la casa y maticas de yuca, que habitan ahi desde hace, entre 10
anos y 30 afios en vida de su padre; porque hace mucho tiempo, “hace ratonones”
a esas personas las sefioras ALICIA Y CECILIA les dejaron esos lotes. Explica
que piden la finca por el tiempo que tienen ahi, porque tienen 45 afos de posasion;
pero no justifica porqué la piden toda. Conocié dofia ALICIA porque ella dejé a su
padre JULIO BOLANOS ahi porque ella lo buscé para trabajar; pero luego de la



muerte de ella hace 20 afios cree, nadie le dijo nada a su padre. Se conduele:
‘tanto trabajar para que le dieran la recompensa...ni su papa ni su mama, nadie
fue cuando murio su padre, pero nadie aparecio para arreglarles, nadie dijo vamos
a arreglarles”. El deponente se reconoce como duefio porque estan reclamando
lo de su padre y su madre. Pide la finca porque llevan en posesion y nadie les ha
reconocido nada a sus padres. VICTOR VERA EL PAPA DE JENYFER sefialo de
boca que les iba a arreglar, pero nada han hecho, y con el nico que hablé fue
con HECTOR, pero tenia que comunicarse con todos. RECONOCE DERECHOS
EN SU SENORA MADRE Y SU PADRE PORQUE NADIE LE HA RECONOCIDO
SU TRABAJO. SENALA QUE AHORA LE CORRESPONDE DICHO PAGO A SU
MADRE, A EL Y SUS HERMANOS

RUBEN DARIOQ BOLANOS demandante que desistio de las pretensiones, afirma
que siempre ha vivido en la finca Santa Rosa. Dijo que es mentira que hayan
poseido durante 30 afios, explica que BLANCA Y MELBA solo iban a las fiestas y
hasta hace poco sembraron ahi, se retiro de la demanda porque hay mucha
mentira. A BLANCA le pagan sueldo los hermanos para que cuide a su mama,
que cada uno de a $100.000 porque ella los demando. Refiere como duefia a la
sefiora CECILIA que manejaba por medio de HECTOR asi estuviera contratado
su papa y su mama como cuidanderos y los dejaban vivir ahi. Dice que ahi viven
ahora sumama, él, Blanca y Héctor. Refiere a ABEALRDO, DESIDERIO, JAVIER,
FLORINDA, MISAEL COMO HABITANTES. Refiere el acuerdo que hizo su papa
con Jennifer que les dejo 9 hectéreas junto con los hijos, que es como una
herencia que les va a dejar su mama a los 8 hermanos. No se considera duefio
porque no han hecho escritura por lo de la demanda, Jennifer no ha hecho la
escritura. Niega que sus hermanos hayan sido poseedores. Tiene un pedacito con
su esposa Y sus hijos con cultivo y animalitos.

La sefiora HORTENCIA BOLANOS esposa de ABELARDO FLOREZ manifiesta
que vive en la finca Santa Rosa hace 10 afios en una parcela que le dejo su padre
DAVID BOLANQS, quien estuvo desde 1953.

El interviniente como tercero en el proceso Sr. FRANCISCO JAVIER BERNAL
IZQUIERDO afirma que con su esposa tiene 1 Ha. Arriba, que nacié en la finca
Santa Rosa, hizo su casa. Su padre tenia un arriendo en Santa Rosa y construyo
una casa con la ayuda del municipio (DESIDERIO BERNAL y AURORA FLOREZ).
Manifiesta de Edgar Montero que era quien mandaba en la finca como heredero
de ALICIA, a su fallecimiento quedd CECILIA MONTERO, luego de su
fallecimiento pas6 a CECILIA y su sobrina. Ahora es de JENIFER quien hizo rosar
los potreros y tiene ganaderia. Cuenta que HECTOR JULIO fue quien trabajo para
ALICIA. Menciona como poseedores a HECTOR BOLANOS Y SU ESPOSA
MARY BERNAL quienes tienen un lote grande, RUBEN DARIO BOLANOS que
tiene una o dos Has., DARIO vivio ahi pero no trabajé, don JULIO BOLANQS EL
VIEJO quien tuvo otro tajo pequefio 1 ha. donde cultivaba, JOSE ABEL FLOREZ
Y HORTENCIA poquito terreno lote como de media Ha., ALBERTO TEUTA
QUIEN VENDIO SU POSESION a dofia Lione, UNA SENORA VILLALBA los
herederos del FELIPE VILLALBA, FLORINDA NARANJO tiene el lotecito de la



casa, EDILSON AVILA Y SU ESPOSA BIBIANA 20 por 20 Mtrs. Todos cultivando
cafia, cacao, maiz, yuca, maracuya, ganado, cachaco, han construido su casa con
sus medios y ayudas del Estado.

El interviniente como tercero en el proceso Sr. ABELARDO dice que tiene en
posesion aproximadamente una Ha. hace 10 afios con cultivos varios y vivienda
con mejoramiento del municipio de Jerusalén. Refiere que su posesion ha sido
perturbada por la existencia del actual proceso por la demanda contra los demés
indeterminados, porque los demandantes se predican unicos poseedores.

La testigo LUZ MARY BERNAL FLOREZ manifiesta que reside en la finca Santa
Rosa, que es la esposa de HECTOR BOLANOS hermano de los demandantes.
ALICIA era la patrona de su papa y era su madrina, quien la llevé a Bogota a
estudiar. Don JULIO BOLANOS Y LA SENORA JULIA trabajaban como
cuidanderos de ALICIA, y cuando fallecit esta ellos quedaron ahi y el hijo EDGAR
MONTERO vy la sefiora CECILIA continuaron con la finca, pero don EDGAR era
quien viajaba y disponia; pero cuando no estaba entonces su esposo HECTOR
se apersonaba de la finca. SOBRE LOS DEMANDANTES niega su posesién, NO
HAN VIVIDO NI TRABAJADO, ellas no trabajaban, DON JULIO Y DONA JULIA si
trabajaron ahi y los ha querido como sus padres a quienes ayudo y socorrio en
sus enfermedades. Protesta contra los demandantes porque le parece que le
estan quitando los derechos a dofia JULIA. Dijo que ellas no han trabajado sino
después de puesta la demanda, afirma que es falso el trabajo que ellas predican
en la finca, pero que solo lo han hecho desde agosto del 2019 cuando también
pintaron la casa. Afirma que don JULIO y dofia JULIA tenian como tres o cuatro
hectareas donde cultivaban. RECONOCE COMO POSEEDORES DE LA FINCA
EN SUS LOTES A DON JULIO Y DONA JULIA, DARIO, A SU MAMA, JAVIER,
BIBIANA, ALBERTO TEUTA, FLORINDA Y LOS QUE SIEMPRE HAN ESTADO
AHI.

El testigo FERNANDO AVILA GONZALEZ quien afirmé ser vecino de la finca
Santa Rosa a 15 minutos caminando, dijo que trabajaba en dicha finca en vida de
la finada ALICIA, al igual que para HECTOR BOLANOS, que duré poco tiempo
hace treinta y pico de afios. Menciona a don EDGAR como la persona que
disponia y mandaba en la finca. Cuando falté EDGAR quedé HECTOR encargado
con quien tenia cafa en sociedad. NIEGA QUE LOS DEMANDANTES HAYAN
MANDADO EN ESA FINCA, porque para eso se necesita ser como duefio, venian
muy poco en navidad o afio nuevo y ahora dofia BLANCA e cocina a la mama.
Dijo que BLANCA Y MELBA VIVEN EN BOGOTA hace como 30 afios, que por la
pandemia vinieron. Que ENRIQUE vive en una casita y no ha vivido constante en
la finca. DE JULIO BOLANOS Y JULIA menciona que la finada ALICIA les dej6
para que vivieran. De HORTENCIA HIJA DE DON DAVID y su esposo ABEL
menciona que viven en la parte de arriba de la finca, De MISAEL Y FLORINDA
menciona que también vivian en la finca Santa Rosa. De JAVIER BERNAL dijo
ser vecino porque vive en esa finca hace 8 afios porque EDGAR le dej6 para que
hiciera casita. A los TEUTA también les dej6 y viven ahi hace como 12 afios y
trabajan donde les salga trabajo, y cada cual tiene cultivos. Dijo que a DON JULIO



Y DONA JULIA Jennifer les asignd, les doné un pedacito como de 2 hectareas.
Dijo que BLANCA, MELBA Y ENRIQUE solo tienen una mejorita de cultivo ahora
que les asignaron por parte de dofia Jennifer. Conoce sobre las asignaciones o
donaciones hechas hace como tres afios porque HECTOR le comento.

El testigo JOSE ABELARDO MORA quien manifesto ser vecino de la finca Santa
Rosa colindante por la cabecera, dijo que conoce a los demandantes quienes son
sus primos, y que es tio de JENIFER VERA MORA. Cuenta que BLANCA Y
MELBA vivieron en la finca cuando nifias, que a los 18 afios se fueron para Bogota
y venia de visita para las fiestas a ver a sus padres. Solo después del arreglo hace
tres afos han hecho mejoras de los cultivos en el lotecito. Dijo que ENRIQUE vivio
un tiempo en la finca y trabajé en la finca siguiente. Ahi mandaban la Dra. CECILIA
y a don EDGAR. La primera que mandaba era dofia ALICIA y cuando fallecié
quedd a cargo HECTOR JULIO BOLANOS. Refiere un pacto entre JENYFER,
BLANCA y DON JULIO BOLANOS su padre, quien acepté el acuerdo porque lo
dejaron en la casa y cercaron un poco mas de una fanegada, y no sabe que pas¢
después. De ABELARDO FLOREZ Y HORTENSIA BOLANOS su esposa, dice
que tenian un arriendo alla, pero siguieron ahi después pero ya no pagaban
arriendo. Refiere que EDGAR les dejo lote a AURORA FLOREZ, los TEUTA,
JAVIER, a2 ENRIQUE BOLANOS. ;,Se pregunta que si eso era de los BOLANOS
porqué iba don EDGAR a hacer documento a ENRIQUE? Desmiente que la finca
haya quedado abandonada, porque don EDGAR siempre iba y se quedaba en su
casa.

Testigo SENOR CASILIMAS conoce el predio Santa Rosa. menciona como
duefios del inmueble a ALICIA RODRIGUEZ, afrma que llegd don JULIO
BOLANOS Y LA SENORA JULIA como trabajador para administrar la finca, y dofia
ALICIA desaparecio, muri6 hace muchos afios. El primero llegd solo hace
muchisimos afios y después llevo a su mujer y todos sus hijos, ahi nacié6 DARIO
BOLANOS. Tb. Conoce como personas de control de la finca, como cabezas
principales a DON JULIO quien era el que daba concepto y permisos para todo, y
DONA JULIA, trabajando desde hace 35 afios con cafia, café, maiz, frutales, yuca
hasta que el verano acabd con la cafia y el maiz solo quedé mafz, actividad
realizada practicamente en toda la extension de Santa Rosa (180 Has.). Menciona
a VICTOR VERA como la persona que empezd hace 2 afios a meter gente,
trabajos, carretera. Conocié solo a don EDGAR MONTERO cuando dofia ALICIA
venia, dice que él era hippie con cabello largo y llegaba con sus amigos a coger
hongos y estiércol de ganado para “darse en la cabeza”, pero no lo volvio a ver
hace muchos afios. Explica que cuando estaba toda la finca, JULIO Y JULIA
tenian cultivos y dominio para potreros cuando se acab¢ la cafia. Todos ellos
empezaron a cultivar pequefias porciones. Dijo que después de poner la valla se
metieron otras personas a echarle mano a la finca, pero eso era rastrojo antes.
Hasta hace dos afios no habia nadie con cultivos ni nada. Dijo que AURORA lleva
10 ANOS, JAVIER 8 ANOS, HORTENCIA hace poco porque llegaron a la casa de
su padre DAVID, BIBIANA TEUTA Y EDISON hace 8 o 10 afios que don EDGAR
LES DIO EL LOTE, lo mismo dofia AURORA, los VILLALBA TB. Hace 40 afios
viviendo en esa casita, FLORINDA NARANJO le compré el derecho de tierra casa
y maticas hace 20 o 25 afios.



TESTIGO FREDY ENRIQUE NARANJO Menciona como duefios del inmueble
Santa Rosa, que conoce hace 40 afios, DON JULIO BOLANOS Y JULIA, después
los hijos, ROSA, MELBA, BLANCA, ENRIQUE ETC. En las “ciento y tanta” Has.
ha visto a JULIO Y JULIA mantener ganado y cultivos de pan coger. Considera a
los BOLANOS como duefios de la finca, ENRIQUE, BLANCA, MELBA a quienes
ha visto trabajar en la finca por 30 afios. Tb. menciona a DARIO Y HECTOR sus
hermanos como quienes trabajan ahi. AFIRMA QUE DONA JULIA SI ESTA
PERMANENTE AHI, pero los hijos BLANCA, ENRIQUE Y MELBA van y vienen
por etapas. Alcanza a recordar a dofia ALICIA porque venia a Santa Rosa como
duefia, falleci6 y quedaron los BOLANOS. Conoce a AURORA FLOREZ quien
vive en la casa dentro de la finca Santa Rosa. Th. refiere a MAGDA TEUTA,
EDISON AVILA quienes viven en Santa Rosa parte alta hace 5 afios. JOSE
ALBERTO TEUTA ya no vive en Santa Rosa o es un limite ahi. ABELARDO Y
HORTENCIA a quienes distingue hace 10 afios que vivian en la Reforma, pero
DAVID les dio una casita en Santa Rosa. MARITZA FONSECA Y DAVID BERNAL
llegaron hace 5 afios donde AURORA en Santa Rosa. LUZ MARY BERNAL y su
esposo también residen en Santa Rosa. No sabe cémo entraron los demas
diferentes de JULIO Y JULIA. Menciona que los demandantes han tenido todo el
inmueble, pero también menciona que las demas personas levantaron casa al
borde de carretera, pero no sabe quién los autorizé. Dice que don JULIO Y JULIA
trabajaban a orden de ALICIA, pero de ahi en adelante no sabe. Dice que los
demandantes trabajan por ellos mismos ahora desde que murié ALICIA quienes
entran y salen, van y vuelven. Cree que son como duefios porque nadie les impide
entrar ni salir de la finca. Afirma que entiende que para ser duefio deben tener
documento, pero no sabe que los demandantes tengan dicho documento. A
HORTENCIA, ABELARDO, AURORA, FRANCISCO JAVIER, PADRE DE DAVID
considera como poseedores viviendo dentro de la casa Y CON CULTIVOS
ALREDEDOR con habanos, café. De HECTOR BOLANOS dice que vive dentro
de la finca Santa Rosa en su casa peo no sabe del permiso para levantar dicha
casa, dijo que paso una vez por ahi, Conoce a JAVIER BERNAL vy dice que este
vive ahi sin saber en qué condicion, pero reconoce como duefio de la casa A
JAVIER quien la construy6 él mismo. De la casa donde habita la sefiora JULIA
dijo que los hijos la han arreglado, que vio a BLANCA vy el esposo de MELBA
llevaron material hace unos tres o cuatro afos y medio hacerle cambio de
ventanas.

TESTIGO JOSE ALBERTO TEUTA en unién libre con YOLANDA LOZANO.
Conoce a las partes hace muchos afios. Habita en una parte de Santa Rosa, no
la conoce toda solo hasta la casa de HECTOR JULIO. Menciona como personas
que han dispuesto y mandado en la finca a JULIO BOLANOS porque ellos eran
los que estaban ahi, porque la finada ALICIA LOS DEJO AHi, y quedaron
mandando. Después de su fallecimiento ha visto hace dos o tres afios a BLANCA
Y MELBA pendientes de su mama, al igual que ENRIQUE, que ellas van y vienen,
pero los conoce hace como 30 afios, porque ellas se fueron para Bogota y
volvieron hace como dos afios. Dice que ellas han estado viniendo cuando
estaban los viejos cada ocho dias. Menciona que DON JULIO cultivaba en unos
pedazos de Santa Rosa, en varios. El vivia ahi, cuidaba |a finca por orden de la
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finada ALICIA, pero después de su fallecimiento ellos quedaron ahi cuidando. Dijo
que el finado JULIO levanto la casa donde esta ahora dofia JULIA. De la otra casa
la grande cree que la levant¢ la finada ALICIA. Menciona a HECTOR BOLANOS
que tambien tiene terreno ahi, considerandolo como duefio porque trabaja ahi,
pero que los demandantes mandan en toda la finca, que no sabe cémo arreglaran.
El testigo afirma que en el lote donde vive de una Ha. en Santa Rosa, ha sembrado
café, cachaco y maiz, que construyé desde hace como 15 afios la piecita nueva,
porque lo demas lo dejé su padre que estuvo ahi toda la vida. De MAGDA su hija
y EDILSON SU MARIDO, dijo que estan viviendo en Santa Rosa en dos Has. con
unos mangos y cachacos. Menciona igualmente a HORTENCIA y AURORA
quienes estan viviendo en Santa Rosa, también que JAVIER BERNAL lleva como
7 u 8 arios de estar ahi, ABELARDO Y HORTENCIA como con dos afios de estar
ahi porque ahi estaba era el papa de HORTENCIA, sin que nadie los haya
molestado. Menciona a VICTOR VERA como quien les hizo perjuicio porque
dijeron que habian comprado, que llegaron con ese carro a tumbar la cerca a su
hija BIBIANA, vio una maquina en la laguna que la llevé VERA. considera como
duefios del inmueble a los BOLANOS, y él también se considera poseedor al igual
que los demas mencionados quienes llegaron de buena fe porque nadie les ha
dicho nada. Cree que los demandantes no han reclamado en su contra por buena
gente por estar “uno ahi”. Conocié a EDGAR MONTERO quien le dejo el lote a su
hija hace 10 afios, sin que haya tenido intervencion en la casa de su hija. Negocio
con don VICTOR VERA, pero se corrid del negocio y le dieron un dinero
$12'500.000 por unas mejoras en otra franja de terreno en Santa Rosa en un lote
que tenia su sefior padre, donde el testigo siguié en 5 Has. donde su padre tenia
café y eso se acabd con la broca y le sembro pasto, y le vendié a don VICTOR.
Le vendio porque como le dijeron que ellos habian comprado (LOS VERA).
Reconoce como poseedores en Santa Rosa DIFERENTES A LOS BOLANOS, a
LOS DEMAS BOLANOS AL RESTO DE LA FAMILIA, AURORA, JAVIER, SU
HIJA BIBIANA, HORTENCIA EN LA CASA DEL PAPA, JOSE ALBERTO.

RESOLUCION DE LOS PROBLEMAS JURIDICOS

Después de escuchar y precisar las declaraciones rendidas por los demandantes,
los terceros intervinientes y los testigos, se puede dar solucién a los problemas
juridicos planteados con suficiente claridad y precision, sin equivoco alguno y con
certeza plena sobre los hechos traidos al proceso por dichas personas, a quienes
en sus extensas declaraciones se escuchd referirse detallada y concretamente a
cada aspecto que concierne con los actos y hechos, de los que pudiere inferirse
la posesién ejercida sobre la finca de las que los demandantes demandan la
declaracion de pertenencia.

Los interrogatorios de los demandantes son contundentes cuando reconocen
posesion de otras personas en el inmueble pretendido, habiendo mencionado a
dichas personas y los hechos ejercidos en el inmueble durante una época
concreta, habiendo descrito la forma en que cada una de esas personas se ha
comportado desde su ingreso al inmueble.
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Hacen un listado completo de las mismas y los admiten como poseedores del
predio, y de quienes sefalan determinado territorio dentro del cual han construido
sus casas de habitacion y los plantios alrededor de las mismas, los cuales
destinan a su propio consumo casi en su totalidad.

Los demandantes son claros y concretos en indicar que ademas de ellos, dichas
personas a quienes sefialan con nombres y apellidos, comparten la posesion de
la finca junto con ellos, en territorios separados y delimitados de manera clara y
definida en las diferentes zonas de la finca sefialando la cabida que cada uno tiene
aproximadamente, y el tiempo que llevan en la misma, con detalle de indicar en
algunos casos que los actuales poseedores llegaron a ocupar los mismos
territorios que sus padres tenian desde épocas pretéritas que datan de los 30 y
mas afios.

También los demandantes son claros en reconocer la posesion que sus padres
han ejercidd en el inmueble, segln su dicho, después del fallecimiento de la
sefiora ALICIA, quien los llevé para que cuidaran y administraran el predio, hasta
llegar a la afirmacion que su sefiora madre es quien encarna en la actualidad los
derechos sobre el inmueble y después del fallecimiento de su sefior padre.

Es claro que quien se pretende poseedor de un fundo, ha de ejercer los hechos
que puedan constituir dicha posesion, de manera exclusiva y excluyente para que
pueda triunfar en sus pretensiones también exclusivas y excluyentes al solicitar
en su favor y de nadie mas la declaracion judicial de pertenencia.

Pero es claro que en el actual caso no se da dicho presupuesto, ya que los tres
demandantes a pesar de haber declarado su reconocimiento de posesiones
ajenas en el inmueble que pretenden, exigen la declaracion de pertenencia en su
favor (nica y exclusivamente, como lo piden en la demanda por intermedio de su
apoderado.

En la demanda se anuncian como unicos poseedores del bien que pretenden
usucapir, pero en la audiencia cuando surten sus interrogatorios de parte;
confiesan que ademas de ellos, reconocen a otros poseedores como son sus
padres, hermanos y otros familiares, a quienes ubican dentro de la finca
pretendida con sefialamiento de mejoras y residencia continua desde hace un
tiempo determinado.

Pero, ademas, son enfaticos en afirmar que pretenden el bien en nombre de la
posesion de sus padres, pero no solicitan como pareciera pretenderse, la suma
de sus posesiones con las de sus padres, de quienes también son claros tambien,
no predican la posesion sobre la totalidad del bien, pues al reconocer la existencia
de otros poseedores, descartan dicho ejercicio total sobre la finca que pretenden.

Los propios testigos citados por estos, coinciden en declarar sobre la existencia
de otras posesiones ejercidas por personas diferentes de los demandantes,
haciendo cada uno de ellos un listado extenso de tales poseedores con la
descripcion precisa de las mejoras y cultivos que tiene cada uno, la manera como



ingresaron al bien y el tiempo que llevan en el mismo, sefialando con detalle la
parte que ocupa cada uno con los miembros de cada familia.

Dichos testigos explican que el sefior EDGAR MONTERO llegé como heredero y
adjudico algunas parcelas a algunos de los citados poseedores, sin que nadie se
hubiere opuesto a tales actos de disposicion sobre el inmueble, comprobandose
de esta manera que dicho heredero ejercio de manera real y efectiva actos de
disposicion sobre el inmueble, sin que exista prueba en el proceso que demuestre
contrariedad alguna por parte de los demandantes, quienes no protestaron ni
repelieron a dicho heredero ni sus actos de disposicion del inmueble que en la
demanda exigen para ellos exclusivamente.

No logré ser demostrado por los demandantes que, en realidad, después del
fallecimiento de la sefiora ALICIA, la finca hubiere sido abandonada por sus
herederos, pues que los testigos y terceros manifestaron claramente que sus
herederos, como dofia CECILIA Y EDGAR continuaron frente al inmueble con la
colaboracion y administrador de HECTOR JULIO BOLANOS, como con detalle
fue descrito por ellos.

También llegaron al proceso para corroborar sus propias posesiones, las
personas que fueron reconocidas como tales por los demandantes y los testigos,
demostrandose asi que en realidad esas personas si existen y han ejercido actos
y hechos que pueden configurar posesion sobre el inmueble, hasta el punto, que
en la escritura publica de compra y venta a la actual propietaria y demandada, las
vendedoras reconocen a tales personas y exigen que sean respetados sus lotes
0 parcelas con indicacion de la extension determinada para cada una de los que
en dicho instrumento publico menciona.

Pero demas de dicho reconocimiento efectuado por las vendedoras, la
demandada en su interrogatorio afirma haber reconocido y respetado tales
disposiciones documentales en favor de las personas que sefala la escritura
pablica de compra y venta, hasta el punto que su sefior padre VICTOR VERA
proporciono el alambre con que habrian de cercarse las parcelas o lotes.

Como puede verse sin esfuerzo alguno, no asiste razon a recurrente quien afirma
que el funcionario de primer grado erro en la apreciacion de los interrogatorios de
parte y los testimonios; pues de aquellos y estos solo se puede inferir lo acabado
de exponer en las lineas precedentes, sin que exista asomo de duda sobre el
acierto del juzgador de primera instancia, que decidio declarar probadas las
excepciones propuestas de “AUSENCIA DE REQUISITOS PARA PRESCRIBIR”
y “AUSENCIA DE ACREDITACION DE POSESION”.

Asi quedan resueltos los problemas juridicos planteados para concluir que no fue
probada la posesion que los demandantes afirman haber ejercido exclusivamente
y con exclusion de cualquier otra persona, sobre la totalidad de la finca “Santa
Rosa”, pues se comprobd que otras personas también han venido ejerciendo
actos que pudieren reputarse como posesorios sobre zonas concretas y
delimitadas del predio mencionado; concluyéndose que el A Quo si realizd un



correcto analisis de las pruebas y la adecuada valoracion de las mismas,
conllevando asi a la confirmacién de la sentencia apelada.

COSTAS

Por el fracaso de la alzada sera condenada la parte demandante a las costas de
esta instancia, fijandose como agencias en derecho en su contra y en favor de la
demandada, la suma de UN MILLON Y MEDIO DE PESOS ($1'500.000)
MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

DECISION

Por lo anterior el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Girardot Cundinamarca,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de
la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: Confirmar la sentencia apelada pronunciada el 11 de febrero de 2022
por el Juzgado Unico Promiscuo Municipal de Jerusalén Cundinamarca, con la
que se denegd la declaracion de pertenencia demandada, tras haberse
comprobado las excepciones de mérito propuestas de “AUSENCIA DE
REQUISITOS PARA PRESCRIBIR" y “AUSENCIA DE ACREDITACION DE
POSESION”.

SEGUNDO: Condenar a la parte demandante a las costas de esta instancia,
fijandose como agencias en derecho en su contra y en favor de la demandada, la
suma de UN MILLON Y MEDIO DE PESOS ($1'500.000) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

NOTIFIQUESE

El Juez,

FERNANDO MORALES CUESTA
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