2/6/23, 16:08 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot - Outlook

PROCESO DIVISORIO No. 200-2019 (2019-00200-00) DEMANDANTE: ANA MARIA
GONZALEZ MONTENEGRO - C.C. 36'997.472 DEMANDADOS: JOSE LUIS GONZALEZ
MONTENEGRO - C.C. 19'378.639 Y OTROS

Margoth Bastidas Gonzalez <margothbg@hotmail.com>
Mié 26/04/2023 4:03 PM

Para:Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot <j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (2 MB)
Oficio aportando informe pericial con AVALUO COMERCIAL actualizado.pdf;

Doctor

FERNANDO MORALES CUESTA

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co

REF.: PROCESO DIVISORIO No. 200-2019 (2019-00200-00)
DEMANDANTE: ANA MARIA GONZALEZ MONTENEGRO - C.C. 36'997.472
DEMANDADOS:JOSE LUIS GONZALEZ MONTENEGRO - C.C. 19'378.639
Y OTROS

Se presenta AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO del inmueble materia de este proceso y
que corresponde al valor de OCHOCIENTOS DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS ($816’670.742,00) M/CTE.

Atentamente,

MARGOTH LUCIA BASTIDAS GONZALEZ
ABOGADA

Carrera 25 No. 15-62 Oficina 322

Edificio Zaguan del Lago

Cel. 300 618 5732
margothbg@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/AQMKAGM3NTQ3ZWNILTFINDEtNGU1Mi1iNjk2LTQ5YThiNGNhNGE4YWAUAAAD%2BVP %2F %2FUseg0S%2F65AM...  1/1
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MARGOTH LUCIA BASTIDAS GONZALEZ
ABOGADA

Carrera 25 No. 15-62 Oficina 322 Edificio Zaguan del Lago - Pasto
Celular 300 618 5732 - Correo: margothbg@hotmail.com

Pasto, 17 de abril de 2023

Doctor

FERNANDO MORALES CUESTA

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co

REF.: PROCESO DIVISORIO No. 200-2019  (2019-00200-00)
DEMANDANTE: ANA MARIA GONZALEZ MONTENEGRO - C.C. 36'997.472
DEMANDADOS: JOSE LUIS GONZALEZ MONTENEGRO - C.C. 19'378.639
Y OTROS

MARGOTH BASTIDAS GONZALEZ, de las notas civiles y profesionales ya conocidas,
como apoderada de la demandante, me permito:

Presentar informe pericial elaborado por el Arquitecto JHONNY TELLEZ, el mismo que
contiene el AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO del inmueble materia de este proceso y
que corresponde al valor de OCHOCIENTOS DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS ($816'670.742,00) M/CTE.

Renuncio a términos y ejecutoria favorable.

Atentamente,

Coyfeo: margothbg@hotmail.com
Cra. 25 No. 15-62 Of.322 Ed. Zaguan del Lago
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

AVALUO COMERCIAL
VIVIENDA MULTIFAMILIAR
CJ. VILLA CARRIE
KR 16 # 7- 110 CASA T-3
RICAURTE-CUNDINAMARCA
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BOGOTA, ABRIL 10 DE 2023

ARQ, JHONNY TELLEZ E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es



CJ. VILLA CARRIE CASA T-3
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Fecha de Elaboracion:

ABRIL 10 DEL 2023
Fecha y hora de la visita al predio: Abril 06 del 2023- visita realizada por
propietarios, inmueble continla con los mismos linderos y acabados en buen

estado de conservacion.

1.2 Solicitante:

ANA MARIA GONZALEZ MONTENEGRO
C.C. 36.997.472 de Ipiales (Narifio)

Dirigido a:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT.

1.3 Tipo de Inmueble:

El Inmueble objeto del Avallo una casa en conjunto cerrado con reglamento de

propiedad horizontal.
1.4. Ubicacién:
La casa ubicada en el municipio de Ricaurte, centro — Cundinamarca a 124 km de

la ciudad de Bogota, por la via Bogota-Girardot, la casa en el centro del municipio

a 480 mts de la via principal Bogota- Girardot.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

Direcciéon Catastral:
CONJUNTO VILLA CARRIE CASA T-3

Direccion en Sitio:
KR 16 # 7- 110 CASA T-3

PLANO DE LOCALIZACION CASA EN CONJUNTO:

KR 16 ACCESO CONJUNTO CLS8
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

LOCALIZACION CONTEXTO CASA:

N
Serg.xgn.t‘r '@ 7
RicalirtelTransito g

L
Ricaurte;
\Cundmamarca mirrios

RIO MAGDALENA KR 16 VIA BOGOTA - GIRARDOT

1.5. Servicios Publicos:

La zona cuenta con todos los servicios publicos domiciliarios como Acueducto y

alcantarillado, recoleccion de basuras, servicio de energia eléctrica, telefonia.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

1.6. Nivel Socio Econdmico:

El Estrato que maneja la zona es 4, con amplias ventajas en servicios de
infraestructura y urbanismo, en su mayoria casas unifamiliares y conjuntos
cerrados de aptos con buenas zonas comunales, urbanizaciones abiertas en

manzanas rectangulares con parques zonales que le dan un aire de tranquilidad a
la zona.

1.7. Vias de Acceso:

Las Principales vias del sector son, KR 16, KR 15, VIA BOGOTA - GIRARDOT de

facil y rdpido acceso, todas con transporte urbano municipal.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

1.8. Zonificacion el Sector:
Sector residencial y comercial sobre avenidas principales con una trama urbana
regular delimitada por las avenidas principales, en su mayoria manzanas

rectangulares de facil acceso a la zona, parques zonales, alturas promedio de

casas 3y 4 pisos y en aptos alturas de 5 a 7 pisos.

2. ASPECTO JURIDICO

2.1. Matricula Inmobiliaria

Certificado de Tradicion y Libertad.......... 307-64792
Cddigo Catastral Nacional....................... 256120100000000130802800000032

3. LINDEROS Y DIMENSIONES

3.1. Localizacion

La casa ubicada en el centro del municipio de Ricaurte, al costado sur de la via
Bogota- Girardot y al occidente de la Kr 15 via principal del municipio, La casa a
480 mts aproximadamente de la via principal, el conjunto cerrado con 4 casas,
piscina, administracién, zonas verdes y 10 parqueaderos, al interior la casa 3 el
lote de mayor extension con 1560 m2.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

Vista desde el exterior Kr 16 al Norte:

3.2. Area el Inmueble:

Areas de la Casa T-3:

Area de Primer PiSO............oiiiiii e 107.72 m2
Area de Segundo Piso..............ceeeeeiiiiiieeeaeiin 98.22 m2
Area de Tercer Piso............cccveiiiiiiiiiiiieieei 65.75 m2
Area privada 3 PiSOS ........ccuuieeniiiie e 269.69 m2
Area libre.........coeeeie e 25.00 m2
Area Privada Total ...........cccuueiiiiieiiiieiiee i, 294.70 m2
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

3.3. Descripcion:

La casa ubicada en el Municipio de Ricaurte en el Dpto. de Cundinamarca a 124
km. De Bogota por la via que conduce Bogota- Girardot, al costado sur de la via
principal Bogota Girardot 480 Mts. aproximadamente, sector residencial en
unifamiliares algunos multifamiliares y comercio zonal, buenas vias de acceso,
sector rodeado de parques zonales al frente Parque Principal de Ricaurte, buen
urbanismo en la zona, futuras urbanizaciones. La casa de tres pisos hace parte
de un conjunto con reglamento de propiedad horizontal, la casa no se puede
dividir por su condicién juridica de sometimiento a un régimen de propiedad
horizontal con escritura publica, estatutos de obligaciones de copropietarios,
licencia de construccion sometida al régimen de propiedad horizontal, las cuales
nacen y se extinguen solo cuando es propietario o deja de serlo, o por demolicién

total del bien inmueble.

Los acabados normales en buen estado de conservacion pisos en retal de
marmol en social y alcobas en ceramica, muros y techos en estuco y pintura, otros
en listbn madera, cocina con mueble bajo y alto meson en granito, bafios con
pisos y muros en ceramica. Su disefio interior con espacios iluminados y

ventilados naturalmente.

ARQ, JHONNY TELLEZ E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es



CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

Las areas tomadas del certificado de tradicién individual y escritura publica el area
de 294.70 m2 corresponde a las area privada y libres, el area construida
aproximada de la vivienda 293.14 m2. Cuenta con espacio para dos garajes
descubiertos en sitio No. 6-7. Fecha de visita. 06/04/2023. NOTA: El area del
certificado de tradicion de 324.12 m2 equivocado, en escritura publica area

privada de 269.69 m2. Area Total incluye area libre de 294.70 m2.

4. CONSIDERACIONES GENERALES DEL PREDIO:

La casa con una vetustez o edad de 9 afios de construida, hace parte de un
conjunto cerrado con reglamento de propiedad horizontal. Segun Ley 675 del 2001
la Propiedad Horizontal: es un sistema juridico que regula el sometimiento a
propiedad horizontal de un edificio o conjunto, construido 0 por construirse.
Reglamento de propiedad horizontal: son los estatutos que regulan los derechos y
obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al

régimen de propiedad horizontal.

Coeficiente de copropiedad: indices que establecen la particion porcentual de
cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes
comunes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.
Definen ademas su particiéon en la asamblea de propietarios y la proporcién con

gue cada uno contribuird a las expensas comunes del edificio o conjunto.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

El Decreto 1365 de 1986 establece que el reglamento de propiedad horizontal,
siempre que contenga al menos lo indicado en la misma norma y esté
debidamente protocolizado, tendrda fuerza obligatoria respecto de terceros
adquirentes u ocupantes, a cualquier titulo, de las unidades de dominio privado.
Las obligaciones y los derechos de los propietarios contenidos en el reglamento
de propiedad horizontal solo nacen y se extinguen por el hecho de ser duefio o
dejar de ser propietario de las unidades privadas o en el evento de que se liquide
la propiedad horizontal.

El Nombre Villa Carrie se encuentra en todos los documentos oficiales del predio
como reglamento de propiedad horizontal, escritura publica y certificado de
tradicion del inmueble. Solo en la puerta de acceso al conjunto se encuentra

marcado en la pared con el nombre Villa Karry.

Imposibilidad de divisién material:

En razon del disefio de la construccion, el area y demas caracteristicas. El
inmueble no es susceptible de division material, sin que los derechos de los
conduefios desmerezcan por el fraccionamiento.

En el presente caso siendo tres los conduefios, procede la venta en publica

subasta para que se distribuya el producto entre ellos a prorrata.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

4.1. Valorizacion:

La valorizacién del predio es BUENA, por su ubicacion en zona residencial y
comercial sobre avenidas principales. Las vias de acceso buenas pavimentadas
con andenes y sardineles, buen urbanismo en la zona, su ubicacién en el centro

del municipio con parques almacenes de cadena y centros comerciales.

5. DETERMINACION DEL VALOR

La metodologia valuatoria utilizada para este predio Comparacion del Mercado y

Reposicion.

5.1. Comparativo mercado:

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e

interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

5.2. Reposicion:

Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un

proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de

conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las
ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto

constructivo.

Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalte la
factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo

proyectado.

Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes
usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas,
al econémicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con
distintas intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que permita

obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

5.3. Valor del Avalto:

SON: $816.670.742 PESOS MI/CTE

OCHOCIENTOS DIECISEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS M/ CTE.

NOTA:

La descripcion de este valor se refleja en la liquidacién del Avalto, en el Informe

Comercial.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

LIQUIDACION AVALUO:

LIQUIDACION AVALUO
DESCRIPCION AREA(M2) VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1|Area Privada 269,69 $ 3.028.183 $ 816.670.742
2| Area Libre 25,00
3| Balcén 3 UND. 18,74
4| Garaje 2 UND.
VALOR TOTAL AVALUO $816.670.742
5.4. Ofertas del Sector:
VATOR
ES
VALOR GENERAL GARAJ Aspectos Determinantes Caracteristicas del Inmueble Fuente
ES Y
No. ProyegtolDlre VIr. Venta Area (m2) Vir. M2 No.Gj Edad k| Disposic Estrato | #Alcs | #Bfios Observacio. Nombre/Link
ccién Inm. on
https://www.fincaraiz.com.co/inmuebl
elcasa-en-
RICAURTE - ACABADOS venta/ricaurte/cundinamarca/1005369

1 mismo cj $ 900.000.000 322,00 $ 2.795.031 2 9al5 4 7 6 NORMALES 7

https://www.fincaraiz.com.co/inmuebl
ACABADOS elcasa-en-

2 RICAURTE $ 650.000.000 240,00 $ 2.708.333 2 9al5 | 4 4 5 NORMALES venta/penalisa/ricaurte/7185722

https://www.fincaraiz.com.co/inmuebl
ACABADOS elcasa-en-venta/cavo-

8 RICAURTE $ 350.000.000 125,00 $ 2.800.000 2 1a8 4 Bl B NORMALES verde/ricaurte/7870673
https://www.fincaraiz.com.co/inmuebl
elcasa-en-

ACABADOS venta/ricaurte/cundinamarca/1002666

4 RICAURTE $ 850.000.000 300,00 $ 2.833.333] S 9al5 S 4 S NORMALES 5

&

6

MD $2.784.174
DV $53.344
CVv 2%

VALORES SIMILARES M2 OFERTA EN AMARILLO

ITEM AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Area Privada 269,69 $ 3.028.183 | $ 816.670.742
Area construida
Aproximada 293,14 $ 2.785.929 | $ 816.670.742

Interpretacion de resultados: De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del IGAC,

el coeficiente de variacibn es menor al 7.5% en el método comparativo de

mercado y por lo tanto la muestra es representativa. Asi mismo teniendo en

cuenta la desviacion estandar obtenida en la investigacion se puede determinar un

valor acorde con el comportamiento del mercado inmobiliario.
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION BASICA

N. SOLICITANTE | ANA MARIA GONZALEZ MONTENEGRO! ] . pENTIFICACION [_c.C. 36997472 | BANCO | #NA| cons. [ 10/04/2023 FECHA AVALUO [ 10/04/23
OBJETO AVALUO [ Originacion | DIR NMUEBLE [KR16 #7 -110 CST-3 ] BARRIO [_RICAURTECENTRO | NOM CONJ. OED, [CJ.VILLA CARRIE
cupAD [ RICAURTE | coD DANE [_25612 | DPTO.[ cunpINAMARCA | SECTOR UBIC INVUEBLE METODOLOGIA VALUATORA [ Comparacion - Reposicion ]
JUSTIFICACION METODOLOGIA EMPLEADA [Ofertay Vivienda nuevay usada |
INFORMACION DEL BARRIO

SERVICIOSPUBLICOS || USO PREDOMINANTE DEL BARRIO VIAS DEACCESO AMOBLAMIENTO URBANO estraTo | 4| LESAL [0 hado |rorocRaAF.| inclinado | TrRANsP. | Bueno

Sector  Predio BARRIO

ACUEDUCTO ¥ ¥ vivienoAa ¥ comercio [T [|EsTADO BUENO [|PARQUES ¥ ARBORIZACOON PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
ALCANTARLLADO I ¥ iNDUSTRA I PAVIVENTADA sl PARADERO ¥ ALAaMEDAS |
ENERGIA ELECTRICA ¥ I MIXTO r l:l ANDENES |I ALUMBRADO ¥  CICLORUTAS [~ Buenas, residencial y comercial, buenas vias de acceso, cercano a almacenes de cadena,
GAS NATURAL r r OTRO ~ [ 1||saronees SI Z.VERDES | centro comercial, parque ricaurte centro.
TELEFONIA ~ ~

INFORMACION DEL INMUEBLE
Descripcion otros

o [ Casa | | ] M INMOB. PPAL 1 307-64792 MNvoB.GIT [ mMmNwvoBGI4 [ M NmOB.DP2
o [vivienda ] | | mwwos.peaLz [ ] mwos @2 I: M OB, G5 I:lcﬂlp(so\o Bogmé)I:
cLase [ Multifamiliar M. INMOB. GJ 3 M. INMOB. DP 1

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

NUMERO DEPISOS | ESTADO CONSTRUCCION [EsTADO consERvACION T Optimo @ Bueno O Regular 0 Malo © Demolici
NUMERO SOTANOS [] |7 NUEvA [ TERMINADA | USADA [~ SIN TERMINAR ESTRUCTURA Tradicional FACHADA [ Pafete y pintura | CUBIERTA [ Tejafibrocemento
VETUSTEZ (ANOS) | [[9] |/__ENOBRA AVANCE ¥ _TERMINADO [~ REMODELADO [ [ [

DEPENDENCIAS
SALA [1] BaROSoCAL [1] BAROPRVADO[ 5] BANO SERVICIO [1] sarDN [_J[cARAJES (TOTAL UNIDADES) 2 [Jroca
COMEDOR ESTARHAB. PATIO INTERIOR BALCON cuBERTO  [] usoExcLusvo [2] BAHA COMUNAL[ | DOBLE [] oerosito [] |[]sopeca
estuo [ HaBmaciones [6] cuaRTo SErv. [1] TERRAZA [] z veroeprvaDA [ ] |pEScusierTo [2] PRVADO [] senoio [2] servibuvere [] [Joricna
ACABADOS

PISOS MUROS ~ TECHOS  C.MADER. C.METAL.  BAROS COCINA PISOS MUROS ~ TECHOS  C.MADER C.METAL.  BAROS COCINA

estapo [_Bumno |[ Bueno |[ Bueno |[ Buevo |[ Bumvo |[ Bueno |[ BuEno | caLipap [ NorvaL | [ nNorwaL |[ norwar |[ norwaL ][ NorwaL |[ NorwaL | [ SEMINTEGRAL
PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL

OTROS

C_1
1

BomeA EYECTORAL] z. verDes[¥] saLoncomunal [ pLANTA ELECTRICA

NUMERO EDFICI0S || [PORTERIA PISCINA O Gy visman. O
CONJ. O AGRUP. CERRADA unp,PorPSO [ [cmorono TANQUEAGUA] JuEGOS NiRos [ A. acon. centraLl] eivnasio [ shuteasuras [ ascensor O
usicACioN NvuUeBLE [ INTERIOR] ToTaL unbabes [ 4 | [eicicierero [0 cus House [ cancHa MuLT. [ cancra sQuasH [ coLrmo [ EQ. PRESION CONST. [] NUMERO ASCENSORES

ACTUALIDAD EDIFICADORA COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA TIEMPO ESPERADO COM ERCWUZAC‘q 6
Sector consolidado en vivienda unifamiliar, multifamiliar y comercio zonal en edificios hasta 4 pisos. La oferta y la demanda son consecuentes con inmuebles en buen estado de conservacion, la oferta buena por ubicacion

SOM. A PROP. HORIZONTAL |

LIQUIDACION AVALUO

DESCRIPCION AREA (m2) VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTAL
AREA PRIVADA 269,69 $3.028.183 $816.670.742
Area Libre 25,00
Balcén 3 UND. 18,74

Garaje 2 UND.

VALOR TOTAL AVALUO $816.670.742
VALOR UVR DEL DIA VALOR AVALUO EN uvr{ 2.400.301,74 CALIFICACION GARANTIA ¥ FAVORABLE [~ DESFAVORABLE
OBSERVACIONES
DIRECCION ANEXOS [ # - ] OTRAS DIRECCIONES | # - CONJUNTO VILLA CARRIE T-3

La casa ubicada en el Municipio de Ricaurte en el Dpto. de Cundinamarca a 124 km de Bogota por la via que conduce Bogota- Girardot, al costado sur de la via principal Bogota Girardot 480. Mts. aproximadamente,
sector residencial en ur algunos y zonal, buenas vias de acceso, sector rodeado de parques zonales al frente Parque Principal de Ricaurte, buen urbanismo en la zona, futuras
urbanizaciones. La casa de tres pisos hace parte de un conjunto con reglamento de propiedad horizontal, la casa no se puede dividir por su condicién juridica. Con acabados normales en buen estado de|
conservacion pisos en retal de marmol en social y alcobas en ceramica, muros y techos en estuco y pintura, otros en liston madera, cocina con mueble bajo y alto mesén en granito, bafios con pisos y muros en|
ceramica. Su disefio interior con il dos y T te. Las areas tomadas del certificado de tradicion individual y escritura publica el area de 294.70 m2 corresponde al area privada y libres,|
el area construida aproximada de la vivienda 293.14 m2. Cuenta con espacio para dos garajes descubiertos en sitio No. 6-7. Fecha de \isita. 06/04/2023. NOTA: El area del certificado de tradicion de 324.12 m2|

NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO AVALUADOR VISTO BUENO

ARQ. JHONNYH. TELLEZ Z.
C.C.79.633.818 BTA
M.P. A25012001-79633818
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CJ. VILLA CARRIE CASA T-3

5.5. Avaluo de cada uno de los copropietarios de la vivienda casa t-3

COPROPIETARIOS

%

VALOR UNITARIO

GONZALEZ OBANDO JOSE JOAQUIN 27,97 $ 228.422.807
GONZALEZ MONTENEGRO ANA MARIA 44,44 $ 362.928.478
GONZALEZ MONTENEGRO JOSE LUIS 27,59 $ 225.319.458
VALOR TOTAL 100,00 $ 816.670.742
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6. REGISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA CASA
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PERSPECTIVA SOBRE KR 16 AL ORIENTE
' _ohman ; ’

PERSPECTIVA KR 16 AL OCCIDENTE
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DIRECCION DEL PREDIO

NOMENCLATURA CASA T-3
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AREAS COMUNES
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AREAS COMUNES

i J

AREAS COMUNES
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AREA SOCIAL

AREA SOCIAL
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AREA DE COCINA

AREA DE COCINA
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AREA DE ALCOBA

AREA DE ALCOBA
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DETALLE CUBIERTA ALCOBA PISO 3

AREA DE BANO
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AREA DE BANO

AREA DE BALCON
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AREA DE TERRAZA DESCUBIERTA
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7. CREDENCIALES
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CREDENCIALES

ARQUITECTO

JHONNY HERNAN TELLEZ ZAMORA.

C.C. 79.633.818 DE BOGOTA

MAT. P. A25012001-79633818 S.C.A.

(R.A.A) REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
AVAL- 79633818

CEL. 313-3908187

FI1JO: 601-5254784 BOGOTA

E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es

LEY 435 DE 1998

ARTICULO 20. <CONCEPTO - EJERCICIO DE LA PROFESION DE
ARQUITECTURA>. Para efectos de la presente ley, se entiende por ejercicio de la
profesion de arquitectura, la actividad desarrollada por los Arquitectos en materia
de:

h) Elaboracién de avallios y peritazgos en materias de arquitectura a edificaciones.

ARQ, JHONNY TELLEZ E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es
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Wpemmem e
CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA | 4
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES | wf™
Arquitecto o
79.633.818 de Bogota 2
Matricula Profesional
A25012001-79633818
Pecin DE NACMIENTO - OA-FEB-1971
BOGOTAD.C.
v(uGAH DE NACIMIENTO
:zfrt&u 135 593; sznxno
28-SEP-1990 BOGOTA D.C.
FECHA Y LUGAR DE 'Expsmcnonl;‘_k,,,,:.__.. yi

NDICE DA REQISTAATOR HACKONAL
= o ARG AL AN 2 TOKES

A-1500150-00161672-44-0G796338 18 20090707 0013172164 1 1300102720
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RAA A

HELT AR O AT DI

= Rie g ) [

B 4 3 = = et [ ks 2

Corporaclan Autorrogulsdor Macionad de Avaluadoros - AMA
MIT: 900786614-2

Enfidad Reconocida do Aufomegulacion mediante b Rosclucitn 20910 de 2018 de la Superinfendencia de
Iindusiria y Comarcio

B sofior[a) JHOMNY HERMAN TELLES FAMORA , identificadoda) con la Gaduln de ciudadania Mo, TBEZ3E1E, sn
ancuamm inscricda) an el Ragisten Ablano de Avalmadores, desda ol 01 da Octubn oo 2021 ¥ &a o ha asipgnado of
NG O e basdon &AL FBE33818.

Al momenty de axpadickn de aste cartificado of regisino del sefiona) JHOMNMY HESMAN TELLEF ZAMODRA sa
ancusmm Active y sn encuenita INsCHID on e siguiening categorias y akmanoes:

Categoria 1 Inmusiios Lroanog
Alnanco

« Camas, aparmamenios, adfcos, ofciras, oonka comarcialon, iomanns ¥ Codegas shuados folal o
Mmmmemmnnhmmﬁ;ﬂnml,mﬂmlmm
NS oon plan gsarcial aoopmco.

Facta da irmcripeiin Flagiman
@ et 20271 Magirren Lesdam o

Lios dafos do confocts dal Avalssdor son:

Cindad: BOGOTA, CUNDINAMASCA

Diemocidn: D 45 SUR 50 3805 115
Tadomiz: 3133908 187

Comen Blaotrdrioo jhonnytellari@yahon s

Titulos &osdémicos, Cortificados de Aptitud Ooupacional y obros programas de Sormacidn:
Aroutecio- Unfranakiag Amonio Mariho

Qus revisados los archieos oo antecederios dol Tribunal Disciplinaro de la ERA Corporacién
Auiormegulador Macional de Avaluasdores « AMA; ne aparece sanclion disciplinara alguna conéra oifia)
sofona) JHONNY HERMAN TELLET ZAMORA , idontiicadola] con la Cédula do cludadanio Mo, TREZ3EE.
Ella} saficria) JHOMNY HERMAN TELLET FAMORA se sncuonbra ol dia con o pago sus derechos do
rogistro, msi como con la cuota de muforroguisciin con Corporaciin Awiorroguindor Maclonal do
Avoluadoros « AMA

Figina 1 d@ 2
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RAA

FERELT ADSTIE O T T

By iy THE

Con ol fin do quo o destinatario punda warificar ase certficado se ke asignd el siguenin oidigo da OF, y pueda
MECANSEc Gon Un dlspoative mdv U oird clEpOREWG KO QOn BC0RED A Ininmat, descargando pVRMamS Lna
aploackin da dgralznoidn do oddign O gue son gratuitas. La verficaciin mmbsén puada ofechmmsn ingreaardo of
PN cinootamanin on e pdging oo Al hitporesswraaonguoo. Cunlquier incorsisioncla anve & nformacidn acd
contenida v la oue repone i vorficackin con el oSdQo debo B Imediatamenin mpotada & Corporaciin
Arormeguiacor Macional oo Avaluaaconee - AN

PIM DE VALIDACKON

B prosane corificaco sa axpice an ka Ropdbiion de Coomba de oonlomidad oon @ informacidn que reposa on o
Angisino Anierio do Avaluadons AAA, a los dos (02) das del mes de Aol del 2023 y Sone vigenda de 30 dias
calnndario, contacos a partirda la fecha o aopechiciin.

Biigina 2 de 2
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8. ANEXOS

Certificado de Tradicion

Escritura Publica- Apartes 4713 de 23 de abril de 2015. Notaria 29 de Bogota
Escritura Publica- Apartes 572 de 9 de Abril de 2018. Notaria 23 de Bogota
Factura de Impuestos predial afio 2023

Cuestionario al Perito Art. 226 C.G.P.

ARQ, JHONNY TELLEZ E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es
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Bogota, Abril 10 del 2023

Sefores:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT.
La Ciudad.

Ref.

Cuestionario complemento de informacién del Perito que elaboré el avallo
comercial del predio ubicado en el Municipio de Ricaurte Cundinamarca con
direccibn KR 16 # 7- 110 casa T-3 Segun Art. 226 del Cdodigo General del
Proceso. (C.G.P).

1.- La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracion.
R/
Arquitecto:  Jhonny Hernan Téllez Zamora C.C. 79.633.818 de Bogota

MAT. P. A25012001-79633818 Sociedad Colombiana de Arquitectos
LEY 435 DE 1998

ARTICULO 20. <CONCEPTO - EJERCICIO DE LA PROFESION DE
ARQUITECTURA>. Para efectos de la presente ley, se entiende por ejercicio
de la profesién de arquitectura, la actividad desarrollada por los Arquitectos
en materia de:

h) Elaboraciéon de avallUos y peritazgos en materias de arquitectura a
edificaciones.

(RAA) - REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - AVAL 79633818

2.- La direccion, numero de teléfono, niamero de identificacion y los demas datos
gue faciliten la localizacion del perito.
R/

KR 24 # 13-11 SUR LOCAL 2 BARRIO RESTREPO - Bogota — Colombia

CEL. 313-3908187
FIJO: 601-5254784

ARQ, JHONNY TELLEZ E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es
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3.- La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participo en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y
documentos que certifiguen las respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

R/

ARQUITECTO

MATRICULA PROFESIONAL A25012001-79633818

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS.

RAA- REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES- AVAL-79633818

4.- La lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos 10 afios si las tuviere.

R/ NINGUNA

5.- La lista de casos en los que haya sido designado como perito, o en los que
haya practicado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos 4 afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, nombre de
las partes, apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

R/
1-Juzgado 40 Civil del Circuito, remitido a juzgado 2 circuito de ejecucién
Radicado 2015-457
Demandante: Alfonso Cuervo
Demandado: Maria Olinda Ortegén
Apoderado: Carlos Eduardo Largo Pira
Abogado Especialista en Derecho Comercial.
Pontificia Universidad Javeriana.
Carrera 8 No 38 - 33, oficina 1208
Tel. 340 63 05
Dictamen: Proceso Ejecutivo

2-Juzgado 40 Civil del Circuito, remitido a juzgado 2 circuito de ejecucion
Radicado 2016-708
Demandante: Maribel Cerquera
Demandado: Teresa Jiménez de Amaya
Apoderado: Alvaro Tovar
Cel. 341-3818057
Dictamen: Proceso de Pertenencia

ARQ, JHONNY TELLEZ E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es
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6.- Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte, o
por el mismo apoderado de la parte indicando el objeto del dictamen.

R/ NO

7.- Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50,
(Exclusiones de lista de auxiliares), en lo pertinente.

R/ NO

8.- Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados, son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos
en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que
sea diferente debera explicar la justificacion de la variacion.

R/

NO, LA METODOLOGIA VALUATORIA SEGUN PARAMETROS DE LA
RESOLUCION 620 DEL 2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI

9.- Declarar si los exadmenes, métodos, experimentos e investigaciones,
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular
de su profesidon u oficio. En caso de que sea diferente debera explicar la
justificacion de la variacion.

R/

NO, LA METODOLOGIA VALUATORIA SEGUN PARAMETROS DE LA
RESOLUCION 620 DEL 2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI.

10.- Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

R/ CERTIFICADO DE TRADICION

ESCRITURA PUBLICA B
PAGO DE IMPUESTOS DEL ANO 2023

ARQ, JHONNY TELLEZ E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es
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Atte,

ARQ. JHONNY HERNAN TELLEZ ZAMORA

Arguitecto.

DIR. KR 24 # 13- 11 SUR LOCAL2 RESTREPO, BOGOTA
CEL. 313-3908187

FIJO: 601-5254784

ARQ, JHONNY TELLEZ E-MAIL: jhonnytellez@yahoo.es



27/8/23, 6:16 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot - Outlook

PROCESO DIVISORIO No. 200-2019 (2019-00200-00) DEMANDANTE: ANA MARIA
GONZALEZ MONTENEGRO. C.C. 36'997.472 DEMANDADOS: JOSE LUIS GONZALEZ
MONTENEGRO. C.C. 19'378.639 Y OTROS

Margoth Bastidas Gonzalez <margothbg@hotmail.com>
Jue 3/08/2023 2:46 PM

Para:Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot <j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (929 KB)

Anexando certificado IGAC - Insistiendo en Desp. Comisorio.pdf;

Doctor
FERNANDO MORALES CUESTA
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT

Como apoderada judicial de la parte demandante, me permito:

1.Aportar en cumplimiento de lo ordenado en auto del 9 de
junio de 2023, el CERTIFICADO DE AGUSTIN CODAZZI,
expedido el 2 de agosto de 2023.

>. Solicitar el envio del DESPACHO COMISORIO ordenado
mediante auto del 14 de marzo de 2023 directamente al
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE RICAURTE -
CUNDINAMARCA para la practica del remate.

3. Solicitar se informe el numero de contacto de su
despacho, ya sea un numero de celular o el numero de
teléfono fijo.

Atentamente,

MARGOTH LUCIA BASTIDAS GONZALEZ

https://outlook.office.com/mail/AQMKAGM3NTQ3ZWNILTFINDEtNGU1Mi1iNjk2LTQ5YThiNGNhNGE4YWAUAAAD%2BVP %2F %2FUseg0S%2F65AM...  1/2



27/8/23, 6:16

ABOGADA

Carrera 25 No. 15-62 Oficina 322
Edificio Zaguan del Lago

Cel. 300 618 5732
margothbg@hotmail.com

Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot - Outlook

https://outlook.office.com/mail/AQMKAGM3NTQ3ZWNILTFINDEtNGU1Mi1iNjk2LTQ5YThiNGNhNGE4YWAUAAAD%2BVP %2F %2FUseg0S%2F65AM...  2/2
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MARGOTH LUCIA BASTIDAS GONZALEZ
ABOGADA

Carrera 25 No. 15-62 Oficina 322 Edificio Zaguan del Lago - Pasto
Celular 300 618 5732 - Correo: margothbg@hotmail.com

Pasto, 3 de agosto de 2023

Doctor

FERNANDO MORALES CUESTA

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co

REF.: PROCESO DIVISORIO No. 200-2019  (2019-00200-00)
DEMANDANTE: ANA MARIA GONZALEZ MONTENEGRO - C.C. 36'997.472
DEMANDADOS: JOSE LUIS GONZALEZ MONTENEGRO - C.C. 19'378.639
Y OTROS

MARGOTH LUCIA BASTIDAS GONZALEZ, de las notas civiles y profesionales ya
conocidas en el asunto de la referencia y como apoderada judicial de la parte
demandante, me permito:

1. Aportar en cumplimiento de lo ordenado en auto del 9 de junio de 2023, el
CERTIFICADO DE AGUSTIN CODAZZI, expedido el 2 de agosto de 2023.

2. Solicitar el envio del DESPACHO COMISORIO ordenado mediante auto del 14 de
marzo de 2023 directamente al JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE RICAURTE —
CUNDINAMARCA para la practica del remate.

3. Solicitar se informe el NUMero de contacto de su despacho, ya sea un
numero de celular o el numero de teléfono fijo.

Renuncio a términos y ejecutoria favorable.

Atentamente,



mailto:margothbg@hotmail.com
mailto:margothbg@hotmail.com

IGAC

INCTITUTO GHOGRANLO
AGUSTIN CODAZZI

@:w’ GOBIERNO DE COLOMBIA

'CERTIEICADO/CATASTRAL NAGIONAL

ES'[ E CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 7813-568539-86127-0
FECHA: 2 Jagosto/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: ANA MARIA GONZALEZ MONTENEGRO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 36997472 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA * INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA AVALUO:$ 446,951,000
M!JNICIPIO:612-RICAURTE
NL.JMERO PREDIAL:01-00-00-00-0013-0802-8-00-00-0032
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0013-0004-801
DIRECCION:K 16 7 110 Cs T 3 CONJ VILLA CARRI
ATRICULA:307-64792
REA TERRENO:0 Ha 88.14m?
REA CONSTRUIDA:205.1 m?

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO |
1 ANA MARIA GONZALEZ MONTENEGRO CEDULA DE CIUDADANIA 36997472
2 MYRIAM ELISA SIERRRA RIVERA CEDULA DE CIUDADANIA 51897508
3 FABIO FONSECA FUQUEN CEDULA DE CIUDADANIA 19399076
4 JOSE JOAQUIN GONZALEZ OBANDO CEDULA DE CIUDADANIA 2867072
TOTAL DE PROPIETARIOS: 4

El presente certificado se expide para TRAMITE NOTARIAL.

Maria Alejandra Ferreira Hernandez
Jefe Oficina de Relaclén con el Cludadano

NOTA:
La presente informaci6n no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripclén o incorporaclén catastral. La Informacion catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacién o
conservacién se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena. ]

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propledad o Ia tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Ic-)acggzﬁlge(AMCO). el Area Melropglilana de Bucaramanga iAMB), el Erea Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bollvar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Vicloria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamund( del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Céaqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguan(, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogqa. El Colegio, El
Pefién, El Rosal, Facatativa, Fémeque, Fosca, Fuquene, Fusagasugé, Gachald, Gachetd, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, g
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefa, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocén, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Vlllagémez. Villapinzdn, Villeta, Viotd, Yacopi, Zipacén y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municiplos de Cucuta, Abrege, Bucarasica, Céchira, Convencion, El Cammen, El Tarra, Hacari, Iaa
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municiplos de Neiva y Garzdn del Departamento de Huila, Santa Rosa 3
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indlas - Bolivar, Medio Baudd del Departamento de Choco, Armenia del Departamento de Quindio, mgnlcttDIOd e
Sahagun- Cérdoba, los municipios de Valledupar , Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de angn er,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atlantico, los municipio de Florencla, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caquetd, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiquinquira - Boyac al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:

Carrera 30 ¥ 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogota D.C www.igac.gov.co
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