Rv: Avaluo comercial Hip. 2018-113

MARIANO OSPINA MACHADO <maosma2007 @hotmail.com>
Vie 1/12/2023 9:04 AM

Para:Juzgado 02 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot <j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (3 MB)

Memorial catastro 2023.pdf; avaluo mariano ospina para Ricaurte diciembre 2023.pdf;

Buen dia adjunto memorial para el proceso 2018-113

De: Abogados Asociados <vergarapuelloabogados@gmail.com>
Enviado: viernes, 1 de diciembre de 2023 8:59 a. m.

Para: MARIANO <maosma2007 @hotmail.com>

Asunto: Fwd: Avaluo comercial Hip. 2018-113

---------- Forwarded message ---------

De: Abogados Asociados <vergarapuelloabogados@gmail.com>
Date: vie, 1 de dic de 2023, 7:44 a. m.

Subject: Avaluo comercial Hip. 2018-113

To: MARIANO <maosma2007 @hotmail.com>

Deferentemente,

JOSE VERGARA PUELLO
Abogado Especialista | | Derecho Procesal Civil y de Familia
+57 (313) 335 5005 - (I'm on whatsapp)

Girardot, Colombia

Remitente notificado con
Mailtrack
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Ricaurte. Noviembre 8 de 2.023

Sefior
JUEZ SEGUDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
Ciudad

REF: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MARIA CATALINA LEMUS Contra SONIA
PATRICIA PEDRAZA TOVAR. Radicacion No. 2018-118

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ, residente en la ciudad de Ibagué, identificado como aparece
al pie de mi firma obrando en calidad de perito debidamente Inscrito en la CORPORACION
COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV con vigencia a partir del 2 de
Septiembre de 2022 hasta el 2 de Septiembre de 2023, SE ME HA ASIGNADO EL NUMERO DE
AVALUADOR - AVAL19129440, con registro segin RESOLUCION No.00354 de Agosto 30 de 2019
por el cual se efectua la inscripcion en el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA, me
permito atender lo solicitado por el JUZGADO SEGUDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT, para
adelantar un avalto comercial del bien inmueble ubicado en el municipio de Ricaurte Cundinamarca,
se presenta el avallo con el siguiente cuestionario a desarrollar asi:

1. ldentificacion del bien inmueble, su ubicacion

2. Linderos

3. Area construida sus acabados y vida util

4. Estimar el valor comercial del local comercial

ldentificado con la matricula inmobiliaria No 307-85187 ficha catastral No. 01-00-0047-0121-802, bien
urbano, ubicado en la calle 10 No. 26-41, local No.111 del centro comercial PENALIZA MALL
HOTEL RESERVADO, Segunda etapa, bien este sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal

Presento el Certificado del Seminario Integral de Avaltos Dictado en la Universidad Antonio Narifio
de Ibagué del 19 al 21 de Noviembre de 2009 con una duracién de veinte (20) Horas POR
CORPOLONJAS DE COLOMBIA, PARTICIPE EN EL CURSO DE Avaluos de Bienes Raices con una
intensidad de sesenta (60) horas en la FACULTAD DE TECNOLOGIAS DE LA UNIVERSIDAD DEL
TOLIMA en junio de dos mil tres (2003) aporto copias simples de los reconocimientos otorgados,
con la experiencia durante los Ultimos veinte (20) afios

IDONEIDAD

Aporto la relacion de mis actuaciones como perito a valuador en diferentes procesos conforme al
Articulo 226 del C.G. del P. de acuerdo a los numerales 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10. presento la relacion de los
avaluos, donde he actuado en los ultimos veinte afios, del Art. 226 del C.G.P. En cuanto al numeral 6
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del Art. 226 DEL C.G. DEL P. no he actuado como Perito en procesos que la sefiora MARIA CATALINA

LEMUS, Identificada con la cedula de ciudadania numero. .53.011.055
. E
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Solicitante JUEZ SEGUDO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT
1* MEMORIA DESCRIPTIVA
Se trata de un bien inmueble urbano, ubicado en la calle 10 No. 26-41 en Ricaurte Cundinamarca,

local No. 111 del centro comercial PENALIZA MALL HOTEL RESERVADO, bien este sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal.

1.1 CLASE DE INMUEBLE

Local Comercial

1-2.  SERVICIOS PUBLICOS

-Acueducto Sl

-Alcantarillado Sl

-Energia Eléctrica Sl

-Calzada Sl Vehicular en buen estado, tiene comunicacion con la doble calzada
Bogota Girardot

2. IDENTIFICACION

El inmueble materia de la pericia se encuentra inscrito con la ficha catastral numero No. 01-00- 0047-
0121-802 vicios que afectan la propiedad: NINGUNO

MATRICULA INMOBILIARIA, No. 307-85187
2.1 ASPECTOS JURIDICOS
Con el titulo de propiedad: Escritura Publica de compraventa ciento ochenta y seis (186), fechada del

cinco (5) de febrero de dos mil dieciocho (2018) de la Notaria setenta y siete (77) del Circulo de Bogota
D.C.
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CLASE DE ACTO.

(0125) COMPRAVENTA

(0203) HIPOTECA EN PRIMER GRADO

(0314) AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI: ( -), NO: (X)

PERSONAS QUE INTERVIENEN

DE: VESGA REAL STATE & CONSTRUCTION SAS NIT. No.900.781.834.0
A: SONIA PATRICIA PEDRAZA TOVAR C.C. No0.65.500.232
HIPOTECA A: MARIA CATALINA LEMUS REMOLINA C.C. No.53.011.055

Los documentos aportados para adelantar el avalué del bien inmueble no se han utilizados para un
estudio de titulos.

3. DETERMINACION FiSICA DEL BIEN OBJETO DEL AVALUO

Ellocal comercial objeto del avalud esta construido dentro del proyecto denominado PENALIZA MALL
HOTEL RESERVADO, Identificado con el NIT No. 900.781.834-0 bien ubicado en la zona urbana,
esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. El proyecto se encuentra parcialmente terminado,
en la actualidad hay muchos locales por ocupar, esto hace que su valorizacion este estancada

3.1 LINDEROS ESPECIALES ASI:

LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES: Los linderos con fachadas, muros medianeros,
columnas, ductos, placas de entrepiso comunales y demas zonas comunales al medio son los
consignados en los planos de propiedad horizontal debidamente sellados y se describen asi: Partiendo
del punto uno (1) localizado a la izquierda del acceso hasta el punto dos (2) en linea recta y distancia
de cinco puntos sesenta y un metros (5.61m) con hall de acceso y circulacion comunal. Del punto dos
(2) al punto tres (3), en linea quebrada y distancias sucesivas de uno punto sesenta y seis metros
(1.66m), cero puntos dieciséis metros (0.16m), cero puntos veintiocho metros (0.28m) cero puntos
cuarenta metros (0.4.m), cero puntos trece metros (0.13m), cero puntos quince metros (0.15m), y ocho
puntos cuarenta metros (8.40m) respectivamente, con el local 112 “PENALIZA MALL HOTEL
Y RESERVADO PROPIEDAD HORIZONTAL”.

Del punto tres al puto cuatro en linea quebrada y distancia sucesivas de cero puntos veintitrés (0.23m),
cuatro puntos cero siete (4.07m), cero puntos cuarenta y cinco (0.45m) y un punto veintidés metros
(1.22m) respectivamente, con local 114 “PENALIZA MALL HOTEL Y RESERVADO PROPIEDAD
HORIZONTAL".

Del puto cuatro al punto uno o punto de partida y cierra poligono, en linea quebrada y distancias
sucesivas de seis puto dieciocho metros (6.18m), cero puntos sesenta y seis metros (0.76m), uno
punto veintidos (1.22m), cero puntos veintinueve metros (0.29m), cero puntos veintiocho metros
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(0.28m), cero puntos cuarenta y siete metros (0.47m) y cero puntos sesenta y nueve metros (0.69m)
respectivamente, con circulacion comunal y con acceso comunal al respectivo local. CENIT: placa de
entrepiso comunal al medio con el segundo piso de “PENALIZA MALL HOTEL Y RESERVADO
PROPIEDAD HORIZONTAL”. Y NADIR: Placa de entrepiso comunal al medio con el soétano y
subsuelo comunal “PENALIZA MALL HOTEL Y RESERVADO PROPIEDAD HORIZONTAL”,

Area del local: El area del local, identificado conforme a los linderos descritos,
Area construida 65.84m?

4 TOPOGRAFIA:
Forma plana
4.1 AREA CONSTRUIDA

Dentro del predio, materia de este avaluo, cuenta en el sétano con un descapote, cuenta con una
estructura antisismica con columnas y vigas de amarre el NADIR que es el subsuelo o s6tano con una
placa en ferro concreto, el CENIT que cubre la segunda planta placa en ferro concreto entre piso, la
mamposteria con bloque, en obra gris, la fachada con vidrio templado instalado en una estructura
metalica

Area del local: objeto del tiene una construccién 65.84 m2, quedando con un area privada de 60.94m?2

5* DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE

El bien raiz, local comercial No. 111, ubicado en la zona urbana del municipio de Ricaurte
Cundinamarca se encuentra construido en Un Proyecto denominado “PENALIZA MALL HOTEL Y
RESERVADO PROPIEDAD HORIZONTAL”. El cual no se encuentra totalmente terminado el citado
proyecto, en la actualidad su ocupacién es minima, razén por la cual se hace lenta su valorizacion.

6* VIAS DE ACCESO

Por la doble calzada que, de Bogota, a Girardot

7* USO ACTUAL O EXPLOTACION DEL BIEN RAIZ
Local Comercial

71  ESTADO DE CONSERVACION DEL BIEN

Las zonas comunes del MALL se encuentran con acabados en sus andenes con adoquines, con
jardin, los corredores del primer piso con baldosas de ceramica y porcelanato, la mamposteria con
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blogue con revoque “pafiete” estuco y pintura, la fachada de la mayoria de los locales con vidrio
templado la zona del sétano la terminaciéon con mortero de cemento afinado rustico, cuenta con
escaleras con el sistema electico, su ocupacion esta en un diez (10%)

CAPITULO |
Articulo1o 1°.- Método de comparacion de mercado.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalud. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificada, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

Articulo 2° Metido de Capitalizacion de Rentas E Ingresos

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos
0 rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo, con una tasa de capitalizacion o
interés

Paragrafo: se entiende por vida remante la diferencia entre la vida util del bien, y la edad que
efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga la vida
util seré de 70 afios y para los que tengan estructura en concreto, metalica 0 mamposteria estructural,
la vida 0til sera de 100 afios.

Articulo 3°.- Metido de Costo de Reposicién

Es el que busca establecer el valor del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la
construccidn, a precios de hoy un bien semejante al del objeto de avallo y restarle la depreciacion
acumulada, Al valor asi obteniendo se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello
se utilizara la siguiente formula,

Ve= (Ct-D)+V +

ESTE ES EL PROYECTO NO ESTA TERMINADO
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los inmuebles ubicados en el entorno se ubicaron con el fin de establecer el valor hoy teniendo en cuenta a la fecha,

los indicadores econdmicos son estables en relacidn con el valor del metro cuadrado, dentro del sector. Pero al no
estar totalmente terminado el proyecto y tener tan baja ocupacion afecta su valor comercial.

en relacién con la construccion en si, por sus caracteristicas, es justificable tener en cuenta su ubicacion, los
materiales utilizados en su construccion, su estado de conservacidn, vecindario y como sitio de futuras expectativas

comerciales.
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Area canstruida 4

55 m2 Estrato

Conoce este inmueble de NC BUSINESS

Local comercial ubicado en centro comercial de mucha proyeccion, ubicado en |a via Melgar Girardot, en el cual se
encuentra ubicado un Carulla, Popsy, cosechas entre otros restaurantes de cadena, cuenta con un amplic parqueadero y
plazcoletas, contara con un ancla supermercado, cuatro salas de cine, area de comidas, parque infantil, locales
comerciales, discotecas, casino, bolera, quarderia y 320 parqueaderos.

= f =
(1) Reportar Compartir: - A

Datos principales del inmueble

Codigo inmueble Barrio comun . Precio Antigliedad
11295-M3133351 RICAURTE PENALISA $277.042.252 Entre 10y 20 anos
Area cynstruida Area privada

55 m* 55 m*
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%Mww Conoce este inmueble de INMOBILIARIA AJM & CIA LTDA

ara estrenar, ubicado en central plaza, excelente ubicacion en sec

sia, la alcaldia, zona comercial y residencial, cuenta con un

Datos principales del inmueble

Codigo inmueble Barrio comun Precio Antigiedad
2363-1621 Buenos Aires $200.000.000 Entre 0 y 5anos
Area construida Area privada

30 m* 30m”
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Area construids 4

L 73 m2 Estrata
) Conoce este inmueble de NC BUSINESS

Local comercial ubicado en centra comercial de mucha proyeccion, ubicado en |a via Melgar Girardot, en el cual se
encuentra ubicadeo un Carulla, Popsy, cosechas entre otros restaurantes de cadena, cuenta con un amplio parqueaderoy
plazoletas, contara con un ancla supermercado, cuatro salas de cine, area de comidas, pargue infantil, locales
comerciales, discatecas, casino, balera, guarderia y 320 parqueaderos.

@ Reportar Campartir: & 7 © B2 0
Datos principales del inmueble

Cadigo inmueble Barrio comuan . Precio Antigiedad
11285-M3139335 RICAURTE PENALISA $398.497.142 Entre 10y 20 afios

Area construida Area privada

73 m* 73 m*
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DEFINICIONES

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien. A partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial

Por esta razon se acompafia el dictamen pericial con el avalud del bien inmueble, utilizando el método
compartido, aportamos la sentencia que Declarado EXEQUIBLE por la corte Constitucional
mediante Sentencia C-10291 de 2017 Ponente el Magistrado AROLDO WILSON QUIROZ
MONSALVO bajo el entendido que para este tipo de procesos se debe utilizar el método
comparativo descrito en el resuelve de la sentencia.

7.2 AVALUO.
LOCAL1 LOCAL 2 LOCAL 3 PROMEDIO
S 5.458.864 S 5.230.303 S  6.666.667 S 5.785.278

El valor promedio por metro cuadrado teniendo en cuenta las tres propuestas encontradas en el sector
es Cinco millones setecientos ochenta y cinco mil doscientos setenta y ocho pesos ($5.785.278)

El bien raiz, local comercial No. 111, ubicado en la zona urbana del municipio de Ricaurte
Cundinamarca se encuentra construido en Un Proyecto denominado “PENALIZA MALL HOTEL Y
RESERVADO PROPIEDAD HORIZONTAL?”. El cual no se encuentra totalmente terminado el citado
proyecto, en la actualidad su ocupacion es minima, razéon por la cual se hace lenta su valorizacion.

DETALLE AREA M2 VALOR M2 TOTAL
AREA DEL LOCAL 65.84 m? $5.785.278.00 $380.902.703.52
COMERCIAL No.111

TOTAL: TRESCIENTOS OCHEN'i'A MILLONES NOVECIENTOS DOS $380.902.703.52
MIL SETECIENTOS TRES PESOS CON CINCUENTA'Y DOS CENTAVOS
MONEDA LEGAL

8. CONSIDERACIONES SOBRE LAS CUALES SE HACE EL AVALUO

Teniendo en cuenta el estado del bien inmueble en cuanto a su construccion, se hizo necesario darle
aplicacion a lo establecido en la resolucion 620 del 23 de septiembre del afio 2008, donde a los predios
que tienen sismo resistencia, o cuentan con una estructura de columnas y vigas de amarre, su vida
util es de cien (100) afos, tal como lo encontramos en el local comercial objeto de este avalud
comercial, utilizando el método comparativo.
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9. CONCLUSION

se presenta el avallo con el siguiente cuestionario a desarrollar asi:

1. ldentificacion del bien inmueble, su ubicacion

2. Linderos

3. Area construida sus acabados y vida util

4. Estimar el valor comercial del local

5. El dictamen pericial debera contener las exigencias sefialadas por el precepto 226 del C.G.
del P.5.-6.-7.-8.-9.Y 10

1. IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE SU UBICACION

R. = [dentificado con la matricula inmobiliaria No 307-85187 ficha catastral No. 01-00-0047-0121-802,
bien urbano, ubicado en la calle 10 No. 26-41, local No.111 del centro comercial PENALIZA MALL
HOTEL RESERVADO, Segunda etapa, bien este sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal
2. LINDEROS Y CABIDA SUPERFICIARIA

R .= LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES: Los linderos con fachadas, muros medianeros,
columnas, ductos, placas de entrepiso comunales y demas zonas comunales al medio son los
consignados en los planos de propiedad horizontal debidamente sellados y se describen asi: Partiendo
del punto uno (1) localizado a la izquierda del acceso hasta el punto dos (2) en linea recta y distancia
de cinco puntos sesenta y un metros (5.61m) con hall de acceso y circulacién comunal. Del punto dos
(2) al punto tres (3), en linea quebrada y distancias sucesivas de uno punto sesenta y seis metros
(1.66m), cero puntos dieciséis metros (0.16m), cero puntos veintiocho metros (0.28m) cero puntos
cuarenta metros (0.4.m), cero puntos trece metros (0.13m), cero puntos quince metros (0.15m), y ocho
puntos cuarenta metros (8.40m) respectivamente, con el local 112 “PENALIZA MALL HOTEL
Y RESERVADO PROPIEDAD HORIZONTAL”.
Del punto tres al puto cuatro en linea quebrada y distancia sucesivas de cero puntos veintitrés (0.23m),
cuatro puntos cero siete (4.07m), cero puntos cuarenta y cinco (0.45m) y un punto veintidés metros
(1.22m) respectivamente, con local 114 “PENALIZA MALL HOTEL Y RESERVADO PROPIEDAD
HORIZONTAL".
Del puto cuatro al punto uno o punto de partida y cierra poligono, en linea quebrada y distancias
sucesivas de seis puto dieciocho metros (6.18m), cero puntos sesenta y seis metros (0.76m), uno
punto veintidos (1.22m), cero puntos veintinueve metros (0.29m), cero puntos veintiocho metros
(0.28m), cero puntos cuarenta y siete metros (0.47m) y cero puntos sesenta y nueve metros (0.69m)
respectivamente, con circulacion comunal y con acceso comunal al respectivo local. CENIT: placa de
entrepiso comunal al medio con el segundo piso de “PENALIZA MALL HOTEL Y RESERVADO
PROPIEDAD HORIZONTAL”. Y NADIR: Placa de entrepiso comunal al medio con el s6tano y
subsuelo comunal “PENALIZA MALL HOTEL Y RESERVADO PROPIEDAD HORIZONTAL”,
Area del local: El 4rea del local, identificado conforme a los linderos descritos,
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Arqa construida 65.84m?2y area privada
3. AREA CONSTRUIDA

R.= Dentro del predio, materia de este avalud, cuenta en el sétano con un descapote, cuenta con una
estructura antisismica con columnas y vigas de amarre el NADIR que es el subsuelo o sétano con una
placa en ferro concreto, el CENIT que cubre la segunda planta placa en ferro concreto entre piso, la
mamposteria con bloque, en obra gris, la fachada con vidrio templado instalado en una estructura
metalica

Area del local: objeto del tiene una construccién 65.84 m2, quedando con un érea privada de 60.94m?2

4. ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL DEL LOCAL

R.= Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien. A partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial

Por esta razon se acompania el dictamen pericial con el avaluo del bien inmueble, utilizando el método
compartido, aportamos la sentencia que Declarado EXEQUIBLE por la corte Constitucional
mediante Sentencia C-10291 de 2017 Ponente el Magistrado AROLDO WILSON QUIROZ
MONSALVO bajo el entendido que para este tipo de procesos se debe utilizar el método
comparativo descrito en el resuelve de la sentencia.

LOCAL1 LOCAL 2 LOCAL3 PROMEDIO
S 5.458.864 S 5.230.303 S  6.666.667 S 5.785.278

El valor promedio por metro cuadrado teniendo en cuenta las tres propuestas encontradas en el sector,
es de
Cinco millones setecientos ochenta y cinco mil doscientos setenta y ocho pesos ($5.785.278)

El bien raiz, local comercial No. 111, ubicado en la zona urbana del municipio de Ricaurte
Cundinamarca se encuentra construido en Un Proyecto denominado “PENALIZA MALL HOTEL Y
RESERVADO PROPIEDAD HORIZONTAL”. El cual no se encuentra totalmente terminado el citado
proyecto, en la actualidad su ocupacion es minima, razén por la cual se hace lenta su valorizacion.
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DETALLE AREA M2 VALOR M2 TOTAL
AREA DEL LOCAL 65.84 m? $5.785.278.00 $380.902.703.52
COMERCIAL No.111

TOTAL: TRESCIENTOS OCHEN'i'A MILLONES NOVECIENTOS DOS $380.902.703.52
MIL SETECIENTOS TRES PESOS CON CINCUENTA'Y DOS CENTAVOS
MONEDA LEGAL

5. El dictamen pericial debera contener las exigencias sefialadas por el precepto 226 del C.G.
del P.5.-6.-7.-8.-9. Y 10

R=
1.

Del numeral 5 del Art. 226 del C.G.P. El nombre de los apoderados que actuaron
en los diferentes procesos en los que he actuado no los tengo registrados, solo estan
el tipo de procesos, la entidad donde se cursaron, si son de la Rama Judicial, o de los
distintos despachos, o los de la DIAN

R.=Todos tienen su radicado.

Del numeral 6 del Art. 226 del C.G.P. La sefiora MARIA CATALINA LEMUS
REMOLINA C.C. No.53.011.055.; no me ha designado, me contrato para este proceso.

Al numeral 7 del Art. 226 del C.G.P. si se encuentra incurso las causales contenidas
En el articulo 50 en lo pertinente.
R.= (No me encuentro incurso en las causales del Art. 50 del C.G.P.).

Numeral 8 del Art. 226 del C.G.P. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos
e investigaciones efectuadas son diferentes respecto de los que ha utilizado en avaltios
rendidos en anteriores procesos sobre las mismas materias.

R.= Para este tipo de procesos se utiliza el mismo método comparativo para los
avaltos comerciales conformé a la resolucién 620 del IGAC de 2008

Numeral 9 del Art. 226 del C.G.P. los examenes, métodos, experimentos,
investigaciones efectuadas, son los mismos respecto de los que han utilizado en
avaluos comerciales.

R.=Regularmente en el ejercicio profesional para este tipo de procesos ejecutivos
se utiliza los documentos que aportan requeridos como escrituras, certificado de
tradicion, factura del impuesto predial.

.Numeral 10 del Art. 226 del C.G.P. Anexo el Certificado Catastral Nacional No.
7323-170032-60219-0; de fecha 15 noviembre 20
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10. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR
1.- El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien mueble,

2.- El Perito no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos relacionados
con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el avalto comercial y solo lo
hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

3.- El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas del bien inmueble

4.- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para este analisis, por lo tanto, no me responsabilizo de situaciones
que no pudieron ser verificadas en su debido momento.

5. De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando desde la fecha de su expedicion. Siempre y
cuando las condiciones fisicas del inmueble objeto de la pericia no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones del bien inmueble.

1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1.- El presente avaluo comercial se realizd siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucion Numero
Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer el estado del bien
inmueble, consistente a sus mejoras, su vida (til, la vetustez acabados.

2.- El contenido del presente informe del avallo comercial se ha tenido en cuenta parametros
establecidos en el mercado de la finca raiz en el sector

3.- Contenido de informes de Valuacion” del bien inmueble, local comercial.

4.- El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo Colombiano de
Etica del A valuador”, del Registro Abierto de A valuadores de la RAA'y de acuerdo a los parametros
exigidos por la CORPORACION COLOMBIANA AUTOREGULADORA DE AVALUADORES ANAV.

5.- Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.
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6.- Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
que se describen en el presente informe.
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7.- El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

8.- Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que ha sido plasmado en el presente
informe de valuacién.

9.- El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de manera
idénea la presente valuacion y que esta plasmada en el presente informe.

10.- El valuador tiene experiencia en el mercado local.
11.- El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto del Avalio

Se aporta el registro fotografico del bien inmueble, anejo mis certificaciones que acreditan a que Era
pertenezco, con mi respectivo AVAL 19129440, conforme a la Ley 1673 de 2013 de la SIC

De esta manera dejo a consideracion del despacho de conocimiento, dispuesto atender los
requerimientos que considere el sefior Juez.

IDONEIDAD

Aporto la relacion de mis actuaciones como perito a valuador en diferentes procesos conforme al
Articulo 226 del C.G. del P. de acuerdo a los numerales 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10. presento la relacion de los
avaluos, donde he actuado en los Ultimos veinte afios, del Art. 226 del C.G.P. En cuanto al numeral 6
ENTRE OTROS TRABAJOS REALIZADOS A LA DIAN, SEGUIDAMENTE PRESENTO TRABAJOS
SOLICITADOS POR LOS DISTINTOS DESPACHOS JUDICIALES DEL DISTRITO TOLIMA, HACE
MAS O MENOS UNOS VEINTE ANOS

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué, Junio 04 de 2.009
CONTRIBUYENTE GAS CONDOR S.A. E.S.P.
NIT. NIT. 860.042.268-4

RADICADO NUMERO  502-0009

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué, Agosto 03 de 2.005

CONTRIBUYENTE CASANEDA PINZON GUILLERMO
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NIT. 14.233.463
RADICADO NUMERO  502-24

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué, Agosto 02 de 2.007

CONTRIBUYENTE LUIS ENRIQUE SANDOVAL.

RADICADO NUMERO  Expediente 200201455

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué, Septiembre 20 de 2.007
CONTRIBUYENTE CAMILODCALDERON.

RADICADO NUMERO  236-026

DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS Y ADUANAS DE IBAGUE
DIVISION DE GESTION DE RECAUDO Y COBRANZAS

Ciudad Ibagué, Julio 17 de 2.009
CONTRIBUYENTE PINTUVIDRIOS LTDA
NIT. NIT. 890.700.413-4

RADICADONUMERO  DEL ACTO 243-015

Sefiora

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Ibagué

Referencia Proceso Ordinario de Pertenencia de SAMUEL BAQUERO ARIAS Contra GABRIEL
RAMIREZ GOMEZ Y PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS RADICACION No.
73001402300520140029900

Sefiora
JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE PURIFICACION - TOLIMA
E. S D.

Referencia PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION — (TRAMITE VERVAL) DE SUCECION DE
ALICIA PADILLA VDA. DE MOLINA Contra JUAN ENRIQUE ORTIZ LIS, LUZ STELLA SOLANO Y/O
ELISA ORTIZ LIS Rad. 2016-00007
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Doctor
GERMAN OLAYA RODRIGUEZ
Ciudad

REF: PROCESO ORDINARIO DE SIMULACION DE ENRIQUE RODRIGUEZ VARON contra OLGA
TERESA  LEON y ANGELA CONSTANZA  RINCON  ZAMORA  RADICADO
No.73001310300420150040400 QUE CURSA EN EL JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE

IBAGUE.

Sefior ,
JUEZ QUINTO DE FAMILIA DE IBAGUE
E S D

Referencia.  : Proceso Sucesion Intestada

Causante : SAMUEL ARMANDO CASTANEDA GALLEGO Q.E.P.D.
Demandante : GLORIA MARCELA CASTANEDA MOLINA

Radicacion ~ :73001311000520140053000

Sefior ,
JUEZ QUINTO DE FAMILIA DE IBAGUE
E. S. D.

Referencia. Proceso Ordinario de Liquidaciéon Sucesion de ALFONSO LOPERA ALVAREZ Contra
ALFONSO LOPERA RUBIO (Q.E.P.D.) RADICADO No 2013 - 256-00.

Sefiora
JUEZ NOVENA CIVIL MUNICIPAL
Ciudad

Referencia; Proceso Ordinario de Resolucion de Contrato de HECTOR MORA RESTREPO Contra
GENTIL CARRILLO MALAMBO Radicacion No. 73001402200920160012200

Sefior

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Ibagué

Referencia: Proceso Divisorio adelantado por GIOVANNY SANCHEZ PALOMINO Contra MARTHA
LILIANA ABADIA REINA'Y OTROS Rad. 2016-0022-00
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Doctor

JUAN GILBERTO OVALLE TELLEZ
Juez Primero Civil Del Circuito de Ibagué
Ciudad

Referencia: Ordinario de PERTENENCIA de JOSE HERMES NAVARRO contra RAMON ESTUPINAN
FUENTES y demas personas Indeterminadas e Inciertas radicacion No. 730013103001 -2.005-00153-
00

Serior
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL
Ibagué reventd

REF: Proceso Ejecutivo de HERNAN GARZON PRIETO contra SANDRA ZULUAGA y MARCO
ANTONIO SANCHEZ RADICACION No, 730014003007 2.006-00258-00

Ciudad y Fecha Visita realizada 8 de agosto de 2023, Ricaurte Cundinamarca,

Atentamente

/

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ
C.C. No. 19.129.440 de Bogota D.C.
Registro Nacional de Avaluadores

Aval 19129440

Firma escaneada segtin Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo de 2020

Del Ministerio de Justicia y del derecho
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El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBIA™

CERTIFICA QUE:

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ
C.C. 19.129.440

Presentd solicitud de inscripeion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Consejo Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota, D.C.,
comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias
bajo Las Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera "NIIF", para las
diferentes aplicaciones Intemacionales de Valoracion de Estados Financieros, con fines de
Préstamos y Activos del sector Pablico y Privado para Informes Contables en las siguientes
dreas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA ¥ EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademas que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde ¢l aio 2009 y le
fue otorgado el Registro-Matricula No, R.IN.A/C.C-08-1988, que respalda ésta
determinacion con vigencia hasta ¢l dia 15 de Diciembre de 2017, lo cual le faculta para
avalar, respaldar y firmar avalios comerciales y especiales en general a nivel Nacional

Se expide en Bogota, D.C. | a los 17 dias del mes de Marzo de 2017

PATRICIA GONZALEZ GUIO

Gerente Administrativo
Junrta Directiva

SGDGNHOOM.-(mwoSSNo.IOBB-uOl.SOO-EdIﬂdonpo?-fmﬂ»!lw-m4005950-@4007“9
Calular: 310 571 1200 - 300 785 5044 - 315 315 4305 . Bogotd, D.C - Colombia
wenw, corpalonjasch dombila.com - Emall: 1! o lombia®@uahoo.es
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FECHA DE NAGIMIENTD  23-MAY-1950

ESTATURA GE AH
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ACTA DE CLAUSURA DE PROGRAMAS Y CERTIFICACION DE APTITUD
OCUPACIONAL POR COMPETENCIAS EN TECNICO EN AVALUOS
No 01 DEL 30 DE OCTUBRE DE 2020

En la ciudad de Malambo (Atlantico), a los Treinta (30) dias del mes de Octubre de
2020, en el Salon de Eventos de INCATEC, en ceremonia virtual, siendo las siete
(7:00 P.M.) de la noche, se reunieron los suscritos Director General, Doctor
JORGE TAMAYO ARGUELLES y el Directora Académica, Sefiora KATHYA
CENETH DIAZ MENDOZA de! INSTITUTO TECNICO DE ADMINISTRACION Y
SALUD - INCATEC y demas invitados especiales, con el fin de formalizar en
ceremonia de clausura de programas la culminacion de estudios de (la) estudiante
Juan Roberto Suarez Martinez, identificado(a) con la cédula No 19.129.440
expedida en Bogota D.C., quién llené todos los requisitos que el Reglamento
Pedagoégico estipula para optar al Certificado de Aptitud Ocupacional Como
Técnico Laboral por Competencias en TECNICO EN AVALUOS, Registro de
Programa segun Resolucién 00453 del 11 de diciembre de 2019, expedida por la
secretaria de educacion municipal de Malambo (Atl.) con una intensidad de 1300
Horas, el Director General tomé el juramento reglamentario e hizo entrega del
correspondiente certificado y la presente acta debidamente firmados, sellados y
registrados en el folio No 0104B del libro de certificaciones No 01

Es fiel copia tomada del original debidamente firmada por el Director General y la
Directora Académica. Dada en Malambo (Atlantico) a los Treinta (30) dias del mes
de Octubre de 2020.

Directora Académica

Escuela de Administracion, Educacion y Tecnologia: Calle 57 N* 43 - 78 « Barranquillla « TEL: 333 5006

Escuela de Salud: Carrera 46 N° 60 - 41 + Barranquilla « TEL.; 360 2875 - 388 5151 301 278 4798 0OOCHO®
Escuela de Cosmetologia y Belleza: Calle 64 N° 50 - 79 » Barranquilla "TEL.; 349 2965 317 6566096 www.incatec.edu.co
Escuela INCATEC Malambo: Calle 7 N° 16 - 24 » Malambo = TEL.; 384 3264 311 6975022
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Reygistro Abierto de Avaluadores RAA

JUAN ROBERTO SUAREZ
Avaluador Profesional

Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores
ANAYV.

RAA ANAY

CORPORACION COLCRMENANA
Registre Ablerts de Avalsadores AMITORRE GRANDIORS T Suivg UADONES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 9200870027 -5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de 1a
Superintendencia de Industria y Comercio

B senar{a) JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ, identificado{a) con la Céduia de ciuudadania No. 19129440, se
encueantra mscribb(a) en & Registro Abierto de Avaluadares, desde al 02 de Septiemitre de 2019 y se ke ha asignado
e numero de avaluador AVAL-19129440.

Al momenio ce expedicidn da este certificado & registro del senar(a) JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ se
encuenira Activo y se encuenta nscritlo en las siguientes calegarias y alcances:

Categariz 1 Inmuables Urbanos
Alcance

. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, lemmenos y bodegas situados total o
parcGaimenie en areas ubanas, loes no dasificados en ia estructura ecaldgica principal, lotes en sueio de
expansdncon plan parcial adoptado.

Facha do inscripcion Hagmen
02Sep 2019 Reégimen Académico

Categaria 2 Inmuebles Rwales
Alcance

= Temanos rurales con O sin construcconaes, como viviendas, edificias, esiablos, galpones, carcas, sistemas
de nego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en susio de expansion sin
plan parcia adoptlado, lotes para & agrovechamiento agropecuarnio y demas infraesructura de explotacon
situados totaimente en areas rurales

Fecha o inscripoidn Aegimen
02Sep 2019 Régimen Académico

Categariz 3 Recursos Naturales y Suaios de Proeccian
Alcance

= Benss ambentales, minas, yacmienios y explotaciones minarales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
princigal, lotes defindos o contempliados en el Codigo de recwursos Nalwales Renovables y danos

ambentaes.
Facha do inscripcion Hagmen
26 Nov 2020 Reégimen Académico
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JUAN ROBERTO SUAREZ
Avaluador Profesional

Reygistro Abierto de Avaluadores RAA
Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores
ANAYV.

RAA AbAY

Bagistro Atwerto Ge Avalosdores MATIIRRATCRLTS RGO

Categoria 4 Otras de Infraestructura
Alcance

* Estruciuras especiales para proceso, acueduclos y conducciones, presas, demas construcciones civées de
nfrasestructura simédar,

Facha de nscrpcon ARegmen
02Sep 2019 ARagimen Academ ico

= Puenies, ldneles, aaropuer s, mualles.

Fecha de nscipcon Aeagmen
26 Nov 2020 Regimen Académ ico

Categoria 6 nmuebles Especiales
Alcance

* Incduye centros comerciales, hokeles, colegios, hospilales, cinicas y avance de otras. Incliye todos los
mmuabies qua No se clasifiquen daentro de los numearales anteriores.

Focra oa nscnpaon Aogmen
02Sep 2019 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinarna Fija, Equipas y Maquinaria Mowvi
Alcance

* Equipos eléctricos y mecaniicos de uso en fa industna, motares, subestaciones de planta, tableros eféciricos,
aquipos de ganaracidn, subestacionas de transmision y distribucion, equipas @ mraasructra ce ransmisidn
y distribucidn, maquinaria de construccidn, movenienio de tierra, y maquinara para produccidn y proceso.
Equipos de cadmputo: Miccocomputadares, imgpresaras, monilares, modems y oras accesaios de esios
equipos, redes, main frames, penféncos especiales y olros equipos accesornos de estos. Equipos da telefonia,
slectromedicna y radiocomunicacidn. Transporte Aulomotar: vehiculos de transporie taerestre como
automdviles, camperos, camdones, buses, lraclores,camiones y remolques, motocicletas, motocicios,
motoricicio s, cuatnmolos, bicicielas y simiares.

Focha da nscipcon Regmen
02Saep 2019 Regimen Académ ico

Categoria 8 Maqumnana y Equipos Especiales
Alcance

= Naves, agronaves, renes, locomoloras, vagones, 1aleféncos y cuaiquier medio de transporte dilerente del
Pagna 2 da 5
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JUAN ROBERTO SUAREZ
Avaluador Profesional

Reygistro Abierto de Avaluadores RAA

Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores
ANAYV.

RAA
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automolor descrilo en ia ciase antaror.

Fecha de nscipcon

HAegmen
02Sep 2019 Ragimen Académ ico
Categaria 10 Semovienias y Animales

Alcance

Semoavientes, anmales y muebles no clasificados en otra especialdad.
Focha da nscipcon

Aegmen
02Sep 2019 Ragimen Acadeaem ico

Categoria 11 Activas Operacionales y Establecimentos de Caomercio
Alcance

- Revalorizacidn de activas, mventanos,
Establecmientos de comercio.

materia prima, producio en procaso y
Facha da nscipcon

producto termnado.
Aegmen

26 Nov 2020 R2gimen Acadéem ico

Categona 12 Intangiles

Alcance

- Marcas, palenias, secretos ampresanales, derechos autar, nomitres comexcialaes, darechos deportivos,
espectro radioel &éctnico, londo de camer cio, prima comercial y otros simiares.

Facha de nsotpcon Aegmen

26 Nov 2020

Ragimen Académ ico

Categoria 13 Intangibies Especidles

Alcance

Dafio emeargente, kicro cesante, da moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
antenores.

derechos de indemnizacion o calculos compensalonos y cualquier olro derecho no contempéado en kas ciases
Facha da nscipcon
26 Nov 2020

Aegmen
Ragimen Acadaem ico
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JUAN ROBERTO SUAREZ

Avaluador Profesional

Reygistro Abierto de Avaluadores RAA
Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores

ANAY.
‘ R A A CORPORACION COLODMBSANA
P M TERRE TR AR T Sl LaDORES

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cirxdad: IBAGUE, TOLIMA

Direccidn: ARKALUCIA MANZANA P CASA 10
Telkélono: 3168212487

Correo Blact dnico: juanrobeano suar ezmi@ou tiook .com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico iaboral por competencias en Avalios de Bienes Muebies (Maquinaria y EQuipo) e Inmmuebles Urbanos
Rurales y Especiales - Tecni-Incas.

Técnico en Avakios - Incaec

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor{a) JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ, identificado{a) con Cédula de ciudadania No. 19129440
Ei(la) sefor(a) JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Automreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el in de que a destinalario pueda verilicar este cerlificado se ke asignd & sigulante codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movi u otro dispasitivo lector con acceso a inemel, descarganio previamenie una
aphicaciadn de digilalizacidn de codigo OR que son gratuitas. La verificacidon también puade efecuarse mgresando el
PIN directamente en la pagna de RAA hitp//www raa.org.co. Cuaiquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y 1a que reporie a verificacidn con ef cddigo dabe ser inmediatamente reportada a Carporacidn Calombiana
Aurreguadora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bdcaOb3c

B praesente cartificado se expide en la Repabiica de Colombia de conlarmidad con ia infarmacdn que reposa en el
Regiskro Abjerto de Avaluadores RAA., a los veinfisete (27) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de
30 dias calendano, cantados a partr de la fecha de expadicion.

Fairma:
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\ JUAN ROBERTO SUAREZ
Avaluador Profesional

Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores

ANAYV.

(‘L, LA FACULTAD DE TECNOLOGIAS

DE LA
UNIVERSIDAD DEL TOLIMA

PROGRAMA DE DIBUJO ARQUITECTONICO Y DE INGENTERIA

Certifica que:

JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ
c.c. 19.129.440 de Bogotd

Participé en el curso de Avaltios de Bienes Raices con una intensidad
de 60 horas, realizado en la ciudad de Ibagué.

ALBERTO M GIFO
Decano Ibagué, Junio de 2003

OTORGA EL PRESENTE
CERTIFICADO

A AL SENOR (a)
 Juan Roberto Sudrex Martinez

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS
Actualizacién 2009
. AVALUOS URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES Y ESPECIALES (Rondas, Humedales, Lotes cuia y Valor de Plotiage)

Dictado en el Auditorio degfa Universidad Antonio Narifio de Thagué del 19 al 24 de Noviembre de 2009, con una duracidn de veinbe (20) horas

=3 Giralda
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JUAN ROBERTO SUAREZ
Avaluador Profesional

Corporacion Colombiana Autoreguladora de Avaluadores

ANAY.
‘ POTENCIA DE LA

~= VIDA lllllllllllll.llllllll
an N*: 2610.707(2“&023&14305—&E
Caso: 892225
Focha: 22-11 2023 12:42:37
TRD:
Rad. Padrec

Sefior

MARIANO OSPINA MACHADO

Calle 44 # 5-35
Ibagué, Colombia

maosma2007@hotmail.com

Asunto: Solicitud de Certificado. Radicacién: SIN RAD.
(10-11-2023).

Respetado Sefor:

En atencién a su solicitud contenida en la comunicacién de fecha 10-11-2023 me permito
adjuntar el Certificado Catastral del predio 25-612-01-00-0047-0902-9-01-01-0142 con
Matricula Inmobiliaria 307-85187, donde podré encontrar el respectivo avalué catastral, este
es el nimero correspondiente al predio después del proceso de actualizacién catastral.

El predio con numero catastral 25-612-01-00-0047-0802-8-00-00-0121 se encuentra
cancelado cuya Matricula Inmobiliaria es la misma que para el predio 25-612-01-00-0047-
0902-8-01-01-0142.

Atentamente.

LUIS ALEJANDRO GAMBOA RIARO
DIRECTOR TERRITORIAL
CATASTRO DTCUN

Acyoraos: CarttcacoR untue - mn-wnmn

pagina | 1

Instituto Geografico Agustin Codazzi

Q

€ (+57) 601 653 1888
www.igac.gov.co
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IGAC @ GOBIERNO DE COLOMBIA

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TENE VALIOEZ O ACUERDO CON LA LEY $27 DI 1839 [AGOSTO
18) Dismciva pramcancial No.G2 dal 2000, Lay 562 de 2006 (4 articule 6, pardgrale 3.

CERTIFICADO No.: T323170032-60219-0
FECHA: 15 noviembra/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ) certifics qua: SONIA PATRICIA PEDRAZA TOVAR identificado(s) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 65500232 =& encuentra inscrito an la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No-1
e S

TERRENO:0 Ha 18.37m"
CONSTRUIDA: 1546 m*

Ji .- -3
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 SONIA PATRICIA PEDRAZA TOVAR CEDULA DE CIUDADANIA | 65500232
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

De confomidad con of arniauls 2.2.2.2.8 del Decreto 188 ¢e < a delos do °
reed en ls base

Iserpeion o b . \ia
condersiciin se lacitird o In won mu.&mabm
Lok o el 0 conetiuy b da dominio, rl sanas kot vicks Ge propiaded © I adickdn y 10 pURde slepana como mesepdén contra ol gue pretenda tenes

o I prop o el predio.

base os , Call, Sonts Marta, os Municipios de wl Ares da Cermroy
e do(h-ld‘ ".d"'*:o-db“hmdwm m‘ﬁa

%mﬂ@%mhumm, St Desrizments ¢el Vabe del Caucs), ool Depariaments o Cundramencs
Fuangm "5“' 3 Gama, .

4

Ol Dapatament do %
Sahogin- Cindobs, ks muncipios de Valeduper , Rl de Oro y ded de Casar, ks muricipios do ¥ Bomsncaberuin del depamament o Santander
o8 murscipios de Sabenalarpa y Scided det Depatsmento dal o de Cartagena del Chavn, Sen Ol Cagudn y Soens del Depertamento do
] _,;whum!‘ - oy ds Ch "‘E:m-am“-w
(*] el pr & ponde s o1 lu pigira web:
g ity Igec pov. e o seam._ con ol rdmers dal certicado colastral.
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Girardot, Cundinamarca, 1° de diciembre de 2023

Doctor:

FERNANDO MORALES CUESTA
j02cctogir@cendoj.ramajudicial.gov.co
Juez Segundo Civil del Circuito de Girardot.
E. S. D.

REE.: HIPOTECARIO DE MARIA CATALINA LEMUS CONTRA SONIA
PEDRAZA 2.018 - 113.

MARIANO OSPINA MACHADO, apoderado sustituto de la parte actora
dentro del proceso de la referencia, en cumplimiento al lo dispuesto
por el articulo 444 del CGP, me permito presentar el avaltio comercial
del inmueble objeto de la medida cautelar, cuyo dictamen lo elaboré el
perito JUAN ROBERTO SUAREZ MARTINEZ identificado con C.C.
19.129.440 de Bogota.

Lo anterior obedece a que, el valor del avalio catastral segin
certificado catastral nacional expedido por el IGAC no es idéneo para
establecer el precio real del inmueble.

Anexo el dictamen ery PDF en 36 folios que, contiene el certificado
catastral nacional expedido por el IGAC con su respectiva aclaracién

T.P.No 30942 C.Sdela].
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