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Ref: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA
De: Sergio Andrés Trujillo Pinto

Contra: Gladys Cecilia Pinto de Trujillo y otros.
Rad: 25307 31 03 002 2021 00018 00

REPUBLICP COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Girardot, Cund., Ocho ( 8 ) de Marzo de dos mil veintiuno (2021)

Problema Juridico

Determinar si se reunen los requisitos y exigencias formales, los presupuestos
procesales, y si se acompafan los anexos obligatorios con la presente demanda,
encaminados a lograr su admision, y el desarrollo del tramite legal.

Resolucion del Problema Juridico.

Como quiera que se encuentran reunidos los requisitos exigidos por los arts. 82,
83,y s. s., por reunir los requisitos exigidos por el articulo 368 y s.s. del C.G.P. se admite
la presente demanda a la que se le impartira el tramite correspondiente a un proceso
VERBAL de PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DEL DOMINIO, de mayor cuantia, en calidad de demandante actua
SERGIO ANDRES TRUJILLO PINTO, y en calidad de demandada GLADYS CECILIA
PINTO DE TRUJILLO y en contra DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS que se
crean con derechos sobre el bien inmueble a usucapir.

De la demanda cérrase traslado a los demandados por el término legal de veinte
(20) dias. Notificandolos conforme lo ordena el Art. 8° del Decreto 806 de 2020, que
suspendio temporalmente los articulos 291 a 293 y 301 del C.G.P., remitiendo copias
del auto admisorio, de la demanda y sus anexos a la direccion electronica o sitio que
suministro el interesado en la notificacion.

En la forma establecida en el Art. 108 del C.G.P. en concordancia con los
Numerales 6° y 7° del Art. 375 Ibidem, EMPLACESE a las DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS que se crean con derechos sobre el bien inmueble a usucapir.
Hagase la publicacion.

En atencion a que en la anotacion No. 21 del folio de M.I. No. 307 - 6126 del
predio del predio a usucapir se encuentra registrada y no levantada acreencia
hipotecaria por parte del Juan Raul Solérzano, se ordena citar a dicho acreedor
hipotecario con interés en el bien. (Art. 375 nim. 5to del C.G.P)

Una vez allegada la anterior publicacion, comuniquese lo pertinente al Registro
Nacional de Personas Emplazadas, para los fines legales correspondientes.
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Inscribase la presente demanda en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Girardot - Cundinamarca. (Art.375 del C.G.P.).

Comuniquese la Apertura del presente proceso al REGISTRO NACIONAL DE
APERTURA DE PROCESOS DE PERTENENCIA, que lleva el CONSEJO SUPERIOR
DE LA JUDICATURA.

Oficiese e informese de la existencia del proceso de la referencia a LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, INSTITUTO COLOMBIANO
PARA EL DESARROLLO RURAL INCODER, UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A VICTIMAS e INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - IGAC, para que si lo consideran pertinente hagan
las manifestaciones a que hubiere lugar en el ambito de sus funciones.

Instalese la respectiva valla de dimensién no inferior a un metro cuadrado, en
lugar visible del predio objeto de usucapidn, junto a la via publica mas importante sobre
la cual tenga frente o limite, la cual debera contener los datos detallados de los Literales
delaa)alag)del Numeral 7 del Art. 375 del C.G.P., y de acuerdo a las especificaciones
alli descritas. Valla que debera permanecer instalada hasta la Audiencia de Instruccion
y Juzgamiento. Apdrtese la correspondiente Fotografia que acredite ello.

Inscrita la demanda y aportada la fotografia, incliyase el contenido de la valla en
el respectivo REGISTRO NACIONAL DE PROCESOS DE PERTENENCIA, que lleva el
CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.

Se reconoce personeria para actuar, al Abogado JUAN PABLO SAENZ
FERREIRA, como apoderado de la parte demandante, en los términos y para los
efectos del poder conferido.

NOTIFIQUESE
El Juez,

/'-.-r g
. "TERNANDO MORALES CUEST A
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INFORME SECRETARIAL.- Girardot, Cund., 3 de Febrero de 2.021. Al
despacho del sefior juez, las presentes diligencias, informando que la
demanda no fue subsanada en tiempo. Asi mismo informo que la apoderada
de la parte actora asegura haber enviado todos los anexos a la demanda,
inclusive por los que la demanda fue INADMITIDA, pero revisados
cuidadosamente los Tres correos que enviaron el dia que radicaron la
demanda, NO ES CIERTO que dichos anexos hubieren sido adjuntados para
ese dia, como se detalla a continuacion.

Primer envio que consta de 11 Archivos y como se puede detallar ninguno
refiere Certificados de Tradicion Ni poderes y abiertos cada uno de ellos
tampoco.

& C ado 02 Civil Circuite X | |®)| Juzgados Civiles del Circuito - R= X | %) Juzgados Civiles del Circuito - ks X | @ 2021 - Rama Judicial x \ + -a n

< C Y & outlookofficecom/mail/search/id/AAQKAGM3NTQIZWNILTFINDEINGU 1MitiNjk2LTQSYThINGNh NGEAYWAQACGUKIekkTBGIDxv19ih2ac%3D Ea u e §

@ Nuevapestaia G Google @ - KactusColsborad.. @ Pantalla deingress.. @ svelsiposteoftraza.. () Correotluzgado 02.. @ Portal DepositosJu.. @ Pantalla deingreso.. @ Archivos - OneDrive Otros marcadores
Todo ¢ demanda impiugnacion voRe ®

= [ Eliminar T Archivo  © Nodeseado ~ 231 Movera v ¢ Categorizar ~ (9 Posponer

Se muestran los resultacos de demanda impugnacion. No se

PR Demanda de Impugnacion de Actas Asamblea contra Condominio Ecoturistico Paraiso Resort PH. Dasv
han encontrado resultados para demanda impiugnacion.

> Favoritos

" Capetas (© Resultados Filtrar - -
@ e s s do 01 Civil Circuito - Cundinamarca - Girardot = e
a NOTIFICACION ADMISION 6097
S e b Sefiores Dactores CARLOS EL e hrgada LS - (LAt
#  Bomadores 1 2 04.Ofcios nati.. | +5 i RPH ESCRITURA 91-2020 pdif ACTA ASAMBLEA PARAISO Fi... ~  Centificado Asamblea Art 42p.
= e s CLREP
B Hementos emi... . Reparto Demanda Juzgado 01 Civl Circuit... [
~’ > Demanda de Impugnacién de Act. ] REPRESENTACION LEGAL 7. CountryCub_Votacion. ASAMBLEA EXT_26_EN..
[  Elementos.. 203 s e | -~ A -]
No hay vista previa disporible.
Q  correono des.. 3 video FUACION... | +19
pe] REPLEGAL 5 DIC 2019pdf el GAL 2509 2020.pdf b AMENTO ASAMBLEA V.
5 achive o Jaidler Morales o = =
IMPUGNACION DE ACTA 2018
O Notas Buen Dia, Me permito rad ] [pa]  CONTESTACION DE DERECH... pa] DERECHO DE PETICION PARA.
=l Bl
Conversation .. pago AG -
© % 2 1 schiver
Elementos det..
o Juzgado 03 Civil Municipal - Cundinamarc...
HiSHERsS COMUNICACION ¥ REMISION FALL. 0
dial saludo, Se acusa recibi... [B De: MARISOL LOPEZ <marilop007@hotmail.com>
Gz [ e p— Enviado: lunes, 26 de octubre de 20201735
= - Para: Reparto Demanda Juzgado 01 Civil Circuito - C - Girardot i ramajudicial gov.co>
> Archivolocals).. e Asunto: RV: Demanda de Impugnacién de Actas Asamblea contra Candominio Ecoturistico Paraiso Resort PH.
Juzgado 62 il Circuito - Cundinamarca -
ACION ¥ RE
v Grupos era atentz les COMUI & Fivosadjari

I 2020000240 0.

Nuevo grupo

= 8 & - @

De: MARISOL LOPEZ
lunes, 26 de octubre de 2020 4:51 p.m
rtodemandaj0lcctogirardot® cendoj.ramajudicial £¢ i ramajudicial gov.

Segundo envio contiene 8 Archivos y no refiere poderes ni Certificados de
Tradicion y abriéndolos tampoco.
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El archivo identificado como “Impugnacién de Acta de Asamblea Condominio
Ecoturistico Paraiso Resort PH.- PARA RADICAR” que aparece en el segundo
envio, contiene so6lo y exclusivamente EL LIBELO DEMANDATORIO
constante de 24 paginas o folios.
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Demanda de Impugnacion de Actas Asamblea
contra Condominio Ecoturistico Paraiso Resort bas~

Seiior

/5, Reparto Demanda Juzgado 01 Civ
Juez Civil del Circuito de Girardot — Cundinamarca- (Reparto) ﬁ(w

Y Circuito - Cundinamarca - Girardet
Mar 27/10/2020 805 AM
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Referenciaz Demanda Verbal de Impugnacién del Acta de Asamblea niimero 005, del 26
de septiembre de 2020, del Condominio Ecoturistico Paraiso Resart P.H.
Demandantes: Olga Constanza Avila, Gustavo Bolivar Moreno y otros i‘i:’*wso COUNTRY. L.
Demandado: Condominio Ecoturistico Paraiso Resort P.H.

‘CARTILLA ASAMBLEA COND...
Marisol Lépez Higuera, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogots, 2tm
identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.209.225, expedida en Bogotd,
abogada en ejercicio con tarjeta profesional nimero 134180 del Consejo Superior de la
Judicatura, y domicilio laboral ubicado en la carrera 10 No. 15- 39, Oficina 902 de Ia
ciudad de Bogots, email marilop007@hotmail.com actuando en nombre propio y en mi Gl Pl psiicia salid,

Comeo_ MARISOL LOPEZ - O..

condicién de apoderada de las siguientes personas:
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No. [ 18
7227172
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41762133 ‘i mm_ hotmal com BKs

RUTH DALIA MARTINEZ MARROQUIN

7577 | obeseomion | ED DIG NUEVO SIGLO 25 SEP.

NICOLAS BERNAL ROJAS

ESP.
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GUSTAVO BOLIVAR MORENO gholivarm@yaheo.com

LAIDY SUSANA BOLIVAR CERON MORENO gbolivarm@yahoo.com

AURA MARIA DIAZ GUERRERO auradma72@gmail.com

WILLIAM ALONSO TORRES REYES thasesorias@hotmail.com (CARTILLA ASAMBLEA COND..
PEDRO ANTONIO SANCHEZ CAICEDO elpasajeelectrico@hotmail.com B s

OLGA CONSTANZA AVILA olgaconstanzaavila@gmail.com T —

La del CONDOMINIO ECOTURESTICO PARAISO RESORT P.H. en la Vereda Limoncitos Km
Gmail - Fwd_ constancia salid..

2 Via Agua de Dios del municipio de Ricaurte Cundinamarca, o al correo electronico e

admparaisocc@amail.com
Gmail - Informaci6n Asamble.
Con todo respeto sefior Juez, 11K

CCOMUNICADO PARA PROPIE
5xe

ED DIG NUEVO SIGLO 25 SEP.
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Tercer envio contiene 3 videos.
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De: MARISOL LOPEZ <marilop007 @hotmail.com>
Enviado: lunes, 26 de octubre de 2020 18:30
= Juzzad

ramajudicial.gov.co>

aom o =

Asunto: RV: Demanda de impugnacion de Actas Asamblea contra Candeminio Ecoturistic Paraiso Resort PH.

ntinuacion archivos adjunto.

e |9
® |8

MARISOL LOPEZ <marilop007 @hotmail.com>
nviado: lunes, 26 de octubre de 2020 5:35 p. m.

cial.gov.c e 1 i.ramajudicial. gov.co>

:  romaijudi v0 <rep:
Asunto: RV: Demanda de Impugnacién de Actas Asamblea contra Condeminio Ecoturistico Peraiso Resort PH.

En <, 26 de octubre de 2020 4:51 p. m.
iemands|01cctogirardot@cendol ramajudicial gov.co <repartodemandaj0icctogirardot@cendo] ramajudicial gov.cox

La apoderada de la parte demandante en correo del 2 de Febrero de 2021,
manifiesta y envia los pantallazos de los correos y los archivos que segun ella
remitio el dia que radico su demanda, pero revisados los mismos, los dos
primeros correos y envios NO COINCIDEN con los que envid y adjunto el
dia que presentd su demanda, pues detallese que ahora el primero que ella
refiere como ler. envio contiene 8 archivos, y resulta que el enviado el dia
que radico su demanda contiene son 11 Archivos; y el 2° que envia ahora
contiene 12 archivos y resulta que el que envio el dia que radico su demanda
contiene son 9 Archivos como se demostro al inicio de este informe. Ahora
detallese que en el primer envio del dia de la radicacion de la demanda NO
EXISTE NINGUN ARCHIVO que se denomine Impugnacion de Acta de
Asamblea Condominio Ecoturistico Paraiso Resort PH.- PARA RADICAR, este
aparece adjuntado es en el 2° envio y como se explico antes, dicho archivo
solo y exclusivamente contiene el libelo demandatorio; Es de advertirse al
despacho que ahora si en el ultimo correo que envio la apoderada El dia 2 de
Febrero de 2021, en los archivos que vienen adjuntos en el 2° envio, aparece
uno nuevo denominado “Impugnacion de Acta de Asamblea Condominio
Ecoturistico Paraiso Resort PH.- PARA RADICAR” en ¢l que al abrirlo si existen
adjuntos con la demanda los Certificados de Tradicion y poderes, pero insisto
este archivo NO ES EL MISMO QUE VENIA ADJUNTO el dia que
radicaron la demanda, pues ademas el que venia con la Demanda pesaba 2
MB adjunto al 2° envio y este Gltimo tiene un peso de SMB;luego me ratifico
que los Archivos que reenvio la apoderada actora el 2 de Febrero de 2021
NO COINCIDEN con los primeros enviados y radicados inicialmente con
la demanda. Sirvase proveer.
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Ref: IMPUGNACION DE ACTAS N° 00096/20
Demandante: OLGA C;ONSTANZA AVILA'Y OTROS
Demandados: CONDOMINIO ECOTURISTICO PARAISO RESORT PH

REPUBLICA DE COLOMBIA

,_’
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Girardot, Cundinamarca, Ocho (8) de Marzo de dos mil Veintiuno (2.021).

Visto y verificado el informe secretarial que antecede y
comoquiera que la parte interesada no dio cumplimiento a lo ordenado en el
auto del Nueve (9) de Diciembre de dos mil Veintiuno (2.021) subsanando la
demanda, el juzgado RECHAZA la misma y ordena devolverla junto con sus

anexos, vencido los términos de ejecutoria téngase por autorizado su retiro.
Dé¢jense las constancias del caso.

NOTIFIQUESE

El Juez,

/ . & Caenrtoy -
ERNANDO MORALES CUESTA
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Ref.: VERBAL DE IMPUGNACION DE ACTAS
De: MARLENY GONZALEZ DE ARENAS.

Contra: CONJUNTO RESIDENCIAL LA MORADA
Rad.: 25307 31 02 2021 00014

REPUBLICA DE COLOMBIA

NI
" it
|
‘

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Girardot — Cund., Ocho ( 8 ) de Marzo de dos mil veintiuno (2021)

Reunidos los requisitos establecidos en arts. 82, 83,y s.s.,ynum. 8 art. 20 y
art. 382 del Cddigo General del Proceso, el juzgado dispone:

ADMITIR la anterior demandada VERBAL (IMPUGNACI()N DE ACTOS DE
ASAMBLEA), adelantada por el sefior MARLENY GONZALEZ DE ARENAS en
contra del CONJUNTO RESIDENCIAL “LA MORADA”

De ella se ordena correr traslado a la parte demandada, por el término de
veinte (20) dias.

Notifiquese esta demanda realizando las comunicaciones conforme lo ordena
el Art. 8° del Decreto 806 de 2020, que suspendio temporalmente los articulos 291 a
293 y 301 del C.G.P., remitiendo copias de la demanda y sus anexos y auto
admisorio, a la direccidon electronica o sitio que suministré el interesado en la
notificacion.

Tramitase por el procedimiento VERBAL.
ORDENAR a la parte actora, prestar caucion equivalente al veinte por ciento

(20%), del valor de las pretensiones estimadas en la demanda, por la suma de
$ _2000.000.00 Micte., (art. 590 del C. G.P.).

La abogada MARLENY GONZALEZ DE ARENAS, en ejercicio, actia en
nombre propio.

NOTIFIQUESE

El Juez
/’--.-iﬂ -I'.'ﬁq---..;.-{.:‘.j {FF_
AFERNANDO MORALES CUESTA



Ref.: DIVISORIO 2019-00045-00
De: MARTHA SOFIA TAVERA CASTILLA
Contra: GILBERTO TAVERA CASTILLA Y OTROS

REPUBLICA DE COLOMBIA

l\|! -

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Girardot, cuatro (4) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

Se dispone requerir al sefior apoderado de la demandante para que se sirva
presentar el trabajo de particion con todos los requisitos y exigencias legales
correspondientes, ya que el presentado adolece de varias omisiones.

La primera de ellas consiste en que en dicho trabajo no se incluyé al comunero
demandado GILBERTO TAVERA CASTILLA, pero si se confecciond hijuela en
nombre de ofra persona que no obra en el proceso como comunero de acuerdo
con el folio de matricula inmobiliaria, sin que haya sido demandada tal persona,
ni se hubiere acreditado el derecho que se le pretende dar con la particion.

El trabajo de particion debe contener, como todas las particiones en cualquier
proceso, los siguientas requisitos que se omitieron:

1. El'porcentaje del derecho de cada comunero en el inmueble

2. Elvalor econdmico o patrimonial del derecho en cita

3. La tradicion del mencionado derecho con la indicacion del titulo
correspondiente y 1a anotacion con la que fue registrado en la matricula
inmobiliaria

4. Las hijuelas con que han de pagarse los derechos de cada comunero,
que deberan expresar el valor econdmico o patrimonial de los bienes, con
la correspondiente identificacion y avallio de terreno y avallio de las
construcciones edificadas en cada lote con sus linderos, cabida, vy
caracteristicas.

. Ademas, dicho frabajo de particion debera ser notificado a cada uno de los
comuneros demandados, como corresponde con la demanda y sus anexos, de
acuerdo con el Decreto 806 de 2020, pues la particidn es uno de los anexos de
la demanda corno lo indica claramente el inciso tercero del articulo 406 del
C.G.P.. y que fue omitido cuando el libelo se presentd ante la judicatura.

De esta forma debera el sefior apoderado de la demandante atender a las
anteriores indicaciones y proceder a la notificacion de la particion, presentando
las evidencias de la misma al proceso, pues la demanda no contenia dicho
anexo con el que debio ser nofificada su admision, y que se hace indispensable

r;?«
5_0



19

para proseguir con el curso del proceso como una carga del demandante, y asi
poder sanear el error o vicio generado con tal omision.

Nuevamente se concede el término de treinta (30) dias al sefior apoderado de la
demandante, para que se sirva cumplir cabalmente con las anteriores exigencias
que son de cargo de la parte que representa, so pena de la aplicaciéon del
desistimiento tacito del articulo 317 del C.G.P.

NOTIFIQUESE.

El Juez,

e Aty

~

FERNANDO MORALES CUESTA



Ref: EJECUTIVO SINGULAR

N° 25307310300220190014100

Demandante: BANCO DE OCCIDENTE
Demandado: JAQUELINE GALEANO CARDQZO

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Girardot, Cundinamarcg, cinco (05) de Marzo dos mil veintiuno (2.021).

PROBLEMA JURIDICO

Resolver si se ordena o no seguir adelante con la ejecucién de la
obligacion.
SITUACION FACTICA:

Mediante proveido calendado el tres (3) de Agosto de dos mil
diecinueve (2.019), se libro el Mandamiento de Pago a favor de BANCO
DE OCCIDENTE S.A. vy a cargo de la sefora JAQUELINE GALEANO
CARDOZO.

De la demanda se dio traslado a la demandada, de acuerdo con lo
ordenado en el proveido de mandamiento de pago.

La demandada JAQUELINE GALEANO CARDOZO se notificd de manera
virtual conforme lo dispuesto en el Decreto 806 del 2.020 del
mandamiento de pago el dia £Z de Agosto de 2020, vencieron los
terminos de ley y aquella guardé silencio, pues no contesté la demanda
ni propuso excepcion alguna, ni efectud el pago de la obligacién que se
ejecuta.

Con base en lo anterior, la demandada se encuentra legalmente
notificada no pagd la obligacion, ni propuso excepciones dentro del
término legal.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
El articulo 440 del Codigo General del Proceso dispone prela

ue, si no se proponen excepciones oportunamente, el Juzgado
dictara auto que ordene seguir adelante la ejecucién, en la que se
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dispondra ademaés la practica de la liquidacion del crédito y la condena
en costas al demandado.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil de Circuito de

Girardot,

RESUELVE:

. SEGUIR ADELANTE LA EJECUCION tal como se dispone en el

mandamiento de pago.

Ordenar la practica de la liquidacion del crédito de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 446 del Codigo General del Proceso.

Ordenar el AVALUO y REMATE de los bienes embargados y de los
que se llegaren a embargar con posterioridad.

Condenar en costas a la parte demandada, fijandose como

agencias en derecho lasuma de g/2voe - @oo -

NOTIFIQUESE

El Juez,

LECG
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Ref: SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

N® 253073103002201900144-00

VERBAL —~ RESTITUCION DE TENENCIA

Demandante: BANCO DAVIENDA S. A.

Demandado: ANDRES SEBASTIAN RONDON DEL RIO

REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Girardot, Cundinarmarca, Cinco (5) de Marzo de dos mil Veintiuno (2.0217).
PROBLEMA JURIDICO
La sentencia que defina las pretensiones de la demanda dentro del proceso
de la referencia, surtido como se encuentra el tramite propio de esta instancia y no
observandose causal de nulidad que pueda invalidar lo actuado, y lo que conforme

a derecho corresponda en el presente asunto.

SITUACION FACTICA:

Las pretensiones:

En el libelo incoativo de la presente accidn, la entidad BANCO DAVIVIENDA S.A,, por
conducto de gestor especialmente designado, llamé al proceso en calidad de
demandado al sefior ANDRES SEBASTIAN RONDON DEL RIO; locatario para que
previa citacion y audiencia se declarara la terminacion del contrato de leasing
habitacional de fecha 13 de Agosto de 2018 No. 06016356000262571, respecto del
bien inmueble identificado en la demanda y, en consecuencia, se ordenara su
restitucion real y material.

Se invocd como causal de terminacién del contrato el incumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo, por incurrir en mora en el pago desde el 13 de
Enero de 2019.

Los hechos:

Para sustentar las siplicas, se afirmd que el 13 de Agosto de 2018, los extremos
procesales suscribieron contrato de Leasing Habitacional, en virtud del cual el
demandado recibid el inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 307-79853, Casa numero 1 A ubicado en la transversal 9 N° 42 A-06/12 y calle
42 A N° 82-40/48 del Barrio Kennedy de la ciudad de Girardot, alinderado asi: Por el
NORTE: en extension de 12.00 Mts,, colinda con la transversal 9 antejardin y anden
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al medio. Por el SUR: en extension de 12.00 Mts., colinda con el Lote 1B. Por el
ORIENTE: en extension de 14.60 Mts. colinda con el Lote nimero 2. Y por el
OCCIDENTE: en extension de 15.20 Mts,, colinda con la calle vehicular antejardin al
medio.

La duracion del contrato seria de 240 meses, a partir del 13 de Septiembre de 2018.
El valor del bien fue de $252.000.000.00; valor del contrato $201.600.000.00.

Como contraprestacion, pagarian a partir del 13 de Septiembre de 2018, canones de
arrendamiento por valor mensual de $1°925.000.00.

En el contrato se estipulé una opcién de adquisicidon (Clausula Vigésima séptima
numeral 1 folio 7 vto.) y se pacté como fecha para el ejercicio de esta opcién los
treinta (30) dias anteriores al vencimiento del citado contrato.

Como causales de terminacion (clausula vigésima sexta, folio 6 vto.) se fijaron, entre
otras, la mora en el pago de los cdnones. Ademas se convino, en el paragrafo de esta
misma clausula, que en caso de terminacion anticipada del contrato, por
incumplimiento o por cualquier otra causa, a menos que el locatario haga uso del
derecho de opcion de adquisicidn, deberd restituir el inmueble inmediatamente le
sea comunicado por Davivienda la causal de terminacién y su voluntad de exigir la
restitucidn del bien como consecuencia de la misma. Si asi no lo hiciere, el locatario
se colocara en mora de entregar el bien respectivo.

En la clausula vigésimo quinta (folio 6) se convino la restitucion del bien a la
terminacion de este contrato por cualquier causa el locatario se obliga a restituir el
bien a DAVIVIENDA en buen estado y a entregarlo en la fecha y hora que esta Ultima
le indique, sin perjuicio de las acciones legales que DAVIVIENDA pueda adelantar
para la restitucion inmediata del bien. (...)

A la fecha de presentacion de la demanda el locatario adeuda al de-mandante por
valor de canones la suma de $13.475.000.00 mas sus intereses de mora.

A la fecha de presentacion de la demanda el locatario estd en mora de la suma
anteriormente mencionada, respecto de los cadnones dejados de cancelar,
sefialandose ésta como la causal que motivé la solicitud de terminacién del contrato
y por ende, la restitucion del bien objeto del mismo.

Igualmente se observa que en la cldusula vigésimo octava (vista a folio 8) el
demandado renuncia expresamente a los requerimientos para su constitucion en
mora.

La actuacidn procesal.

La demanda fue admitida mediante auto de 13 de Agosto de 2019 y de la misma se
ordend su notificacién y traslado a la parte demandada, diligencia que se cumplié
notificando POR AVISO al demandado ANDRES SEBASTIAN RONDON DEL RO,
conforme cotejo de notificacién y anexos vistos a folios 65 al 70, quien dentro del
término de ley para contestar guardo silencio.
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

En el presente asunto se encuentran ajustados a ley los presupuestos juridico-
procesales que exige la codificacion adjetiva para la correcta con-formacion del
litigio, por lo que la decisién debe ser, como lo es, necesariamente de mérito.

Respecto de las disposiciones de caracter sustancial y procesal aplicables al
contrato de leasing se tiene:

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 1602 y 1603 del Cédigo Civil,
todo contrato legaimente celebrado es una ley para las partes quienes, por ende,
quedan obligadas a curnplir lo en él pactado, lo mismo que todo lo que emane de
su naturaleza, debiéndose, por lo demas, ejecutar de buena fe.

En tanto de lo anterior el articulo 385 del Codigo General del Proceso, sefiala
el trémite a seguir para efectos la restitucion de bienes dados en arrendamiento, en
otros procesos de restitucion de tenencia.

Naturaleza juridica del contrato de leasing:

En sentido amplio se puede indicar que el leasing es un contrato mediante el
cual una parte entrega a la otra un activo para su uso y goce, a cambio de un canon
periodico, durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento, el bien se restituye a su
propietario o se transfiere al usuario, si éste Ultimo decide ejercer una opcién de
adquisicién que, generalmente, se pacta a su favor.

Bajo el supuesto anterior puede sefalar que el leasing, en lenguaje juridico
comun es un contrato de arrendamiento, con la excepcidn de que el arrendador
siempre se entendera que se refiere a los establecimientos bancarios y a las
companias de financiamiento comercial, entidades autorizadas para la realizacion de
operaciones de leasing habitacional en los términos del presente decreto. (Paragrafo
del art. 1ro del Decreto 17878 de 2004),

De acuerdo a lo dicho se tiene entonces que estando revestido el contrato de
arrandamiento de bienes mueble e inmuebles de todas las formalidades legales,
obiiga a las partes a cumplir o en él pactado, esto es, al arrendador o a la Compania
de Financiamiento Comercial o entidad autorizada, a entregar al arrendatario o
locataric, el bien objeto del negocio juridico celebrado para que goce y disfrute de
él, en tanto que la demandada, en su calidad de arrendataria o locataria, debian
pagar a la arrendadora el respectivo canon de arrendamiento dentro del término
convenido y como una retribucion o contraprestacion para la arrendadora al verse
privada del uso y goce del bien arrendado.

Hecha la reflexién precedente, sobre la naturaleza y caracteristicas del
contrato de arrendamiento, bajo la modalidad de leasing, se observa por el
despacho, que es evidente que el contrato de que trata el proceso de la referencia,
ajustado entre las partes satisface a plenitud los requerimientos legales a que estéd
sujeto este tipo de acuerdos. Si se atiende, en efecto, a la definicién que del contrato
de arrendamiento financiero que suministra el articulo 3ro del Decreto 1787 de 2004.
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Expresa la norma referente a la Modalidad de leasing hzbitacional destinado
a la adquisicién de vivienda no familiar, que “Se entiende por operacion de leasing
habitacional destinado a la adquisicién de vivienda no familiar, el contrato de leasing
financiero mediante el cual una parte denominada entidad autorizada enirega a un
locatario la tenencia de una vivienda, a cambio del pago de un canon pericdico,
durante un plazo convenido, a cuyo ven-cimiento el bien se restituye a su propietario
o se transfiere al locatario, si este ultimo decide ejercer una opcion de adquisicion
pactada a su favor y paga su valor.”

Ademas de la anterior norma que regula la materia del contrato de
arrendamiento financiero, se deberd acudir en lo pertinente, para efectos su
interpretacién, a las normas del Cédigo Civil. Y sin que se requiera de un exhaustivo
estudio sobre la materia, es inocultable que, aplicadas al ccntrato materia de la
presente accion de restitucion las normas que son propias del arrendamiento, se
advertira que la inclusién de clausulas en el mismo respecto a la mora en el pago de
los canones de arrendamiento, facultaron a la arrendadora parz solicitar la
terminacion del contrato de leasing financiero respecto del bien identificado en la
demanda y su consecuente restitucion material.

Entonces, ante el incumplimiento por parte del arrendatario de la clausula 26
del contrato de leasing, numeral primero, se entiende que £l locatario no tania el
animo de hacerse a la propiedad del inmueble entregado en virtud del mismo,
motivo por el cual la restitucion demandada estd llamada a prosperar.

De modo que al no haber dado cumplimiento al pago de los cdnones mes
vencido de acuerdo a lo estipulado en dicho contrato, y en atencién a la deuda del
mes de Enero a Julio de 2019, que sobrepasan los noventa (90) dias para proceder a
las acciones judiciales del caso, y de que trata el numeral primero de la cldusula 26
del contrato, lo procedente es la restitucion del bien dado en leasing. tal como lo
dispuso la cladusula acabada de citar.

Todo ello, unido a que el arrendatario al notificarse de la demanda no propuso
las excepciones que la ley procesal les confiere para ejercitar su derecho a la defensa,
permiten afirmar, sin vacilaciéon, que no otra sino la determinacidn que se adoptara
para poner fin al litigio, esto es declarar ter-minado el contrato con fundamento en
el no pago de las rentas sefialas anteriormente y, en ceonsecuencia, ordenar la
restitucion solicitada, seré la que se sefiale en la parte resolutiva de esta providencia.

De acuerdo con lo antes sefialado y teniendo en cuenta las reglas sentadas
en el citado articulo y que conforme con lo prescrito en el numeral 3o del art. 384
del Cédigo General del Proceso, al no haberse desvirtuado por el demandado el
cargo a él endilgado en el libelo, esto el no pago oportuno de los canones
adeudados antes sefialados, para la fecha de presentacidn de la demanda, se impone
acceder a lo en ella impetrado.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Girardot,
Cundinamarca, Administrando Justicia en nombre de la Repiblica de Colombia y por
Autoridad de la Ley,
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RESUELVE:

PRIMERO. DECLARAR TERMINADO el Contrato de Arrendamiento Financiero
Leasing No. 06016356000262571 de fecha 13 de Agosto de 2018, celebrado entre
BANCO DAVIVIENDA S. A, como entidad arrendadora, y el sefior ANDRES
SEBASTIAN RONDON DEL RIO, como arrendatario, sobre el siguiente bien inmueble:
Casa nimero 1 A ubicado en la transversal 9 N° 42 A-06/12 y calle 42 A N° 82-40/48
del Barrio Kennedy de la ciudad de Girardot, alinderado asi: Por el NORTE: en
extensién de 12.00 Mts., colinda con la transversal 9 antejardin y anden al medio.
Por el SUR: en extension de 12.00 Mts., colinda con el Lote 1B. Por el ORIENTE: en
extension de 14.60 Mts. colinda con el Lote niumero 2. Y por el OCCIDENTE: en
extension de 15.20 Mts., colinda con la calle vehicular antejardin al medio,
identificado con la Matricula Inmobiliaria N° 307-79853.

SEGUNDO. CONDENAR, como consecuencia de lo anterior al sefior ANDRES
SEBASTIAN RONDON DEL RIO, como locatario, que en el término maximo de cinco
(05) dias, contados a partir de la ejecutora de la presente sentencia RESTITUYA a la
entidad arrendadora, BANCO DAVIVIENDA S. A, el bien inmueble mencionado en el
numeral anterior.

TERCERO, CONDENAR en costas del proceso al demandado ANDRES SEBASTIAN
RONDON DEL RIO, sefalando como agencias en derecho la suma de
$_2'000.- 000 ™ . Liquidense.

NOTIFIQUESE

FERNANDO MORALES CUESTA

El Juez,
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