19/1/23, 14:41 Correo: Juzgado 02 Promiscuo Circuito - Amazonas - Leticia - Outlook

RADICADO 2018 - 00010

Manuel Enrique Cantillo Guerrero <ABOGADOCANTILLO@hotmail.com>
Jue 19/01/2023 14:00
Para: Juzgado 02 Promiscuo Circuito - Amazonas - Leticia <prcto02lt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Robinson Barbosa Sanchez <abogadosasociadosrbs@gmail.com>;Richard May Jimenez
<maycastelobr@gmail.com>

Buenas tardes. Remito memorial dentro del proceso indicado en el asunto.
Cordialmente,
MANUEL ENRIQUE CANTILLO GUERRERO

C.C. 1082044532
T.P.210.900 C.S. de laJ.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADBjMWM2M;ZmLTIOMWUtNDg5Ni1iNTc5LTgON2MyMDY 1N2E4MQBGAAAAAABBWcKSOtCdT6L2Ujm...  1/1



19/1/23, 13:45 Correo: Manuel Enrique Cantillo Guerrero - Outlook

Poder R May Hipotecario.pdf

Richard May Jimenez <maycastelobr@gmail.com>
Mié 18/01/2023 11:58 AM

Para: abogadocantillo@hotmail.com <abogadocantillo@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (171 KB)
Poder R May Hipotecario.pdf;

Adjunto Poder para representacion del suscrito, para los fines pertinentes en proceso Ejecutivo
Hipotecario del Banco BBVA contra el suscrito ante el Juzgado Segundo Promiscuo del Circuito de
Leticia

Atentamente :

RICHARD MAY JIMENEZ

https://outlook.live.com/mail/0/inbox/id/AQMKADAWATZiZmYAZC1iY TUSLWEYNzEtMDACLTAWCgBGAAADYih7XcjItEK297zCt6%2F6FQCACYhkF7Xs...  1/1



Leticia,

Doctor

JUAN DE DIOS NUNEZ BELTRAN

Juez Segundo Promiscuo de Circuito de Leticia
Leticia Amazonas

E. 8. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO

RADICADO No. 91001-31-89-002-2018-00010-00

DEMANDANTE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA - BBVA
DEMANDADO: RICHARD MAY JIMENEZ

RICHARD MAY JIMENEZ, identificado con CC. No. 72.160.858 de Barranquilla,
manifiesto a su honorable despacho que confiero poder amplio y suficiente al Dr.
MANUEL ENRIQUE CANTILLO GUERRERO identificado con la Cedula de
Ciudadania: 1.082.044.532 de Santa Marta y titular de la Tarjeta Profesional No.
210.900 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre defienda
mis intereses en el proceso de la referencia, intervenga en las actuaciones
pertinentes v en todas las diligencias que se adelantan en mi contra dentro del
mismo.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder, en especial las de conciliar, recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar,
reasumir y en general todas aquellas necesarias para el buen cumplimiento de
su gestion contenidas en el articulo 77 del C.G.P.

Este poder se otorga en los términos de la ley 2213 de 13 de junio de 2022, en
consecuencia informo, que mi direccién electronica es: mavcastelobrigmail com
v la direccion de correo electronico de mi apoderado es

abogadocantillochotmail.com  por lo que en consecuencia no requiere
autenticacion.

Sirvanse, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui senalados.
Atentamente, Acepto

/ ,//
/ % 7 //

858, de Barranquilla ~ C.C. 1.082.044.532 de Santa Marta
T.P. 210.900 C.S.J.

RIC
C.C. No.72.
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Correccioén Avaltio

|&Mauricio Londofio

De: Digitador [mailto:dhipotecariosmedellin@valorar.com
Enviado el: viernes, 28 de agosto de 2015 17:27

Para: 'SANDRA MILENA JUNCA SALVINA' <sandramilena.junca@bbva.com>

CC: 'ivan dario melgarejo arzuza' <ivandariomelgarejo@hotmail.com>; chipotecariosmedellin@valorar.com; 'BIBIANA' <cad@valorar.(

Asunto: AVALUO: RICHARD MAY JIMENEZ

N-2015002713

Medellin, 28 de Agosto de 2015

Sefiora

SANDRA MILENA JUNCA SALVINO

Banco BBVA Colombia S.A

Leticia

Asunto: Informe de avalto.

Cordial saludo Sefiora Junca:

Por medio de la presente hago entrega de archivo fotografico, Metodologia e informe de avaltio :

RICHARD MAY JIMENEZ

Cualquier inquietud con gusto la atenderé.

Saludos,

https://mail.google.com/mail/u/0/?tab=rm&ogbl#search/avaluo/FMfcgzGkXwFWrgqvJfNrJgzXttpcBVrQ

17



INFORME DE AVALUO COMERCIAL

Valorar S.A 1||.
CL16#41-210 !
MEDELLIN )
Tel. 4480727

INFORMACION BASICA

N.Solicitante RICHARD MAY JIMENEZ Tipo Identificacién C.C. Namero Identificacién 7216085
Fecha Avallo 13/08/2015 Fecha Correccién 28/08/2015 Sector Urbano
Departamento AMAZONAS Ciudad LETICIA Cod DANE 91001

Direccion CL16#7A-06LT 16

Conjunto/Edificio N/A Barrio JESUS MARIA FAJARDO

Entidad 1-13 Consecutivo Entidad 207150788

Metodologia Valuatoria Comparacién de Mercado Objeto Avaltio Originacion Estado Avallo Nuevo

Justificacién metodologia

Con la técnica valuadora utilizada se busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones se han clasificado, analizado e interpretado para llegar a la
estimacion del valor comercial. Dentro de la muestra se obtuvieron datos comparables en el sector inmediato y sectores aledafios al inmueble objeto
de avalto. (CASA)

INFORMACION DEL BARRIO

Estrato 2 Legalidad Aprobado Topografia Plano Transporte Bueno

SERVICIOS PUBLICOS USO PREDOMINANTE BARRIO VIAS DE ACCESO AMOBLAMIENTO URBANO
IAcueducto Il s |[ s | Industria | [ N | Estado |[Bueno | [Parques  |[ S | lArborizacion || S |
Plcantarilado  |[[ S ][ S | Vivienda | [ s | Pavimentada || Si | Paradero || S | |Alamedas | N |
E. Eléctrica Il s ][ s | comercio | [ N | [sardineles || No | |Alumbrado |[ S | Verdes || s |
Gas Natural Il N ][ N |lto | [ N ] PAndenes | No | lcicorutas |[ N |
[Telefonia I s [ N ] |

Perspectivas de Valorizacion

Este sector es uno de los de mayor potencial de valorizacién a corto plazo de Leticia, esta consolidandose rapidamente principalmente al uso
residencial, esté cerca del aeropuerto y de la carrera 10 principal via de Leticia, y tiene cerca también todos los equipamientos. Las perspectivas de
valorizacién son altas debido a proyectos privados y publicos residenciales que deben mejorar alin mas la infraestructura y equipamientos
existentes.

INFORMACION DEL INMUEBLE

Tipo Casa Tipo Vivienda NO VIS Ubicacion Esquinero CHIP

Uso Vivienda Clase Unifamiliar

M. Inmob. Principal 1 400-6256 M. Inmob. GJ 2 M. Inmob. GJ 5

M. Inmob. Principal 2 M. Inmob. GJ 3 M. Inmob. DP 1

M. Inmob. GJ 1 M. Inmob. GJ 4 M. Inmob. DP 2

NUm. Escritura 0824 NUm. Notaria UNICA Fecha 30/12/2013 Ciudad LETICIA

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

Ndmero de pisos 1 NUmero de sétanos 0 Vetustez (Afios) 8
Estado de Construccién Usada Estado Conservacion Bueno

Terminado S Terminada N Estructura Tradicional

Sin Terminar N En Obra N Fachada Pafiete y pintura

Remodelado N Avance (%) Cubierta Otros LAMINAS DE ZINC

Pagina 1 de 3




INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - DEPENDENCIAS INMUEBLE

Sala 1 Bafio Social 0 Bafio Priv. 4 Bafio Serv. 0 Jardin 0
Comedor 1 Estar Hab. 0 Cocina 1 Patio Int. 0 Balcon 0
Estudio 0 Habitaciones 4 Cuarto Serv. 0 Z.Verde Priv. 0 Terraza 0
lluminacién Bueno Ventilacion Bueno

Total Garajes 1 Cubierto 0 Uso Exclusivo 1 Sencillo 0 Bahfa Comunal 0
Depésito 0 Descubierto 0 Privado 0 Doble 0 Servidumbre 0
Local 0 Bodega 0 Oficina 0

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - ACABADOS INMUEBLE - Estado
Pisos Bueno Muros Bueno Carp. Metal Bueno Cocina Bueno
Techos Bueno Carp. Madera Bueno Barfios Bueno

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - ACABADOS INMUEBLE - Calidad
Pisos Normal Muros Normal Carp. Metal Lujoso Cocina Sencilla
Techos Normal Carp. Madera Lujoso Bafios Normal

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - PROPIEDAD HORIZONTAL
Sometido a Propiedad Horizontal No Conj. 0 Agrup. Cerrada Ubicacion Inmueble
Nam. Edificios / Casas Unid. Por Piso Total Unidades

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION - DOTACION COMUNAL

Porteria N Salén Comunal N A. Acon. Central N Club House N
Juegos Nifios N Bicicletero N Eq. Presion Cons N Z\Verdes N
Citofono N Bomba Eyectora N Tanque Agua N Gj. Visitante N
Cancha Mult. N Shut Basuras N Cancha Squash N Gimnasio N
Golfito N Piscina N Planta Elect. N

Ascensor N NUm Ascens.

Otros Otros

COMPORTAMIENTO OFERTA Y DEMANDA

Actualidad Edificadora

En Leticia la actualidad edificadora es baja, este sector se caracteriza por casas de un piso con uso residencial principalmente, la mayoria de casas
son relativamente nuevas, y se tiene proyectado a corto plazo mejorar todo el sector con obras privadas y publicas hasta con edificaciones en
propiedad horizontal.

Comportamiento Oferta y Demanda

El comportamiento de la oferta para viviendas de este tipo es baja y la oferta es alta, al igual que en Leticia, lo que provoca un déficit de vivienda
alto en la ciudad dado por el desarrollo turistico y socio-cultural de la frontera.

Tiempo Esperado Comercializacion (En meses) 10

CONDICIONES DE SALUBRIDAD E IMPACTO AMBIENTAL

Condiciones de Salubridad

Impacto Ambiental Positivo

Arborizacién N Parques N Z\Verdes N

Otros

Impacto Ambiental Negativo

Por Aire N Basura N Inseguridad N Ruido N Aguas Servidas N
Otros
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LIQUIDACION AVALUO

DESCRIPCION AREA (M2) VALOR UNITARIO (M2) VALOR TOTAL
frea Terreno | \ 233871 | 240,000.00 | 56,128,800.00
lrea Construccién | \ 14800 | 1,075,000.00 | 159,100,000.00
| I | | |
| I | | |
| I | | |
| I | | |
| I | | |
| I | | |
| I | | |
| I . | |
Valor UVR del Dia \ 222.9020  Valor Total Avaldo \ 215,228,800.00
Valor Avaldo en UVR \ 065,575.9000  Valor Asegurable \ 159,100,000.00
Calificacién Garantia \ Favorable |
OBSERVACIONES

DOCUMENTOS SUMINISTRADOQOS: Copia del Certificado de Tradicion y Libertad No. 400-6256 con fecha de impresion 3 de Julio de 2015, copia
parcial y simple de la Escritura 0824 del 30 de diciembre de 2013 otorgada por la Notaria Unica de Amazonas Leticia. Los avalGos que sirven como
respaldo a créditos hipotecarios con destino a vivienda tienen una vigencia de seis (6) meses y los que sirven como respaldo a créditos comerciales
tienen una vigencia de un (1) afio. Casa esquinera de un piso, con antejardin y garaje, 4 habitaciones, 4 bafios, sala, comedor, cocina, todo con una
estructura reforzada, con excelentes acabados metalicos y de madera, y tiene un area de terreno y de construccion amplia, ventilada y con buena
luz. NOTA 1: Segun el articulo 30 del decreto 1420 de 1998 cuando el inmueble objeto del avalio cuente con obras de urbanizacién o construccion
adelantadas sin el lleno de los requisitos legales, estas no se tendran en consideracion para la determinacion del valor comercial. NOTA 2: Se
recomienda la Declaraciéon de la construccién ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y la solicitud de Licencia de Reconocimiento ante
la Secretaria de Planeacion. El inmueble cumple con la Normativa vigente segun el PBOT para el Municipio de Leticia. Para este sector los indices
de construccion son del 75% y de 3 pisos de altura como maximo. NOTA 3: Al momento de la visita de inspeccion se evidencié una construccién en
1 nivel, segin medidas tomadas y verificacién con informacion catastral esta cuenta con 148 m2. NOTA 4: El inmueble cuenta con los servicios
publicos basicos instalados y las condiciones minimas de habitabilidad.

Otras Direcciones
Direccién Anexos

Perito Avaluador IVAN DARIO MELGAREJO ARZUZA
CC/NIT 79.963.289

Registro S.I.C 11-149244

Registro Privado J-015

Fecha 28/08/2015

Firma
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Leticia, 11 de enero del 2023

Sefior
RICHARD MAY JIMENEZ
CC.72.160.858

ASUNTO: Envio actualizacion de avalio comercial segun solicitud verbal

Respetuosamente me permito poner a su consideracion la actualizacion del avalio
realizado al predio, segun documentos anexos, identificado con la Nomenclatura
callel6 No.7A-06 LT 16, ubicada en la Urbanizacion Jesls Maria Fajardo de
la ciudad de Leticia-Amazonas.

Lo anterior en cumplimiento a su solicitud, agradezco de antemano haber confiado
en mi profesionalismo y ética como tasador.

Atentamente,

IVAN DARIO MELGAREJO ARZUZA
c.Cc. 79.963.289

Ingeniero Civil-M.P. 25202231493 CND
Registro S.I.C. 11-149244

Perito Avaluador

Email: ivandariomelgarejo@hotmail.com
Celular: 3114567038
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CALLE 16 No. 7A-06 LT 16

INFORMACION BASICA

ASPECTOS JURIDICOS

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION
REGLAMENTACION URBANISTICA

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
SERVICIOS PUBLICOS

ASPECTO ECONOMICO

. CONSIDERACIONES DETERMINANTES
10.METODOLOGIA

11.AVALUO COMERCIAL

ANEXOS

©CoNObhwWDdE

Email: ivandariomelgarejo@hotmail.com
Celular: 3114567038
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1.

3.

INFORMACION BASICA
1.1Tipo de inmueble
Urbano, con escritura publica, terreno Esquinero con construccién de un
(1) nivel
1.2Direccién y localizacion
Calle 16 No. 7A-06 Lote No. 16, en el barrio Jesus Maria Fajardo la
ciudad de LETICIA-AMAZONAS.
1.3Ubicacion en la cuadra.
Esquinero
1.4Destino PBOT
Residencial
1.5Solicitante
Propietario
1.60bjeto del Avaluo
Actualizacion de avaluo realizado en agosto de 2015, para una
institucion bancaria a través de VALORAR S.A. con numero consecutivo
207150788.
1.7Fechade visita
07 de enero de 2023
1.8Documentos suministrados para el avalud.
Escritura Publica
Certificado de tradicién y libertad
Planos en planta de la ubicacién del terreno y construccion.

ASPECTOS JURIDICOS
(Tomados de los documentos suministrador por el solicitante, no constituye
estudio de titulos)
2.1Propietario

El terreno es de propiedad del sefior RICHARD MAY, solicitante.
2.2Escritura Publica

No. 0824 del 30/12/2013, de la Notaria Unica de Leticia.
2.3Matricula Inmobiliaria

No. 400-6256

2.4Cedula catastral

No.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1 Ubicacion

Email: ivandariomelgarejo@hotmail.com
Celular: 3114567038
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La urbanizacién Jesus Maria Fajardo se localiza en la parte norte de Leticia,
por la via hacia el aeropuerto Vasquez Cobo, que corresponde a una de las
mejores ubicaciones de predios para uso residencial con un potencial de
desarrollo urbanistico en crecimiento, lo que garantiza su constante
valorizacion y consolidacion, y el uso del suelo principal es residencial pero
puede utilizarse para cualquier actividad econémica o social. El predio objeto
de avalud es esquinero pudiendo entrar por la calle 16 y la carrera 7A, a unos
100 metros de la carrera 10 o avenida hacia el aeropuerto, relativamente
cerca del centro y de todos los equipamientos urbanos.

3.2 Barrios adyacentes

Colinda con los barrios Centro, Victoria Regia, La Esperanza entre otros.

3.3 Estratificacion Socioecondmica
El barrio tiene estrato dos (2).
3.4 Vecindario

Sector de actividad Residencial mayoritariamente, y de usos compatibles en
los comercial e institucional. Tiene uno de los mejores vecindarios en Leticia,
es una mezcla entre lo consolidado urbanisticamente y lo que se esta
desarrollando a futuro, rodeado de todos los equipamientos y servicios, esta
relativamente cerca del centro, de la salida hacia los kilometro (parte rural de
Leticia), de aeropuerto y de toda la actividad econémica, social, recreacional
y cultural de toda esta region fronteriza (Brasil-Colombia-Peru).

3.5 Tipo de edificaciones en el sector.

Predominan casas de un piso nuevas, aunque también existen algunas
edificaciones de dos pisos 0 mas, todos con buenos materiales y acabados,
la mayoria de construcciones estan consolidadas, adecuadas principalmente
para la actividad residencial.

3.6 Vias de acceso e influencias del Sector.

Se puede acceder a este sector por la carrera 10 principal via de Leticia o por
el barrio La esperanza. Las principales vias de acceso son la carrera 10 y la
carrera 6 0 avenida internacional, y las calles 15, 16 y 17. La influencia de
este sector es mediana y en constante aumento y de desarrollo para la region
puesto que hace parte en conjunto con toda la infra estructura y
equipamientos existente, del motor de la economia, la cultura y en lo social,
proporcionado por el desarrollo residencial, comercial e institucional, que

Email: ivandariomelgarejo@hotmail.com
Celular: 3114567038
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potencializa cualquier vivienda, negocio o inversion publica o privada que se
quiere realizar en este sector.

3.7 Infraestructura urbanistica
3.7.1 Vias en general

En buen estado, tanto las perimetrales del barrio como las principales, se
caracterizan por ser planas y pavimentadas en concreto reforzado.

3.7.2 Andenes

Las vias principales de acceso tienen andenes en buen estado.

3.7.3 Alumbrado Publico

La entidad encargada de generar la luz en Leticia es Energia para el
Amazonas S.A.E.S.P. Los postes de alumbrado publico se encuentran
ubicados a distancias adecuadas y en buen funcionamiento.

3.7.4 Transporte Publico.

Colectivos principalmente como medio formal, pero estan los moto taxis y
motocarros como informales. Existe también el servicio de transporte de taxis
pero privado.

3.7.5 Actividad Edificadora

La actividad para VIS (vivienda de interés social) o vivienda prioritaria, y PH
(propiedad horizontal), es muy baja, la mayor parte de la actividad edificadora
se realiza privadamente, en apartamentos, en remodelacion y/o en
construccion de casas. En este sector basicamente la construccion es con el
objetivo residencial.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

Barrio Urbanizacion Jesus Maria Fajardo
Tratamiento En proceso de Consolidado segun
PBOT
Area de actividad Residencial principalmente
Modalidad Con densificacion media
Zona Zona Residencial
Usos Principal:
Residencial.

Email: ivandariomelgarejo@hotmail.com
Celular: 3114567038
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Complementario:
Institucional y comercial de bajo
impacto.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

5.1 Area terreno
233,87 M2

5.2 Forma
Rectangular regular

5.3 Relieve
Plano

5.4 Frente
Por la calle 16.

5.5Fondo
Carrera 7A.

5.6 Relacién frente a fondo
1 a 2 veces aprox.

5.7 Linderos
El &rea y linderos del lote se encuentran en la escritura publica 0824 de la Notaria
Unica de Leticia, del 30 de diciembre del 2012.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

6.1Area construida

148,0 m2 en total, con un solo piso construido. cuenta con ante jardin, garaje, sala,
comedor, cocina, 4 habitaciones, todo con excelentes materiales, sud bases, bases,

estructura, disefio arquitectdnico y acabados.

6.2 No. De pisos
Uno (1).

6.3 Edad de la edificacién:
Quince afnos.

6.4 Estado de conservacion:
Excelente.

6.5 Distribucién interna del inmueble:

Email: ivandariomelgarejo@hotmail.com
Celular: 3114567038
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La construccion cuenta con ante jardin, garaje, sala, comedor, cocina, 4
habitaciones, todo con excelentes materiales, sud bases, bases, estructura, disefio
arquitectonico y acabados.

6.6 Especificaciones constructivas (Materiales y acabados):

Tiene los mejores materiales para esta zona atipica, basicamente en concreto, con
paredes en ladrillo, sismoresistente y con buena ventilacion y luz. Los acabados son
excelentes especialmente en la carpinteria metalica y de madera, también tiene
enchapado los bafios y pisos, con cieloraso en PVC.

7. SERVICIOS PUBLICOS
7.1 Acueducto:

Si, se trata el agua pero no es potable y el servicio es intermitente, se
presta el servicio por parte de La empresa AAA que esta siendo manejada
directamente por la Alcaldia Municipal de Leticia.

7.2 Alcantarillado:
Si, y no tiene tratamiento de las aguas residuales o servidas.

7.3Energia Eléctrica
Si, en el sector y en el predio.

7.4 Lineas telefénicas
Si, en el sector.

7.5 Internet satelital:
Si, en el sector.

8 ASPECTO ECONOMICO

8.10Oferta y demanda
La oferta de terrenos, de construcciones comerciales o institucionales y
de vivienda, por este sector y por toda la ciudad de Leticia es baja, y la
demanda es cada vez mas alta, esta situacion hace que se incremente el
precio del m2 de terreno, valorizado por la ubicacién estratégica, el factor
comercial y el potencial de desarrollo. Este sector donde esta ubicado el
inmueble, tiene una demanda media-alta para predios para uso
residencial, por la ubicacion estratégica del terreno y por las
caracteristicas optimas de la construccion. Las construcciones de
viviendas como la del objeto de este avallo tienen valores promedios
altos en Leticia, dado por los excelentes acabados que tiene, los pocos

Email: ivandariomelgarejo@hotmail.com
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afos de vetustez de la casa, y las condiciones atipicas del transporte y
consecucion de materiales de buena calidad, equipos, herramientas y
mano de obra Optima para realizarla, asi que la demanda por este tipo de
vivienda es mediana y con tendencia a incrementarse.

8.2 Comercializacion

Actualmente la comercializacion de los bienes inmuebles de la
urbanizacion Jesus Maria Fajardo son medianas y con crecimiento
mediano, y es una de las mejores zonas residenciales para invertir en
toda la region Amazonica, es hacia donde esta creciendo la ciudad de
Leticia, tiene edificaciones nuevas y cuenta con todos los servicios
publicos, ademas esté cercano a los mejores equipamientos de la ciudad,
por lo que su comercializacion debe ser a corto plazo.

9. CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Para este informe se tienen en cuenta las siguientes consideraciones generales y
especificas que permiten determinar el mejor método de avaluo aplicable y, el mejor
y mayor uso del inmueble, para que se determine el mejor valor comercial para esta
fecha.

10.1 La construccion, representa lo mas significativo de este avaluo, dado por el
area construida, por sus excelentes acabados, por la calidad de todos sus
materiales y la excelente mano de obra, por el disefio y distribucion
arquitectonica, y el buen estado actual de la casa.

10.2 El terreno, por ser esquinero y debido a la ubicacion en el sector de mayor
crecimiento socio-economico de la ciudad de Leticia; cercano al centro y de
todos los equipamientos de la ciudad; y el uso del suelo amplio dado por el
PBOT.

10.3 Elinmueble, en conjunto terreno y construccion, esquinero y en una zona de
expansion y desarrollo urbano, en constante crecimiento, con el potencial de
muchos buenos proyectos que vienen para la ciudad a corto plazo y que tienen
como objetivo esta zona con ubicacion estratégica esencial para el desarrollo
de Leticia, que garantiza su comercializacion.

10.4 La reglamentacién urbana vigente segun el PBOT, que permite realizar las
diferentes obras de infraestructuras y proyectos planificados en este sector,
debido a la multifuncionalidad del uso del suelo.

10.5 Las condiciones de edificabilidad y normas constructivas permitidas de
acuerdo al PBOT, en cuanto a la altura, uso y ocupacion del predio, que
respaldan la construccion existente y la ampliacion de la misma
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10.6 Precios del mercado de la zona en cuanto a terrenos y de informacion
profesional personal del m2 de terreno segun condiciones socio-econémicas y
culturales de la regién; los precios del m2 de construccion basados en los
promedios del mercado en Leticia y la aplicacion de mi experiencia en
Ingenieria Civil y como perito Avaluador, lo que se manifiesta en este avallo
atipico a otras partes de Colombia.

10.7 De acuerdo con el decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el Articulo 19 del
decreto 1420 del 24 de junio de 1998 expedidos por el ministerio del Desarrollo
Economico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha
de expedicibn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

11 METODOLOGIA

Para determinar el valor del inmueble objeto de este avalué se han utilizado los
métodos de COMPARATIVO O DE MERCADO; REPOSICION A NUEVO vy el
RESIDUAL O POTENCIAL DE DESARROLLO. Estos métodos se aplican segun lo
estipulado en la Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el
Instituto geografico Agustin Codazzi y segun el Decreto No. 1420 del 24 de julio de
1998.

11.1 Método de comparacién o de mercado, consistente en la investigacion de
ofertas para la zona de influencia o similares, cuyos precios son analizados,
ponderados y aplicados al inmueble objeto de la valoracién, teniendo en cuenta sus
condiciones individuales de vetustez (edad), ubicacién, acabados, condiciones
fisicas, socio-econOmicas y otros.

11.2 Método residual o de potencial de desarrollo, consiste en aplicar el mejor y
mayor uso del terreno, compara los precios del mercado para la construccién y para
el terreno, y analiza las caracteristicas economicas y sociales del sector, para que
al final se desagreguen los valores segun porcentajes y experiencia en el sector.

11.3 Método de reposicion a nuevo, es la forma de averiguar cuanto vale reponer
un metro cuadrado nuevo de construccion y colocarlo a una vieja. Es decir el m2 de
construccion tiene un valor en este mes, a ese valor hay que disminuirle la vetustez
de la construccion que se esta avaluando y se tiene el valor por m2. Este método
no incluye el valor del terreno y es utilizado en construcciones a las cuales no se
pueden comparar con el mercado o con otras en la zona.
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12 AVALUO COMERCIAL

Predio ubicado en la calle 16 No.7A —06 Lote 16, en la Urbanizacién Jesus Maria

Fajardo de la ciudad de Leticia.

El valor comercial mas probable del inmueble para el 11 de enero del 2023 es:

DESCRIPCION AREA (m2) | VALOR POR m2 SUBTOTAL
Lote o terreno 233,87 360.000,00 84.193.200,00
Construccion 148,00 1.590.000,00 235.320.000,00
VALOR TOTAL: 319.513.200,00

SON: TRESCIENTOS DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS TRECE MIL

DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

Cordialmente,

IVAN DARIO MELGAREJO ARZUZA
C.C 79.963.289

Ingeniero Civil-M.P.25202231493 CND
Registro S.I.C. 11-149244

Perito Avaluador

ANEXOS:

N.1 FOTOGRAFIAS

N.2 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO
N.3 HOJA DE VIDA PERITO

Email: ivandariomelgarejo@hotmail.com
Celular: 3114567038



mailto:ivandariomelgarejo@hotmail.com

Tipo de elementao: Archive IPG
Dimensiones; 792 x 612
Tamai 40 KB

FOTOS5_008 FOTOS_009 FOTOS_010 FOTOS5_011

FOTOS_ 013

FOTOS.012



HOJA DE VIDA
Ivan Dario Melgarejo Arzuza
Ingeniero Civil-Especialista en Gestidn de Proyectos

PERFIL PROFESIONAL

Soy Ingeniero Civil, Especialista en Gestion de Proyectos, y por mi trayectoria laboral y profesional, estoy en
la capacidad de planear, calcular, disefiar, gestionar, construir, controlar y administrar obras y/o proyectos en
areas como vias, urbanismo, aguas, estructuras y suelos; basado en la aplicacion de los conceptos
matematicos y fisicos, en mi experiencia, y en el manejo de programas sistematizados; con una misién moral,
social y ética; para generar un desarrollo sostenible, dindmico y participativo.

Tengo experiencia en administrar, gestionar, ejecutar, invertir y controlar, recursos publicos y privados, en
sectores como el de planeacién, infraestructura, vivienda, ordenamiento territorial, planes de desarrollo,
participacion comunitaria e indigena, salud, educacién, saneamiento basico y agua potable, recreacion,
deporte, ambiental, agricultura, turismo y cultura. También cuento con una amplia experiencia en el sector
inmobiliario, desarrollandome como avaluador comercial, perito especializado, asesor y constructor; y en
cualquier proyecto, consultoria y/o asesoria que se lleve a cabo en la regién amazénica y fronteriza.

DATOS PERSONALES
Nombre : Ivan Dario Melgarejo Arzuza

Cédula : 79.963.289 de Bogota D.C.

Tarjeta Profesional
Fecha de nacimiento
Lugar de nacimiento

Direcciones
Celular

Email

IDIOMAS
Portugués

Inglés

FORMACION ACADEMICA

Secundaria

Profesional

25202-231493 CND
12 de agosto de 1977
Leticia - Amazonas

Calle 7c No. 70b-75 (Bogotd)
Calle 7 No. 7-16 (Leticia)

3114567038

ivandariomelgarejo@hotmail.com

Hablo, leo y escribo en un grado avanzado

Hablo, leo y escribo en un grado basico

INEM — José Eustasio Rivera-Modalidad
Ciencias Leticia, 1993.

Universidad Nacional de Colombia Ingenieria Civil — IV
Semestres- Bogota, 1999.
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Post grado

Diplomados

Otros

Universidad Catdlica de Colombia Ingenieria Civil - VII
Semestres y terminacion de Materias o pensum- Bogota
2004.

Titulo como Ingeniero Civil Universidad Catolica de
Colombia — Bogota, Mayo de 2012

Especializacién en Gestion de Proyectos — Universidad Nacional
a Distancia (UNAD) — Leticia, junio de 2022.

Diplomado Integral en Avallos - Universidad Catolica de Colombia

y Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia —
Bogota D.C. desde el 27 de agosto al 12 de Noviembre de 2011, con
intensidad de 120 horas.

Seminario Virtual de PROSPECTA COLOMBIA 2021 - XIV Congreso
Internacional de Prospectiva y V Congreso Internacional de
Emprendimiento. “Transformacion socioecondmica desde los
escenarios sustentables en la nueva normalidad”. UNAD, desde el 26
al 29 de octubre de 2021.

Taller Virtual del MVCT y COPNIA, Apropiada formulacion de proyectos
del sector de agua potable y saneamiento basico, resoluciones 330 de
2017 y 661 de 2019 — Leticia, 27 de julio de 2020.

Curso-Seminario, Catedra IMANI, encuentros entre la Amazonia,
América y Europa, fronteras sin muros ni Hegemonias-
Universidad Nacional de Colombia-Leticia, noviembre de 2018.

Reentrenamiento nivel avanzado trabajo seguro en Alturas -
Servicio Nacional de Aprendizaje SENA-
Leticia, septiembre de 2017.

Nivel avanzado trabajo seguro en Alturas- Servicio Nacional de
Aprendizaje SENA- Leticia, julio de 2016.

Administrativo para jefes de area trabajo seguro en alturas — Servicio
Nacional de Aprendizaje SENA — Leticia, Junio de 2016

Curso virtual de formaciéon AUTOCAD 2D — Servicio Nacional de
Aprendizaje SENA — mayo de 2011.

Seminario Gestién Financiera, administracion de tesoreria y ejecucién
del P.A.C para entidades publicas - Cendap — San Andrés Islas, agosto
de 2009.

Seminario taller de actualizacion en Ley 1150 de 2007-Universidad
Militar Nueva Granada-Procuraduria General de la Nacién-Leticia, Julio
de 2009.

Curso virtual Gestion de proyectos de Cooperacion Internacional-
Escuela Superior de la Administracion Publica-Diciembre de 2007.
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EXPERIENCIA LABORAL

Referencia Laboral
Jefe Directo
Cargo desempefado :

Tiempo laborado

Labores asignadas

Referencia Laboral
Jefe Directo :
Cargo desempeiiado :

Seminario Nacional Preparacién, presentacion y liquidacion del
presupuesto para la vigencia 2007 — Cendap — Bogota D.C. septiembre
del 2006.

Curso Taller de Metodologia General Ajustada, MGA — DNP — Leticia,
agosto del 2005.

Gobernacion del Amazonas- PDA

Ing. John Fredy Valencia Do Santos

P.U. Apoyo Supervision del Plan Departamental de Agua y Saneamiento
Basico (PDA) del Amazonas, en el componente infraestructura.

Febrero a Julio de 2020; desde octubre de 2020 a marzo de 2021; desde Mayo
del 2021 hasta junio de 2022. Desde julio de 2022 hasta enero de 2023.
Formulacion y reformulacién de los proyectos de agua potable y saneamiento
basico del Departamento. Realizar los ajustes, actualizacién, revisién, y
correccion de los estudios y disefios de los proyectos. Realizar visitas técnicas,
dentro de la supervision, en las inversiones realizadas o en ejecucion, en agua
potable y saneamiento basico. Apoyo a la supervision de las diferentes obras,
interventorias, consultorias, estudios y disefios que se realicen segun el Plan
Estratégico de Inversiéon del Departamento. Apoyar las diferentes actividades
de los planes y programas de los componentes del PDA en cuanto a la gestién
social, ambiental, riesgo, planificacién, administrativo y aseguramiento que
garanticen la adecuada planificacion, ejecucion y sostenibilidad de los proyectos
de agua potable y saneamiento basico del Departamento. Proyectar,
implementar y acompaniar en el fortalecimiento de la capacidad de respuesta
del PDA. Elaborar o apoyar en la proyeccion de los estudios previos, pliegos
definitivos, evaluaciones técnicas, procesos sancionatorios, liquidaciones, entre
otros, requeridos en los procesos de contratacién. Apoyo en la toma de
decisiones sobre la prestacion de servicios de agua potable y saneamiento
basico del Departamento. Apoyo en la preparacion, modificacion o ajustes de
los instrumentos de Planeacion del PDA. Apoyar en el desarrollo de las
actividades de fortalecimiento institucional segun directrices del MVCT.
Proyeccion de actas y actos administrativos necesarios para el desarrollo de los
proyectos del PDA. Capacitacion en situ al personal técnico de los operadores
de los servicios de agua potable y saneamiento basico en los Municipios y ANM
(Areas No Municipalizadas) del Departamento del Amazonas, en el manejo,
operacion y mantenimiento de los sistemas de acueducto y alcantarillado; en
las plantas de tratamiento de agua potable y residuales; y en los rellenos
sanitarios. Realizar inventarios documentales derivados de la ejecucion del
objeto contractual segun las Normas e Instrumentos Archivisticos. Las demas
labores que se asignen por parte del Gestor del PDA.

SICOCIVIL S.A.S
Ing. José Omar Gutiérrez Cruz
Director de Obra.
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Tiempo laborado
Labores asignadas

Referencia Laboral
Jefe Directo

Cargo desempeiiado

Tiempo laborado
Labores asignadas

Referencia Laboral
Jefe Directo

Cargo desempeiiado

Tiempo laborado
Labores asignadas

Mayo de 2022 hasta diciembre de 2022.

Construccion de vias vehiculares en el casco urbano de la ciudad de Leticia de
los barrios Afasinte y Costa Rica del Departamento del Amazonas. Contrato
1121 de 2022.

Construccion de 1484 ml de via de 3,65m de ancho x 15cm de espesor.
Excavacion mecanica y manual. Demoliciones manuales y mecanicas. Rellenos
con material mejorado y del sitio. Compactacion de sub rasante. Perfilada
manual. Instalacion de geo textil. Arena Cemento al 12% como base. Concreto
fluido de 3000 psi. Cortes y dilataciones de losa. Sello de juntas. Bordillos
fundidos en sitio con refuerzo. Aceros de transferencia, amarre, refuerzos y
parrillas en losas irregulares. Construccion de sumideros y cajas de inspeccion.
Instalacion de tuberia y accesorios sanitarios, algunos tramos con refuerzo en
concreto para proteccién. Mantenimiento, adecuacién y reparacion de redes
eléctricas, hidrosanitarias existentes. Manejo de aguas superficiales y grises.
Ensayos de densidad y resistencia en arena cemento, y de resistencia en
concreto. Labores sociales, ambientales y técnicas necesarias para la
realizacién de la obra.

Avaluador Comercial

Ivan Dario Melgarejo Azuza;

Avaluador Comercial Independiente, asesor y como Perito Avaluador.
Noviembre de 2011 — Continlo ejerciendo

Avallos en bienes inmuebles urbanos, especiales, fincas de recreo y de
reconstruccion en propiedad horizontal. Valoracibn de terrenos y/o
construcciones para procesos de adjudicacion, desenglobes, judiciales,
policiales y demas. Perito avaluador especializado de los juzgados en el
Departamento del Amazonas. Asesorias inmobiliarias en cuanto a seguros,
construcciones Yy proyectos. Avaluador comercial en los Bancos Bogota, BBVA,
Bancolombia en sede Leticia. Perito avaluador especializado en diferentes
avaluos y/o valorizaciones realizadas para la Alcaldia Municipal de Leticia y
otras entidades publicas y privadas. Procesos de desenglobes o subdivisiones,
sucesiones, legalizaciébn de construcciones, linderos y demas necesidades
surgidas por los inmuebles. Asesorias inmobiliarias.

Consorcio Inter Pavimentacion Leticia

Lino Andrés Mendoza Velasquez

Residente de Interventoria.

Octubre de 2021 a abril de 2022.

Construccion de diferentes vias en Leticia, y andenes en el km 11 via Leticia —
Tarapaca.

Construccion de 1700 ml de via de 3.65 m de ancho en los barrios La
Esperanza, Simon Bolivar, La Ceiba, Urbanizacién fajardo. Construccion de 341
ml de andén en la comunidad indigena del km 11. Excavacién mecénica y
manual. Demoliciones manuales y mecanicas. Rellenos con material mejorado.
Compactacion de subrasante. Perfilada manual. Instalacion de geotextil. Arena
cemento como base. Concreto de 3000 psi para la via urbana y andenes rurales.
Construccion de sumideros con cajas de inspeccion. Cortes y dilataciones. Sello
de juntas. Bordillos fundidos en sitio con refuerzos. Aceros de transferencia,
amarre, refuerzos y parrillas en losas irregulares. Construccién de un box
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Referencia Laboral
Jefe Directo

Cargo desempefiado

Tiempo laborado
Labores asignadas

Referencia Laboral
Jefe Directo

Cargo desempefiado

Tiempo laborado
Labores asignadas

Referencia Laboral
Jefe Directo

Cargo desempefiado

Tiempo laborado
Labores asignadas

coulvert y un céarcamo. Manejo de aguas superficiales y obras de arte
requeridas. Construccion de sumideros. Ensayos de densidades y resistencias
en subrasante y en arena cemento, y ensayos de resistencia en concreto.

Consorcio Carreteras Pacifico Central 2020

Antonio Ferraro Maurello

Residente de Interventoria.

Mayo a Septiembre de 2021.

Obras de construccion y/o mejoramiento y/o rehabilitacién y/o Mantenimiento
de los corredores viales incluidos en el programa de obra publica “concluir y
concluir para la reactivacion de las regiones” localizados en los Departamentos
de Cauca, huila, Caqueta, y Amazonas regiones pacifico — central — Amazonia
— modulo 4. Contrato 1819 de 2020 con el INVIAS.

Se realizo toda la gestion ambiental, social, y predial necesaria para la
construccién de 5 km de Via en la carretera Leticia — Tarapacd, via Nacional
desde el PR 4 + 0386 hasta el PR 25 + 0000. Se modificaron e implementaron
los Planes de Manejo de Tréansito, PAGA, Plan Social y Plan de Calidad.
Gestibn de todos los permisos ambientales necesarios. Gestion e
implementacién del sistema SISO en el trabajo. Modificacién y aprobacion de
nuevos disefios geométricos de la via, perfil vial, disefio de mezclas para
concreto MR 38 y arena cemento. Socializaciébn y creacién de veedurias
ciudadanas. Excavaciones mecanicas y manuales en mas de 6 mil m3. Rellenos
en mas de 4 mil m3. Realizacion de arena cemento. Concreto de 4000 psi.
Construccion de box coulvert, en concreto reforzado.

Lino Andrés Mendoza Velasquez

Lino Andrés Mendoza Velasquez

Residente de Interventoria.

Noviembre de 2020 a abril de 2021

Construccion de la via hacia el Tacana, sobre el km 11, variante de la Via Leticia
- Tarapaca.

Construccion de 1100 ml de via terciaria. Excavacion mecéanica y manual.
Demoliciones manuales y mecéanica. Rellenos con material mejorado.
Compactacion de subrasante. Perfilada manual. Instalacion de geotextil. Arena
cemento como base. Concreto fluido de 3000 psi. Cortes y dilataciones. Sello
de juntas. Bordillos fundidos en sitio con refuerzos. Aceros de transferencia,
amarre, refuerzos y parrillas en losas irregulares. Construccién de dos box
coulvert y un carcamo. Manejo de aguas superficiales. Ensayos de densidad y
resistencia en arena cemento, y de resistencia en concreto.

Redes y edificaciones S.A.

Ing. Armando bello

Residente de Obra.

Septiembre de 2020 — Noviembre de 2020

Realizar el mantenimiento lado aire y lado tierra de los aeropuertos Regional
Cundinamarca (por lotes); Lote 7: Realizar el mantenimiento lado aire y lado
tierra del Aeropuerto Vasquez Cobo de la ciudad de Leticia — Amazonas, segun
contrato de obra No. 20000548 07 H4 de 2020.
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Referencia Laboral
Jefe Directo

Cargo desempefiado

Tiempo laborado
Labores asignadas

Se realizd el diagnéstico del estado actual del aeropuerto y las diferentes
actividades con cantidades necesarias para su mantenimiento. La elaboracién
del Analisis de Precios Unitarios de las actividades definidas contractualmente.
Plan de seguridad operacional de la obra a realizarse. Plan de mantenimiento.
Manual de mantenimiento. En coordinacion con la Aerocivil y personal de
administracion del Aeropuerto de Leticia.

Actividades de mantenimiento lado aire y lado tierra: Roceria y limpieza manual
(incluye disposicion final y fumigacion); Limpieza manual de encoles y/o
descoles y/o disipadores y/o camaras y/o alcantarillas y/o cajas de inspeccién
ylo pozos ylo box coulvert (incluye disposicion final); Limpieza vy
reacondicionamiento de canales y/o zanjas de coronacién y/o disipadores y/o
box coulvert revestidos y no revestidos (incluye disposicion final); Estuco y
pintura; pintura; Suministro e instalacibn de cerramiento (incluye malla
eslabonada galvanizada, estructura en concreto, tubo galvanizado, pintura
anticorrosiva, angulos, platinas y todos los accesorios de una seccion completa
de cerramiento); Limpieza de fachadas incluye ventaneria y puertas (hasta 16m
de altura); Limpieza de cubierta incluye estructura metalica (a mas de 16m de
altura); Limpieza de canales y bajantes; Mantenimiento general de baterias de
bafio incluye desinfeccion; Instalacion de lucarnas en policarbonato con
estructura metalica segun disefio; Jardineria zonas verdes; Suministro e
instalacion de cielo raso en PVC; Limpieza, reparaciéon y mantenimiento de
techo y/o cubierta existente; mantenimiento eléctrico en general; entre otros.

Consorcio AYM Calle 11

Ing. Antonio Rodriguez Zufiga

Residente de Obra.

Marzo de 2019 — Febrero de 2020

Construccion y rehabilitacion de las dos calzadas, reposicion de redes del
acueducto y alcantarillado, de la calle 11 entre carreras 3y 11 del Municipio de
Leticia, segun Plan Maestro de la ciudad.

Alcantarillado: Construccién de sistemas de Aguas lluvias y aguas negras
independientes. Excavacion mecanica y manual; rellenos de material
seleccionado y en sitio; relleno con arena y grava; compactacion mecanica;
instalacion de tuberia novafort de la red principal y de domiciliarias; reposicion
y reparacion de tuberia existente. Toma y ensayos de densidades de la
subrasante y rellenos. Construccion de pozos de inspeccién y sumideros en
concreto de 4000psi, incluye conexion de tuberia necesaria a red principal.
Construccion de cajas de inspeccion domiciliarias y empalme a las actuales.
Acueducto: Construccion de la red en la zona, segun plan maestro, y
conectada provisionalmente a red actual. Excavacion mecénica y manual;
relleno de arena y material seleccionado; compactacion mecanica; instalacion
de tuberia PVC y accesorios y valvulas necesarias; reposicion y reparacion de
tuberia existente; pruebas de presion. Ensayos de densidades de rellenos.
Instalacién de domiciliarias en manguera de alta presion y la instalacion de
medidores con cajas.

Vias: Construccion de 1000 ml de via, con dos calzadas y cuatro carriles, con
concreto fluido, obras de arte y concreto de 4000 psi. Excavacién mecanica,
perfilada y manual. Instalacién de geotextil y de estructura de base para MR en
arena cemento resistencia 1,5 mpa. Concreto fluido en MR 42 mpa, refuerzos
en acero de transferencia y amarre, y sello de juntas. Construccion de bordillos.
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Referencia Laboral
Jefe Directo

Cargo desempeiiado

Tiempo laborado
Labores asignadas

Refuerzo en acero para losas irregulares, parrillas, ues y demas necesarios.
Cargue de pozos, con instalacién de tapas. Reposicion de andenes.
Demoliciones. Ensayos de resistencia y densidades requeridas. Retiro,
transporte, y depdsito de material de excavacion y escombros.

Consorcio Aeropuerto Internacional Leticia

Ing. Claudia Liliana Sastoque

Residente de Obra en Vias y Urbanismo.

Febrero de 2016 — Marzo de 2019

Construccion del terminal, torre de control, cuartel de bomberos, y obras de
infraestructura complementaria del Aeropuerto “Alfredo Vasquez Cobo” de la
ciudad de Leticia-Amazonas.

Vias: Construccion de estructura de base para MR en arena grava y en suelo
cemento (mas de 60 mil m2 entre las dos) incluido geotextil; concreto MR 45
(més de 11 mil metros cubicos realizados), acero de transferencia y amarre
necesario, y sello de juntas. Ampliacion de la plataforma en concreto rigido
(espesor de 40cm- concreto fluido); construccion de la via acceso cra 10
(espesor 20cm) incluye rotonda hasta entrada batall6n ejercito; construccion de
la via bolsillo de taxis; construccién de parqueadero del aeropuerto. Ampliaciéon
de la pista de aterrizaje (sud base, base y asfalto) en mas de 450 ml incluye
llave de volteo; disefio y construccién planta de asfalto y dosificadora de
concreto. Construccion de sardineles en sitio; instalacion de prefabricados ACO
en sardinel cra 10 y en carcamo plataforma; construcciéon de carcamo con tapa
en concreto de 3000 psi paralelo a via acceso cra 10 ambos costados y en
parqueadero, para manejo de aguas lluvias. Construccién de muro de
contencién paralelo a via acceso cra. 10 costado izquierdo. Elaboracién e
instalacion de filtros en obra y canales en tierra 0 en concreto para manejo de
aguas superficiales. Construccidn de cajas de inspeccion eléctricas y sanitarias;
Instalacién, adecuacién, reparacién y mantenimiento de redes hidraulicas,
sanitarias, y eléctricas necesarias en el proyecto; construccion de sumideros;
construccion de Box coulvert necesarios. Mejoramiento y adecuacion via a San
Miguel. Demoliciones. Excavaciones mecanicas y manuales.

Urbanismo: Concreto de 3000 psi y 4000 psi con sello de juntas; ciclo ruta
costado derecho via acceso cra 10; andenes peatonales lisos y estampados en
toda la obra(mas de 9000m2). Construccion de 3 plazoletas; rampas
peatonales y vehiculares; escaleras en concreto; construccién de bancas
corridas en concreto; materas en concreto y ladrillo; construccién de bordillos
de confinamiento de espacio publico reforzado. Construccion de cajas
eléctricas, de inspeccion y sanitarias en zonas duras; construccion de losas de
alerta y guia en concreto estampado; pompeyanos. Instalacion de red de
distribucion del acueducto, desvié por obra, y mantenimiento y reparacion de la
existente; Instalacion de redes sanitarias, hidraulicas y eléctricas necesarias
para conectar con las edificaciones del proyecto y el empalme con el actual
aeropuerto y con la red de Leticia; construccion de foso eyector de aguas lluvias
y aguas negras; Instalacion de sistemas de bombeo de agua potable, aguas
negras, agua segura, y red de hidrantes; Instalacién de la red contra incendios.
Realizacion de paisajismo y relleno de zonas verdes; Ornato; demoliciones;
excavaciones mecanicas y manuales.

Maquinaria: Coordinador y control de maquinaria, rendimiento, eficiencia y
eficacia, de mas de 30 maquinas amarillas, y volquetas, planta estadio,
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compresores y demas necesarios, para el sector de vias, urbanismo y
edificaciones (incluye redes hidrosanitarias, eléctricas, cimentacion, estructura
y acabados).

Otros: Mantenimiento y reparacion de vias de la cra 10 acceso aeropuerto y
otras vias internas de la ciudad de Leticia, incluye andenes. Mantenimiento y
reparacion de la capa de rodadura con asfalto de la pista actual del aeropuerto.
Adecuaciones, mantenimiento y pintura para el traslado del umbral de aterrizaje
de la pista actual, incluye luces, pintura negra para cubrir el umbral antiguo,
pintar el nuevo umbral y demas necesarios. Toma de muestras para densidades
y resistencias requeridas, ademas de diferentes mediciones de asentamientos,
pruebas de carga y perforaciones para muestra de concreto.

Consorcio Infraestructura Vial.

Ing. Fernando Marcelo

Residente de Obra

Septiembre de 2015 — febrero de 2016

Construccion de 2,5 km de via en concreto fluido, desde el km 14,5 hasta el km
17, en la via Leticia-Tarapaca, Amazonas.

Construccion de MR 38 en via perteneciente a la Nacién, incluye acero de
transferencia y amarre. Construccion de canales en concreto en V; construccion
de box coulvert y obras de arte necesarias en la via para el manejo de aguas
superficiales y niveles freaticos; Instalacion de geotextil y la conformacion de
base estabilizada en arena cemento de resistencia 1,0 mpa; demolicion de via
existente, excavaciones mecanicas y manuales; rellenos con material
mejorado; corte y sello de juntas; pintura reflectiva. Toma y realizacion de
ensayos de resistencia y densidades requeridas. Mantenimiento y reparacion
de redes hidrosanitarias y eléctricas existentes.

Constructora INDUEL S.A.S.

Arg. Jenniffer Sabogal

Residente de Obra

Enero de 2015 — Julio de 2015

Estabilizacién de suelos y obras varias en el Museo Etnografico y Biblioteca del
Banco de la Republica sucursal Leticia Amazonas.

Construccion de muro de contencion en concreto reforzado y puente peatonal
metalico con pie de amigo; construccion de muros de contencion en bolsas de
geotextil con refuerzos en madera; Excavaciones y rellenos en zona de
estaciones y prefabricados, y en la calle 10; demoliciones de todo tipo y manejo
de escombros. Construccion de andenes peatonales y prefabricados
peatonales en concreto reforzado; construccion de cafiuelas en concreto
reforzado para manejo de aguas superficiales y cafiuelas con muros de anclaje.
Construccion de seis estaciones culturales metélicas, con bases y losa en
concreto reforzado. Construccion de filtros con geotextil, manguera y gravilla,
con cajillas, para zona de estaciones culturales, prefabricados, muros y zona
verde. Construccion de muros en concreto para encerramiento perimetral con
reja metalica. Mantenimiento, reparacion y adecuacion de 10 bafios, incluye
enchape, aparatos, instalaciones y adecuaciones hidrosanitarias, divisiones en
estructura metdlica, adecuaciones eléctricas, instalacion de lamparas,
cielorraso en superboard, accesorios en acero, vidrios, carpinteria en madera,
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vidrio templado y metélica. Impermeabilizacion de tanque en concreto con geo
membrana. Mantenimiento y adecuacion de carcamos, desagues, cajillas, de
sistemas de manejo de aguas superficiales. Mantenimiento y pintura en
exteriores e interiores. Instalaciones y adecuaciones eléctricas, con cableado,
pvc, cajas y demas, para el manejo de lamparas en toda la parte exterior
perimetral, estaciones y prefabricados, en postes, en caminos peatonales, en
piso, de la biblioteca y museo etnografico. Obras de ornato y de disefio
paisajistico. Revegetacion y manejo ambiental de taludes.

Consorcio Manguare 2011

Rafael Cantillo-Director de Obra

Residente de Obra

Enero de 2014 — Mayo de 2014

Construccion de la red de alcantarillado y el Acueducto de la urbanizacion
Manguare en Leticia Amazonas.

Construccion e instalacién de la red de distribucién y de las domiciliarias de
acueducto y alcantarillado. Construccion de cajillas de inspeccién y de registros
de agua domiciliarios. Construccion de pozos de inspeccién y colectores en
concreto reforzado. Construccion de la PTAR de la urbanizacion Manguare para
450 casas. Construccién de pozo de impulsién y cuarto de maquinas. Perfilada
y adecuacion de via principal. Excavaciones mecdanicas y manuales.

Consorcio Colombia

Juan Carlos Vargas Cely - Director de Obra

Residente de Obra

Febrero de 2013 — Diciembre de 2013

Realizar y organizar toda la parte administrativa y operativa de la obra, tanto en
la fase uno (consultoria) como la fase dos (ejecucion), del contrato de redes
intradomiciliarias en la ciudad de Leticia-Amazonas, con todos los soportes
exigidos por el Ministerio de vivienda y FONADE. Realizar los diagnosticos tanto
sociales como técnicos, de las viviendas a ser intervenidas segun tipologias del
contrato. Construccion de 321 unidades sanitarias nuevas (en ladrillo de la
region a la Vista); placa en concreto para piso y tanque elevado; instalacion de
baldosa para piso y pared; instalacion de techo en laminas de zinc;
adecuaciones de bafos existentes; segun tipologias aprobadas, dentro de las
viviendas de los beneficiarios, desde la acometida domiciliaria hasta los
aparatos instalados (inodoro, lavamanos, ducha, lavaplatos y lavadero) con
toda la red hidraulica y sanitaria necesaria, incluye cajas de inspeccién y tanque
elevado. Demoliciones. Excavaciones manuales. Acabados y carpinteria
metdlica y de madera.

INGENIERIA Y GESTION JCT S.A.S

Javier Bejarano Castillo

Ingeniero residente

Julio de 2012 — Febrero de 2013

Ingeniero residente de obra y de interventoria, de varias obras de
pavimentacion en el Departamento del Amazonas, segun designacion.
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Construccion de via terciaria en concreto de varias resistencias y
dimensiones. Construccion de mr via, incluye acero de transferencia y

amarre. Construccion de canales en concreto y obras de arte; Instalacion de
geotextil y la conformacién de base estabilizada en arena cemento; demolicién
de via existente; excavaciones mecanicas y manuales; rellenos con material
mejorado y en situ; corte y sello de juntas; Toma y realizacion de ensayos de
resistencia y densidades requeridas. Mantenimiento, reparacion, adecuacion e
instalacion de redes hidrosanitarias, y de pozos o cajillas en concreto. Redes
domiciliarias e intra domiciliarias hidrosanitarias. Planificacion y control de obra,
segun cronograma y actividades contractuales a realizar.

ARMEL S.A.S

Carlos Melgarejo Ortiz

Asesor Administrativo, técnico y Comercial

Junio de 2011 — Enero de 2013

Formular, planificar, gestionar y ejecutar todos los proyectosy  asuntos
relacionados con la parte administrativa, técnica, financiera, operativa, juridica
y comercial de la Empresa, entre los que estaban la contratacion publica y
privada en obras, asesorias, consultorias, suministros, logistica, transporte
fluvial, sector inmobiliario, importacién y exportacion. Ejecucién de toda la
contratacion y liquidacion de las mismas.

Alcaldia Municipal de Puerto Narifio-Amazonas

Alcalde Municipal

Jefe de Planeacién e Infraestructura

01 Octubre de 2004 — 10 Noviembre de 2010

Diagndstico, formulacion, ejecucién, evaluacion, control y modificacién del
E.O.T. (Esquema de Ordenamiento territorial) y de dos Planes de desarrollo
Municipal en dos gobiernos diferentes. Elaboracion, coordinacién, ejecucion y
evaluacion del presupuesto anual  Municipal. Supervisor, Interventor,
disefiador, y constructor de mas de 450 obras en el Municipio, relacionadas con
infraestructura de vias, puentes, acueductos, alcantarillados, relleno sanitario,
PTAR, PTAP, saneamiento basico, vivienda, urbanismo, educacion, salud,
recreacion, deporte, cultura, servicios publicos, y del mantenimiento,
adecuacion y construccion de toda la infraestructura perteneciente a la
Alcaldia y a la parte publica en todo el Municipio de Puerto Narifio. Supervisor
0 interventor en la construccion de vias terciarias en el casco urbano en mas de
1000 ml; via desde el casco urbano hacia las comunidades indigenas de
patrullero, 20 de julio, Puerto Esperanza en mas de 3,0 kilometros; dentro de
las comunidades de 12 de Octubre, Puerto Rico, en Nuevo Paraiso, en
Naranjales, en San Francisco y Pto.Esperanza en mas de 500ml.

Supervisor o interventor en la Construccion del puente colgante sobre la
guebrada El Salto. Construccion de puentes con bases en concreto en San Juan
de Atacuari, y dos en el casco urbano. Construccion de puentes en madera
en San Francisco, en Santarem, en 12 de Octubre, en Soco, en Nuevo Paraiso,
en 20 de julio, en pto.Esperanza, en Boyahuazu, en 7 de Agosto, y 3 puentes
en el casco urbano.

Planeacion, disefio, supervision, construccion y mantenimiento de 11
acueductos menores en las comunidades indigenas de Puerto Narifio; en la
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primera etapa de la potabilizacion del acueducto del casco urbano de Puerto
Narifio y en la adecuaciéon del alcantarillado; y en la construccién del
alcantarillado de la comunidad de San Pedro de Tipisca, incluye la elaboracion
de los estudios y el disefio de la PTAR.

Construccion de casas nuevas y mejoramiento de vivienda en el casco
urbano,y en las comunidades indigenas de Tipisca, Soco, San francisco y
Naranjales. Terminacion y adecuacion del edificio de la Alcaldia Municipal
abandonado e inconcluso.

Encargado de la administracion, operacion, construccion, mejoramiento y
mantenimiento de la A.A.A Municipal durante mas de seis afios; se realiz6 la
reestructuracion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y
residuos s6lidos del Municipio mediante la implementacion de la

Asociacion Puablica Cooperativa EWARE.

Supervision, elaboracion y aplicacion del PGIRS del Municipio, y en el cierre del
relleno existente y apertura del nuevo relleno sanitario segun lineamientos de
CORPOMAZONIA y Ministerios.

Supervisor, asesor, planeacién, evaluacion, y ejecucion de los recursos
especiales del SGP del Resguardo Indigena Ticuna -Cocama- Yagua de Puerto
Narifio (TICOYA), integrado por 23 comunidades Indigenas.

Coordinador y administrador de la calidad educativa del Municipio. Planeacién,
organizacion, ejecucién, permisos y licencias urbanisticas, catastrales y de
utilizacioén del espacio publico.

Planeacion, gestion, evaluacion, ejecucion, y control integral de
proyectos, realizando la parte técnica, administrativa y financiera de cada uno
de ellos, y en la elaboracion y administracion del Banco de Proyectos Municipal.
Miembro del Comité evaluador y calificador de la contratacibn municipal.
Formulacion, coordinacién, aplicacion y seguimiento del MECI (Modelo
Estandar de Control Interno administrativo) y encargado del Control interno
disciplinario.

Atencién integral a la prevencién y atencion de desastres y a grupos
vulnerables.

Formulacion, coordinacion, aplicacion y presidencia del comité de archivo
Municipal.

Coordinacién, gestién, apoyo, asesoria, informacion, capacitacién vy
participacion de las diferentes organizaciones y grupos sociales o privados,
como las juntas de acciébn comunal, asociaciones publicas o privadas,
veedurias, comités, vocales de control, consejos.

REFERENCIA PERSONALES

Nombre
Ocupacion
Teléfono

Nombre
Ocupacion
Teléfono

Wilson Fernando Liévano Ordofiez
Juez Promiscuo Municipal de Puerto Narifio
3103133212-3229423867

Cesar Quintero
Ingeniero Civil
3504636171
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Nombre : Edilberto Suarez Pinto
Ocupacion : Ex alcalde y Ex Diputado
Teléfono : 3114526406-3192332147

REFERENCIAS FAMILIARES

Nombre : Alexander Melgarejo Arzuza
Ocupacion : Meteorélogo pronosticador-Contador Publico Teléfono
: 3202738154-3208412377

Nombre : Gerson Visbal Arzuza

Ocupacion : Administrador de empresas

Teléfono : 3106074325

Nombre : Grecia Mercedes Arzuza

Ocupacion : Administradora Publica

Teléfono : 3115151679-3157214116
,,’,7/ P
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Ivan Dario Melgarejo Arzuza
€.C.79.963.289
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Leticia,

Doctor

JUAN DE DIOS NUNEZ BELTRAN

Juez Segundo Promiscuo de Circuito de Leticia
Leticia Amazonas

E. S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO

RADICADO No. 91001-31-89-002-2018-00010-00
DEMANDANTE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
COLOMBIA - BBVA

DEMANDADO: RICHARD MAY JIMENEZ

ASUNTO: OBJECION AL DICTAMEN PERICIAL

MANUEL ENRIQUE CANTILLO GUERRERO identificado con la
Cedula de Ciudadania: 1.082.044.532 de Santa Marta y titular
de la Tarjeta Profesional No. 210.900 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando como apoderado de la  parte
demandada en el proceso de la referencia, segun poder
que adjunto, de la manera mas respetuosa me permito
presentar contradiccion el dictamen allegado por la parte
demandada en los términos del articulo 228 del CGP.

Fundo esta contradiccion u objecion en las siguientes
consideraciones.

PRIMERO: Establece el CGP en su articulo 226. Procedencia:

La prueba pericial es procedente para verificar hechos que
interesen al proceso y requieran especiales conocimientos
cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo
podra presentar un dictamen pericial.! Todo dictamen se
rendird por un perito.

Partiendo de esa normatividad, segun Constancia Secretarial
que reposa en el documento electronico No37 del expediente

! Subrayado del suscrito



respectivo, el dia quince (15) de junio de dos mil veintiuno (2021),
se recibio avaluo del inmueble dado en garantia y solicitud de
remate del inmueble, mediante Correo Electronico del apoderado
del demandante, quien solicitaba fuera aprobado por el
despacho, e igualmente que se fijara fecha y hora para programar
la diligencia de remate de la garantia previamente embargada
con el avalio comercial presentado, agotando pues la
oportunidad establecida en el mencionado articulo 226 del CGP.

El apoderado del Banco Bilbao Viscaya Argentaria BBVA
COLOMBIA, omitié informarle al despacho las circunstancias en
las cuales fue otorgado por el banco el crédito objeto del proceso
y que, para ello, el dia viernes, 28 de agosto de 2015 a las 17:27
la senora ANDREA MONTOYA, desde el correo
dhipotecariosmedellin@valorar.com remitié el avaliio comercial
que realizo para el mismo banco la entidad “Valorar S.A” sobre
el mencionado predio, el cual presentaba para el ano 2015 un
Valor Total de $215,228,800.00 y un valor asegurable de
$159,100,000.00. Pese a lo anterior, y a que son documentos
que reposan en poder del Banco Bilbao Viscaya Argentaria BBVA
COLOMBIA el avaluo presentado por el abogado ROBINSON
BARBOSA SANCHEZ, solamente ascendia a $58.467.500.

Por ello a fin de solidificar nuestra argumentacion, aporto el
avaluo que fuese enviado via correo electronico al demandante el
dia viernes, 28 de agosto de 2015 por la entidad “Valorar S.A”
sobre el mencionado predio y con base en el cual fue concedido
el crédito hipotecario.

SEGUNDO: El dia veintidos (22) de julio de dos mil veintiuno
(2021), el despacho a su cargo requirio al apoderado del
demandante en el siguiente sentido:

Previo a decidir lo que en derecho corresponda, proceda la
parte actora a aclarar si el avaluo presentado corresponde a
los presupuestos descritos en el numeral 4 del art. 444 del
C. G. P. que a la letra senala; “Tratandose de bienes
inmuebles el valor sera el del avaluo catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que
quien lo aporte considere que no es idéneo para establecer
su precio real. En este evento, con el avaluo catastral debera
presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el
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numeral 17, ello por cuanto en el documento figura un valor
($58.467.500) y adicionalmente se registré una anotaciéon
“(...) nos abstenemos de emitir concepto de favorabilidad
debido a que se desconocen las condiciones internas del
inmueble.”, luego, de ser el caso, aportese el avaluo catastral
del bien objeto de estudio

TERCERO: La parte actora nunca dio respuesta a los
requerimientos del Juzgado, es decir, nunca aclaré si el avaluo
presentado corresponde a los presupuestos descritos en el
numeral 4 del art. 444 del C. G. P. ni las demas exigencias de su
despacho, para luego, eso si en apego estricto a los
requerimientos del despacho, aportar el avaltio catastral del bien
objeto de estudio.

CUARTO: El dia 27 de octubre de 2022, el apoderado del
demandante, sin haber respondido las exigencias del despacho y
sin considerar lo establecido en el articulo 226 del CGP, solicito:

...se ordene, nuevamente realizar nuevo avalué del
inmueble, y se requiera al demandado, dentro de la presente
demanda, para que facilite y/o colabore con la persona que
va a realizar el avalud, en permitir el ingreso al inmueble,
como quiera que en las dos ocasiones pasadas, no permitido
el ingreso y el avalué se realizé de fachada.

No siendo cierto que mi representado hubiese negado el ingreso
que realmente no ha sido solicitado, pues no han coordinado
tales acciones con €l, ni aportaron prueba que demuestre lo
afirmado por el demandante a través de su apoderado.

QUINTO: Sin haber dado cumplimiento a las aclaraciones
requeridas por el despacho, el dia once (11) de noviembre de
2022, el apoderado del demandante presenta un nuevo avaluo,
en esta oportunidad el catastral respecto al cual se le corre
traslado a mi cliente.



SEXTO: Consideramos que ninguno de los dos avaluos
presentados por la parte demandante corresponde al valor real
del inmueble, ello entre otras cosas porque que el avaluo del
viernes, 28 de agosto de 2015 realizado para el mismo banco por
la entidad “Valorar S.A” sobre el mencionado predio, presentaba
para ese anno 2015 un Valor Total de $215,228,800.00 y un valor
asegurable de $159,100,000.00.

Por tanto, dentro de los parametros del articulo 228 del CGP,
presento el Avaluo elaborado y suscrito por el ingeniero IVAN
DARIO MELGAREJO ARZUZA Perito Avaluador, el dia 11 de
enero de 2023 el cual establece un valor comercial del inmueble
de TRESCIENTOS DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS
TRECE MIL DOSCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($319.513.200,00), valor éste ultimo, que si se ajusta al precio
real del mismo.

CONCLUSION Y SOLICITUDES:

Frente al tema de inconformidad de avaltios de inmuebles, el
tramite que se debe dar es el establecido en el articulo 444 del
CGP, en concordancia con los articulos 227 y 228 del mismo
codigo, por lo que de conformidad con lo establecido en el
articulo 228 del CGP, con animo contradictorio solicito:

a) Que se exija al demandante sobre el cumplimiento estricto
de lo requerido por su despacho el dia veintidos (22) de julio
de dos mil veintiuno (2021).

b) Se solicite al demandante y al INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI, sobre la identidad de quien o quienes,
a nombre de ese instituto, adelantaron el avaltio Catastral
del inmueble.

c) Que una vez determinada la identidad de el o los peritos del
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, se citen a
la audiencia que corresponda, para interrogarlos y
comprobar asi su idoneidad e imparcialidad e igualmente
sobre el contenido del dictamen.

d) Aporto avaluo suscrito por el ingeniero IVAN DARIO
MELGAREJO ARZUZA Perito Avaluador, el dia 11 de enero
de 2023, el cual solicito, sea el que se tenga en cuenta para
las actuaciones que prosigan, en atencion a lo expuesto en
la parte que antecede y que confirma la fidedignidad del
mismo.



ANEXOS

1. Aporto el avaluo que fuese enviado via correo electronico al
demandante el dia viernes, 28 de agosto de 2015 por la
entidad “Valorar S.A” sobre el mencionado predio y con
base en el cual fue concedido el crédito hipotecario, valor
que ya desde esa época superaba el avaluo catastral del
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI presentado
por el demandante.

2. Aporto avaluo suscrito por el ingeniero IVAN DARIO
MELGAREJO ARZUZA Perito Avaluador, el dia 11 de enero
de 2023 con sus respectivos anexos el cual solicito, sea el
que se tenga en cuenta para las actuaciones que prosigan.

3. Poder para actuar, y soporte electronico de estar
debidamente conferido.

NOTIFICACIONES

El suscrito en la transversal 15 No. 2 A — 56 de Leticia, en el
correo electronico abogadocantillo@hotmail.com y en el celular
3125175540.

Mi poderdante en la Cra. 1A N°19-71 Barrio Costa Rica correo
electronico maycastelobr@gmail.com

Del Senor Juez,

Atentamente,

MANUEL ENRIQUE CANTILLO GUERRERO
C.C. No. 1.082.044.532 de Santa Marta
T.P. No. 210.900 C.S.J.
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