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RECURSO DE REPOSICIÓN 2023-00025 JULIAN NIETO NIETO

leonardo valverde ceballos <leovalverdeceballos70@hotmail.com>
Mié 15/03/2023 3:17 PM
Para: Juzgado 02 Promiscuo Familia Circuito - Valle Del Cauca - Buenaventura <j02fcbuenaventura@cendoj.ramajudicial.gov.co>

BUENOS TARDES, CORDIAL SALUDO.

PARA LOS FINES LEGALES PERTINENTES, REMITO ARCHIVO PDF CONTENTIVO DE ESCRITO RECURSO DE
REPOSICIÓN AL AUTO 259 DEL 09 DE MARZO DE 2023, NOTIFICADO POR ESTADO EL 10-03 DE 2023.

ACOMPAÑO AL ESCRITO, UN ARCHIVO PDF PARA ACREDITAR EL MODELO LEASING DEL PREDIO UBICADO
EN EL SECTOR DEL PAILON, HOY MOTIVO DEL RECURSO, Y DEMÁS DISCUSIONES PLATEADAS EN EL
ESCRITO PETITORIO DEL DEMANDADO.    

LEONARDO VALVERDE CEBALLOS
C.C. # 16,496.103 Buenaventura
T.P. # 198.863 C.S.J.















SNR ARIADO OFICINA DE REGSTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLUCOs 
DE BUENAVENTURA 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRICULA INMOBILIARIA Pågina: 1 Turno 2023-372-1-1966 

Nro Matricula: 372-7801 

cOPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUuDICIALES 

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 1248.11 pm 

ESTE CERTICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMJEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICiON" 
No tiene validez sin la firma del registrador en la últia página 

DEPTO VALLE MNCPMO BUENAVENmURA VEREDA BUENAVENTURA CIRCULOREGSTRAL 372 BLENAVENTURA 

FECHA APERTURA O4/02/1985 RADICACION. 85-00227 CON. CERTFICADO DE 28/05/1984 

NUPRE SNINFORMACON 
coD CATASTRAL: 761090102000005880002000000000 

coD CATASTRAL ANT: 76109010205880002000 ESTADO DE FOUO ACTIVO 

==* ==***=== **=***************** 
** ***=*=* 

DESCRPCÓN: CABIDA Y UNDEROS: 

NLOTE DE TEPRAD LBCADo ENEL HLCMEIRO(10)DE LA CARETERAAL MAR SIMN BCLVAR MARGNDEREOA SAUEDO 
DE SLE NAVENTLRA HACA CALI, cNsscoESPODENIES MEJORASY ANDaDADES, TALES caMD ARSOLES RTAES YCON 
LASSGIENTES MENSRASYUNDEROS POREL aRENTE OMARcEv DEFECHACONROPMEDAD DEa. siRMAE CATELAN 

LRUTAENUNA EXTENSION DE 80,0OMETROs POR EL OCCDENTE CON TERRENS DE PROEDADDE SENOR ROEERTCO 
AFRSTZABAL TAMBIEN ENEXTENsNDE 80,00METROS, POR EL NORTE OFRENTEA LA CARRETERASIMN BCLVAR CCNLNA 
EXTENSICN DE 0COME TROsY POREL SLR ON LA QLEBRADA DEVOMNADA SAN PREDTO, TAMBIEN ENEXTENSICN DE 800O 

METROS 

UNDEROS TECNICAMENTE DEFINDOS: 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA 

AREA PRIVADA -AREA CONSTRUIDA 

coERCENTE 

COMPLEMENTACIÓN: 
cOMPLEMENTACION O1-REGISTRO DE FECHA 14-06-71. RESOLUCION. # 185 DE FECHA 30-12-59. MNISTERIO DE 

AGRICULTURA BOGOTA MODO ADAUISICION. CESION. DE LA NACION A MUNICPIO DE BUENAVENTURA 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

TIPO DE PREDIO. LRBANO 

DETERMNACICN DE INMEBE SINDETERMNAR 
DESTINACIONECONOMCA SNDETERMNAR 

1) KILOMETRO (10) CARRETERA SIMON BOLIVAR 

2) CALLE 6A # 65-140 BARRIO EL PAILON 

MAT JCULA ERTA CON BASE EN LAs) SIGUIENTE(S) MATRICULAS) (En caso de Integración y otros) 

ANOTACIÓN: Nro: 01 Fecha 02/11/1972 Radicación S/N 

DOC: ESCRITURA 925 DEL: 27/10/1972 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $O 

FALSA TRADIaON: 600 PROTOOOUZA DECLACIONES EXTRAJUcosoBRE POSESON ESPECIFICACON 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) 

DE GARCIAOROZCO TEOFILOX 

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 04/02/1985 Radicación 00227 

DOC: ESCRITURA 1423 DEL: 28/05/1984 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $ 12,612 

MODO DE ADOUISICION:101 COPRA VENTA ESPECIFICACION: 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE MUNICPIO DE BUENAVENTURA 

A: GARCIA OROZCO TEOFILO X 



SNR uPETNoNOA ENOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICos 
DE BUENAVENTURA 

CERTIFICADO DE TRADICIÓNN 
MATRICULA INMOBILIARIA 

** 

Página: 2 Turno 2023-372-1-1966 

Nro Matricula: 372-7801 

cOPIA SIMPLE A SOUCITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES 

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:11 pm 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHAY HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página 

ANOTACION: Nro: 03 Focha 11/09/1986 Radicaclón 02085 

DOC: ESCRITURA 1914 DEL: 10/09/ 1986 NOTARIAI DE PALMIRA VALOR ACTO. $ 4,400,000 
ESPECIFICACION GRAVAMEN: 210 HIPOTECA 
PERSONAs QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, 1-Titular de dominio Incompleto) 

DE GARCIA OROZCO TEOFILO X 

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO. 

ANOTACIÓÖN: Nro: 04 Fecha 05/02/1992 Radicación 00190 
DOC: CERTIFICADO 838 DEL: 23/12/1991 NOTARIA 12 DE NOTARIA 12 VALOR ACTO $ 4,400,000 

Se cancela la anolación No, 03 

ESPECIFICACION CANCELACIONN: 60 CANCELACION HIPOT. NATURALEA CERT, # 838 23-1291 ESCRTURA 
6008 23-12-91 

PERSONAS QUE INTERIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio Incompleto) 

DE CAIA DE CREDITO AGRARO INDUSTRAL YMNERO 
A: GARCIA OROZCO TEOFILO x 

ANOTACION: Nro: 05 Fecha 05/02/1992 Radlcación 00191 
DOC: ESCRITURA 0094 DEL: 24/01/1992 NOTARIA 15 DE CALI VALOR ACTO $6,100,000 
ESPECIFICACION: M ODC E JISICION : 101 CCMPRA- VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dol dominlo, 1-Titular de dominio incopleto) 

DE GARCIA CROZCO TEOFILO 

A: IBARRA RIVERA DEYANIRA X 

ANOTACIÓN: Nro: 6 Fecha 05/08/2014 Radicación 2014-372-6-1776 

DOC: ESCRITURA 2958 DEL: 25/07/2014 NOTARIA VEINTIUNA DE CALI VALOR ACTO $ 18,000,000 

0911 DECLARACION DE CONSTRUCCIONEN SUELO PROPIO- BOLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014 ESPECIFICACION: OTRO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-Titular de derecho real del dominlo, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE: IBARRA RVERA DEYANIRA CC# 41469183 X 

ANOTACIÓN: Nro: 7 Fecha 05/08/2014 Radicación 2014-372-6-1776 

NOTARIA VEINTIUNA DE CALI VALOR ACTO $0 

OTRO 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA BoLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014 
DOC: ESCRTURA 2958 DEL: 25/07/2014 

ESPECIFICACION: 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominlo incompleto) 

DE: 1BARRA RIVERA DEYANIRA CC# 41469183 

ANOTACiON: Nro: 8 Fecha 05/08/2014 Radicación 2014-372-6-1776 

DOC: ESCRTURA 2958 DEL: 25/07/2014 NOTARIA VElNTIUNA DE CALI VALOR ACTO $ 450,000,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADAUISICIOON 0125 COMPRAVENTA - BOLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE 1BARRA RIVERA DEYANIRA 

A: LEASING BANCOLOMBIA .A COMPANIA FINANCIAMIENTO 

CO# 41469183 

NIT# 860059294-3 X 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 8 

SALVEDADES: (Infomación Anterior o Corregida) 



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBUCOS SNR PENOTARIADO wTEATHDAA 
DE BUENAVENTURA 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRICULA INMOBILIARIA Página: 3 Turno 2023-372-1-1966 

Nro Matrícula: 372-7801 

cOPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES 

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:11 pm 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página 

Anotación Nro: 0 No. corrección: 1 Radicación: 2011-372-3-171 Fecha: 16/07/2011 

SEACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMNSTRADA POR EL LGAC, SEGUNRES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA 
POR LA S.NR (CONMENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) 

Anotación Nro: 0 No. corrección: 2 Radicación: ICARE-2015 Fecha: 21/12/2015 

SE INCLUYE NUEVONUMERO PREDIAL DE 30 DIGTOS SUMNSTRADOS PORIGAc (SNC), RES Nb. 8589 DE 27-11-2008 

PROFERIDA POR LA S.N.R(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) 

=== ==============**===**========= ===== 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 
El interesado debe comunicar cualquier falla o orror en ol registro do los documentos 

USUARIO: 53365 Improso por: 53365 

TURNO: 2023-372-1-1966 FECHA:16/02/2023 
NIS: qITOuyKiFcyoEGobSiLHapUztLsiohXx4Pz2h8JyRc= 
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-sIRClient/U 
EPEDIDOEN: BUENAVENTURA 

rogistrador REGISTRADOR SECOONAL (E) ANYELAPRADO 

























SNR 
ENTTNDNA 
REG ADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 

DE BUENAVENTURA 
CERTIFICADO DE TRADICIÓN 

MATRICULA INMOBILIARIA Página: 1- Turno 2023-372-1-1967 

Nro Matricula: 372-1693 

COPIA SIMPLE A SOUCITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROLO JUDICIALES 

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:14 pm 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página 

CIRCULO REGSTRAL: 372 BUENAVENTURA DEPTO VALLE MUNICIPIO BUENAVENTURA VEREDA: BUENAVENTRA 

FECHA APERTURA OS/07/1978 RADICACION: 78-00531 CON: CERTIFICADO DE 07/08/1978 

NUPRE SIN INFORMACON 

COD CATASTRAL: 761090101000000500004000000000 

ESTADO DE FouO ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 76109010100500004000 

==*====E= 

=*** 
************** 

DESCRIPCIÓN: CABIDAY UNDEROS: 
LNEDIAICODE CUATROPLANTAS, cON SU RESPECTIVO LOTE DE TERRENO, SITUADO EN LACARRERA 10 DE ESTA CUDAD, 

aUE TIENEUNAREA TOTAL DE 231.0oM2 COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES INDEROS: POREL FPRENTE CONLA 

CARRETERA SIMONBOUVAR PORLLADO DERECHO, CONPROPIEDAD DEL VENDEDOR MAROO FIDEL RODRIGUEZ POREL LADo 

ZQUERDO, cON PROPIEDAD DE LASEIORA PETRONA RENGIFO, PORERONDO, ON PROPIEDAD DE LOSSENORESCARLOS FONG 

YAGRIPINAESPITIA 

INDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS: 

AREA Y COEFICIENTE 

AREA 

AREA PRIVADA -AREA CONSTRUIDA 

cOEMCENTE 

COMPLEMENTACIÓN: 

COMPLEMENTACION01-REGISTRO DE FECHA 31-07-31. RESOLUCION #36 DE FECHA 06-10-30. MNISTERIO DE INDUSTRIAS 

SECCION. 1 BOGOTA MODO ADOUSaoN CESION DE: LA NACION. A MUNICPIODE BUENAVENTURA 

= 

DIRECCIÓN DEL INIMUEBLE 
TIPODE PREDIO URBANO 
DETERMNACICNDE INMEBLE SINDETERMNAR 

DESTINACONECONOMCA SIN DETERMNAR 

1) CARRERA 10 5-A-52 CARRETERA SIMON BUVAR 

2) CALLE 6 5A-44/48/52 

(En caso de Integración y otros) MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(S) MATRICULAS) 

ANOTACIo Nro: 01 Fecha 21/04/1971 Radicación S/N 

NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $ 0 
DOC: ESCRITURA 173 DEL: 03/03/1971 

ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION 100 ADUUDICACION 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE MNICIPIO DE BUENAVENTURA 

A: RODRIGUEZ MARcO FIDEL X 

ANOTACIÓN: Nro: 02 Fecha 27/12/1976 Radicación S/N 

NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $ 250,000 
DOC: ESCRTURA 1183 DEL: 14/12/1976 

ESPECIFICACION 
MODO DE ADOUISICION 101 COMPRA-VENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto) 

DE RODRIGUEZ MARcO FIDEL 

X A: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS 



SNR utETDNO 
RECI DO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTos PÚBLIcos 

DE BUENAVENTURA 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRICULA INMOBILIARIA Página: 2- Turno 2023-372-1-1967 

Nro Matricula: 372-1693 

cOPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTDAD EXENTA, ORGANOs DE CONTROL O JUDICIALES 

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:14 pm 

"ESTE CERTIACADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la última página 

ANOTACION: Nro: 03 Fecha 27/02/1986 Radicación 00421 
DOC: OFICIO 137 DEL: 20/02/1986 JUZGADO 2C CTO. DE CALI VALOR ACTO: $ 0 
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA 
PERSONAS QUE INTERVENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho roal del dominio, L-Titular de dominio incompleto) 
DE RODRIGUEZ MARCO FIDEL 

A RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS X 

ANOTACIÓN: Nro: 04 Fecha 04/04/1989 Radicación 01062 
DOC: OFICIO 185 DEL: 15/02/1989 JUZGADO2CCTO. DE CALI VALOR ACTO: $ 0 

Se cancela la anotación No, 03 

ESPECIFICACION: CANCELACION 800 CANCELACION DEMANDA 

PERSONAS QUE INTERMENEN EN EL ACTo (x-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto) 
DE RODRIGUEZ MARO FIDEL 

A RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS X 

ANOTACIÓN: Nro: 05 Fecha 18/07/2002 Radicación 1156 
DOC: ESCRTURA 3329 DEL: 17/06/2002 NOTARIA 7 DE CALI VALOR ACTO: $ 110,000.000 
ESPECIFICACION MODO DE ADGUISICON: 0125 CoMPRAVENTA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, L-Titular de dominio incompleto) 

DE RODRIGUZSALCEDOLUS CARLOs 

A: NIETO NIETO JULIAN X 

ANOTACION: Nro: 06 Fecha 18/07/2002 Radicación 1156 

DOC: ESCRITURA 3329 DEL: 17/06/2002 NOTARIA 7 DE CALI VALOR ACTO: $ 0 
ESPECIFICACION: LIMTACIONAL DOMNIO 0304 AFECTACION A VIVMENDA FAMLUAR 

PERSONAS QUE INTERVENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, L-Titular de dominio incompleto) 

DE NIETO NIETO JULIAN X 

A: TRIANA GARCIA NANCY 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "6* 

SALVEDADES: (Infomación Anterior o Corregida) 

Anotación Nro: 0 No. corrección: 1 Radicación: 2011-372-3-171 Fecha: 16/07/2011 

SE ACTUALZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMNSTRADA POREL LGAC, SECUN RES NO. ase9 DE 27-11-2008 PROFERIDA 

POR LA S.N.R (COMENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) 

Anotación Nro: 0 No. corrección: 2 Radicación: ICARE-2015 Fecha: 21/12/2015 

SE INCLUYE NUEVO NUMEROPREDIAL DE 30 DIGTOS SUMNSTRADOS PoRaGAC. (SNO) RES No. 8se9 DE 27-11-2008 
PROFERIDA POR LA S.N.R (COMVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) 

**** 

*** 



SutATTNbNOA 

SNR OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS 
DE BUENAVENTURAA *****" 

CERTIFICADO DE TRADICIÓN 
MATRICULA INMOBILIARIA Página: 3- Turno 2023-372-1-1967 

Nro Matricula: 372-1693 

COPIA SIMPLE A SOUCTUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE cONTROL O JUDICIALES 

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:14 pm 

"ESTE CERTFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la útima página 

========== ==============s=====**==*==== ***=**** 

FIN DE ESTE DocUMENTO 
E interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARI0: 53365 impreso por: 53365 

TURNO: 2023-372-1-1967 FECHA:16/02/2023 
NIS: qITO0uyKiFeybzrv6UYmiqpUztLsiohXcwafMzGzKc= 
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRCIient/ 
EPEDIDO EN: BUENAVENTURA 

registrador REGISTRADOR SECCIONAL (EAYEAPRADO 



7 700096 " 339949" NOTARIAQUNCE DEC CIRCULO DE CALI 

ESCRITURA PUBLICA No. UN NIL CIENTO TRES 

(.103) -

FECHA: 17 DE JUNIO DEL 2.011 

TRIEN AF 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO 

FORMATO DE REGISTRO 

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO :370-38108 

FICHA CATASTRAL NUMERO: J053300070000 

UBICACION DEL PRE 

MUNICIPIO: SANTIAGO DE CALI DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA.** 

URBANO X RURAL )DIRECCION: CALLE 39 NORTE 3N-192 

URBANIZACION LA MERCED A 

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA 

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.103 DIA: 17 MES: JUNIO ANO: 2011 

DE LA NOTARIA QUINCE DEL CIRCULO DE CALI. 

NATURALEZA DEL ACTO 

cOMPRA VENTA: CODIGO; 0125 CUANTIA: $75.000.000.00 

AVALUO CATASTRAL $ 74.663.000.00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 

VENDEDORES: MARIO GERMAN HOYOS SALAZAR C.C 14.894.677 DE 

BUGA y MARIA INES SALAZAR �.c. 29.532.018 DE GINEBRA 

COMPRADOR: JULIAN FELIPE NIETO TRIANA (MENOR) 

EL SUSCRITO NOTARIO QUINCE (15) DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, 

CERTIFICA: QUE AS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN AL 

ARTICULO 94 DEL DECRETO 2150 DE 1995, A LA RESOLUCIÓN NUMERO 

1156 DE 1996 Y A LA INSTRUCCIÓN ADMINISTRATIVA 01 47 DE AGOSTO 

01 DEL 2.001 DE LA SUPERINTENDENCIA JE NQTARIADO Y REGISTRO." 

MARTHA PATRICAoRENIS MUKSEN02 

NOTARIA QUINCE ENCARGADO DEL CIRCULO DE CALI 

* ** k ** ** ******* * ** ***A**** ****** ** ** **** ** * *** 

En la Ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, 



** 

DOS MIL ONCE (2.011) ante el despacho de la Notaria Quince Encargada de 

Cali, Doctora MARTHA PATRICIA MORENO MUÑOZ comparecieron MARIO 

GERMAN HOYOS SALAZAR y MARIA INES SALAZAR mayor de edad, 

vecinos de esta ciudad, identificados respectivamente con las cédulas de 

ciudadania números 14.894.677 de Buga y 29.532.018 de Ginebra, de estados 

civiles casados entre si con soceidad conyugal vigente, obrando en sus propios, 

LOS 
quiienes para efeclos legales del presente contrato se llamaran 

NANCY VENDEDORES por una pare y por la otra JULIAN NIETO NIETO y 

TRIANA GARCIA, igualmente mayores de edad, vecinos de esta ciudad, 

identificados resepctivamente con las cédulas de ciudadanía números 16.586.389 

de Cali y 40.363.281 de San Juan de Arama, quienes obran en el presente 

instrumento püblico en nombre y representación de su hijo menor JULIAN FELIPE 

NIETO TRIANA, representado quien para los mismos efectos legales del 

p'esente contrato se llamará EL COMPRADOR y dijeron que celebran el 

CONTRATO DE COMPRAVENTA que se rige por las siguientes estipulaciones: 

PRIMERA.- Objeto.- LOS VENDEDORES transfigren a titulo de VENTA a EL 

COMPRADOR, el siguiente bien inmueble Con todas /sus anexidades, 

costumbres y dependencias que le corresponde (n) Un lote de terreno 

distinguido con el numero 7 de'la manzana W-1, urbanización de la Merced, con 

éra aproximada de 264,50 metros cuadrados, ubicado en la Calle 39 Norte No. 3-

192 de esta ciudad de Cali, determinado por los siguientes linderos. NORTE.- en 

ongitud de 11.50, con el lote No. 14 de la misma manzana. SUR.- en longitud de 

1.50 metros, con la calle 39 Norte de por medio. ORIENTE- en longitud de 23.00 

netros, con el lote de terreno No. 6 de la misma manzana. OCCIDENTE.- En 

longitud de 23.00 metros, conel lote de terreno No. 8 de la hisma manzana. 

Inmueble distinguido con el número predial J053300070000 (linderos tomagdos 

del titulo de adquisición) y con el folio de matricula inmobiliaria 370-38108. 

PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos acabados de expresar el 

inmueble objeto de la presente compra venta se hace como cuerpo eierto. En la 

presente venta queda incluida la linea telefonica número 664 68 10- - - -

SEGUNDA. Tradición. Que LOS VENDEDORES garantizan a EL 



7 700096 339903 actualespor compra efectuadä meaiante a escritura 

publica número 584 de fecha 1.694 de Mayo 16 del año 

2.002. otorgada en la Notaria Trece del Circulo de Cali, e 

inscrita en la oficina de registro de instrumentos públicos 

de Cali, bajo el folio de matricula inmobiliaria 370-38108 

TERCERA: Precio.- El precio de la venta es la surna de 

SETENTA Y CINCO MILLONES DE PEsOs ($75.000.000. oo) Moneda Legal 

Colombiana, que LOS VENDEDORES declaran recibidos satisfacción de 

manos de EL COMPRADOR a la firma de la presente escritura. 

CUARTA.- Situación del inmueble.- Que LOS VENDEDORES declaran que el 

inmueble que vende se encuentra libre de gravámenes, demandas civiles, 

embargo judicial, de hipotecas, de contratos de anticresis, de arrendamien:o por 

escritura pública, de pleito pendiente, que su derecho de dominio no están 

sujeto a condiciones resolutorias, ni se encuentra constituido en patrimornio de 

familia, y que en todo caso se obligan al saneamiento de la venta conform�a la 

ley- QUINTA.- ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE. LOS VENDEDORES 

manifiestan que hacen entrega del inmueble objeto del presente contratota 

entera satisfacción de EL COMPRADOR, con todos sus usos, costumbres y 

anexidades, igualmente a paz y salvo por todo concepto de impuesto predial 

Unificado y Complementarios, Valorización Municipal y Departamental, servicios 

públicos, gravámenes, tasas demás contribuciones a la firma de la presente 

escritura pública. 

SEPTIMA: DERECHOS NOTARIALES.- Los derechos Notariales que cause este 

instrumento en cuanto a la venta serån cancelados en su totalidad por pa.te de 

LOS COMPRADORES, la Retención en la Fuente, por cuenta de EL 

VENDEDOR, si a ello hubiere lugar, los gastos que ocasione lo relacionado con el 

Impuesto de Registro y Anotación (boleta fiscal) y derechos de registro de la venta 

serán cancelados por LA COMPRADORA. -

OCTAVA: ACEPTACION.- Presentes JULIAN NIETO NIETO y NANCY TFIANA 

GARCIA, de condiciones civiles ya citadas, obrando como ya se indico en nombre 

yrepresentación de su menor hijo JULIAN FELIPE NIETO TRIANA 

manifestaron: Que aceptan la presente escritura püblica y en especial la venta que 



CONFORMIDAD CON LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, EL 

SUSCRITO NOTARIO INDAGO A LOS VENDEDORES Y EL COMPRADOR 

sOBRE SUS ESTADOS CIVILES Y SOBRE LA DESTINACION DEL INMUEBLEY 

AANIFESTARON BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LO SIGUIENTE: 

VENDEDORES Que son de estados civiles como se indica al pie de sus firmas y 

que el inmueble que por este instrumento vende, no se encuentra sometido a la 

afectación de vivienda familiar. COMPRADORA: Se trata de menor de edad. 

Se agregan los siguientes comprobantes de Ley: ---

1- Certificado de pago predial número 3435757 expedido por el Municipio de 

avaluado en 
Santiago de Cali, para el predio número JO53300070000, 

$74.663.000. Expedido el 02 de Junio del 2.011 y válido hasta el 31 de 

Diciembre del 2.011 -

2.-) Certificado de número 508654 expedido por cl Municipio de Santiago de 

ali, secretaria de Infraestructuia y Valorización, donde cerlifica que el predio 

numero Jo53300070000, se encuentra a paz y salvo con la contribucion de 

valorización, Expedido el 02 de Junio del 2.011 y válido hasta el 31 de Diciembre 

del 2.011 

3.) Copia protocolizada de la Certificación expedida por el establecimiento 

publico de Valorización Departamental, en donde consta la no exigibilidad del paz 

y salvo de fecha 25 de Noviembre de 1.998. 

-) Paz y salvo No. 11016177 expedido por la Alcaldia de Santiago de Cali, el 

13 de Junio del 2.011 pago tolal de la contribución de Megaobras para el 

predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria número 370-38108 

IMPORTANTE: La presente escritura pública fue ieida en su totalidad por los 

comparecientes advertidos de la formalidad de su registro oportuno, quienes la 

encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por no observar error 

aiguno en su contenido le imparten su aprobación y proceden a firmarla con el 

suscrito Notario, declarando los comparecientes estar notificados de que un 

error no corregido en esta escritura antes de ser firmada respecto el nombre e 

identificacion de cada uno de elos. a la identficaciórn del inmueble objeto del 

oresente acto por u cabida dinensiones, forma de adquisición del bien, 



7 700096 339956 VIENE DETAHOJANUMERO 7 700096 339963 

Articulo 102 del Decreto ley 960 de 1970, y dejando 
advertidos a los otorgantes que la Ley 258 de 1996 
dispone que quedaran afectados de Nulidad Absoluta los 

actos juridicos que desconozcan la Afectación a Vivienda 
Familiar, siendo aprobada en su totalidad y firman conmigo 

y ante mi, el Notario. Derechos Notariales: $ 309.901 Recaudos $7.400,00 

Decreto 1681 del 16 de Septiembre de 1996. E incrementado por la resolución 

11621 del 22 de Diciembre de 2.010, modificada por la resolucion 11903 del 30 

de Diciembre del 2010 

IVA:$ 49.584 Retención en la fuente: $ 750. 000 
Se anexan copias autenticadas de las cédulas de ciudadania de los 

comparecientes y copia autentica del registro civil de nacimiento del comprador 

JULIAN FELIPE NIETO TRIANA 

La presente escritura se elabora en las hojas de papel notarial distingúidojcönel 

código de barras números 7 700096 339949/ 7 700096 3399637-

700096 339956/ 

MARIO GERMAN HOYos SALAZAR 

C.C 14.894.677 DE BUGA 

ESTADO CIVIL: A-r 

DIRECCION 
TELEFONO:326S 79/ 



Es Fel PRIMERA Copia de la Eseritura Pública No1103_de 

Fecha 17.VW.2017.Que se expide en Z Hyjas útiles para, 

JULIAN FELIPE NIETO TRIANA, 

Santingo ade Cali, . 

ELIC 
i. .. .. 

dAVIER FRANCO SILYA 

NOTARIO 15 DEL ciRCULO CALI 

Copia (potocopia) tomada de su original que se expide 

comhorme al Art. 79 del decreto 960 de 1970. 

NOTA: Cualguier cambio o modificacion que se ealice sobre 

estas copias sn la autorizacion e ntervencion del Wotaio 

eomporne a la LEY es tlegal, y utizarlas puede eausa 

Saneion penal 

AVENIDA i Nrte 22 N35 Baurio Versalles 
661 88 1!12 



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI 3435757 
No 

N nii19yiu|1 

CERIIFICA 

Ref. CcRTIFICADO DE PAGO DE PREDIAL 

Seg.n consta en la consulta cde pigus del SISTEMA DCL (VEPARTAMIEIITO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA 

MUIHICIPAL DE CALI, real1zo pago por concepto cde iMPUES fO PKLDIAL UNIFICADO, por välor de $933,400 

Pago afectuacto el dia 2 de Junio de 2011 

strato: JO533000?00 
4OYOS SALA. R MAR!SCfM.N 

9 N 3 92 

Rele.eicia Catastral: 
Certicedo a Nombre de 

Dneccion del Predio 

Avaluo dei Predio 74,663,tu 

Cocdhgo Unico 01U294003S0 0:0 

Vailidu hastäi los 31 dias de Dicienmbre de 2011 
Se expad el resente certificado en lu TESORERIA GENEKAI. DEL. MUN:CIPIC DE SANTIACO DE "ALI a los 2 dias itel mes cle Juuio c.e 2011 

VALIDO PARA TRAMITE NOTARIAL 

**** 

* 

---- - ---

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI S086A 
No: 

Irelhi. il U.02 ihuildlion sle Yuhemdiu 

t'i.Is 
rhutinyn de Yuli 

Secretaria tir intraestrucrura y Valorización 

CERTFICA 

EI Propetano uel predio que se indica a contluiCión. se encuenlia a Paz y Salvo con la contribución 

de valcrzición, se expide con vigencia hasta el dia 31 del mes cie Diciembre de 2011, 

Cod Unico0 0102940089000700000007 
Relerencia-Catastral J05330007000 

C 39 N 3 192 Drecció del Predio 

Doc. Idenluficación 14894677 

Se expide el presente certificado en MUNICIPIO DE ArNTIAGO DE CALI a ios 2 dias del mes de Junio de 2011 

Nota Ci Leruficado de Paz y Salvo expedido errone sente NJS prueba de la cancelacion del giavamen 

At 82 uerdo 0178 Febrero 13-2006 

unCIonariu tidlG12a fo 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

CIRCULO REGISTRAL:370 CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI 

FECHA APERTURA: 22-11-1977 RADICACIÓN: 1977-20211 CON: CERTIFICADO DE: 16-11-1977 

CODIGO CATASTRAL: 760010100029400890007000000007COD CATASTRAL ANT: 533007000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 
=====***=*== = 

** 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS 
UN LOTE DEMARCAD0 CON EL #7 DE LA MANZANA "W-1" DE LA URBANIZCION LA MERCED, EN CALI, CUYOS LINDEROS SON: NORTE: EN UNA 

EXTENSION DE 11.50 MTS, CON EL LOTE # 14 DE LA MISMA MANZANA SUR: EN UNA EXTENSION DE 11.50 MTS, CONLA CALLE 39 NORTE DE POR 

MEDIO; ORIENTE: EN UNA EXTENSION DE 23 MTS CON EL LOTE #6 DE LA MISMA MANZANA; OCCIDENTE: EN UNA EXTENsiON DE 23 MTS, CON EL 

LOTE #8 DE LA MISMA MANZANA.- cON SUPERFICIE APROXIMADA DE 264.50 M2 Y SOBRE L'A CASA DE HABITACION DE UN PISO EN EL 

EDIFICADA. AREA DE CONSTRUCCION DE 112 M2.-QUE NO OBSTANTE LA MENCION DE LA CABIDA, LA VENTA DEL INMUEBLE DESCRITO SE 

HACE COMO CUERPO CIERTO. 

AREA Y COEFICIENTE 
AREA HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS Udrda de la e pubic 
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: TAREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS: 

CUADRADOOs 

COEFICIENTE:% 

COMPLEMENTACION: 
QUE LA SOCIEDAD "VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS VIPASA LIMITADA", ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: 1963 POR COMPRA 

A LA SOCIEDAD "INVERSIONES ALTAMIRA LTDA.", SEGUN ESCRITURA# 4051 DE JUNIO 25/1963, NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EN JULI0 

19/1963 1962.- POR COMPRA A LA SOCIEDAD "INVERSIONES ALTAMIRA LTDA." SEGUN ESCRITURA # 5218 DE SEPTIEMBRE 14/1962, NOTARIA 1. 

DE CALI, REGISTRADA EN SEPTIEMBRE 29/1962. Y POR ESCRITURA # 3848 DE JUNIO 15/1964, NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EN JUNIO 

19/1964, LA SOCIEDAD, PROTOCOLIZO EL PLANO DE LA URBANIZACION "LA MERCED"- 1960.- "INVERSIONES ALTAMIRA LTDA." ADQUIRIO POR 

APORTE DE HIJOS DE ADOLFO BUENO M. LTDA., SEGUN ESCRITURA # 5859 DE DICIEMBRE 28/1960, NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EN 

DICIEMBRE 31/1960-TRANSFORMADA LA SOCIEDAD EN "INVERSIONES MIGUEL BUENO PLAZA & CIA. LTDA:": POR ESCRITURA # 8629 DE 

DICIEMBRE 30/1964, NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EN FEBRERO 4/1965.. 1956. "HIJOS DE ADOLFO BUENO M. LTDA" ADQUIRIO POR 

APORTE DE ADoLFO BUENO MADRID, ADOL FO, TOMAS, MIGUEL BUENO PLAZA, MERCEDES BUENO DE RIVERA YELENA BUENO DE VALLENILLA, 
SEGUN ESCRITURA # 4783 DE DICIEMBRE 26/1955, NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EN ENERO 18/1956 

-** - ******* 
*** *** 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: URBANO 

2) CL 39 NORTE # 3 - 192 (DIRECCION CATASTRAL) 

1) CALLE 39 NORTE 3N-192 URB.LA MERCED 

DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 

* *********** 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUJENTE(s) (En caso de integración y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 342 del 08-02-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $73,171.59 

ESPECIFICACION 101 COMPRA-VENTA 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleto) 

DE: VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS (vIPASA) 

A: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-03-1965 Radicación: 

Doc: ESCRITURA 342 del 08-02-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $62,195.85 

ESPECIFICACION:: 210 HIPOTECA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derocho roal de dominlo|l-TIlular do domlnió Incompløto) 

DE: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO X 

DE NOTARIADQ. A: VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS (VIPASA) 

** * **** 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-03-1965 Radicaclón: 

Doc: ESCRITURA 342 del 08-02-1965 NOTARIA 2 de CALI La guarda dloR ACTOS0 biica 
ESPECIFICACION:: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

DE: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO 

A: BUITRAGO DE MORALES NHORA MARINA 

A: MORALESs BUITRAGO HAROLD 

A: MORALESs BUITRAGO JORGE ENRIQUE 

A: MORALES BUITRAGO NHORA CONSTANZA 
** 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-04-1978 Radicación: 

VALOR ACTO: S62,195.85 Doc. ESCRITURA 342 del 08-02-1965 NOTARIA 2 de CALI 

ESPECIFICACION. 210 HIPOTECA. SE CORRIGE LA ANOTACION #02 EN EL SENTIDO DE EXPRESAR QUE ESA HIPOTECA SE cONSTITUYO A 

FAVOR DEL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL Y NO A FAVOR DE VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS (VIPASA). 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO 

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL 

ANOTACION: Nro 005 Fecha 12-04-1978 Radicación: 1978-10361 

VALOR ACTO: S0 Doc: ESCRITURA 1311 del 28-03-1978 NOTARIA 2 de CALI 

Se cancela anotación No: 3 

ESC.#342 
ESPECIFICACION:770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto) 

DE MORALES BUITRAGO HAROLD 

DE MORALES BUITRAGO JORGE ENRIOUE 
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DE: MORALES BUITRAGO NHORA CONSTANZA 

A: BUITRAGO DE MORALES NHORA MARINA 

A: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-04-1978 Radicación: 1978-10362 

Doc: ESCRITURA 6692 del 20-12-1977 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $61,195.85 

Se cancela anotación No: 4 

EOCH342RINTENDENCIA ESPECIFICACION:: 650 CANCELACION HIPOTECA 

PERSONAS aUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

DE NO1ARIAD DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL 

A: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-04-1978 Radlcaclón: 1978-10363 Laguarda de la e publ 
Dac: ESCRITURA 1311 del 28-03-1978 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO S450,000 

ESPECIFICACION:: 101 cOMPRAVENTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-TItular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

DE: MORALES JORGE IGNACIO 

CC# 31258801 X A: RENGIFO DE BERTINE MARIA EUGENIA DEL CARMEN 
-

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-01-1991 Radicación: 

VALOR ACTO: $10,000,000 Doc: ESCRITURA 8803 del 27-12-1990 NOTARIA 2 de CALI 

ESPECIFICACION:: 210 HIPOTECA ABIERTA 
PERSONAS QUvE INTERVIENEN EN EL ACTO x-Titular de derecho real de daminio, Titular de dominio incompleto) 

X DE: RENGIFO DE BERTINI MARIA EUGENIA 

A: FERNANDEZ DE MU1OZ ANA LIGIA 

--- * *-** *** - * ******** ** ******** *** 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-12-1991 Radicación: 1991-77533 

Doc: ESCRITURA 7486 del 21-11-1991 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: S10,000,000 

Se cancela anolación No: 8 

ESPECIFICACION:: 650 CANCELACION TOTAL DE HIPOTECA ABIERTA ESC.#8803. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto) 

DE: FERNANDEZ DE MUIOZ ANA LIGIA 

A: RENGIF DE BERTINI MARIA EUGENIA DEL CARMEN 
**** **** 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-08-1997 Radicación: 1997-73019 

Doc: OFICIO B083 del 25-08-1997 SCTRIA.INFRAEST.VIAL Y VALORIZAC. de CALI VALOR ACTO: $516,162 

ESPECIFICACiON: 430 VALORIZACION CAUSADA POR OBRA #S53-000 CON RES. A-164/96-(CUARTA coLUMNA-MEDIDA CAUTELAR) 
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DE SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION 

A: RENGIFO DE BERTINI MARIA E 

* 

ANOTACON: Nro 011 Fecha: 16-04-2002 Radicación: 2002-25263 

Doc: OFICIO OFUF13309 del 12-04-2002 SRIA. DE INFRAEST.VIALY VALORIZ. de SANTIAGO DE CALI 

VALOR ACTO: $ 

SUPERINTENDENCIA Se cancela anotación No: 10 

ESPECIFICACION: 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD OFICIo #8083 DE 25-08-97 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,TItular de dominio Incompleto) 

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION 

A: RENGIFo DE BERTINI MARIA E. 

--

L. GUCirda de la fe publica 
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-06-2002 Radicación: 2002-39790 

Doc: ESCRITURA 1694 del 16-05-2002 NOT.13 de CALI VALOR ACTO: $40,850,000 

ESPECIFICACION:: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR PRIMERA COLUMNA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: RENGIFO DE BERTINE MARIA EUGENIA DEL CARMEN CC# 31258801 

A: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAM CC# 14894677 X 

A: SALAZAR MARIA INES CC# 29532018 X 

* * *** * *****w ******* 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-10-2003 Radicación: 2003-82546 

Doc: ESCRITURA 6784 del 17-10-2003 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $25,000,000 

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA (2A COLUMNA) BOLETA:10160347. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAM CC# 14894677 X 

DE: SALAZAR MARIA INEs CC# 29532018 x 

A: RAMIREZ HINCAPIE MARIA NELCIDA CC# 31285795 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 29-07-2005 Radicación: 2005-60613 

Doc: CERTIFICADO 0900 del 18-05-2005 NOTARIA 7 de CAL VALOR ACTO: $25,000,000 

Se cancela anolación No: 13 

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESCRITURA 6784 DE 17. 

10-2003.CERTIFICADO SEGUN ESCRITURA 2572 DE 12-05-2005.BOLETA FISCAL NO.10270413 DE 06-07-2005. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto) 

DE: RAMIREZ HINCAPIE MARIA NELCIDA CCH 31285795 
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A: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAN 

A: SALAZAR MARIA INES X 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-07-2009 Radicación: 2009-47038 

Doc: OFICIO 809 del 09-06-2009 JUZGADO 31 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICAcION: EMBARGO EJECUTIVO cON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO cON ACCION PERSONAL SOBRE DERECHOS 

RAD -200900405-00 ESTE Y OTRO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-Titular do derecho raal de dominio-Titular de dominio incomploto) 

DE: LOSADA RAMIREZ SERGIO 

DE NOTARIAD A: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAN 

A: SALAZAR MARIA INES 

**** 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 2010-6314 
Cie 

VALOR ACTO: $ Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI 

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION-cONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIo GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL 

PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009. 

PERSONAS UE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto) 

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION. 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 08-06-2011 Radicación: 2011-50864 

Doc: OFICIO 1216 del 08-06-2011 JUZGADO 31 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 15 

ESPECIFICACION: CANCELACON PROVIDENCIA JUDICIAL 0841 CANCELACION PROVIDENCA JUDICIAL -DE EMBARGO, OFICIO 809 DE 09-06-2009. 

RADICAC.2009-00405-00 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

DE: LOSADA RAMIREZ SERGIO 

A: HOYOs SALAZAR MARIO GERMAM CC# 14894677 X 

A: SALAZAR MARIA INES CCH 29532018 X 

** -

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29-06-2011 Radicación: 2011-57576 

Doc: CERTIFICADO 31192244 del 13-06-2011 VALORIZACION de CALI VALOR ACTO: $ 

Se cancela anotación No: 16 

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION RES.0169 

DE 04-09-2009 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleto) 

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION 



La valdez de cste documenlo podrá verificarse cn la pgina ceriicados supernolariado gov.co 

OFICINA DE REGISTRo DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI 
SNR NOTARIADO 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

Certificado generado con el Pin No: 230117860770506160 Nro Matricula: 370-38108 

Pagina 6 TURNO: 2023-15049 

Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 09:49:25 AM 

CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 29-06-2011 Radicación: 2011-57577 

Doc: ESCRITURA 1103 del 17-06-2011 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $75,000,000 

ESPECIFICAcION: COMPRAVENTA: 0125 cOMPRAVENTA B.F.152455/28-06-2011. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto) 

DE: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAM CC# 14894677 

DE. SALAZAR MARIA INES CC# 29532018 

A: NIETO TRIANA JULIAN FELIPE (MENOR) 

PERINTENDEN 
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19° 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida) 

Nro corrección: 1 Radicación: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013 Anolación Nro: 0 
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SURINIsT RADA POR LA sue-SECRETARIA DE CATÁSTRÒ DISTRITAL DE CALI, SEGUN 

RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008) 

Radicación: Fecha: 14-08-2021 Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA YIO FICHA CATASTRAL, CON LOos sUMINISTRADos POR CATASTRO MUNICIPAL CALL RES. 5933-31/12/20 

PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R. 

*** 
*** ** 

FIN DE ESTE DOCUMENTO 

El inleresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos 

USUARIO: Realtech 

TURNO: 2023-15049 FECHA: 17-01-2023 

EXPEDID0 EN: BOGOTA 

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA 
* * ******* 
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Avalúo # 0623 

AVALÚO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO 

CONSTRUCCIONES CON USO COMERCIAL, 

RESIDENCIAL Y LOTE DE MAYOR EXTENSIÓN. TIPO DE INMUEBLE 

Fachada 

Calle 6 A#65-140 barrio El Pailón. 
PREEXEQUIALES SAN LUIS S.A I LEASING 

BANCOLOMBIA 
FINANCIAMIENTO 
Nancy Triana Garcia 

Buenaventura, 19 de Enero de 2.023 

DIRECCION 
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SOLICITAD0 POR 
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Buenaventura, 19 de Enero de 2.023 

Doctor 
WILLBER VENTE 
Ciudad. 

REF. De acuerdo con su solicitud estamos remitiendo el avaluó realizado al inmueble 

que detallamos en el siguiente informe. 

1.0 INFORMACIÓN GENERAL 
OBJETIVO: Presentar el concepto valuatorio sobre el precio comercial estimado del bien 

en la fecha inspeccionado, ubicado en la Calle 6 A 65- 140 barrio El Pailón de propiedad 
de la Empresa Preexequiales San Luis en Representación Del Sr. Julián Nieto Nieto 

y Leasing Bancolombia S.A Compañía de Financiamiento cuya vigencla se estima 
de un año a partir de la inspección practicada, teniendo en cuenta sus caracteristicas, 

estado, ubicación, el nivel de oferta y demanda y los otros factores establecidos de 
calificación que alli se derivan, lo que no obliga a las partes interesadas y se reservan el 
derecho libre de negociación. 

2.0 DEFINICIÓN DEL INMUEBLE 
Construcciones don Uso Comercial, Residencial y 

Area de Terreno de Mayor Extensión. 

|Una (01) 
01-02-0588-0002-000 
De acuerdo al P.O.T de Buenaventura se 

establece como area de Residencial y Comercial. 
Construccion Vivienda Cincuenta y Dos (52) Afñios, 

Construcción (sala de velación) Diez (10) Años. 
Cien (100) Años 
Tres (03) 
Mixto; Residencial y Comercial. 

Tipo de Inmueble 

Unidad (es) 
Catastral (es) 
Norma Urbana 

Edad del Inmueble 

Vida Técnica 
Estrato 
Uso actual 
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3.0 IDENTIFICACION JURIDICA DEL INMUEBLE 
Este avalúo, NO es un estudio de titulos previo a cualquier negociación se recomienda 

el concepto juridico de la propiedad. 

Unidad 
Matricula Inmobiliaria 
Identificacion Catastral 

Construcciones con Uso Comercialy Residencial 
372-78001 
01-02-0588-0002-00O 
2.958 del 25 de Julio del 2.014 ante Notaria 
Veintiuno del Circulo de Cali y Esc. 94 del 24 

Enero de 1.992 ototgada Not. 15 de Cali. 

Ninguna 
LEASING BAMCOLOMBIA S.A Compañía de 

Financiamiento 
Preexequiales San Luis S.A 

Escritura Publica 

Afectaciones 
|Hipoteca 
Propietario Actual 

4.0 DESCRIPCION DEL INMUEBLE 

Condiciones Usado/Nuevo Estado Bueno Ocupación Mixta 

LOCALIZACION: El inmueble se encuentra ubicado en la parte continental de la ciudad 

sobre la comuna once (11) distinguiéndose con la nomenclatura urbana Calle 6 A#65-

140 barrio El Pailón. Predio 
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Frente 
Fondo 
Area Construida 
Area de Terreno 

Relieve 
Forma 
Ubicación en la Cuadra 

75.15 ml 

80.00 ml 
580.66 m2 

6.400 m2 
Plano con una pendiente minima. 
Irregular 

Medianero 

Descripción: Predio medianero, El que cuenta con área de terreno de mayor extensión 
de 6.400 M2 sobre zona urbana, El área de Terreno es utlizada como parqueadero, zona 

verde, construcciones con uso comercial y Residencial con Áreas de 393.04 M2 (salas 
de velación) y de 187.62 M2 vivienda además cuenta con un cerramiento frontal en 

muros en bloque estructural, columnas, vigas de cimentación, malla eslabonada, piso 

duro en concreto. 

Vecindario: Mixto Comercial y Residencial, conformado por viviendas Unifamiliares, 
Bifamiliares y Multifamiliares de 1 a 3 plantas con algunas reformas, con cercanía a 

barrios y sectores aledaños como Panamericano, Bolivar, Ciudadela Comfamar, sector 

comercial del Reten y cercania a equipamientos importantes de carácter comercla, 
educativo, religioso, salud y vias importantes como la calle 6 y la carrera 66 o vía al 

Aeropuerto. 

5.0 AREAS Y LINDEROs 

Construcciones de Una Planta con Uso Comercial y 

Residencial 
580.66 m2 

No Aplica. 
Documentacion suministrada e inspeccion al Inmueble.| 
Las medidas se corroboraron en el sitio. 

Denominacion 
Area Construida 

Coeficiente de Propiedad % 
Fuente de Informacion_ 
Observaciones 
Linderos del inmueble de acuerdo a Escritura Pública No. 0094 del 24 de Enero de 1.992 

En extension de 80.00 ml con Avenida Simón Bolivar 

En extension de 80.00 ml con la Quebrada San Pedrito. 
En extension de 80.00 ml con Propiedad que es o fue del Sr. 

|Manuel Cayetano. 
En extension de 80.0 ml con Propiedad que es o fue del Sr. 

Roberto Aristizabal 

NORTE 
SUR 
ORIENTE 

OcCIDENTE 
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6.0 SERVCIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA 
El predio cuenta con la disponibilidad de todos los servicios públicos básicos, como lo 
Son: energia y alumbrado, acueducto y alcantarillado, telefonía, recolección de basura 
vías pavimentadas, transporte público, privado urbano e intermunicipal, equipamientos 
para atender los servicios de salud, educación, recreación y seguridad. 

Tipo de Servicio Sector Inmueble Tipo de Servicio |Sector| Inmueble| Acueducto Si Gas Domiciliario Si Si 

Parques 
Arborizacion 
Vias de Acceso 
Trans porte Publico 

Si 

Alcantarillado Si Si S 

Energia Electrica Si Si Si 
Si 

7.0 DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE 
CONSTRUcCIÓN SALAS DE VELACION 
PISOS: Cuenta con pisos en porcelanato en área exterior en cerámica de 0.40 cm x 0.40 
cm antideslizante en buen estado de conservación. 

MUROS: Repellados, estucados y pintados en términos generales se encuentran en buen 

estado de conservación. 

PUERTAS PRINCIPALES DE ACCESO: En vidrio templado con pines en acero inoxidable 

en buen estado de conservación. 

PUERTAS INTERNAS: Marcos en Aluminio y naves en P.V.C. 

VENTANALES: Marcos en Aluminio con sus respectivos vidrios de protección. 

CIELO RASo: En P.V.C se encuentra en buen estado de conservación. 

BANOS: Puertas de acceso en aluminio P.v.C, piso en cerámica de 0.30 cm x 0.30 cm, 

muros enchapados en cerámica de 0.20 cm x 0.35 cm, pañetados y pintados, baterías 

sanitarias completas cuentan con baños para caballeros y damas en buen estado. 

coCINA INTEGRAL: Mesón en mármol, muros enchapados en cerámica de 0.20 cm x 

0.35 cm, lavaplatos en acero inoxidable, gabinetes en aluminio y P.v.C. 
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VIVIENDA UNIFAMILIAR: 
PISOS: El inmueble cuenta con piso en concreto esmaltado y cerámica de 0.40 cm x 0.40 cm en buen estado. 
MUROS: En ladrillo a la vista en términos generales se encuentran en buen estado de conservación. 
PUERTA PRINCIPAL DE ACCESso: Normal Metálica en buen estado. 
PUERTAS INTERNAS: No cuenta. 
VENTANALES: Metálicos con sus respectivos protectores en hierro. 
CIELO RASO: No cuenta. 
BANOS SOCIAL: Cuenta piso en concreto esmaltado y muros repellados y pintados, baterías sanitarias completas y en buen estado. 
COcINA: Mesón en concreto con enchape en cerámica, lavaplatos en acero inoxidable, 
muros repellados estucado y pintado. 

8.0 ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION 
Fachada 
Estructura 
Entrepiso 

En idrio, Carpinteria En Aluminio, Cubiertas en teja metálica. 
Sistema Estructural Puntual en Fereconcreto 

No cuenta 
Construccion Sala Velación: Muros repellados estucados y 
pintados Construcclón Vivienda: Muros en ladrilloa la ista. Muros 
Const # 1; Porcelanato Const # 2: En concreto esmaltado. 
Const. # 1: P.V.C Const. # 2 No cuenta 
Const:# 1: En idrio y En Aluminio con P.V.C Const # 2:| 

Tipo Normal Metálicas 
Const. # 1: En Aluminio Const # 2: Marcos Metálicos y 

Protectores en hiemo. 

No cuenta 
Const # 1: Mesón en mamol, muros enchapados en 
cerámica Cont. # 2: Mesón en concreto con enchape en 

cerámica 
Linea Comiente en Buen Estado. 

Teja Metálica Galbanizada. 

Pisos 
Cielos 

Puertas 
Ventanas 
Closet 
Cocina 

Sanitarioos 
Cubierta 
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9.0 DETERMINACION DEL BIEN AVALUADO 
INDICADORES DEL VALOR 
Se toma como indicadores, los diferentes componentes internos y externos del bien como son: 

estado actual, forma, ubicación y usos, cantidades, materiales utilizados, costos a valor presente, 

depreciación, estos factores se integran al factor o Indice de valúatorio, el que determina el justo 

precio final del bien. 

FACTORES 
El inmueble se avalúa en forma individual para cada uno de sus componentes, calificando los 

factores internos y externos que influyen en ellos. 

SERVICIOs PUBLICOS 
Se tuvo en cuenta los servicios básicos de Acueducto, Energia Eléctrica y Alcantarillado y los 

servicios complementarios como Lineas telefónicas, Recolección de Basuras, Estado de la Vias 

Püblicas y facilidad de transporte, con lo que cuenta normalmente el inmueble. 

LOCALIZACION 

Se analizó el sector de la ubicación de las instalaciones del predio de la referencia, clasificándolo 

de acuerdo al Estatuto de Usos del Suelo y los Usos actuales de la Zona. 

Teniendo en cuenta además, otros factores tales como su localización y ubicación sobre vía 

principal, secundaria o peatonal etc. 

FORMA 
Se analizó la relación Frente Fondo del Lote, las dimensiones de sus linderos, clasificándolo de 

acuerdo a su forma geométrica. Se estudian afectación por fondo, por frente. 
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CALIFICACIÓN DE LAS cONDICIONES DE LA CONSTRUCCIÓN 

CALIFICACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN NUEVA 

CALIFICAC IO N 
O btenida 

ITEM 
CALIFIC ADO M aximna 

12 1 Es tructura, en general 
2 Acabados 

3 8a ños 
4 Fachada 

5 Mam posteria 

6 Pis Os 
Areas Com unes 

C ielorraso 
9 Cubierta 

10 Parqueo 
11 Redes Electric as 
12 Redes Hidraulica 

13 Redes Sanitarias 

12 
10 

Total 
Factor 

100 100,00 

7.69 

Estructura, 
en general 

10% 

Redes Redes 
Hidraulica_Sanitarias 

7% 
Acabados 

7% 
9% Redes 

Electricas 
7% Baños 

9% 

Parqueo 
8% Fachada 

7% 
Cubierta 

6% 
Mamposteria 

9% Cielorraso 
Areas 

Comunes 
8 % 

6% Pisos 
7% 

TOPOGRAFIA 

Se define si el lote es topográficamente plano, inclinado, con pendiente positiva o negativa, y si 

se requiere o no, adecuar para desarrollar nuevas construcciones o ampliaciones; definiéndose 

como plano. 

TAMANO 

Se compara con los predios del sector y de acuerdo al área promedio de la Zona, el que se 

clasifica para nuestro caso como adecuado y amplio. 
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