15/3/23, 15:21 Correo: Juzgado 02 Promiscuo Familia Circuito - Valle Del Cauca - Buenaventura - Outlook

RECURSO DE REPOSICION 2023-00025 JULIAN NIETO NIETO

leonardo valverde ceballos <leovalverdeceballos70@hotmail.com>
Mié 15/03/2023 3:17 PM

Para: Juzgado 02 Promiscuo Familia Circuito - Valle Del Cauca - Buenaventura <jO2fcbuenaventura@cendoj.ramajudicial.gov.co>

BUENOS TARDES, CORDIAL SALUDO.

PARA LOS FINES LEGALES PERTINENTES, REMITO ARCHIVO PDF CONTENTIVO DE ESCRITO RECURSO DE
REPOSICION AL AUTO 259 DEL 09 DE MARZO DE 2023, NOTIFICADO POR ESTADO EL 10-03 DE 2023.

ACOMPANO AL ESCRITO, UN ARCHIVO PDF PARA ACREDITAR EL MODELO LEASING DEL PREDIO UBICADO
EN EL SECTOR DEL PAILON, HOY MOTIVO DEL RECURSO, Y DEMAS DISCUSIONES PLATEADAS EN EL
ESCRITO PETITORIO DEL DEMANDADO.

I.EONARDO TVVALIVERDE CEBAILILOS
C.C. # 16,496.103 Buenaventura
T.P. # 198.863 C.5 ].

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADQ3YTQwZDg2LWQyMTgtNDhkMyOSNWY4LWUSODFIZmJIOGlyNAAQAAge5UWovxZDt1VkIS8C6ko...  1/1
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Buenaventura, marzo 15 de 2023 Yo
Doctor:
WILLIAM GIOVANNY AREVALO MOGOLLON
Juez Segundo Promiscuo de Circuito-Familia
ESD
Asunto: RECURSO DE REPOSICION
Proceso: LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
Demandante: NANCY TRIANA GARCIA
Demandado: JULIAN NIETO NIETO
Radicado: 2023-00025-00

Cordial saludo,

LEONARDO VALVERDE CEBALLOS, Abogado titulado y en ejercicio, con
domicilio en este Distrito de Buenaventura, actuando conforme poder que me
otorgara el ciudadano JULIAN NIETO NIETO, mayor de edad, domiciliado en este
Distrito, identificado con la cédula de ciudadania 16,586.389 expedida en Cali, de
conformidad a lo decidido en su auto de tramite # 257 del 09 de marzo de 2023,
que trata de la demanda de LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL,
existente con mi poderdante, y la demandante NANCY TRIANA GARCIA, con C.C.
# 40,363.281 expedida en San Juan de Arama, estando dentro del término legal,
me permito presentar y sustentar recurso de reposicion' al ya enunciado auto,
para que, en su lugar lo reforme, reponga o revoque parciaimente, de conformidad
con los siguieéntes argumentos:

- Mediante auto # 257 del 09 de marzo de 2023, notificado por estado el 10-03
de 2023, una vez aprobada o admitida la solicitud de Liquidacién de la sociedad
conyugal promovida mediante apoderado por parte de la sefiora Nancy Triana
Garcia, el despacho que usted regenta dispuso en dicha providencia lo siguiente:
PRIMERO(...), SEGUNDO(...), TERCEROQ(...), CUARTO: Decretar como medida
cautelar de embargo y posterior secuestro sobre los inmuebles identificados con
los folios de matricula inmobiliaria Nos. 372- -0001693 y 372-7801 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Buenaventura. LIBRAR oficio con destino a
la oficina de Instrumentos Publicos correspondiente, comunicando la medida para
que procedan a su registro en los folios respectivos y se dé cumplimiento a lo

! Cédigo General del Proceso Recurso de reposicion.- Articulo 318. Procedencia y oportunidades. Salvo norma en contrario, el
recurso de reposicion procede contra los autos que dicte el juez, contra los del magistrado sustanciador no susceptibles de stplica y
contra los de la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia, para que se reformen o revoquen. El recurso de reposicién no
procede contra los autos que resuelvan un recurso de apelacion, una suplica o una queja. El recurso deber4 interponerse con expresion de
las razones que lo sustenten, en forma verbal inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el auto se pronuncie fuera de audiencia el
recurso debera interponerse por escrito dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del auto. El auto que decide la
reposicion no es susceptible de ningin recurso, salvo que contenga puntos no decididos en el anterior, caso en el cual podran interponerse
los recursos pertinentes respecto de los puntos nuevos. Los autos que dicten las salas de decision no tienen reposicion; podra pedirse su
aclaracion o complementacion, dentro del término de su ejecutoria. PARAGRAFO. Cuando el recurrente impugne una providencia
judicial mediante un recurso improcedente, el juez debera tramitar la impugnacion por las reglas del recurso que resultare procedente,
siempre que haya sido interpuesto oportunamente.



previsto en el numeral 1 del canon 593 del C.G.P. QUINTO: Decretar como
medida cautelar el embargo y secuestro del vehiculo automotor de placas UBR-
658. Por secretaria librese oficio con destino a la Secretaria de Transito de Cali,
comunicando la medida para que procedan a su registro en el folio respectivo y se
dé cumplimiento a lo previsto en el numeral 1 del canon 593 del C.G.P. SEXTO:
DECRETAR el embargo del crédito (cdnones de arrendamiento) con ocasién
del contrato de arrendamiento que se haya suscrito entre el demandado
JULIAN NIETO NIETO y la empresa PLENITUD PROTECCION S.A. Nit.
890.919.160-5.

2. - A propésito de lo dispuesto por la judicatura en el resaltado numeral sexto del
memorial petitorio de la demanda, debo significar y advertir que se comete una
grave inobservancia por parte de la demandante, en tanto que, de acuerdo a lo
expuesto en el acapite de los hechos, pretensiones y de las pruebas?, no es
menos cierto que es con los recursos provenientes del mentado contrato de
arrendamiento; mi poderdante afronta las obligaciones actuales, que, parcial y
acertadamente han sido relacionadas por la peticionaria, recursos que se perciben
del Contrato resefiado en el punto 6.4. de la demanda, y que ha sido suscrito por
el sefior JULIAN NIETO NIETO y la empresa PLENITUD PROTECCION S.A. Nit.
890.919.160-5, insisto, y es de ese canon con los se financian los pasivos de la
empresa PREEXEQUIALES SAN LUIS S.A'S., con personeria jurica y domicilio
principal en Buenaventura, Nit: 900430165-6, Matricula 62673, de Fecha 04- 12 de
2011, sociedad representada legalmente por el sefior JULIAN NIETO NIETO: itero,
por cuanto, en la actualidad, existe un contrato vigente de leasing Bancolombia en
calidad de locatario, y como bien lo indicara la demandante:; las operaciones del
leasing # 167056, recaen sobre leasing inmobiliaria, y el bien inmueble que se
describe como un lote de terreno, con un area de 6.400,00 mtrs2, junto con sus
anexidades, esta ubicado en la calle 6 # 65-140, Barrio El Pailon, Zona E.
Kilémetro 10 de la ciudad de Buenaventura (V), reafirmando que se trata del bien
objeto de la figura del Leasign financiero qu nos ocupa.

3. Igualmente, con el recurso obtenido del contrato de arrendamiento suscrito
entre el demandado JULIAN NIETO NIETO y la empresa PLENITUD
PROTECCION S.A. Nit. 890.919.160-5, se costean todas las obligaciones o los
pasivos que de manera especifica han sido denominados por la demandante
como CREDITOS PERSONALES DEL SENOR JULIAN NIETO NIETO, pero que
en realidad, se constituyen en obligaciones bancarias, que en su momento
oportuno se destinan o destinaron a pagar, entre otras obligaciones de la sociedad:
verbi gracia; las obligaciones fiscales, impuesto predial unificado del Bien
inmueble, ubicado en la calle 6 Nros. 5 A — 44/48/52 de la nomenclatura actual de
la ciudad de Buenaventura (Valle), antes carrera 102, zona A, y del Impuesto
predial del Bien inmueble, LOTE DE TERRENO, con un &rea de 6.400,00 mtrs2,
junto con la CONSTRUCCION EN EL LEVANTADA, ubicados en la calle 6 # 65 —
140, Barrio El Pailén, Zona E. Kilémetro 10 de la ciudad de Buenaventura (V) que,
inclusive al presente afio; han sido relacionadas ampliamente en el libelo petitorio
por parte de la demandante, las cuales que estan pendientes de pago para esta
vigencia.

4. En ese orden, y de persistir la medida de embargo sobre el contrato de
arrendamiento suscrito por el sefior JULIAN NIETO NIETO y la empresa
LENITUD PROTECCION S.A. Nit. 890.919.160-5, no solo afectarian las finanzas
hasta hoy debidamente administradas por el demandado que represento, sino que,
de manera ironica, también se afectarian las pretensiones de la liblista, insisto, por
cuanto la fuente de financiacién para cumplir con las obligaciones ya relacionadas,
se circunscriben al recaudo del canon de arrendamiento tantas veces nombrado, y

2 Contrato de arrendamiento: PLENITUD PROTECCION S.A. Punto 6.4. de los hechos de la demanda, denominado Contrato de
arrendamiento suscrito entre el sefior JULIAN NIETO NIETO y la empresa PLENITUD PROTECCION S.A. Nit. 890.919.160-5,
Arrendamiento de los inmuebles descripto en los puntos 6.1. y 6.2. de los activos.



no se puede desconocer que en la acutalidad coexiste un contrato vigente de
leasing® Bancolombia en calidad de locatario, y las operaciones del leasing #
167056, recaen sobre leasing inmobiliaria, por lo que el demandado se veria en la
penosa obligaciéon de incumplir con tales compromisos, con los resultados
adversos que ello implicaria, por eso la necesidad que la judicatusa reconsidere la
decisién hoy atacada por este recurso de reposicién.

5. Otro aspecto que no se ha considerado para tan gravosa determinacion, es el
hecho de existir un momento procesal para pronunciarse sobre los pretendidos de
la demanda, y proceder a dividir a favor de la sociedad conyugal, los gananciales
de lo que resta de ese contrato de arrendamiento, una vez se acrediten las
inversiones o los pagos (débitos) hechos por la sociedad, desde el momento en
que se materializ6 el divorcio; acaecido mediante escritura publica No. 733 de
fecha 17 de agosto de 2022, y se agoten asi las respectivas operaciones
matematicas; con los debidos soportes, que claro esta, seran anexados en la
etapa respectiva, esto es, en la contestacién de la demanda, para que, con tales
insumos, se tomen las determinaciones a que haya lugar por parte de esa
instancia judicial.

PRETENSIONES:

En mérito de lo expuesto, este servidor le solicita de manera respetuosa reponer
para modificar o revocar parcialmente el auto # 257 del 09 de marzo de 2023,
extendido al interior de la demanda de LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL promovida por NANCY TRIANA GARCIA, respecto del numeral
sexto de la providencia hoy recurrida, cuando decidi6 DECRETAR el embargo del
crédito (cdnones de arrendamiento) con ocasién del contrato de
arrendamiento que se haya suscrito entre el demandado JULIAN NIETO
NIETO y la empresa PLENITUD PROTECCION S.A. Nit. 890.919.160-5, toda vez
que, de persistir esta decisién, graves consecuencias se desprenderan de tal
postura, en detrimento de los intereses y las pretensiones de las partes, inclusive
de terceros interesados que han sido convocados a éste tramite adversarial,
quienes ante lo fallado por la judicatura, promoveran acciones legales para que se
cumplan los compromisos adquiridos por mi mandante; quien no cuenta con una
robusta fuente de ingresos, para hacer posible el cumplimiento de los acuerdos
adquiridos con los acreedores relacionados por el peticionario. Dispondra en tal
sentido, levantar dicha medida de embargo del numeral sexto de la parte
resolutiva del auto # 257 del 09 de marzo de 2023 .

NOTIFICACIONES:

3@ leasing es un mecanismo de financiacién mediante el cual una entidad financiera, sea un establecimiento bancario o una compafiia
de financiamiento (comunmente conocida como arrendador), por instruccién de un cliente solicitante (denominado arrendatario o
locatario), adquiere un activo de capital, el cual est4 bajo propiedad de la entidad, y se lo entrega al locatario en arrendamiento financiero
U operativo para su use'y goce por un periodo de tiempo a cambio de un pago periddico de una suma de dinero, denominado “canon”. Al
finalizar la operacion de leasing, el locatario tiene la potestad de: 1) gjercer una “opcion de adquisicién” sobre el mismo bien a un precio
pactado desde el inicio ~generalmente a su favor—, o ii) restituir o renovar la operacion de arrendamiento (leasing). Este mecanismo es
usado para financiar la adquisicién (mediante leasing financiero) o facilitar el acceso, uso y goce (mediante leasing operativo) de activos
fijos productivos (e.g. equipos, maquinaria, vehiculos, inmuebles, entre otros).

wda
nembre propio, para arrendarlo a mediar
decide si compra el bien, si renueva el contrato o por el contrario se lo devuelve a la entidad financiera. Los tipos de leasing mas
importantes son: Leasing Financiero: Es un arriendo con opeion de adquisicion a un plazo determinado, y Leasing Operativo: Es un
arriendo sin opcién de adquisicién.

miento financiero es una figura que consiste en que una entidad financiera, adquiere un bien

» o largo plazo al cliente solicitante Al fir

Dicho de otro medo; el leasing o arrer

r el tiempo del contrato de arriendo, el usuari
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Recibimos notificaciones en el barrio Bellavista, carrera 43 No 4-45 segundo piso
celular 3128182524, correo electrénico funeria_sanluis@hotmail.com vy
leovalverdeceballos70@hotmail.com.

Del Seiiar Juez,

CJ g__,.-—z ""“D

s T

LEONARDRQ VALVERDE CEBALLOS
C. C. No 16,496,103 Buenaventura
T.P. 198.863 C.S.J:
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

SHR wmaascs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUENAVENTURA
-------- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220629836061189631 ~ .+ Nro Matricula: 372-7801
Pagina 2 TURNO: 2022-372-1-7852

Impreso el 29 de Junio de 2022 a las 08:33:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: MUNICIPIO DE BUENAVENTURA
A: GARCIA OROZCO TEOFILO X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-09-1986 Radicacion: 02085
Doc: ESCRITURA 1914 DEL 10-09-1986 NOTARIA | DE PALMIRA QALOR ACTO: $4,400,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA OROZCQ TEOFILO X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-02-1992 Radicacion: 00190 .
Doc: CERTIFICADO 838 DEL 23-12-1991 NOTARIA 12 DE NOTARIA 12 VALOR ACTO: $4,400,000
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOT. NATURALEZA CERT. # 838 23-12-91 ESCRITURA 6008 23-12-91 .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
A: GARCIA OROZCO TEOFILO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-02-1992 Radicacion: 00191

Doc: ESCRITURA 0094 DEL 24-01-1992 NOTARIA 15 DE CALI VALOR ACTO: $6,100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA- VENTA

PERS_ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de domlﬁio incompleto)

DE: GARCIA OROZCO TEOFILO

A: IBARRA RIVERA DEYANIRA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-08-2014 Radicacion: 2014-372-6-1776

Doc: ESCRITURA 2958 DEL 25-07-2014 NOTARIA VEINTIUNA DE CALI VALOR ACTO: $18,000,000
ESPECIFICACION: OTRO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO BOLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE' IBARRA RIVERA DEYANIRA CC# 41469183 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-08-2014 Radicacion: 2014-372-6-1776

Doc: ESCRITURA 2958 DEL 25-07-2014 NOTARIA VEINTIUNA DE CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA BOLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014

PERSONAS QUEYNTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: IBARRA RIVERA DEYANIRA

CC# 41469183 X




La validez de eslé documento podréa verificarse en la pagina certificades supernotariado.gov.co
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e ' CERTIFICADO DE TRADICION
o MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220629836061189631 Nro Matricula: 372-7801

Pagina 3 TURNO: 2022-372-1-7852
Impreso e! 29 de Junio de 2022 a las 08:33:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
| No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-08-2014 Radizacion: 2014-372-6-1776
Doc: ESCRITURA 2958 DEL 25-07-2014 NOTARIA VEINTIUNA DE CALI VALOR ACTO: $450,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA BOLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: IBARRA RIVERA DEYANIRA CC# 41469183

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPARNIA FINANCIAMIENTO NIT# 8600592943 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2011-372-3-171 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Fadicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015 .

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cuzaiquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-372-1-7852 FECHA: 29-06-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Nro Matricula: 372-7801
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Improso ol 16 de Febrero de 2023 alas 1248 11 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en fa ultima pagina

GIROULO REGISTRAL 372 BUENAVENTURA  DEPTO VALLE ~ MUNICIPIO BUENAVENTURA  VEREDA BUENAVENTURA
FECHA APERTURA 04/02/1985  RADICACION: 85-00227 CON: CERTIFICADO DE 28/05/1984

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 761090102000005880002000000000
estano e Fouo ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 76109010205880002000

DESCRIPCION: CARIDA Y LINDEROS:

LN LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL KILOVETRO (10) DE LA CARRETERA AL MAR SIMON BOUVAR. MARGEN DERECHA SALIENDO
DE BUE NAVENTURA HACIA CALL, CON SUS CORRESPONDIENTES MEJORAS Y ANEXIDADES, TALES COMO ARBOLES FRUTALES Y OON
LAS SIGUIENTES MENSURAS Y LINDERGS: POR EL OR! ENTE O MARGEN DERECHA OON PROPIEDAD DEL. SENCR MANUEL CATELLANO
LRRUITIA BN UNA EXTENSION DE 80,00 METROS, POR EL OCCIDENTE CON TERRENCS DE PROPIEDAD DEL SENOR ROBERTO
ARISTIZABAL. TAVBIEN EN EXTENSION DE 80,00 METROS, POR EL NORTE O FRENTE A LA CARRETERA SIMON BOLIVAR CON UNA
EXTENSION DE 80,00 ME TROS Y POR EL SUR CON LA QUEBRADA DENCIVINADA SAN PREDITO, TAVBIEN EN EXTENSION DE 80.CO
METROS.

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA

AREAPRIVADA - AREA CONSTRUIDA:

COERCIENTE:

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION 01.- REGISTRO DE FECHA 14-06-71. RESOLUCION. # 185 DE FECHA 30-12-59. MINISTERIO DE
AGRICULTURA. BOGOTA. MODO ADQUISICION. CESION. DE: LA NACION. A: MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIC: URBANO

DETERMINACION DE INVILEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMCA: SIN DETERMINAR

1) KLOMETRO (10) CARRETERA SIMON BOUVAR
2) CALLE 6A# 65140 BARRIO EL PAILON

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s)  (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 02/11/1972 Radicacién S/N

DOC: ESCRITURA 925 DEL: 27/10/1972 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALORACTO: 50
ESPECIFICACION: FALSATRADICION : 600 PROTOCOUZA DECLACIONES EXTRAJUICIO SOBRE POSESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA OROZCQO TEOFILO X

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 04/02/1985 Radicacién 00227
DOC: ESCRITURA, 1423 DEL: 28/05/1984 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: § 12,612
ESPECIFICACION: MODQO DE ADQUISICION @ 101 COMPRA- VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

A: GARCIA OROZCO TEOFILO X
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Nro Matricula: 372-7801
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:11 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

ANOTACION: Nro: 03 Fecha 11/09/1986 Radicaclén 02085
DOC: ESCRITURA 1914 DEL: 10/09/1986 NOTARIA | DE PALMIRA  VALOR ACTO: $ 4,400,000
ESPECIFICACION GRAVANEN : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: GARCIA OROZCOTEOFILO X

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO,

ANOTACION: Nro: 04 Fecha 05/02/1992 Radicaclén 0019!‘;

DOC: CERTIFICADO 838 DEL: 23/12/1991 NOTARIA 12 DE NOTARIA 12 VALOR ACTC $ 4,400,000
Se cancela la anolacion No, 03

ESPECIFICACION CANCELACION : 650 CANCELACION HIPOT. - NATURALEZA CERT. # 838 23-12.01 ESCRITURA

6008 23-12-91

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio Incompleto)

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MNERO

A: GARCIA OROZCO TEOFILO X

ANOTACION: Nro: 05 Fecha 05/02/1992 Radicacién 00191

DOC: ESCRITURA 0094 DEL: 24/01/1992 NOTARIA 15 DE CALI VALOR ACTO § 6,100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION @ 101 COMPRA- VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deél dominlo, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA OROZCO TEOFILO

A: IBARRA RIVERA DEYANIRA X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 05/08/2014 Radicacién 2014-372-6-1776

DOC: ESCRITURA 2958 DEL: 25/07/2014 NOTARIA VEINTIUNA DE CALI VALOR ACTO: § 18,000,000

ESPECIFICACION: OTRO : 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO - BOLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio incompleto)
DE: IBARRA RIVERA DEYANIRA CC# 41469183 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 05/08/2014 Radicacién 2014-372-6-1776
DOC: ESCRITURA 2958 DEL: 25/07/2014 NOTARIA VEINTIUNA DE CALI VALOR ACTO: %0
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - BOLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominlo incompleto)
DE: IBARRA RIVERA DEYANIRA CC# 41469183 X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 05/08/2014 Radicacién 2014-372-6-1776
DOC: ESCRITURA 2958 DEL: 25/07/2014 NOTARIA VEINTIUNA DE CALI VALOR ACTO: $ 450,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0125 COMPRAVENTA - BOLETA FISCAL#109-08-1000510765/2014
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: IBARRA RIVERA DEYANIRA CC# 41469183

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPARNIA FINANCIAMIENTO NIT# B60059294-3 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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Nro Matricula: 372-7801
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:11 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

Anotacion Nro: 0 No. correcclén: 1 Radicacién: 2011-372-3-171 Fecha: 16/07/2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.GAC., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 2 Radicacién: ICARE-2015 Fecha: 21/12/2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL 1.GA.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 53365 Impreso por: 53365

TURNO: 2023-372-1-1966 FECHA:16/02/2023
NIS: qITOOuyKiFcyoEGobSiLHapUztLsiohXx4PZ2h8JyRc=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN;: BUENAVENTURA
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e - CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220629142661189630 Nro Matricula: 372-1693

Pagina 1 TURNQ: 2022-372-1-7853 .
Impreso el 29 de Junio de 2022 a las 08:33:48 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 372 - BUENAVENTURA DEPTO: VALLE MUNICIPIO: BUENAVENTURA VEREDA: BUENAVENTURA
FECHA APERTURA: 05-07-1978 RADICACION: 78-00531 CON: CERTIFICADO DE: 07-08-1978
CODIGO CATASTRAL: 761090101000000500004000000000COD CATASTRAL ANT: 76109010100500004000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO ey

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN EDIFICIO DE CUATRO PLANTAS, CON SU RESPECTIVO LOTE DE TERRENO, SITUADO EN LA CARRERA 10 DE ESTA CIUDAD, QUE TIE NE UN
AREA TOTAL DE 231.00M2. COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: POR EL FRENTE, CON LA CARRETERA SIMON BOLIVAR;
POR EL LADO DERECHO, CON PROPIEDAD DEL VENDEDOR MARCO FIDEL RODRIGUEZ; POR EL LADO IZQUIERDO, CON PROPIEDAD DE LA
SENORA PETRONA RENGIFO; POR EL FONDO, CON PROPIEDAD DE LOS SE NORES CARLOS FONG Y AGRIPINA ESPITIA.

AREA Y COEFICIENTE =

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION 01.- REGISTRO DE FECHA 31-07-31. RESOLUCION # 36 DE FECHA 06-10-30. MINISTERIO DE INDUSTRIAS SECCION. 1 BOGOTA
MODO ADQUISICION. CESION. DE: LA NACION. A: MUNICIPIO DE BUENAVENTURA.,

- a— B e s e e SR S SEEERIR © 31 .1 L0 2 10 S 4 Y P S P P 2 TISRAPL A 00 4 R A S 4 Y ek e S - vl 40

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 10 5-A-52 CARRETERA SIMON BOLIVAR
2) CALLE 6 5A-44/48/52

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIéUIENTE(s’) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-04-1971 Radicacién: SIN

Doc: ESCRITURA 173 DEL 03-03-1971 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALORACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 100 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL‘ACTO (X-Tituia: de darecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BUENAVENTURA.

A: RODRIGUEZ MARCO FIDEL X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-1576 Radicacién: SIN

Doc: ESCRITURA 1183 DEL 14-12-1976 Né)TAhIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $250,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 10* COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de‘deracho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supérnotan’ado.go»r,‘co

SNR pnsmonis  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUENAVENTURA

R CERTIFICADO DE TRADICION <
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220629142661189630 Nro Matricula: 372-1693

Pagina 2 TURNO: 2022-372-1-7853
Impreso el 29 de Junio de 2022 a las 08:33:48 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: RODRIGUEZ MARCO FIDEL
A: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS X
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-02-1986 Radicacion: 00421
Doc: OFICIO 137 DEL 20-02-1986 JUZGADO 2 C CTO. DE CALI \I/ALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ MARCO FIDEL
A: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS ¥ X

ANOTACION: Nro 004 Fecha:x04-04-1989 Radicacién: 01062
Doc: OFICIO 185 DEL 15-02-1989 JUZGADO 2 C CTO. DE CALI ~ VALORACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 800 CANCELACION DEMANDA. - .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio ihcompleto)
DE: RODRIGUEZ MARCO FIDEL
A: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-07-2002 Radicacién: 1156 y

Doc: ESCRITURA 3329 DEL 17-06-2002 NOTARIA 7 DE CALI VALOR ACTO: $110,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA B

PERS.ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS

A: NIETO NIETO JULIAN X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-07-2002 Radicacion: 1156

Doc: ESCRITURA 3329 DEL 17-06-2002 NOTARIA 7 DE CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio inéorﬁpleto)

DE' NIETO NIETO JULIAN : X
A: TRIANA GARCIA NANCY

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-372-3-171 Fecha: 16-07-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 4589 UE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R




La validez de este: documento podra verificarse en |a pagina certificados supernotariado.gov.co

SNR é':?‘i‘??ir,:"é OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUENAVENTURA
T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220629142661189630 Nro Matricula: 372-1693
Pagina 3 TURNO: 2022-372-1-7853
Impreso el 29..'de Junio de 2022 a las 08:33:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 . ¢ ./Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVEN!O IGAC-SNR DE 23-09- 2008)

: FIN DE ESTE DOCUMENTO
El in!eresadp debe comunicar al registracor cualquier fallz o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-372-1-7853 FECHA: 29-06-2022
E}SPEAD!DO EN: BOGOTA

Elfiqgrigitraidprl: ANYELA PRADO LOPEZ
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ESGRITURA PUBLICA No. 3.320°d8 17 de

RIS B M o o - e s ik e
CONTRATO: COMPRAVENTA (0125). -.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
(OBOR), wins = o m % 2% ViR Lolul
VENDEDOR:  LUIS CARLOS

RODRIGUEZ SALCEDO, ~con cédula
#19.230/659deBAREA, - = = « = s o & i e wee o7 @00
COMPRADOR: JULIAN NIETO NIETO, con cédula #16.586.389
CE TN | 0 o e A e o e s e S G
CUANTIA VENTA: $110'000.000.00. =~ - = = ==« cee = & = wun
CUANTI/% AVALUO EFECTOS FISCALES: $170'157.000. - - . ...
MATRICQJLA: 372-0001-693. R L
FICHA CATASTRAL: 01-01-0050-0004-000. - - - - - - - - ..J
DIRECCION: LOTE y EDIFICIO- CALLE 6 Nos.5A-44/48/52,
de la ciudad de Buenaventura (Valle). - - « -« -« = = = = « ¢ --s

Las anteriores anotaciones se ajustan a la Resolucion 1695 de

ESCRITURA PUBLICA No. TRES MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE -
( N0Ou3.329), = = == = = = = = = = = = = = « = = = 2. SHhes
En la ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento del
Valle del Cauca, Republica de Colombia, a los DIECISIETE (17)- dias|
del mes de JUNIO - - -----del afio DOS MIL DOS (2.002), al
DESPACHO del doctor ALVARO OREJUELA FORERO, NOTARIO ----
SEPTIMO DEL CIRCULO DE CALI, = = = = » «ssme we sece o snasas
comparecio, quien dijo llamarse, LUIS CARLOS RODRIGUEZ
SALCEDO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
cédula de ciudadania No. 19.230.659 de Bogotd, actuando en su
propio nombre y manifesté: PRIMERO.- Que, por medio del
presente publico instrumento, transfiere a titulo de VENTA, REAL
en favor de JULIAN NIETO NIETO, todos los derechos de _
dominio y la posesion efectiva que tiene y ejerce sobre el

siguiente inmueble, ubicado en la calle 6 Nros.5A-44/48/52 de la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
L zino -



momenclatura actual de la ciudad de Buenaventura (Vvalle), antes "

BLANTAS, junto con el LOTE DE TERRENO sobre el cual estd |

edificado, con cabida aproximada de doscientos treinta y un

fhetros- cuadrados- (231 Mts.2.); comprendido por los siguientes
linderos: Por el NORTE(el frente con la carrera 10 hoy calle 6a.;
hor el SUR(elfondo) con propiedad de los sefiores Carlos Fong Yy
Agripina- Espitia; por el ORIENTE(lado izquierdo) con propiedad de §
betrona Renglifo; y por ‘el OCCIDENTE(lado derecho), con i
‘propiedad de Marco Fidel Rodrlguez Inmueble distinguido como El |
bREDIO" CATASTRAL N0.01-01-0050- -0004-000.- PARAGRAFO: t

No obstante la mencion de cabida, descripcion y linderos el

inmueble se vende como CUErpo cierto.- SEGUNDO.- Quef
adquirio el mmueble, antes descrito, en su actual estado civil, por
compra MARCO FIDEL RODRIGUEZ, por medio de la escritural
pubhca No.1.183 de 14 de DICIEMBRE de 1.976 otor ada en lah
Notaria UNICA del Circulo w reg|strada el
Wit

27 de Diciembre de 1.976, bajo el FOLIO DE MATRICULﬁ
INMOBILIARIA No.372-0001-693, en la Oficina de Registro o
Instrumentos PUblicos -de- BUENAVENTURA (Valle).- TERCERO.{

Que el precio de la presente compraventa, lote de terreno, junt;

con la edificacion, en él construida, es la suma de CIENTO DIE!
MILLONES DE PESOS ($110'000.000'.00) MONEDF
CORRIENTE, en dinero efectivo y de contado la suma de VEINT
MILLONES DE PESOSA($20'OOO.OOO.OO) MONEDA CORRIENTE vy §
saldo o sea la suma de NOVENTA MILLONES DE PESC
($90'000.000.00) MONEDA  CORRIENTE  en CHEQUE [
GERENCIA, que el exponenté, vendedor, ha recibido, a |
satisfaccion, de manos del comprador. CUARTO.- Que
inmueble, materia de este contrato, se encuentra, actualmen|

libre de censos, anticresis, juicios pendientes embargl

arrendamiento por escritura pubhca, condtcfones resolutonaSJ

¢arrera 10a. zona A, consistenfe en UN EDIFICIO DE CUATRO (4) 1
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gravamenes, ==---~- limitaciones N <o un y e
desmembraciones de dominio y se obliga il
al saneamiento en los casos de Ley.
QUINTO.- Que en esta misma fecha hace

entrega real y material .del inmueble

vendido al comprador, con todas sus anexidades, usos Yy

dependencias 'y lo autoriza para que obtenga copia y registro del

presente instrumento.- Presente, quien dijo llamarse, JULIAN ‘
NIETO, mayor de edad, vecino de Buenaventura (Valle), de |
transito por efsta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
No.16.586.38b de Cali y manifest6: Que acepta esta escritura y la
' VENTA hecha a su favor, por estar en un todo de acuerdo, con lo
previamente |pactado y convenido; Yy b) Que tiene recibido el
inmueble, a entera satisfaccion y acepta el precio" y las demas
cldusulas contenidas. EN ESTE MOMENTO EL SUSCRITO
NOTARIO, de conformidad con la LEY 258 DE 1.996,
PREGUNTA al VENDEDOR sobre cual es su estado civil y si el
inmueble que vende se encuentra afectado a vivienda familiar. EL 4
VENDEDOR, contesta, BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO, que o |
su estado civil es SOLTERO, con convivencia en union libre y el
inmueble que vende N-o se encuentra afectado a vivienda
familiar.- Igualmente pregunta al COMPRADOR sobre cual es su
estado civil y si posee otro inmueble afectado a vivienda familiar. :,ji '
EL COMPRADOR contesta, bajo la gravedad del juramento, que su
esrtado civil es CASADO, con la sefiora NANCY TRIANA GARCIA,
identificada con la cédula de ciudadania N0.40.363.281 de San
Juan de Arama, y no posee otro inmueble afectado a vivienda
tamiliar. EL SUSCRITO NOTARIO deja constancia, expresa,
que de acuerdo "a las anteriores DECLARACIONES, EL
INMUEBLE AQUI. ADQUIRIDO SI QUEDA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR.- (OTORGADA SEGUN INSTRUCCIONES

VERBALES DE LOS INTERESADOS). ADVERTENCIAS: El notario

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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advirtid a los comparecientes: 1) Que las declaraCIones emitidas
por .ellos deben obedecer a.la verdad; 2) Que son responsab!es
penal y civilmente en el evento en que se utilice este instrumento

ton fines fraudulentos o ilegales. 3) Que se abstiene de dar fefi

Lo

lobre el querer o fuero interno de los comparecientes que no se i
¢xpresd en este | documento. OTORGAMIENTO: ElI presente]
documento fue leido, totalmente, €n forma legal, por oshl

¢omparecientes, quienes previa revision minuciosa y no obstante§

l%s advertencias anteriores, imparten sin objecion su aprobacién L
al verificar que no hay ningun error y por encontrar que se
expresan Sus voluntades, de manera fidedigna, en estas

declaraciones y que son consc1entes de la responsabilidad der_

tualquier naturaleza que recae sobre ellos y en especial la def
Loracter civil y penal en caso de violacion de la ley§
AUTORIZACION: El Notario da fe de que las manifestacioneg.

¢consignadas en este instrumento publico fueron suscritas por log :

comparecientes, segun la ley y que dan cumplimiento a todos Io:-_‘
equisitos legales, que S€ protocolizaron comprobantes ¥
resentados por ellos y en consecuencia autoriza con su firma 12
resente escritura publica, déjando, nuevamente, testimonio qu
e advirti6 claramente a los comparecientes  sobre la.;
leclaraciones que el presente contrato genera pard lqé
otorgantes, principalmente recalcando sobre la importancia d.
inscribirlo en la oficina de registro de instrumentos pubhc:oi=
hentro del término legal (DOS MESES CALENDARIO), contadol
a partir de la fecha de la presente escritura), toda vez que alli _f
donde se hace el perfecciona'miento (DERECHOS $ 469.033.00 -
| ESOLUCION 4188 de 28 de Diciembre de 2. 001).- PAG
ETENCION $1'701.570.00 LEY 55 DE 1.985, ARTICULO 40.- PAGE

VA $85.005.00 .- PAGO FONDO Y SUPERNOTARIADO $5. 000.00;
ORRIDA EN HOJAS AA 8404754 8404767 8404756. 1O TACHADO A RAYE
NOVALE.--——---—---—-----"--------~ 4

PASA A HOJA AA 8404756.......'
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El. SUSCRITO TESORERD MUMICTFAL Mro. L B0e03727
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BUEMAVENTURA, 11 DE JUNTO wnDE 2002
19,230,659
JEsTa A FAZ Y SALVO COM EL TESORO DE ESTE MUNICIFIO FOR__

LCONCEFTD DEL IMRUESTO FREDLAL UNIFICADD. el
IDIRECCION & C )6 95A 44 48 do
FEREDIO MUFERD & |01-01-0050-0004-000
LAVALLID Anos 2002 170,187,000 i
UIGENMCIA DE PAGH: 31 DE DICTEMERE —DE 2002
ULTIMO FAGD: 0% DE MARZD DE 2002 FORA
FORBERVACTONES
ELABORADD FOR: Lol

‘ i

7 DE ESTE CERTIFICADO: Para que este documento sea valido requiere: 1.) fik i -ﬁa’:ﬂ%&'ﬁarow\lhﬂaﬁit E‘JF
mente al tesorero en ejercicio di sus funciones; 3.) Todo certificado expedido irr

ularmente carecera de validez,

No. 008, Junio 16/71).

B, civiles o penales del caso, (Re

T ST

Establecimiento PUblico de Valorizacién
B W - Municipal Buenaventura

| SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Departamento del Valle del Cauca
- MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

EL SUSCRITO TESORERO DE VALORIZACION MUNICIPAL

" CERTIFICA  No.1009

e el pago se halla efectuado
sin perjuicio de las acciones

que: RORIGUEZ SALCEDO LULS CARLOS
c.c.onT  19.230.659 DE:
DIRECCION: C 6 5A. 44 48 52 BARRIO:

ESTA A PAZ Y SALVO CON ESTE ESTABLECIMIENTO PUBLICO.
I A
OBSERVACIONES: ?4":;\33“3 Fop, .
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GOBERNACION DEL VALLE

SECRETARIA DE HACIEND
SUBSECRETARIA DE IMPUESTOS Y RENTAS

i 5639
, 'EL SUSCRITO SUBSECRETARIO DE IMPUESTO
| CERTIFIcA‘
won QUE:  RODRIGUEZ SALCEDO LUIS €
& OBRA: SUENAVENTURA- NO GRAVADO
1 PREDIO: 01-01-0050-0004
| Estaa Paz y salvo con la contrlbucién de Valorizaciénbétﬁfa
Miércoles, 12 de Junio de 2002 Véhdo por 90 Dias

Santiago de Cali
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(CORRESPONDE A ESCRITURA "PUBLICA
 ndmero 3.329 de 2.002 y VIENE DE LA
HOJA AA 8404767)u- = = = = = = = = = = nun-

' COMPROBANTES
PAZ Y SALVO MUNICIPAL DE BUENAVENTURA No.003727.
A NOMBRE DE RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS.
PREDIO: 01-01-0050-0004-000

DIRECCION: C 6 5A-44/48/52.

AVALUQ: $170'157.000.

PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL DE
BUENAVENTURA No.1909.

A NOMBRE DE RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS.
DIRECCION: C 6 5A 44 48 52,

FECHA: JUNIO 13 DE 2.002.VALIDO POR 30 DIAS.

PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL No.5639.
A NOMBRE DE RODRIGUEZ SALCEDO LUIS C.

PREDIO: 01-01-0050-0004.

FECHA: JUNIO 12 DE 2.002. VALIDO POR 90 DIAS.

CNo. 19 210 B3y
ol bt
ESTADO CIVIL: QUa[Fers Cayvivewed gt Ve L4

CCNo. /4 VTé.3 Xf ;75%-(1/)
ESTADO CIVIL: &4 A Zp

EL NOTARIO,ss00e0s.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



. LPTENTINDING:A .
= su DE NOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

hvdaris LT DE BUENAVENTURA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2023-372-1-1967 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 372-1693

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANGS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:14 pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 372 BUENAVENTURA DEFTO. VALLE MUNICIFIO; BUENAVENTURA  VEREDA: BUENAVENTURA

FECHA APERTURA: 05/07/1978 RADICACION: 78-00531 CON: CERTIFICADO DE 07/08/1978
NUPRE: SIN INFORMACION
COD CATASTRAL: 761090101000000500004000000000

estapopeL Fouo. ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 76109010100500004000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
UN EDIFICIO DE CUATRO PLANTAS, CON SU RESPECTIVO LOTE DE TERRENO, SITUADO EN LA CARRERA 10 DE ESTA CIUDAD,

QUE TIE NE UN AREA TOTAL DE 231.00M2. CCIVPRE\UDODE\H'ROUELCBSIGUB\ITESUBDERQS:POQE_FFENTECINLA
CARRETERA SIMCN BOUVAR, Pﬁ?E.LA[XJDEREO—O.CONH?mEDADEELvBDEIRMﬁRCDHEELRCIR!&E POREL LADO

1ZQUIERDO, CON PROPIEDAD DE LA SENORA PETRONA RENGIFO, POR EL FONDO, CON PROPIEDAD DE LOS SE NORES CARLOS FONG

Y AGRIPINAESPITIA

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA'Y COEFICIENTE )
AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE

COMPLEMENTACION: .
COMPLEMENTAGION 01.- REGISTRO DE FECHA 31-07-31. RESOLUCION # 35 DE FECHA 05-10-30. MINISTERIO DE INDUSTRIAS

SECCION. 1 BOGOTA MODO ADQUISICION. CESION. DE: LANACION. A MUNICIPIO DE BUENAVENTURA

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIC: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMNAR
DESTINACION ECONOMCA: SIN DETERMINAR

1) CARRERA 10 5-A-52 CARRETERA SIMON BOLIVAR
2) CALLE 6 5A-44/48/52

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 21/04/1971 Radicacion SIN
DOC:; ESCRITURA 173 DEL: 03/03/1971 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA ~ VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 100 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BUENAVENTURA.

A: RODRIGUEZ MARCO FIDEL X

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 27/12/1976 Radicacién S/IN
DOC: ESCRITURA 1183
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio,
DE: RODRIGUEZ MARCO FIDEL

A: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS X

|-Titular de dominio incompleto)

DEL: 14/12/1976 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTQ: $ 250,000




SNB OF NOTARADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

s v DE BUENAVENTURA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 - Turno 2023-372-1-1967 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 372-1693
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES .

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:14 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

ANOTACION: Nro: 03 Fecha 27/02/1986 Radicacion 00421

DOC: OFICIO 137 DEL: 20/02/1986 JUZGADO 2 C CTO. DE CALI VALOR ACTO: %0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 410 DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ MARCO FIDEL

A: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS X

ANOTACION: Nro: 04 Fecha 04/04/1989 Radicacién 01062

DOC: OFICIO 185 DEL: 15/02/1989 JUZGADO 2 C CTO. DE CALI VALOR ACTO: $ 0 |
Se cancela la anotacion No, 03

ESPECIFICACION: CANCELACION : 800 CANCELACION DEMANDA. [

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ MARCO FIDEL i |

A: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS X

ANOTACION: Nro: 05 Fecha 18/07/2002  Radicacién 1156

DOC: ESCRITURA 3329 DEL: 17/06/2002 NOTARIA7 DECALI  VALOR ACTO: $ 110,000,000
ESPECIFICACION: ~ MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ SALCEDO LUIS CARLOS '

A: NETONIETOJULIAN X

ANOTACION: Nro: 06 Fecha 18/07/2002 Radicacion 1156

DOC: ESCRITURA 3329 DEL: 17/06/2002 NOTARIA 7 DE CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMTACION AL DOMINIO : 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: NIETO NIETO JULIAN X

A: TRIANA GARCIA NANCY

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 No. correccidn: 1 Radicacién: 2011-372-3-171 Fecha: 16/07/2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.GAC., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO |GAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 No. correccidn: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21/12/2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C, (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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i DE BUENAVENTURA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 - Turno 2023-372-1-1967 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 372-1693
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 16 de Febrero de 2023 a las 12:48:14 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 53365 impreso por: 53365

TURNO: 2023-372-1-1967 FECHA:16/02/2023

NIS: qITOOuyKiFeybzrv6UYm1qgpUztLsiohXcwQifMzGzKce=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: BUENAVENTURA

Bl registrador REGISTRADOR SECCIONAL (E) ANYELA PRADO
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~ CERTIFICA: QUE LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN AL |

1II|

oo ¥ 5566 ;' ———— NOTARIA QUINCE DECCIRCUCO DE CALI™
ESCRITURA PUBLICA No. UN MIL .CIENTO TRES
greprs == B S (1.103) -"= = = = -

?

1‘ FECHA: 17 DE JUNIO DEL 2.011 A
s 'IT\J ’ SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
J_; _ FORMATO DE REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO:S?O—SB‘IO/B//- - & eens
FICHA CATASTRAL NUMERO: J053300070000 A

UBICACION DEL PREDIO

MUNICIPIO: SANTIAGO DE CALI DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA™*| |

URBANO ( X ) RURAL () DIRECCION: CALLE 39 NORTE 3N-192

* &

w A - *

URBANIZACION LA MERCED *
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.103 DIA: 17 MES JUNIO ANO: 2011

/

AN KN A AA

DE LA NOTARIA QUINCE DEL CIRCULC DE CALL */‘ e
e

N/&TURALEZA DEL ACTO &/ e

COMPRA VENTA : CODIGO; 0125  CUANTIA: $75.000.000.00 'j _ -Q:h

\

* o ww il\\’a*it*‘litl‘*

AVALUO CATASTRAL : § 74.663.000.00 *_ -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

4

VENDEDORES: MARIO GERMAN HOYOS SALAZAR C C 14.894.677 DE
BUGA y MARIA INES SALAZAR C. C 29.532. D‘IB DE GINEBRA /
COMPRADOR: JULIAN FELIPE NIETO TRIANA (MENOR) ——————— ‘

EL SUSCRITO NOTARIO QUINCE (15) DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, |

ARTICULO 94 DEL DECRETO 2150 DE 1995, A LA RESOLUCION NUMERO |
1156 DE 1996 ¥ A LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA 01 - 47 DEAGOSTO

01 DEL 2.001 DE LA SUPERINT ENDENCJAWE NQV\READO Y REGISTRO."
L!A ‘

& n“hgﬁ itz
JL‘FJD" Cal¥

it
MARTHA PATRIC)ILAUf

NOTARIA QUINCE ENCARGANO DEL CIRCULO DE CALI

Kok hh A R ok kR N KK A oWk kR AN A A WA wkk A X R kK koh ok hkw A Ak kKA KK N AR A kW *

En la Ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departamento  del Valle dgl Cauca, |
-~ ' |

|
\



DOS MIL ONCE  (2.011) a@ el despacho de la Notaria Quince Encargada de
Cali, Doctora  MARTHA PATRICIA MORENO MUNOZ ,{Icomparecieron MARIO
GERMAN HOYOS SALAZAR (y MARIA INES SALAZAR, {mayor de edad,
vecinos de esta ciudad, identificados respectivamenie con las i:}édulas de
ciudadania nimeros 14 894 677 de Buga y 20.532.018 de Ginebra , de estados
civiles casados entre si con soceidad conyugal vigente, {;brando en sus propios , Y
quienes para efeclos legales del presente contrato se llamaran LOS

VIZNDEDORES 6or una parle y por la otra JULIAN NIETO NIET(fy NANCY

TRIANA GARCIA,"/ igualmente mayores de edad, vecinos de esta ciudad, /

idantificados resepctivamente con las cédulas de ciudaclania nmeros 16.586.389
de Cali vy 4D.363>281/de San Juan de Aramél,f quienes obran en el presente
instrumento publico en nombre y representacion de su hijo menor JULIAN FELIPE
NIETO TRIANA, /representado quien para los n‘ni?ﬁos efectos legales del
p-esente contrato se llamara EL .COMPRADOR y dijeron gue celebran el
CONTRATO DE COMPRAVENTA que se rige P/Or las siguientes estipulaciones: -
PRIMERA.- Objeto.- LOS VENDEDORES tl.'ansfipr'en a titulo de VENTA a EL
COMPRADOR, el siguienle bien inmueble /con todas /sus anexidades,

s
costumbres y dependencias que le corresponde (n): Un lole de lerreno

distinguido con el numero 7 ;i/;'|a manzana W-‘I.{eranizacién de la Merced , con
éra;p‘roximada de 264,50 nﬂ-/;e/tros cuadrados, ubicado en la Calle 39 Norte No. 3-
192 de esta ciudad de Cali, determinado por los siguientes linderos. NORTE.- en
longitud de 11.50, con el lote No. 14 de la misma manzana. SUR.-en longitud de
1 50 metros. con la calle 39 Nore de por medio. ORIENTE.- en longitud de 23.00
metros, con el lote de terreno No. 6 de la misma manzana. OCCIDENTE.- En
longitud de 23.00 metros, conel lote de terreno No. & de I/a/,.misma manzaﬁa.
Inmueble distinguido con el nimero predial J053300070000 (linderos tomados
del titulo de adquisicion) vy con el folio de matricula inmobiliaria  370-38108. / --
PARAGRAFO: No obstanle la cabida y linderos acabados de expresar el
‘nmueble objelo de la presente compra venta se hace como cuerpn/raw"erto. Enla

presente venta queda incluida la linea telefonica numero 664 68 10 - - ------- .

SEGUNDA.- Tradicién.- Que LOS VENDEDORIES garantizan a EL




i
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3385031 G F R . S 2 P S —— e —
acluales por ccmpra efectuada mediante [a escnitura

pablica numero 584 de fecha 1684 de Mayo 16 del afg |
2.002 , otorgada en la Notaria Trece dél Circulo de Cali, c
inscrita en la oficina de registro de instrumentos pL’JJIicosi
de Cali, bajo el folio de matricula inmobiliaria 370-38108 H

TERCERA : Precio.- El precio de |la venta es la suria dei
; Z
SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($75.000.000. oo) oneda Legal |

Colombiana, que LOS VENDEDORES declaran recibidos a satisfaccion de!

: I
manos de EL COMPRADOR a la firma de la presente escritura, ---- - - -- —1

CUARTA. - Situacion del inmueble.- Que LOS VENDEDORES declaran que &l i
inmueBIe que vende se encuentra libre de gravamenes, demandas civiles,
embargo judicial, de hipotecas, de contratos de anticresis, de arrendamien:o por
escritura publica, de pleito pendiente, que su derecho de dominio no esténf

|
sujeto a condiciones resolutorias, ni se encuentra constituido en patrimonio de !

/7

familia, y que en todo caso se obligan al sansamiento de la venta L,onformdfa la | |
ley.- QUINTA.- ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE.- LOS VENDEDditE’g}
manifiestan que hacen entrega del inmueble objeto del presente contrato‘a|
entera satisfaccion de EL COMPRADOR, con todos sus usos, co:tumbres yl
anexidades, igualmente a paz y salvo por todo concepto de impuesto predial ;
Unificado y Complementarios, Valorizacion Municipal y Departamental, servicios |
publicos, gravamenes, tasas y demdas contribuciones a la firma de la presente |
escritura publica. - -—=---- - oo o o ..
SEPTIMA: DERECHOS NOTARIALES.- Los derechos Notariales que cause: este |
instrumento en cuanto a la venta seran cancelados en su totalidad por pate de ‘
LOS COMPRADORES, la Retencion en la Fuente, por cuenta de EL |
VENDEDOCR, si a ello hubiere lugar, los gastos que ocasione lo relacionado ron el

Impuesto de Registro y Anotacion (boleta fiscal) y derechos de registro de la venta

seran cancelados por LA COMPRADORA. - = == -----—meom coi 0
OCTAVA:?CEPTACION.~ Presentes JULIAN NIETO NIETO ¥y NANCY TRIANA
GARCIA, de condiciones civiles ya citadas, obrando como ya se indico en nombre
y representacion de su menor hijo JULIAN FELIPE NIETO TRIANA/

manifestaron: Que aceptan la presente escritura publica y en especial la venla que




|
!

CONFORMIDAD CON LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, =L
SUSCRITO NOTARIO INDAGO A LOS VENDEDORES Y EL COMPRADOR
SOBRE SUS ESTADOS CIVILES Y SOBRE LA DESTINACION DEL INMUEBLE Y
IMANIFESTARON BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO LO SIGUIENTE:
VENDEDORES: Que son de estados civiles como se indica al pie de sus firmas
que el inmueble que por este}i,nslrumento vende, no se encuentra sometido 2 la
afectacion de vivienda Familiaf. COMPRADORA: Si}r,ata de menor de edad.

Se agregan los siguienies comprobanles de Ley: -- i Lommmmms ) Vi
-~

.- Certificado de pago predial numero 3435757 ‘expedido por_e;l Municipio de
Santiago de Cali, para el predio numero J053300070000, avaluado en
$74.663.000. /I;xpedido el 02 de Junio del 2011 y valido hasta el 31 de
Diciembre del 2.011 - - =« —----- . e

2.-) Cerlificado de numero 508654 expedido por ¢l Municipio de Santiago de

Cali, secrelaria de Infraestructuia y Valonzacion, donde cerlifica que el predio

- namero JO53300070000, se encuentra a paz y salvo con la contribucion de

valorizacion, Expedido el 02 de Junio del 2.011 y valide hasta el 21 de Diciembre

del 2011 « = coeem e

3) Copia protocelizada de la Certificacion expedida por el establecimiento

publico de Valonzacion Deparlamental, en donde consta la no exigibilidad del paz
A
v salvo de fecha 25 de Noviembre de 1.998. - ----- ------------- -o-- -

4.-) Paz y salvo Ne 'i<1316*.??,-"e>:pedicio por la Alcaldia de Santiago de Cali, el
13 de Junic del 2.011  pago tolal de la contribucion de Megaobras pa;a/ el
nredio identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 370- 38108 -
IMPORTANTE: Lz oresente escritura plblica fue leida en su totalidad por los
somparecientes adverticos de la formalidad de su registro oportuno, quienes la
sncontraron conforme 3 su pensamiento  y  voluntad y por no observar error
slguno en su contenidn le imparten su aprobacién y proceden a firmarla con el
suscritc MNotario, declarande Ins  comparecienles  estar notificados de que un
>rror no corregido en esta escritura antes de ser firmada respecto el nombre e

dentificacion de cadz uno de ellos

2 cadz uno de <llos. a la denlflicacion del inmueble objeto del

e =T-Tald= N - PR

ssente aclo po abima dmencones, forma de adquisicion del bien,
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VIENE DETAHOJANUMERD ——————————
7 700096 336963 --—

Articulo 102 del Decreto ley 960 de 1970, y dejando

advertidos a los otorgantes que la Ley 238 de 1996

dispone que quedaran afectados de Nulidad Absoluta los

aclos juridicos que desconozcan la Afectacién a Vivienda wi

Familiar, siendo aprobada en su totaliggd y firman conmigo
re

y ante mi, el Notario. Derechos Notariales: $309.901 Recaudos $7.400,00

Decreto 1681 del 16 de Septiembre de 1996. E incrementade por la resolucion |
11621 del 22 de Diciembre de 2.010, modificada por la resolucion 11903 del 30 | t
de Diciembre del 2010 s == == o \

e / |
IVA:$ 49.584% Retencionenlafuente: $ 750.000 - - = = = — —— |
Se anexan copias autenticadas de las cédulas de ciudadania de los !

comparecientes y copia autenlica del registro civil de nacimiento del comprador

JULIAN FELIPE NIETO TRIANA . * ¥ 4 7”/
j\ \LL \ 7

La presente escritura se elabora en las hojas de papel notar al \déstmgmdomn el

codigo de barras nume/ros 7 700096 339949/ 7 700096 339963/1

¥ e “’ : \"-' :Q\b_\:
700096 339956/ - - N

@\ 7//L/,,~!1, /

MARIG GERMAN HOYOS SALAZAR ¢

C.C 14.894.677 DE BUGA

ESTADO CIVIL: L)J// -
DIRECCION. ~ 7 /27 =% <=7 =7
TELEFONO: 2 265 7/



Fe Fiel PRIMERA Copia de la Esepitura Priblica N° 7703 _de
Feeha 17 V12077, Que se expide en 7 Hyas dtides poara,
ULIAN FELIPE NIETO TRIANA,

Santiage de Cal, FAVINIE

-~ |

{ !

4. e
74
K ;“.;(-
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JAVIER FRANCO SILVA L
NOTARIO 76 DEL CIRCULO CALS % ~ .
i ,/ {

ATRLEA

—

Copin  (fotocopin)  Yomada de su opginal  gie se expide
comforme al Art. 79 del decreto 960 de 7970,

WOTA: cualpuier cambio o modificacion gue se realice sobre |
estas coplas sin la aatorizacion ¢ intervencion del Notario
comfforme a la LEV es degal, Y utilizapdas  puede  cansas®
sanelon penal,

AVENIDA G Nete 22 8 33 Buivio Versalles
66185 11712

il netaa ] 3decal,com
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CERTIFICA
Ref + CoRTIFICADO DE PAGO DE PREDIAL
Seg.n consta en la consulta de pagos del SISTEMA OCL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA
alizo paga par conceplo de IMPUES TO PLDIAL UNIFICADO, por valor de $933,400

MUIHICIPAL OE CALL re
pago 2fectuaco el dia 2 de Junio e 2011

Rele.encia Catastral : J05330007000 *strato: 4
Certiicado @ Nombre de HOYOS SALA R MARE 30N

D accion del Predio * SUON T Y2

i Avsluo del Predio T4 6635 Lo

! Coidwjo Unico 2102940039000 w0200
N Valide hasta los 31 dias de Diciembre de 2011
Se evjade el Lresente certificado en o TESORERIA GENERAL DTL MUN
| VALIDO PARA TRAMITE NOTARIAL

ICIPIC DE SAMTIAGO UE ZALD alos 2 dias dlel mes de Jume e 2011

|
il Tt e
ar Qundt o AULunzada
‘, R S —
P , N
I i : . MUNICIPIO DE SANTLAGO IBE CALI
T Nk g

Fechit 4] et Hiuillion e kol

[FREEDOAN B | !“:TI‘E';’.I‘

e VPO

Sl -
i Secretaria do infraestracura y Valorizacion
' CER{IFICA

|
El Propetano del predio que se ndica a conunuecion 3¢ encuentia a Paz y Salvo con la contribucion

asta el diz 31 del mes de Diciemubre de 2011,

|ge valerzacion, se expide con vIgencia |

{ Relerencia-Catastral J053300070004 Cod Unico:  0102940089000700000007
! Sirection del Predio ~ © G393 192

l: Do, Identificacion 14894677

| Se axpide &l presente certificadc en MUNICIPIO DE SANTIAGD DE CAL alos 2 dias del mes de Junio de 20711

| . & ”
| Nota O cenficado de Paz y Salvo expedido erroneanente N s prueba de la cancelacion del gravamen

L @2-2cuerdo 0178 Febrero 13-2006)
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[_SHB ?‘:Z:é;.":’:?l‘,m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230117860770506160 Nro Matricula: 370-38108
Pagina 1 TURNO: 2023-15049

Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 09:49:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 22-11-1977 RADICACION: 1977-20211 CON: CERTIFICADO DE: 16-11-1977

CODIGO CATASTRAL: 760010100029400890007000000007COD CATASTRAL ANT: [533007000
NUPRE:

£sTADO DEL FoLio; ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DEMARCADO CON EL #7 DE LA MANZANA "W-1" DE LA URBANIZCION LA MERCED, EN CALI, CUYOS LINDEROS SON: NORTE: EN UNA
EXTENSION DE 11,50 MTS, CON EL LOTE #14 DE LA MISMA MANZANA SUR: EN UNA EXTENSION DE 11.50 MTS, CON LA CALLE 39 NORTE DE POR
MEDIO: ORIENTE: EN UNA EXTENSION DE 23 MTS CON EL LOTE #6 DE |4 MISMA MANZANA; OCCIDENTE: EN UNA EXTENSION DE 23 MTS, CON EL
LOTE #8 DE LA MISMA MANZANA.- CON SUPERFICIE APROXIMADA DE 26450 M2 Y SOBRE LA CASA DE HABITACION DE UN PISO EN EL

EDIFICADA. AREA DE CONSTRUCCION DE 112 M2,- QUE NO OBSTANTE LA MENCION DE LA CABIDA, LA VENTA DEL INMUEBLE DESCRITO SE
HACE COMO CUERPO CIERTO.- IL :

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! || | ( A | |

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE LA SOCIEDAD "VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS VIPASA LIMITADA", ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: 1963.- POR COMPRA
A LA SOCIEDAD "INVERSIONES ALTAMIRA LTDA.", SEGUN ESCRITURA # 4051 DE JUNIO 25/1963, NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EN JULIO
16/1963.- 1962.- POR COMPRA A LA SOCIEDAD "INVERSIONES ALTAMIRA LTDA." SEGUN ESCRITURA # 5218 DE SEPTIEMBRE 14/1962, NOTARIA 1.
DE CALI, REGISTRADA EN SEPTIEMBRE 29/1962.—— Y POR ESCRITURA # 3848 DE JUNIO 15/1964, NOTARIA 1. DE CALI, REGISTRADA EN JUNIO
1911964, LA SOCIEDAD, PROTOCOLIZO EL PLANO DE LA URBANIZACION "LA MERCED" - 1960.- "INVERSIONES ALTAMIRA LTDA." ADQUIRIO POR
APORTE DE HIJOS DE ADOLFO BUENO M. LTDA., SEGUN ESCRITURA # 5859 DE DICIEMBRE 28/1960, NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EN
DICIEMBRE 31/1960.— TRANSFORMADA LA SOCIEDAD EN "INVERSIONES MIGUEL BUENO PLAZA & CIA. LTDA.", POR ESCRITURA # 8829 DE
DICIEMBRE 30/1964, NOTARIA 1, DE CALI, REGISTRADA EN FEBRERO 4/1965.- 1956.- "HIJOS DE ADOLFO BUENO M. LTDA.* ADQUIRIO POR
APORTE DE ADOLFO BUENO MADRID, ADOLFO, TOMAS, MIGUEL BUENO PLAZA, MERCEDES BUENO DE RIVERA Y ELENA BUENO DE VALLENILLA,
SEGUN ESCRITURA # 4783 DE DICIEMBRE 26/1955, NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EN ENERO 18/1956.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 39 NORTE #3 - 192 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 39 NORTE 3N-192 URB.LA MERCED

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 01-03-1865 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 342 del 08-02-1965 NOTARIA 2 de CALI
ESPECIFICACION. - 101 COMPRA-VENTA

VALOR ACTO: §73,171.59




La valdez de esle documento podrd verificarse en la pagina certificadas supernotariadn gov co

s"n?{%ﬁm% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
o o e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230117860770506160 Nro Matricula: 370-38108

Pagina 2 TURNO: 2023-15049
Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 09:49:25 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS (VIPASA)
A: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-03-1965 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 342 del 08-02-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO. $62,195.85

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnloql-Tltulnr-dtll dominié lnuomplPln}
DE: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO

A: VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS (VIPASA)

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-03-1965 Radicaclon:

Doc: ESCRITURA 342 del 08-02-1965 NOTARIA 2 de CALI ) | VALOR AGTO: ’30
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO

A: BUITRAGO DE MORALES NHORA MARINA
A: MORALES BUITRAGO HAROLD

A: MORALES BUITRAGO JORGE ENRIQUE

A: MORALES BUITRAGO NHORA CONSTANZA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-04-1978 Radcacion:

Doc' ESCRITURA 342 del 08-02-1965 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: 362,195.85

PECIFICACION. : 210 HIPOTECA. SE CORRIGE LA ANOTACION #02 EN EL SENTIDO DE EXPRESAR QUE ESA HIPOTECA SE CONSTITUYO A

ES
DITO TERRITORIAL Y NO A FAVOR DE VIVIENDAS PANAMERICANAS COLOMBIANAS (VIPASA).-

FAVOR DEL INSTITUTO DE CRE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO
A- INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro 005 Fecha 12-04-1978 Radicacién: 1978-10361

Doc: ESCRITURA 1311 del 28-03-1278 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: 30

Se cancela anolacién No* 3

ESPECIFICACION: - 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA ESC.#342

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

DE MORALES BUITRAGO HAROLD
DE MORALES BUITRAGO JORGE ENRIQUE
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

SNR s
L CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230117860770506160 Nro Matricula: 370-38108

Pagina 3 TURNO: 2023-15049
Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 09:49:25 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima péagina
DE: MORALES BUITRAGO NHORA CONSTANZA

A: BUITRAGO DE MORALES NHORA MARINA

A: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-04-1978 Radicacién: 1978-10362

Doc: ESCRITURA 6692 del 20-12-1977 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: §61,195.85

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESC,#342»
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL !
A: MORALES URDINOLA JORGE IGNACIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-04-1978 Radicaclén; 1978-10363

Doc: ESCRITURA 1311 del 28-03-1978 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $450,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORALES JORGE IGNACIO
A: RENGIFO DE BERTINE MARIA EUGENIA DEL CARMEN

CC#H 31258801 X

ANQTACION: Nro 008 Fecha: 02-01-1991 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 8803 del 27-12-1990 NOTARIA 2 de CALI

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $10,000,000

DE: RENGIFO DE BERTINI MARIA EUGENIA X
A: FERNANDEZ DE MU\OZ ANA LIGIA
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-12-1991 Radicacion: 1991-77533
Doc; ESCRITURA 7486 del 21-11-1991 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000

Se cancela anolacion No: 8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION TOTAL DE HIPOTECA ABIERTA ESC.#8803.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ DE MUVOZ ANA LIGIA

X

A: RENGIFO DE BERTINI MARIA EUGENIA DEL CARMEN

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-08-1997 Radicacién: 1997-73019

Doc: OFICIO 8083 del 25-08-1997 SCTRIA INFRAEST.VIAL Y VALORIZAC. de CALI
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION CAUSADA POR OBRA #553-000 CON RES. A-164/96— (CUARTA COLUMNA-MEDIDA CAUTELAR )

VALOR ACTO: $516,162
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SNH é':.":.ﬁ":ﬁ:?;a OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
J CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230117860770506160 Nro Matricula: 370-38108

Pagina 4 TURNO: 2023-15049
Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 09:49:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE. SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION
A: RENGIFO DE BERTINI MARIA E

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-04-2002 Radicacion: 2002-25263
Doc: OFICIO OFUF13309 del 12-04-2002 SRIA. DE INFRAEST.VIAL Y VALORIZ. de SANTIAGO DE CALI
VALOR ACTO: §

Se cancela anolacién No: 10 | ! .
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD OFICIO ﬂBGBL‘: DE 25-08-47
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rt'aal dc.éﬁmiﬁio.l;Tllu-lar d-a' ciom_lnln _lncumpleto]
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y VALORIZACION

A: RENGIFO DE BERTINI MARIA E. X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 07-06-2002 Radicacién: 2002-39790

Doc: ESCRITURA 1694 del 16-05-2002 NOT.13 de CALI VALOR ACTO: $40,850,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR PRIMERA COLUMNA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RENGIFO DE BERTINE MARIA EUGENIA DEL CARMEN CC# 31258801
A: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAM CC# 14894677 X

A: SALAZAR MARIA INES CC# 29532018 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-10-2003 Radicacion: 2003-82546

Doc: ESCRITURA 6784 del 17-10-2003 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA (2A COLUMNA) BOLETA:10160347.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAM CC# 14894877 X
DE: SALAZAR MARIA INES CC# 29532018 X

CC# 31285795

A: RAMIREZ HINCAPIE MARIA NELCIDA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 29-07-2005 Radicacién: 2005-60613
Doc: CERTIFICADO 0800 del 18-05-2005 NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $25,000,000

Se cancela anolacion No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ESCRITURA 6784 DE 17-

10-2003.CERTIFICADO SEGUN ESCRITURA 2572 DE 12-05-2005 BOLETA FISCAL NO.10270413 DE 06-07-2005.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomplelo)
DE: RAMIREZ HINCAPIE MARIA NELCIDA CCIf 31285795
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sun;,:&:ﬁg:,:;;&:;g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
MEFewSS A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230117860770506160 Nro Matricula: 370-38108

Pagina 5 TURNO: 2023-15049
Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 09:49:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAN X

A: SALAZAR MARIA INES\ X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-07-2009 Radicacién: 2009-47038

Doc: OFICIO 809 del 09-06-2009 JUZGADO 31 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL SOBRE DERECHOS
RAD -200900405-00 ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo, I-Titular de dominio incompleto)

DE' LOSADA RAMIREZ SERGIO

A: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAN : ' X

A: SALAZAR MARIA INES ‘ ' o X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-01-2010 Radlcacién: 2010-6314 |,

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRE'I'.A-RIF\ DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2000.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA'Y VALORIZACION,

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 08-06-2011 Radicacién: 2011-50864
Doc: OFICIO 1216 del 08-06-2011 JUZGADO 31 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTC: §
Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -DE EMBARGO, OFICIO 808 DE 09-06-2000.
RADICAC.2009-00405-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LOSADA RAMIREZ SERGIO
A: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAM CC# 14894677 X
A: SALAZAR MARIA INES CC# 29532018 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29-06-2011 Radicacidn: 2011-57576
Doc' CERTIFICADO 31192244 del 13-06-2011 VALORIZACION de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anolacién No® 16
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION RES.0168
DE 04-09-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION
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Botmyits tatn CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 6 TURNO: 2023-15049
Impreso el 17 de Enero de 2023 a las 09:49:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 29-06-2011 Radicacion: 2011-57577
Doc: ESCRITURA 1103 del 17-06-2011 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: 375,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA B.F.152455/28-06-2011.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: HOYOS SALAZAR MARIO GERMAM CC# 14894677
DE. SALAZAR MARIA INES CC# 29532018
A: NIETO TRIANA JULIAN FELIPE YT P pmon 7 — X -(MENOR)

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Correglda)
Anolacion Nro: 0 Nro correceién: 1 Radicacion: C2013-7372 ; Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anolacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinleresado debe comunicar al regisirador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-15049 FECHA: 17-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Regislrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




CREANDOARQUITECTURRA S.AS. ¥

NIT 900427850-2 406
Avaluo 23

AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

CONSTRUCCIONES CON USO  COMERCIAL,
TIPO DE INMUEBLE | oeSDENCIAL Y LOTE DE MAYOR EXTENSION

Fachada

DIRECCION Calle 6 A #65 - 140 barrio EI Pailon.
PREEXEQUIALES SAN LUIS S.A / LEASING
PROPIETARIO BANCOLOMBIA SA  COMPANIA  DE
FINANCIAMIENTO
SOLICITADO POR Nancy Triana Garcia
Buenaventura, 19 de Enero de 2.023

Carrera 672 # 52-09 Urbanizacion. Bahia

Cel 316 4497278 — E-mail crearq.4@Gmail.com
Buenaventura, Valle




CRE

CREANDO ARQUITECTURK SA.S.
NIT 900427850-2

CONTENIDO GENERAL DEL AVALUO COMERCIAL

1.0 |Infformacién General del Avalto

2.0 | Definicion Del Inmueble

3.0 |Ildentificacion Juridica del Inmueble
4.0 |Descripcion Del Inmueble

5.0 |Areas y Linderos

6.0 |Servicios Publicos e Infraestructura
7.0 |Dependencias del Inmueble

8.0 |Especificaciones de Construccion
9.0 [Determinacion del Bien Avaluado
10.0 |Construcciones

11.0 | Aspecto Econdémico

12.0 |Método Del Calculo

13.0 [Calculo del Avaluo Comercial

14.0 | Observaciones Generales

Carrera 672 # 52-09 Urbanizacian. Bahia

Cel 216 4497278 — E-mail crearg. 4@Gmail.com
Buenaventura, Valle



V)]
&\ i ‘I-;-.:%\' :I
CREANDO ARQUITECTURR S.A S,
NIT 900427850-2

Buenaventura, 19 de Enero de 2.023

Doctor

WILLBER VENTE
Ciudad.

REF. De acuerdo con su solicitud estamos remitiendo el avalué realizado al inmueble
que detallamos en el siguiente informe.

1.0 INFORMACION GENERAL

OBJETIVO: Presentar el concepto valuatorio sobre el precio comercial estimado del bien
en la fecha inspeccionado, ubicado en la Calle 6 A 65 - 140 barrio El Pailén de propiedad
de la Empresa Preexequiales San Luis en Representacion Del Sr. Julian Nieto Nieto
Y Leasing Bancolombia S.A Compaiiia de Financiamiento cuya vigencia se estima
de un afio a partir de la inspeccion practicada, teniendo en cuenta sus caracteristicas,
estado, ubicacion, el nivel de oferta y demanda y los otros factores establecidos de
calificacién que alli se derivan, lo que no obliga a las partes interesadas y se reservan el
derecho libre de negociacion.

2.0 DEFINICION DEL INMUEBLE

: Construcciones don Uso Comercial, Residencial y
Thode nmustis Area de Terreno de Mayor Extension.
Unidad (es) Una (01)
Catastral (es) 01-02-0588-0002-000
N De acuerdo al P.O.T de Buenaventurase
orma Urbana . A .
establece como area de Residencial y Comercial.
Construccion Vivienda Cincuenta y Dos (62) Afios,
EONd debinmushio Construccion (sala de velacion) Diez (10)(Aﬁ)os.
Vida Técnica Cien (100) Arios
Estrato Tres (03)
Uso actual Mixto; Residencial y Comercial.

Carrera 672 # 52-09 Urbanizacion. Bahia

Cel 316 4497278 — E-mail crearg.4@Gmail.com
Buenaventura, Valle
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3.0 IDENTIFICACION JURIDICA DEL INMUEBLE

Este avallio, NO es un estudio de titulos previo a cualquier negociacion se recomienda
el concepto juridico de la propiedad.

Unidad Construcciones con Uso Comercial y Residencial
'Matricula Inmobiliaria 372 -7801
Identificacion Catastral 01-02-0588-0002-000
2.958 del 25 de Julio del 2.014 ante Notaria
Escritura Publica Veintiuno del Circulo de Cali y Esc. 94 del 24
Enero de 1.992 ototgada Not. 15 de Cali.
Afectaciones Ninguna
Hipoteca LEASING BAMCOLOMBIA S.A Compaiia de
Financiamiento
Propietario Actual Preexequiales San Luis S.A

4.0 DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Condiciones | Usado/Nuew | Estado | Bueno | Ocupacion |  Mixta

LOCALIZACION: El inmueble se encuentra ubicado en la parte continental de |a ciudad
sobre la comuna once (11) distinguiéndose con la nomenclatura urbana Calle 6 A # 65 —

140 barrio El Pailon. Predio

Carrera 672 # 5°-09 Urbanizacién. Bahia

Cel 316 4497278 — E-mail crearq. 4@Gmail.com
Buenaventura, Valle
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'F_rente 75.15 ml

Fondo 80.00 ml

Area Construida 580.66 m2

Area de Terreno 6.400 m2

Relieve Plano con una pendiente minima.
Fm.'n'a _ Irregular

Ubicacién en la Cuadra Medianero

Descripcién: Predio medianero, El que cuenta con area de terreno de mayor extension
de 6.400 M2 sobre zona urbana, El area de Terreno es utilizada como parqueadero, zona
verde, construcciones con uso comercial y Residencial con Areas de 393.04 M2 (salas
de velacion) y de 187.62 M2 vivienda ademas cuenta con un cerramiento frontal en
muros en bloque estructural, columnas, vigas de cimentacion, malla eslabonada, piso

duro en concreto.

Vecindario: Mixto Comercial y Residencial, conformado por viviendas Unifamiliares,
Bifamiliares y Multifamiliares de 1 a 3 plantas con algunas reformas, con cercania a
barrios y sectores aledafios como Panamericano, Bolivar, Ciudadela Comfamar, sector
comercial del Reten y cercania a equipamientos importantes de caracter comercial,
educativo, religioso, salud y vias importantes como la calle 6 y la carrera 66 o via al

Aeropuerto.

5.0 AREAS Y LINDEROS

.. Construcciones de Una Planta con Uso Comercial y
Denominacion .
Residencial

Area Construida 580.66 m2

Coeficiente de Propiedad % No Aplica.
Fuente de Informacion Documentacion suministrada e inspeccion al Inmueble.

Observaciones Las medidas se corroboraron en el sitio.
Linderos del inmueble de acuerdo a Escritura Publica No. 0094 del 24 de Enero de 1.992

En extension de 80.00 ml con Avenida Simén Bolivar

'NORTE
SUR En extension de 80.00 ml con la Quebrada San Pedrito.

En extension de 80.00 ml con Propiedad que es o fue del Sr.
ORIENTE Manuel Cayetano.

En extension de 80.0 ml con Propiedad que es o fue del Sr.
OCCIOENTE |Roberto Aristizabal B

Carrera 67 # 52-09 Urbanizacion. Bahia

Cel 316 4497278 — E-mail crearq.4@Gmail.com
Buenaventura, Valle



CREANDO ARQUITECTUR SAS.
NIT 900427850-2

6.0_SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA

;Eclmprzglo cuenta con la disponibilidad de todos los servicios publicos basicos, como lo
ergia y alumbrado, acueducto y alcantarillado, telefonia, recoleccién de basuras,
vias pavimentadas, transporte pablico, privado urbano e intermunicipal, equipamientos
para atender los servicios de salud, educacion, recreacion y seguridad.

Z;ﬁ:d t::t 0Soerwcma Sector | Inmueble | Tipo de Servicio |Sector| Inmueble
Si Si Gas Domiciliario Si Si
Alcantarillado Si Si Parques Y| g
Enerain E : _ - Arbonzacmn
gia Electrica Si Si Vias de Acceso Si
Transporte Publico Si

7.0 DEPENDENCIAS DEL INMUEBLE

CONSTRUCCION SALAS DE VELACION

PISOS:. Cue.nta con pisos en porcelanato en area exterior en ceramica de 0.40 cm x 0.40
cm antideslizante en buen estado de conservacién.

MUROS: Repellados, estucados y pintados en términos generales se encuentran en buen
estado de conservacion.

PUERTAS PRINCIPALES DE ACCESO: En vidrio templado con pines en acero inoxidable
en buen estado de conservacion.

PUERTAS INTERNAS: Marcos en Aluminio y naves en P.V.C.
VENTANALES: Marcos en Aluminio con sus respectivos vidrios de proteccion.
CIELO RASO: En P.V.C se encuentra en buen estado de conservacion.

BANOS: Puertas de acceso en aluminio P.V.C, piso en ceramica de 0.30 cm x 0.30 cm,
muros enchapados en ceramica de 0.20 cm X 0.35 cm, parietados y pintados, baterias
sanitarias completas cuentan con bafios para caballeros y damas en buen estado.

COCINA INTEGRAL: Mesén en marmol, muros enchapados en ceramica de 0.20 cm x
0.35 cm, lavaplatos en acero inoxidable, gabinetes en aluminio y P.V.C.

Carrera 672 # 52-09 Urbanizacion. Bahia

Cel 316 4497278 — E-mail crearq.4@Gmail.com
Buenaventura, Valle
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VIVIENDA UNIFAMILIAR:

PISOS: El inmueble cuenta con

piso en concreto esmaltado y ceramica de 0.40 cm x
0.40 cm en buen estado.

MUROS: En ladrillo a la vista en términos generales se encuentran e
conservacion.

PUERTA PRINCIPAL DE ACCESO: Normal Metalica en buen estado.
PUERTAS INTERNAS: No cuenta.

VENTANALES: Metélicos con sus respectivos protectores en hierro.
CIELO RASO: No cuenta.

BAEI(?S SOC.IAL: Cuenta piso en concreto esmaltado y muros repellados y pintados,
baterias sanitarias completas y en buen estado.

COCINA: Mesén en concreto con enchape en ceramica, lavaplatos en acero inoxidable,

n buen estado de

muros repellados estucado y pintado.

8.0 ESPECIIFICACIONES DE CONSTRUCCION
Fachada En vidrio, Carpinteria En Aluminio, Cubiertas en teja metaiica,
Estructura Sistema Estructural Puntual en Femreconcreto
Entrepiso No cuenta
Muros Construccion Sala Velacién: Muros repellados estucados y
pintados Construccion Vivienda: Muros en ladrillo a la vista.
Pisos Const. # 1; Porcelanato Const # 2: En concreto esmaltado.
Cielos Const. #1: P.V.C Const. # 2 No cuenta
Const: # 1: En vidrio y En Aluminio con P.V.C Const # 2:
Puertas Tipo Normal Metéalicas
Const. # 1: En Aluminio Const # 2: Marcos Metdlicos vy
Ventanas Protectores en hierro.
Closet No cuenta
Const. # 1. Meson en mamol, muros enchapados en
Cocina ceramica Cont # 2: Meson en concreto con enchape en
ceramica
Sanitarios Linea Corriente en Buen Estado.
Cubierta Teja Metalica Galbanizada.

Carrera 672 # 52-09 Urbanizacion. Bahia
Cel 316 4497278 — E-mail crearq.4@Gmail.com
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9.0 DETERMINACION DEL BIEN AVALUADO

INDICADORES DEL VALOR
Se toma como indicadores, los diferentes componentes internos y externos del bien como son:

estado'ac?ual. forma, ubicacién y usos, cantidades, materiales utilizados, costos a valor presente,
depreciacion, estos factores se integran al factor o Indice de valuatorio, el que determina el justo

precio final del bien.

FACTORES

El inmuelble se avalta en forma individual para cada uno de sus componentes, calificando los
factores internos y externos que influyen en ellos.

SERVICIOS PUBLICOS
Se t_uvo en cuenta los servicios basicos de Acueducto, Energia Ele
servicios complementarios como Lineas telefonicas, Recoleccion de Basuras, Estado de la Vias

Publicas y facilidad de transporte, con lo que cuenta normalmente el inmueble.

ctrica y Alcantarillado y los

LOCALIZACION

Se analiz6 el sector de la ubicacion de las instalac
de acuerdo al Estatuto de Usos del Suelo y los Usos actuales de la Zona.

Teniendo en cuenta ademas, otros factores tales como su localizacién y ubicacién sobre via

principal, secundaria o peatonal etc.

iones del predio de la referencia, clasificandolo

FORMA

Se analizo6 la relaci6

n Frente - Fondo del Lote, las dimensiones de sus linderos, clasificandolo de
acuerdo a su forma geométrica. Se estudian afectacion por fondo,

por frente.

Carrera 672 # 52-09 Urbanizacion. Bahia
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Q

CALIFICACION DE LAS CONDICIONES DE LA CONSTRUCCION
CALIFICACION DE LA CONSTRUCCION NUEVA

CALIFICACION
Maxima Obtenida

ITEM
CALIFICADO

Estructura, en general 12 12

-

[=]
—_
o

Acabados

Bafos

Fachada

Mam posteria

Pisos

Areas Comunes

00|~ (B [W N

Cielorraso

9 |Cubierta

Parqueo

Redes Electricas

Redes Hidraulica

oo o |~ |~ |~ |~ |00 oo |0 |0

Redes Sanitarias

Ol o |o |~ |~ ||~ ||

0 100,00

—

Total

Factor 7.69

TOPOGRAFIA

Estructura,
en general
DD

Redes
tarias
0,

Redes
Hidraulica Sani

Redes 7%
Electricas
7%

Acabados
9%

Bafios
9%

Parqueo [
Q,
8% Fachada
Cubierta 7%
6%
Mamposteria
Cielorraso 9%
6%

Areas
Comunes
8%

Pisos
7%

Se define si el lote es topograficamente plano, inclinado, con pendiente positiva o negativa, y si
se requiere o no, adecuar para desarrollar nuevas construcciones o ampliaciones; definiéndose

como plano.

TAMANO

Se compara con los predios del sector y de acuerdo al area promedio de la Zona, el que se
clasifica para nuestro caso como adecuado y amplio.
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