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Doctor

WILLIAM GIOVANNY AREVALO MOGOLLON

Juez Segundo (2°) Promiscuo del Circuito de Familia
Circulo de Buenaventura

E. S. D.

REF.- Demanda de Divorcio de Matrimonio Civil y Liquidacion de
Sociedad Conyugal de Ruth Denny Veira Diaz contra Rafael Castro
Chaves

RAD.- 2022-00191-00

En mi condicidén de apoderado judicial del demandado RAFAEL ANTONIO CASTRO
CHAVES en el proceso de la referencia, acudo a su Despacho dentro de la
oportunidad legal, para contestar la demanda incoada a través de abogado,
doctor FABIO REYES UNAS, por la sefiora RUTH DENNY VEIRA DIAZ, en los
siguientes términos, no sin antes plantear los soportes legales vy
jurisprudenciales en los cuales basaremos nuestros argumentos:

El articulo 1 de la ley 28 de 1932 consagra que: "Durante el matrimonio cada
uno de los conyuges tiene la libre administracion y disposicion tanto de los bienes
que le pertenezcan al momento de contraerse el matrimonio o que hubiere
aportado a él, como de los demas que por cualquier causa hubiere adquirido o
adquiera; pero a la disolucién del matrimonio o en cualquier otro evento en que
conforme al Coédigo Civil deba liquidarse la sociedad conyugal, se considerara
que los cényuges han tenido esta sociedad desde la celebracion del matrimonio,
y en consecuencia se procedera a su liquidacion.”

El Articulo 2°. Cada uno de los conyuges sera responsable de las deudas que
personalmente contraiga, salvo las concernientes a satisfacer las ordinarias
necesidades domésticas o de crianza, educacion y establecimiento de los hijos
comunes, respecto de las cuales responderan solidariamente ante terceros, y
proporcionalmente entre si, conforme al Codigo Civil.

El Articulo 3°. Son nulos absolutamente entre coényuges las donaciones
irrevocables y los contratos relativos a inmuebles, salvo el de mandato general
o especial.
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Las anteriores disposiciones han sido interpretadas por la Corte Suprema de
Justicia, concluyendo que todo el haber patrimonial adquirido dentro del
matrimonio por uno de los coOnyuges, pertenece a quien lo adquirio, con las
facultades de libre administracion y disposicion, pero no de un modo simple y puro,
sino limitado en cuanto al tiempo por el hecho condicional de la disolucién del
matrimonio o de cualquier evento que determine la liquidacion de la sociedad,
momento en el que pasaran dichos bienes entonces del estado potencial o latente
en que se encontraban, a una realidad incontrovertible, para recibirlos dentro de
su patrimonio y hacerlos objeto de la consiguiente distribucidn y adjudicacion entre
los conyuges.

El articulo 1797 del Cddigo civil que reza: "Vendida alguna cosa del marido o de
la mujer, la sociedad debera el precio al conyuge vendedor, salvo en cuanto
dicho precio se haya invertido en la subrogacion de que habla el articulo 1789,
0 en otro negocio personal del conyuge de quien era la cosa vendida, como en
el pago de sus deudas personales, o en el establecimiento de sus descendientes
de un matrimonio anterior.”

Ahora bien, La Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia determind que las
sociedades conyugales de los matrimonios, se disuelven con la separaciéon de
hecho de los esposos. El alto tribunal asegurd que es necesario hacer una
evaluacion sobre la aplicacion de la justicia real por encima de la formal, lo que
quiere decir que la separacién de hecho de los esposos ya constituye una
separaciéon, a pesar de que falte la decisidon judicial que tendra efectos
retroactivos.

La Corte aseguro que las sociedades conyugales se terminan con el divorcio o la
muerte de sus consortes, pero agregé que podria haber un alcance de estas
disposiciones ante situaciones en las que las parejas siguen juntos segun los
documentos, pero ya no conviven juntos.

Asi las cosas, la Sala de Casacion Civil sefialé que las sociedades conyugales
terminan cuando los consortes abierta e irrevocablemente se han separado de
hecho, en forma permanente, definitiva e indefinida. Luego puede venir la
decision judicial que culmine formalmente el matrimonio, y que tendra efectos
retroactivos desde la separacion de hecho, es decir, su funciéon en el campo
patrimonial es la de constatar y reconocer un hecho real que se dio desde hace
rato", asegurd la Corte.

Segun la sentencia, los jueces estan obligados a buscar la verdad real cuando
encuentren esos contratos matrimoniales que no se han disuelto en términos
juridicos, pero que en la practica ya no existen, pues ya no hay convivencia,
ayuda mutua, ni una comunidad de vida.



Asi las cosas, la Sala de Casacion Civil sefialéd que las sociedades conyugales
terminan cuando los consortes abierta e irrevocablemente se han separado de
hecho, en manera permanente, definitiva e indefinida, como se puede apreciar
en el presente caso y confesado por el apoderado judicial en los hechos de la
demanda.

Corte Suprema de Justicia, S CC 12701STC de 2019 - Compensacion en la
liguidacién de la sociedad conyugal. El espiritu de la institucién juridica de la
compensacion, pues como quedé visto, su finalidad es la de hacer efectiva la
equidad entre los cédnyuges y, por lo tanto, para que uno de ellos deba correr
con la carga de restituir al otro el valor de cualquier bien, debe estar previamente
acreditado que se beneficié de ellos, esto es, que ese bien ingres6 realmente a
la masa social incrementando su patrimonio. No basta con ostentar la propiedad
sobre un bien para que se pueda considerar que por el hecho del matrimonio se
aportd a la sociedad conyugal, pues se trata de acepciones completamente
distintas con alcances que en manera alguna se pueden equiparar. Es, entonces,
deber del conyuge interesado, demostrar que invirtié o puso a disposicion de la
sociedad, el bien de que se trate, para hacerse acreedor a la compensacién, pues
solo de esa manera se fundamenta la orden de restitucidén consecuencial como
contraprestacion al beneficio patrimonial que recibié la masa social de su aporte;
lo contrario, equivale a procurarle un enriquecimiento sin causa, pues la
recompensa, careceria de ella.

Corte Suprema de Justicia, S CC 20898 de 2017 - desde el punto de vista
normativo, se encuentra que, en los juicios de liquidacién de sociedades
conyugales, como el aqui debatido, la referida fase estd sujeta a la regulacion
consagrada para los procesos de sucesion. Examinados dichos preceptos a la luz
de los procesos liquidatorios, se colige que cuando el inventario de bienes y
deudas no es presentado de comun acuerdo por los extremos litigiosos, sino solo
por uno de ellos, la inclusidon tanto de activos como de pasivos que no consten
en titulos ejecutivos, depende de que la otra parte, o los restantes interesados
en los juicios sucesorales, los admitan expresamente. La no aceptacién del
inventario, de un lado, impide tener en cuenta el bien o la deuda respectiva vy,
de otro, supone una disputa al respecto entre los sujetos procesales o
interesados, asi no se trate de una objecidon propiamente dicha, pues deja al
descubierto que mientras el que realizé la propuesta, pretende el reconocimiento
del especifico activo y-o pasivo, el otro se opone a ello. Tal disparidad de
posturas, como es obvio entenderlo, no puede quedar sin solucién, pues exige
del juez del conocimiento su definicién, para lo cual debera proceder en la forma
consagrada en el numeral 3° del articulo 501 del Cédigo General del Proceso, ya
transcrito.



EN CUANTO A LOS HECHOS:

Al Primero: Es cierto.

Al Segundo: Es cierto.

Al Tercero: No es cierto, me atengo a lo que se demuestre en el proceso. Pero
lo que no acepta mi prohijado, es el maltrato que habla el apoderado judicial,
nunca agravio a su ex pareja, ni fisica ni moral como tampoco psicolégicamente.
Bien lo dice o mejor confiesa el abogado, llevan separados de cuerpo muy cerca
de los 4 afios, por consiguiente, mal hace el profesional alegar esta causal hoy
en dia.

Al cuarto: No podemos constar en tal afirmacién, se presume por su edad actual
que deberia ser asi.

Al Quinto: No es cierto, denota el apoderado del demandante un
desconocimiento absoluto de la venta del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 050-0894659 como figura en la escritura publica de
compraventa y 50C-894659 como esta en el certificado de tradicion de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

Como lo dije anteriormente, en el capitulo de soportes legales vy
Jurisprudenciales, El articulo 1797 del Cddigo civil reza: "Vendida alguna cosa
del marido o de la mujer, la sociedad debera el precio al conyuge vendedor,
salvo en cuanto dicho precio se haya invertido en la subrogacion de que habla
el articulo 1789, o en otro negocio personal del cényuge de quien era la cosa
vendida, como en el pago de sus deudas personales, o en el establecimiento de
sus descendientes de un matrimonio anterior.”

En el caso de la venta de este inmueble que habla el apoderado en el literal a),
mi prohijado no aumentd su capital, ni se beneficié de la misma, el producto de
la venta se invirtié en deudas y compra de un inmueble a los hijos obtenidos en
su primer matrimonio, otra parte, se encuentra en calidad de préstamo en
cabeza de su hijo John Jairo Castro Veira; la relacién de los gastos obtenidos en
la venta del inmueble se invirtid en la siguiente forma:

VALOR VENTA CASA $
560.000.000,00
COMISIONISTA JOAQUIN | $

ANDRADE 17.000.000,00
GASTOS NOTARIALES $
6.710.104,00
IMPUESTOS Y ARREGLOS | $ (25.544.000 impuestos,

CASA 30.000.000,00 el resto arreglos)




IMPUESTO 2022

$
718.300,00

Pagos Créditos y Otros

$30.000.000,00

falabella tarjeta y
credito, crédito tuya,
tarjeta Davivienda,
efectivo, tiquete traslado

Bogota

Pago total crédito hipotecario

$45.000.000,00

Davivienda apartamento
Palmira

SUB-TOTAL

$430.571.596,00

SERVICIOS CASA $

50.000,00
Tiquetes traslado $366.890,00
Gastos Notaria $ 40.000,00

SALDO $430.112.706
Consignacion Cta. Rafael | $30.000.000,00
Castro

SALDO $460.112.706
Compra apartamento hijos| $360.000.000,00
Cartagena

SALDO $100.112.706
menos pago Bancoomeva | $29.371.314.00
crédito

SALDO $70.741.392

4 x 1000 $1.740.000,00
SALDO $69.001.392
Compra medicina Rafael | $425.714,00
Castro

SALDO $ 68.575.678,00

Cta Bancolombia consignacion

$ 27.253.026,00

SALDO

$95.828.704

Transferencia a nieta

$2.603.428,00

transferencia

$69.000.000,00

Prestamo John Jairo

$30.000.000,00

Compra dodlares Daniel




Le recuerdo al abogado Reyes Unas. que, mi defendido es una persona que en
la actualidad tiene 74 anos y su estado mental no es el mejor, necesita de apoyo,
su memoria presente, no es la mejor y se confunde con facilidad. lo anterior, se
podra verificar el dia que rinda su testimonio.

Lo que, si deseamos dejar en claro y de forma enfatica, es que durante todo el
tiempo de convivencia en pareja con la sefiora VEIRA DIAZ, nunca mi cliente
desplegd ninguna clase de violencia fisica, moral o psicoldgica. Segun lo dicho
por mi mandante ella si era una persona violenta y vulgar en su hablar.

En cuanto al literal b).- del punto 5 de los hechos, me permito informar al
abogado del demandante, que falta nuevamente a la verdad, porque la intencién
de mi poderdante, nunca ha sido la de esconder propiedades o de enriquecerse
del inmueble en cuestion, tanto asi que el fruto del arrendamiento que genera
la propiedad, la recibe su poderdante desde hace mucho tiempo por disposicion
y la voluntad del sefior CASTRO CHAVES; el producto del arriendo del
apartamento 602 de la torre 1 del conjunto residencial Frayle ubicado en
Palmira, es consignado en la cuenta de ahorros No 91201205510 de
Bancolombia a nombre de su hijo DANIEL ANTONIO CASTRO VEIRA, quien hoy
en dia reside en USA y la cuenta es operada o manejada por la sefora VEIRA
DIAZ. Ahora bien, cuando se comprd el inmueble se constituyd hipoteca en
primer grado en favor del Banco Davivienda y esa hipoteca fue pagad en su
totalidad con recursos provenientes de la labor o trabajo de mi cliente, la
hipoteca fue inicialmente por $111'365.100 por capital exclusivamente.

En cuanto al literal c).- El inmueble que hace mencidn el abogado en el literal c)
obedece a un inmueble de propiedad de la sefiora ZOILA ANGULO VILLABA
(QEPD), quien fuera cuiada de mi cliente en su primer matrimonio, con la sefora
ELINA DEL CARMEN ANGULO VILLABA y ese acto del afio 1990, la situacion
econdmica de la hermana de la que fue su conyuge en primeras nupcias, era
bastante dificil, por lo que mi poderdante se prestd para sacar un crédito para
construir una casa, inmueble que serviria para albergar a su primera esposa y a
los hijos de su primer matrimonio, que son tres. La situacion econémica de mi
poderdante o patrocinado era muy diferente y gozaba de buena capacidad
crediticia. Desafortunadamente, pasé el tiempo y los hijos de su primer
matrimonio no tuvieron los recursos para pagar el impuesto predial, los derechos
notariales y de registro, por eso lo hicieron hasta el afio 2006, eran muy jévenes
para la época de 1990. En conclusidn, esa venta obedecid a una simulacién entre
mi cliente RAFAEL CASTRO CHAVES vy la sefiora ZOILA ANGULO VILLALBA, quien
no dejoé a su muerte, ni ascendiente ni descendiente, por ello, la madre de los
hijos CASTRO ANGULO, optd por poner el inmueble en cabeza de ellos y el senor
CASTRO CHAVES firmd la escritura de venta sin pagar ninguna suma de dinero.

En cuanto al literal d).- Es cierto, lo informado por el abogado que representa la
parte demandante, lo que no se comparte por ningln motivo es el avallo
irrisorio que pone de presente el profesional del derecho, por ello, hacemos las
siguientes salvedades:



d).1.- Se produjo una venta de mi poderdante en favor de la seifiora VEIRA DAZ
y su hijo JHON JAIRO CSTRO VEIRA a través de escritura publica No 1137 de
fecha 22 de junio de 2022 de la Notaria Tercera de Palmira por valor simbdlico
de $42 MM, es decir, fue una venta simulada que obedecié a un acuerdo entre
conyuges por una iniciativa de Divorcio de la hoy demandante.

En la anotacién 5 del folio 378-75695 se nota la inscripcion de un embargo en
proceso de divorcio iniciado por la hoy demandante VEIRA DIAZ, proceso que
cursé en el juzgado tercero Promiscuo de Familia bajo el radicado 2019-00212-
00, que ella termind por su propia iniciativa en octubre del mismo afio y eso
obedecié a que para aquella época se llegaron a unos acuerdos que hoy en dia
ella misma desconoce. Lo irrisorio de esta situacion es que se aprovecha de la
buena fe de mi cliente y pretende nuevamente resolver una liquidacién de bienes
que se hizo literalmente en el mismo momento en que la hoy demandante dio
por terminado el proceso y en que fue condenada en costas por valor de
$500.000.

Es claro que ese inmueble identificado con el folio de matricula 378-75695 vale
muchisimo mas, sin temor a equivocos, facilmente podria llegar a valer la suma
de $350 MM aproximadamente. No entiendo con base en qué, el abogado de la
demandante la tasa en $21 MM, cuando es de facil comprobacion que el
inmueble cdmodamente ronda su precio en muchisimo mas.

De otro lado, la demandante VEIRA DIAZ vendié sin previa autorizacién un
inmueble en la ciudad de Bogota ubicado en el barrio Timiza, apartamento 302
del bloque No 7 en la carrera 72 No 40-83sur, cuya promesa de venta fue
suscrito el 26 de marzo de 1992 con la Vendedora y la pareja suscribio la
promesa de venta, pero como para ese tiempo mi patrocinado era empleado de
la flota Mercante Colombiana y pasaba viajando, convencié a la vendedora de
firmar la escritura solo a su nombre y posteriormente procedidé a su venta y no
manifesté nada a mi poderdante, como tampoco le respondié por suma alguna
de dinero y lo peor, es que en la escritura de compraventa consigné ser soltera
sin sociedad conyugal vigente, lo que generaria una conducta dolosa que podria
estar inmersa en un tipo penal.

Vale la pena resaltar, que todos los pasivos de la sociedad conyugal han sido
pagados por mi cliente, nétese que sobre los inmuebles pesaban créditos
hipotecarios, la cényuge no labordé dentro de su vida en comunidad y esos
pasivos deben ser asumidos por la sociedad conyugal, cosa que al parecer al
abogado se le olvidd consignarlo dentro de la demanda.

En conclusion, mi poderdante no adeuda ningun dinero a la sociedad conyugal,
por el contrario, la sociedad conyugal le debe a él. por otro lado, todos los bienes
habidos fueron producto de su trabajo personal, su pareja no aportd
econdmicamente a la sociedad, a excepcidn, sin demeritar su labor, su aporte
como ama de casa y madre, en el cuidado y educacion de sus dos hijos.



Al Sexto: Es completamente falso lo consignado por el apoderado judicial del
demandante, nunca por parte de mi cliente hubo agresiones fisicas o
psicoldgicas, por otra parte, el desistimiento consiente y voluntario de la hoy
demandante VEIRA DIAZ obedecié a que mi cliente le cedié la entrega del
inmueble en el que hoy reside el extremo activo.

Al Séptimo: Nuevamente le informo al apoderado que estd muy mal informado,
el producto de la venta del inmueble no se benefici6 mi cliente como queddé
anteriormente consignado, cumplié con sus deberes de padre con los hijos
concebidos en sus primeras nupcias.

HECHOS, FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO DE LA DEFENSA:

Es importante indicarle al Despacho, que el extremo que represento estd de
acuerdo con el Divorcio, pero no lo estamos en el entendido que sea una causal
imputada y ocasionada en cabeza de mi prohijado, tal como lo quiere o lo
pretende hacer ver el actor a través de su apoderado judicial en estas
actuaciones legales.

De conformidad con las causales de que habla el Cédigo Civil en su articulo 154,
pero ademdas debe tenerse en cuenta que es necesario, que la cényuge
demandante que alega estas causas, pueda probarlas, demostrar acciones y
omisiones que van en contra del contrato de matrimonio, incumpliendo el
respectivo acuerdo matrimonial.

Por lo tanto, estas causales de Divorcio deben ser probadas por la parte
demandante, observando que no vaya este material probatorio a violar derechos
fundamentales o vulnerando los mismos o normas de caracter penal.

Dentro del Divorcio del Juez de familia, existe un cényuge culpable y otro
inocente, si se prueban plenamente las causales que dieron origen al Divorcio,
el Juez la decretard, de lo contrario no.

Dentro del caso que nos ocupa, el extremo activo invoca el articulo 154 del
Cadigo Civil, presumo, el numeral tercero que cita: "Los ultrajes, el trato cruel
y los maltratamientos de obra”, la aqui demandante dentro del presente escrito
demandatario omite el hecho de indicar al Despacho que ella es la que su
cotidiano vivir, ultrajando de palabra continuamente a mi mandante, por ello,
debe el Despacho exhortar al actor y su apoderado que respete el derecho a la
verdad procesal, al buen nombre, a la dignidad que le asiste a mi poderdante.

CONCLUSIONES:

e Mi poderdante no adeuda suma alguna a una sociedad conyugal ya
disuelta desde el afio 2019.

e En gracia de discusidén, si la sociedad conyugal no estuviere disuelta, la
misma le adeudaria una considerable suma de dinero y se tendria que
proceder a vender el inmueble identificado con el folio de matricula



inmobiliaria 378-75695 para cubrir los pasivos pagados por mi cliente y
que a la fecha aun no han sido tenidos en cuenta por la demandante.

La demanda hoy incoada ante el Despacho del Operador judicial, no tiene
fundamento alguno a excepcidén del Divorcio, que no seria por causal
distinta a la separacién de cuerpos que lleva mas de dos afios como lo
consigna o confiesa el apoderado judicial del demandante en los hechos
tercero y sexto de la demanda, porque como lo hemos expresado
anteriormente nunca ha habido maltrato ni fisico ni psicolégico de ninguna
indole.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Es importante manifestar al Operador Judicial, que nos oponemos de todas y
cada una de ellas, porque la causal que se invoca es totalmente improcedente.

A la primera: Me opongo a esta pretensidon, a no ser que la causal que se
invoque sea la separacion de cuerpos por mas de dos afios exclusivamente y no
por la causal que invoca el actor en los hechos 3 y 6 de la demanda.

A la segunda: De hecho, ya estd desde hace mas de tres afios como lo consigna
el extremo activo.

A la tercera: No hay que declarar la disolucién de la sociedad conyugal, porque
como se dijo en el curso de esta contestacion la separacidon de bienes se hizo en
el aho 2019, precisamente cuando la demandante dio por desistida la demanda
que cursé en el juzgado Tercero Promiscuo de Familia de Palmira bajo el radicado
2019-00212-00 y de facil comprobacién con los documentos que se aportan en
el capitulo de pruebas y donde la hoy demandante fue condenada en costas.

A la Cuarta: Me opongo porque como lo dijimos anteriormente mi patrocinado
no es responsable ni incurre en ninguna de las causales del articulo 154 del
Caodigo Civil.

A la quinta: No hay lugar a la condena en costas en contra de mi mandante.
EXCEPCION:
Contra las pretensiones de la demanda, me permito interponer las siguientes:
PERENTORIAS O DE MERITO:

BUENA FE: Como quiera que mi cliente siempre ha actuado de buena fe,
teniendo un comportamiento decoroso, dentro del marco legal e incluso mas,
nunca se ha pretendido violar el contrato matrimonial, ni la sociedad conyugal,
cumple con todas sus obligaciones i incluso le paga su medicina prepagada en
COOMEVA EPS a ella y uno de sus hijos, especificamente Jhon Jairo, sin tener la
obligacion de hacerlo. En conclusion, cumplié¢ y cumple con todas sus
obligaciones de padre y esposo.



MALA FE: La aqui demandante, alega situaciones falsas, temerarias y no
ajustadas a la verdad, como quiera que en la demanda se consignan informacién
errada, manipulando las situaciones, alegando causales que no son ciertas y no
han sucedido en el pasado, violando el derecho al buen nombre.

FALTA DE CAUSA: Como quiera que, que al no existir causa invocada y
alegada, conforme a derecho, no es procedente decretar el Divorcio en los
términos peticionados, por lo tanto, solo se acepta el divorcio de comun acuerdo
o en su defecto por la separacion de cuerpo por mutuo consentimiento.

De otro lado, como se pretende liquidar una sociedad de bienes adquiridos
dentro de la sociedad, si la misma ya esta disuelta, desde un poco antes que la
hoy demandante solicitara la terminacidon del proceso que cursé en el Juzgado
Tercero Promiscuo de familia de Palmira, bajo el radicado 2019-00212 y donde
la demandante fue condenada en costas por valor de $500.000.00

Para demostrar las anteriores excepciones, asi omo los hechos, fundamentos y
razones de derecho, me permito presentar y solicitar las siguientes:

PRUEBAS:
Documentales:

e Recibo de pago predial del inmueble ubicado en la ciudad de Bogota con
folio de matricula No 50C-894659 folio 3 al 5

e Promesa de venta y escritura de venta del inmueble comprado con los
dineros producto de la venta de la casa de Bogotd, asi como los registros
civiles que demuestran el parentesco de los hijos con mi cliente CASTRO
CHAVES Folio 69 al 87

e Piezas procesales del proceso de divorcio que curso en el juzgado Tercero
Promiscuo de Familia de Palmira bajo el radicado 2109-00212-00, donde
consta el orden de desembargo de inmuebles, declaracién de Unidén
marital de hecho, poder otorgado a la doctora Carolina Lopez, Registro
civil de matrimonio, registro civil de nacimiento de los hijos habidos en la
relacidn conyugal, los cuales hoy en dia son mayores de 25 afios,
demanda para su reparto, auto admisorio, solicitud de separacién por
mutuo acuerdo, citacidn para notificacién, poder conferido por mi
mandante y contestacién de demanda, certificacion de pago de COOMEVA
Prepagada a la demandante y su hijo, solicitud de terminacién del proceso
por la hoy demandante VEIRA DIAZ, auto que da por terminado el proceso
de octubre 24 de 2019 por peticion de la demandante, ordenes de
levantamiento de embargo, liquidacién de costas en contra de la hoy
demandante VEIRA DIAZ por valor de $500.000. Folios 9 al 42

e Contrato de promesa de venta de inmueble comprado por la pareja
CASTRO CHAVES y VEIRA DIAZ del inmueble comprado en el afio en
marzo de 1992, asi como la escritura de venta que a través de engafio y
aprovechando la ausencia de mi representado corrid escritura en favor de



ella, posterior hizo hipoteca de manera inconsulta a mi cliente y quien
pagd la misma fue el sefor CASTRO CHAVES, una vez se enterd de lo
hecho por su pareja y, no contenta con su actuar vende el apartamento
en el afio 2007 de manera inconsulta. Folios del 43 al 62

e Contrato de administracion del inmueble ubicado en el Conjunto
Residencial Frayle de la ciudad de Palmira identificado con el folio de
matricula 378-187204/187386 y certificacion expedida por la inmobiliaria
donde consta que el producto del arriendo es consighado a la cuenta de
ahorros Bancolombia 9120125510 a nombre Daniel Antonio Castro, quien
reside en estos momentos en USA y la cuenta la maneja la sefiora VEIRA
DIAZ. Folio del 63 al 68

e Certificado de Tradicion y libertad del folio de matricula 378-75695 donde
consta la venta simulada producto del acuerdo de la liquidacion de la
sociedad conyugal sobre los bienes adquiridos en la sociedad y la garantia
hipotecaria que pesaba sobre el inmueble y pagada por mi cliente con el
producto de la venta de la casa de Bogota. Folio 88 al 91

e Certificado de Tradicién y libertad del folio de matricula 505-998166 del
apartamento donde consta la escritura solo a su nombre violando la
confianza depositada por mi cliente en la sefiora VEIRA DIAZ, asi como la
hipoteca inconsulta que hizo en el pasado y que tuvo que pagar mi
representado, como la posterior venta que hizo también sin consultar.

Folio 92 al 97

e Certificado de pensidon de mi representado RAFAEL CASTRO CHAVES. Folio
98 y 99.

e Certificaciones bancarias contentivas de 4 folios del Banco Davivienda y
Bancoomeva

e Pago medicina prepagada durante todo el afio 2022 por valor de
$13'421.000 a toda su familia.

Testimoniales:

Se llame a declarar al senor Jhon Jairo Castro Veira sobre los hechos narrados
en esta contestacion, ademas que declare sobre quien recaia la parte econémica
de la union en pareja entre su padre Rafael Castro y su madre Ruth Denny Veira,
quien pago las acreencias de los inmuebles garantizados con hipoteca ubicados
en la ciudad de Palmira, como fue la relacion entre sus padres cuando
convivieron en comunidad, si su sefor padre siempre ha velado o no por el
bienestar de su familia, como fue la venta de la cuota parte de propiedad de su
sefior padre. Al sefior Jhon Jairo castro se le podra citar a la carrera 3 No 2-37
apartamento 202 de la ciudad de Buenaventura Edificio santos o al correo
electrénico jhoncastro1301@hotmail.com

Se llame a declarar a la sefiora Claudia castro Angulo sobre los hechos narrados
en esta contestacion, ademas que declare sobre lo que sabe del comportamiento
de su sefior padre en cuanto a lo que conoce de la convivencia con su segunda
esposa la sefiora VEIRA DIAZ, si es o0 no cierto que su sefior padre les compro
una vivienda para compartir con sus hermanos en la ciudad de Cartagena con el
producto de la venta de la casa de Modelia en Bogota. A la sefiora CSTRO


mailto:jhoncastro1301@hotmail.com

ANGULO se le podra citar en la ciudad de Cartagena calle 25 No 23-75 edificio
Vista bahia Torre Fragata apartamento 2101 barrio Manga correo electrénico
mapau03@hotmail.com

Declaracion de parte:

Se cite a declarar a mi Mandante sobre los hechos de contestacién de la
demanda, como fue su relaciéon con la que fue su pareja en segundas nupcias,
sobre quien recaia la parte econdmica de la sociedad conyugal, de donde
provenian sus ingresos, qué hizo los recursos de la venta de la casa de Modelia
ubicada en Bogota y demas circunstancias sobre la separacién de bienes del afo
2019. A mi cliente se le podra citar en la ciudad de Cartagena en la Carrera 24
No 27-27 del barrio de Manga.

Interrogatorio de Parte:

Se cite a interrogatorio de parte a la sefiora RUTH DENNY VEIRA DIAZ PARA QUE
declare sobre su convivencia con mi poderdante, sobre el proceso de Divorcio y
separaciéon de bienes que tuvo ocurrencia en Palmira en el Juzgado Tercero
Promiscuo de Familia y todo lo concerniente a los hechos de la demanda y su
contestacion. Se le citara a lo indicado en el capitulo de notificaciones de la
demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Solicito se tengo como normas la previstas en Cdédigo General del Proceso,
Caodigo Civil, Constitucion Politica de Colombia y demdas normas contenidas en
Leyes concordantes.

NOTIFICACIONES:

Las de mi poderdante en la ciudad de Cartagena en la Carrera 24 No 27-27 del
barrio de Manga o el correo electrénico rafaelcastro01@hotmail.com

Las mias las recibiré en la carrera 74 No 91-30 de la ciudad de barranquilla o en
el correo electréonico agonzaja@gmail.com

Atentamente,

ALBERTO MARIO GONZALEZ JABBA
C.C. No 19'307.833
T.P. No 76958 del C. S. de la J.


mailto:mapau03@hotmail.com
mailto:rafaelcastro01@hotmail.com
mailto:agonzaja@gmail.com
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;‘ FICHA CATASTRAL: 01.02.0714.0025.000 #
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| VENDEDOR: RAFAEL ANTONIO CASTRO CHAVES. C.C. No. 9.060.391 £
| _ . s W - | 0
COMPRADORES: ~ JOHN JAIRO CASTRO VEIRA. C.C. No. 14.704.787 y RUTH L3
DENNY VEIRA DIAZ. C.C. No. 51.772.882 ¥

En la ciudad de Palmira, Circulo

Notarial del mismo nombre, Departamento del Valle del 1'.
Cauca, Republica de |

Colombia, a los TREINTA (30) dias del mes de JUNIO .
del ano dos mil veintidos (2.022), ante el Despacho de la NOTARIA TERCERA DEL ;1
CIRCULO DE PALMIRA, del que esta ENCARGADA XIMENA GUERRERO MORALES,

segun consta en la Resolucién No. 07448 de fecha 28 de Junio de 2. 022 expedida por

a Superintendencia de Notariado y Registro, comparecio el sefior RAFAEL ANTONIO

CASTRO CHAVES, mayor de edad, vecino de Buenaventura Valle, de transito por esta
Ciudad,

de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, identificado con la
“®dula de ciudadania No. 9.060.391, de cuya identificacion personal doy fé, y manifesté:

PR'MERO.- OBJETO DEL. ACTO. Que por medio del presente instrumento publico,

11-01-22 PO(%?{EZQ

ansfiere a titulo ge venta, real y cierta, en forma material, sin reserva alguna, a favor
48 su hijo sefior JOHN JAIRO CASTRO VEIRA y de su cényuge sefiora RUTH

PENNY VEIRA DIAZ; LA TOTALIDAD DE LOS DERECHOS DE DOMINIO, QUE |

Ll para 1o erxebesinn e la oo et p RIS 2N S TEIEE RS el wsnario
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as que se h + . : |
sumas q ayan facturado por fuera de la misma. La Notaria advierte que, en €l

caso de existir pa e : ,
| Pactos, debera Informarse el precio convenido en ellos o de lo
contrario debera manife

. : . |
| Star su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el
impuesto sobre la renta cComo

la ganancia ocas; ‘ : |
sional, el impuesto de registro, l0s
derechos de registro y |os i P 9 |

POQQ08307130

echos notariales S Iqui
. - seran liquidados sobre una base
equivalente a cuatro (4) veces el q

S _ valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la

- A
-
&
3 |
:

. la irregularidad a las autoridades de impuestos

etrimento de las facultades de la Direccion de
t 3 . ales — DIAN
ransaccion, Articulo 90 gel Estatuto Tributario

libre y espontanea sin
responsabilidad alguna |
por parte del N :
ENTREGA Y SANEAMIENTO-.,Q’ue desde ; i’

Para determinar el valor real de la

i 11T TR

Esta declaracion se hace de manera
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Casos ordenados en la ley, sea por eviccion o vicios redhibitorios. « li

1
|
‘.

INTERROGADO el vendedor por la suscrita Notaria, sobre |o establecido en la Ley 258
de enero 17 de 1.996. modificada por la No.854 del 2.003, declard bajo la gravedad del

Juramento que el predio que vende a la fecha no se encuentra gravado con la Ley de
afectacion a vivienda familiar.-

- e
T R LN Ll N T] —-u_-n-------h---*-ﬂ-ﬂhu—--h---ﬂ-_
L] wal - e - g

Presentes en este estado los compradores JOHN JAIRO CASTRO VEIRA, mayor de
edad, vecino de Buenaventura Valle, de transito por esta ciudad, identificado con |a '

vigente, y RUTH DENNY VEIRA DIAZ, mayor de edad, vecina de Buenaventura Valle,

®
cedula de ciudadania No. 14.704.787, de estado civil casado,con sociedad conyuga) %%
de ftransito por esta ciudad, de estado civii casada, con sociedad conyugal %

vigente,identificada con la cédula de ciudadania No. 51.772.882, de cuya identificacion ;_.L
personal doy fé,y manifestaron: Que aceptan y aprueban la presente escritura publica "{E,ﬁ

con la venta que contiene a su favor y para si exclusivamente, que se declaran en %e

Hattal pacva nsn exclisiee e la oy blira - N fiewe rusio para el nsuano
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 precio han pagado de contado en este mismo ac! igud
nacen PO’

por Ia S

: Qg | |
uscrita Notaria, Sﬁbr@\
Q

sente " 1 SUps 5\1 '.
\
manifestaron bajq |

personales. Que la presente adquisicion &

derechos para cada uno. Indagados los comprac jliar estos
o famire< , N oblj
' que establece la ley de Afectacion a vivienda omun, NO esla obhga%%

ominio __ ~itigr. EN consecyen.. %
enda Fam Rl B

ores

' gravedad del juramento, que por derechos d€ d

acion a Vi TA NOTARIA pgj, k

TADO A VIVIENp,
ria, advirtio & ‘03

' someterse a lo dispuesto a la Ley de Afect
de la respuesta dada por los compradores: .
'CONSTANCIA QUE ESTE INMUEBLE NO Q
| |__a
'FAMILIAR, Ley 258 de Enero 17 de 1.99%

- Compradores, que todos los actos que descon® |

ffamiliar, quedaran viciados de nulidad.- G _ |' "e-yi-'-'2097/202 = i
‘el contenido del numeral 3° del articulo © i enacion de bienes mueples 9

| | | e~cionar la endl .
Cuando el deudor alimentario pretenda perfecclo < i odo del Registro de Deudoreg
0 inmuebles sujetos a registro, la Notari2 oxigira el coll =

SO . : i ramentO: “NO me : i|.
S e i s Avedad det U .
Alimentarios Morosos”, ante lo cual manifesto vaie l.?'-'g_r? rificar por internet g
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de Afectacion a Vivieng, =
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ggencuentro en mora por oblig ‘ma REDAM de que trata e| 1!‘]
i A a norma, .
Ecertiﬁcado senalado en es | unda parte del Paragrafo =

Sart. 7° de la Ley 2097/2021 y por alio se da aplicacion a la sed ‘.
90 del art. 6° de esa Ley: Politica de Privacidad: El(los) otorgante(s), expresamente |
%declara(n) que NO autoriza la divulgacion, ni comercializacion,publicacion por ningun

'medio, sin excepcion alguna, de su imagen y/o fotografia tomada en la notaria, ni su

éhuella digital, ni de sus documentos de identidad, salvo lo relacionado con el presente
§instrumento y demas actos notariales que personalmente o por intermedio de
gapoderado solicite por escrito, conforme a la Ley. A los otorgantes se les hizo la
‘advertencia que deben presentar I3 presc ' : |
A dD, la presente escritura para sy registro en la Oficina
co » dentro ael termino perentorio (

| de dos (2) meses, contados a partir de la
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MATRICULA INMOBILIARIA N°

I

50C-894659 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA- ZONA CENTRO

I l!!l!?l1lg!| |.

E
n la ciudad de Palmira, Departamento del Valle del Cauca, Republica de
Colombia, a los cuatro (04 ) dla..:

del mes de Octubre del afio dos mil diecinueve
(2019), ante el Despacho de la Notaria Primera del CIFCUIO de

Palmira, del cual
es titular el doctor HANZ PETER ZARAMA SANTACRUZ compareciéo-el senor

RAFAEL ANTONIO CASTRO CHAVES; mayor de edad, vecino de

Palmira,
portador de la cédula de ciudadania nimero 9.060.391. de estado civil ca

sado,
nabil para contratar y obligarse, quien obra en nombre propio y en su calidad
Indicada y expus

o0: PRIMERO.- Que por eucrltura publica numero UN MIL,
TREINTA Y DOS (1032) de fecha veintidos (22) de Abril de

mil Powuentost
riovenia y cuatro (1994) otorgada en la Notaria Treinta Yy tres de Bogota,

debidamente registrada en el folio de

Lo e N 0 N TSp—

matricula mmoblharla numero 59C-
894659 de la Oficina de Registro de Bogota zona centro elf sefior RAFAEL

ANTONIO CASTROCHAVES, por intermedio de la apoderada seiiora RUTH
: 1
DENNY VEIRA DIAZ, adquirio el siguiente predio : Una casa de habitacién junto

con el lote de terreno sobre el cual se encuentra edificada, distinguida con el
'\unero cuarenta A cincuenta y tres (40A-53) de la Calle 79 , hoy Carrera 81 C

umero 24C-29 (Direccion catastral) de una cabida suhperficiaria de ciento

oventa y cinco metros con ochenta y cuatro (195.84M?) y un area construida

10824QMMPHDOPEaA

> 240M?) comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE, en longitud

' 24,50 metros con el lote numero 17 de la misma manzana, ORIENTE, frente\
longitudes de 8.00 metros con la Carrera 79, POR EL SUR, en longitudes de\

50 metros con el lote numero 13 de la misma manzana y OCCIDENTE, en

gitudes de 8.00 metros con el lote numero 16 de la misma manzanai

e € 4 N3OS AC 25-04-12
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Palmira.- CUARTO.- Que en estos terminos

ro UN MIL TREINTA Y DOS (1032) de
s noventa y cuatro (1994) de la
tado la sefora RUTH

critura publica nume
de Abril de mil noveciento

Bogota.- Presente en este €S
e este vecindario, identificada con la

en Bogota, en calidad de
publica.-

deja aclarada la €S
fecha veintidos (22)

Notaria Treinta y Tres de
DENNY VEIRA DIAZ, mayor de edad, d
".cédula de ciudadania numero 51.772.882 expedida
ciente acepta y aprueba la presente escritura

cényuge del compare
ue debe presentar esta escritura para

“pl otorgante se le hizo la advertencia g
registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a pa{tir de la fecha de su otorgamiento, cuyo incumplimiento
causara intereses mdratorios por mes o fraccion de mes de retardo.” EL

ECOMPARECENTE HACE CONSTAR: Que ha verificado cuidadosamente su
nombre completo, el numero de su documento de identidad, la direccién del

| que seran asumidos pﬁr- el
a - . ’d \
COMmpareciente, |a aprobé per
rma por o T e e
POr ante el suscrito Notario . E<ta
TR RS ;h} -;4." {'-*.

S de P
rlal N S ol ¢ ST e +:__' a}. “__':} % 3 0 IS
ral Nos.Aa060762469 y
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8267

: 22-02-1988 Radicacion: 882
1-1986 NOTARIA 24 de BOGOTA

VALOR ACTO: $1 200,000

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

N EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,1-Titular de dominio incompleto)

CC# 3796686
CC# 20040234 X

S o e S P E SRS W
i i e -t - - — P e ol LA N P S R T o ) e - - L S
i L

PERSONAS QUE INTERVIENEN E
SE: MARTIN SALAZAR HENRIQUE ANTONIO (SIC)

A: ORTEGA DE MONZON AMANDA

T ——
. — RS e
e S . 5 3 e L
m—

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-02-1992 Radicacion: 8095
Doc: ESCRITURA 367 del 30-01-1992 NOTARIA 20 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $8,800,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ORTEGA DE MONZON AMANDA

A: SILVA ANA DE JESUS CC# 20040234 X

TR S ta: T e X< s e e ot g s S R CC# 26611454
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-03-1993 Radicacién: 1993-17335 BN e e o

s it

Doc: OFICIO 312 del 02-03-1993 JUZ. 25.C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA

—— e et

T T _-_——-_____-__-—__
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favor de DAVIVIENpA ;I

diecinueve (19)

' a Segunda (22
) inmueble(s):

de junio de dos mill

) del Circulo Notarial de
APARTAMENTO SEISCIENTOS DOS

i — —
i
—— —— —
-—_—-—q———qh—.q
—— o i iy
—_—

- PROPIEDAD HORIZONTAL,

VEINTISEIS - TRE RA CUARENTA Y CUATRO (CRA 44) NUMERO
e U UNO (06— oy iNio b bR PALMIRA,

DEPA

instru:;iZE:;; :j;-n:;ALi:;vzi:”CAUCA, adquirido(s) ‘por e-l presente publico
o zado(a) por su cabida, linderos .y demas

especrf:oaciones_ €n el contrato de Compraventa, contenido en esta escritura,

.cancelacic')n parcial que debera registrarse en el folio de matricula de dicho(s)

Inmueble(s) identificado(s) con la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) numero(s) 378-

187204, 378-187386 respectivamente

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira. En este estado

———————————————————————————————————————————————————————————

todos los comparecientes declaran que la cancelaciéon parcial de la hipoteca que

por esta escritura se legaliza, queda estrictamente condicionada a registro del
gravamen que por este mismo publico instrumento se coﬁstituye, por cuanto con
dicho registro procedera la liquidacion del crédito otorgado a los comparecientes
COMPRADORES - HIPOTECANTES vy su aplicacion a las obligaciones contraidas
por la sociedad vendedora a favor de DAVIVIENDA en la prorrata que le

corresponde al inmueble sobre el cual recae esta ESCIILUIA ser=tagrnasnhierrcrae st
30 Para efectos de la liquidacion de los costos notariales'y registrales de esta

cancelacion, el valor de la prorrata que le corresponde a este(os) inmueble(s) es
CINCO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL SETECIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 5,825,700.00) ~----------- mmmmm e SEsoemris
SECCION SEGUNDA

COMPRAVENTA | # -

COMPARECENCIA

Cogario

o : iblica - one cogto para g
el notarial para nso exclnsion en la escritura piiblica No 11
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| A.S. y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. son en
tentes y beneficiarias del FIDEICOMISO FRAYLE LOTE

SO .
3 brtE_1r un lote de terreno denominado LOTE 17 CIUDAD SANTA BARBARA.,
iaentifi : £ .

Ificado con el folio de matricula inmobiliaria niimero 378-176462 de la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira y con la cédula catastral namero
00-01-0012-2284-000.

--—n--l——--i—“--—n--ﬂ-—---

N — — - o — el L T T TN T e ——— N R

2. Seglin consta en tal contrato de fiducia, TRIADA S.A.S. tiene el caracter de
FIDEICOMITENTE GERENTE y CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. tiene el
caracter de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En consecuencia, estas
sociedades son las responsables del desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL
FRAYLE — PROPIEDAD HORIZONTAL y por ende estan encargadas de realizar.

sin participacion alguna de la fiduciaria, los estudios de factibilidad, el disefio, la

promocién y construccion del proyecto, y todas las demas actividades relacionadas

con la ejecucion del MiSMO. ~=m=mmmmmmmmmm e e e

A

3. El CONJUNTO RESIDENCIAL FRAYLE — PROPIEDAD HORIZONTAL es un
conjunto de uso mixto, que se integra por un componente o sector de vivienda y un
componente o sector de comercio, tal y como lo define el articulo 3° de la ley 675
de 2.001. El componente de vivienda esta integrado por doscientos cuatro (204)
apartamentos distribuidos en cuatro (4) Torres y doscientos cincuenta y seis (256)

garajes de los cuales doscientos cuatro (204) son privados para Residentes vy
cincuenta y dos (52) son comunes para Visitantes. El componente de comercio esta

integrado por ocho (8) locales comerciales y trece (13) garajes COMUINES, smpereirmiespin |
Previas las anteriores consideraciones, las partes celebran el siguiente contrato de

-

L "
& pulf

i

23

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura priblica - No tiene costo para el nsuario
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RePublica dp Calombiag

Son sus lind
€ros, muros de fachada, muros dwtsorlos ductos y columnas comunes
de por medio: Partiendo

del punto 1 al punto 2 en linea recta y en distancia de cinco
14 punto ochenta metros (5.80M), colinda con el apartamento seiscientos uno (601). ----
Del punto 2 a punto 3 en linea quebrada y en distancias sucesivas de dos punto
_I Cuarenta y cinco metros (2.45M), cero punto sesenta y uno metros (0.61M), cero
punto quince metros (0.15M), cero punto treinta y uno metros (0.31M), dos punto
| diecinueve metros (2.19M), cero punto noventa y uno metros (0.91M), dos punto
cincuenta metros (2.50M), tres punto treinta y uno metros (3.31M), cero punto diez
metros (0.10M), tres punto treinta y uno metros (3.31M), dos punto sesenta y uno
l " metros (2.61M), colinda parte con balcén privado de éste apartamento y parte con

vacio sobre zona libre comun. ----- oy 3 Sl Bl e

Del punto 3 al punto 4 en linea quebrada y en distancias sucesivas de tres punto
il veinte metros (3.20M), uno punto setenta metros (1.70M), cero punto sesenta metros
(0.60M), cero punto once metros (0.11M), cero punto setenta y uno metros (0.71M),

dos punto veinte metros (2.20M), dos punto veinte y uno metros (2.21M), dos punto

diecinueve metros (2.19M), cero punto once metros (0.11M), dos punto noventa y

| | nueve metros (2.99M), dos punto noventa y nueve metros (2.99M), colinda parte con

f . vacio sobre zona libre comUn y parte con zona privada para airé acondicionado. -----

Del punto 4 al punto-1 y cierra en linea quebrada y en distancias sucesivas de tres
punto setenta y nueve metros (3.79M), cero punto ochenta y cinco metros (0.85M),

“ ~cero punto once metros (0.11M), cero punto ochenta y cinco metros (0.85M), uno

i
'“j‘i{ puntp veinte metros (1.20M), dos punto diez metros (2.10M), uno punto veinte metros

Lt

{l 20M) cero punto cincuenta y cinco metros (0.55M), cero punto once metros

FF}

.:_1(0 ‘jiM) cero punto sesenta y cinco metros (0.65M), cero punto ochenta metros
*fa.;-
.?' L (0 80M), cero punto veinte y nueve metros (0. 29M), cero punto. cincuenta metros

=T 1,."'“"'
f

A f
‘I-

L] __E ®
:‘ ‘

R

m el notarial para nso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usuario
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..... WD A AaU19736017

' (2.30M), colinda con zona comuin de cua
¥ Del punto 3 al

-—-h—.—-h———_-——.i--—

. NADIR.- Con placa comun que lo separa del subsuelo.

que lo separa del primer PiSO AR
DEPENDENCIAS: Espacio para Garaje.

| A los inmuebles objeto de este contrato

CENIT.- Con placa comun

— — R S s e — ==

P S — S Sy — i —

les corresponde el(los) Folio(s) de
matricula(s) inmobiliaria(s) Numero(s) 378-187204, 378-187386 respectivamente -

de la oficina de registro de Instrumentos publicos de Palmira. -

. — —_

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos citados, este inmueble se
vende como cuerpo cierto.

------------------------------------------------------------- -

:?:. i PARAGRAFO SEGUNDO: E| apartamento materia de este contrato se destinara

unicamente para uso residencial (vivienda familiar) y el estacionamiento para
.’-;i parquear un vehiculo de acuerdo con su area y perimetro. ----- AR e F . S dE

i PARAGRAFO TERCERO: Las dimensiones de muros, columnas, ductos, puertas,

ventanas, espacios y alturas pueden variar en la practica debido a modificacién y

i . ajustes causados por modulacién de materiales, variaciones y ajustes menores

/f | propios del proceso técnico-constructivo. - SERSCE e i L -
| PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE GERENTE solicitara al IGAC que se
; efectue el tramite correspondiente para el desenglobe catastral de las unidades de
vivienda constitutivas del CONJUNTO RESIDENCIAL FRAYLE - PROPIEDAD
HORIZONTAL, el cual se surtira dentro de los procedimientos y reglamentos que
para tal efecto establezca dicha entidad. ----- B P SN ds S

PARAGRAFO QUINTO: Para efectos de que haya total claridad sobre las

——

expresiones utilizadas en el alinderamiento de los bienes privados del CONJUNTO

RESIDENCIAL FRAYLE — PROPIEDAD HORIZONTAL, a continuacion se precisan
los siguientes términos: - 4 e e/ J

— —— R

1. Area privada construida: Es la extension superficiaria cubierta de cada bien

privado, excluidos los bienes comunes localizados dentro de sus linderos. Dentro de
:

T
H J
— e — e am

apel notarial para nso exclusivo en la escribura pitblica - No tiene costo para el usuario

¥
b

esta area se encuentra el espacio ocupado por los muros interiores de caracter

—_——'—'_———__—__
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edad OR .
de propl ROP, D £ o) SOIO |0S blenes N
| SEGUNDA: ) ~omprend n T onfore 4 régimen de propieqy, N
- alind® tario SE AN
|descrito Yy xclusivo Je cada propl' B " copropledad en el porcentaje |
cular - ino €
'partacufa y gy sometido, sino yerdo con o establecido en la ley
horizor® ueble €n este Ultimo; de ac Sl e c:Redlaimen
: | N 3 0
senalado P12 = o (67OMdENANE dos mil uno { e dnelENE
<eiscientos 2 tenta . €I~ ntenido €l a escriturd P |
d del Conjunto, €O o de dos mil catorce (2.014)

eve (19) d€ Junl

—_ _.-.-.-.-—--——————-———

ial de Palmira.
A)(ES) mamfiesta(n) que
a que estan

608) del diecinu

| reglam
e la escritura public

(n),

present =
todas |as obligaciones estlpuladas en dicho reglamen

causahabientes @ cqalqmer titulo. EL(LA LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) se

compromete(n) a cancelar opo el valor de las expensas comunes, a

partir de la fecha de entrega de los INMU€
e las zonas comunes due

rtunamente
bles, independientemente de que haya

integran el CONJUNTO

habido o no entrega d
RESIDENCIAL FRAYLE — PROPIEDAD HORIZONTAL.

PARAGRAFO SEGUNDO: Por instruccion del FIDEICOMITENTE GERENTE y del

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, LA VENDEDORA podra introducir
unilateralmente las modificaciones que considere dei caso al planteamiento

eneral onj |
g del conjunto y al reglamento de propiedad horizontal, sin disminuir el area

y | #rl Ll l ' L] L] L | I I
’

debera efectuar ami
el - - r
i tramite de modificacion a la licencia de | :
uria Urbana y con posterioridad Si “ensirdecion enle |

fuere 2
el caso, deberg otorgar a su costa la

e
L

Papel notarial e
1l para u
50 exclust : -
o e lzt LHI:I‘I'UHH pithlica o N T
- ANo fienwe o e me
l]H'l’ﬁ (£ S TERT |
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i | VO se
. I'eéspectivos dpartamentos sjn

Eiil exclusivo. En gf reglamento de |
il deberé
b N SOmeterse.

e
——
—----i——d-.—-._.--._.____-
——

propiedad horizontal. Esta determinacién igualmente rge para las cuotas

extraordmarras las cuales sélo obligan a los propietarios de unidades entregadas a

|  sus respectivos adquirentes y por lo tanto no seran exigibles a LA VENDEDORA

quien tiene unidades en construccién. Sobre las unidades- No construidas y no

5
if

b !§_ntr¢gadas No se causaran expensas o cuotas ordinarias o extraordinarias de

¥ (Al
-.thl;;pr_esente Instrumento al administrador para contemplar en lasdeterminacion del

- Présupuesto esta distribucién, en consideraciéon a que tales unidades no seran

L]

-
[

pel notarial para nso exclusivo en la escritura pithlica - No fiene costo para el usuario
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TR an[nmhia

catorce (2.014). otorgada en

Palmira, la cua| es cancelad

17 los FIDEICOMIT
AP E‘NTES Se obligan a salir al Saneamiento en lo que respecta al
Y @ salir al saneamiento en |o que respecta a la construccion, ya sea

— e S S S — - —

I
1]. La suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS VEINTISIETE
MIL NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($47,727,900.00) que LA

VENDEDORA declara recibida a entera satisfaceion. ~--------<--e-eeeeeeeeeeom
2]. La suma de CIENTO ONCE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO

MIL CIEN PESOS MONEDA CORRIENTE ($111,365,100.00) con préstamo que
BANCO DAVIVIENDA S.A. le concede a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES),

credito que sera garantizado con hipoteca de primer grado a favor de aquel, y se
liquidara una vez le sea presentada, a satisfaccion, la primera copia registrada de

B S e e o o e o ] s ey B

la escritura de hipoteca junto con un certificado de libertad donde aparezca el
PRADOR(A)(ES) desde

registro del gravamen constituido. EL(LA)(LOS) COM
iquido del préstamo se

ahora autoriza(n) a EL BANCO para que el producto .
destine a abonar la obligacién hipotecaria que en mayor extension tiene constituida

LA VENDEDORA a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., una vez estén cumplidos
a satisfaccion los requisitos exigidos por EL BANCO. Si a la fecha de la liquidacion

del crédito de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no existieren obligaciones a
cargo de LA VENDEDORA y a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., EL(LA)(LOS)

COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a EL BANCO para que el valq_r‘del crédito le sea

—
—— ——

— — — A — — i — | — — —— i — i ——

A
— i — —— I ——— =

entregado a LA VENDEDORA. -
1'

e -
gto para el nsnarig

remer (R VAREY W SPTR AT TR ‘Eﬁflilﬁilla 1t la Eﬁfritllrﬂ pflhlirﬂ = Nn ilBlIE £

pel notarial para nso
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ra, en e € ), A
cancelara © abond et deila fechad dd , la tasa mensual maxima parrﬂi?“ =
tura a \q
Lo esta escritu" 5 suma adeuda COMPRADOR(ES,
ensuales S0P . EL(LA)(LOS) ) sq
I SR tendencia Financierd . LA VENDEDORA los interegq
/ e e ontregar en €sta misma fecha aso de que tales INtereses no gq ‘~
Compromete(”) % la primera mensua”dad y, en ¢ | A VENDEDORA restituirg \
CorFESPU”dientes S to inferior al entregadO. - | A"
1. o se causen por unimok treinta (30) diag;calendaniSiiAtesse
re

' oS : )
ente. Vencidos  medida en que el inmueble esté
n

(LOS) cOMPRADOR(A)(ES) a
cia Financiera, dentro de

cause .
I

| importe correspon e
/e o ado la suma indicada, y €
.+ reses a cargo de EL(LA)

| den
44 por la Superinten '
ermitiaa p El pago de esta suma esta

rap
tasa maxima para mo |
i ) dias de cada mensualidad.

pagare constituido a favor de LA VENDEDORA por

e conformidad con lo establecido éen la

/los primeros ¢inco (9

garantizado con un

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES), d
o origen a este contrato.

— e m—
—ﬁ-.—d--—iil--'l—i-l-—l-n—'-—l---—-- — ——
Fd-ﬂ-—-

di
promesa de compraventa quée ¢
/PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) desde ahora

autoriza(n) a EL BANCO para qué el producto liquido del préstamo se abone a la
obligacion hipotecaria que en mayor extension tiene constituida LA VENDEDORA
a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., una vez esten cumplidos a satisfaccion por
parte de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(ES) los requisitos exigidos por EL BANCO.
Si a la fecha de la liquidacién del crédito de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) no
existieren obligaciones a cargo de LA VENDEDORA y a favor del BANCO

DAVIVIENDA S.A., EL(LA)(_.OS) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a EL BANCO
para que el valor del crédito le sea entregado a LA VENDEDORA., ~=-—— oo

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la forma de pago pactada, LA

VENDEDORA renuncia al ejercicio de la condicion
G IV o S S |

resolutoria que de ella se

—_—
——
— S ——— -

--l-—---lln------r T —— ———— — ———
-----_-----iﬂ—_”_-“_-iﬂ_———--

| )(LOS) COMPRADOR(A)(ES),
€ Irrevocablemente a EL BANCO para

prestamo se eéntregue directamente a LA VENDEDORA, —-———__

autorizan expresa que el duct
producto de]

S ——— —
—— — — —— — e —— — i —— — ——
—
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T e

iﬂﬂprl notar E e L S S
rial parva uso exclusiun en la escritura priblicy -
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FIDEICOMITENTE GEREN :

1 e - AaD19736020
Que

LA VENDEDORA. i

, LA VENDEDORA
Inmueble(s) hasta cuando se realice

i) Cuando acaezca algun evento de caso fortuito o

la fecha de entrega del(los)
el pago del Importe adeudado; (

fuerza mayor que suspenda
cumplimiento de

la marcha normal de los trabajos y retarde el

las  obligaciones a cargo de LA VENDEDORA o del
FIDEICOMITENTE GERENTE o del FIDEICOMITEN

E CONSTRUCTOR, lo cual
se informara a EL(LA)(

LOS) COMPRADOR(A)(ES). En tal evento se aplicaran las
disposiciones consagradas en el Codigo Civil; (iii) En caso de que se presenten

otras contingencias propias de la actividad de la construcagién, no constitutivas de
caso fortuito o fuerza mayor, pero que den lugar a suspehder la marcha normal de
los trabajos y retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA
VENDEDORA, del FIDEICOMITENTE GERENTE o del FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR, tales como, incumplimiento de los proveedores o de los

contratistas que tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacion de los
servicios publicos domiciliarios huelga del personal de la constructora, de sus

contratistas o de sus proveedores, escasez de materiales de construccion,
suspensién en los desembolsos por parte de las entidades que financian la
construccion del proyecto, etc., la entrega del(los) inmueble(s) se aplazara por un

término maximo de sesenta (60) dias habiles contados a partir de la fecha de

| _entrega indicada en esta escritura, lo cual se comunicara a EL(LA)(LOS)
s &'

| COMPRADOR(A)(ES). - --
' PARAGRAFO PRIMERO: La entrega m

aterial se hara constar en un acta y/o
“inventario suscrito por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) y un representante del

' FIDEICOMISO GERENTE o el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. En el Acta de|
éntrega se indicara

n los detalles de acabado que sean susceptibles dc? ser

—

p——— - : - - e 4 T T T N fiene rogio para el usmano
el notarial para nso exclusioo en [a escrifura priblica - No frene cos p i,
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: los cuales «; 1'}""
e |0S mismos, Sin o .

¥
| . para abstenerse g, N g
X y 61.p1aZ0 PE e iios)! inmue® )COMPRADOR(A)(ES)' a

l-i..h--.
S
"

L(LANLO® B
L(LA)( Le |a entrega matena| cjhx“* Q

| Q
por escrito a EL(LA)(LQ%“

iante carta envj )
~ha de entrega med ada |

(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(E';
bir el(los) inmueble(s) en la fecha flady | N
CoMPRADOR(A)(ES) no se presentare(n) q
~ DEICOMITENTE GERENTE y g

darlos por entregados y EL(LA)(LOS)
la Oficina del

_inmueble(s), €l
ONSTRUCTOR podran

podra(n) reclamar |
como consecuencla de

) a recibir el(los) inmueble(s |
s sumas de dinero

las llaves én
la negativa de

), no se pudieren

istas una o alguna de la

Jesembolsar en 1as fechas R

ran |
| cio de compraventa, S€ causa |
I i dicho desembolso ha debido

— — —-—--—-—-— -
— e —— —
------—
--ﬂ--—ﬂ---'ﬂ--—ﬁ-l--l- — i —— - o
o —
—— — i ——
—— — -y = —
— ---dl-l---l---

producirse.

' | fecha
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la
objeto de este contrato sera de cargo de EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) todas

las reparaciones por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de |a

construccion, por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de

conformidad con Ia ley y con el contrato de fiducia mercantil celebrado. --------------

SEPTIMA. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. EIl pago de cualquier
suma de dinero por concepto de gravamenes, impuesto predial, tasas, derechos a
cualquier entidad nacional, departamental o municipal seran de cargo de

EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de la presente escritura |
PUDBNICA. ~=mmmemme et el Rl e e e |

Con relacion a una contribucion eventual de valorizacién que se causase, cobrase

0 liquidase a partir de la fecha de firma del contrato de promesa de compraventa
las partes convienen clara y expresamente que por

disposicién y mutuo acuerdo,

T —
— ———————
———
T N — g
e i LT R P —

,It‘" oAl Y R ST SO I 2 - o i S et S
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L <critura publica. garantiza el crédito hipotecario de
medal
DAVIVIENDA a EL(LOS)

RTO.- Que con la pr por el

CUA apmbadﬂ
2 i hdn _ ’argo p!aZD .
Jivienda individual -2 xata CIENTO ONCE MILLONES TRESCIENTOS
PIRQRECANIECI MIL CIEN PESOS MONEDA CORRIENTE
NCO

Cl 2 '
SESENTA Y - como.y bajo la consideracion de que esta hipoteca es
($1”’365'100'00)’ % 4 a DAVIVIENDA no solamente el

ldusula y sus intereses remuneratorios Yy

crédito hipotecario | 2 UVR cuando el crédito este

os ajustes por variacion de

os, y | Lk
PORIGHEENTY da clase de obligaciones expresadas

denominado en esta unidad, sino también to | .
anmoneda*legali o en;:UVR ‘0 en cualquier otra unidad que la sustituya,

debidamente aprobadas por Ia autoridad competente, ya causadas y/o que se
causen en el futuro a cargo de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) conjunta, separada, o

individualmente y sin nihguna limitacion, respecto a la cuantia de las obligaciones
garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean
directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas en su propio nombre o
con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos,

descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos negociables o de créditos de
otro orden, de garantias bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros

2 . : ,
Cuenta corriente o de cualquier otro genero de obligaciones, ya consten en

T

- Nn fiene costo para el usnario
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Instrumentos

entregar a

jcula inmobiliarla

/hfpote
Registro deé

4 de la presente escritura,

: ‘ la primer
deterioro O sustraccion de _ 3
LIPOTECANTE(S) desde ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente 5 |

DAVIVIENDA para que a través de su representante legal directamente o a traygg \

de apoderado especial debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre

lde EL(LOS) HIPOTECANTE(S) la exped

constancia de que presta igual merito ejecutivo
obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con lo dispuesto por e| |

articulo 81 del Decreto 960 de 1.970 o la norma que |0 modifique o sustituya. ------

SEPTIMO.- Que para amparar los riesgos por incendio , terremoto y demas
seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de DAVIVIENDA asi
como el riesgo de muerte de EL(LOS) HIPOTECANTE(S) me(nos) obligo(amos) a
contratar con una compania de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte,

icion de una copia sustitutiva con |a \

para exigir el cumplimiento de las

_.._r—l——_'__-_.

los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término de la
ol?ﬁgacién respectiva. kn virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar las
primas de seguros corréspondientes las cuales son adicionales al pago de la cuota
correspondiente. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de mi(nuestra)

obhgac:én de pago de las primas de seguros, faculto(amos) a DAVIVIENDA para
que realice el pago de las primas correspondientes. En tal evento acepto(amos)

DAVIVIENDA

/ he(mos) incumplido Ia obligacién de pago de alguna d

| — -—
s A s,
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Papel
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e s ot s
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0 en la escribura pﬁhlirz_:"—

notartal para uso exclusiu e oy
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| Mot :
i adelante dichq Proceq IVO sip
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I adquirente 5

0 beneﬁcnana a

directamente 4 DAV ND
o A el

g adeudado, de ACuerdq Con Ia |i
n. Cuand )
i 0 mcumpla(mos) Ualquier opy;

dgo de EL(LOs HIPOTEC
separadamente. === i
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-
____________

On antelacion se hubieren otorgado a favor

obligaciones a cargo de las personas cuyas

—h—_—-_—-—_-—h—-——_—-—-—_----—----—_-q

DECIMO PRIMERO. HIPOTECANTE(S) acepta(n) desde ahora con

S en
la cesién, endoso o traspaso que

garantia hipotecaria otorgada en desarr
creditos y obligaciones a cargo de EL(LO
garantia hipotecaria y de

la ley y sin necesidad de notificacion

alguna, DAVIVIENDA realice a un tercero de Ia

ollo del presente Instrumento, de los
S) HIPOTECANTE(S) amparados por
los contratos que celebre “en
administracion del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en Cuyo caso

adicionalmente, dicho tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de cesién
adicional alguna, el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las polizas de

S€guro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de

DAVIVIENDA para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es)
DECIMO SEGUNDO -

la
relacion con |a

hipptecado(s). --------
DAVIVIENDA desafectara el inmueble gravado con hipoteca

P e

. Papel notarial para nso exclhustuo en la escritura piiblica - N

e RE%
u tiene costo para eUusuario

-—-—_—_——"_—“__
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(S0 = Ve v t: JIeS = - g o
La valideZ RO D Qﬁ
OFICINA ERT NMOBILIA
g'l" 1,...:.!-90 MATRI
SN n LCE 263949516 Nro S
No: 22082 798 a“\-\; @,\Q@%
in :
enerado con él Pi e 022 a las 10:34:52 AM \‘ bﬂgﬂQﬁQ ﬁ
oo )
Cemﬂciiﬁog 2022.3?5_1-522?0 - el 4 de AgOS TU CION JURIDICA DEL |. G{& %ﬁ&’ \‘(Q‘Q
a2 T - re 5
TIFICADO RE ORA DE SU \ F
"ESTE CER H en la ultima pagina c_;‘*
HASTA ; firma del registrador © 82
inlafl
ene validez S
NORRLPRRILTY T L A B <
________________ < @Gﬁ{:’
S ATBABZ G« i GRS M S e R | ;&
___fﬁ_..,h ########### i T RS 2014_3?5-5-9423 VALOR ACTO: 5 D?-{} "':."@
Nro 001 Fecha: 10- 01-2014 Radicaclion- e il N e@) S
ANOTACION: 12.2013 NOTARIA VEINTIU £ CUANIA > g «@“:‘G
Doc: ESCRITURA 5391 DEL 28- TECA ABIERTA SIN LIMITE D -Titular de dominio incompleto) GY\%
04 HIPO inio,l- {
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 02 EL ACTO (X-Titular de derecho real 4 dnmomso oTE 17.CIUDAD SANTASARBARA O
UE INTERVIENEN EN EL FIDEIC L)
PERSONAS Q OCERA Y ADMINISTRADORA D s ITCR NIT# 8300537006 X <®
= ol e T - - O {

DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. vV

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 8600343137
.on: 2014-378-6-9423

ANOTACION: Nro 002 Fecha;: 02-07-2014 Radicacion 201 "0
A
Doc: ESCRITURA 1608 DEL 19-06-2014 NOTARIA SEGUNDA DEP EN
E
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0339 SERVIDUMBRE D AD
LAR FOTC}VOLTAICO CGNECT

VALOR ACTO: $
[-:CTRiCAﬁ TITULO GRATU;TD Y.APERPETUIDAD pg LA

ERGL& EL
OA RED B.F. 520061000497815 DE 19-06-2014 $90 500 =

Titular de dominio incompleto)
RAYLE LOTE 17 NIT.#.830.053.700-6

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y SISTEMA SO |
X-Titular de derecho real de dominio,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ( %Y
MIS
DE: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICO

A: EMPRESA DE ENERGIA DEL PACIFICO S.A. E.S.P. (EPSA)

—
B
-
e s e Y il
— il = - TES A g b S 1 a1 W TSNS R AR c— - [ S . e L e ], Ee A —

-

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-07-2014 Radicacién: 2014-378-6-9423
Doc: ESCRITURA 1608 DEL 19-06-2014 NOTARIA SEGUNDA DE PALMIRA
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE P

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO FRAYLE LOTE 17 NIT.#.830.053.700-6
X

VALOR ACTO: $
ROPIEDAD HORIZONTAL

e s S od B S I T e @RS A E

i — i W . Sl AR W S § S —

EETEERE. I e e e L S

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-02-2015 Radicacién: 2015-378-6-2587
Doc: ESCRITURA 351 DEL 16-02-2015 NOTARIA SEGUNDA DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,825,700

Se cancela anotaciéon No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (CANC.HIPOTECA PARCIAL) 1.R.520021000577150

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
NIT# 8600343137

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.,VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTE 17 CIUDAD SANTA BARBARA
NIT# 8300537006 X

-

- N —— — p—
i o T S R T o S i | S p—— e T . T v S — S — - - - ——
— S — - ——— . A -

e R . i

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-02-2015 Radicacién: 2015-378-6-2587
Joc: ESCRITURA 351 DEL 16-02-2015 NOTARIA SEGUNDA DE PALMIRA VALOR ACTO: $159,093,000
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MUNICIPIO DE PALMIRA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADD | 2022082

ANO ZGIOBI PAGINA: 1 de 2
22
RMACION DEL Z?JEJF{';GO
e UNICO
PR :E:‘_';:-;‘__::??Wﬁ 0101000015970905900000032 ‘;ﬁé’ ARIO IMPRIME PELHAIHORA |
P25 NIT PROPIETARIO _ [PROPIETARIO DRECCIONFRESS 2022-08-26 11:18:06
_ﬁf‘;‘%ﬁ." S TREE |RAFAEL ANTDNIDTiASTR:? CHAVES K44 26 31 TO 1 AP 602 CR FRAYLE
PRECC O e S C R s RIFAS! IPU[CVC ALUMBRADO [TASA MORA VIGENTE [ACTIVIDADESTRATO [COMUNA
Ka42032 % 8x1000 1.5xMil Diaria: 0.0858% 4 400
» ESTADO DE CUENTA
_:9&‘3 TRy Afg::ifglgn DE AVALUO TARIFA|TIPO| _ LIQUIDACION SALDO__
. 72018 | SOBRETASA BOMBERIL i 45451000, 75OIMIL 313’3’3.3 0
2018 |SOBRETASA AMBIENTAL GVC A 69,720 0
2018 |INTERES POR MORA CAPITAL A 224,597 0
2018 |INTERES POR MORA SOBRETASAAMBIENTAL  |A e ;
2018 |SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDADANA A 17,432 2
~ 2012 [INTERES POR MORA SOBRETASA A 11,238 ;
: 'PROSEGURIDAD CIUDADANA
- | 2018 |INTERES POR MORA SOBRETASA BOMBERIL _ [A 8,99 :
2020 |IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO A 47.875,0000  7.50[MIL 359,063 =
2020 [SOBRETASA BOMBERIL A ET 17;30e -
~ 2020 |SOBRETASA AMBIENTAL CVC A L Ll 0
A 2020 [INTERES POR MORA CAPITAL A 134,942 0
3 | 2020 |INTERES POR MORA SOBRETASAAMBIENTAL A 26,60 0
2020 |[SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDADANA A Ll 0
| 2020 |[INTERES POR MORA SOBRETASA A B0
PROSEGURIDAD CIUDADANA 0
T L2020 [INTERES POR MORA SOBRETASA BOMBERIL __|A e -
_ | 2021 [IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO A 49,311,000] __ 7.50[MIL 369.8 .
" | 2021 |SOBRETASA BOMBERIL A 18422 O]
A | 2021 |SOBRETASA AMBIENTAL CVC A ?3'3“;? 0
\41-2021 [INTERES POR MORA CAPITAL A ?_:1590 0
2021 [INTERES POR MORA SOBRETASAAMBIENTAL __|A 18,492 0
| | 2021 [SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDADANA A 3,222 0
T | 2021 [INTERES POR MORA SOBRETASA A |
PROSEGURIDAD CIUDADANA 1522 0
£ | 2021 |INTERES POR MORA SOBRETASA BOMBERIL ___|A 5 688 0
2022 |IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO A 158,586,000 8.00[MIL 1,254.%4 :
2022 |SOBRETASA BOMBERIL A % 2964 0
2022 |SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDADANA A A 0

HISTORICO DE PROPIETARIOS

"~ ANO PROPIETARIO DIRECCION DES| DOCUMENTO | ARREA TERR | CONSTRUIDA
2019 |RAFAEL ANTONIO CASTRO CHAVES [K 44 26 31 TO 1 AP 602 C.R FRAYLE 0 9060391 45 76
2020 |RAFAEL ANTONIO CASTRO CHAVES |K 44 26 31 TO 1 AP 602 C.R FRAYLE 0 9060391 45 76
2021 |RAFAEL ANTONIO CASTRO CHAVES |K 44 26 31 TO 1 AP 602 C.R FRAYLE 0 9060391 45 76
2022 |CASTRO CHAVES RAFAEL ANTONIO |K 44 26 31 TO 1 AP 602 CR FRAYLE 0 9060391 45 76
HISTORICO DE PAGOS Y AJUSTES
COMBTE DESCRIPCION TIPO ESTADO FACTURA FECHA VALOR USUARIO
406524 Proceso Aplicado Automaticamente - Decreto NI APLICADO 1007080281 | 2020-06-08 466,780|SIIF
733/2020

406525 Proceso Aplicado Automaticamente - Decreto DEB APLICADO 2020-06-08 466,780\ SIIF
733/2020

0004660111 |Proceso de Webservices CN APLICADO 1009498436| 2022-04-22 2,469,301|SIIM

ESTADO DE ACUERDOS DE PAGO

RESOLUCION CUOTA VALOR CUOTA VENCIMIENTO VALOR PAGO FECHA PAGO
SIN ACUERDOS / / / I ,-'
TOTALES POR ACUERDO 0 0

Centro Administrativo Municipal de Palmira - CAMP
Calle 30 No. 29 -39: Codigo Postal 763533
www.palmira.gov.co

PBX.2709500 Ext. 2342
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, Identificada con | | - Ao
numero 50C-894659 de | . 'a Con la matricula inmobiliaria
codigo catastral AAAOO74XBE\Z(.:_ma d€ Registro de Bogota zona centro, y

D) Dej ‘
) Dejamos constancia que en el evento de que se realice la venta cel

Ip |
i umaL;:Sble el valor de I3 veénta sera repartido entre los conyuges por partes
g para cada uno, asi como los arrendamiento si se llegare a alquilar.-

QUE EL PRESENTE D

PA - <

——

ENTO PRESTA MERITO EJECUTIVO PARA LAS

s

RAFAEL ANTONIO CASTRO CHAVES RUT DEN%%%% DIAZ
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' genclA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO pE

DOCUMENTO PRIVADO
articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

palmira, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el cuatro (04) de octubre de
eve (2019), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Palmira, comparecié:

VEIRA DIAZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0051772882 y declaro que la
arece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

>

‘ , 55wmhghh6387
........ Firma autografa -------- 04/10/2019 - 14:51:00:992

1.. Sy, &0

3u9wtz7tbugj
04/10/2019 - 14:51:03:848

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados

mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica
de |a base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Firma autégrafa

Acorde a la autorizacidon del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONVENIO .

HANZ PETER ZARAMA SANTACRUZ
Notario primero (1) del Circulo de Palmira

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 55wmhqhh6387
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BANCO DAVIVIENDA S.A.

CERTIFICA

Que el sefior RAFAEL ANTONIO CASTRO CHAVES identificado con cédula
de ciudadania No0.9060391, tuvo con esta entidad un crédito hipotecario
radicado bajo el No0.05701012300093826.

Dicha obligacion se encuentra cancelada y a paz y salvo.
La presente certificacion se expide a solicitud del titular, en Bogota D.C., el 03

de Abril de 2023.

Cordialmente,

BANCO DAVIVIENDA S.A.

2904

Banco Davivienda 5 4.
NIT. 860.034.313-7

Banco Davivienda S_A
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BANCO DAVIVIENDA S.A.

CERTIFICA

Que el sefior RAFAEL ANTONIO CASTRO CHAVES identificado con cédula
de ciudadania No0.9060391, tuvo con esta entidad un crédito hipotecario
radicado bajo el No0.05701012300074560.

Dicha obligacion se encuentra cancelada y a paz y salvo.
La presente certificacion se expide a solicitud del titular, en Bogota D.C., el 03

de Abril de 2023.

Cordialmente,

BANCO DAVIVIENDA S.A.

2904

Banco Davivienda 5 4.
NIT. 860.034.313-7

Banco Davivienda S_A
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BANCOOMEVA
NIT 900-406-150-5

CERTIFICA QUE:

El (la) Sefor(a); CASTRO CHAVES RAFAEL ANTONIO, identificado(a) con
Cédula de ciudadania No. 9060391, se encuentra a paz y salvo por todo
concepto, REESTRUCTURACION EN PESOS No. 29222323300, el cual fue
cancelado en su totalidad el dia 14 de marzo del afio 2022 por un valor total

de $29.219.851.
Para constancia de lo anterior se firma en Palmira en Marzo 01 de 2023.

*El paz y salvo por parte del Banco da constancia de que su obligacién se encuentra
totalmente cancelada en nuestro sistema, no obstante, esto no significa que de manera
‘automética se modifican o retiran los reportes negativos que se generaron por la mora
en el pago de'la misma, lo anterior ya que la permanencia de dichos reportes en las
centrales de informacién, asi como su eliminacién, deben ser tratadas de conformidad
con lo ordenado en la Ley 2157 de 2021 conocida como “Ley de Borrén y Cuenta
Nueva’, ' ,

Puede visitar nuestra pégina web - www.bancoomeva.com.co y el link
www.leyborronycuentanueva.com para obtener mas informacion y detalles sobre esta

ley.

Se expide esta constancia a solicitud del deudor.

Cristhign Duguelro Hernandez Oliveros.

Cristhian Duqueiro Hernandez Oliveros (1 mar. 2023 10:39 EST)

CRISTHIAN DUQUEIRO HERNANDEZ OLIVEROS 1
GERENTE REGIONAL PALMIRA. .

Elaboré:. fman
SF-FT-417/V6
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COOMEVA MEDICINA PREPAGADA

Coomeva | Medicina Prepagada

NIT, 805.009.741-0

CERTIFICA

Que el Serior(a) CASTRO CHAVES RAFAEL ANTONIO con Cédula de Ciudadania Nro. 9060391 realizé pagos a

nuestro servicio de MEDICINA PREPAGADA, asf :

-~ Beneficiario

Identificacion

Plan - Programa

Parentesco

Fecha Inicio

VEIRA DIAZ, RUTH DENNY 51772882 A OROA Conyuge 2006/08/15 $ 3,882,445.00
CASTRO VEIRA, JOHN JAIRO 14704787 A PJIVA Hijo 2012/05/03 $1,778,613.00
CASTRO VEIRA, DANIEL ANTONIO - 1113678834 A PJVA Hijo 2019/08/16 $ 1,400,613.00
CASTRO CHAVES, RAFAEL ANTONIO 9060391 ADEB Titular 2017/01/01 $ 456,444.00
CASTRO CHAVES, RAFAEL ANTONIO 9060391 A OROA Titular 2005/08/15 $ 5,902,885.00

Durante el 1 de enero y el 31 de diciembre del afio 2022 pago por concepto de Medicina Prepagada
la suma de: $ 13,421,000.00

Durante el 1 de enero y el 31 de diciembre del afio 2022 pagd por concepto de IVA del servicio

Medicina Prepagada la suma de:

$671,050.00

Monto total de los pagos: $ 14,092,050.00

4

Se expide este certificado a los 3 dias del mes de Abril de (2023). De acuerdo con lo dispuesto en el Literal a) del Articulo 387 del

Estatuto Tributario y el Articulo 6 del decreto 4713 de Diciembre 26 de 2.005.

DIRECCION NACIONAL DE OPERACIONES

COOMEVA MEDICINA PREPAGADA

COOMEVA MEDICINA PREPAGADA, Autorizada por resolucion Nro. 1667 de
diciembre 12 de 1.997, de la Superintendencia Nal de Salud.
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