SENORES
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE CHIA (REPARTO).
E. S. D.

REF.: Accion de TUTELA de MAGDALENA Y CIA S. EN C, hoy
MAGDALENA Y CIA S.A.S contra EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA, CUNDINAMARCA

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA, mayor de edad, vecina de Bogotd,
identificada con la C.C.N0.23°549.620 de Duitama, y T.P. No. 34125 del CSJ].,
actuando en nombre y representacion del representante legal de la sociedad
MAGDALENA Y CIAS. EN C, hoy MAGDALENA'Y CIA SAS NIT: 830026565-
3, sociedad domiciliada en la ciudad de Bogotd, sefior KENNETH ROBERT
KLASSEN, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Victoria B.C., Canada,
identificado con la D L. No0.1454453 BURNABY B.C., segtin poder general conferido
por escritura publica No. 2382 de fecha 1 de octubre de 2014 de la Notaria Veintitrés
(23) de Bogota, poder que se encuentra vigente, segtin certificaciéon de fecha 16 de
junio del 2022, de la Notaria 23 de Bogot4d, manifiesto que acudo ante su
Despacho, en solicitud del amparo constitucional establecido en el articulo 86
de la Constitucion Nacional, con fundamento en los articulos, 29 que consagra el
derecho al Debido proceso y el articulo 229 acceso a la administraciéon de justicia,
y el articulo 58 derecho a la propiedad privada, solicito se TUTELEN los derechos
fundamentales que estan siendo vulnerados por EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA, CUNDINAMARCA, al poner en riesgo el derecho a la
propiedad privada, al incurrir en mora judicial injustificada, al no respetar sus
propias decisiones en violacién de la ley y al no proferir decisiones de tramite ni
sentencia dentro de los términos legales, dentro del proceso de RESITITUCION DE
INMUBLE ARRENDADO de la SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S. EN C. hoy
MAGDALENA Y CIA S.AS, contra NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, proceso No,
2020-238.

PRETENSIONES

PRIMERO: Se ordene al JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA,
CUNDINAMARCA que, en el término legal, se sirva proferir la sentencia que en
derecho corresponda, dentro del proceso de RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, No.2020-238, dando cumplimiento al articulo 120 del C.G.P. y
dando una respuesta oportuna frente a las pretensiones de la demanda, y no
incurriendo en dilaciones injustificadas en las actuaciones judiciales, poniendo en
riesgo el derecho a la propiedad privada.

SEGUNDQO: Se ordene al JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA,
CUNDINAMARCA que, sin dilataciéon alguna, proceda a dar cumplimiento a la
sentencia que profiera, realizando los oficios o despachos comisorios que decrete.



FUNDAMENTOS DE HECHO:

1. La suscrita NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA, en nombre del
represéntate legal de la sociedad MAGDALENA Y CIA S. EN C, hoy
MAGDALENA Y CIA S.AS., NIT 830026565-3, sefior KENNETH ROBERT
KLASSEN, el dia 10 de enero de 2019, suscribio en calidad de arrendador, el
contrato de arrendamiento de vivienda urbana, con opcién de compra, con
el arrendatario sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, sobre el inmueble
LOTE DE TERRENO junto con la construccién en el existente, denominado
LOTE CUARENTA Y CUATRO (44) que hace parte del conjunto
residencial, Club Santa Maria del Rio, Propiedad Horizontal, ubicado en la
Calle veintidés namero trece noventa y nueve (Calle 22 No. 13-99) del
Municipio de Chia - Cundinamarca.

2. Llegada la fecha fijada para la opcién de compra, a saber el 14 de octubre de
2019, el arrendatario, seiior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, no tomo la
opciéon de compra, ni tampoco reintegro el inmueble al arrendador,
adicionalmente no volvié a cancelar los canones de arrendamientos
mensuales pactados en la CLAUSULA CUARTA DEL CONTRATO,
incurriendo en mora en el pago del canon de arrendamiento desde el mes
de octubre de 2019.

3. La suscrita, requiri6 de manera telefénica en varias oportunidades al
arrendatario para el pago del canon de arrendamiento o la restitucion del
inmueble al propietario, ante la negativa del arrendatario de reintegrar el
inmueble o seguir pagando los canones de arrendamiento, desde el mes de
octubre de 2019, el dia 22 de julio de 2020, se radico al correo electrénico
J02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co, demanda de RESTITUCION DE
INMUBLE ARRENDADO, contra el arrendatario senor NESTOR RAUL
BALLEN DIAZ.

4. El proceso fue repartido al JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE
CHIA, No. 2020-238, quien por auto de fecha 04 de septiembre de 2020,
inadmiti6 la demanda de restituciéon de inmueble arrendado en contra del
sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ.

5. El dia 09 de septiembre de 2020, se subsano la demanda.

6. Por auto de fecha 15 de septiembre de 2020, JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA, admiti6 la demanda y profiero:

PRIMERO. Admitir la presente demanda de restituciéon de inmueble
arrendado, promovida MAGDALENAY CIA S EN C contra el sefior
NESTOR RAUL BALLEN DIAZ

SEGUNDO: Sobre las costas se resolverda en la oportunidad que
corresponda

TERCERO. Notifiquese en legal forma a la parte demandada, dando
aplicacion en lo pertinente a los articular 291 y 292 ibidem, o al articulo
8 del Decreto 806 de 2020. De la demanda y sus anexos corrase traslado
a la parte demandada por el termino de diez (10) dias a fin de que
conteste y solicite las pruebas que pretende hacer valer.

CUARTO. Se le previne a la parte demanda, que hasta tano no acredite
el pago de los valores por incumplimiento que afirma la parte
demandante le adeuda, no serd escuchada de conformidad con lo
establecido en el articulo 384 numeral 4° inciso 2 ibidem.
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QUINTO. Previo a decretar la medida cautelar solicitada, la parte
demandante deberd prestar caucion por la suma de $ 6.000.000 (inc. 2
nam. 7 art 384 ibidem, en conc art.35 ley 820 del 2003)

SEXTO. Recondzcase a la abogada NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA,
para actuar como apoderada judicial de la parte demandante en los
términos y para los fines indicados en el poder a ella conferido.

7. E117 de septiembre de 2020, se dio cumplimiento al numeral QUINTO del
auto admisorio de la demanda y se allego al JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA, la péliza judicial, No. 270052879 expedida el 17 de
septiembre de 2020, por SEGUROS MUNDIAL, NIT 860370136.

8. Ante el no ingreso del expediente al despacho, para el decreto de medidas
cautelares, el 06 de octubre de 2020 se radico memorial solicitando ingresara
el proceso al despacho, para que se decretaran las medidas cautelares.

9. Por auto de fecha 14 de octubre de 2020, el JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA, decreto las medidas cautelares solicitadas.

10. En cumplimiento del numeral TERCERO del auto admisorio de la demanda,
El demandado fue notificado via correo electrénico, segin Decreto 806 de
2020, al correo nestor.ballen@gmail.com el dia 21 de octubre del 2020,
iniciando el termino de traslado el 26 de octubre de 2020 y finalizado el 9 de
noviembre de 2020.

11.El dia 06 de noviembre de 2020, el JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA, remite via correo electrénico los oficios de
embargos No. 1436 y 1437 de fecha 06 de noviembre de 2020, a la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Bogotd y a la sociedad BD
INVERSIONES SAS.

12. El dia 09 de noviembre de 2020, el demandado senor NESTOR RAUL
BALLEN DIAZ, a través de su apoderado LUIS HERNANDO SIERRA
PIRRA, descorri6 el traslado de la demanda, allegando escrito de
contestacion de demanda, encontrdndose dentro del término legal, de los
10 dias de traslado, sin acreditar la cancelacion de los canones de
arrendamiento adeudados para ser escuchado, incumpliendo el numeral
CUARTO, del auto admisorio de la demanda, de fecha 15 de septiembre de
2020.(Captura de pantalla del correo recibido de la contestaciéon de la
demanda)

13. El dia 18 de noviembre de 2020, se inform¢ al despacho que fue imposible
radicar el oficio N0.1436, ante la sociedad BD INVERSIONES SAS, ya que
se negaron a recibirlo, aun cuando se hizo uso de la Policia Nacional, para
su radicacion, por lo que se le solicito al despacho, lo radicaran directamente
al correo de la sociedad y requerir al Representante Legal de la sociedad BD
INVERSIONES SAS.

14. El dia 24 de noviembre de 2020, el proceso ingreso al despacho, con la
solicitud de requerir al representante legal de la sociedad BD
INVERSIONES SAS y con el escrito de contestacion de la demanda
presentado por el apoderado del demandado.

15. El expediente duro 90 dias hébiles (6 meses calendario) al despacho y por
auto de fecha 24 de mayo de 2021, en franca violaciéon del articulo 8 del
Decreto 806 de 2020, y del numeral TERCERO del auto admisorio de la
demanda de fecha 15 de septiembre de 2020, profirié: “Se reconoce
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personeria juridica al abogado LUIS HERNANDO SIERRA PIRA, como
apoderado del demandando NESTOR RAUL BALLEN DIAZ... “, “Téngase
en cuenta que el citado demandado se notific6 por conducta concluyente
(inc.2 art 301 C.G. del P.), por secretaria contabilicese el termino de traslado
(inc.2 art 91 ib.)” y “se requiere al demandado en los términos previstos en
el numeral 4 del auto admisorio de la demanda de 15 de septiembre de 2020”.

16.

17.

18.

19.

20.

El JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, decidi6 que el
demandado se notificé por conducta concluyente, en fragrante violacién al
articulo 8 del decreto 806 del 2020, y a lo ordenado en el numeral TERCERO
del auto admisorio de la demandad, ya que no tuvo en cuenta que la parte
demandante habia dado cumplimiento a lo ordenado en el numeral
TERCERO, del auto admisorio de la demanda de fecha 15 de septiembre de
2020, notificando al arrendatario de conformidad al Decreto 806 de 2020, y
que el demandado a través de su apoderado habia dado cumplimiento al
término de traslado de la demanda, allegando su escrito de contestacion de
demanda el dia 9 de noviembre de 2020, por lo que no era procedente tener
al demandado por notificado por conducta concluyente y proceder a darle
un nuevo término de traslado de la demanda, ya que este ya habia corrido
y el demandado ya habia contestada la demanda a través de su apoderado,
dentro término legal una vez notificado.

Por auto de fecha 24 de mayo de 2021, dentro de las medidas cautelares, el
despacho, ordeno que previo a dar tramite a la solicitud de requerir al
representante legal de la sociedad BD INVERSIONES SAS, la suscrita debia
aportar el certificado de representacion legal de la sociedad, ademas de
requerir a la suscrita para que presentara las solicitudes a través de
memorial debidamente suscrito., el cual se requiere para la incorporacion al
expediente fisico.

El 27 de mayo de 2021, la suscrita apoderada, radico memorial, informando
al despacho que se da cumplimiento al auto de fecha 24 de mayo de 2021, y
se allega nuevamente el certificado de representacion legal de la sociedad
BD INVERSIONES SAS, el cual ya se habia allegado como anexo a la
subsanacion de la demanda, ademas de informar al despacho que frente al
requerimiento de la presentacion de memoriales, la suscrita ha dado
cumplimiento, toda vez que todos los memoriales presentados han sido en
formato PDF, dando cumplimiento al decreto 806 de 2020.

El dia 27 de mayo de 2021, la suscrita radico memorial ante el Juzgado,
solicitando medidas cautelares sobre los garajes y depdsitos con matriculas
inmobiliarias Nos.505-40285397, 505-40285399-505-40285402- 505-50285395.
El 17 de junio de 2021, la suscrita radico memorial de impulso procesal,
solicitando a la sefiora Juez, proceder a dictar la sentencia que en derecho
corresponde, toda vez que por auto de fecha 24 de mayo de 2021, el
despacho ordeno tener por notificado por conducta concluyente al
demandado, seiior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, (Traslado que inicio el
28 de mayo de 2021, una vez quedo en firme el auto y finalizo el dia 11 de
junio de 2021) y a la fecha 17 de junio, habian trascurrido mas de 10 dias
para que el demandado consigne los canones de arrendamiento adeudados
y proceda a contestar la demanda por segunda vez (Siendo la primera
contestacion de demanda el dia 09 de noviembre de 2020).
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El 17 de junio de 2021, la sefiora LINA PATRICIA SIERRA, Presuntamente
Hija del apoderado del demandado Doctor, LUIS HERNANDO SIERRA
PIRRA (Q.E.P.D), allego al despacho memorial, informando que el abogado
LUIS HERNANDO SIERRA PIRRA, quien fungia como apoderado de
NESTOR RAUL BALLEN, falleci6 el 17 de mayo de 2021, remitiendo el
Registro Civil de Defuncién No. 728482680 de la Notaria 71 de Bogota,
ademas de solicitar la interrupcién del proceso establecido en el numeral 2
del articulo 159 de la Ley 1564 de 2012, informacién aportada un mes
después del fallecimiento, quien habia contestado demanda el 09 de
noviembre de 2020 .

El proceso ingreso al despacho, 30 dias después, a saber el 25 de junio de
2021, con la solicitud de medidas cautelares, escrito del fallecimiento y el
certificado de representacion legal de la sociedad.

Habiendo trascurrido 81 dias héabiles, desde el ingreso al despacho del
proceso, el dia 22 de octubre de 2021, la suscrita envio memorial de celeridad
procesal, informando que habian transcurrido 81 dias hébiles, desde la fecha
del ingreso del proceso al despacho, sin que a la fecha de la radicacion de la
solicitud, la sefiora Juez, haya dictado sentencia.

El dia 14 de diciembre de 2021, la suscrita envio un tercer memorial
solicitando celeridad procesal y dar cumplimiento al articulo 120 del C.G.P.,
profiriendo la sentencia que en derecho corresponda, toda vez que “el
término para dictar sentencia es de cuarenta (40) dias, contados desde que
el expediente ingrese al despacho para tal fin, habiendo trascurrido 115 dias
hébiles, desde que el proceso ingreso al despacho, el 25 de junio de 2021, sin
decision alguna
El JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, mantuvo el
proceso al despacho durante 124 dias habiles, (siete meses) y por auto de
fecha 17 de enero de 2022, ordeno que “ Teniendo en cuenta el fallecimiento
del abogado LUIS HERNANDO SIERRA PIRA, apoderado de la parte
demandada, conforme al registro civil de defuncioén, el Despacho conforme
a lo previsto en el numeral 2° en inciso final del articulo 159 del C.G del P,
decreta la interrupcién del proceso a partir del 25 de mayo de 2021, y ordeno
“Notifiquese esta providencia al demandado para que en el término de
cinco dias proceda a designar abogado, vencidos los cuales se reanudara el
proceso (ART 160 idem)”.

Por auto de fecha 17 de enero de 2022, se decretaron las medidas cautelares
solicitadas, y el JUZGADO incurri6 en error en el namero de la matricula
inmobiliaria.

La suscrita, solicito al despacho la correccién de la matricula, por oficio No.
0392 de fecha 8 de marzo de 2022, se corrigio el oficio de embargo.

El 28 de enero de 2022, la suscrita notifico electronicamente al demandado
sefior NESTOR BALLEN DIAZ, al correo nestor.ballen@gmail.com del auto
de fecha 17 de enero de 2022, de conformidad con el Decreto 806 de 2020,
informandole que “ De conformidad con los establecido en el C.G.P y la
modificacién segtun decreto legislativo 806 del 4 de junio de 2020, expedido
por el Ministerio de Justicia y derecho, Articulo 8, Transcurrido dos dias
hébiles de este envié usted queda notificado del auto de fecha 17 de enero
de 2022, proferido por el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE
CHIA, dentro del proceso de la referencia”, notificaciéon que se envié con
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copia al JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA y en la que
se el auto de fecha 17 de enero de 2022, (Se anexa captura de pantalla del
envio de la notificacion).

El arrendatario, NESTOR RAUL BALLEN, recibi6 la notificacién el dia 28
enero de 2022, el termino de 5 dias, para que procediera a designar abogado,
inicio el 2 de febrero de 2022 y venci6 el 8 de febrero de 2022.

El JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, el dia 1 de febrero
de 2022, remitio al correo del demandado nestor.ballen@gmail.com oficio
No. 0130, notificando al sefior NESTOR RAUL BALLEN, del auto de fecha
17 de enero de 2022, sin tener en cuenta que la parte demandante ya habia
realizado la notificaciéon de conformidad con el decreto 806 de 2020, e
informéndole que el traslado surtia, dos dias siguientes al envio de la
notificaciéon, ademds de anexarse la providencia.

El proceso ingreso al despacho el 09 de febrero de 2022, encontrandose
vencido el término para designar apoderado el dia 08 de febrero de 2022, de
acuerdo con la notificacion realizada por la suscrita el 28 de enero de 2022,
la cual fue enviada al demandando con copia al JUZGADO SEGUNDO
CIVIL MUNICIPAL DE CHIA.

El 21 de febrero de 2022, el arrendatario NESTOR RAUL BALLEN, sin
remitir copia a la parte demandante de su escrito de conformidad con el
decreto 806 de 2020, allego al Despacho correo, solicitando copia del
expediente e informando que “en la actualidad se encuentra sin abogado,
hace poco tiempo me entere por una notificaciéon del juzgado y confirmacion
por correo de los herederos, sobre la muerte por covid de mi abogado Luis
Hernando Sierra Pira,... El abogado a través de su oficina no dio respuesta
a mi solicitud de copia de lo actuado en los procesos , solicitud hecha por
correo varias veces y ante la necesidad de encontrar un abogado que me
defienda y le dé continuidad a la demanda interpuesta contra mi , requiero
la informacion solicitada para poder revisar y dar continuidad a lo que en
derecho este a mi alcance”

El arrendatario, faltando a la verdad, afirma haber tenido conocimiento del
fallecimiento de su abogado, cuando el despacho radico en su correo
nestor.ballen@gmail.com, el oficio 0130 del 1 de febrero de 2022, mismo
correo en el cual la suscrita, le habia notificado la providencia de fecha 17
de enero de 2022, el 28 de enero de 2022, de la cual neg6 haber tenido
conocimiento y solo hasta el 21 de febrero de 2022, informa que tuvo
conocimiento del fallecimiento de su abogado, 17 dias habiles después de
haber recibido la notificacién realizada por la parte demandante y 15 dias
hébiles después de haber recibido el oficio enviado por el JUZGADO.

Por auto de fecha 1 de marzo de 2022, el JUZGADO resolvié: “Téngase en
cuenta que la parte demandada NO se pronuncié dentro del término legal
concedido en el auto anterior, en consecuencia, se reanuda el proceso
conforme lo dispone el articulo 160 del C.G.P., en firme esta providencia
ingrese el proceso al Despacho, para continuar con el tramite del proceso”
y ordeno que por Secretaria, se remita al correo electrénico del demandado
copia digital del expediente para su revisién y consulta.

El dia 3 de marzo de 2022, el Juzgado remite el link del proceso al sefior
NESTOR RAUL BALLEN, al correo electrénico nestor.ballen@gmail.com
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36. El dia 7 de marzo de 2022, el arrendatario NESTOR RAUL BALLEN, radico

ante el Juzgado, DERECHO DE PETICION, del cual no remiti6 copia a la
parte demandante incumpliendo el decreto 806 de junio del 2020 y del cual
el despacho tampoco corri6 traslado. En escrito el arrendatario informo que
“Una vezrevisada la copia enviada por el Juzgado de lo actuado por la partes
se observé que la fecha en que el Juzgado dio reconocimiento a la personeria
juridica al abogado Luis Hernando Sierra Pira, como apoderado del
demandado Néstor Raul Ballén Diaz tiene fecha mayo 25 de 2021 y el registro
de defuncién tiene fecha de mayo 17 de 2021, esto indica que mi abogado
nunca tuvo conocimiento del auto en que se daba reconocimiento a la
personeria juridica y se exigia que se debian cancelar los dineros adeudados
por concepto de arrendamientos para ser escuchado, condicion juridica
totalmente lejana de la realidad procesal con argumentos expuestos por mi
abogado y por lo relacionado en el presente escrito, situaciéon de la que mi
abogado no tuvo oportunidad de dar respuesta o apelar la decision tomada
por la sefiora juez; en razén a lo anteriormente anunciado”
Afirmaciones que no son ciertas ya que el arrendatario tuvo conocimiento
del requerimiento del numeral CUARTO del auto admisorio de la demanda
de fecha 15 de septiembre de 2020, en donde se ordena que previo a contestar
demanda deberia cancelar los canones de arrendamiento para ser escuchado,
desde el momento en que se le notifico la demanda y en donde también se
anexo el auto admisorio, a saber el 21 de octubre de 2020.

37. Dentro del derecho de peticiéon interpuesto, el arrendatario manifiesta que
“revisando la presente clausula se puede confirmar el hecho que no habia
contrato de arrendamiento vigente y que la demanda interpuesta por la
SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S EN C,, carece de validez y por lo tanto
debe ser negada o nula, Considero sefiora Juez que la aceptaciéon de la
demanda interpuesta por la SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S EN C. no
fue revisada de manera acuciosa en razén a que la demanda est4d basada
sobre un contrato de arrendamiento inexistente, dado que el contrato por si
solo establece en la clausula DECIMA PRIMERA, literal 2 "Una vez vencido
el contrato de arrendamiento el dia 14 de octubre de 2019 el arrendatario
pasaré a ser el comprador.....".

Frente a esta afirmacion informo que el arrendatario no dio cumplimiento
al contrato de arrendamiento y al dia de hoy no ha cancelado los canones de
arrendamientos, por el uso y goce del inmueble, en la calidad de arrendatario
que ostenta, toda vez que no tomo la opcién de compra pactada en la
CLAUSULA DECIMA PRIMIERA en la cual se establecié que “las partes
acuerdan opcién de compra de inmueble objeto del presente contrato en los
siguientes términos 1) se pacta como precio del inmueble la suma de
$380.000.000, 2) Una vez vencido el contrato de arrendamiento el 14 de
octubre de 2019, el arrendatario pasara a ser el comprador y cancelara el
precio en la siguiente forma: a) La suma de $120.000.000 el 14 de octubre de
2019. b) el 14 de marzo de 2020 el comprador cancelara la suma de
$130.000.000 como segundo pago del precio, reconocimiento adicionalmente
sobre el saldo de la deuda, el valor correspondiente proporcionalmente al
IPC mas dos puntos comprendido en el periodo del 14 de octubre de 2019 al
14 de marzo de 2020. c) El 14 de agosto de 2020 cancelara el saldo o sea la
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suma de $130.000.000, reconociendo adicionalmente el valor
correspondiente proporcional del IPC més dos puntos comprendido en el
anterior periodo del 14 de marzo al 14 de agosto. El arrendatario no opto por
la compra del inmueble, ya que no ha cancelado, suma alguna del precio
pactado, ni entrego el inmueble al propietario, haciendo uso y goce de la casa
hasta la fecha, por lo que continua con la calidad de arrendatario, siendo su
obligacion la de cancelar los canones de arrendamiento, por el goce y uso del
inmueble dado en arrendamiento, a la fecha el arrendatario continua sin
cancelar los cdnones de arrendamiento, y a junio de 2023, adeudando 44
canones de arrendamiento.

Dentro del llamado DERECHO DE PETICIONES, el seinor BALLEN, solicit6
al despacho que “con el propédsito de darle paso a mi derecho de ser
escuchado, condiciéon que considero me fue vulnerada, solicito que con base
a la demanda inicialmente interpuesta por la SOCIEDAD MAGDALENA Y
CIAS. EN C., me indique el valor a cancelar por concepto de arrendamientos
no cancelados, a nombre de quien se debe consignar y el nimero de la cuenta
bancaria como el nombre de la entidad financiera.” Solicitud de informacién
a la cual el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, no dio
respuesta, toda vez que dentro del expediente digital, no hay evidencia de
que haya suministrado la informacién solicitada por el demandado.

El proceso ingreso al despacho el 11 de marzo de 2022.

El 03 de abril de 2022, la suscrita recibe memorial de la SOCIEDAD
DBINVERSIONES S.A.S, a través de la seiiora CLARA INES BALLEN,
documento en el cual informan al JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA, que dan cumplimiento al oficio 1436 de 2020, que
atendiendo la mencionada medida de embargo,” nos permitimos informar
que dentro de las cuentas de BD INVERSIONES S.A'S, en liquidacién y a
favor del sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, se encuentra la suma de
$44°000.000 (CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE), por
lo anterior ponemos en conocimiento de su despacho la existencia de dicho
monto y nos ponemos a disposicién para atender las instrucciones que su
despacho disponga”, correo que tal y como lo indica la sefiora CLARA INES
BALLE, fue enviado al JUZGADO, con copia al correo de la suscrita,
solicitud que no se anexo al expediente, ni se dio respuesta alguna por parte
del JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA a la solicitud de
sefiora CLARA INES BALLE.

El dia 19 de mayo de 2022, se radico memorial de celeridad, al haber
trascurrido 47 dias habiles, sin que la sefiora Juez, profiera sentencia,
causando un dano irremediable a la sociedad MAGDALENA Y CIAS EN C,
solicitando dar cumplimiento al Articulo 120 del C.G. del P.

El dia 06 de junio de 2022, se radico nuevamente memorial de impulso
procesal, solicitando se profiera la sentencia que en derecho corresponda,
toda vez que habian trascurrido 54 dias habiles, desde que el proceso ingreso
al despacho.

Por auto 23 de junio de 2022, el despacho, ordeno “Niéguese el tramite del
derecho de peticion presentado por el demandado como quiera que
devienen improcedente para impulsar una actuacion judicial.



No obstante, examinada la actuacién surtida en el presente asunto se
advierte que se incurrio en la causal de nulidad prevista en el numeral 3 del
articulo 133 del C.G.P, por cuanto el proceso se reanudo antes de la
oportunidad legal para ello., En efecto, el articulo 160 del C.G prevé que “ la
parte cuyo apoderado falleci6” sea notificada por aviso del hecho que
origino la interrupcion, sin embargo en este caso, el auto de fecha 17 de enero
de 2022( f1 100), mediante el cual se puso en conocimiento dicha situacién y
su consecuencia juridica, no se notificé en la forma establecida en dicho
precepto, pues si bien se envio el oficio 0130 del 1 de febrero de 2022, este no
cumpli6 la integridad de las exigencias previstas en el articulo 292 del C.G.P,
puesto que no se realiz6 la “ advertencia de que la notificacion se entendera
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino” y tampoco se le indico el fundamento legal de ello.”.

44. Causal de nulidad improcedente ya que la parte demandante realizo la
notificaciéon de conformidad al Decreto 806 de 2020, que continuaba vigente
para notificaciones personales a la fecha, y en dicho escrito de notificacion se
le advirti6 al demandado, que pasados dos dias de haber recibido la
notificacion electrénica de la providencia 17 de enero de 2022, radicada el
dia 28 de enero de 2022, iniciaba el termino de 5 dias para asignar un nuevo
abogado, venciéndose el término el dia 8 de febrero de 2022, sin que el
demandado diera cumplimiento al requerimiento.

45. EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, en auto de fecha
23 de junio de 2022, informo que “ahora bien, segtin da cuenta el escrito
obrante a folio 111, el demandado tuvo conocimiento del mencionado oficio
que le fue remitido por el juzgado, de acuerdo con lo manifestado por él,
por lo que se deviene procedente tenerlo por notificado por conducta
concluyente de la providencia del 17 de enero de 2022 de acuerdo con ellos
y como quiera que el proceso para la data de presentacion del escrito de
fecha 21 de febrero de 2022 (solicitando copia del expediente) se encontraba
al despacho, el referido termino de los 5 dias para la asignacién de abogado,
se contabilizan desde el 3 de marzo de 2022, dia siguiente a la notificacion
por estado del auto de fecha 1 de marzo de 2022, esto de acuerdo con lo
previsto en el articulo 118 ibidem.”

46. Es asi que el término para designar abogado venci6 el 9 de marzo de 2022,
reanudandose el proceso a partir del 10 de marzo de 2022, lo que significa
que el termino de traslado y ejecutoria del auto de fecha 24 de mayo de 2021,
comenzd a correr a partir de dicha data, esto es el 10 de marzo de 2022, sin
embargo, como el proceso ingreso al despacho el 11 de marzo de 2022, el
termino de traslado de la demanda al demandado aun no se ha vencido, por
lo que resulta procedente que se contabilice por secretaria”. (La sefiora Juez,
no tuvo en cuenta que el sefior demandado a través de su apoderado,
contesto la demanda el 09 de noviembre de 2020 y que fue notificado por la
apoderada del demandante el dia 21 de octubre del 2020, iniciando el
termino de traslado el 26 de octubre de 2020 y finalizado el 9 de noviembre
de 2020.

47. EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, por auto de fecha
23 de junio de 2022, resolvié: 1. Declarar la nulidad del auto de 1° de marzo
de 2022 mediante el cual ordeno reanudar el proceso sin que se cumpliera el
término previsto en el articulo 160 del C.G.P, en concordancia con el numeral
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3 del articulo 133 ibidem , 2. En su lugar se tiene por notificado al demandado
del proveido del 17 de enero de 2022, por conducta concluyente, conforme lo
expresado en la parte motiva de esta providencia. 3. Para los efectos legales a
que hay lugar, téngase en cuenta que dentro del término previsto en el inciso
2 del articulo 160 del C.G.P, la parte demandada no designo apoderado
judicial, asi mismo adviértase que el proceso de reanudo a partir del 10 de
marzo de 2022, 4. teniendo en cuenta lo dispuesto en el numeral anterior, por
secretaria contabilicese el termino de traslado al demandando, 5. vencido el
termino de traslado se continuara con el tramite del proceso”

El JUZGADO SEGUNDO CIVIL MIUNICIPAL DE CHIA, no tuvo en cuenta
los términos, toda vez que el proceso se reanudo el 10 de marzo de 2022, fecha
en que iniciaba la ejecutoria del auto de fecha 24 de mayo de 2021, auto en el
cual se le dio por segunda vez un término de 10 dias para descorrer el traslado
de la demanda, siendo el primer termino de traslado el que se surtié desde la
notificacion de la demanda, notificaciéon remitida al demandado el 21 de
octubre de 2020 quien contesto la demanda el 09 de noviembre de 2020, por su
parte el Juzgado, ingreso del expediente al despacho el 11 de marzo de 2022,
estando vigente el segundo termino de traslado de la demanda.

Por auto de fecha 23 de junio de 2022, se tuvo por notificado por conducta
concluyente al demandando, del auto de fecha 24 de mayo de 2021, que
ordeno 10 dias de traslado ( Inicia el 28 de junio de 2022- finaliza el 12 de julio
de 2022) ademas dentro del mismo auto se ordend requerirlo en los términos
previsto en el numeral 4 del auto admisorio de la demanda de fecha 15 de
septiembre de 2021, que ordeno la consignacion de los cénones de
arrendamiento previo a contestar por segunda vez demanda.

El 12 de julio de 2022, dentro del término legal de traslado, el demandado a
través de su apoderada judicial REYES MAGOLA MEJIA PARRA,
nuevamente contesto demanda y propuso excepciones de mérito, sin remitir
copia a la parte demandante, incumpliendo su obligacion legal.

La suscrita solicito el dia 13 de julio de 2022, el link del proceso digital a las 10:
00 Am, para su revision y consulta desconociendo que el demandado habia
presentado escrito de contestaciéon de demanda.

El despacho, respondi6 el correo de solicitud del link, el dia 14 de julio de 2022,
informando que no podian enviar el link por que el proceso ingreso al
despacho el 14 de julio de 2022, encontrandose el proceso el dia 13 de julio de
2022, aun en secretaria.

El proceso ingreso al despacho el 14 de julio de 2022.

El 19 de septiembre de 2022, la suscrita radica memorial solicitando dictar
sentencia toda vez que habian trascurrido 45 dias habiles, sin que la sefiora
Juez, profiera sentencia.

El 29 de noviembre se radico memorial de impulso procesal, al haber
transcurrido 93 dias hdbiles, sin que la sefiora Juez, profiera sentencia y sin
que el arrendatario cancelara los canones de arrendamiento.

Por auto de fecha 30 de noviembre de 2022, y habiendo trascurrido 94 dias
habiles del proceso al despacho, el Juzgado, requiri6 a la parte demanda, en
los siguientes términos “previo a dar tramite al escrito de contestacién de la
demanda ( fls127 a 145) se REQUIERE al demando para que en el término de
cinco dias (5) allegue poder especial, amplio y suficiente debidamente
otorgado a la abogada REYES MAGOLA MEJIA PARRA, para actuar en su
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representacion el presente asunto, so pena de no tener en cuenta la
contestaciéon de la demanda. Otorgadndole mas tiempo al demandado aun
conociendo que es requisito legal adjuntar el poder al momento de constar
demanda.

EL 2 de diciembre de 2022, la suscrita solicita nuevamente el link del proceso
para su consulta, el Juzgado remite el link y es donde la suscrita tiene
conocimiento de la contestaciéon de la demanda del hecho por el arrendatario
demandado sefior NESTOR BALLEN, Archivos que no podian visualizarse,
al presentar un error.

La suscrita informo al despacho, que era imposible ver los folios en los cuales
se encontraba anexa la contestaciéon de la demanda y el Juzgado en respuesta
remitié un nuevo link.

El 14 de diciembre de 2022, la suscrita radico solicitud de ingreso urgente del
proceso al despacho, teniendo en cuenta el grave dafo que se esta causando a
la sociedad MAGDALENA Y CIA SAS

El 17 de enero de 2023, La suscrita radico memorial de impulso procesal para
que ingresara el proceso al despacho.

. El proceso ingreso el 19 de enero de 2023
62.

El 15 de febrero de 2023, allegue memorial de impulso procesal, teniendo en
cuenta que el sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, no cancela los canones
de arrendamiento desde el mes de octubre de 2019 a la fecha.

El 10 de abril de 2023, se solicité informacién del proceso, obteniendo como
respuesta que el proceso se encontraba al despacho.

Por auto de fecha 26 de abril de 2023, habiendo trascurrido 64 dias hébiles el
despacho ordeno “Reconézcase personeria a la abogada REYES MAGOLA
MEJIA PARRA, para actuar como apoderada judicial del demandado
NESTOR RAUL BALLEN DIZ, en los términos y para los efectos del poder
conferido, de la contestacién y excepciones de mérito planteadas por la parte
demandada, se corre traslado a la parte demandante por el termino de tres
dias.”

“En relacién con la manifestacion realizada por la apoderada de la parte
demandante, ténganse en cuenta que con la contestacion de la demanda se
estd desconociendo el contrato de arrendamiento, por lo que la parte
demandada no esta obligada a acreditar el pago de las sumas que se aducen
adeudadas, tal y como lo ha establecido la Jurisprudencia Constitucional®.

65. Dentro del expediente del proceso de restitucion de inmueble que cursa ante

EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, se encuentra
como anexo el contrato de arrendamiento debidamente autenticado por el
sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, el cual fue allegado al despacho con
la subsanacion de la demanda, adicionalmente el demandado dentro del
escrito de contestacion de la demanda radicado el 12 de julio de 2022,
también anexo el contrato de arrendamiento suscrito entre la SOCIEDAD
MAGDALENA Y CIA S EN C hoy MAGADALENA S.AS como
arrendadora y NESTOR RAUL BALLEN DIAZ como arrendatario, de fecha
10 de enero de 2019.

66. La suscrita, radico el dia 2 de mayo de 2023, Recurso de Reposicién y en

subsidio de Apelacion, contra el auto de fecha 27 de abril de 2023, por cuanto
el contrato de arrendamiento contiene toda la validez legal, por lo que la
parte demandada esté obligada a acreditar el pago de las sumas adeudadas
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por concepto de cdnones de arrendamiento, y debera dar cumplimiento al
auto de fecha 15 de septiembre de 2020, numeral CUARTO: en el cual el
Juzgado profirié que: “Se le previene a la parte demandada que hasta tanto
no acredite el pago de los valores por incumplimiento que afirma la parte
demandante adeuda, no sera escuchada, de conformidad con lo establecido
en el articulo 384, numeral 4°, inciso 2 ibidem”, respetando las decisiones
proferidas por su despacho dentro del presente proceso y procediendo a
dictar la correspondiente sentencia de restituciéon de inmueble, ante el no
pago de los canones de arrendamiento adeudados.

Los recursos interpuestos, fueron enviados con copia al correo de
notificacion de la  apoderada de la  parte demandada
reyesmmejia@hotmail.com y al demandado, nestor.ballen@gmail.com
surtiéndose el traslado electrénico de conformidad con el PARAGRAFO del
Articulo 9 de la Ley 2213 de 2022, que indica que “PARAGRAFO. Cuando
una parte acredite haber enviado un escrito del cual deba correrse traslado a
los demaés sujetos procesales, mediante la remisiéon ce la copia por un canal
digital, se prescindira del traslado por Secretaria, el cual se entendera
realizado a los dos (2) dias habiles siguientes al del envio del mensaje y el
término respectivo empezard a contarse cuando el iniciador recepciones
acuse de recibo o se pueda por otro medio constatar el acceso del destinatario
al mensaje.”

El Juzgado, dio acuso de recibido el dia 2 de mayo de 2023.

Al no ingresar el proceso al despacho una vez vencidos los términos de
traslado, el dia 16 de mayo de 2023, se allego memorial de impulso procesal
solicitando se ingrese proceso al despacho toda vez que el traslado del
recurso a la parte demandada, se encontraba vencido desde el 10 de mayo
de 2023 y el proceso se encontraba en secretaria.

El 17 de mayo de 2023, el despacho una vez recibe el memorial de impulso
procesal de fecha 16 de mayo de 2023, agrega de manera extemporénea al
expediente digital los recursos radicados el 2 de mayo de 2023 y el memorial
de impulso.

El dia 29 de mayo de 2023, ante el no ingreso del proceso al despacho, la
suscrita logro comunicacién con el despacho de forma telefénica, e informo
de la radicacién del recurso y el memorial de impulso, obteniendo como
respuesta de la secretaria, que el proceso estd para correr traslado a la parte
demandada. La suscrita le inform¢ a la secretaria que de conformidad con el
Articulo 9 1a Ley 2213 de 2022, se remiti6 copia del recurso interpuesto contra
el auto de fecha 26 de abril de 2023, al correo de notificaciones de la
apoderada de la parte demandada, asi como al demandado, por lo que se
prescinde del traslado por secretaria.

La secretaria del despacho, nuevamente da como respuesta que solo hay dos
personas trabajando en el despacho y que tratan de hacer las cosas bien, y
que iba a revisar el proceso, entendiendo la suscrita que el JUZGADO
SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, no estda cumpliendo con los
términos legales, ni estin dando oportunamente tramite a las solicitudes.

El dia 29 de mayo de 2023, LA SECRETARIA, radico constancia dentro del
expediente digital, que el proceso ingreso el 30 de mayo de 2023.

Es evidente que el JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
estd Incurriendo en mora Judicial injustificada, y dilatacion del proceso, por



cuanto el proceso de Restitucion de Inmueble fue radicado el 20 de julio de
2019 sin que a la fecha de 30 de mayo de 2023 se dicte la sentencia que en
derecho corresponda, con lo cual se estdn vulnerando los derechos
fundamentales al debido proceso, y al acceso a la administracién de justicia,
poniéndose en riesgo la propiedad privada de la cual es titula el demandante

75. E1 JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, esta incumpliendo
los articulos 109, 120, 121 del CGP, vy el decreto 806 del 2020 y la ley 2213 del
20222, en franca violacién a los derechos fundamentales.

a. No darle validez a la notificacién del demandado, via correo electrénico,
segtin Decreto 806 de 2020, al correo nestor.ballen@gmail.com realizada el
dia 21 de octubre del 2020.

b. No darle validez a la contestacion de la demanda, radicada por el
apoderado de la parte demandada, el dia 9 de noviembre de 2020.

c. No darle respuesta a la sefiora CLARA INES BALLEN, cuando informa
que dentro de las cuentas de BD INVERSIONES S.A'S, en liquidacién y a
favor del sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, se encuentra la suma de
$44°000.000 (CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M/ CTE)

d. No ingresar el proceso al despacho inmediatamente, al ser presentado un
memorial que necesita decision del Juez.

e. No dictar los autos de tramite dentro del tramite legal de 10 dias,
toméndose hasta 124 dias para proferir estas decisiones de tramite

f. Exceder el término dados para dictar sentencia ya que desde la notificacién
de la demanda, han trascurrido 3 afios, descontando el tiempo de
suspension del proceso, han trascurrido 22 meses es decir casi dos afios.

DERECHOS VULNERADOS

DERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA.

Articulo 58. Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos adquiridos
con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados
por leyes posteriores.

Con la vulneracién de los derechos fundamentales de acceso a la justicia y mora
judicial injustificada se estd poniendo en riesgo el derecho de propiedad del bien
inmueble cuyo titular es el aqui demandante.

DEBIDO PROCESO

“Sentencia C-163/19
DEBIDO PROCESO-Aplicacion a todo tipo de actuaciones judiciales vy
administrativas
DERECHO A UN PROCESO SIN DILACIONES INJUSTIFICADAS Y MORA
JUDICIAL INJUSTIFICADA.

“Sentencia T-286/20
DERECHO A UN DEBIDO PROCESO SIN DILACIONES INJUSTIFICADAS-
Consagracion constitucional e internacional
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DERECHO AL PLAZO RAZONABLE-Criterios de la Corte Interamericana de Derechos
Humanos para establecer la razonabilidad del plazo.

MORA JUDICIAL INJUSTIFICADA-Circunstancias en que se presenta/MORA
JUDICIAL JUSTIFICADA-Circunstancias en que se encuentra justificado el
incumplimiento de los términos.

ACCION DE TUTELA CONTRA ACCIONES U OMISIONES JUDICIALES-
Procedencia excepcional

“Garantia del debido proceso y acceso a la administracion de justicia,
particularmente el plazo razonable y la mora injustificada. El articulo 29 de Ia
Constitucion establece como garantia a favor de los asociados el debido proceso sin
dilaciones injustificadas; por su parte, el articulo 228 superior hace alusion a la
administracion de justicia, destacando que los términos procesales se deben observar con
diligencia; finalmente el articulo 229 garantiza a todas las personas el acceso a la
administracion de justicia.

A partir de lo anterior, la jurisprudencia constitucional ha determinado que dichas
prerrogativas constitucionales se encuentran intimamente relacionadas y su dmbito de
proteccion involucra el derecho que tiene toda persona a: i) poner en funcionamiento el
aparato judicial; ii) obtener una respuesta oportuna frente a las pretensiones que se hayan
formulado; vy iii) que no se incurran en omisiones o dilaciones injustificadas en las
actuaciones judiciales. Ademds, estas disposiciones constitucionales estin desarrolladas en
la Ley 270 de 1996 (Estatutaria de la Administracion de Justicia) donde se consagran los
principios que rigen la administracion de justicia, entre ellos, la celeridad (art. 4°)131 In
eficiencia (art. 7°)24 y el respeto de los derechos de quienes intervienen en el proceso.

Por su parte en el ambito internacional, la Organizacion de las Naciones Unidas describio
el acceso a la justicia como un principio basico del Estado, en la medida que “sin acceso a la
justicia, las personas no pueden hacer oir su voz, ejercer sus derechos, hacer frente a la
discriminacion o hacer que rindan cuentas los encargados de la adopcion de decisiones” 131,
La Convencion Americana sobre Derechos Humanosl16l, se refirié al principio de plazo
razonable establecido en los articulos 807y 2508l con el fin de evitar dilaciones
injustificadas que configuren la vulneracion de los derechos fundamentales, debiéndose
evaluar: i) la complejidad del caso; ii) la conducta procesal desplegada por las partes; iii) la
conducta de las autoridades judiciales; iv) la valoracion global del procedimiento; y v) los
intereses que se debatenl19l,

Sobre el particular, la Corte Interamericana de Derechos Humanos se ha pronunciado en
diferentes ocasiones para establecer los parametros que determinen la razonabilidad del plazo
de los procesos judiciales, entre ellos se encuentran: “a) la complejidad del asunto; b) la
actividad procesal del interesado; y c) la conducta de las autoridades judiciales” 201,

A su vez, la doctrina ha serialado que “la construccion conceptual del acceso efectivo a la
administracion de justicia puede adelantarse a partir de sus principales atributos, lo que
permite distinguir entre las definiciones que entienden que este derecho impone una
obligacion al Estado de proveer un medio, y las que entienden que implica garantizar un
resultado concreto. Ello equivale a entenderlo en un sentido restringido (cuando se limita a
garantizar el acceso al proceso y a los recursos) o en sentido amplio (si ademds de lo anterior
comprende el derecho a obtener una decision judicial de fondo y a que esta sea ejecutada)” 211,
Ahora bien, la jurisprudencia constitucional desde sus primeros pronunciamientos (C-037
de 19961221) ha indicado que “el derecho fundamental de acceder a la administracion de
justicia implica necesariamente que el juez resuelva en forma imparcial, efectiva y prudente
las diversas situaciones que las personas someten a su conocimiento. Para lograr lo anterior,
es requisito indispensable que el juez propugne la vigencia del principio de la sequridad
juridica, es decir, que asuma el compromiso de resolver en forma diligente y oportuna los
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conflictos a él sometidos dentro de los plazos que define el legislador”. En este sentido se
especifico que las personas tienen derecho a contar con un proceso dgil y sin retrasos
indebidos, como parte integrante del derecho al debido proceso y de acceso a la administracion
de justicia.

También se advirtio que ante el incumplimiento de los términos procesales el respectivo
funcionario puede ser sancionado con causal de mala conducta, sin embargo, aclaré que “la
sancion al funcionario judicial que entre en mora respecto del cumplimiento de sus
obligaciones procesales, es asunto que debe ser analizado con sumo cuidado. En efecto, el
responsable de evaluar la situacion deberd estimar si dicho funcionario ha actuado en forma
negligente o si, por el contrario, su tardanza se encuentra inmersa dentro de alguna de las
causales de justificacion de responsabilidad, tales como la fuerza mayor, el caso fortuito, la
culpa del tercero o cualquier otra circunstancia objetiva y razonable”.

De cara a los procesos penales, haciendo alusion a la sentencia T-450 de 1993, se expuso
que “ni el procesado tiene el deber constitucional de esperar indefinidamente que el Estado
profiera una sentencia condenatoria o absolutoria, ni la sociedad puede esperar por siempre
el serialamiento de los autores o de los inocentes de los delitos que crean zozobra en la
comunidad”.

Al respecto, en la misma C-037 de 1996 se advirtio que el juez no puede circunscribirse
unicamente a la observancia de los términos procesales, dejando de lado el deber esencial de
administrar justicia en forma independiente, autonoma e imparcial, dado que en el fallo se
plasma la pronta y cumplida justicia, por lo que “contradice los postulados de la
Constitucion aquel juez que simplemente se limita a cumplir en forma oportuna con los
términos procesales, pero que deja a un lado el interés y la dedicacion por exponer los
razonamientos de su decision en forma clara y profunda”.

En ese orden de ideas, corresponde a los funcionarios judiciales o demds personas que
administran justicia, atender los términos procesales fijados por el legislador en normas de
cardcter publico e implementar las medidas tendientes a lograr su cumplimiento. Asi, la
Sala Plena de la Corte en la SU-394 de 2016, destaco que se afecta el derecho al debido
proceso, por desconocimiento del término, cuando quiera que: i) se incurre en mora judicial
injustificada; y ii) se estd ante un caso en el que puede materializarse un darnio que genera
perjuicios no subsanables.

Por lo tanto, esta Corporacion ha serialado que la mora judicial constituye una barrera para
el goce efectivo del derecho de acceso a la administracion de justicia. Sin embargo, se ha
reconocido que este fenomeno es producto de diferentes causas, como ocurre en aquellos
casos donde el funcionario tiene a cargo un nuimero elevado de procesos, los cuales superan
las condiciones estructurales del mismo vy, por consiguiente, dificulta evacuarlos en tiempo
(hiperinflacion procesal). Al respecto, la Corte ha resaltado que la mora judicial es
injustificada cuando: i) se incumplen los términos procesales para adelantar una actuacion
judicial; ii) no hay un motivo o razon que explique la demora; y iii) la tardanza es imputable
a la omision en el cumplimiento de las funciones por parte de una autoridad judicial(23,
En diferentes sentencias esta Corporacion ha desarrollado unos supuestos en los que a
pesar de la diligencia del funcionario se genera mora judiciall24l, por ejemplo cuando: i) la
complejidad del asunto impide sujetarse estrictamente al término previsto por el legislador;
ii) existen problemas estructurales que generan congestion y excesiva carga laboral; o iii)
se acreditan otras circunstancias imprevisibles o ineludibles que impiden adelantar las
actuaciones judiciales con sujecion a los términos.

En este sentido, en la sentencia T-230 de 2013, recogida en la T-346 de 2018, tratindose de
la mora judicial justificada se preciso que de acuerdo con las circunstancias del caso era
posible: “(i) negar la violacion de los derechos al debido proceso y al acceso a la
administracion de justicia, sometiendo al interesado al sistema de turnos; (ii) ordenar
excepcionalmente la alteracion del orden para proferir el fallo, cuando el juez esti en
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presencia de un sujeto de especial proteccion constitucional, o cuando la mora judicial
supere los plazos razonables y tolerables de solucion, en contraste con las condiciones de
espera particulares del afectado; o (iii) en aquellos casos en que se estd ante la posible
materializacion de un dario cuyos perjuicios no puedan ser subsanados (perjuicio
irremediable), también se puede ordenar un amparo transitorio en relacion con los derechos
fundamentales comprometidos, mientras la autoridad judicial competente se pronuncia de
forma definitiva en torno a la controversia planteada”.

Ahora bien, frente a la problemdtica descrita le corresponde a la autoridad judicial, en virtud
del valor constitucional de la justicia y el deber que le asiste a las entidades que Ia
administran de garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
constitucionales (art. 2° de la Constitucion), informar dicha situacion a las autoridades
competentes, por ejemplo al Consejo Superior de la Judicatura, Sala Administrativa, para
que adopten las medidas de descongestion correspondientes, como también comunicar a la
parte interesada las razones por las cuales existe mora en la solucion de su proceso.

Para la Corte, en este tipo de casos “(...) el hecho de que la dilacion en el tramite judicial no
sea imputable a conducta dolosa o gravemente culposa alguna del funcionario, sino al exceso
de trabajo que pesa sobre los despachos judiciales, puede, en principio, exculpar a aquellos
de su responsabilidad personal, pero no priva a los administrados del derecho a reaccionar
frente a tales retrasos, ni permite considerarlos inexistentes. En otras palabras, dicha
situacion, no autoriza a considerar que la dilacion es justificada, sin prueba alguna de que
se haya intentado agotar todos los medios que las circunstancias permiten para evitarla. De
esta manera el derecho a un debido proceso sin dilaciones injustificadas no pierde efectividad
ni siquiera en aquellos supuestos en que los retrasos se deben a los defectos
estructuralesi2sl de la organizacion y funcionamiento de la rama judicial "1261.”

ACCESO A LA ADMINSITRACION DE JUSTICIA

Sentencia T-799/11

DERECHO DE ACCESO A LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA-Contenido
y alcance

“El derecho fundamental de acceso a la administracion de justicia se encuentra consagrado
en el articulo 229 de la norma superior en los siguientes términos: Se garantiza el derecho
de toda persona para acceder a la administracion de justicia. La ley indicard en qué casos
podra hacerlo sin la representacion de abogado. Este derecho ha sido entendido como Ia
posibilidad reconocida a todas las personas de poder acudir, en condiciones de igualdad,
ante las instancias que ejerzan funciones de naturaleza jurisdiccional que tengan la
potestad de incidir de una y otra manera, en la determinacion de los derechos que el
ordenamiento juridico les reconoce, para propugnar por la integridad del orden juridico y
por la debida proteccion o restablecimiento de sus derechos e intereses legitimos, con estricta
sujecion a los procedimientos previamente establecidos y con plena observancia de las
garantias sustanciales y procedimentales previstas en la Constitucion y la ley. Por medio
de su ejercicio se pretende garantizar la prestacion jurisdiccional a todos los individuos, a
través del uso de los mecanismos de defensa previstos en el ordenamiento juridico. De esta
forma, el derecho de acceso a la administracion de justicia constituye un presupuesto
indispensable para la materializacion de los demds derechos fundamentales, ya que, como
ha seialado esta Corporacion “no es posible el cumplimiento de las garantias sustanciales
y de las formas procesales establecidas por el Legislador sin que se garantice adecuadamente
dicho acceso”. Por consiguiente, el derecho de acceso a la administracion de justicia se erige
como uno de los pilares que sostiene el modelo de Estado Social y Democritico de Derecho,
toda vez que abre las puertas para que los individuos ventilen sus controversias ante las
autoridades judiciales y de esta forma se protejan y hagan efectivos sus derechos.
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JURAMENTO
Afirmo bajo juramento que no he presentado ninguna otra ACCION DE TUTELA
por los mismos hechos y derechos.

PRUEBAS:
Documental:

1. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad MAGDALEN
Y CIA S.AS. el donde se referencia el poder general conferido por escritura
publica No. 2382 de fecha 1 de octubre de 2014 de la Notaria Veintitrés (23)
de Bogota.

2. Copia del contrato de arrendamiento con opciéon de compra suscrito el 10 de
enero de 2019, entre la sociedad MAGDALENA y CIA S EN C y el sefior
NESTOR RAUL BALLE DIAZ.

3. Copia de los recibos de cédnones de arrendamiento cancelados por el
demandando a septiembre de 2019

4. Captura de pantalla de la radicacién de la demanda de Restitucion de
inmueble arrendado en contra del sefior NESTOR RAUL BALLE DIAZ, de
fecha 22 de julio de 2020

5. Copia del auto de fecha 04 de septiembre de 2020, que inadmiti6é la demanda
de Restituciéon de inmueble arrendado No. 2020- 238,

6. Captura de pantalla de la radicacion de la demanda subsanada y memorial
de subsanacién de la demanda

7. Copia auto admisorio de la demanda de fecha 15 de septiembre de 2020.

8. Copia del envié de la poliza judicial, No. 270052870 expedida el 17 de
septiembre de 2020, al correo del Juzgado segundo Civil Municipal de Chia.

9. Captura de pantalla de la radicaciéon del memorial, solicitando se ingrese el
expediente y se orden medidas cautelares, de fecha 06 de octubre de 2020.

10.Copia del auto de fecha 14 de octubre de 2020, que decreto las medidas
cautelares

11.Copia de la notificacion electrénica al demandado, de fecha 21 de octubre de
2020

12. Captura de pantalla del envié de los oficios de embargo

13. Captura de pantalla de la radicacién de la contestacién de la demanda, por el
Abogado Luis Hernando Sierra(Q.E.P.D), de fecha 09 de noviembre de 2020

14. Captura de pantalla de la radicacion memorial de fecha 18 de noviembre de
2020, informando al despacho la no radicacion del oficio de embargo ante la
sociedad BD INVERSIONES S.A.S

15. Constancia secretarial de ingreso del expediente al despacho de fecha 24 de
nov 2020

16.Copia del auto de fecha 24 de mayo de 2021, que reconoce personeria y
ordena correr traslado

17. Captura de pantalla de la radicacién memorial de fecha 27 de mayo de 2021
allegando certificado de existencia de la sociedad BD INVERSIONES S.A.S

18.Captura de pantalla del correo, solicitando medidas cautelares sobre los
garajes de fecha 27 de mayo de 2022

19. Captura de pantalla de la radicacion memorial radicado el 17 de junio de
2021, solicitando se dicte sentencia.

20.Copia del correo enviado por la sefiora LINA PATRICIA SIERRA,
informando fallecimiento del Abogado



21. Constancia secretarial de ingreso del expediente al despacho

22.Captura de pantalla de la radicacién memoriales de fecha 22 octubre y 14
diciembre de 2021, solicitando celeridad procesal.

23.Copia del auto de fecha 17 de enero de 2022, que ordeno interrupciéon del
proceso.

24.Copia del auto de fecha 17 de enero de 2022, que ordeno medidas cautelares

25.Copia del envio de la notificacion electronica al demandado, del auto de
fecha 17 de enero de 2022, radicada via correo el 28 de enero de 2022.

26. Copia del oficio 0130 del 1 de febrero de 2022

27.Constancia secretarial de ingreso del expediente al despacho de fecha 09 de
febrero de 22

28.Captura de pantalla del correo enviado por el demandando, solicitando
copia del expediente

29. Copia del auto de fecha 01 de marzo de 2022, que reanudo el proceso.

30.Derecho de peticion radicado por el demandado de fecha 07 de marzo de
2022

31. Constancia secretarial de ingreso del expediente al despacho de fecha 11 de
marzo de 2022

32.Captura de pantalla del correo enviado por BD INVERSIONES S.AS,
informando al despacho el cumplimiento de la orden de embargo

33. Captura de pantalla de la radicacion del memorial radicado el 19 de mayo de
2022, solicitando se dicte sentencia

34. Captura de pantalla de la radicaciéon del memorial de celeridad procesal para
que se dicte sentencia, radicado el 06 de junio de 2022

35.Copia auto de fecha 23 de junio de 2022, negando derecho de peticién y
ordenando correr traslado de la demanda.

36. Captura de pantalla de la radicacién de la demanda, de fecha 12 de julio de
2022

37.Captura de pantalla de la solicitud del link de fecha 13 de julio de 2022 y
respuesta del despacho de fecha 14 de julio de 2022

38. Constancia secretarial de ingreso del expediente al despacho 14 de julio de
2022

39.Captura de pantalla de la radicaciéon del memorial de impulso procesal de
fecha 19 de septiembre de 2022

40.Captura de pantalla de la radicaciéon del memorial de impulso procesal de
fecha 29 de noviembre de 2022

41. Auto de fecha 30 de noviembre de 2022, ordenando requerir al demandando
para que allegue poder de su abogada.

42.Captura de pantalla, solicitando link e informando que no se visualizan los
anexos de la contestacion de la demanda

43. Captura de pantalla de la radicacién Memorial solicitud ingreso al Despacho
de fecha 14 de diciembre de 2022

44. Captura de pantalla, impulso procesal de fecha 17 de enero de 2023

45. Constancia secretarial de ingreso al despacho de fecha 19 de enero de 2023

46. Captura de pantalla de la radicaciéon de memorial de impulso de fecha 15 de
tebrero de 2023

47.Captura de pantalla de la radicaciéon de memorial de impulso de fecha 10 de
abril de 2023



48. Auto de fecha 27 de abril de 2023, que reconoce personeria, no tienen
encuentra contrato de arrendamiento.

49. Captura de pantalla de la radicaciéon de Recurso de Reposicion y subsidio de
apelacion contra el auto de fecha 27 de abril de 2023, radicado el 2 de mayo
de 2023

50. Captura de pantalla, del anexo del recurso al expediente digital el dia 17 de
mayo de 2023

51. Constancia secretaria de ingreso al despacho de fecha 30 de mayo de 2023

La accionante puede ser Notificada en la Calle 29 bis# 6-58 oficina 702, correo
electronico nubiaiblanco@gmail.com , teléfono 3114778884

El accionado puede ser Notificado en la Calle 10# 10-45 interior, Chia,
Cundinamarca, correo J02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co, teléfono
8614942.

Del sefior Juez,
oéé%c‘ /g

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA,.

C.C.N0.23'549.620 de Duitama

T.P. No.34.125 del C.S.].

Apoderada del representante legal de la sociedad MADGALENA Y CIA S. EN C.
hoy MAGDALENA Y CIAS.AS
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Camara Cénara de Conercic de Bogotd
de Comercio Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Pecha Expedicitn: 02 de Abril de 2023 Mora: 14:56:35
Recibo No. AA22335866
Vvaloz: § 6,500

COOIG0 DE VERIFICACION A223358660007A

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadosel i y digite el respectivo codigo, para que visualice la
inagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitads, durante 60 dias calendario contados & partir de la fecha de su expedicién.

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
Y EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:
NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razén social: MAGDALENA Y CIA S5.A.S5

Nit: 830.026.565-3
Domicilio principal: Bogota D.C.

MATRICULA
Matricula No. 03403501
Fecha de matricula: 23 de julio de 2021
Grupo NIIF: GRUPO II
UBICACION
Direccién del domicilio principal: Cl1 29 Bis # 6 - 58 Of 702 Ed El
Museo
Municipio: Bogota D.C.
Correoc electronico: hotelparaisocfyahoo.com
Teléfono comercial 1: 3114778884
Teléfono comercial 2: 3232772
Teléfono comercial 3: No reporteo.

Direccién para notificacién judicial: Cl 29 Bis # 6 - 58 Of 702 Ed El
Museo

Municipio: Bogota D.C.
Correo electronico de notificacién: hotelparaisoc@fyahoo.com
Teléfono para notificacién 1: 3114778884
Teléfono para notificacién 2: No reportd.
Teléfono para notificacion 3: No reportod.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones
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personales a través de correo electroéonico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Codigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contenciocso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Acta No. 06 del 5 de mayo de 2021 de Junta de Socios, inscrito en
esta Camara de Comercio el 23 de julio de 2021, con el No. 05706745
del Libro XV, se constituydé la sociedad de naturaleza Comercial
denominada MAGDALENA Y CIA S EN C.

Por Acta No. 06 del 5 de mayo de 2021 de Junta de Socios, inscritc en
esta Camara de Comercio el 23 de julio de 2021, con el No. 02726548
del Libro 1IX, 1la sociedad cambié su denominacion o razén social de
MAGDALENA Y CIA S EN C a MAGDALENA Y CIA S.A.S.

Por Escritura Publica No. 671 de la Notaria 23 de Bogota D.C. Del 08
de marzo de 2010, inscrita el 18 de marzo de 201C bajo el numero
12491 del 1libro XIII, la sociedad de la referencia cambid su nombre
de: KLASSEN Y CIA S EN C., por el de: MAGDALENA Y CIA S EN C.

Por Acta No. 06 del 05 de mayoc de 2021 de la Junta de Sociocs,
inscrita en esta Camara de Comercio el 23 de Julioc de 2021 , con el
No. 02726548 del Libro IX, la sociedad se transformé de sociedad en
comandita simple a sociedad por acciones simplificada bajo el nombre
de: MAGDALENA Y CIA S.A.S.

Por Acta No. 06 del 05 de mayo de 2021 de la Junta de Socices,
inscrita en esta Camara de Comercio el 23 de Julio de 2021 , con el

No. 02726548 del Libro IX, la sociedad cambio de naturaleza de civil
a comercial.

TERMINO DE DURACION
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La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendra como objeto principal las siguientes actividades
La prestacion de servicios inherentes a las profesiones
liberales. 2.- El arrendamiento de bienes inmuebles propios y 3.- La
adquisicion de bienes con destino al consumo domestico o al uso de la
sociedad y la enajenacion de 1los mismos o de los sobrantes. 4. El
diseflo, la programacién, la implementacion, el estudio, 1la
proyeccion, la promocidn, la administracién, 1la operaciéon y en
general cualquier actividad relacionada con la ejecucidén y desarrollo
de empresas que se dediquen a cualquier tipo de actividad comercial
licita de caracter mercantil, relacionada directa o indirectamente
con el sector turistico y con la empresa hotelera, sea en la
prestacion directa o indirecta del servicio de hospedaje o en la
implementacion Y prestacioén de servicios complementarios, de
administracion hotelera, de recreacion de turismo, de alimentacidn de
restaurante o de alojamiento asumiendo la posicion que la ley permita
en cada caso concreto: En desarrollo de su cbjeto social la sociedad
podra realizar actividad comercial o civil 1licita y todo tipo de
actos Jjuridicos 1licitos. a. Comprar y vender bienes muebles e
inmuebles, para usufructuarios, arrendarlos, gravarlos para
garantizar sus propias obligaciones, o para desarrollar en o con
ellos el objetc social de la compafiia. b. Celebrar todo tipo de
contratos civiles, mercantiles, laborales o administrativos, dar o
tomar dinero en mutuo con o© sin intereses en las condiciones
permitidas a las personas Jjuridicas que no tienen ese objeto como
propio. c. Formar parte como socia o accionista de otras sociedades
que se dediquen a objetos similares o conexos al de la -sociedad
constituida en los términos de los presentes estatutos. d. adelantar
toda clase de operaciones de crédito, negociar titulos valores y
adelantar con estos toda clase de actos juridicos. e. Abrir cuentas
corrientes, depobsitos a término o a la vista, contraer obligaciones y
adquirir créditos con entidades financieras del pais o del exterior y
en general celebrar toda clase de actos necesarios para adelantar
operaciones con las entidades anteriormente mencionadas. f. Obtener u
otorgar financiaciones para 1la adquisicion de los bienes muebles.
Fungibles o no, e inmuebles que sean necesarios para adelantar el
objeto social de la compafila. g. Importar y exportar bienes y,
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servicios Y productos terminados o refacciones, facilitar o
intervenir en 1la financiacién de los proyectos para los cuales vayan
dirigidos los bienes o servicios que importe o exporte, participar en
proyectos de ciencia y tecnologia y en general realizar todos los
actos que regquiera su normal desarrollo a £fin de que en ningun
momentc pueda entorpecer su actividad econémica. h. En general la
sociedad podra ejecutar todos los actos civiles, comerciales,
financieros o administrativos que tengan relacién directa o indirecta
con el objeto social o cuya finalidad consista en ejercer los
derechos y cumplir con las obligacicnes legales o convencionales de
la sociedad, bien fuere en nombre propio, por cuenta de terceros © en
participacion con ellos. Paragrafo: Garantia de las obligaciones de
terceros: la sociedad podra en desarrolleo de su objeto social
garantizar con sus bienes o su firma obligaciones de terceros.
Paragrafo: se entienden incluidos en el cobjeto social los actos que
estén directamente relacionados con el mismo y 10os que tengan por
finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas

de la existencia y actividad de la compafiia.

CAPITAL
* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $100.000.000,00
No. de acciones : 1.000,00
Valor nominal : $100.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $100.000.000,00
No. de acciones : 1.000,00
Valor nominal : $100.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $100.000.000,00

No. de acciones : 1.000,00

Valor nominal : $100.000,00
NOMBRAMIENTOS
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Por Acta No. 06 del 5 de mayo de 2021, de Junta de Socios, inscrita en
esta Camara de Comercio el 23 de julio de 2021 con el No. 02726548 del
Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Gerente Kenneth Robert Klassen D.EXT. No. 000000001454453
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Primer Kevin Klassen C.C. No. 000001126785255
Suplente Del Valderrama
Gerente
Segundo Steven Edward Klassen C.C. No. 000001026286511
Suplente Del Valderrama
Gerente

PODERES

Por Escritura Puiblica No. 2382 del 1 de octubre de 2014, otorgada en
la Notaria 23 de Bogota D.C., registrada en esta Camara de Comercio
el 22 de marzo de 2016, con el No. 00015652 del libro XIII, la
persona juridica confirid poder general, amplio y suficiente a la
Doctora Nubia Isabel Blanco Becerra, identificada con la cedula de
ciudadania No. 23.549.620 de Duitama, para que represente a mi
Poderdante KENNETH ROBERT KLASSEN en los siguientes actos
relacionados con el manejo de sus bienes, derechos y obligaciones, a
saber: a) Para que inicie y 1lleve a término por si o mediante
sustituto, los correspondientes procesos ordinarios o especiales
tendientes a obtener para mi poderdante la posesion de los bienes que
por cualquier causa se llegaren a perder. b) Para que administre
todos los bienes y todos aquellos que se encuentren en posesion del
sefior KENNETH ROBERT KLASSEN, sus recaudos y productos, y celebre con
relacién a ellos toda clase de contratos relativos a su
administracién. c¢) Para que exija, cobre o perciba cualquier cantidad
de dinero o de otras especies que se le adeuden al sefior KENNETH
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ROBERT KLASSEN, expida los recibos y haga las cancelaciones
correspondientes. d) Para que por cuenta de los créditos reconocidos
© Qque se reconozcan a favor del sefior KENNETH ROBERT XKLASSEN, admita
en pago a los deudores bienes y especies distintos de agquellos que
estan obligados a dar, y para rematar o hacer que se rematen tales
bienes. e) Para que exija cuentas a quienes tengan obligacién de
rendirlas al sefior KENNETH ROBERT KLASSEN, pudiendo improbar o
aprobar, pagar o recibir, segun el caso, el saldo respectivo y
otorgar el finiquito correspondiente. f) Para que cancele los
créditos constituidos o que se constituyan en favor del sefior KENNETH
ROBERT KLASSEN, sea que consten éstos en simples documentos privados,
ya en Escrituras Piblicas, por estar garantizados con hipoteca y para
que cancele dichas escrituras y reciba lo que por ellas se adeuda. g)
Para vender 1los bienes muebles e inmuebles, de propiedad del sefior
KENNETH ROBERT KLASSEN, para firmar promesa de compraventa; para
recibir el precio y para firmar 1las correspondientes escrituras
publicas de venta; o 1los contratos de venta, para permutar dichos
bienes; para constituir usufructo sobre ellos, o derecho de usoc o
habitacidon y para constituirlos en propiedad fiduciaria. h) Para dar
en arrendamiento por Escritura Piblica o documento privado y con las
limitaciones legales, los bienes muebles e inmuebles de propiedad del
seflor KENNETH ROBERT KLASSEN. i) Para que firme escritura de division
de propiedades que se encuentren en comin y proindiviso. j) Para
transigir los pleitos, las deudas o diferencias que ocurran,
relativos a 1los derechos y obligaciones del sefior KENNETH ROBERT
KLASSEN y para comprometerlo en los mismos, asi como para pagar las
deudas. k) Para que represente al seflor KENNETH ROBERT KLASSEN y
promueva acciones en nombre de este ante cualesquier corporacién,
funcionarios o empleados del orden judicial o administrativo en
cualquier proceso, actuaciones, simples actos o diligencias y
gestiones en que el sefior KENNETH ROBERT KLASSEN tenga interés como
actor, o como demandado o tercero interviniente. m) Para que desista
de 1los procesos. n) Para que transija o comprometa en ellos y en
todas las gestiones 3judiciales o reclamaciones extrajuicio en que
intervenga el sefior KENNETH ROBERT KLASSEN. o) Para delegar o
sustituir este poder, total o parcialmente. p) Para adelantar todas
las gestiones o tramites ante la Camara de Comercio, bien sea
matriculas mercantiles o establecimientos de comercio remueve o
cancele matriculas y demas tramites. gq) Para que represente al
poderdante como socio gestor que es en la Sociedad MAGDALENA Y CIA S
EN C, NIT.: B30026565-3, para que venda, compre, permute y administre
loz bienes que estan a nombre de la citada sociedad, firme las
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respectivas escrituras publicas, firme promesas d. compraventa,
reciba el precio y 1los dineros de la administracion de los mismos.
Para que lo represente con voz y voto y las mas amplias facultades en
las asambleas de accionistas y junta de socios de cualquier sociedad
gue el poderdante sea socio o accionista. r) Y finalmente, para que
reasuma la persconeria del sefior XENNETH ROBERT KLASSEN, siempre que
lo estime conveniente la apoderada, de manera gue en ningtn caso
guede sin representacion el negocioc del interés de éste, ya se trate

de actos dispositivos o simplemente administrativos.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Acta No, 06 del 5 de mayo de 2021 02726548 del 23 de Jjulioc de
de la Junta de Socios 2021 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1o establecido en el Codigo de Procedimiento
Rdministrativo y de 1o Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, guedan en firme dentro
de 1os diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripciodn,
siempre gque no sean objeto de recursos. Para estos efectos, s=e
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean

resueltos, conforme 1 preve el articulo 79 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contenciosc Administrativo.

A 1la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra
e€n cursc ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
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Actividad principal Codigo CIIU: 7020
Rctividad secundaria Codigo CIIU: 6810

TAMARO EMPRESARIAL

De conformidad con 1o previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculade o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria § O
Actividad economica por la gque percibidé mayores ingreésos en el
periodo - CIIU : 7020

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, 1los datos del empresarioc y/o el establecimiento de comercic han
sido puestos a disposicion de 1Ia Policias Nacional a traves de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre Planeacion son informativos: Fecha de
envio de informacion a Planeacion : 22 de diciembre de 2021. \n \n
Seflor empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30,000
SMIMV- y una planta de persconal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a3 recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer aftlo de constitucion de su empresa, de 50% en el
segunde afio y de Z5% en el tercer aflo. Ley 590 de 2000 y Decretc 523
de 2009. Recuerde ingresar a www.Ssupersociedades.gov.co para
verificar si su empresa esta obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

A R R S S S A R e e R e R R S R R R R R R R R R R R R R R R R E RS AR R R R R E R R R R E RS R TR S

Este certificade refleja 1la situacion juridica registral de 1la
sociedad, a 1a fecha y hora de su expedicidn.
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Este certificado fue generado electronicamente con firma digital y
cuenta con plena wvalidez juridica conforme a la Ley 5327 de 13953.

TR R S SR R R L R RS R R S R R R R R R RS R E R R SRR S E R EE RS SR E R R R EEREEEEEEEEEREEEEESESE]

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 19%%5 y la
autorizacion impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1%9%6.

Lo
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA

Entre los suscritos a saber: de una parte NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA,
mayor de edad, vecina de Bogota, identificada con la C.C.N023'549.620 de
Duitama, quien actia en nombre y representacion del socio gestor de la sociedad
MAGDALENA Y CIA S. EN C., NIT 8300263653, sefor KENNETH ROBERT
KLASSEN, mayor de edad, residenciado en Canads, identificado con la D L.
No.1454453 BURNABY B.C., de estado civil divorciado, con sociedad conyugal
disuelta y liquidada, y sin union marital de hecho, segiin poder general constituido
por escritura publica No.2382 de fecha 1 de octubre de 2014 de la Notaria 23 de
Bogota, quien es propietario del inmueble a que se refiere en presente contrato en
calidad de Permutante con el sefior CARLOS URREA GARZON, mayor de edad,
vecino de Bogotd identificado con la Cédula de Ciudadania No.79.868.591 de
Bogotd, quien expresamente confiere poder especial para arrendar con opcion de
compra, quienes para los efectos de este contrato se denomina EL ARRENDADOR
de una parte y NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, mayor de edad, vecina de Bogotd,
identificada con la C.C. No. 19'443.260 de Bogotd, por la otra parte quien para los
efectos del presente contrato se denominara EL ARRENDATARIO, han celebrado
el presente contrato de arrendamiento con opeion de compra, el cual se rige por las
siguientes clausulas especiales, ademds de aquellas que por Ley le correspondan:
PRIMERA. Objeto. EL ARRENDADOR da en arrendamiento a AL
ARRENDATARIO y éste toman en arrendamiento de aquel: El siguiente inmueble;
LOTE DE TERRENO junto con la construccion en el existente, denominado “"LOTE
CUARENTA Y CUATRO (44)” que hace parte del conjunto residencial, Club Santa
Marfa del Rio, Propiedad Horizontal, ubicado en la Calle Veintidos namero trece
noventa y nueve (Calle 22 No.13-99) del Municipio de Chia -Cundinamarca, y
cuyos linderos son: LINDEROS GENERALES: EL. CONJUNTO RESIDENCIAL
CLUB SANTA MARIA DEL RIO: Es resultado de la urbanizacion del globo de
terreno denominado Conjunto Residencial Club Santa Maria del Rfo, ubicado en
jurisdiccion del Municipio de Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No.50N-20307584 y las cedulas catastrales 01-
00-00191-00006-000 y 00-00-0003-0180-000 en mayor extension, que tiene acceso
directo por la calle veintidos (22) del citado Municipio de Chia y su cabida es de
cuarenta y siete mil doscientos trece metros cuadrados (47.213.00 mts2), de ésta
cabida o rea total bruta del lote hay que descontar cinco franjas de terreno para
vias y zonas verdes por un total de doce mil ciento cincuenta y cinco metros
cuadrados (12,155 M2), que fueron cedidos a titulo gratuito al Municipio de Chia,
mediante escritura publica nimero setecientos cuarenta y seis (746) del 27 de
diciembre de 1996, otorgada en la Notaria segunda (2) del Circulo de Chia aclarada
por la escritura publica 494 del 27 de julio 1998 de la misma Notaria, ambas
registradas en la oficina de Instrumentos publicos de Bogotd zona norte, en los
folios de matriculas inmobiliarias Nos. S0N-20280631, S0N-20303427, S0N-
20305434, S0N-20303435 y 50N-20280654, asi como dos mil cien metros cuadrados
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Y ¥ \ '352.‘100 M2), de drea de afectacion del cauce del Rfo Frio y, en consecuencia, su

_# AREANETA TOTAL es de treinta y dos mil novecientos cincuenta y ocho metros

“Y &uoadrados (32.958.00 M2), y se encuentra comprendido dentro de los siguientes

linderos: Partiendo del punto A situado en extremo oriental del lote, y siguiendo
en direccibn noroccidental en longitud de setenta y ocho metros setenta
centimetros (78.70 mts), hasta encontrar el punto B, continuando en direccion
nororiental en longitud de treinta y ocho metros un centimetro (38.01 mts), hasta
encontrar el punto C, continuando en direccion noroccidental en longitud de siento
sesenta y tres melros sesenta y cinco centimetros (163.65 mts), hasta encontrar el
punto D, localizado en la mitad del cauce del Rio Frio, siguiendo en direccion de
aguas arriba, en longitud de ciento sesenta y siete metros cuarenta y tres
centimetros (167.43 mts); hasta encontrar el punto E localizado en la mitad del
cauce del Rio Frio continuando en direccion suroccidental en longitud de ciento
cuatro metros sesenta centimetros (10460 mts), hasta encontrar el punto F,
continuando en direccion suroriental en longitud de noventa y seis metros setenta
y cinco centimetros (96.75 mts), hasta encontrar el punto G, continuando en
direccién sur occidental en longitud de diez y ocho metros treinta y tres
centimetros (18.33 mts); hasta encontrar el punto H, localizado en Ja mitad del
cauce del rio Frio y de alli continuando en direccion agua arriba del Rio Frio en
longitud de cincuenta y dos metros ochenta y siete centfmetros (52,87 mts); hasta
encontrar el punto I, localizado en la mitad del cauce del Rio Frio siguiendo de alli
en direccion sur oriental de longitud de ciento cincuenta y cinco metros cuarenta y
cinco centimetros (15545 mits), hasta encontrar el punto J, continuando en
direccion sur occidental en longitud de dos metros cincuenta y ocho centimetros
{2,58 mits), hasta encontrar el punto K, continuando en direccion sur oriental en
longitud de treinta y cinco metros diez centimetros (35.10 mts); hasta encontrar el
punto L, siguiendo en direccion sur oriental en longitud de ocho metros cincuenta
y siete centimetros (8.57 mts); hasta encontrar el punto M, continuando en
direccion nororiental en longitud de dos metros sesenta y tres centimetros (2.63
mis), hasta encontrar el punto, continuando en direccién noroccidental en longitud
de seis metros (6,00 mts); hasta encontrar el punto O, continuando en direccion
nororiental en longitud de cincuenta y cinco metros veinticinco centimetros (55.25
mts); hasta encontrar el punto P, continuando en direccion noroccidental en
longitud de tres metros cuarenta y un centimetros (3.41 mts); hasta encontrar el
punto G, continuando en direccién nororiental en longitud de cincuenta metros
veintiséis centimetros (50.26 mts), hasta encontrar el punto A de origen.

LINDEROS ESPECIALES: EL LOTE NUMERO CUARENTA Y CUATRO (44). Con
una cabida de ciento treinta y ocho metros cuadrados (138.00 M2), al cual se le
segrega un drea de cincuenta y uno punto setenta y cuatro metros cuadrados (51.74
M2) que se destinan como zona comin de la copropiedad pero de uso exclusivo
para el mismo lote como antejardin, y en consecuencia el drea neta del lote es de
ochenta y seis punto veintiséis metros cuadrados (86.26 M2). El inmueble que es
objeto del presente contrato tiene asignado el Folio de Matricula inmobiliaria

LUIS ALEXANCER ARIAS BETANCOURT

NOTARIO sa(ts:n DS CHA(E)
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No.50N-20307630 y la cedula catastral namero 01-00-0191-0035-801, y se identifica,

describe y alindera ask:
L, LOTE CUARENTA Y CUATRO (44): Tiene una cabida de ciento treinta y ocho
etros cuadrados (138.00 M2), y se encuentra comprendido dentro de los
guientes linderos: POR EL NORORIENTE: En extension de veintitrés metros
23.00 mts), con lote nimero cuarenta y tres (43). POR EL SUROCCIDENTE: En
extension de veintitrés metros (23.00 mts), con lote numero cuarenta y cinco (45).
POR EL NOROCCIDENTE: En extension de seis metros (6.00 mts), con carrera
ntimero catorce B (14B). POR EL SURORIENTE: En extension de seis metros (6.00
mts), con el lote nimero treinta y uno (31).
Con el objetivo de garantizar la conservacion y mantenimiento del antejardin en su
estado original, se le segrega a este lote un drea de cincuenta y un metros
cuadrados con setenta y cuatro decimetros cuadrados (51.74 M2), drea que se
destina como zona comiin de la copropiedad pero de uso exclusivo para el mismo
lote y que se encuentra comprendida entre los siguientes linderos:
POR EL NORORIENTE: En extension de diez metros con cincuenta y dos
centimetros (10.52 mts); con zona comun de uso exclusivo del lote nimero
cuarenta y tres (43). POR EL SUROCCIDENTE: En extension de seis metros con
veintisiete centimetros (6.27 mits); con zona comin de uso exclusivo del lote
nimero cuarenta y cuatro (44) y en extension de cuatro metros con veinticinco
centimetros (4.25 mts); con zona privada del mismo lote nimero cuarenta y cuatro
(44). POR EL SURORIENTE: En extension de dos metros setecientos veinticinco
milimetros (2.725 mts) y en extension de tres metros con doscientos setenta y cinco
milimetros (3.275 mts), con zona privada del mismo lote nimero cuarenta y cuatro
(44). POR EL NOROCCIDENTE: En extension de seis metros (6.00 mts); con la
carrera catorce B (14B). A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria
No, 50N-20307630 y la cedula catastral nimero 01-00-0191-0035-801 y un
coeficiente de 1.22%.
PARAGRAFO SEGUNDO: El. CONJUNTO RESIDENCIAL CLUB SANTA
MARIA DEL RIO, PROPIEDAD HORIZONTAL, donde se encuentra ¢l inmueble
anteriormente descrito, estd sometido al régimen de propiedad horizontal
mediante escritura publica No. 3887 del 19 de noviembre de 1997, aclarada por
medio de escritura pablica No.475 de fecha 2 de marzo de 1998, Reformada, por
medio de escritura publica No.1919 de fecha 4 de agosto de 1998, y 929 de fecha 12
de mayo de 2004, todas otorgadas en la Notaria 50 del Circulo de Bogota D.C,,
debidamente registradas al Folio de Matricula inmobiliaria No.50N-20307630.

BETANCCURT

PO DS CHA{E)

LUIS ALEXANDE

SEGUNDA: Solidaridad: EL ARRENDATARIO responderan solidariamente por
todas las obligaciones contraidas en este contrato, asi como por las que les impone
la Ley, no s6lo por el término inicial, sino durante las prérrogas ticitas y
renovaciones por escrito, hasta la fecha de restitucion del inmueble. TERCERA.
Termino. El término de duracion de este contrato es de nueve (9) meses contados a
partir del catorce (14) de Enero de 2019, hasta el catorce (14) de Octubre del 2019,

Escaneado con CamScanner

NOTAR



i
vencido el cual se da por terminado. CUARTA; Canon. El canon de arrendamiento
s sual es de DOS MILLONES DE PESOS (S2'000.000), que incluye el costo de la
administracion, canon que FL ARRENDATARIO debe cancelar dentro de los cinco
1 (5) primeros dias de cada mensualidad, suma de dinero que se pagard en efectivo,
~5el Lagion correspondiente al primer mes serd cancelado con la firma del presente
- abdumento, la mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el pago del canon
S=cOn posterioridad a los cinco primeros (5) dias de cada mensualidad, no se
entendera como animo de renovar o modificar el término establecido para el pago
en este Contrato. QUINTA: Destinacion. EL ARRENDATARIO se comprometen a
utilizar el inmueble materia de este contrato para vivienda, no pudiendo darle uso
distinto al aqui contemplado. Queda expresamente  prohibido  a  EL
ARRENDATARIO ¢l subarriendo o cesion del inmueble arrendado, sin previo
permiso escrito de ELL ARRENDADOR, so pena de que ésta, a su arbitrio, pueda
dar por terminado el arrendamiento y exigir la entrega inmediata del inmueble
arrendado, ¥ ¢l pago de la cliusula penal, sin necesidad de requerimientos de 2
ninguna clase, a los cuales renuncian expresamente EL ARRENDATARIO, SEXTA: =
Entrega. La entrega del inmueble se verificard el dia CATORCE (14) de Enero de
2019 y para tal efecto el ARRENDATARIO declaran haber recibido el inmueble en
buen estado, obligandose a conservarlo y devolverlo en el mismo estado en que lo
reciben y recien pintado, todo de conformidad con el inventario que para tal efecto
se suscribe en el momento de la entrega, el cual hace integrante de este
contrato. SEITIMA: Reparaciones y mejoras. Se obliga EL ARRENDATARIO ano
ejecutar en el inmueble materia de este contrato, mejoras v/o reparaciones
necesarias, tiles o suntuarias, sin permiso escrito de EL. ARRENDADOR. En caso
de ejecutarlas sin dicho requisito, acreceran al inmueble, es decir continuardn a ¢l
ligadas por adherencia que no serdn objeto de indemnizacion o reembolso por
parte de EL ARRENDADOR. Se prohibe expresamente instalar cerraduras
adicionales en las puertas o ventanas interiores o exteriores del inmueble, sin
previo permiso de EL. ARRENDADOR. PARAGRAFO. No obstante lo dispuesto
en osta clausula, EL ARRENDATARIO estd obligados a efectuar las reparaciones
locativas 6sea aquellas necesarias para mantener el inmueble en el estado en que lo
recibieron, se prohibe expresamente clavar puntillas en los enchapes de los bafios y
cocina. OCTAVA: Servicios. Los servicios de energia eléctrica, acueducto y
alcantarillado v gas domiciliario, seran cubiertos en su totalidad por EL
ARRENDATARIO, durante todo el tiempo que ocupen el inmueble. EL
ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones, multas que las empresas
respectivas o cualquier autoridad impongan por las infracciones de los respectivos
reglamentos o por no haberse pagado oportunamente las facturas de cobro de los
servicios publicos causados durante la vigencia del presente contrato, e
indemnizacion A FL. ARRENDADOR por los perjuicios que tales infracciones u
omisiones pueden causarle. PARAGRAFO 1: Si EL. ARRENDATARIO no cancelan
en su oportunidad los servicios publicos y como consecuencia las empresas
suspenden o retiran el contador, éste hecho se tendra como incumplimiento del
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contrato, y EL ARRENDADOR podrd exigir la restitucion del inmueble sin

necesidad de requerimiento alguno a los cuales renuncian expresamente LOS
. ARRENDATARIOS, y se declaran deudores de toda suma que pague EL
'f;/{;f(RENDADOR por ésta causa. PARAGRAFO 2. EL ARRENDATARIO
“garantizard el pago de los servicios publicos que queden pendientes al momento
y"e'n que se deba entregar el inmueble con una letra de cambio por valor de un

millon (1.000.000,00) de pesos moneda corriente, documento que serd devuelto una
vez estén a paz y salvo los servicios pablicos. NOVENA: Incumplimiento. El
simple retardo en el pago de uno o més canones de arrendamiento o violacion total
o parcial de cualquiera de las obligaciones que la Ley o este contrato imponen a
LOS ARRENDATARIOS, daré derecho a EL ARRENDADOR a dar por terminado
¢l presente contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble arrendado sin
necesidad de reconvenciones o requerimientos de que tratan los articulos 2007 y
2035 del Codigo Civil y 424 Parégrafo 20. Del C.P.C., por cuanto a todo ello
renuncian expresamente LOS ARRENDATARIOS, DECIMA: Clausula penal. Si
ocurre cualquiera de las circunstancias de que trata la clausula anterior, o FL
ARRENDATARIO incumplen cualquiera de las obligaciones que éste contrato les
imponen o les seftala la Ley, éste s6lo hecho, haré incurrir a EL. ARRENDATARIO
en una multa igual al tres canones de arrendamiento vigente en el momento del
incumplimiento o violacion, pagaderos en moneda legal colombina a favor de EL
ARRENDADOR, que serd exigible inmediatamente sin necesidad de
requerimientos de ninguna clase y sin perjuicio de los demds derechos de EL
ARRENDADOR, para hacer cesar el arrendamiento y exigir judicialmente la
entrega del inmueble y el pago de la renta recibida y de la clausula penal. DECIMA
PRIMERA: Las partes acuerdan la opcitn de compra del inmueble objeto del
presente contrato en los siguientes términos 1). Se pacta como precio del inmueble
Ja suma de $380°000.000, 2). Una vez vencido el contrato de arrendamiento el 14 de
Octubre de 2019 el arrendatario pasara a ser el comprador y cancelara el precio en
la siguiente forma: a). La suma de $120°000.000 el 14 de Octubre de 2019; b). El 14
de Marzo de 2020 el comprador cancelara la suma de $130°000.000 como segundo
pago del precio, reconociendo adicionalmente sobre el saldo de la deuda, el valor
correspondiente proporcional del IPC mas dos puntos comprendido en ¢l periodo
del 14 de Octubre al 14 de Marzo de 2020; c) El 14 de Agosto de 2020 cancelar4 el
saldo o sea la suma de $130°000.000, reconociendo adicionalmente el valor
correspondiente proporcional del IPC mas dos puntos comprendido en el periodo
del 14 de Marzo al 14 de Agosto de 2020,
3). En el evento de que en el término de un afo, a partir de la firma del presente
contrato, el arrendatario con opcién de compra, pague la totalidad del precio del
inmueble, el vendedor hard un descuento por valor de $107000.000 sobre el precio
pactado, 4). El arrendatario con opcion de compra pagara los impuestos prediales
del inmueble objeto del presente contrato desde el afto 2019 hasta cuando se realice
la escritura de compraventa y presentara al arrendador los recibos de pago a mds
tardar en el mes de junio de cada afio 5). Se pacta como clausula penal la suma de

BETANCOURTY

NOTARID SEGUNDO DE CHIA(E)

v

LUISAL

Escaneado con CamScanner




- <)
P
\O\-"
Q7 o3 ’./

‘ BN
. g
-~ N 4
M

> . %
-2 »' «
) ..

$38'000.000 por el incumplimiento al presente contrato, que la parte que incumpla
pagara a la parte que cumpla o se allane a cumplir.

6). La escritura pablica por

medio de la cual se de cumplimiento a la presente opcién de compra venta, 5¢
realizara el dia 14 de Agosto de 2020 en la Notaria 23 de Bogotd a las 2 p.m., 0
antes si las partes de comun acuerdo asf lo deciden. PARAGRAFO:
COMPROMISO. ¥l arrendatario con opcion de compra se compromete a cancelar

con la totalidad de lo recibido por su derecho en el momento que se venda el
la Sociedad BD

inmueble ubicado en el barrio Normandfa, de propiedad de
Inversiones S.AS. de la cual es socio, inmueble con matricula inmobiliaria # 50C-

1120429, parte o la totalidad del precio estipulado para el inmueble casa #44, si esta
os vendida antes del tiempo pactado para el pago del precio.

EETANCCURT
DE CHA(E)

ER
SYGUNDO

Para constancia se firma en Bogotd, a los diez (10) dias del mes de Enero de dos mil
diez y nueve (2019), en dos ejemplares del mismo tenor, uno para cada parte
contratante, y en cumplimiento de lo establecido en la Ley 56 de 1985.

NOTARIO

LIS

C.C. No. 19443.260 de Bogotd
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M Gma” HNubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com>

RADICACION DEMANDA DE RESTITUCION JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA {
REPARTO)

1 mensaje

Mubia Blance <nubiaiblancoi@gmail.com:> 22 de julio de 2020, 14:53
Para: jiZcmpalchia@cendo]. mmajudicial gov.co

Buenas Tardes
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA (| REPARTO)
E. 5 D.

Cordial saludo.

Radico Demanda de Restitucidn y solicitud de medidas cautelares con sus respectivos anexos en 30 folios, agradezco se me envie
&l Acusado del recibido junto con el ndmeno de radicacion de la referida demanda.

De ustedes,

NUEBEILA ELANCO BECERRA

9 archivos adjuntos

.E caratula demanda de restitucion.pdf
421K

.E DEMANDA DE RESTITUCION CASA 44 CHIA PDF.pdf
T5K

.E certificado Magdalena y Cia.pdf
120K

ﬂ SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES pdf.pdf
47K

BIEMES NESTOR BALLEM.pdf
o 178K

.EI contrato de arrendamiento con opcion de compra.pdf
3913K

.E certificado de existencia BD INVERSIONES 5.A.5 PDF.pdf
127K

.E certificado de libertad casa normandia pdf. pdf
T40K

poder. pdf
ﬂ 4420K



JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, cuatro de septiembre de dos mil veinte.

Verbal Sumario (Restitucion de inmueble ammendado) N° 2020-00238

De conformidad con el articulo 90 del C. G. del P., se inadmite la demanda
para que en el término de cinco (3) dias se subsane lo siguiente:

1. Indiquese en la parte introductoria de la demanda el domicilio de la
sociedad demandante y de su representante legal, ndtese que la residencia es
diferente de agquel (nim. 2, art. 82, Ib., v art. 76 del C.C.).

2. Corrijase en la pretensidn primera vy el hecho segundo de la demanda
la fecha de suscripcion del contrato de amrendamiento con opcion de compra, toda
vez que la data senalada corresponde a la fecha de inicio del mismo (nims. 4 y
5, art. 82 del C.G del P.).

3. Adeclese el hecho cuarto de la demanda respecto de las fechas
pactadas en la opcidn de compra, como quiera que lo alli aducido no coincide
con lo sefalado en el contrato (nam. 3, art. 82, Ib.).

4. Excliyase la pretension quinta de la demanda, por improcedente, como
quiera que no es susceptible de tramitarse a través de la accion de la referencia
(art. 384, |b.).

3. Senalese las direccones fisicas y electronicas en donde la empresa
demandante y su representante legal reciben notificaciones (nam. 10, art. 82, 1b.).

6. Informese la forma como obtuvo la direccidn electronica del demandado
y aportese su respectiva evidencia (art. 8, Decreto 806 de 2020).

7. Efectuese bajo la gravedad de juramento la afirmacion de que trata el
inciso 27 del articulo 8 del Decreto 806 de 2020.

NOTIFIQUESE

Bk (s 4y 100
ANDREA PAOLA ROJAS PAEZ
Juez

JUZGADD SEGUNDD CIVIL MURICIPAL DE CHIA
{Cundinamarca)
Molificacidn por Estado
La providencia anterior se no#fica por anotacion en

ESTADOC No. IS fjado hoy gisle de septiembre de
el ! s 500 AN

38



Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com:> 0 de septiembre de 2020, 13:45
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial. gov.co>

BUEMAS TARDES

SERORES

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUMNICIPAL DE CHIA
E. 5. D.

Adjunto la demanda comegida de RESTITUCION DE INMUEELE , proceso Mo, 2020-00238 y memorial de subsanacion. en 33 folios
con lo anterior dejd subsanada la demanda dentro del término legal .

de Ustedes,

NUBIA BLANCO BECERRA

10 archivos adjuntos

E DEMANDA DE RESTITUCION - CORREGIDA PDF.pdf

76K
.E certificado Magdalena y Cia.pdf
129K
correo electronico NESTOR BALLEN.doc
206K
@ SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES . docx
75K
E BIENES NESTOR BALLEN pdf
179K
.E to de arrendamiento con opcion de pra.pdf
3913K
'E certificado de existencia BD INVERSIONES S.A.S PDF.pdf
127K
a certificado de libertad casa normandia pdf.pdf
749K
.E poder.pdf
4420K
E subs ion de la d da de restitucion PDF.pdf
85K

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundi ca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co> i wapt b 322503

Para: Nubis Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

Buenas tardes

Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.

Senor usuario tenga en cuenta que a partir del 1 de julio de 2020, para tener informacion sobre ingresos al
despacho, Estados, traslados, demandas radicadas, depdsitos judiciales, oficios elaborados, debera ingresar
a la pagina web “https:/j02cmpal wixsite.com/jO2cmpalchia™, y buscar el proceso de su interés. Para mayor

informacion consuite el “Comunpicado 3 los ysuaros de 3 justicia - 1 de jylio de 2020° ubicado en la parte superior
de la pagina web indicada.

Asimismo, tenga en cuenta que las solicitudes debe remitirlas mediante escritoc debidamente firmado, con el
fin de poder incorporar dicho escrito al expediente y darle el tramite correspondiente.

Finalmente, recuerde que de conformidad con el art. 3 del Decreto 806 de 4 de junio de 2020: “Es deber de
los sujetos procesales realizar sus actuactones y asistir a Ias audoencnas y diligencias a través de medios
tecnologicos.

sujetos | procesales los canales dlgltales elegldos

ara los fines del
. al~ - -
incorporada al mensa)e enwado a la autondad judu:lal" (Subrayado a)eno al texlo)

Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
jO02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

Abogada
Calle 29 No. 6-58 Ofc. 702 Tels. 2324887 - 3232772-3114778884
Bogota D.C.
Senor
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CHIA CUNDINAMARCA.
E. S. D.

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA, mayor de edad, vecina de Bogota,
identificada con la C.C.N0.23'549.620 de Duitama, y T.P. No. 34125 del CS],
actuando en nombre y representacion del socio gestor de la sociedad
MAGDALENA Y CIA S. EN C, NIT 830026565-3, sociedad domiciliada en la
ciudad de Bogota, senor KENNETH ROBERT KLASSEN, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Victoria B.C.,, Canada, identificado con la D L.
No.1454453 BURNABY B.C,, segin poder general conferido por escritura pablica
No. 2382 de fecha 1 de octubre de 2014 de la Notaria Veintitrés (23) de Bogota,
poder que se encuentra vigente segun certificacion de fecha 10 de Julio del 2020,
de la Notaria 23 de Bogoti, presento demanda de RESTITUCION DE
INMUEBLE, a saber: del LOTE DE TERRENO junto con la construccion en el
existente, denominado “LOTE CUARENTA Y CUATRO (44)” “que hace parte
del conjunto residencial, Club Santa Maria del Rio, Propiedad Horizontal,
ubicado en la Calle veintidés nimero trece noventa y nueve (Calle 22 No 13-99)
del Municipio de Chia Cundinamarca, demanda que se presente contra el senor
NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, mayor de edad, vecino de Chia Cundinamarca,
identificado con cedula de ciudadania No.19°443.260 de Bogota, en su calidad de
arrendatario, para que previos los tramites legales se acojan favorablemente las
siguientes:

PRETENSIONES
PRIMERA: Que por la causal de mora en el pago del canon de arrendamiento,
desde el dia 15 de octubre del ano 2019, hasta la fecha de presentacion de la
presente demanda, se decrete la terminacion del contrato de arrendamiento de
vivienda urbana, suscrito el dia diez (10) de enero de 2019, entre la sociedad
MAGDALENA Y CIA S. EN C,, representada legalmente por el senor KENNETH
ROBERT KLASSEN en calidad de arrendador, y el sefior NESTOR RAUL
BALLEN DIAZ, en calidad de arrendatario sobre el inmueble LOTE DE
TERRENO junto con la construccion en el existente, denominado “LOTE
CUARENTA Y CUATRO (44) “ que hace parte del conjunto residencial, Club
Santa Maria del Rio, Propiedad Horizontal, ubicado en la Calle veintidos nimero
trece noventa y nueve (Calle 22 No. 13-99) del Municipio de Chia -
Cundinamarca., cuyos linderos y medidas se relacionan en el hecho primero de la
presente demanda.
SEGUNDA: Que como consecuencia de lo anterior se condene al arrendatario
sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ a restituir el inmueble objeto de esta
demanda al arrendador, a saber la sociedad MAGDALENA Y CIA S. EN C,
representada legalmente por el socio gestor, senor KENNETH ROBERT KLASSEN.
TERCERA: Que no se escuche al demandado NESTOR RAUL BALLEN DIAZ
durante el transcurso del proceso, mientras no consignen el valor de los canones
adeudados correspondientes a los meses comprendidos desde el 15 de octubre de
2019 hasta la fecha de presentacion de la demanda, conforme al articulo 37 de la
Ley 820 de 2003.



(]

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
Abogada
Calle 29 No. 6-58 Ofc. 702 Tels. 2324887 - 3232772-3114778884

Bogota D.C.

CUARTA: Se ordene la practica de la diligencia de entrega del inmueble
arrendado a favor de la sociedad MAGDALENA Y CIA S. EN C, representada
legalmente por el socio gestor, senor KENNETH ROBERT KLASSEN, de
conformidad con el articulo 384 del Codigo de General del Proceso,
comisionando al funcionario correspondiente para efectuarlo.

QUINTA: Que se condene en costas y agencias en derecho al demandado.

DERECHO DE RETENCION

Desde ahora manifiesto que ejerzo el derecho de retencion consagrado en el
Articulo 2000 del Codigo Civil, sobre los bienes muebles, maquinaria y
mercancias que se encuentren dentro del inmueble objeto de la demanda.

En ejercicio del derecho consagrado en el articulo 2000 del Codigo Civil y en
concordancia con el articulo 35 de la Ley 820 de 2003, solicito se decrete el
embargo y secuestro de los bienes muebles y enseres que se hallen en el inmueble
objeto de la restitucion “LOTE CUARENTA Y CUATRO (44)” “que hace parte
del conjunto residencial, Club Santa Maria del Rio, Propiedad Horizontal,
ubicado en la Calle veintidés nimero trece noventa y nueve (Calle 22 No 13-99)
del Municipio de Chia Cundinamarca, para garantizar el pago de los frutos
civiles adeudados y los que se llegaren a causar, mientras el demandado
permanezca en €l inmueble. Sirvase sefor Juez comisionar a la autoridad
competente para la practica de la diligencia. Igualmente solicito, conforme al
articulo 36 de la Ley 820 de 2003, se practique una diligencia de inspeccion
judicial al inmueble, con el fin de verificar el estado de deterioro del inmueble, y
en consecuencia se ordene su restitucion provisional a un secuestre.

HECHOS
PRIMERO: La sociedad MAGDALENA Y CIA S. EN C,, representada legalmente
por el socio gestor, senor KENNETH ROBERT KLASSEN, a través de apoderada
general, dio en arrendamiento, con opcién de compra, al sefior NESTOR RAUL
BALLEN DIAZ el inmueble; LOTE DE TERRENO junto con la construccién en el
existente, denominado "LOTE CUARENTA Y CUATRO (44)" que hace parte del
conjunto residencial, Club Santa Maria del Rio, Propiedad Horizontal, ubicado en
la Calle Veintidés namero trece noventa y nueve (Calle. 22 No.13-99) del
Municipio de Chia -Cundinamarca, y cuyos linderos son: LINDEROS
GENERALES: EL CONJUNTO RESIDENCIAL CLUB SANTA MARIA DEL RIO:
Es resultado de la urbanizacion del globo de terreno denominado Conjunto
Residencial Club Santa Maria del Rio, ubicado en jurisdiccion del Municipio de
Chia, Departamento de Cundinamarca, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No.50N-20307584 y las cedulas catastrales 01-00-00191-00006-000 y
00-00-0003-0180-000 en mayor extension, que tiene acceso directo por la calle
veintidos (22) del citado Municipio de Chia y su cabida es de cuarenta y siete mil
doscientos trece metros cuadrados (47.213.00 mts2), de ésta cabida o area total
bruta del lote hay que descontar cinco franjas de terreno para vias y zonas verdes
por un total de doce mil ciento cincuenta y cinco metros cuadrados (12.155 mts2),
que fueron cedidos a titulo gratuito al Municipio de Chia, mediante escritura
pablica nimero setecientos cuarenta y seis (746) del 27 de diciembre de 1996,
otorgada en la Notaria segunda (2) del Circulo de Chia aclarada por la escritura



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
Abogada
Calle 29 No. 6-58 Ofc. 702 Tels. 2324887 - 3232772-3114778884

Bogota D.C.

publica 494 del 27 de julio 1998 de la misma Notaria, ambas registradas en la
oficina de Instrumentos publicos de Bogota zona norte, en los folios de matriculas
inmobiliarias Nos. 50N-20280631, 50N-20305427, 50N-20305434, 50N-20305435 y
50N-20280654, asi como dos mil cien metros cuadrados (2.100 m2), de area de
afectacion del cauce del Rio Frio y, €n consecuencia, su AREA NETA TOTAL es
de treinta y dos mil novecientos cincuenta y ocho metros cuadrados (32.958.00
m?2), y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos: Partiendo del
punto A situado en extremo oriental del lote, y siguiendo en direccion
noroccidental en longitud de setenta y ocho metros setenta centimetros (78.70
mts), hasta encontrar el punto B, continuando en direccion nororiental en
longitud de treinta y ocho metros un centimetro (38.01 mts), hasta encontrar el
punto C, continuando en direccion noroccidental en longitud de siento sesenta y
tres metros sesenta y cinco centimetros (163.65 mts), hasta encontrar el punto D,
localizado en la mitad del cauce del Rio Frio, siguiendo en direccion de aguas
arriba, en longitud de ciento sesenta y siete metros cuarenta y tres centimetros
(167.43 mts); hasta encontrar el punto E localizado en la mitad del cauce del Rio
Frio continuando en direccion suroccidental en longitud de ciento cuatro metros
sesenta centimetros (104.60 mts), hasta encontrar el punto F, continuando en
direccion suroriental en longitud de noventa y seis metros setenta y cinco
centimetros (96.75 mts), hasta encontrar el punto G, continuando en direccion sur
occidental en longitud de diez y ocho metros treinta y tres centimetros (18.33
mts); hasta encontrar el punto H, localizado en la mitad del cauce del rio Frio y de
alli continuando en direccion agua arriba del Rio Frio en longitud de cincuenta y
dos metros ochenta y siete centimetros (52.87 mts); hasta encontrar el punto I,
localizado en la mitad del cauce del Rio Frio siguiendo de alli en direccion sur
oriental de longitud de ciento cincuenta y cinco metros cuarenta y cinco
centimetros (155.45 mts), hasta encontrar el punto |, continuando en direccién sur
occidental en longitud de dos metros cincuenta y ocho centimetros (2,58 mts),
hasta encontrar el punto K, continuando en direccion sur oriental en longitud de
treinta y cinco metros diez centimetros (35.10 mts); hasta encontrar el punto L,
siguiendo en direccion sur oriental en longitud de ocho metros cincuenta y siete
centimetros (8.57 mts); hasta encontrar el punto M, continuando en direccion
nororiental en longitud de dos metros sesenta y tres centimetros (2.63 mts), hasta
encontrar el punto, continuando en direccion noroccidental en longitud de seis
metros (6.00 mts); hasta encontrar el punto O, continuando en direccion
nororiental en longitud de cincuenta y cinco metros veinticinco centimetros (55.25
mts); hasta encontrar el punto P, continuando en direccion noroccidental en
longitud de tres metros cuarenta y un centimetros (3.41 mts); hasta encontrar el
punto G, continuando en direccion nororiental en longitud de cincuenta metros
veintiséis centimetros (50.26 mts), hasta encontrar el punto A de origen.
LINDEROS ESPECIALES: EL LOTE NUMERO CUARENTA Y CUATRO (44).
Con una cabida de ciento treinta y ocho metros cuadrados (138.00 mts), al cual se
le segrega un area de cincuenta y uno punto setenta y cuatro metros (51.74 m2)
que se destinan como zona comun de la copropiedad pero de uso exclusivo para
el mismo lote como antejardin, y en consecuencia el area neta del lote es de
ochenta y seis punto veintiséis metros cuadrados {86.26 mts2).



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
Abogada
Calle 29 No. 6-58 Ofc. 702 Tels. 2324887 - 3232772-3114778884
Bogota D.C.

El inmueble que es objeto de la presente demanda tiene el Folio de Matricula
inmobiliaria No.50N-20307630 y la cedula catastral namero (11-00-0191-0035-801,
y se identifica, describe y alindera asi:

LOTE CUARENTA Y CUATRO (44): Tiene una cabida de ciento treinta y ocho
metros cuadrados (138.00 mts2), y se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos: POR EL NORORIENTE: En extension de veintitrés metros
(23.00 mts), con lote namero cuarenta v tres (43). POR EL SUROCCIDENTE: En
extension de veintitrés metros (23.00 mts), con lote nimero cuarenta y cinco (45).
POR EL NOROCCIDENTE: En extension de seis metros (6.00 mts), con carrera
numero catorce B (14B). POR EL SURORIENTE: En extension de seis metros (6.00
mts), con el lote nimero treinta y uno (31).

Con el objetivo de garantizar la conservacion y mantenimiento del antejardin en
su estado original, se le segrega a este lote un area de cincuenta y un metros
cuadrados con setenta y cuatro decimetros cuadrados (51.74 m2), area que se
destina como zona comun de la copropiedad pero de uso exclusivo para el
mismo lote y que se encuentra comprendida entre los siguientes linderos:

POR EL NORORIENTE: En extension de diez metros con cincuenta y dos
centimetros (10.52 mts); con zona comin de uso exclusivo del lote namero
cuarenta y tres (43). POR EL SUROCCIDENTE: En extension de seis metros con
veintisiete centimetros (6.27 mts); con zona comin de uso exclusivo del lote
namero cuarenta y cuatro (44) y en extension de cuatro metros con veinticinco
centimetros (4.25 mts); con zona privada del mismo lote nimero cuarenta y
cuatro (44). POR EL SURORIENTE: En extension de dos metros setecientos
veinticinco milimetros (2.725 mts) y en extension de tres metros con doscientos
setenta y cinco milimetros (3.275 mts), con zona privada del mismo lote namero
cuarenta y cuatro (44). POR EL NOROCCIDENTE: En extension de seis metros
(6.00 mts); con la carrera catorce B (14B). A este inmueble le corresponde la
matricula inmobiliaria No. 50N-20307630 y la cedula catastral namero 01-00-0191-
0035-801 y un coeficiente de 1.22%.

EL CONJUNTO RESIDENCIAL CLUB SANTA MARIA DEL RIO, PROPIEDAD
HORIZONTAL, donde se encuentra el inmueble anteriormente descrito, esta
sometido al régimen de propiedad horizontal mediante escritura publica No.
3887 del 19 de noviembre de 1997, aclarada por medio de escritura publica
No0.475 de fecha 2 de marzo de 1998, Reformada, por medio de escritura publica
No.1919 de fecha 4 de agosto de 1998, y 929 de fecha 12 de mayo de 2004, todas
otorgadas en la Notaria 50 del Circulo de Bogota D.C., debidamente registradas
al Folio de Matricula inmobiliaria No.50N-20307630.

SEGUNDOQ: El contrato de arrendamiento consta en documento suscrito el dia
diez (10) de enero de 2019, por la arrendadora MAGDALENA Y CIA S. EN C,,
representada legalmente por el socio gestor, sefior KENNETH ROBERT KLASSEN,
a través de su apoderada general NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA, y el
arrendatario sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, en este documento
aparecen el reconocimiento del contenido, las firmas y huellas de todos los
intervinientes ante Notario Pablico.



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
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Bogota D.C.

TERCERQ: El término de duracion pactado en el contrato arrendamiento fue de
doce (9) meses contados a partir del dia doce (14) de enero de 2019, hasta el
catorce (14) de octubre del 2019, vencido el cual se da por terminado. Y en la
clausula SEGUNDA se acordé que los arrendatarios responderian solidariamente
por todas las obligaciones contraidas en el contrato, asi como las que les impone
la ley, no solo por el término inicial sino durante las prorrogas tacitas y
renovaciones por escrito hasta la fecha de restitucion del inmueble.

CUARTA: El arrendatario no ejercié la opcion de compra pactada en el contrato
de arrendamiento con opcién de compra, ya que llegada la fecha 14 de octubre
del 2019, no cancelo la suma de $120°000.000 estipulada como cuota inicial para
la adquisicién del inmueble, pactado en el contrato asi.

DECIMA PRIMERA: Las partes acuerdan la opcion de compra del inmueble
objeto del presente contrato en los siguientes términos 1). Se pacta como precio
del inmueble la suma de $380°000.000, 2). Una vez vencido el contrato de
arrendamiento el 14 de octubre de 2019 el arrendatario pasara a ser el comprador
y cancelara el precio en la siguiente forma: a). La suma de $120°000.000 el 14 de
octubre 2019; b). El 14 de Marzo de 2020 el comprador cancelara la suma de
$130°000.000 como segundo pago del precio, reconociendo adicionalmente sobre
el saldo de la deuda, el valor correspondiente proporcional del IPC mas dos
puntos, comprendido en el periodo del 14 de octubre al 14 de marzo del 2020; c).
El 14 de Agosto de 2020 cancelara el saldo o sea la suma de $130°000.000,
reconociendo adicionalmente el valor correspondiente proporcional del IPC mas
dos puntos comprendido en el periodo del 14 de marzo al 14 de agosto de 2020.
3). En el evento de que en el término de un ano, a partir de la firma del presente
contrato, el arrendatario con opcién de compra, pague la totalidad del precio del
inmueble, el vendedor hara un descuento por valor de $10°000.000 sobre el precio
pactado. 4). El arrendatario con opcién de compra pagara los impuestos prediales
del inmueble objeto del presente contrato desde el ano 2019 hasta cuando se
realice la escritura de compraventa y presentara al arrendador los recibos de pago
a mas tardar en el mes de junio de cada ano. 5). Se pacta como clausula penal la
suma de $38°000.000 por el incumplimiento al presente contrato, que la parte que
incumpla pagara a la parte que cumpla o se allane a cumplir. 6. La escritura
publica por medio de la cual se dé cumplimiento a la presente opciéon de compra
venta, se realizara el dia 14 de agosto de 2020 en la Notaria 23 de Bogota a las 2
p-m.; o antes si las partes de comiin acuerdo asi lo deciden.”

QUINTA: El arrendatario esta en mora de cancelar los canones de
arrendamientos del inmueble arrendado, a saber de la casa 44 del Conjunto
Santa Maria del Rio, al arrendador, causados a partir del 15 de octubre de 2019
hasta la fecha, a razén de DOS MILLONES DE PESOS ($2°000.0000) mensuales,
por ello adeuda los canones de arrendamiento de los siguientes meses.

Del 15 de octubre al 14 de noviembre de 2019,

Del 15 de noviembre de 2019 al 14 de diciembre de 2020

Del 15 de diciembre de 2019 al 14 de enero de 2020

Del 15 de enero del 2020 al 14 de febrero de 2020
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Del 15 de marzo del 2020 al 14 abril del 2020

Del 15 de abril del 2020 al 14 mayo del 2020

Del 15 de mayo del 2020 al 14 de junio del 2020

Del 15 de junio del 2020 al 14 de julio del 2020

Del 15 de julio del 2020 al 14 de agosto del 2020

Para un total adeudado, por canones de arrendamiento, de la suma $18°000.000.

SEXTA: En la clausula DECIMA del contrato, se pacté como Clausula penal, ante
el incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento,
una multa igual a tres (3) canones de arrendamiento vigente en el momento del
incumplimiento o violacién, pagaderos en moneda legal colombiana a favor del
arrendador, exigibles sin necesidad de requerimiento de ninguna clase y sin
perjuicio del cobro de los canones adeudados hasta la restitucion efectiva del
inmueble, clausula penal que es la suma de $ 6.000.0000.

SEPTIMA: El arrendatario expresamente renuncio a los requerimientos de ley, en
caso de incumplimiento de las obligaciones pactadas en el mencionado contrato
de arrendamiento.

DERECHO
Las normas aplicables al proceso son las contenidas en los arts. 1608, 1973, 2000
del Cédigo Civil; Titulo, I, capitulo II, arts. 384, del Codigo General del Proceso y
ley 820 de 2003 y demas normas concordantes y pertinentes

CUANTIA COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTOS
El tramite a seguir es el verbal de que trata del Codigo de General del Proceso.

El tramite es el Establecido para los procesos Verbales, Titulo, I, Capitulo I
Art.384 del Codigo General del Proceso. Por tratarse tnicamente de la causal de
mora en el pago, este proceso debera tramitarse en tinica instancia. Por la cuantia,
minima, la cual estimo en la suma de VEINTIUN MILLONES DE PESOS
($21°000.000) moneda legal y, por la naturaleza del proceso, el domicilio del
demandado y la ubicacién del inmueble. Es usted competente, sefior juez para
conocer de este proceso.

EXCLUSION DE REQUISITO DE PROCEBILIDAD
Segun la Ley 794 del 2003 articulo 44 PARAGRAFO 6° que modifico el articulo

424 del C.P.C,, excluyo al demandante de la obligacion de solicitar y tramitar la
audiencia de conciliacion extrajudicial en derecho como requisito de procebilidad
de la demanda de restitucion prevista en la Ley 640 del 2001.

PRUEBAS
1.Copia debidamente autenticada del contrato de arrendamiento suscrito el dia
doce (10) de enero de 2019, entre los sefiores NUBIA ISABEL BLANCO B, en
representacion del socio gestor de la sociedad MAGDALENA Y CIAS. EN C, NIT
830026565-3, senor KENNETH ROBERT KLASSEN, como arrendador y el sefior
NESTOR RAUL BALLEN DIAZ como arrendatario, del LOTE DE TERRENO,
ubicado en la calle 11 No 13-99 del Municipio de Chia - Cundinamarca Casa 44
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Conjunto Residencial Santa Maria del Rio, linderos y medidas trascritas en el
hecho primero de la demanda. 6 folios

2. Certificado de existencia y representacion legal de la MAGDALENA Y CIA S.
EN C,, 6 folios

3.Copia del Poder general conferido por escritura publica No.2382 de fecha 1 de
octubre de 2014 de la Notaria 23 de Bogota y Certificado de vigencia del poder
general, de fecha 10 de Julio del 2020, de la Notaria 23 de Bogota. 8 folios

4. Solicitud de medidas cautelares. 12 folios

5. Captura de pantalla de correo electrénico enviado por el demandado sefor
NESTOR RAUL BALLEN DIAZ a la suscrita.

ANEXOS:
Anexo los documentos enunciados como pruebas en 33 folios.

NOTIFICACIONES

El demandado sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ debe ser notificado en el
inmueble arrendado, ubicado en la calle 11 No 13-99 del Municipio de Chia -
Cundinamarca Casa 44 Conjunto Residencial Santa Maria del Rio - El correo
electronico del demandado es : nestor.ballen@gmail.com ,el cual fue suministrado
a la suscrita por el mencionado sefor, cuando estabamos realizando el contrato
de arrendamiento con opcién de compra, aporto captura de pantalla del correo
electrénico enviado por el demandado sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ,
de fecha 21 de diciembre de 2018, en donde aparece su correo electrénico.

Afirmo bajo la gravedad de juramento que la direccion electronica que informo
corresponde a la utilizada por la persona a notificar y la obtuve por un correo
electronico enviado por el senor NESTOR RAUL BALLEN a la suscrita y allego
captura de pantalla del mencionado correo. El Teléfono es: 3208674804

La demandante empresa MAGDALENA Y CIA S. EN C,, Direccion Fisicas: La
registrada en Camara de Comercio es Av. 15 No. 118-03 Oficina 516 Bogota, la
actual direccion de la sociedad es Carrera 12A #14-23, Centro, Honda, Tolima.
Direccion Electronica: hotelparaisoc@yahoo.com

El Representante legal senor KENNETH ROBERT KLASSEN, Direccion fisica: P.O.
Box 8235, Victoria B.C. VS8W3R8 Canada. Direccion Electronica
krkgoldfishing@gmail.com.

La suscrita apoderada en la Calle 29 No.6-58 Oficina 702, Edificio El Museo,
Bogota D.C., correo electrénico: nubiaiblanco@gmail.com teléfono: celular
3114778884, fijo 3232772

De la senora Juegy N
UBIA ISABEL BLANCO BECERRA

C.C.N0.23'549.620 de Duitama
T.P. No.34.125 del CS.J.



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

Abogada
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Senora
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL CHIA CUNDINAMARCA
E. S. D.

Ref. Proceso de Verbal Sumario (Restitucion de Inmueble arrendado) de
MAGDALENA Y CIA S EN C contra NESTOR RAUL BALLEN DIAZ.
Proceso No. 2020-00238

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA, identificada con la C.C.N0.23'549.620 de
Duitama, y T.P. 34125 del CSJ.,, actuando en nombre y representacion del
representante legal de la sociedad demandante MAGDALENA Y CIAS. EN C,,
sefior KENNETH ROBERT KLASSEN, con el debido respeto, dentro del término
legal, doy cumplimiento al auto inadmisorio de la demanda de fecha cuatro de
septiembre de 2020, notificado por estado de siete de septiembre de 2020 y
procedo a subsanar la demanda en los siguientes términos:

Al numeral 1 manifiesto:

Procedo a indicar en la parte introductoria de la demanda que el domicilio de la
sociedad demandante MAGDALENA'Y CIA S. EN C, es la ciudad de Bogota D.C,,
y que el domicilio actual del representante legal de la Sociedad demandante, sefior
KENNETH ROBERT KLASSEN es la ciudad de Victoria B.C., Canada.

Al numeral 2 manifiesto:

Procedo a corrijase en la pretension primera y el hecho segundo de la demanda la
fecha de suscripcion del contrato de arrendamiento con opcion de compra, la cual
fue el 10 de enero del 2019.

Al numeral 3 manifiesto:
Procedo a adecuar en el hecho cuarto de la demanda, las fechas pactadas en el
contrato de opcién de compra.

Al numeral 4 manifiesto:
Procedo a excluir la pretension quinta de la demanda.

Al numeral 5 manifiesto:

Senalo las direcciones fisicas y electronicas en donde la empresa demandante y su
representante legal reciben notificaciones:

Empresa MAGDALENA Y CIA S. EN C.: Direccion Fisicas: La registrada en
Camara de Comercio es Av. 15 No. 118-03 Oficina 516 Bogota, la actual direccion
de la sociedad es Carrera 12A #14-23, Centro, Honda, Tolima. Direccién
Electronica: hotelparaisoc@yahoo.com

Representante legal seior KENNETH ROBERT KLASSEN: Direccion fisica: P.O.
Box 8235, Victoria B.C. VS8W3R8 Canada. Direccion Electronica

krkgoldfishing@gmail.com.

Al numeral 6 manifiesto:
Informo que la direccién electrénica del demandado senor NESTOR RAUL
BALLEN DIAZ me fue suministrada por el mencionado senor, cuando estibamos
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realizando el contrato de arrendamiento con opcion de compra, apc::tu captura 1:|e
pantal]:a del correo electronico enviado por el demandado sefior NESTOR REAUL
BALLEN DIAZ a la suscrita, de fecha 21 de diciembre de 2018, en donde aparece
su correo electronico.

Al numeral 7 manifiesto:

Efectiio bajo la gravedad de juramento la afirmacion de que la direccion electronica
corresponde a la utilizada por la persona a nc!t:i.l"icar }rala uhl:uve por un correc
electronico enviado por el senor NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, a la suscrita y
allego captura de pantalla del mencionado correo.

ANEXOS

-Demanda debidamente subsanada de acuerdo con lo ordenado en auto
inadmisorio.

- 'I;'a]:rlura def pantalla !:le correo electronico enviado por el demandado senor
MNESTOR RAUL BALLEN DIAZ a la suscrita.

Dejo en los anteriores términos subsanada la demanda, solicito respetuosamente,
se proceda a su admision y decreto de las cautelares.

De la sefiora JUEZ,

ey Y
r__(._/"{ﬁf_;r_;;ﬁi ~ Sl
UBLA ISABEL MNCO BECERRA
C.C.No.23°549.620 de Duitama

T.P. No.34.125 del CS].



JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, quince de septiembre de dos mil veinte.

Verbal Sumario (Restitucién de inmueble arrendado) N* 2020-00238

Subsanada oportunamente la demanda, y como quiera que se cumplen
los requisitos legales contemplados en el articulo 82 y ss. del C. G, del P., en
concordancia con el articulo 384 del mismo estatuto procesal, el Despacho

DISPONE:

PRIMERO. Admitir la presente demanda de RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE ARRENDADO promovida por MAGDALENA'Y CIA S. EN C, contra
NESTOR RAUL BALLEN DIAZ.

SEGUNDO. Sobre las costas se resolvera en la oportunidad que
comresponda.

TERCERO. Notifiquese en legal forma & la parte demandada, dando
aplicacion en lo pertinente a los articulos 291 y 292 ibidem, o al articulo 8 del

Decreto 806 de 2020.

De la demanda y de sus anexos corrase traslado a la parte demandada
por el término de diez (10) dias a fin de que conteste ¥ solicite las pruebas que
pretende hacer valer,

CUARTO. Se le previene a la parte demandada que hasta tanto no
acredite el pago de los valores por Incumplimiento que afima fa parte
demandante le adeuda, no sera escuchada, de conformidad con lo establecido
en el articulo 384, numeral 4° , inciso 2 ibidem.

QUINTO. Previo a decretar la medida cautelar solicitada, la parte
demandante debera prestar caucién por la suma de $6'000.000,00 (inc. 2, num.
7. art. 384 ibidem, en conc. art. 35 Ley 820 de 2003),

SEXTO. Reconézcase a la abogada NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA,
para actuar como apoderada judicial de la parte demandante, en los términos y
para los fines indicados en el poder a ella conferido.

NOTIFIQUESE

ANDREA PAOLA ROJAS PAEZ
Juaz
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
(Cundinamanca)
Natificacion por Estado -
ior &8 nohfica por
La providenc:a anlenac ] anptacitn

ESTADO No. 84 fado hay .
An ine 800 A M

Ao e mil usnta ol ko

Escaneado con CamScanner



Una vez prestada la caucion ordenada, solicito al despacho proceda a decretar las medidas cautelares requeridas.
De ustedes,

Nubia Blanco
[Texto ctadd oouRo)

3 archivos adjuntos
'ﬂ MEMORIAL -allegando poliza por valor de 6.000.000.pdf

ﬂ pohzllAGDALENAYClASENCPORMOOOOpdf

pago de poliza.pdf
B 192K

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co> 18:da sepimboe ve ?1)2:2

Para: Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

Buenos dias

Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.

Senor usuario tenga en cuenta que a partir deif 1 de julio de 2020, para tener informacién sobre ingresos al
despacho, estados, traslados, demandas radicadas, depésitos judiciales, oficios elaborados, debera ingresar
a la pagina web “htips: /f;OZCmpal wixsite. com/;OZcmpalch:a y buscar el proceso de su interés. Para mayor
i : i : 3 3 io de 2020 ubicado en la parte superior
de la pagina web indlcada mformacnon que aplica para las actuaciones adelantadas hasta el 11 de
septiembre de 2020, a partir de 14 de septiembre de 2020 debe ingresar al micro sitio dispuesto por el
Consejo Superior de la Judicatura (https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-002-civil-municipal-de-chia)
en el cual se continuara publicando todo lo mencionado anteriormente.

Asimismo, tenga en cuenta que las solicitudes debe remitirlas mediante escrito debidamente firmado, con el
fin de poder incorporar dicho escrito al expediente y darle el tramite correspondiente.

Finalmente, recuerde que de conformidad con el art. 3 del Decreto 806 de 4 de junio de 2020: "Es deber de
los sujetos procesales realizar sus actuaciones y asistir a las audlendas y diligencias a través de medios
tecnologicos.

sujetos procesales, los canales digitales elegidos para los fines del procesc o trémlte y_enviar a través de
estos un ejemplar de todos los memorales o actygciones que realicen, simultaneamente con copia

incorporada al mensaje enviado a la autoridad judicial”. (Subrayado ajeno al texto).

Cordialmente,

Ximena Quezada

Escribiente
Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942
Aviso legai: El contenido do este mensaje y los archivos ad) <on ¥ Ce uso del Jurgado Segundo Chil Municipal do Chia. Sifo ha recibido por

error, infoamenasio y eliminelo e J cormen. Las opciones, INformacion, conciisiones y cuaiguier otro tipo de datos contenido &n esie cormeo slecyonico, o relackanados
oon 1a actividad de Juzgado Sagundo Chl Muricipal de Chia se entenderan como parsonaies y de ninguna manera son por el Civit de




M Gmall Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE No 2020 -238MEMORIAL -SOLICITUD INGRESO
AL DESAPCHO

2 mensajes

Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com=> 6 de octubre de 2020, 16:09
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial. gov.co>

SECRETARIA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

E 8D

Allegd memorial solicitando ingrese el proceso de la referencia al deapcho, para decretar las medidas cautelares.
De ustedes

Nubia Blanco

MEMORIAL SOLICITUD INGRESE AL DESPACHO CON POLIZA MEDIDAS CAUTELARES pdf pdf
35K

6 de octubre de 2020,

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co> 16.25

Para: Nubia Blanco <nubjaiblanco@gmail.com>

Buenas tardes

Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.

Senor usuario tenga en cuenta que a partir dei 1 de julio de 2020, para tener informacion sobre ingresos al
despacho, estados, traslados, demandas radicadas, depésitos judiciales, oficios elaborados, debera ingresar
a la pagina web “htips://j02cmpal. wixsite.com/j02cmpalchia™, y buscar el proceso de su interés. Para mayor
informacién consuite el “Comunicado a los usuarnios de la justicia - 1 de julio de 2020" ubicado en la parte superior
de la pagina web indicada, informacion que aplica para las actuaciones adelantadas hasta el 11 de
septiembre de 2020, a partir de 14 de septiembre de 2020 debe ingresar al micro sitio dispuesto por el
Consejo Superior de la Judicatura (https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-002-civil-municipal-de-chia)
en el cual se continuara publicando todo lo mencionade anteriormente.

Asimismo, tenga en cuenta que las solicitudes debe remitirlas mediante escrito debidamente firmado, con el
fin de poder incorporar dicho escrito al expediente y darle el tramite correspondiente.

Finalmente, recuerde que de conformidad con el art. 3 del Decreto 806 de 4 de junio de 2020: "Es deber de
los sujetos procesales realizar sus actuaciones y asistir a las audiencias y diligencias a través de medios
tecnoldgicos. Para el efecto deberan suministrar a la autoridad judicial competente, y a todos los demas
suietos procesales los canales digitales elegidos parg los fines del proceso o tramite v enviar g traves de
estos un ejemplar de todeos los memoriales o actuaciones que realicen, simultaneamente con copia

incorporada al mensaje enviado 3 13 gutoridad judicial”. (Subrayado ajeno al texto).

Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente



JUZGADOD SEGUNDO CIVIL MUMNICIPAL
Chia, Cundinamarca, catorce de octubre de dos mil veinte.

Verbal sumario (restitucion de inmueble arrendado) N° 2020-00238

Como quiera que la parte demandante prestd caucion conforme lo
establece el numeral 7 del articulo 384 del C. G. del P., el Despacho Decreta:

1.- El embargo de la cuota parte del bien inmueble distinguido con el folio
de matricula inmobiliaria ndmero 50C-11204259, propiedad del demandado
MESTOR RAUL BALLEN DIAZ, por secretaria OFICIESE al registrador
respectivo.

2- El embargo y retencion de las acciones, dividendos, utilidades,
intereses v demas beneficios que se deriven de las acciones que el demandado
MESTOR RAUL BALLEN DIAZ, que posee en la sociedad BD INVERSIONES
S5.A.5., identificada con MIT. 900.349.783-2.

Oficiese al representante legal de dicha sociedad para que proceda a
tomar nota del embargo, el cual se considera perfeccionado desde la fecha del
recibido del oficic v a partir de ésta no podra aceptarse ni autorizarse
transferencia ni gravamen alguno; adviértasele que debe dar cuenta del
embargo al juzgado dentro de los tres (3) dias siguientes, so pena de incurrr en
multa de dos (2) a cinco (3) salarios minimos legales mensuales, conforme o
dispone el numeral 6° del articulo 593 del C. G. del P., limitando el embargo a la
suma de $44°000.000.00.

NOTIFIQUESE

¥ gl I'p P Fai=}
Nr'iDREA PAOLA ROJAS F'ji.EI
Juer

JUZGADD SEGUNDD CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
(Cundinamarca)
Motificacién por Estado
La providencia ankerior 52 noftifica por anotacian en
ESTADO No. 101 fjado hoy guinge de octubre de
| e | 200 AM

7
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NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
Abogada
Calle 29 No. 6-58 Ofc. 702, Tels. 2324887- 3114778884
Bogota D.C.
nubiaiblanco@gmail.com
Bogota 21 de octubre de 2020
NOTIFICACION ARTICULO 8 DEL DECRETO 806 DE 2020

SENOR

NESTOR RAUL BALLEN DIAS
nestor.ballen@gmail.com

E.S M

NUBIA ISABEL BLANCO, mayor de edad domiciliada y residente en la ciudad de Bogota,
identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, y en mi cafidad de
apoderada de la sociedad MAGDALENA Y CIA S.EN C., por medio de la presente procedo a
NOTIFICARLE del proceso, que cursa ante el juzgado SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL de Chia,
Cundinamarca, bajo el radicado No. 2020-00238, y dentro del cual se admitio [a demanda de
restitucion de bien inmueble arendado por auto de fecha 15 de septiembre de 2020 notificado
por estado de estado del 16 de septiembre del 20202, copia del cual se adjunta al presente
advirtiendo que dispone de 10 dias para contestar la demanda y solicite las pruebas que
pretenda hacer valer, los cuales corren Siendo procedente, nofificar por este medio, segun
Decreto 806 de 2020 articulo 8 como se ordeno en el auto admisorio de la demanda.

La presente nefificacion se entendera surtida pasado, dos (2) dias contados a partir del envio
de la presente.

La presente notificacion se remite también al juzgado de conocimiento SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL de Chia. Cundinamarca.

El coreo electronico al cual se remite Ja presente notificacion que pertenece al aqul
demandado fue autorizado por el Juez de conocimiento previas las formalidades de ley.

ANEXO:

1.- Auto admisorio de la demanda de fecha 15 de septiembre 2020.
2.- Copia de la demanda, admitida por el despacho.

3.- Anexos de la demanda.

Atentamente

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
C.C.N0.23°549.620 de Duitama
TP.N0.34.125 del C.S.J.



M Gmall HNubia Blanco <nubiaiblanco@gmail. com>

PROCESO 2020-00238. OFICIOS DE EMBARGO.

3 mensajes

& de noviembre de 2020,

Juzgade 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj. ramajudicial .gov.co> 12-23

Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com:=

Buen dia,

Por medio del presente me permito remitir los oficios ordenados mediante auto de 14 de octubre de 2020, proferido
dentro del asunto de |a referencia.

Por favor dar acuse de recibo.
Cordialmente,

Paocla Maestre
Secretaria

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
j02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial . gov.co
Calle 10 Mo. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

Aviso legal: El contenido de esie mensaje ¥ los archivos adjunios son confidenciales y de uso exdusivo del Jurgado Segundo Chel Munidpal de Chia. 5 o ha recibido por
error, Infermencsio v eliminzlo de su cornso. Las opcionas, informacion, conclusiones y cualquier oiro lipo d= dalos conterilds &n esie cofmeo skscironico, no relacionados
con la actividad de Juzgado Ssgundio Chvil Municipal de Chia se enfsnderan como personales ¥y de ninguna manera son avaladas por el Jurgado Ssgundio Chil Municipal de
Chig, S& encusniran dirgidos solo al uso del desinatano al cual van enviados. La reproduccion, leciura w'o copla se encuenia prohibidas a cualguier persona diensnie o
deshe
AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este comeo electrénico contiene informacidn de la Rama Judicial de Colombia. Sino es el
destinatario de este cormeo y lo recibid por emor comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia
que pueda fener dal mismo. 5i no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como
las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2008 y todas las que le apliquen. 5i es el destinatario, le corresponde mantener
reserva en general sobre la informacidn de este mensaje, sus documentos y/o archives adjunfos, a no ser que exista una autonzacidn
explicita. Antes de imprimir este comeo, considere s es realmente necesaro hacerlo, recuerde gue puede guardario como un archivo
digital.

2 archivos adjuntos

Oficio No. 1436.pdf
T2K

Oficio No. 1437 pdf
BOK

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com> 6 de noviembre de 2020, 12:44
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial gov.co>

RECIEIDO

Muchas gracias
MNUBLA BLANCO BECERRA



M Gmall HNubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com>

CONTESTACION DEMANDA PROCESO 2020-238 DE NUEIA ISABEL BELANCO VS NESTOR
RAUL BALLEN

1 mensaje

luis hermando sierra pira <siemmapiraabogadosi@gmail com> 9 de noviembre de 2020, 14:02
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2cmpalchiai@cendoj.ramajudicial gov.co>, nubiaiblancoi@gmail .com

Buenas tardes envio contestacion demanda enunciada en asunito del presente correo entre Mubia Isabel Blanco Vs Nestor Raul
Ballen

LUIS HERNANDO SIERRA PIRA
C.C. No. 11"253.370 de Bogota, D.C.
T.P. No. 222.385 del C.5. de la J.

@& Libre de virus. www avast.com

2 archivos adjuntos

E CamScanner 11-00-2020 13.50.pdf
1072K

DOCUMENTOS DE IDM DOCTOR. pdf
2416K
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Seiior
JUEZ 2 CIVIL MUNICIPAL DE CHIA CUNDINAMARCA
E

. S. D.

No 2020238
REF: RESTUTICION DE INMUEBLE

DE: NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA V/S NESTOR RAUL

BALLEN DIAZ.
RESPETADO DOCTOR(A):

maywdeedad,vedmdecsm

LUIS HERNANDO SIERRA PIRA,
con la cédula de ciudadania

ciudad, Abogado en ejercicio, identificado
No. 11.253.370 de Bogotd, y tareta profesional No. 222385 del C. S.
obrando en mi carécter de apoderado judicial del demandado
m:m!nonzega\dodenvoddmdado
me permito contestac  EL PROCESO DE
EBLE, incoada por |a llustre Dra. Nubia
identificada con |a CC 23.549620 de
| 34125de|C.$.delan\ﬂenam3aen

e
Sefior NESTOR
sefialado por la Ley,
RESTITUCION DE INMU

y taneta profesiona

Duitama,
representacién de su poderdante Robert Kiassen
menﬁﬁcadooonlaDLNo 145453MBANYBC,alavezp;esmtaﬂas

respectivas excepciones de fondo (Art. 442 c.g.p) pard que sean
procesal tendientes 2 que 8

tenidasmcuentam

Camsianne

Bt
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fechacenlasdﬁ@&nua_s:h&mmgo_nesl_@u_asns radas por el

vocero del activo en este asunto,

A las pretensiones o declaraciones y condenas a que se hace alusién

en la demanda del PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE,
del referido proceso me opongo y digo:

Excepciones de merito

A la pretension Primera)- Sefior juez me 0pongo totalmente y le
solicito no se tenga en cuenta ¥a que [a parte activa de este proceso
iNvVoca un contrato de arrendamiento desde el 15 de octubre de 2019
hasta la fecha en Ia que sustenta la presentacidn de esta demanda,
dicho contrato es inexistente ¥a que su término es del 10 de enero de
2019 al 14 de octubre del mismo afio como se encuentra pactado en ls
clausula DECIMOPRIMERA en su literal 2°
- UNA vez vencido el contrato de arrendamiento el 14 de
octubre de 2019, ¢/ arrendatario pasara a ser el
comprador.....,

A la pretension Segunda)- Me opongo totalmente y le solicito no se
tenga en cuenta ya que como se comprueba en el item anterior al 15
de octubre de 2019, ya no existe arrendador alguno, como el contrato
base de esta demanda muté mi poderdante el sefior NESTOR RAUL
BALLEN DIAZ se convirtié en comprador.

"

Fcaneado o Catrdannet
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A la pretension tercera)- Sefior Juez solicito a usted no la

tenga en
cuenta ya que el Art. 37 de 13 Ley 820 de 2013

e CARTICOLO 37 PAGD pE bEﬂ'—'ZCIOS,GOSA&—O—“SOS—CONEXOS—V-~
ARICIONALES. <2p2rus Acadys  INEXEQUInLES, SuBGed CONDICIONALMENTE
EXEQUIRLE> Gualqui ue—fucee-ta—cousal-dvocads, Slcemindagn deterd presentes 1y
AYEN o que ee EVNEEIS 8l dis en €l 3335 dg las Semanps (U5 0 U505 —COnExce-y—
adicionales, eraee e

=0 A0ug de) ¢ontrata f3YD sLmiy A DELCEH 06 paacuigs En rsle
£330, 26ia p3der car 0, dobvey prosentar og focamentos canespondiantes qur acreaiten sy

e, dentro-dol-ta n.-:lm,ﬂ,, lendario-contadn « rtir-do-la-fech

QUEtztadnbiz o4,
que

P LN

Invocado por |a parte actora no corresponde a este tipo de proceso,

A la pretensidn cuaria)- Me 0pongo rotundamente v le solicito nio se
tenga en cuents ¥a que no es procedente debido a que al proceso
invocado en esta demanda no pertenece a a realidad,

A la pretensidn quinta)- Me atengo a lo que usted Y su despacho
tengan a bien decretar.

EN RELACION AL DERECHO DE RETENCION
Solicito sefior Juez no gjercer el derecho de retencidn sobre los bienes
muebles de mi poderdante, asi como si fue decretado ef embargo vy
secuestro de los bienes muebles ¥ enseres que se hallen en el
inmueble sea levantado, la razén est3 fundada en que el contrato
demandado por la parte actora es ftotalmente inexistente, ya que
debido a las condiciones de TIEMPO el contrato inicial muto en uno

Euanvado o Cardcannes



TOTALMENTE DISTINTO dando a sl lugar a otro lpo de negoclo
juridico el cual no se ha Incumplido en ningtin momento,

Es asi sefior juez que la demanda en mencldn y sus pretensiones no
estan llamadas a prosperar aclarando que la parle aclora quiere hacer
entrar en confusién al despacho,

EN RELACION A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Fs totalmente cierto. Tenlendo en cuenta la
afirmacion de que un contrato de arrendamiento con opcién de
compra.

AL SEGUNDO: Es totalmente clerto.

AL TERCERO: Es parcialmente cierto, en cuanto a la fecha de inicio ¥
su fecha de terminacién el dia 14 de octubre de 2019, NO es
cierto que se den prorrogas tacitas en este contrato en contexto ya
que a partir del dia 15 de octubre de 2019 esle conlralo se
convierte en CONTRATO DE COMPRAVENTA dejando asi de ser

un contrato de arrendamiento motivo por el cual sefior Juez no ¢s

aplicable la solidaridad de las obligaciones contraidas por el contrato
de arrendamiento ya que a la fecha de 15 de octubre de 2019 el

contrato en mencion ya no existe.

pll

Eanade woe Cardcanmt



e i
oy

AL CUARTO: Es parcialmente clerto, pero es pertinente aclarar que,

en el documento privado en mencidn, la clausula DECIMO PRIMERA

mencionada Por la  apoderada cuenta con yn PARAGRAFO
COMPROMISO que reza

2 la pandemia que atravesamo
No obstante sefior Juez dejo constan
apoderada se evidencia un acto
SU  despacho y

cia que en I3 actuacion de |3
con el cual pretende dar confusion 3
la parte Pasiva  omitiendo el

Eucanvado con Catrscannes



poderdante actuando como prometiente comprador ha efectuado el

Pago de los servicios publicos y cuotas de administracion

correspondientes al inmueble mencionado,

AL SEXTO: No es cierto, ya que reitero que cuando el conltrato de
arrendamiento estaha VIGENTE (es decir en el afio 2019) mi
poderdante siempre realizo los pagos de manera oportuna sin hacerse
acreedor al pago de la CLAUSULA PENAL. Terminando asf este contrato
a PAZ y SALVO de os canones de arrendamiento del Inmueble en

referencia al igual que los servicios piblicos y cuota de administracion
correspondientes,

Es preciso sefior JUEZ se tenga en cuenta de manera clara que
el contrato de arrendamiento NO EXISTE. En lugar a este Jo
que si existe es un contrato de compraventa, razén por la cual
todas las pretensiones de la demanda estdn a no prosperar

AL SEPTIMO: Es clerto.

PRUEBAS

f

Eocanade woe Carécanmet
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1. Todas las existentes en el proceso que conduzcan a la prueba de la
ineficacia, improcedencia de este proceso.

2. Las que el juzgado ordene de oficio o considere procedentes para el
esclarecimiento de la verdad.

ANEXOS
1. Poder para actuar ante su despacho.

NOTIFICACIONES
En las direcciones indicadas en la demanda Ejecutiva.
Recibiré notificaciones en la Secretaria de su despacho o en mi

oficina de Abogado de la AVENIDA JIMENEZN® 8 A - 49
EDIFICIO SURAMERICANA OFICINA 201

- Correo electrénico: sierrapiraabogados@gmail.com

Cordialmente,

sneRe
IS ZZ%XKD&%A)PIRA

. C. No 11.253.370 de Bogota
T. P. No. 222,385 del C. S. J.

Euanvato e Cardcanms
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JUEZ SEGUNDO {2) CIVIL MURICIPAL DE CHIA-CUNDINAMARCA
E. S. D.

Ref. PODER ESPECIAL

MESTOR RAUL BALLEM DIAZ, mayor dz edad, vasino y residents en el Muncipio d2 Chiz-
Cundinamarca idanlificada con la chdula co cuedadania Na. 19.443.260 de Eogeld 0.C . oon comeo

elecidnigo rostor bidun®ama com manifiesto. g Usted Sefior Juez que ceafier poder empvio
espocialy suficiante af Doctor LUIS HERNANDO SIERRA PIRA, mayor de dad. vecina y recident2

en la civdad de Begola D.C. abogado tiwiado y en ojarcicio idenfificeda civl y piofesionamanta
ton 13 céaula de cudadznia No. 11233370 de Bogold, con comedl giGCionigo
siomaprastonadas@amyd coi, parg que en m: nombre y representaciin conlesle, tramia y lisve
hasta sy cumnzcon e representacion como comandado, denird ¢2 la DEMANDA DE
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO con numsto de rasceso 2020-00238 que
cursa e el JUZGADO SEGUNDO (2) CIVIL MUNICIPAL DE CHIA-CUNDINAMARCA interouesta
por HUBIA ISABEL BLANCO BECERRA identifazda con c2dul2 de ciudedznia 73.549.620 y con
\asata profesional 34125 de! €S de fa )| en su calidad di apoderada udinis! dal sefdor KENNET
ROBERT KLASSEN dentficads DI 1454 233 da Bumaby BC,, sceio neslor de 13 sociedad
IMAGDALENA YCIA S con MIT 8303265052

M5 apcdesatio gueda facuitedo para conciliar reci, iransige, desicle, reasumnir presentar
incidentes. sclicitar winculasién de lercaros cvilmente responsablss, pedir medidas cawlelanos,
interponer recursos, objetar juramento estimatona y en ganeral fodas las facultades e ey para 6l
coneclo e oreicio mangdalo.

Por lo antencr, ruego 3 Usled Sedar Jusz, reconocerle pefsenefia juridica para cluar en los
térmings y para los éfectes del pressnle mandalo, -

Del Sefor Juez, cord'aimente,

——— =y

NESTORRAUL BALLENDIAZ
CC No 19443260 de Bogeta D.C

Aceplo

ARy

UIS HEFNANDO SIERRA PI
C.C No'11 253 370 De Bogala O.C.
TP No. 222385 del C.S.)

Avomds Jimzner NS ALY, Oboma 200 Teledona 3329504 Lol 11 N7 16759 eomanl sieerspirzabogatos o prazl com
Bogeta D C Colorhia

Eocanvado wor Cardcannet
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Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia
Bueres dias Se da acuse de redbe a la antenor soliotud, zsmisme, le informa qu... Mar LOVIL/20209:22

Parte del contenida de este mersaje se ka blogueado ponque o semiterte no esta en la lista de remitentes
segurosConfio en el contenida de siemapraabogadas@gmail com |[Mestrar contenido blequeada

luis hernando siema pira
«sigrrapiraabogadosi@g

mail.com>

Lun 971172000 1402
Para: Juzgado 02 Cral Muricipal - Cundinam

‘ M Cam5canner 11-09-2020 135...
1M8

2 achivos adjarios 3 MB]  Descwrgartodo  Guardar todo en OneDrive - Conseio Superiar de b Jodicatura

Buenas tardes envio contestacion demanda enunciada en asunto del presente correo entre
Mubia Isabel Blanco Vs Mestor Raul Ballen

LUIS HERNANDO SIERRA PIRA
C.C. No. 11'253.370 de Bogota, D.C.
T.P. No. 222,385 del C.5. de la J.



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

Abogada
Calle 29 No. 6-58 Ofc. 702 Tels. 3232772-3114778884
Bogota D.C.
Senora
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL CHIA CUNDINAMARCA
E. S. D.

Ref. Proceso de Verbal Sumario (Restitucion de Inmueble arrendado) de
MAGDALENA Y CIA SEN C contra NESTOR RAUL BALLEN DIAZ.
Proceso No. 2020-00238

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA, como apoderada de la sociedad
demandante MAGDALENA Y CIA S. EN C,, con el debido respeto, solicito al
despacho requerir al representante legal de la sociedad BD INVERSIONES SAS
sefior RICARDO BALLEN DIAZ y remita el oficio de embargo, via correo
electronico A BD.INVERSAS@YAHOO.COM.CO el cual se encuentra registrado
ante la Camara de Comercio de Bogota, como de la sociedad.

Informo a la sefora Juez, que el dia 13 de noviembre de 2020, mi dependiente
CLAUDIA PATRICIA PENARANDA AVILA, identificada con C.C. 1.143.3.5.572
de Cartagena, se dirigio a la direccion registrada ante la Camara de Comercio como
de la sociedad BD INVERSIONES SAS Carrera 71 B # 53-11, tal como se evidencia
el certificado de existencia y representacion legal anexado en el proceso, con el fin
de radicar el oficio de embargo No. 1436 de fecha 06 de noviembre de 2020, mi
dependiente me informa que la sennora CLAUDIA CAROLINA SIERRA, la trata de
forma grosera y dice que no conoce al sefior NESTOR BALLEN DIAZ, y le tira la
puerta en la cara, razén por la cual mi dependiente solicita acompanamiento de la
Policia Nacional del CAI de Normandia, para llevar a cabo la radicacion del oficio
de embargo, al llegar nuevamente al sitio acompanada de los Patrulleros
JHONSON FERNANDEZ y BRIAN LOPEZ, la sefiora CLAUDIA CAROLINA
SIERRA, se niega a abrir la puerta, luego de 30 minutos, atendio al llamado de los
uniformados, y le entrego el celular al P.T. JHONSON FERNANDEZ, para que
hablara con el sefior RICARDO DIAZ BALLEN, quien se identifico como el
Represéntate Legal del HOTEL ATELIER, quien le informa al patrullero, que no
recibirian el oficio porque desconocen al demandado, sefior NESTOR BALLEN, y
solicita la informacion del proceso donde se emitié la orden de embargo, se
procede a informa el namero del proceso y el Juzgado de conocimiento, al sefior
RICARDO DIAZ BALLEN, la senorita CLAUDIA CAROLINA SIERRA, no recibio
el documento, pese a que mi dependiente le informara que si no tenian relacion
alguna con el senor NESTOR BALLEN DIAZ, debia darle la respuesta al
JUZGADO SEGUNDO MUNICIPAL DE CHIA, y ella respondié que no esti
obligada a recibir ni firmar nada, y procede a no recibir el oficio, los patrulleros de
la policia realizan un escrito en la copia del oficio, el cual anexo, como constancia
de la radicacion del oficio de embargo.

Los patrulleros le solicitan la identificacion a la senora que se nego a recibir el oficio
de embargo, quien se identifico como CLAUDIA CAROLINA SIERRA, C.C.
No0.52°409.853, al realizar la consulta en la pagina de la Policia Nacional, con la
cedula de la sefiora CLAUDIA CAROLINA SIERRA, se pudo establecer que su
nombre completo es CLAUDIA CAROLINA SIERRA BALLEN y que Ia
suplemente del representante legal de la sociedad BD INVERSIONES SAS, es la



)

MNUBIA ISABEL BLANCO BECEREA
Abogada
Calle 29 No. 6-58 Ofc. 702 Tels. 3232772-3114778884
Bogota D.C.

sefiora CLARA INES BALLEN DE SIEREA madre de la sefiora CLAUDIA
CAROLINA SIERRA BALLEN quien atendio en el sitio de la entrega del oficio de
embargo, por lo que se concluye que faltaron a la verdad va que si conoce al sefor
MESTOR RAUL BALLEN DIAZ, debido a que son sus pariente, hermano vy
sobrina.

Es de informar ademas que el sefior RICARDO BALLEN DIAZ es el representante
legal de la sociedad BD INVERSIOMNES SAS, sociedad a quien se dirige el oficio de
embargo No. 1436 de fecha 6 de noviembre de 2020 v quien falto a la verdad.

El dia 12 de noviembre de 2020, se remitié via correo electronico, el oficio de
embargo No. 1436 de fecha 6 de noviembre de 2020, a la sociedad destinataria, al
correo registrado ante la Camara de Comercio de Bogotd, con copia al Juzgado
Segundo Civil Municipal de Chia.

Anexo;
1. 3 fotografias del acompanamiento de la policia
2. Escrito del patrullero de la Policia Nacional

De la sefiora Juez

%ﬂfs‘ ok

MUBIA ISABEL BLANCO BECEREA
C.C.MN0.23°549,620 de Duitama
T.P. No.34.125 del CS5 ).

\“'":-.

FOTO RADICACION DE OFICIO jpg
80K

memorial informando el no acuso de recibido en la sociedad BD. INVERSIONES SAS. pdf

41K

ESCRITO DEL PATRULLERO DE LA POLICIA pdf

664K

'B documento que comprueba que la sra CLAUDIA SIERRA, es familiar de NESTOR BALLEN . pdf

408K

Mailtrack Reminder <reminders@mailtrack o>

Responder a: j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co

Para: nubiaiblanco@gmail com

19 de noviembre de 2020, 09:04

& Your email to j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co has not been opened yet. Snooze for 24H or 48H (disable)



Informe secretarial — Chia, Cundinamarca, hoy 24 de noviembre de 2020, ingresa
al despacho el presente proceso Restitucion inmueble No. 2020-00238, con poder
y contestacion de la parte demanda (2). Sirvase Proveer.

NAYLETH PAOLA MAESTREIARIA
Secretari
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JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno.

Verbal Sumario (Restitucién de inmueble amendado) N° 2020-00238

Se reconoce personeria juridica al abogado LUIS HERMNANDO SIERRA
PIRA, como apoderado del demandado NESTOR RALUL BALLEN DIAZ, en los
términos v para los fines del poder a &l conferido (fl. 85, cd.1).

Téngase en cuenta que el citado demandado se notificd por conducta
concluyente (inc. 2, art. 301 C. G. del P.), por secretaria, contabilicese el término
de traslado (inc. 2, art. 91 ib.).

Se REQUIERE al demandado en los términos previstos en el numeral 4
del auto admisorio de la demanda de 15 de septiembre de 2020 {fl. 77).

NOTIFIQUESE

B =ies, ho=as VoLl PR
.MrHDREA PAOLA ROJAS PAEZ
Juez

2
JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIFAL DE CH

{Cundinamarca)
Mofificacidn por Estado
La providencia anterior se nofifica por anotacion en
ESTADO Mo. 62 fyado hoy veinticinco de mayo de
" P ! S00 A

EWEY

HAYLETH PACLA MAES [RE ARIAS
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JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, veinticuatro de mayo de dos mil veintiuno.

Verbal Sumario (Restitucion de inmueble arrendado) N® 2020-00238

Lo manifestado por la apoderada de la parte demandante a folios 17 y 18
del cuaderno 2, agréguese a los autos; asimismo, y previo a dar tramite a la
solicitud obrante a folios 17, 18 v 26 del cuaderno 2, aportese el certificado de
existencia y representacion legal de la sociedad BD Inversiones SAS.

La comunicacion junfo con sus anexos provenientes de la Oficina de
Registro de Instrumentos Puablicos de Bogota, fona Centro (fls. 29 a 37),
agreguense a los autos vy pdnganse en conocimiento de las partes.

Se requiere a la apoderada de la parte demandante para que presente sus
solicitudes a traves de memorial debidamente suscrito, el cual se requiere para
su correspondiente incorporacion en el expediente fisico (art. 122 del C.G. del
P.}), téngase en cuenta que la implementacion del Decreto 806 de 2020 no obvia
el deber de aportar el ejemplar del respectivo memorial en debida forma (art. 3,
Dio. 806 de 2020).

NOTIFIQUESE

b s, Fh—=aa VaoLL TRED
ANDREA PAOLA ROJAS PAEZ
Juez
21
JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIFAL DE CHIA
{Cundinamarca)
Nofificacidn por Estado

La providencia anterior se noffica por anotacidn en

ESTADO MNo. § fijado hoy yeinficnco de mavo de




M Gma II Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

proceso 2020-238- SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES

2 mensajes

Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com=> 27 de mayo de 2021, 13:46
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SENORES

JUZGADO CIVIL SEGUNDO MUNICIPAL DE CHIA

E s o.

Anexo W se X dentro del pr 2020.238 .
Da usteces

NUBA ISABEL BLANCOO BECTREA .
C No. 23549620 de Dultama
T Na M IMdel C5)

Remitente notificado con
v Mailtrack

.@ solicitud de medidas cuatelares sobre los Garajes del demandado Nestor Ballen.pdf
91K

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial. gov.co> N e s

Para: Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>
Buenas tardes

Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.

Senor usuario tenga en cuenta que a partir dei 1 de julio de 2020, para tener informacién sobre ingresos al
despacho, estados, traslados, demandas radicadas, depésitos judiciales, oficios elaborados, debera ingresar
a la pagina web “htips: /f;02cmpal wixsite. com/;OZcmpalchna y buscar el proceso de su interés. Para mayor

¥ i ! 3 i3 io de 2020 ubicado en la parte superior
de la pagina web indlcada mfonnacron que aplica para las actuacaones adelantadas hasta el 11 de
septiembre de 2020, a partir de 14 de septiembre de 2020 debe ingresar al micro sitio dispuesto por el
Consejo Superior de la Judicatura (https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-002-civil-municipal-de-chia)
en el cual se continuara publicando todo lo mencionado anteriormente.

Asimismo, tenga en cuenta que las solicitudes debe remitirlas mediante escrito debidamente firmado, con el
fin de poder incorporar dicho escrito al expediente y darle el tramite correspondiente.

Finalmente, recuerde que de conformidad con el art. 3 del Decreto 806 de 4 de junio de 2020: "Es deber de
los sujetos procesales realizar sus actuaciones y asistir a las audiencias y diligencias a través de medios
tecnologloos Para el efecto deberén sumlmstrar a la autoridad judtclal oompetente y a todos los demas

estos un ejemplar de todos Ios memonales o ac‘luacaones que reahcen sumullaneamente con_copia

incorporada al mensaje enviado 3 13 autoridad judicial”. (Subrayado ajeno al texto).

Cordialmente,



M Gmall Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

Proceso 2020-238- MEMORIAL DANDO CUMPLIMIENTO AL AUTO DE FECHA 24 DE MAYO DE
2021

2 mensajes

Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com> 27 de mayo de 2021, 13:53
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>, Nestor Raul Ballen Diaz
<nestor.ballen@gmail.com>, sierrapiraabogados@gmail.com

SENORES

JUZGADO CIVIL SEGUNDO MUNICIPAL DE CHiA

E: 8. D.

Anoxo M dando al auto de fecha 24 de mayo de 2021, se anexa cerfficado de existenda y represeniacion legal de la sccledad BD INVERSIONES SAS.
De usteces

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
C.C No. 23349.620 do Duitama
T No. 34,129 del C5]

Remitente notificado con
w Mailtrack

2 archivos adjuntos
ﬂ DandoCumpllmontodAumdohchl 24 de mayo de 2021.pdf

D certificado de existencia BD INVERSIONES S.A.S
127K

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co> 27 demaya ue 522‘2

Para: Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>
Buenos dias

Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.

Senor usuario tenga en cuenta que a partir del 1 de julic de 2020, para tener informacion sobre ingresos al
despacho, estados, traslados, demandas radicadas, depositos judiciales, oficios elaborados, debera ingresar
a la pagina web “hitps://j 02cmpal wixsite. coml;OZcmpalchna y buscar el proceso de su interés. Para mayor
informacion consulte el * 3 L 5 ge ; je 2020° ubicado en la parte superior
de la pagina web indicada, mfonnamén que apllca para las actuacuones adelantadas hasta el 11 de
septiembre de 2020, a partir de 14 de septiembre de 2020 debe ingresar al micro sitio dispuesto por el
Consejo Superior de la Judicatura (https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-002-civi-municipal-de-chia)
en el cual se continuara publicando todo lo mencionado anteriormente.

Asimismo, tenga en cuenta que las solicitudes debe remitirlas mediante escrito debidamente firmado, con el
fin de poder incorporar dicho escrito al expediente y darle el tramite correspondiente.

Finalmente, recuerde que de conformidad con el art. 3 del Decreto 806 de 4 de junio de 2020: “Es deber de
los sujetos procesales realizar sus actuaciones y asistir a las audiencias y diligencias a través de medios



M Gmail Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

PROCESO 2020-238- SOLICITUD SE DICTE SENTENCIA

2 mensajes

Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com=> 17 de junio de 2021, 11:05
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>, Nestor Raul Ballen Diaz
<nestor.ballen@gmail.com>, sierrapiraabogados@gmail.com

SENORES y

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

E: S. D.

Allegd Memorial solicitando se dicte sentencia dentro del proceso de la referencia.
De ustedes

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
C.C. 23.549.620 de Duitama
TP 34.125del C. Sde la .

Remitente notificado con
v Mailtrack

ﬂ MEMORIAL - SE DICTE SENTENCIA EN EL PROCESO 2020-238.pdf
37K

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj. ramaiudicial.gov.co> 17 de junio de %‘1]-22'6

Para: Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

Buenos dias

Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.

Senor usuario tenga en cuenta que a partir dei 1 de julio de 2020, para tener informacién sobre ingresos al
despacho, estados, traslados, demandas radicadas, depésitos judiciales, oficios elaborados, debera ingresar
a la pagina web “htips: /f;OZcmpal wixsite. com/;OZcmpalch;a y buscar el proceso de su interés. Para mayor

¥ i s de 3 e e 2020 ubicado en la parte superior
de la pagina web indncada mfonnacnon que apllca para las actuac:ones adelantadas hasta el 11 de
septiembre de 2020, a partir de 14 de septiembre de 2020 debe ingresar al micro sitio dispuesto por el
Consejo Superior de la Judicatura (https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-002-civil-municipal-de-chia)
en el cual se continuara publicando todo lo mencionado anteriormente.

Asimismo, tenga en cuenta que las solicitudes debe remitirlas mediante escrito debidamente firmado, con el
fin de poder incorporar dicho escrito al expediente y darle el tramite correspondiente.

Finalmente, recuerde que de conformidad con el art. 3 del Decreto 806 de 4 de junio de 2020: “Es deber de
los sujetos procesales realizar sus actuaciones y asistir a las audiencias y diligencias a través de medios
tecnologloos Para el efecto deberén sumlnlstrar a la autoridad judlaal oompetente y a todos los demés




BOGOTA, D.C.

Honmorable
JUZGADOD 2 CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

E.S. D

REFERENCIA: 2020-238

DEMANDANTE: MAGDALEMA Y

CIA 5. DEMANDADO: NESTOR

RALUL BALLEN

Asunto: Informacién respecto del fallecimiento de Luis Hemando Sierra Pira
Por medio de la presente informd que Luis Hermando Sierra Pira, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 11253370, con Tarjeta Profesional No. 222 385 del C.5.J., quien fungia como
apoderado de Nestor Radl Ballen, quien obra en el presente proceso como demandado del
presente proceso, fallecio el 17 de mayo de 2021. Para el efecto, se remite el Registro Civil de
Defuncidn com Mo. T28482680 de la Motaria 71 de Bogota.

Lo anterior a efectos de que se interrumpa el proceso en los términcs establecidos en el
numeral 2 del articulo 159 de la Ley 1564 de 2012.

Asimismo, me permito indicar qué dicha situacion ya se encuentra en conocimiento del
poderdante. Agradezco de antemano la atencién prestada a la misma.
Cordialmente,

LINA PATRICIA SIERRA
ARIAS C.C. 1.019.041.408

96



ASORTEQ

ORDINEL PARA LA OMZINA De




ATR02 Cormeo: Juzgada 02 Chil Municipal - Cundinamasca - Chia - Owuliook g.ﬂ

MEMORIAL NOTIFICACION FALLECIMIENTO DR LUIS HERNANDO SIERRA
PIRA

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia
Buenas tardes Se da acuse de recibo a la anterior solicitud. Sefior usuario tenga e... Jue 17/06/2021 13:10

luis hernand
o sierra pira
<sierrapiraa
bogados@g
mail.com=>

Jue 17/06/2021
1220
Para: Juzgado 02 Civil Municip

Memaorial Sierra-converti...
43 EE

defuncidn LHSP.pdf

1B

2 archivos adjuntos (1 ME}  Descargar todo  Guardar todo en OneDeive - Consejo Superior de la Judicatura

Buen dia envia memorial informando el fallecimiento del Doctor Luis Hemando Sierra pira
que llevaba procesos en su honorable despacho, agradezeo su atencion a su vez adjunto
certificado de defuncion del misma.

hitps:Souticok offos . comémal INDoSd/AS Ok AGNNDdMZIcHL Thd ¥ ZANGROMY 1 IZmPwLWZh OThODorM IR MOACA HC X g35 SiioV 3 8gCDWed E %30 in



Informe secretarial — Chia, Cundinamarca, hoy 25 de junio de 2021, ingresa al
despacho el presente proceso Restitucion inmueble No. 2020-00238, vencido en
silencio el término de traslado de la demanda, con escritos solicitando dictar
santencia y fallecimiento del apoderado del demandado (2). Sirvase Proveer.

MAYLETH PAOLA MAESTREARIA
Secratari
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M Gmall HNubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com>

proceso 2020-0238 - SOLICITUD DE CELERIDAD

2 mensajes

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com:> 22 de octubre de 2021, 17:27
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jlZcmpalchiai@cendoj.ramajudicial. gov.co>

Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DE EJECUCION DEL CIRCUITO DE BOGOT A
E. S. .

En mi calidad de apoderada, remito memorial solicitando celeridad en la sentencia que en derecho
corresponda, dentro del presente proceso.

Die ustedes

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

SOLICITUD DE CELERIDAD PROCESAL pdf
s 40K

Juzgadeo 02 Civil Municipal - Cundinamarea - Chia <j02cmpalchia @cendoi ramajudicial gov.co= 25 de ocluble de 3?115

Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com=
Buenos dias
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.

Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jjo2cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:
Escanea el siguiente cddigo



M Gma” HNubia Blanco <nubiaiblanco@gmail coms

PROCESO NO.2020-0238- NUEVA SOLICITUD SE DICTE SENTENCIA, DAR CUMPLIMIENTO
AL ART 120 DEL CGP

1 mensaje

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com> 14 de diciembre de 2021, 12:48
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co>, Nestor Raul Ballen Diaz
<mestor balleni@gmail. com >

SERORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. 5. D.

Allego memonal, insistiendo en se dicte sentencia, que en derecho corresponda dentro del proceso de la referencia, toda vez que el
proceso de encuenira al despacho desde el 25 de junio de 2021, sin gue a la fecha la sefiora Juez, haya proferido sentencia.

Anexo lo anunciado
MUBIA ISABEL BLAMCO BECERRA

C.C. 23.549.620 de Duitama
TP3M4.125delC5. dela .

Remitente notificado con
YW Mailirack

INSISTIENDO EN 5E DE CUMPLIMIENTO AL ARTICULD 120 DEL CGP- SE DICTE SENTENCIA.pdf
55K



JUZGADOD SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, diecisiete de enero de dos mil veintidas.

Verbal Sumario (restitucidn de inmueble arrendado) N® 2020-00238

Teniendo en cuenta el fallecimiento del abogado Luis Hemando Sierra
Pira, apoderado de la parte demandada, conforme al registro civil de defuncion
que obra a folio 97, el Despacho conforme a lo previsto en el numeral 2° en inciso
final del articulo 159 del C. G. del P., decreta la Interrupcion del Proceso a partir
del dia 25 de mayo de 2021.

Motifiquese esta providencia al demandado para que en el térmmino de
cinco dias proceda a designar abogado, vencidos los cuales se reanudara el
proceso (art. 160 idem).

NOTIFIQUESE

k. gt | i

ANDREA PAOLA ROJAS PAEZ

Juez
[F]
JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIFAL DE CHIA
(Cundinamarca)
Nolificacidn por Estado

La providencia anterior se no#fica por anotacion en
ESTADO Mo. 06 fyado hoy dieciocho de enero de

(oL

MAYLETH PACLA MAESTRE ARIAS
Secretaria

100
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, diecisiete de enero de dos mil veintidas.

Verbal Sumario (restitucidén de inmueble arrendado) N° 2020-00238

Por ser procedente la anterior solicitud, el Despacho conforme a lo
estipulado en el numeral 7 del articulo 384 del C. G. del P., Decreta:

El embargo de la cuota parte del bien inmueble distinguido con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 505-40285399, 505-50285395, S505-40285397 y
505-40285402, propiedad del demandado NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, por
secretaria OFICIESE al registrador respectivo.

NOTIFIQUESE

W Tal . Rl &
ANDREA PAOLA ROJAS PAEZ
Juez

JUZGADD SEGUNDD CIVIL MUNICIFAL OE CHIA
(Cundinamarca)
Nofificacidn por Estado
La providencia anterior se noffica por anotacion en
ESTADO Mo. 06 fyado hoy dieciocho de enero de
dos mil veinbidds. & 1a hora de |as B:00 AM.

MAYLETH PACLA MAESTRE ARIAS
Secretaria




M Gmall HNubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

-PROCESO RESTITUCION INMUBLE 2020-238 - NOTIFICACION DEL AUTO DE FECHA 17 DE
ENERO DE 2022

2 mensajes

Mubia Blance <nubiaiblancoi@gmail.com> 28 de enero de 2022, 10:54
Para: Mestor Raul Ballen Diaz <nestor.balleni@gmail.com>, Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia
<j02cmpalchiai@cendoj ramajudicial.gov.co>

SEROR
NESTOR RAUL BALLEN DIAZ

En mi calidad de apoderada de la demandante SOCIEDAD MAGDALENA ¥ ClA SAS, dentro del proceso de la referencia, dando
cumplimiento al auto de fecha 17 de enero de 2022, me permito notificarlo de la providencia refenda, segin el Decreto 806 de 2020.

Maotificacidn con copia al Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia.
Anexo : Auto de fecha 17 de enero de 2022,

De usted

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

C.C. 23.549.620 de Duitama

TP 34125 del C.5. dela ).

Por favor dar acuso de recibo.

Lr Remitente notificado con
Mailtrack

NOTIFICACION DEL AUTO DE FECHA 17 DE ENERO 2022 DECRETO ED6 2020- PROCESO 2020-238.pdf
63K

Juzgadeo 02 Civil Municipal - Cundinamarea - Chia <j02cmpalchia @cendoj ramajudicial gov.co= 21 de snero de ﬁiﬁ
Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com>

Buenos dias
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
j02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial . gov.co
Calle 10 Mo. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:
Escanea el siguiente cddigo



NOTIFICACION PERSONAL
Fecha: 28 de enero de 2022

Senores

NESTOR RAUL BALLEN DIAZ

nestor.ballen@amail.com

Calle 22 No0.13-99 casa 44 - Chia —Cundinamarca

CLASE DE PROCESO: RESTITUCION DE INMUBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: SOCIEDAD MAGDALENA Y CIAS ENC.
DEMANDADOS: NESTOR RAUL BALLEN DIAZ

RADICACION: 2020-00238

De conformidad con lo establecido en el C.G.P y la modificacion segun decreto
legisiativo No 806 del 4 de junio de 2020 expedido por el Ministerio de Justicia y del
Derecho articulo 8, transcurrido dos dias habiles de este envio usted queda notificado
del auto de fecha 17 de enero de 2022, preferido por el JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE CHIA CUNDINAMARCA, dentro del proceso de la referencia y sus
términos comenzaran a correr al dia siguiente al de la notificacion.

Para su conocimiento, JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
CUNDINAMARCA se encuentra ubicado en la Carrera Cl. 10 #10- 45 de Chia,

Cundinamarca y correo electronico j02cmpalichia@cendoj ramajudicial.gov.co.
Se anexa auto de fecha 17 de enero de 2022.

Ademas se le hace saber que de acuerdo con el articulo 3. Del decreto 806 de 2020
“Cada memorial y actuacion que realicen ante el juzgado debera enviarselo a todos
los demas sujetos procesales, simultaneamente con copia incorporada al mensaje
enviado. Por ello tanto la contestacién como todos los correos dirigidos al juzgado
debe remitirlo a este correo, nubiaiblanco@agmail.com

Cordialmente,

CA o NP

N/g(.-é?e,._fz//;};gf/ /
BIA ISABEL BLANCO BECERRA

CC.23.549.620 de Duitama
T.P.34.125del C.S.dela J.
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—
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, CUND.

02empalchian cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45, int. 1, tel. 6614942

Chia, Cundinamarca, 1° de febrero de 2022.

Oficio No. 0130.

Senor: ) ) )
MESTOR RAUL BALLEN DIAZ

nestor. balleni@gmail.com
Ciudad

PROCESO: VERBAL SUMARIO (RESTITUCION DE INMUEBELE
ARRENDADO) No. 251754003002 20200023800,

DEMANDANTE: MAGDALENAY CI& EN S. EN C. NIT. 830.026.565-3

DEMANDADO: NESTOR RAUL BALLEN DIAZ C.C.19.443.260

Dando cumplimiento a lo ordenado en auto de 17 de enero de 2022, dictado dentro
del proceso de la referencia, le comunico que se ordend NOTIFICARLE la
providencia antes mencionada, mediante la cual se decretd la intermrupcion del
presente asunto a partir del dia 25 de mayo 2021, lo anterior, teniendo en cuenta el
fallecimiento de su abogado doctor Luis Hemando Sierra Pira (g.e.p.d.); asimismo,
se le concedio el término de cinco (5) dias para que proceda a nombrar apoderado,
vencidos los cuales se reanudara el proceso (art. 160 del C. G. del P.).

Adjunto copia del auto antes mencionado en un (1) folio.

Cordialmente,

MAYLETH PAOLA MAESTRE ARIAS
Secretaria

Firmado Por:



105

Mayleth Paola Maesire Arias

Juzgado Municipal
Civil 002
Chia - Gundinamarca

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
32799 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: Te2735514a7582 S22 REREAZeEh34 3 o820 ecTEd01 abld3Phag

. . o = A mlmm a B
Documento generado en 01/02/2022 12:54:35 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electronico en la sigulents LUAL:
hitps-procesojudicial. ramajudicial gov.co/FirmaElectronica



12221550 Correa: Juzgado 02 Civil Muniapal - Cundinamarca - Chia - Outiock

Comunicacion - Oficio No. 0130 de 1° de febrero de 2022 - Proceso Restitucion de
Inmueble Arrendado No. 2020-00238

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 1/02/2022 1550

Para: nestor.batlen@gmail.com <nestor.ballen@gmail.com>

Buenas tardes

Por medio del presente me permito remitir el oficio de la referencia, librado dentro del Proceso
Restitucion de Inmueble Arrendado No. 2020-00238, lo anterior, para su conocimiento y demas
fines pertinentes.

Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:
Escanea el siguiente codigo

O ingresa en el siguiente link:

hitpsiwww. ramajudicial.gov.colweb/juzgado-002-civil-municipal-de-chia

Avigo legal: El comenido de aste mensje v los archivos adjuntos son confidenciales v de uso exclusivo ool Juzgado Segundo Cive Municipal de Chia. S
10 ha recitico por emor, Informenasio y eliminelo de su comeo. Las opclones. informacion, conclusiones y cuaiguer oiro Hipo de datos contenido en este
COTen elactronico, Na © con la de Jurgaao Segundo Cive Municipal de Chia se anlandevan como persaonaies y de ninguna manes
son avaiadas por & Jurgado Segundo Cvil Municipal de Chia, Sa encuentran cingicos solo of us0 o destnatanc & cual van
erviados. La reproduccion, iactura o copla se encuentra pr ac persona a este

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le

hitps:louticok ofce. commal INDoXA AADKAGNNZAMZICAL TS Y ZANGRIMY 1ZmiwlLWZh OTRODCZMZRIMOACANTUPYKLIONNG VenquP SIGc % 30D
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Informe secretarial = Chia, Cundinamarca, hoy 9 de febrero de 2022, ingresa al
despacho el presente proceso Restitucion inmueble No. 2020-00238, vencido el
término concedido en auto anterior, en silencio {(2). Sirvase Proveer.

MNAYLETH PAOLA MAESTREWARIA/
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21222, 9:00 Correa: Juzgado 02 Chi Municipal - Cundinamarca - Chia - Outiock

Fwd: Peticion proceso 2020 - 0238

nestor.ballen@gmail.com <nestor.ballen@gmail.com>
Lun 21/02/2022°852
Para: Juzgado 02 Gvit Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicialgov.co>

---------- Forwarded message -----—----

De: <pestorbalien@gmailcom>

Date: lun, 21 feb 2022 a las 8:13

Subject: Peticion proceso 2020 - 0238

To: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoi ramajudicial.gov.co >

Senora
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL CHIA CUNDINAMARCA
Ciudad.

Ref. Proceso No. 2020-0238
Senora Juez.

En mi calidad de demandado, solicito de manera comedida y respetuosa se sirva ordenar a quien
corresponda copia de todo el proceso ya sea fisica o digital.

La presente solicitud obedece a que en la actualidad me encuentro sin abogado, hace poco tiempo
me enteré por una notificacion del juzgado y confirmacion por correo de los herederos, sobre la
muerte por covid de mi abogado Luis Hernando Sierra Pira, para poner en contexto la solicitud, por
razones que estan lejos de mi entendimiento y comprension, ef abogado a través de su oficina no dio
respuesta a mi solicitud de copia de lo actuado en los procesos que €l me llevaba, solicitud hecha por
correo en varias oportunidades y a raiz de la pandemia a comienzos del afio 2000 no me fue posible
contactarlo en todo ese tiempo, quedando en el limbo mi situacion juridica, ante el desconocimiento
del estado de mi proceso y ante la necesidad de encontrar un abogado que me defienday le dé
continuidad a la demanda interpuesta contra mi, como contrato de arrendamiento, demanda
totalmente equivocada en razon a que es un contrato de compraventa bajo la figura de contrato
mixto, requiero la informacion solicitada para poder revisar y dar continuidad a lo que en derecho este
a mi alcance reclamar y defender.

Agradeciendo la atencion a la presente.

Cordialmente.

Néstor Raul Ballén Diaz
C.C. 19.443.260

hitps-loutiook offcs. ADKAGNNZAMZICAL TRA Y ZANGRIMY HZmiwlWZh OTHRODCZM2ZRIMOACACTEX | or DK S NAQPDITASQ % 30 "
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, primero de marzo de dos mil veintidds.

Verbal Sumario (restitucidn de inmueble arrendado) N° 2020-00238

Téngase en cuenta que la parte demandada no se pronuncié dentro del
término legal concedido en el auto anterior. En consecuencia, se reanuda del
proceso conforme lo dispone el articulo 160 del C. G. del P.

En firme esta providencia ingrese el proceso el Despacho, para continuar
con el tramite del proceso.

Por secretaria, remitase al comreo electronico del demandado copia digital
del expediente para su revision y consulta.

NOTIFIQUESE

" 2l t Ml
ANDREA PAOLA ROJAS PAEZ
Juez

|2E
{Cundinamarca)
Molificacidn por Estado
La providencia anterior se nokfica por anotacion en

ESTADO Mo. 33 fiiado hoy dog de marzo de dos mil
veintidds, a la hora de las B:00 AM.

MAYLETH PAOLA MAESTRE ARIAS
Secretaria
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Chia, marzo 7 de 2022

Sefora
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL CHIA CUNDINAMARCA
Ciudad.

Ref. Derecho de Peticion
Proceso No. 2020-0238

Senora Juez

Una vez revisada la copia enviada por el juzgado de lo actuado por la partes se observo que la
fecha en que el juzgado dio reconocimiento a la personeria juridica al abogado Luis Hernando
Sierra Pira. como apoderado del demandado Néstor Rail Ballén Diaz tiene fecha mayo 25 de
2021 y el registro de defuncion tiene fecha de mayeo 17 de 2021, esto indica que mi abogado
nunca tuvo conocimiento del auto en que se daba reconocimiento a la personeria juridica y se
exigia como parte del auto que se debia cancelar los dineros adeudados por concepto de
arrendamientos para ser escuchado, condicion juridica totalmente lejana de la realidad procesal
con argumentos expuestos por mi abogado y por lo relacionado en el presente escrito, situacion de
la que mi abogado no tuvo oportunidad de dar respuesta o apelar la decision tomada por la sefiora
juez: en razon a lo anteriormente anunciado. mediante el presente escrito solicito me sea atendida
las siguientes peticiones basadas en los siguientes hechos:

HECHOS

1. Se observo que de manera indebida se registro la direccion que aparece relacionada como
notificacion por parte de la demanda interpuesta por la SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S
EN C.. para nofificar al demandado es la Calle 11 No. 13-99 y no la correcta que es Calle 22
No. 13-99 de Chia (Cundinamarca), informacién que desconozco si fue utilizada por el juzgado
para notificarme de cualquier acto procesal dentro de la demanda interpuesta contra mi.

2. Respecto a la consideracion de contrato de arrendamiento considero importante que se revise
la clausula TERCERA. Termino. “El termino de duracion de este contrato es de nueve (9)
meses contados a partir del catorce (14) de enero de 2019, hasta el catorce (14) de octubre de
2019. vencido el cual se da por terminado”, revisando la presente clausula se puede confirmar
el hecho que no habia contrato de arrendamiento vigente y que la demanda interpuesta por la



SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S EN C.. carece de validez y por lo tanto debe ser negada
o nula.

. Considero sefora Juez que la aceptacion de la demanda interpuesta por la SOCIEDAD
MAGDALENA Y CIA S EN C. no fue revisada de manera acuciosa en razon a que la demanda
estd basada sobre un contrato de arrendamiento inexistente, dado que el contrato por si solo
establece en la clausula DECIMOPRIMERA, literal 2 "Una vez vencido el contrato de
arrendamiento el dia 14 de octubre de 2019 el arrendatario pasara a ser el comprador.....", que
sumado a lo anunciado en la clausula tercera confirma lo solicitado en el sentido de negar o
anular la demanda interpuesta contra mi. por carecer de validez y de fundamento juridico.

. Se puede colegir tanto de la demanda presentada por fa SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S
EN C., como de lo establecido en el contrato de arrendamiento con opcion de compra que para
la fecha en que se reconoce mi condicion como comprador del inmueble con fecha 15 de
octubre de 2019, me encontraba al dia por concepto de arrendamientos el cual incluia el valor
de la administracion (cuyo valor se ha venido cancelando oportunamente), cuyo contrato
expiro el dia 14 de Octubre de 2019 y dio paso al de comprador el dia siguiente 15 de Octubre
de 2019, condicion establecida en la clausula Decimoprimera.

. El titular de la propiedad que se ofrece en venta estd en cabeza del senor Carlos Urrea
seglin matricula inmobiliaria y en la secretaria de hacienda de chia estd en cabeza de
Absalon Gonzilez Navarrete y Maria Rosa Forero Navarrete y el contrato de arrendamiento
con opcidn de compra esta en cabeza de la SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA SEN C, quien
no aparece en ninguna parte como poseedora legal y propietana del inmueble.

. La omision de esta clausula decimoprimera, PARAGRAFO: COMPROMISO. "El
Arrendatario con opcion de compra se compromete a cancelar con la totalidad de lo recibido
por su derecho en el momento que se venda el inmueble ubicado en el barrio Normandia. de
propiedad de la sociedad BD Inversiones S.A.S. de la cual es socio, inmueble con
matricula inmobiliaria #50C-1120429, parte o la totalidad del precio estipulado para el
inmueble casa #44, si esta es vendida antes del tiempo pactado para el pago del precio”. El no
haber considerado este paragrafo, cambia de manera ostensible la condicion contractual del
presente contrato.

. El argumento de no haber hecho uso de la opcion de compra es totalmente falso, en razén a
que a pesar de la dificultades economicas surgidas por la PANDEMIA meses después. se le
hizo una propuesta por escrito, enviada por correo el dia 28 de Octubre de 2019 el cual anexo.
en la que se puede observar las opciones que se presentaban para darle continuidad al contrato,
oficio que nunca fue contestado y su omision cambia la realidad procesal; de esta actitud
también puede leerse que en su condicion de ser tenedora legal mas no poseedora y propietaria
del inmueble, no cumplié con su obligacién de registrar el contrato de adquisicion de la
propiedad que compra en la oficina de registro. burlando la obligacion legal a la que esta
obligada, condicion que llevaria a cancelar sanciones legales a las que haya lugar y de esta
manera terminar asumiendo en mi condicion de comprador estos sobrecostos (obligaciones por
ella omitida e ignorada) y que son condiciones bajo las cuales no permite darle continuidad al
contrato firmado. no solamente por este hecho que es subsanable. sino que al no estar la
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3)

4)

propiedad del inmueble en cabeza de la SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S. EN C., no
acepto y permitio que mediante un crédito hipotecario se pudiera resolver el pago del inmueble
y la pretension del beneficio adicional por parte de la SOCIEDAD MAGDALENA'Y CIA S.
EN C. (vendedor de la casa 44) de obtener a su beneficio los costos del tramite de compra
como son los gastos notariales, y gastos de beneficencia y de registro que son el 11x1000. los
impuestos prediales y tributarios a los que estd obligada la SOCIEDAD MAGDALENA Y
CIASENC.

PETICIONES

Que en razon a la obligacién establecida por el juzgado de cancelar arrendamientos para ser
escuchado (Habiendo cancelado los arrendamientos hasta la fecha establecida
contractuaimente en la clausula tercera y decimoprimera literal 2), no obstante, lo
anteriormente enunciado y con el proposito de darle paso a mi derecho de ser escuchado.
condicion que considero me fue vulnerada, solicito que con base a la demanda inicialmente
interpuesta por la SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S. EN C.. me indique el valor a cancelar
por concepto de arrendamientos no cancelados, a nombre de quien se debe consignar y el
numero de la cuenta bancaria como el nombre de la entidad financiera.

Que la suma que establezca el juzgado sea recibida no solo en la condicion de arrendamientos
adeudados sino como abono a la compra de la casa en el momento en que sea escuchado, se
demuestre y se determine que la pretension solicitada por la SOCIEDAD MAGDALENA Y
CIA SEN C., es totalmente falsa.

Obligar a hacer la venta y escrituracion de la casa 44 ofrecida en venta dando cumplimiento a
lo legalmente establecido en el contrato firmado por la SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA S
EN C. y Néstor Raudl Ballén Diaz,

Que el valor convenido en el contrato de opcion de compra cuya suma de dinero es
$380.000.000.00 millones de pesos sea respetado, en razon a que en ningin momentos se dio
incumplimiento a la opcion de compra, sino por el contrario, ya que la posicion del vendedor
fue no facilitar las condiciones legales para poder cancelar el valor convenido contractualmente
de acuerdo a lo solicitado en el oficio enviado por corree con fecha octubre 28 de 2019, que
no contraviene de ninguna manera los derechos del vendedor y de igual forma los del

comprador.

Que la forma de pago convenida sea modificada de manera tal que se acepte un pago de
$300.000.000.00 de pesos moneda corriente y el saldo que corresponde a $80.000.000.00 de
pesos moneda corriente sea canelado mediante un crédito hipotecario. el cual serd gestionado
por mi niicleo familiar. condicién que fue solicitada en el oficio del 28 de octubre de 2019 en
la que se solicita modificar la promesa de venta para ajustarse a los lincamientos del sistema
bancario, o que en su defecto se acuerde cancelar los $80.000.000 millones de otra manera y
de mutuo acuerdo.
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6) Que con el proposite de reconocer el valor presente del inmueble prometido en venta se
conserve la manera en que se planteo en el contrato con opeion de compra en el que se establece
que al valor del inmueble le sea adicionado, el IPC anual mas dos puntos, aplicado de manera
proporcional al periodo en gue se vaya a calcular, condicion que quedo establecida en la
clausula decimoprimera.

Ty Que los impuestos a cancelar por parte del comprador sean los establecidos a partir del
momento en que el bien inmueble quede en cabeza del vendedor, para que al momento de
legalizar la venta y posterior registro sea el establecido legalmente para el comprador.

8) Que se levanten los embargos solicitados vy causados tanto de bienes muebles, como de las
utilidades y dividendos a los que tengo derechos como socio de BD Inversiones 5.A.5., esto
en razon a que se puede colegir de todo lo anunciado anteriormente que la demanda interpuesta
por la SOCIEDAD MAGDALENA Y CIA 5 EN C. no es procedente.

9} Con base en los argumentos anteriormente enunciados y las peticiones solicitadas, es mi interés
el llegar a un acuerdo que beneficie de manera justa a las partes y asi dar por terminado y
solucionado este proceso, por lo cual solicito a la sefiora juez se sirva conceder una audiencia
de conciliacion entre las partes.

Cordialmente.

—Sau) ol
Né{m Iéﬁjl Ballen 6131

C.C. 19.443.260 de Bogota
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Chia (Cundinamarca), Octubre 28 de 2019

Doctora
Nubia Isabel Blanco Becerra
Ciudad.

Respetada Doctora

Mediante el presente escrito doy respuesta a su solicitud respecto al pago de la primera cuota
convenida en el contrato de arrendamiento con opcion de compra firmado el dia 10 de enero de
2019, de manera respetuosa me permito hacer las siguientes aclaraciones y una vez enunciadas dar
algunas opciones que buscan proteger, cumplir y satisfacer a las partes en este negocio.

En primer lugar quiero confirmar mi compromiso de concretar y finiquitar en el menor tiempo
posible la compra de la Casa 44 del Conjunto Santa Maria del Rio.

Aclarar que mi condicion contractual en este negocio dejo de ser arrendatario a partir del dia 14
de octubre de 2019 a ser comprador a partir de esta fecha.

Establecer con claridad que hasta la fecha no se ha generado un incumplimiento que pueda
considerar la aplicacion de la clausula penal.

La demora en el pago de la primera cuota corresponde a la condicion contractual establecida
como PARAGRAFO: COMPROMISO de la CLAUSULA DECIMA PRIMERA, en el que se establece el
origen de los recursos con lo que cancelaré el valor total o parcial, mediante la venta de un
inmueble de propiedad de BD Inversiones S.A.S. de la cual soy socio propietario con una
participacion societaria del 20%., para mayor claridad cito textualmente lo establecido en este
paragrafo “El arrendatario con opcién de compra se compromete a cancelar con la totalidad
de lo recibido por su derecho en el momento que se venda el inmueble ubicado en el barrio
Normandia, de propiedad de la sociedad BD Inversiones S.A.S. de la cual es socio, inmueble
con matricula inmobiliaria # 50C-1120429, parte o la totalidad del precio estipulado para el
inmueble casa #44, si esta es vendida antes del tiempo pactado para el pago del precio.”

El valor de oferta del inmueble contemplado en el PARAGRAFO: COMPROMISO es de
2.400.000.000,00, en la actualidad existe una propuesta de compra que se encuentra en proceso
de formalizacion, pero debido a que el ofertante se encuentra fuera del pais, estamos en espera
de su regreso para lograr concretar el negocio.

En la actualidad estoy cancelando el valor de la administracion por ser una propiedad bajo
régimen de propiedad horizontal y me encuentro al dia con esta obligacion.

La aplicacion de los intereses esta consignada en la clausula DECIMA PRIMERA, en la que se
establece claramente que el pago de estos dineros comenzara a partir del pago de la segunda
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cuota establecida para el dia 14 de marzo de 2020, fecha en la cual se cancelaré la segunda cuota
y adicionalmente a ella los intereses establecidos en esta clausula.

Con base en todo lo anteriormente mencionado, presento a su consideracion algunas alternativas
para poder concluir la compra de la casa 44:

A. Dar un término de un mes mientras se concreta la venta de la casa a la que hace referencia el
PARAGRAFO COMPROMISO DE LA CLAUSULA DECIMA PRIMERA.

B. Sila venta de la casa no se llega a concretar en el término de un mes, propongo escriturar a su
nombre el equivalente del valor total adeudado de la casa 44, de la propiedad societaria que
tengo en la empresa BD Inversiones S.A.S., en la notaria segunda de chia el dia 30 de Noviembre
de 2019 a las 10:30 a.m., fecha en la cual se firmaran ambas escrituras.

C. Mientras se concreta la venta de alguna de las propiedades de BD inversiones S.A.S., propongo
elaborar un documento de garantia en el que se certifique que el dinero adeudado por concepto
de compra de la casa 44 del Conjunto Santa Maria del Rio, serd cancelado con recursos
provenientes de la parte societaria de la que soy propietario y sera cancelado en los términos
pactados en el contrato de arrendamiento con opcién de compra firmado entre las partes.

D. Tramitar un crédito hipotecario por doscientos cincuenta millones ($250.000.000,00) de pesos
moneda corriente, para cancelar el pago de la primera y segunda cuota y el saldo de la deuda
correspondiente a la tercera cuota, por valor de ciento treinta millones ($130.000.000,00) de
pesos moneda corriente, mas el valor adicional de los intereses causados por este ultimo pago,
sera cancelado el dia 14 de agosto de 2020, para garantizar este Gltimo pago sera con un pagare
o letra de cambio, en razén a que este valor corresponde a la cuota inicial que el banco exige
para otorgar el crédito hipotecario del 65.79% del valor de compra de la casa. Es importante
aclarar que esta opcion si es la tomada, se debera ajustar a los requerimientos legales que
disponga el banco para dar cumplimiento a este tipo de préstamo hipotecario.

Sin otro particular.

Cordialmente

o)

v
Néstor Réul 8allén Diaz
C.C. 19.443.260 de Bogota D.C.
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TRAZZ, 11:20 Cosreo: Jurgado 32 Civil Municipal - Cundinamanca - Chia - Oulliocok 1 21

Derecho de Peticion

nestor.ballen@gmail.com <nestor.ballen@gmail.com=
Lum 7/03/2022 8:49
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia < j02cmipalchial@cendoj.ramajudicialgov.co>

B 3 archivos adjuntos (616 KB)
Gmail - Respuesta Casa 44 pdf; Respuesta Promesa casa 44.pdf. Derecho de Peticion Ref. 238 pdf;

f;nEDF;EG UNDA CIVIL MUMICIPAL CHIA CUNDINAMARCA
Ciudad.

Ref. Proceso No. 2020-0238

Sefora Juez

Anexo a la presente oficio solicitando un derecho de peticion.

Cordialmente

Meéstor Radl Balleén Diaz
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Informe secretarial — Chia, Cundinamarca, hoy 11 de marzo de 2022, ingresa al
despacho el presente proceso Restitucion inmueble No. 2020-00238, conforme a
lo ordenado en auto que antecede, y con escrito del demandado. Sirvase Proveer.

NAYLETH PAOLA MAESTREIARIA



M Gmall Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

Ref.: PROCESO VERBAL SUMARIO (RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO) No.
25175400300220200023800. Oficio 1436 del 6 de noviembre de 2020

1 mensaje

Sociedad Ballen Diaz <bd.inversasi@yahoo.com.co> 3 de abril de 2022, 11:53
Para: "nubiaiblancoi@gmail.com” <nubiaiblanco@gmail.com>

Cordial saludo:

D& manera atenta, & estoy remitiendo copia del comreo enviado al juzgado.

Atentamente,

Clara Inés Ballén
Ligquidadora BD Inversiones SAS

E documento juzgado chia.pdf
245K



Sefores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA, CUND,

Ref.: PROCESO VERBAL SUMARIO (RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO)
No, 25175400300220200023800. Oficio 1436 del 6 de noviembre de 2020

Respetado despacho,

Mediante o oficio 1436 de 2020 nos infarman que “en el guto de 14 de octubre de 2020, dictado
dentro del proceso de la referencia, fe notifico que se decretd el embargo de las acciones, dividendas,
utilidades, intereses y demds beneficios derivados de aqueilas que el ejecutado NESTOS RAUL BALLEN
DIAZ posee en es entidad, (... se advierte que debe dor cuenta @ este Despacho judicial dentro de los
tres (3) dies siquientes {...) Limitese la medida o lo suma de $44,000.000,00 M/cte”.

Atendiendo la mencionada medida de embargo, nos permitimos informar gue dentro de las cuentas
de 8D INVERSIONES S.A4.5 en Liquidacién y a favor del sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ se encuentra
I3 suma de $44.000.000,00 (CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE). Por lo anterior,
ponemos en conodmiento de su despacho la existencia de dicho monta y nos ponemos a su
dispesicion para atender las instrucciones que su despacho disponga.

Cordialmente,

CLARA INES BALLEN DE SIERRA
C.C. 41.725.369

Liquidadora BD INVERSIONES S.A.S.
NIT; 900,349.783-2

Correo de notificaciones



M Gmall Nubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail com:

PROCESO 2020-238 - SOLICITANDO CELERIDAD DENTRO DEL PROCESOQ Y SE DICTE
SENTENCIA QUE EN DERECHO CORRESPO NDA

2 mensajes

Mubia Blance <nubiaiblancoi@gmail.com:> 19 de mayo de 2022, 12:45
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2Zcmpalchiai@cendoj.ramajudicial. gov.co>

SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. B D.

En mi calidad de apoederada, de la parie demandante, allege memonal solicitando celeridad dentro del proceso.
Anexo lo anunciado.

De ustedes

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

C.C. 23.549.620 de Duitama
TP 34125del C.5 dela )

Remitente notificado con
VW \ailtrack

al| SOLICITUD DE CELERIDAD PROCESAL DENTRO DEL PROCESO DE RESTITUCION INMUBLE 2020 -238. pdf
S6K

Juzgadeo 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj. ramajudicial . gov.co> ¥ de mayo de :1_'321:'21

Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com:=

Buenas tardes
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes a Viermes de 5:00 am.a 1:00 pm. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.




M Gma” HNubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

PROCESO 2020-238 - NUEVA SOLICITUD DE INSITENCIA PARA QUE SE DICTE SENTENCIA
QUE EN DERECHO CORRESPONDA

2 mensajes

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com:> 6 de junio de 2022, 14:21
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2Zcmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SERORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. B D.

En mi calidad de apoderada, de la parte demandante, allego memonal solicitando celeridad dentro del proceso.
Anexo lo anunciado.
De ustedes

NUEBIA ISABEL BLANCO BECERRA
C.C. 23.549.620 de Duitama

TP 34125 del C.5. dela J

Remitente notificado con
VW \ailtrack

S| NUEVA SOLICITUD DE SE DICTE SENTEMCIA DENTRO DEL PROCESO DE RESTITUCION INMUBLE 2020 -238. pdf
S6K

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj. ramajudicial . gov.co> 6 da junio de :1_'22225

Para: Mubia Blanco <nubiaiblanco@gmail .com=

Buenas tardes
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-453 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:



JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, veintitrés de junio de dos mil veintidos.

Verbal Sumario (restitucion de inmueble arrendado) N° 2020-00238

Niéguese el tramite del derechoe de peticion presentado por el demandado,
como quiera que deviene improcedente para impulsar una actuacion judicial®.

No obstante, examinada Ia actuacion surtida en el presente asunto, se
advierte que se incurrié en la causal de nulidad prevista en el numeral 3 del
articulo 133 del C. G. del P., por cuanto el proceso de reanudd antes de la
oportunidad legal para ello.

En efecto, el articulo 160 del C. G. del P. prevé que “/a parte cuyo apoderado
fallecié” sea notificada por aviso el hecho que origind la interrupcion; sin embargo,
en este caso, el auto de 17 de enero de 2022 (fi. 100), mediante el cual se puso
en conocimiento dicha situacion y su consecuencia juridica, no se notifico en la
forma establecida en dicho precepto, pues, si bien se envio el oficio No. 0130 de
1° de febrero de 2022 (fis. 104 a 106), éste no cumplié la integridad de las
exigencias previstas en el articulo 292 del C. G. del P., puesto que no se realizé
la “adveriencia de que la notificacion se entfendera surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega del aviso en el lugar de destino”, y tampoco se le indico el fundamento
legal de ello.

Ahora bien, segiin da cuenta el escrito obrante a folio 111, el demandado
tuvo conocimiento del mencionado oficio que le fue remitido por el juzgado, de
acuerdo con lo manifestado por €l, por lo que deviene procedente tenerlo
notificado por conducta concluyente de la providencia de 17 de enero de 2022;
de acuerdo con ello, y como quiera que el proceso para la data de presentacion
del referido escrito obrante a folio 111 (21 de febrero de 2022) se encontraba al
despacho, el referido término de los cinco (5) dias para la designacion de
abogado se contabilizan desde el 3 de marzo de 2022, dia siguiente al de la
notificacion por estado el auto de 1 de marzo de 2022 (fl. 112), esto de acuerdo
con lo previsto en el articulo 118 ibidem.

Es asi que, el término para designar abogado vencio¢ el 89 de marzo de
2022, reanudandose el proceso a partir del 10 de marzo de 2022; lo que significa
que el término de traslado y ejecutoria del auto de 24 de mayo de 2021 (fl. 93)
comenzo a correr a partir de dicha data, esto es, desde el 10 de marzo de 2022;
sin embargo, como el proceso ingreso al despacho el 11 de marzo de 2022 (fl.
122), el término de traslado de la demanda al demandado adn no se ha vencido,
por lo que resulta procedente que se contabilice por Secretaria.

Bajo las anteriores premisas, se RESUELVE:

1. Declarar la nulidad del auto de 1° de marzo de 2022 mediante el cual
se ordend reanudar el proceso sin que se cumpliera el término previsto en el
articulo 160 del C. G. del P. en concordancia con €l numeral 3 del articulo 133
ibidem.

' Corte Constiucional. Sentencia T-354 de 20108 “E1 juez 0 magistrado que conduce un IVoceso judicial estd someddo -
como tambidn ias pavias y ios infervinientes- a [as reglas ded mismo, ffadas por i ley, o gua significa gue Aas aisposiciones
jogaios para las acy no san los Que debe observar of ez
cLando le son p r a puntos que hadran de sor Hos en su op procasal y con
wTagio 3 a5 NoNTAas propias de cada Jucio”.
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2. En su lugar, se tiene por notificado al demandado del proveido de 17
de enero de 2022 (fl. 100), por conducta concluyente, conforme lo expresado en
la parte motiva de esta providencia.

3. Para los efectos legales a que hay lugar, téngase en cuenta que dentro
del t&érmino previsto en el inciso 2 del articulo 1680 del C. G. del P., la parie
demandada no designd apoderado judicial; asimismo, adviértase que el proceso
ge reanudd a partir del 10 de marzo de 2022

4. Teniendo en cuenta lo dispuesto en el numeral anterior, por Secretaria,
contabilicese el término de traslado al demandado.

3. Vencido el término de fraslado se continuara con el tramite del proceso.

La apoderada judicial de la parte demandante, debera estarse a lo
resuelto en este proveido.

NOTIFIQUESE

e fy Y =T T E ] [ia
ANDREA PAOLA ROJAS PAEZ
Juez

JUZGADD SEGUNDD CIVIL MUNICIFAL OE CHIA
{Cundinamarca)
Nofficacidn por Estado
La providencia anterior se notfica por anotacion en
ESTADO Mo. BE fijado hoy weinficuatro de junio de
dos mil veinbidds. 8 la hora de |as B:00 AM.

PACLA AMORCA CORAK GUCARENS
ETCACTANIS
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Sefior (a)
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
CHIA CUNDINAMARCA

E. S. D

REFERENCIA: CONITESTACION DEMANDA PROCESO VERSAL SUMARID
DE RESTITUCION DE INMUESBLE ARRENDADO.

RADICADO; 25175400300220200023800
DEMANDANTE: MAGDALENA/CIA SEN C
DEMANDADO; NESTOMN RAUL BALLEN DIAZ,

Reyes Magola Mejla Parra, mujer moyor de edod, con comicifo
profesional en el Municipic de Chio, e idenlificada con la cédula de
cludoadonic ndmero 49.737.201, porlodor de la Tarjeta Profasionol nOmevo
£5.015del € 5.). en micalidod de abogado de acuerdo al arliculo 94 cel
C.G.F y ccluando en nombre del sefiar NESTON RAUL BALLEN DiAZ vy
denlro cel 1érmino legol ¥y opcrtuno. procedo o dor centastocion de la
demanda on los siguientes teminos:

FRENTE A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: €5 Folso,

AL SEGUNDO: o35 tolaimente falso.

AL TERCERO: e: lolalmenle [ako porque el consigno hasia el 14 de
octubre del 2019, donde finiquita ol contrato de arriendo.

AL CUARTO: No se puede porque la Sociedod Mogdalena no o5 lo
propieleria del inmueble SON-20307584.

AL QUINTO: No as certo.

FRENTE A LAS PRETENSIONES:
Me moanifeslo a las prelensiones de la demando, de la siguiente manera:

A LA PRIMERA: Me opongo porque of conlralo de ariende finiquite 14 de
oclubre del 2019 pagando los canon de amendos.

Scanned with CamScanner
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A LA SEGUNDA: M2 opongo. Me cpongo en razdn de gue mi poderdante
pago s canon hosta & 14 de oclubre del 201%. porgue o raz del
documenio anexcdo viene la compra venta,

Me opongo C esto pretensién de condenor en costcs © ogencio en
derecho ol demondado ya que queda demcsirado que enhe el
demondado y demandonte no hoy mora en & confratic de amendo.

EXCEPCIONES DE MERITO:

Senor, juer pora desamolar ias negafives as esto contestocidn de
demondo ante os heckos y prelensiones deprecados, interpongo las
sigulentes

1. INEXIXTENCIA DE LA QBUGACION y COBRO DE LO NO RDEBIDO:
Prasenlic esta axcapsidn DOIado an los siguientas argumeantos:

No exisle obligacién alguna que tenga que pagar ka parte demandoda
porque e pogo el ultimoe concn ce omenco del controto ontes
mencionado por el contrato de arriendo con opcidn de compra termine
el 14 de ocluire del 2019 por eso es1ao suma de DIECIOCHO MILLONES
PESOS por conceplo ds mora del conon de arriendo ($18,000.000.00) e3
inexistante.

Al diclar el mandamiento de pogo por la suma DIECIOCHO MILLONES por
concepto da MORA en el conon de omenco ($18.000.000.00). & page
que ser reclice por tal conceplo consfifuye un page ce ko no debido, pues
adolece de cousa legal toda wver que "o constituye os canon
adeudados, ol orticula 2213 del Cadige Civil. en virdue de la cual el page
indaebido va anvuata an ia comelaliva que & conlralo de armiando fve
finiquitado v se lliege a in opcidn de comprea. o cual mi mondaonia o
envid un memorial octubre 28 del 2017 exponiando & pago de la primera
cuota de la compra de la cosa [adunto copia de o carfa enviada por
comeo electonico).

Declarese probada la excepclon

2. Alhecho de pretender cobror caonon de ammendo no percibidos
de acuwerdo ol articulo 1900 del cddigo civil Coambiano e esta
constituyendo actes de molo fe. pues consta al cobro de una
obligacion inexistentie o inexslencia de ‘o obigocion.

Scanned with CamScanner
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Decidrese probada lo excencidn

“con los anterd pcl lidas, legales y aplicando la sana
crilico y ¢l uso de la frontacién seslir ol dan suficientes

pare que no sea atiendo en que @5 un proceso de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO Impeirode por la parfie demandante lo gue da
rarén o que teo negado vy rech das sus prefensi s.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco coma fundamento de derecho el Arl. ¢4 del C.G.P. Cédigo
General de Proceso y demds normaos concordantes y complementarnas
an la materio

PRUEBAS

Le solicilo e lenga y e decrele como medos probalonios por ser
pedinente. conducentes y legales. para demaostrar lo dicho en
conlestacion ocerca de los bechns y las pretensiones a favor de la porte
demandada los Sguienies:

Documentales:

« Respuesto de lo promesa de 'd venta de la cosa 44 enviada por
comreo certificado de fecho del 28/10/2019. Con copia recibida
del coreo de la Dra NUSIA BLANCO.

= Documento del Contrate de arlende con opcidn de compra
efectuado & 10 de anero del 2019,

= Copla de las consignacién pogado of crrendador por los conon
de amiendo eslipuladaos en el conirato.

+ Certiicado da libartad y fradcién del inmueble SON-20307534

ANEXOS

Los enunciados como mediod probatoncs, copias de la conleslacion de
lo demanda con sus onexos para el woskdo. poder debidomente
conferdo,

NOTIFICACIONES

Scanned with CamScanner
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Al demondndn NESTOMN RAUL BALLEN DIAZ, =n o calke 22 Mo 1292 casa

44 Conunito Santa Maria dal Rio en Chia. mdviz 3238472804 mai:
nieston ballen® greall com

Apoderadao: REYES MAGOLA MEJIA PARRA = la cale Tdna 14-40 barrio
san Luk an Chia, Cundinramarca mal; ieyasmmeieahatmgil.com,

De usled sefior juez.

Alenlaments.

%%’&%h (}D?azp

€.C. 11.200.15% DE ';'M.I'.EDIH’AI‘ -CEFAR
TP 451015 DEL .54
TEL: BI42324T8%.

Scanned with CamScanner
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Restitucion de inmuebles de Magdalena y compaiiia contra Nestor RaulBallen Diaz
Rad:238/2020

reyes mejia <reyesmmejia@hotmail.com =
Mar 12/07/2022 15:44
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial gov.co=

§ 5 archivos adjuntos (5 ME)

Gmail - Respuesta Casa 44,pdf; Certificado de Libertad casa 44.pdf; Respuesta Promesa casa 44.pdf, 03contrato.pdf;, CamScanner
07-12-2022 15.38.pdf;

Obtener Outlook para i05



M Gmall HNubia Blanco <nubiaiblanco@gmail .com>

PROCESO 2020-238 - SOLICITUD ENVIO DEL LINK DEL PROCESO

2 mensajes

Mubia Blance <nubiaiblancoi@gmail.com> 13 de julic de 2022, 10:03
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2Zcmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SERORES
SECRETARIA JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIFAL DE CHIA
E. 5 D.

En mi calidad de apoderada, de la sociedad MAGDALENA Y CIA S EN C, solicito se envie el link del expediente 2020-238, al comeo
nubiaiblancoi@gmail. com.

De la Secretaria
NUBLA BLANCO BECERRA
Juzgade 02 Civil Municipal - Cundinamarea - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial gov.cos 4 da julo de %'g?ﬁzé

Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com=

Buenos dias

Por medio del presente me permito informarle que en este momento no es procedente el envio del
expediente, como quiera que el proceso de su interes ingresd al despacho el dia de hoy, por lo anterior, le
solicito consultar periddicamente la pagina del juzgado y una vez el proceso se publique en la pestana
Estados Electrdnicos debe solicitar se le remita el link para su consulta y revision.

Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-43 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes a Viernes de 800 am. 3 1:00 pm. yde 200 pm 3 500 p.m,

Radicaciones tnicamente dentro de ese horario.

REPARTO DEMANDAS:

repartojcfchiafcendoj.ramajudicial.gov.co

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:

Escanea el siguiente codigo

146

Infarme Secretarial - Chia, Cundinamarca, hoy 14 de plio de 2022, ingresa al
despacho el presenis proosso Resitucion infmueble Mo, 2020-00238 con wencida &
NG para contestar la demanda, con escrilo de conbastacion. Sirvase Pravesr.

‘M (2

PEOILA ANDSEA CERON GLERRERD
SECRETARLA



M Gmail Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.coms

PROCESO 2020-238 - IMPULSO PROCESAL PARA QUE SE DICTE SENTENCIA QUE EN
DERECHO CORRESPONDA

2 mensajes

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com=> 19 de septiembre de 2022, 15:02
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2cmpalchiai@cendoj.ramajudicial gov.co>

SERORES JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. 5. D.

Allego por Memorial de Impulso Procesal.
De ustades

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

SOLICITUD DE CELERIDAD PROCESAL DENTRO DEL PROCESO DE RESTITUCION INMUBLE 2020 -238 SE DICTE
] SENTENCIA SPETIEMERE 2022.pdf
BOK

20 de septiembre de 2022,

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj. ramajudicial .gov.co> 053

Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com:=

Buenos dias
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes aViernes de S00 am 3 100 pm. v de 200 pm. 2 500 pm,

Radicaciones dnicamente dentro de ese horanio.

REPARTO DEMANDAS:

repartojcfchiaicendoj.ramajudicial.gov.co




M Gma” MNubia Blanco <nubiaiblanco@gmail com:

PROCESO 2020-238 - IMPULSO PROCESAL PARA QUE SE DICTE SENTENCIA QUE EN
DERECHO CORRESPONDA

2 mensajes

Mubia Blance <nubiaiblancoi@gmail.com:> 20 de noviembre de 2022, 16:00
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jlZcmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SERORES JUZGADOD SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. 5. D.

Allego por Memorial de Impulse Procesal.
De ustedes

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

NUEVA SOLICITUD DE CELERIDAD PROCESAL DENTRO DEL PROCESO DE RESTITUCION INMUBLE 2020 -238 28 DE
] NOV 2022 pdf
BOK

30 de noviembre de 2022,

Juzgadeo 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendo). ramajudicial .gov.co> 0008

Para: Mubia Blanco <nubiaiblanco@gmail .com=

Buenos dias
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02empalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes a Viernes de 5:00 a.m. a 1:00 p.m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.

Radicaciones unicamente dentro de ese horario.

REPARTO DEMANDAS:



147

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUMNICIPAL
Chia, Cundinamarca, treinta de noviembre de dos mil veintidds.

Verbal Sumario (Restitucion de inmueble ammendado) N° 2020-00238

Previo a dar framite al escritoc que antecede (fls. 127 a 145), se
REQUIERE al demandado para que en el término de cinco (5) dias, allegue
poder especial, amplio y suficiente debidamente otorgado a la abogada REYES
MAGOLA MEJiA PARRA, para actuar en su representacion en el presents
asunto, =0 pena de no tener en cuenta la contestacian de la demanda.

NOTIFIQUESE

rr 1ot TP 1 L Fptt
ANDREA PAOLA ROJAS PAEZ
Juez
[2)
JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIFAL DE CHIA
({Cundinamarca)
Molificacidn por Estado

La providencia anterior se noffica por anotacidn en

ESTADO Mo. 174 fyado hoy primero de dicembre de
dos mil veintidds, & la hora de las B:00 A M.

-3

_-"'-.'4 :
Pt e e

FACILA AraD il COROM SUDRRLAC
SLCRITARIA




M Gmall HNubia Blanco <nubiaiblanco@gmail .com>

PROCESO 2020-238 - SOLICITUD DEL LINK DEL PROCESO

4 mensajes

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com:> 2 de diciembre de 2022, 15:26
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jlZcmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co>

SERORES

SECRETARIA JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. 5. D.

En mi calidad de apoderada de la parte demandante, solicitd se remita el link del proceso, al comeo nubiaiblanco@gmail.com, para su
consulta.

D la Secretaria

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarea - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial gov.co> 2 de diciombre de %gizd
Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com=

Buenas tardes

En atencitn a su solicitud me permito remitir el link a través del cual puede acceder a la totalidad del
expediente para su consulta y revisidn.

Link proceso: [ J2020-00238 RESTITUCION
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
j02cmpalchiai@icendoj.ramajudicial .gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes a Viernes de 5:00 am. a 1:00 p.m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.

Radicaciones unicamente dentro de ese horario.

REPARTO DEMANDAS:

repartojcfchiaf@cendoj.ramajudicial.gov.co

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:



Escanea el siguiente cadigo

O ingresa en el siguiente link:
https://lwww.ramajudicial.gov.co/web/juzgade-002-civil-municipal-de-chia

Aviso legai: El de este Y los acjuntos son confidenciaies y de uso exdusivo del Juzgado Segundo Civil Municipal do Chia. Si io ha recibida por
omor, Informencsio y etimineio ge su correo. Las ocpciones, iInformacion, conciusiones y cuaigquier obfo Upo ce datos contanido en esie comeo elecronico, na relacionados
con la activicad de Juzgaco Segunco Civil Muricioal de Chila se entenderan como perscnaies y oe ninguna Zon por el S Chi da
Chia, So encuentran dingidos solo al uso def dastnataro al cual van enviados. La reproduccion, lectura y'o copla sa Qg ac persona a
oste

De: Nubia Blanco <nubiaiblanco@gamail.coms

Enviado: viernes, 2 de diciembre de 2022 15:26

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: PROCESO 2020-238 - SOLICITUD DEL LINK DEL PROCESO

[Texto cilado ocuno)

Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com> 6 de diciembre de 2022, 15:56
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas Tardes

Soficito al despacho copiar al correo nubsaiblanco@gmail.com, el correo de contestacion de la demanda presentada por la abogada
Reyes Magola Mejia Parra, radicada el dia 12 de julio de 2022 al despacho, sin copiar & la suscrita, es de manera urgente gue la
suscrita tenga conocimiento de la informacion solicitada, toda vez que en el link enviado por &l despacho el dia 2 de diciembre de
2022, no es posible ver todo los archivos de la contestacion de la demanda por que algunos folios arrojan error sin mostrar la
informacion.

Agradezco al despacho remitir lo solicitado a la mayor brevedad posible.

Nubia Blanco
[Texto citaco ooulio]
Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj.ramajudicial.gov.co> S s

Para: Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>
Buenos dias

En atencion a su solicitud me permito remitir el archivo solicitado, para su conccimiento y demas fines
pertinentes.

Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiebte



M Gma” Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail coms

PROCESO 2020-238 - SOLICITANDO INGRESO AL DESPACHO PARA QUE SE DICTE

SENTENCIA
2 mensajes
Mubia Blance <nubiaiblancoi@gmail.com:> 14 de diciembre de 2022, 15:20
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2Zcmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co>
SERORES
SECRETARIA JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA
E. 5. D.

Allego por Memorial solicitando ingresar el proceso al despachao.
De ustedes

NUBIA ISABEL BLAMCO BECERRA

ﬂ SOLICITANDO INGRESE PROCESO AL DESPACHO Y SE DICTE SENTENCIA QUE EN DERECHO CORRESDONDA pdf
TEK

15 de diciembre de 2022,

Juzgadeo 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj. ramajudicial gov.co> 0744

Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com:=

Buenos dias
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-43 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:

Lunes a Viemnes de 800 am. 3 1:00 pm, yde 200 pm 3 500 p.m,

Radicaciones Unicamente dentro de ese horario.

REPARTO DEMANDAS:
- icichiag i P

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:



M Gmall HNubia Blance <nubiaiblanco@gmail.com=>

PROCESO 2020-238 - SEGUNDO MEMORIAL SOLICITANDO INGRESO AL DESPACHO PARA
QUE SE DICTE SENTENCIA

3 mensajes

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com:> 17 de enero de 2023, 14:52
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial. gov.co>

SERNORES

SECRETARIA JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

E. 5. D.

Allego por segundo Memaorial solicitando ingresar el proceso al despachao.
De ustedes

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

NUEVA SOLICITUD DE IMPULSO PROCESAL DENTRO DEL PROCESO DE RESTITUCION INMUBLE 2020 -238 17 ENERO
DE 2023.pdf
TEK

Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendoj. ramajudicial .gov.co> 17 de enero de igznaa
Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com=

Buenas tardes
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02empalchiai@cendoj.ramajudicial . gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes a Viernes de 5:00 a.m. a 1:00 p.m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.

Radicaciones dnicamenie dentro de ese horanio.

REPARTO DEMANDAS:
epartojcfchia@cendojramajudicial.gov.co

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:

Escanea el siguiente cdodigo

153

Infanme aacretarial — Chia, Cuondinamanca, oy 19 de anero de 2023, ingresa al
despacho & pressnte process Restiucidn inmeebds Mo, Z020-00Z38 con mesmoarkal
alegando pader dando complmirao al aubs anterion. Sincase Provser.

‘:.-:' .
- T -
Pl =
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M Gmall Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail.com>

PROCESO 2020-238 - SOLICITUD DE CELERIDAD PROCESAL 15 DE FEBERERO 2023

2 mensajes

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com> 15 de febrero de 2023, 12:27
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2cmpalchiai@cendoj.ramajudicial. gov.co>

SENORES

JUZGADD SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CHIA

E. 5. D.

En mi calidad de apoderada de la parte demandante, allego memorial de impulso procesal
De ustedes

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

SOLICITUD DE CELERIDAD PROCESAL DENTRO DEL PROCESO DE RESTITUCION INMUBLE 2020 -238 SE DICTE
'E SENTENCIA 15 DE FEB 2023.pdf
TEK

Juzgadeo 02 Civil Municipal - Cundinamarea - Chia <j02empalchia @cendoj ramajudicial gov.co= 15 de fabrero de fgff:i
Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com=

Buenos dias
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: B614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes a Viernes de 5:00 am.a 1:00 p.m. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.

Radicaciones unicamente dentro de ese horario.

REPARTO DEMANDAS:

repartojcfchiafcendoj.ramajudicial.gov.co

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:



M Gmall HNubia Blance <nubiaiblanco@gmail.com>

PROCESO 2020-238- solicitando informacion del proceso

2 mensajes

Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail.com> 10 de abril de 2023, 089:03
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial. gov.co>

SENORES

SECRETARIA JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIFAL DE CHIA
E. 5. D.

En mi calidad de apoderada de la parte demandante, solicito s2 me informe el estado del proceso de Restitucidn de Inmueble
armendado Mo.2020-238, Toda vez que la pagina del micrositio de la Rama Judicial, se encuentra presentando problemas, por lo cuwal
no ha sido posible  su revision.

De ustedes

NUEBIA ISABEL BLANCO BECERRA

10 de abril de 2023,

Juzgadeo 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <j02cmpalchia@cendo). ramajudicial . gov.co> 1257

Para: Mubia Blanco <nubiaiblancoi@gmail .com=

Buenas tardes

En atencion a su solicitud me permito informarle que revisada la base de datos de los procesos que obran en
este juzgado, se advierte que el proceso de su interés se encuentra al despacho con fecha de ingreso de 19
de enero de 2023, lo anterior, para su conocimiento y demas fines pertinentes.

Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-43 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes a Viernes de 8:00 am.a 1:00 pm. y de 2:00 p.m. a 5:00 p.m.

Radicaciones Unicamente dentro de ese horario.

REPARTO DEMANDAS:
icichiag i P

CONSULTA ACTUACIONES JUDICIALES:

Escanea el siguiente codigo



154

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Chia, Cundinamarca, veintiséis de abril de dos mil veintitrés.

Verbal Sumario (Restitucion de inmueble ammendado) N* 2020-00238

Recondzcase personeria a la abogada REYES MAGOLA MEJIA PARRA,
para actuar como apoderada judicial del demandado MESTAR RAUL BALLEN
DiAZ, en los términos y para los efectos del poder conferido (fl. 148).

De la contestacion y excepciones de mérito planteadas por la parte
demandada (fls. 127 a 145), se come traslado a la parte demandante por el
término de fres (3) dias (inc. 6, art. 391 del C. G. del P.).

En relacion con la manifestacion realizada por la apoderada de la parte
demandante, téngase en cuenta que con la contestacion de la demanda se esta
desconociendo el contrato de armmendamiento, por lo que la parte demandada no
esta obligada a acreditar el pago de las sumas que se aducen adeudadas, tal y
como lo ha establecido la jurisprudencia constitucional.

NOTIFIQUESE

I T W i v, L TAal I
Alr\lDHEA PAOLA ROJAS PAEZ
Juez

JUZGADU SEGUNDO CIVIL MUNICIFAL DE GHIA
{Cundinamarca)
Molificacidn por Estado
La providencia anterior se no#fica por anotacion en

ESTADO Ne. 033 fijade hoy seintigiete de abal de
08 mil veiirs I \as 0D AL

P& A AMPAPL SPAK SLIFPRRPAD
HECRETAKIL




M Gma” Nubia Blanco <nubiaiblanco@gmail coms

Proceso 2020--238 - RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA EL
AUTO DE FECHA 26 DE ABRIL DE 2023

2 mensajes

Mubia Blance <nubiaiblancoi@gmail.com:> 2 de mayo de 2023, 16:39
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2cmpalchiai@cendoj.ramajudicial. gov.co>, Nestor Raul Ballen Diaz
<=mestor balleni@gmail com >, “reyesmmejia@hotmail com” <reyesmmejia@hotmail.com=

SERORES

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUMICIPAL DE CHIA
E. 8. D.

En mi calidad de apoderada de la parte demandante, allegd Recurso de Reposicidn y en Subsidio de Apelacidn contra el auto de
fecha 26 de Abril de 2023, notificado por estado el 27 de abril de 2023.

Dando cumplimiento al Ariculo 8 de la Ley 2213 de 2023, para que se surla el Traslado electrinico a la parte demandada, se remite
copia del Recurso al cormeo de la apoderada de la parte demandada y al arrendatario.

Anexo lo anunciado

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

L/ Remitente notificado con
Mailtrack

E Recurso de Reposicion y subsidio de Apelacion contra el auto de fecha 26 de abirl de 2023.pdf
Q46K

2 de mayo de 2023,

Juzgadeo 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Chia <jl2cmpalchia@cendoj. ramajudicial gov.co> 16:42

Para: Mubia Blanco <nubiaiblanco@gmail .com=
Buenas tardes
Se da acuse de recibo a la anterior solicitud.
Cordialmente,

Ximena Quezada
Escribiente

Juzgado Segundo Civil Municipal de Chia
Jj02cmpalchiai@cendoj.ramajudicial.gov.co
Calle 10 No. 10-45 Int. 1, Telefax: 8614942

HORARIO DE ATENCION:
Lunes a Viemnes de 800 am. 3 1:00 pm, yde 200 pm 3 500 pm,



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA

Abogada
Calle 29 No. 6-38 Ofc. 702, Tels. 601 - 3232772- 3114778884
Bogota D.C.
nubiaiblanco@gmail.com
Senora
JUEZ SEGUNDA CIVIL MUNICIPAL CHIA CUNDINAMARCA
E. S. D.

Ref. Proceso Verbal Sumario (Restitucién de Inmueble arrendado) de
MAGDALENA Y CIA SEN C,, contra NESTOR RAUL BALLEN DIAZ.
Proceso No. 2020-0238

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA, en mi calidad de apoderada de la parte
demandante, sociedad MAGDALENA Y CIA S. EN C., hoy MAGDALENA Y CIA
S.A'S, dentro del proceso de la referencia, manifiesto al despacho, que interponer
el recurso de Reposicién y en subsidio el de Apelacion, contra el auto de fecha 26
de abril de 2023, por medio del cual su despacho profirié que: “De la contestacion
y excepciones de mérito planteadas por la parte demandada (fls. 127 a 145), se corre
traslado a la parte demandante por el término de tres (3) dias (inc. 6, art. 391 del C.
G. del P.). Adicionando en el proveido impugnado que: “En relacion con la
manifestacion realizada por la apoderada de la parte demandante, téngase en
cuenta que con la contestacion de la demanda se esta desconociendo el contrato de
arrendamiento, por lo que la parte demandada no esta obligada a acreditar el pago
de las sumas que se aducen adeudadas, tal y como lo ha establecido la
jurisprudencia constitucional”. Recursos que interpongo para que se revoque el
auto impugnado, en los textos trascritos v en su lugar se dé cumplimiento al auto
de fecha 15 de septiembre de 2020, numeral CUARTO: en el cual se profirié que:
“Se le previene a la parte demandada que hasta tanto no acredite el pago de los
valores por incumplimiento que afirma la parte demandante adeuda, no sera
escuchada, de conformidad con lo establecido en el articulo 384, numeral 4°, inciso
2 ibidem”, respetando las decisiones proferidas por su despacho dentro del
presente proceso y procediendo a dictar la correspondiente sentencia de restitucion
de inmueble.

FUNDAMENTO DE RECURSO

Son fundamento del presente recurso los siguientes:

1. El auto impugnado de fecha 26 de abril de 2023, que ordena correr traslado
a la parte demandante, del escrito de contestacién de la demanda, estd en
contra de las mismas decisiones va proferidas dentro del presente proceso,
ya que por auto de fecha 15 de septiembre de 2020, en el numeral CUARTO:
el Despacho ordeno que: “se le previene a la parte demandada que hasta
tanto no acredite el pago de los valores por incumplimiento que afirma la
parte demandante adeuda, no sera escuchada, de conformidad con lo
establecido en el articulo 384, numeral 4°, inciso 2 ibidem” auto que no fue
impugnado por la parte demandada, auto que se encuentra en firme, siendo
obligatorio su cumplimiento.



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
Abogada
Calle 29 No. 6-38 Ofc. 702, Tels. 601 - 3232772- 3114778884
Bogota D.C.
nubiaiblanco@gmail.com

En el auto impugnado de fecha 26 de abril de 2023, el despacho da la
oportunidad a la parte demandada de contestar la demanda si haber
cancelado los canones de arrendamiento adeudados, esto en contra de las
decisiones proferidas dentro del presente proceso, ya que como se informa,
su Despacho, por auto de fecha 15 de septiembre de 2020, el cual no fue
impugnado, ni objeto de recurso alguno, le previno a la parte demandada
que hasta tanto no acredite el pago de los valores por incumplimiento que
afirma la parte demandante adeuda, no sera escuchada.

Cambiando, sus propias decisiones dentro del proceso, sin que havan sido
objeto de impugnacion, decisiones que se encuentran en firme, siendo de
obligatorio cumplimiento.

. El auto impugnado, aduce como justificacion para dar a la parte demandada
la posibilidad de contestar la demanda de restitucion, el hecho de que “con
la contestacion de la demanda se esta desconociendo el contrato de
arrendamiento, por lo que la parte demandada no esta obligada a acreditar
el pago de las sumas que se aducen adeudadas, tal y como lo ha establecido
la jurisprudencia constitucional”. Sin tener en cuenta que en el proceso se
encuentra anexo el contrato de arrendamiento y que la misma parte
demandada anexo como prueba el contrato de arrendamiento, documento
en el cual el aqui demandado senor NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, en su
calidad de arrendatario se encuentra obligado a darle cumplimiento,
contrato que consta en documento suscrito el dia diez (10) de enero de
2019, por la arrendadora MAGDALENA Y CIA S EN C, hoy
MAGDALENA Y CIA S.AS, representada legalmente por el socio gestor,
senor KENNETH ROBERT KLASSEN, a través de su apoderada general
NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA, y el arrendatario sefor NESTOR
RAUL BALLEN DIAZ, quien ante la Notaria Segunda de Chia, reconocio el
documento como cierto y que la firma es de su puno y letra. Igualmente
reconocié como suya la huella dactilar del indice derecho. En este
documento se pactd como término de duracion del contrato arrendamiento
de nueve (9) meses contados a partir del dia doce (14) de enero de 2019,
hasta el catorce (14) de octubre del 2019, fecha en la cual el inquilino
estaba facultado, en el contrato de arrendamiento, para optar por la
compra del inmueble, opcién que no tomo, por ello el contrato de
arrendamiento siguié vigente por lo que es aplicable la clausula
SEGUNDA del citado contrato de arrendamiento en donde se pacté que
“los arrendatarios responderan solidariamente por todas las obligaciones
contraidas en el contrato, asi como las que les impone la ley, no solo por el
término inicial sino durante las prérrogas tacitas v renovaciones por escrito
hasta la fecha de restitucién del inmueble”, inmueble que a la fecha no ha
sido restituido por el inquilino demando, quien debe dar cumplimiento a
todas sus obligaciones pactadas en el contrato de arrendamiento, como es
la de pagar el canon de arrendamiento, no solo por el termino inicial sino



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
Abogada
Calle 29 No. 6-38 Ofc. 702, Tels. 601 - 3232772- 3114778884
Bogota D.C.
nubiaiblanco@gmail.com

durante las prorrogas tacitas, va que el sefior NESTOR RAUL BALLEN
DIAZ sigue haciendo uso y goce del inmueble dado al mencionado sefor
BALLEN DIAZ en calidad de arrendatario.

. El hecho de desconocer la existencia del contrato de arrendamiento por
parte del demandado, el cual esta anexado al proceso, no es sino una
maniobra enganosa para usar y gozar del inmueble dado en arrendamiento,
sin pagar los canones y a sabiendas de que su conducta esta fuera de la ley
y la ética, aunado a que la Justicia no cumpla con su funcion de garantia de
los derechos constitucionales y legales.

. Es de aclarar al despacho que los elementos esenciales particulares se
deducen de la nocién que del contrato de arrendamiento trae el articulo 1973
del C.C. La definicion de este contrato indica que son de su esencia, por una
parte, el uso y goce de la cosa que permite el arrendador al arrendatario, y
el precio o canon que este altimo debe pagar al primero, como
contraprestacion a su cargo por el uso y goce del inmueble. La propietaria
del inmueble a saber sociedad MAGDALENA Y CIA S. EN C. hoy
MAGDALENA Y CIA S.AS, permiti6 al arrendatario, senor NESTOR
RAUL BALLEN DIAZ el uso y goce del inmueble y este a su vez se
comprometid a cancelar el canon de arrendamiento, dandose esencialmente
como prioritario el contrato de arrendamiento, sin que el hecho de no optar
por la compra del inmueble altere su primacia y vigencia, dejando
totalmente en vigencia el contrato de arrendamiento suscrito, ya que el
sefior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ viene ejerciendo el uso vy goce del
inmueble, sin cumplir con sus obligaciones a saber la de pagar el canon
de arrendamiento, por lo que la obligacién del pago del canon sigue
vigente siempre que el inquilino ocupe el inmueble.

. En el mismo documento contrato de arrendamiento, allegado al proceso
tanto por la parte demandante como por la demandada, las partes
acordaron la opciéon de compra del inmueble objeto del contrato de
arrendamiento, fijando como precio del la suma de $380°000.000,
opcion que el inquilino senor NESTOR RAUL BALLEN DIAZ, no tomo, por
ello el contrato de arrendamiento siguié teniendo vigencia con prorrogas
tacitas, ya que el senior NESTOR RAUL BALLEN DIAZ sigue viviendo en
el inmueble con su familia, estando en mora de pagar los canones de
arrendamiento desde el mes de octubre de 2019 hasta la fecha,
causandose cuarenta y un (41) cinones de arrendamiento, ya que no fue
ejercitada la opcién de compra por el arrendatario, y el contrato
realmente vigente es el de arrendamiento, por lo que el arrendatario
deben seguir cancelando el valor del canon de arrendamiento, mientras
no restituya el inmueble a su propietario, y de ser demandado en proceso



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
Abogada
Calle 29 No. 6-38 Ofc. 702, Tels. 601 - 3232772- 3114778884
Bogota D.C.
nubiaiblanco@gmail.com

de restitucion de inmueble, debe cancelar los canones de arrendamiento
adeudados, para ser escuchado dentro del proceso, en cumplimiento de
la ley.

. El arrendatario NESTOR RAUL BALLEN, cancelo mes a mes la suma de
DOS MILLONES DE PESOS ($27000.0000) mensuales por concepto del
canon de arrendamiento, hasta el dia 19 de septiembre de 2019, suma que
cubre el canon desde el 15 de septiembre al 14 de octubre de 2022, fecha en
la cual se pact6 el primer pago del precio del inmueble para hacer uso de Ia
opcion de compra pactada en el contrato de arrendamiento, pero llegada la
fecha del 14 de octubre de 2019, para definir la opcién de compra y cancelar
el primer abono al precio del inmueble, el arrendatario NESTOR RAUL
BALLEN DIAZ, aqui demandado, no ejercio el derecho que se le otorgo en
virtud del contrato de arrendamiento, va que llegada la fecha 14 de octubre
del 2019, no cancelo la suma de $120°000.000, continuando entonces con
su calidad de arrendatario, teniendo como obligacion continuar cancelado
el canon de arrendamiento, a saber la suma de DOS MILLONES DE PESOS
($27000.0000) mensuales, por el arrendamiento del inmueble y no usando y
gozando del inmueble sin cumplir con sus obligaciones a saber el pago del
canon al arrendado al propietario del inmueble, lo que denota mala fe del
inquilino, al desconocer su calidad de arrendatario para sacar provecho de
su conducta causando grave deterioro econoémico al aqui demandante.

. El demandado, senor NESTOR RAUL BALLEN dejo de cancelar los
canones de arrendamiento pactados en la suma de DOS MILLONES DE
PESOS ($27000.0000) mensuales, a partir del 15 de octubre de 2019, por ello
los cdnones de arrendamiento al momento de la presentaciéon de la
demanda de restitucion ascendian a la suma de DIECIOCHO MILLONES
DE PESOS ($18°000.000), correspondiente a los canones de arrendamiento
adeudados desde el 15 de octubre de 2019 hasta el 14 de agosto de 2020, y
debiendo cumplir con lo ordenado por auto de fecha 15 de septiembre de
2020, para ser escuchado dentro del proceso, esto es cancelar los canones de
arrendamiento.

. Como lo informa le ley, para que el pago del canon o renta que hace el
arrendatario al arrendador, en contraprestacion del goce de la cosa, valga y
tenga plenos efectos liberatorios (solucién o pago efectivo), segiin el articulo
1626 C.C., debe reunir los requisitos pactados en el acuerdo voluntario que
liga a las partes, del modo y de la forma como lo hace la ley (art. 1602 C.C.),
de manera que si no paga el canon en el tiempo acordado, incurre en mora.,
porque asi lo establece la primera parte del articulo 1627 del cédigo civil, que
dice “El pago se hara bajo todos respectos en conformidad al tenor de la
obligacion ...", de modo que el pago de la renta sélo surte efectos de pago,



NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA
Abogada
Calle 29 No. 6-38 Ofc. 702, Tels. 601 - 3232772- 3114778884
Bogota D.C.
nubiaiblanco@gmail.com

por ende, capaz de extinguir la obligacion, cuando se hace bajo la plenitud
de las formas previstas en el contrato o senaladas por la ley.

. De otro lado en el contrato de arrendamiento con opcién de compra, se

estipulo que en la clausula DECIMO PRIMERA, numeral 4) que el
arrendatario con opcion de compra pagara los impuestos prediales del
inmueble objeto del presente contratos desde el ano 2019 hasta cuando se
realice la escritura de compraventa y presentara al arrendador los recibos
de pago a mas tardar en el mes de junio de cada ano”, clausula que
también fue incumplida por el senor NESTOR RAUL BALLEN, quien pese
a los requerimiento de la parte demandante, nunca cancelo los impuestos
prediales del inmueble, siendo estos cancelados por la arrendadora
MAGDALENA Y CIA S. EN C hoy MAGDALENA Y CIA S.AS.
representada legalmente por el socio, senor KENNETH ROBERT KLASSEN.

PRUEBAS DOCUMENTALES Y ANEXOS:

Solicito se tengan como pruebas los siguientes documentos los cuales se allegan al
despacho.

Anexo:

%

Certificado de existencia y represtacion legal de la sociedad MAGDALENA
Y CIA S. EN C., hoy MAGDALENA Y CIA S.A.S., NIT 830026565-3con lo que
compruebo que se trata de la misma sociedad arrendadora del inmueble a
restituir.

2. Recibos de pago, por concepto de arrendamiento de los meses de julio, agosto
y septiembre de 2019.

Dejo en los anteriores términos interpuesto el recurso de reposicidn, solicito al
despacho revocar el auto impugnado, respetando las decisiones proferidas por
su despacho y procediendo a dictar la correspondiente sentencia de restitucion
de inmueble. Manifiesto que en subsidio interpongo recuso de Apelacion,

siendo los fundamentos del recurso de Apelacién los mismos esgrimidos para
el recurso de reposicion.

De la senora Juez,

NUBIA ISABEL BLANCO BECERRA.
C.C. No. 23.549.620 de Duitama.
T.P. No. 34125 del CS.].
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B 33Entrada al Despacho 14-07-2022pdf 3§ 14072022 Juzgada 02 Civil Municipa 160 KB & Compartido
B 34AutoprevioRequiere,pdf »02nz022 Juzgado 02 Civil Municipa 51,0 KB & Compartido
B 35dacumplimientoauto.pdf »ornz022 Juzgado 02 Civil Municipa 814 KB & Compartido
() [ 3SolicitaingresoDespacho.pdf X - 10deenero Juzgado 02 Civil Municipa 172 KB & Compartido
B 37Entrada 19-01-2023.pdf 3 19deenero Juzgado 02 Civil Municipa 129 KB 2 Compartido
B 38AutoReconoceCarre. pdf ¥ 1Tdemayo Juzgade 02 Civil Municipa 97,7 KB & Compartido
B 39recurso.pdf ¥ 17 demayo Juzgado 02 Civil Municipa 971 KB & Compartido
B Aselicitud.pdf ¥ 17 demayo Juzgado 02 Civil Municipa 146 KB & Compartido
B A1Entrada 30-05-2023 -2.pdf ¥ 29demayo Juzgada 02 Civil Municipa 528 KB & Compartido

Infarme secretarial - Chia, Cundinamarca, hoy 30 de maye de 2023, ingresa al
despacha el preserte proces Restitucion inmusble Mo. 2020-00238 con recuso de
repascon demandante comeo iraskado conforme &l an 9 de la ley 2213 de 2023,
Sirvase Provesr.
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