YONNY FERNANDO MIDEROS ROSERO
ABOGADO

Carrera 8 No. 6 — 49 Oficina 403 Centrofusa

Teléfono fijo 8 86 43 94 maowil 3152 2574 15

Email fhonoy_f_mideros@yahoo.es

Fusagasugé Cundinamarca

Sefiora
JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL -
Fusagasuga- Cundinamarca

REF. PROCESO EJECUTIVO No, 2018 -0712
DEMANDANTE  LUZ ANGELA AYA BECERRA
, C.C. No. 39.624.015
DEMANDADOS  LUZ MARCELA CRISTANCHO CRUZ
C.C. No. 53.932.245
DANIEL PIRANEQUE LOPEZ
C.C. No. 2.841.292

YONNY FERNANDO MIDEROS ROSERO, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi f ima, abogado en ejercicio actuando
conforme el poder que me ha sido conferido por ia demandante: respetuosamente
acudo a su Despacho para INTERPONER RECURSO DE REPOSICION contra el
auto de junio 9 de 2020 notificado por anotacién por estado de julio 23 del mismo
afio.

Procedencia del recurso:

Segun el articulo 318 inciso tercero °EJ auto que decide fa reposicién no es susceptible
de ningun recurso, salvo que contenga puntos no decididos en el anterior, caso en
el cual podréan interponerse los recursos pertinentes respecto de los puntos
nuevos”

Asi las cosas sirvase sefiora Juez darle tramite y analizar de alguna manera los
argumentos que expondré los que se edifican basicamente en que el contrato aportado
como base de la ejecucion es de aquellos que nuestra ley y la jurisprudencia y doctrina

nacionales siempre han calificado como contratos consensuales, luego entonces
conviene refrescar:

¢ Qué es un contrato consensual?

Contrato consensual es aquel que se perfecciona por la mera voluntad explicita
en la manifestacién del consentimiento de las paries contratantes. El consentimiento
no puede tenerse por sobreentendido ni cabe por omision, siendo estrictamente
necesario que se manifieste de forma expresa y en consecuencia

La regla general es que los contratos, tanto en el &mbito mercantil como CNII nacen
a la vida juridica con el solo consentlmtento entre las parles sobre las clausulas o
elementos esenciales que el ordenamiento juridico ha sefialado para cada contrato.

Las clausulas esenciales, de acuerdo con el articulo 1501 y siguientes del Codigo
Civil, son aquellas cosas sefialadas en el ordenamiento juridico sin las cuales el
contrato no produce efecto alguno, o degeneran en otro contrato diferente.



Ninguna duda cabe que nos encontramos frente @ un contrato de arrendamiento de
un local comercial dentro del cual en la clausula OCTAVA sefiala: * £f término de
duracion del presente Conlrato es de seis (06) meses, contados a partir del (14) de
Diciembre del ano 2.009 y termina el dia (14) del mes de junio de 2.010. Este
Contrato no podré ser renovado en forma verbal, una vez vencido el término inicial

del mismo, se considerara prorrogado por un periodo igual, hasta tanto PO se
suscriba un nuevo contrato de arrendamiento. En caso de renovacion def
Contrato el incremento del valor del canon de Arrendamiento podra ser hasta por el
10% del precio pactado.”

He resaltado el vocablo NO ya que se tiene que las partes estaban perfectamente
enteradas y asi se infiere de la ejecucion posterior y por varios afos del contrato,
que solo se terminarfa esta relacion si se elaboraba un nuevo contrato. Se trata de
una condicién negativa que se pacté y se cumplié a cabalidad pues jamas se
suscribié nuevo contrato

Pero como NO hubo la necesidad sino que el mismo por su propio texto (que es ley
para las partes) y el mutuo acuerdo , convenio, pacto 0 consenso de las partes
siguid ejecutandose en el tiempo, periodo durante el cual los arrendatarios se
destacaron por sus pennanentes incumplimientos.

Se iatifica lo anterior en la clausula °‘DECIMA" al sostener: “LOS
COARRENDATARIOS. .. quien se obliga solidariamente con el ARRENDATARIO,
durante el término de duracién de éste conirato de arrendamiento y de sus
posibles prérrogas, a cancelar las sumas adeudadas, por concepfo de
arrendamijentos, pagos de servicios publicos domicilfarios, y posibles dafios que se
le puedan causar al inmueble’

Infiérase en sana légica e interpretacion y ejecucion, que efectivamente se previeron
las futuras y c_onsecutivas prorrogas en el tiempo, lapso en los que reitero, los
demandados siempre resultaron incumplidos en forma sistematica y sostenida.

Pero si poco fuera lo anterior, tenemos que fue la misma demandada LUZ
MARCELA CRISTANCHO CRUZ quien de su puiio y letra ratifico la consensualidad
y ejecucion sucesiva del contrato base de la ejecucion con el documento que
adjunto a esle libelo, esperando sea considerado como parte junto con los demas
documentos correspondientes a las copias (en color azul) que guarda celosamente
mi prohijada en sus archivos con el propésito de demostrar que efectivamente por
CONSENSUALIDAD se dio cumplimiento a los términos pactados al no haberse
suscrito nuevo contrato sino que este se fue prorrogando.

1.- Sirvase Sefiora Juez, REVOCAR el auto con hase en lo antes sefialado y tener
como:elementos de conviccion los aportados con este escrito, ya que como dije al
inicio se trata de nuevos elementos.

2.- Aprovecho la ocasi6n para solicitarle se sirva expedir copia de los actos o
constancias de notificacion de los demandados LUZ MARCELA CRISTANCHO
CRUZ y DANIEL PIRANEQUE LOPEZ y de la constancia de fijacion en lista de
traslado del recurso propuesto por el pasivo.




Atentamente,

C,L~No. 79.342.335 de Bogota D.C.
T.P.No. 175.318 delC.S.dela J.

Adjunto escrito signado por Luz Marcela Cristancho el 18 de febrero de 2017
Cuenta de cobro firnada y aceptada por la misma en-abril 22 de 2014
25 copias de recibos (color azul) que dan cuenta que el contrato se
prorrogd en varias ocasiones
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Fusagasuga, febrero 18 de 2017

Seflores

CENTRAL DE SERVICIOS INTEGRADQS
DE ADMINISTRACION

Atn: Sra. Luz Angela Aya Becerra
Carrera 6 # 8 - 49 Ofc. 208

Ciudad

Apreciada Sra. Luz Angela,

 .El catorce (14) de diciembre de 2009 tomé en arriendo el predio ubicado en el kildémetro 67 del sitio
denominado Mi Tenampa, vereda Chinauta, municipio de Fusagasuga.

Lamentablemente y por los motivos que le he expuesto personalmente, presenté mora en el pago
del canon de arrendamiento; el valor adeudado es de diecisiete millones setenta y cuatro mil
cuatrocientos veinte mil pesos m/cte ($17.074.420).

Por lo anterior, me permito presentar a su consideracion el siguiente acuerdo de pago:

Abono de cuatro millones de pesos m/cte ($4.000.000) que fue realizado el dia 17 de
febrero de 2017, recibo de caja N° 10019.

abonos mensuales iguales de trescientos mil pesos m/cte ($300.000),
y uno (1 )de ciento setenta y cuatro mil cuatrocientos veinte pesos m/cte {$174.420), a
partir del 20 de marzo de 2017.

~ Miinterés es poner al dia esta obligacion y la propuesta que aqui presento es la unica posible, con

la opcion de adelantar cuotas cuando las circunstancias asi lo permitan.

Espero que esta propuesta sea aceptada para poder terminar de la mejor forma este vinculo
comercial, no sin antes agradecer su paciencia y comprension.

Quedo a la espera de su amable respuesta,

Cordialmente,

102 'J\stceia Oetreancho Cru
LUZ MARCELA CRISTANCHO CRUZ

C.C. 53.932.245 de Fusagasuga

Escaneado con CamScanner



Fusagasugé 1 de Abril 2014

Sefiora

LUZ MARCELA CRISTANCHO CRUZ
Arrendataria

LOCAL COMERCIAL NO.2 CHINAUTA

REF: CUENTA DE COBRO

Cordial saludo:

~eniendo en cuenta el incumplimiento al contrato de arrendamiento vigente entre las
@%rtes, a continuacion relacionamos el estado actual de su cuenta, por concepto de
cénones pendientes:

MENSUALIDAD VALOR CANON INTERES MORATORIO
ENERO 14 A FEBRERO 14-14 $585.000 $18.000
FEBRERO 14 A MARZO 14-14 585.000 36.000
MARZO 14 A ABRIL 14-14 585.000 54.000
AGUAS DE CHINAUTA-2013 167.000 0
TOTAL $1.922.000 $108.000
TOTAL A PAGAR..c.c.coreennrnterensssnecmmeresssssesesmmes oo Versenssesanssasaerearore tnssan senesasecsmnnn $2.030.000
LURO00 27 Aot
n espera de su oportuna respuesta e inmediata cancelacién. 1900000 AN
A te, —— T
tentamente 2 d:)o A \A Ao

Copla a: Coarrendatarios
Casa de cobro juridico

X o r-\amela Cnovandho Crez
Kbul 22 )2044
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