Sefor
\IIEUSZ CIVIL MUNICIPAL DE LA MESA - CUNDINAMARCA
.S.D. -

Ref.: Restitucion de Inmueble Arrendado No 2029 - ooLEF
Demandante: José Angel Medina M y Luis Alejandro Wilchez Gonzalez
Demandado: Miguel Piraquive Molano.

MIG!JEL PIRAQUIVE MOLANO, mayor de edad, domiciliado y residente en el
municipio de La Mesa - Cundinamarca, identificado con la cédula de ciudadania
Ne. 3.071.823 de La Mesa - Cundinamarca, actuando en nombre y representacion
propia, por medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente,
al Doctor LUIS EDUARDO CALDERON CAMARGO mayor de edad, domiciliado y
residente en La Mesa — Cundinamarca, identificado con la cédula de ciudadania
N°. 79.323.215 de Bogota, con Tarjeta Profesional N°. 173.727 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacién, me asista
dentro del proceso de la referencia hasta su culminacién del proceso de restitucion
de inmueble arrendado iniciado por los sefiores JOSE ANGEL MEDINA MEDINA
y LUIS ALEJANDRO WILCHEZ GONZALEZ.

Del inmueble ubicado en la FINCA VILLA DEL CARMEN UBICADA EN LA
VEREDA LA CONCHA CON DESTINO COMERCIAL BALNEARIO VILLA
PAULA DEL MUNICIPIO DE LA MESA-CUNDINAMARCA., con el fin de que se
me garanticen mis derechos al debido proceso.

Mi apoderado esta facultado para notificarse en mi nombre de todos los actos en
que se me requieran, congciliar, transigir, recibir, desistir, sustituir, reasumir este
poder, y en general todos los actos, gestiones y diligencias que sean necesarios
para la defensa de mis intereses.

Del Senor Juez,
Atentamente,

MIGUEEK PIRAQUIVE MOLANO
C.C. No 3.071.823 de La Mesa — Cundinamarca

LUJS EDUARDO CALDERON CAMARGO

C.C. No 79.323.215 de Bogota

T.PP. No 173.727 del Consejo Superior de la Judicatura.
Email: asejuridicascalderon@hotmail.com

Celular; 3156515896
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Sefior
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE LA MESA - CUNDINAMARCA
E. S. D.

REFERENCIA: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
RADICADO No 2020-00167

DEMANDANTE: JOSE ANGEL MEDINA y LUIS ALEJANDRO WILCHEZ

DEMANDADO: MIGUEL PIRAQUIVE MOLANO

LUIS EDUARDO CALDERON CAMARGO, mayor de edad, identificado con la
Cédula de ciudadania No. 79.323.215 de Bogota D.C., portador de la Tarjeta Profesional
de Abogado No. 173.727 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura, con
domicilio en la ciudad de Bogot4, direccién de notificacién en el Correo Electrénico
ascjuridicascalderon@hotmail.com actuando en calidad de APODERADO., del Sefior
MIGUEL PIRAQUIVE MOLANO.,, quien acttia en calidad de DEMANDADO., dentro
del proceso de la referencia, de conformidad con el PODER,, conferido que anexo y
estando dentro del término legal, procedo a contestar la demanda sobre los hechos y
pretensiones en los siguientes términos:

A LO MANIFESTADO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Teniendo en cuenta en la calidad en que concurro, procedo a contestar la demanda
dentro del proceso de la referencia.

En el orden de sus comentarios

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO., que existe un contrato de arrendamiento entre
las partes aqui demandantes y demandado.

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO - Toda vez que como lo manifiesta el apoderado
de la parte demandante, se acord¢ la suma de DOS MILLONES DE PESOS MLCTE
($2.000.000). Como CANON de ARRENDAMIENTO.,, de conformidad con el
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO., aportado con la demanda.

AL HECHO TERCERO: ES CIERTO., de conformidad con el contrato aportado por la
parte ACTORA., dentro del proceso de la referencia.

AL HECHO CUARTO: NO PARCIALMENTE CIERTO.,, y lo contesto de la siguiente
manera:

1-Si bien es cierto el no pago de los canones de arrendamiento esto no es por capricho
del sefior MIGUEL PIRAQUIVE MOLANO,, si no debido a la pandemia por el COVID
- 19 que afrontamos durante los meses de marzo, abril, mayo, junio, julio y agosto de
confinamiento obligatorio que se dio como CASO FORTUITO.,, en el cual el gobierno
nacional decreto el ESTADO DE EMERGENCIA SANITARIA.

Escaneado con CamScanner



2-Que debido a ello por ser un caso fortuito y de fuerza mayor no se da el
incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento, por darse el
confinamiento obligatorio y cierre de todos los establecimientos de comercio hasta el
30 de junio de 2020 mediante el decreto 579.

3-Decreto en el cual se hace referencia a que las partes ARRENDADORES Y
ARRENDATARIOS,, pueden llegar a un acuerdo consensual entre las mismas, ademas
de haberse dado la prérroga del aislamiento obligatorio por parte del gobierno nacional
hasta el 30 de agosto de 2020.,

AL HECHO QUINTO: PARCIALMENTE CIERTO,, toda vez que si bien es cierto la
renuncia a la que se hace mencién en el contrato de arrendamiento, en la clausula
quinta, también es cierto que el sefior MIGUEL PIRAQUIVE.,, no quiso en ningin
momento constituirse en mora ya que no se contaba con la PANDEMIA DEL CONVID
- 19., que obligo al confinamiento obligatorio decretado por el gobierno nacional, en
virtud de conservar la salud y la vida de todos los ciudadanos, decretando el cierre
obligatorio de los establecimientos de comercio a nivel nacional.

AL HECHO SEXTO: PARCIALMENTE CIERTO,, lo contesto de la siguiente manera:

1-Si bien el contrato de arrendamiento lo establece en su clausulado en que la falta de
pago de un mes de canon de arrendamiento, es razon suficiente para que el arrendador
de por terminado el contrato.

2-También es cierto que mi poderdante jamas quiso constituirse en mora en ningin
momento como se puede verificar que para el mes de abril de 2020, se encontraba al
dia en el pago de los periodos correspondientes a los cdnones de arrendamiento del
establecimiento comercial, ademds de que les solicito la entrega del bien y los sefiores
ARRENDADORES., no asistieron a recibir el bien.

3-Pero al presentarse el confinamiento obligatorio y al verse obligado a cerrar su
negocio que es el que genera la entrada de recursos para sostener su actividad, se
genero el atraso en el pago de los canones a los sefiores ARRENDADORES,, situacion
que es de conocimiento publico a nivel nacional de cierre de muchos establecimientos
de comercio llevando al caos la economia nacional.

AL HECHO SEPTIMO: ES CIERTO., lo contesto de la siguiente manera:

1-Los aqui ARRENDADORES,, no se hicieron presentes a recibir el predio y por ende
se dio por renovado automaticamente el contrato de arrendamiento hasta el dia 31 de
marzo de 2020.

2-Al contrario se dio por parte del sefor LUIS ALEJANDRO WILCHEZ,, en calidad de
ARRENDADOR,, de que no le cobraria ARRIENDO.,, por el mes de ABRIL DE 2020,
por que el entendia que la situacién en que nos encontrabamos no le permitia al sefior
MIGUEL PIRAQUIVE,, trabajar para poder cumplir con sus obligaciones del PAGO
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO.

3-Que a cambio le sostuvieran la piscina ya que requeria su mantenimiento

continuamente situacién que hiciere el ARRENDATARIO., como consta en las facturas
que ANEXO,, con la presente, es tan asi que al dia de hoy de presentacién de la
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contestacién de demanda el sefior MIGUEL PIRAQUIVE MOLANO., se encuentra al
dia también en el pago de los servicios publicos de AGUA y LUZ.

4-Que ya se miraria a que acuerdo llegarian por la PANDEMIA., esta manifestacién de
acuerdo a la grabacion que hiciere mi poderdante con la sefiora ANA LIDIA JIMENEZ
MORENO,, grabacién que ANEXO., con la presente contestacién de demanda para ser
tenida en cuenta dentro del desarrollo del debido proceso.

AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO.,, toda vez que si se informo6 de la entrega del
bien a los sefiores ARRENDADORES.,, pero los ARRENDADORES no acudieron a la
entrega del bien segiin lo manifestado por el ARRENDATARIO., sefior MIGUEL
PIRAQUIVE MOLANO., y como lo manifiesto en el HECHO SEPTIMO., de la
contestacién de demanda.

AL HECHO NOVENO: ES CIERTO., y lo contesto de la siguiente manera:

1-Que el sefior inspector resolviera dentro de un proceso abreviado la perturbaci6n a
la mera tenencia, instaurado por el sefior MIGUEL PIRAQUIVE., en calidad de
ARRENDATARIO.

2-También es cierto que los sefiores ARRENDADORES, en DILIGENCIA DE
AUDIENCIA PUBLICA., de fecha 29 de julio de 2020, en la cual mi PODERDANTE.,
manifiesta que hizo unas adecuaciones locativas correspondientes a la construccién de
unos bafios y a la hechura del piso en concreto de la parte delantera de los bafios que
se encontraba en tierra con sembrado de plantas, la del piso a la entrada del
establecimiento que se encontraba en tierra, al igual del piso de la cancha de tejo que
se encontraba en tierra como consta en las fotos que anexo con la presente.

3-Adecuaciones que se llevaron de comin acuerdo entre las partes tal cual como lo
reconocen en la diligencia en mencién.

4-Al igual la compariera del sefior MIGUEL PIRAQUIVE., manifiesta que ellos
invirtieron CUATRO MILLONES DE PESOS MLCTE ($4.000.000).

5-Que para lo cual se programé visita de inspeccién judicial para verificar las mejoras
realizadas, que en efecto se comprobara su ejecucion de tales obras, inversion que se le
propusiera a los sefiores ARRENDADORES QUE TUBIERAN ENCUENTA ESA
INVERSION PARA EL PAGO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO AL
TOTALIZAR LO ADEUDADO DE CONFORMIDAD A LO MANIFESTADO POR EL
SENOR LUIS ALEJANDRO WILCHEZ Y AL ACUERDO QUE SE LLEGARE POR
REBAJA AL CANON DE ARRENDAMIENTO DE COMUN ACUERDO DE
CONFORMIDAD AL DECRETO NACIONAL 579.

6-Ademas de que el sefior LUIS ALEJANDRO WILCHES GONZALEZ,, en calidad de
ARRENDADOR y DEMANDANTE.,, en DILIGENCIA DEL 06 DE AGOSTO DE 2020.,
manifestara que ellos se acercaron el dia 11 de julio de 2020, al establecimiento de
comercio, bien objeto de restitucion, ese dia solo habian dos personas no més y que ella
no podia vender por ley del gobierno nacional.

7-Se evidencia en lo manifestado por el sefior LUIS ALEJANDRO WILCHES
GONZALEZ,, que en verdad la PANDEMIA,, llevo al sefior MIGUEL PIRAQUIVE,, al
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atraso por FUERZA MAYOR,, y no por capricho en no querer cumplir con el PAGO
DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO.

AL HECHO DECIMO: PARCIALMENTE CIERTO., toda vez que mi poderdante no
ha incurrido en la falta de pago, no por no querer cancelar el canon de arrendamiento
si no porque le era imposible cumplir con lo que no podia, por encontrarnos en estado
de emergencia sanitaria por caso fortuito, por tal motivo no hay incumplimiento en el
contrato de arrendamiento.

FRENTE A LO MANIFESTADO SOBRE LAS PRETENSIONES

En cuanto hace relacion el apoderado de la parte ACTORA., a las pretensiones
solicitadas, me OPONGO.,, a ellas y desde ahora solicito respetuosamente a su sefioria,
no despachar FAVORABLEMENTE,, hasta tanto no se acrediten los hechos en que se
sustentan, en consecuencia, las contesto de la siguiente manera:

A LA PRIMERA: NO LA ACEPTO y ME OPONGO A ELLA.,, teniendo en cuenta que
no ha existido incumplimiento del contrato de arrendamiento, ya que por encontrarnos
en época de pandemia y decretado el estado de emergencia por el gobierne nacional
desde marzo de 2020 y que decretaran el confinamiento obligatorio y cierre de los
establecimientos comerciales, los cuales dependen de su atencién al cliente para poder
cumplir con sus obligaciones, ya que ha sido por CASO FORTUITO Y FUERZA
MAYOR,, que no ha podido cumplir con el pago de los canones de arrendamiento, por
lo tanto no se daria la terminacion del contrato de arrendamiento ademas por haberse
acordado con el seiior LUIS ALEJANDRO WILCHEZ GONZALEZ ., quien manifestara
que el entendia que por encontrarnos en época de pandemia y que no podian trabajar
que no le cobraria el canon de arrendamiento del mes de abril de 2020, mientras se
miraba que sucedia, pero que se encargaran de mantener la piscina al dia con los
insumos quimicos que se requieran para su conservacion al igual que de todo el predio,
manifestacion que se encuentra en una grabacién que hicieren las partes y que
ANEXO., con la presente para tener en cuenta dentro del proceso de la referencia, como
las facturas de gastos en el mantenimiento de la piscina y demas del establecimiento
de comercio.

A LA SEGUNDA: NO LA ACEPTO y ME OPONGO A ELLA,, teniendo en cuenta las
circunstancias que se dieron para no cancelar el canon de arrendamiento por el aqui
demandado ya que fue por fuerza mayor que no cumplié y no por no querer cancelar
los meses que reclaman los aqui demandantes, ademas se lleg6é a un acuerdo
verbalmente entre las partes, que corresponde a lo manifestado en la pretensién
primera, de conformidad con lo manifestado en el Decreto No 579 del Gobierno
Nacional, dirigidas a limitar la libertad de circulacion y el ejercicio empresarial para
evitar que la pandemia se propague, han generado la afectacién directa de los contratos
de arrendamiento por el no funcionamiento de los establecimientos comerciales en este
caso el hospedaje y piscina.

A LA TERCERA: NO LA ACEPTO y ME OPONGO A ELLA,, teniendo en cuenta que
no existi6 incumplimiento en el contrato de arrendamiento, por encontrarnos en estado
de emergencia y confinamiento obligatorio decretado por el gobierno nacional.
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EXCEPCION DE MERITO

Su sefioria actuando en calidad de apoderado judicial del sefior MIGUEL
PIRAQUIVE MOLANO., presento EXCEPCION DE MERITO REFERENTE AL NO
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ODJETO DE
LITIJIO.

El cual sustento de la siguiente manera: no se da el incumplimiento toda vez que por
la emergencia sanitaria decretada por el gobierno nacional, por la PANDEMIA DEL
COVID-19,, la cual nos afecta a nivel nacional e internacional, que se dio como
CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR,, ya que ninguna persona esperaba lo que
estd afectando al mundo entero, por el cual se dio el CONFINAMIENTO
OBLIGATORIO., obligando a los empresarios a cerrar todos los negocios de
atencion al cliente personalizado, generando esto el no ingreso de recursos para
poder cumplir con las obligaciones como lo es para el caso que nos ocupa, ya que
nadie esta obligado a cumplir lo que no puede y mas por las circunstancias que nos
aquejan a nivel mundial, nacional, departamental, municipal sin tener distincién
social ni raza ni religion, afectando directamente la economia global, y al no poder
mi poderdante cumplir con lo imposible en el pago del canon de arrendamiento en
los meses decretados en estado de emergencia, no causa intereses, ni penalidad
alguna. En tal sentido no se entiende incumplimiento su senoria, es por ello que el
decreto 579 expedido por el gobierno nacional lo que buscaba era evitar el menor
impacto posible para todos para que con las opciones planteadas por el gobierno
nacional era que fueran tomadas solo con una verdadera necesidad y de buena fe, es
por ello que mi poderdante sefior MIGUEL PIRAQUIVE MOLANO., nunca ha
querido obrar de mala fe en no cancelar los cinones de arrendamiento, si no que se
dio por no poder cumplir con lo imposible, ademas de lo acordado entre ellos, como
lo he reiterado en la contestacién de la demanda.

PRUEBAS
DOCUMENTALES:

1. Todas y cada una de las aportadas con la demanda, para ser tenidas y poder ser
exhibidas por el suscrito en el desarrollo del debido proceso.

2. Recibos de gastos de QUIMICOS,, para el mantenimiento de la piscina.

3. Recibos de pago de los servicios publicos a la fecha de hoy de radicacién de
contestacion de demanda.

4. Grabacion hecha por el sefior MIGUEL PIRAQUIVE y la sefiora ANA LIDIA
JIMENEZ MORENO.,, de las manifestaciones hechas por el sefior LUIS ALEJANDRO
WILCHEZ GONZALEZ.., del no cobro del canon de arrendamiento correspondiente
al mes de abril de 2020.

TESTIMONIO
Solicito a su sefioria tener en cuenta a los sefiores que a continuacién relaciono para
que den su testimonio a los hechos de contestacion de la demanda y de las mejoras

realizadas en el bien objeto de restitucién, esto en razén a demostrar su sefioria de que
ha existido tal inversién de mejoras y de que no hay incumplimiento por encontrarse
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cerrado el establecimiento por la emergencia sanitaria decretada por el gobierno
nacional, personas que hacen referencia también los aqui demandantes dentro del
proceso de la referencia, dentro del proceso abreviado instaurado por el sefior MIGUEL
PIRAQUIVE MOLANO.,, por perturbaci6n a la mera tenencia.

1- JAIDER EDISON JIMENEZ., identificado con la Cédula de Ciudadanfa No
79.064.354 de La Mesa - quien se puede ubicar por intermedio del suscrito o en el
Celular 3115248698 o en la direccion Calle 3 No 16-12 de La Mesa-Cundinamarca.

2- JOSE HERNAN JIMENEZ,, identificado con la Cédula de Ciudadania No 80226298

de Bogot4, a quien se puede ubicar por intermedio del suscrito o en el Celular
3123700559.

ANEXOS:

Los mencionado en el acdpite de pruebas de la demanda.

COMPETENCIA y PROCEDIMIENTO
Lo enuncia en la demanda

REQUISITOS DE PROCEDIBILIDAD
Los enunciados en la demanda.

CUANTIA
Lo estipulado en la demanda
NOTIFICACIONES

El suscrito en la secretaria de su despacho en la Carrera 38 No 10-60 Oficina 421 de la
ciudad de Bogota.

Correo Electronico. asejuridicascalderon@hotmail.com
Celular: 3156515896.

Las demas partes de conformidad con lo aportado en la demanda.

Del sefior juez,

RDO CALDERON CAMARGO
.C. No.'79.323.215 de Bogot4
P. No. 173.727 del Consejo Superior de la Judicatura.
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