= ' JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL
HOY 005 TRANSITORIO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
~ Ibagué - Tolima, Mayo Veintiseis de Dos Mil Veintidos

Radicacion:  005-2019-00939-00.

Demandante: NUBIA NAZZIRE GARCIA SOTO

Demandado: - . HORACIO AGUIRRE FANDINO

Téngqse en cuenta la peticién que hace el demandado HORACIO
AGUIRRE FANDINO, don_de se allana a las pretensiones de la demanda.

DE OTRA PARTE:

Mediante libelo presentado en Diciembre Dieciocho de Dos Mil
Diecinueve por la sefiora NUBIA NAZZIRE GARCIA SOTO actuando por intermedio
de apoderado judicial, entablé demanda DIVISORIA DE MINIMA CUANTIA en
contra de HORACIO AGUIRRE FANDINO, a fin de que se decrete la division
material, de una finca rural denominada LA CRISTALINA (LOTE 2) de la cual hace
parte el “‘HEBRON™ {Lote 2B), ubicada en la Vereda Calucaima, sector el Salado
Corregimiento 13::de. la jurisdiccion del Municipio de Ibagué, departamento del
Tolima, lote de. terreno .que tiene una extension supefficiaria de Una hectarea
trescientos noventa y un metros con cincuenta centimetros cuadrados (1. Has.
0391.50 M2) y alinderado y dimensionado asi: Por el NORTE: Partiendo del punto
M40, ubicado en el costado Norte del Lote sobre el cerco de alambre de puas y
siguiendo en dlreccmn Nor—este por el cerco, en una longitud aproximada de 25,13
metros lineales,. encontramos el punto M4OB del punto M40B, y siguiendo en
direccién Sur-este, en linea quebrada, por el cerco de alambre de puas que separa
a este Lote con.'Lote 7. Por el- ORIENTE: En una longitud de 333,35 metros
encontramos el punto M26, ubicado sobre el cerco anteriormente mencionado, en el
punto donde llega a la orilla de la Quebrada La Torre, este es el punto Oriente y
colinda con el Lote 7 de Propiedad de Martelio Troncoso. Del Punto M26 y siguiendo
en direccién Sur; aguas abajo por la orilla de la Quebrada La Torre, en una longitud
aproximada de 60,47 metros, en limite con predios de Petra Preuss Charlotte
encontramos el punto M26A. Por et SUR: Del punto M26A, y siguiendo en direccién
Sur-oeste, por la linea ‘que separa a este Lote con el tote del sefior Ernesto Naidu,
en una longitud de 33,78 metros, encontramos el Punto M26B, ubicado sobre la
orilla de la cafada-que separa a este Lote con el resto del Lote 2 y que desemboca
en la Quebrada-La Torre; ‘este es el Sur, y colinda con el Lote 2A del sefior Emesto
y Naidu. Porél'OCCIDENTE: Del Punto M26B y siguiendo en direccidn norte, por la
orilla de‘la cafiada ‘que separa intemamente a este Lote con el resto del Lote 2,
aguas arriba, eén-una longitud aproximada de 425,65 metros, encontramos el Punto
M40C, punto de partida, colindando con el Lote 2 de propiedad del sefior Horacio
Aguirre. El Predic distinguido con la matricula inmobiliaria Numero 350-206222 y
con la ficha catastral- nimero 000400060250000, para que se decrete su division.
TRADICION: Este ‘predio -fue adquirido por el demandante asi: La sefiora NUBIA
NAZZIRE GARCIA 'SOTO adquirié el predio por compraventa efectuada con el
sefior HORACIO AGUIRRE FANDINO, la cual fue elevada a escritura publica
No.2695 el 16 de octubre de 2013 en la Notaria Primera del Circulo de Ibagué en
proporcion del 14.414% y el demandado HORACIO AGUIRRE FANDINO adquirié el
100% del predio por sentencia divisoria decretada por el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Ibagué: de’ fecha marzo 12 de 2013, al realizar la venta a la aqui
demandante cuenta ¢on el 85.685%, debidamente registrados en la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué bajo e! folio de matricula inmobiliaria
numero 350-206222

Funda Ia demanda en los siguientes




HECHOS:

PRIMERQ: El bien inmueble respecto del cual se solicita la division
material, se denomina "lebrén” (Lote 213), ubicado en la vereda "Calucaima"” sector
“El salado" corregimiento 13 del municipio de Ibagué, identificado con la matricula
inmobiliaria No.350-206222, alinderado como se desctibe en la copla de |a escritura
anexa. :

SEGUNDQ: El inmueble anteriormente resefiado, fue adquirido por mi
poderdante mediante compraventa ‘efectuada con el sefior HORACIO, AGUIRRE
FANDINO, la cual fue elevada a escritura plblica N°2695 el 16 de dctubre del 2013
de la Notaria Primera del Circulo de Ibagué. .

TERCERQ: Debido a un simple error numérico en la escritura de
compraventa, se estipulé que e! derecho de cuota adquirido del predio mayor por mi
mandante era equivalente al 14% y no como es en realidad al 14.414%, en razon a
la operacién aritmética simple de sustraer.del area de terreno mayor, el porcentaje
real equivalente a la venta realizada, y dando como resultado el area de terreno que
se habia estipulado desde un principio con el levantamiento topografico en la
escritura de compraventa mencionada en el hecho anterior (1 Ha 0391. 50) '

CUARTO: A la escritura publica inicial de compraventa N°2695 del 16 de

octubre del afio 2013 oforgada en la Notaria Primera del Circulo de
Ibagué; se le realizé la correspondiente anotacién consignada en la escritura publica
N°1453 del 12 de julio del 2019 en la Notaria Primera del Circulo de Ibagué.

QUINTO: De Conformidad con la particion establecida en la escritura de
compraventa, su correspondiente aclaracion y el certificado de libertad y tradicion, el
bien inmueble mencionado hizo parte de otro de mayor extensién denominado “La
Cristalina” (Lote 2), teniéndose entonces sobre este un derecho equivalente al
(14.414%) a favor de mi mandante, 1a sefiora NUBIA NAZZIRE GARCIA SOTO.

SEXTO: La demandante no estd obligada a permanecer en indivision
por convenio alguno.

SEPTIMO: La divisién solicitada es viable y permite que el bien inmueble
pueda fraccionarse para adjudicarle a cada uno de los comuneros su Iote segun sus
derechos sin que estos se desmejoren econdémicamente.

OCTAVOQ: El area del bien cuya division material se pretende efectuar
(Lote 2B), que se encuentra estipulado en la escritura publica'de compraventa
N°2695 el 16 de octubre del 2013 de la Notaria Primera del Circulo de Ibagué y su
correspondiente de escritura de aclaracién N°1453 del 12 de julio del 2019 de la
Notaria Primera del Circulo de Ibagué, el levantamiento topografico y el avalud
aportado por el perito los cuales se anexaran a la demanda; es de'1 Ha 0391.50 m2,
equivalente al 14,414% del predio de mayor extension (Lote 2), ubicado en suelo
rural, por lo que en su concepto el predio es susceptible de desenglobe, y su
divisibn no merece reparo toda vez que el mismo es destinado para vivienda
campesina. '

NOVENQ: El predio de mayor extension denominado."La Cristalina”
(Lote 2), fue previamente objeto de division, concluyendo de la- misma la
individualizacion de! predio (Lote 2A) identificado con magricula inmobiliaria No.350-
206223 mediante sentencia SN 2013/03/12 proferida por el Juzgado Primero Civil
del Circuito de Ibagué; a favor de sus proptetanos Naydu Alvarez Giraldo y Ernesto
Tulio Cardona Aguirre.

DECIMO: El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), mediante la
resolucién No.73-001-1971-2019 del 31 de mayo del 2019 ordend la inscripcién en
el catastro del municipio de Ibague las modificaciones que habian afectado al lote
de mayor extensién (Lote 2) como consecuencia de la de division de los predios
Lote 2A y Lote 2B.



DECIMO PRIMERO: "Mediante el Certificado Catastral Nacional
No.5787-707401-37915-0 se acreditd fa modifieacion en el drea del terreno del lote
de mayor extensién denominado "La Cristaiina” (Lote 2), de conformidad con la
divisién del predio .denominado "Hebrén" (Lote 2B) identificado con matricula
inmobiliaria N°350- 206222 adqunrldo por mi mandante la sefiora NUBIA NAZZIRE
GARCIA SOTO.

' DECIMO SEGUNDO: El predio de mayor extension "La Cristalina" (Lote
2) identificado con ficha catastral No.000400060250000, cuenta con un avaluo
catastral de dieciocho.millqnes‘novecientos setenta mil pesos MCTE ($18.970.000).

Descorrido el traslado de la demanda, la parte demandada HORACIO
AGUIRRE FANDINO, quien actia por intermedio de apoderado judicial no se opone
a la division.

CONSIDERACIONES:

El derecho a solicitar, ya la venta en publica subasta, bien la divisidén
material de un bien comun, entra arraigo y/o fundamento legal en el Art. 1374 del
c.C, conforme al .cual dispone “Ninguno de los consignatarios de una cosa
universal o smgular serd: obligado a permanecer en la indivision” agregandose que
“la particion del -objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
consrgnatanos no haya estlpulado lo contrario”.

Y a 'voces deI articulo 406 del C. G. del P., “Todo comunero podra pedir
la dIVISlon material de la cosa o su venta para que se dlstnbuya el producto”.

El" Profesor y Tratadista Hernan Fabio Lopez B., en su obra
“Instituciones ‘de Derecho Procesal- Civil’, Tomo i, 1991, péag. 272 entre otros
aspectos relevantes, comenta: “El proceso divisorio previo en los Art. 467 a 487 del
C.P.C. tiene por objeto poner fin a la comunidad mediante la division Material del
bien. Si esta divisiones juridica y fisicamente posible, o de no ser asi, vendiendo el
bien y partieiido- sit producto entre fos comuneros, a prorrata de sus derechos”.

Agrega: En efectfo cabe resaltar que la forma preferente de terminar una
comunidad es mediante la denominada divisién material y solo en caso de no ser
elfo posible, procede la venta, criterio claramente plasmado en el Articulo 468,
segun el cual, la division ‘material sera procedente guando se trate de bienes que
pueden p'artirse -materialmente sin que los derechos de los conduefios desmerezcan
porel fracc:onam;ento

T En Ios demas casos procede la venta.

r

, Prudente resal»ta advertir, que para despachar favorablemente la division
impetrada, reqwere Ia concurrencna de los siguientes elementos axioldgicos propios
de la action, como’ son

- a) Que-'-las -partes sean copropietarios delrbi'en materia de division.
b) Que no exista pacto de indivision.

c) Que 8~ eI demandado o] demandante son consignatarios bajo
condicién suspenswa “esta no esté pendiente.

d): Que si el demandante es un incapaz, que se le hubiere concedido
licencia. T ‘

En regla al estudlo de este asunto se aprecia como los accionantes
pretenden se‘decrete la 'division material del inmueble finca denominada como lote
numero- 2, denomlnada “CRISTALINA” ubicada en la Vereda Calucaima, sector el




Salado, Corregimiento 13, jurisdiccion del Municipio de lbagué, departamento del
Tolima, lote de terreno que tiene una extension superficiaria de Siete Hectareas Dos
Mil Noventa y Tres Punto Cincuenta metros cuadrados (7 Has 2093.50 m2). Predio
distinguido con la matricula inmobiliaria Nimero 350-206222 y con la ficha catastral
numero 000400060250000, para que conforme a los derechos que le corresponden
a cada uno de los comuneros se decrete la division matenal del mismo.

Por lo expuesto y de conformidad con lo establecicdo en el articulo 406
del C. G. del P., que expresa que todo comunero puede pedir la division material de
la cosa comtin, o su venta para que se distribuya el producto.

Y como quiera que en el caso que nos ocupa, los demandados no se
opusieron a la solicitud de division material, razon por la que el Juzgado Doce Civil
Municipal hoy Quinto Transitorio de Pequefias Causas y Compstencias Multiples de
Ibague Tolima

RESUELVE:

PRIMERO: Decrétese la Divisién Material del jnmueble objeto de la
accion, para entregar a cada conduerio la cuota que le corresponde en proporcién a
sus derechos. -

SEGUNDOQ: Decretase el avaluo del bien comun, en razén a que del
dictamen allegado con la demanda no se determinaron los linderos del lote de
mayor extension.

Designese como perito a BEATRIZ GAITAN MUNOZ:

Comuniquesele su designacion.
NOTIFIQUESE

El Juez,

LEONEL FERNA O G LDO ROA

JUZC:ADO DOCE CIVIL MUNICIPAL
IBAGUE-TOLIMA

ESTADO

La providencia anterior se notifica por estado 1
No.020 fijade en la secretaria del juzgado hoy -
Mayo 27 de 2022 a las 8:00 a.m. ]

NOHRA DISNEY VASQUEZ DIAZ
SECRETARIA ‘
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