JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL
HOY 005 TRANSITORIO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
lbagué Tolima., Octubre Veintitrés (23} de Dos Mil Veinte [2020)

Procesc: Ejecutivo

Radicacion: 73001418%00520180079300.
Demandante: UNIDAD HABITACIONAL METAIMA |- P.H.
Demandado: MARTHA LUCIA SALAZAR MORENO.

Se pronuncia el despacho, respecto de la solicitud de terminaciéon del
proceso, por pago total de ia obligacidn, solicitada por la parte demandada MARTHA
LUCIA SALAZAR MORENO, previo la siguientes.

CONSIDERACIONES:

Se presenta demanda ejecutiva de minima cuantia, por intermedic de
apoderado por la UNIDAD HABITACIONAL METAIMA | — P.H., en contra de la sefiora
MARTHA LUCIA SALAZAR MORENQ, por las cuotas de administracion ordinarias y
extraordinarias, del apartamento 202 del bloque A-1, de la unidad habitacional
metaima | — P.H., cuotas adeudadas desde el mes de abril de 2016 hasta el mes de
agosto de 2018, y las demds cuotas ordinarias y extraordinarias que se causaren con
posterioridad, por cuanto se trataba de una obligacidn de fracto sucesivo, como lo
refiere el articuic 431 del CGP.

El dia 27 de agostc de 2019, por infermedio de apoderada judicial ia
demandada MARTHA LUCIA SALAZAR MORENQ, presento escrito argumentando
enire otfros, gue el proceso debia terminarse por cuanto habia realizado, el pago total
de la obligacion, allegando el pago de depésito judicial y consignaciones realizadas
directamente a la cuenta bancaria del ejecutante UNIDAD HABITACIONAL METAIMA
| - P.H {obrante a folios 21 al 32 ¢.1).

Represaria de ello, la apoderada de |la parte actora, se opuso a la
terminacién del proceso por pago total de la obligacién, argumentando que si bien
es cierto la liquidacion y los pagos aportados por la ejecutada, estan correctos en
razén de un descuento de intereses efectuado por la entidad demandante UNIDAD
HABITACIONAL METAIMA | — P.H., este descuento y/o beneficio estd sujeto al pago de
los honorarios por parte de la demandada SALAZAR MORENO, a la empresa de
cobranzas que interpuso el presente proceso, (obrante a folios 38 al 41 ¢.1).

Dentro de los documentos aportados por la apoderada de la parte
demandante, se allega "acta de consejo de administracion N°. 08 22 de agosto de
2019", donde es importante extraer to siguiente:

"...Se presentd a la reunion la seficra Martha Lucia Salazar propietaria del
apto 2020 del blogue A-1 para presentar derecho de peticion y exponer su caso
verbalmente solicitando al consejo de administracidon se considere su proceso y
realicen una reduccion de la deuda respecto a los infereses y honorarios del proceso
de cobro.

La sefiora es escuchada por los miembros del consejo y se explica por parte
del vicepresidente el Sr. Jaime Osorio que en cuanto a su caso por capital no se puede
hacen ningln descuento, para los honorarios del proceso de cobro estos deben ser
negociados directamente con la empresa de “Asesorias y Cobranzas” y que en
cuanto a los infereses el consejo deliberara al momento como se le puede cobrar.

DUVAN



El consejo de administracion después de revisar el tema de los infereses le
indica a la sefiora que le hard un descuento del 50%, pero debe cancelar el totat def
capital y pasar por la oficina de la empresa de cobranzas para que pague el
concepto por honorarios antes del 10 de septiembre de 2019.

Se le explica que para que el descuento sea oforgado debe cancelar el
valor de los honorarios o sino la copropiedad no podria realizar el descuenfo...”

En contfrapuesta de ello, la parte demandada por infermedio de su
apoderada judicial, presento escrito insistiendo en la terminacion del proceso, por
pago total de la obligacidn, indicando que se habian cancelado las cuotas de
administracion hasta la cuota generada en el mes de agosto de 2019, y las cuotas
desde septiembre de 2019, hasta el mes de febrero de 2020, las mismas han sido
canceladas directamente en la cuenta bancaria de la entidad demandante UNIDAD
HABITACIONAL METAIMA | - P.H.

Agrega ademds, que la ejecutada MARTHA LUCIA SALAZAR MORENO, se
acercé a la empresa de cobranzas “Asesorias y Cobranzas”, para llegar un acuerdo
del pago de los honorarios, pero gue el mismo no fue posible, arguyendo que la tasa
de interés empleada por la empresa “Asesorias y Cobranzas”, €s mucho mayor, que
la tasa de interés establecida por la superintendencia financiera. Y agrega gque las
agencias en derecho y costas que se causaron en el proceso, sean equitativas a lo
cual estan dispuestos a ser canceladas.

VEAMOS ENTONCES:

Se centra el debate de la terminacidn del proceso por pago total de la
obligacién, en el sentido de que los honorarios de la empresa "' Asesorias y Cobranzas”,
no han sido cancelados, por lo que como dice la parte ejecutante. La parte
demandada no se puede acoger al beneficio otorgado por la propiedad herizontal
demandante, del descuento de |os intereses de las cuotas adeudadas.

Frente a la obligacidn dineraria, no existe controversia alguna por parte de
las partes actuantes, por lo cual el despacho ha de dar por sentado que las sumas de
dinero que obran en el informative, cubre la obligacidon ejecutada, asi como las
consignaciones realizadas por la demandada MARTHA LUCIA SALAZAR MORENO,
directamente ala entidad demandante UNIDAD HABITACIONAL METAIMA | -P.H., han
sido canceladas, de acuerdo al informativo hasta el mes de febrero de 2020, lo
anterior sin perjuicio de gue la ejecutada SALAZAR MORENO, hubiese continuado
cancelando las demds cuotas hasta la fecha.

Colorario a lo anterior, se ha de dar por terminado el procesoe por pago
total de |a obligacion, no sin antes fratar el tema del pago de agencias en derecho y
costas del proceso, en favor de la parte demandante, que como claramente lo
manifestd la demandada, estaba dispuesta a cancelar la condena en costas fijada
por el despacho.

Para la fijacidon de las agencias en derecho, el despacho no tendrd en
cuenta el valor del capital sefialado en el mandamiento de pago, el cual es la suma
de $4.958.030.00, por cuanto en el mismo mandamiento ejecutivo, se dispuso incluir
las demds cuotas ordinarias y extraordinarias que se causaren, por fratarse de una
obfigacidon de tracto sucesivo, sino se ponderan del valor total pagado por la
demandada, es decir de la suma de $11.500.727.00.

En lo que respecta a las costas procesales, se dispone que una vez
gjecutoriado el presente proveido, y antes de elaborarse los oficios de desembarge
en favor de la parte demandada, por secretaria se proceda a liquidacion las costas
del proceso, en contra de la demandada y en favor de la parte demandante,



conforme la parte ejecutada, por intermedio de su apoderada judicial lo solicito, por
lo expuesto el juzgado.

RESUELVE:

1°) Por PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION, declérese TERMINADO el proceso
ejecutivo, promovido por UNIDAD HABITACIONAL METAIMA | — PROPIEDAD
HORIZONTAL., contra MARTHA LUCIA SALAZAR MORENO.

2°) Ordenar la cancelaciéon de las medidas cautelares ordenadas en este
procesc y que se hayan practicado, oficios que se le entregaran a la parte
demandadda. En el evento de existir medida cautelar sobre dichos bienes pdngase
estos o disposicidn del estrado judicial que los requiera. Librase oficios
cormrespondientes.

3°) De existir fitulos judiciales en el proceso, entréguese a la parte
demandante el titulo constituido por valor de $11.500.727 .00, los demds y que llegaren
con posferioridad se devolverdn a quien reailizo el descuento y/o haya consignado.

4°} Condénese a la parte demandada al pago de costas. Sefdlese como
agencias en derecho a favor de la parte demandante la suma de seiscientos mil
pesos m/cte. ($600.000.00). :

5° Determinar el DESGLOSE, del titulo ejecutivo base del recaudo ejecutivo
- certificaciéon de la administracidon de la unidad habitacional metaima | - P.H. Titulo
gejecutivo gue se le entregara a la parte demandada, con las constancias pertinentes,
en los precisos términos del articulo 116 del Codigo General del Proceso.

6°) Para efectos de nofificacion a las partes por emergencia sanitaria
{Pandemia COVID-19), el presente auto se notifica por publicacion en la pdgina de
la Rama Judicial, Estados Electronicos.

7°) Ejecutoricdo el presente proveido, por secretaria, se proceda a la
elaboracion de costas.

8°) Cumplido lo anterior, desandtese de los libros radicadores y archivense
las diligencias.

NOTIFIQUESE

El Juez,

LEONEL FERNA\ DO GIRALDO ROA

OUVAN



JUZGADOQ DOCE CIVIL MUNICIPAL IBAGUE-TOLIMA

ESTADO
La providencia anterior se notifica por estado No. 058 fijado en la secretaria del juzgado hoy
26-10-2020 a las 8:00 a.m.

SECRETARIA NOHRA DISNEY VASQUEZ DIAZ
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