JUZGADQ DOCE CIVIL AMUNICIPAL
HOY 003 TRANSITORIQ DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MUK TIPLE
Ibague - Tokma Abal Diaciseis de Dos Mi Vaintuina

Ref RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADRQ

DTE SOCIEDAD ALFONSQO MENA SERNA £ HUIDS LTDA
DDO MARLENE OLAYA TRIANA

RAD:  O12-2017-00088-00

ORJETIVO

Profedr el fallo que en derecha comesponda dentro del prasanta procasa de
restitucion de inmueble arrendado adelantado por la SOCIEDAD ALFONSDO MEMA SERNA
E HUOS LTDA EN UQUIDACION contra COOPERATIVA DE TRARAKDY AROCIADD
UNICOOP, MARLENE OLAYA TRIANA, FRANKLIN ACOSTA DLAYA ¥ SAMUEL
PIEDRAHITA LONDONQ

LA SOCIEDAD ALFONSO MEJA SERNA E HUOS LTDA FN LIQUINACRKIN
actuando a traves de apoderado judicial demanda a COOPERATIVA DE TRARAK
ASOCIADO UNICOOP MARLENE QOLAYA TRIANA FRANKLIN ACOSTA OLAYA Y
SAMUEL PIEDRAHITA LONDORQ para qua por os tramites partnentas  se declaie
terminado el contrato de arrendamianto a que hace referencia el documeanty alimacky con
la demanda, por el incumplimianto en e! pago de s canonas desde el mas e ochibie oa
2012 y hasta la fecha de la presentacion de la demanda

PRETENSIONES:

Que como consacuencia s declare jidiclaimanta eminada el contrata da
arendamiento de local comercial, celebrado entre las partes el 30 de juho de 20OT, entia
Sociedad Alfonso Mejia Sema e Hios LTDA en Liquidacin tomd amendadoa y
Cooperativa De Trabajo Asociado Unicoop. Martene Dlaya Trana Frankiin Acosta Dlaya y
Samuel Piedrahita Londoio como amendatarno, ordananda a desacunaciin v 1a antieya dal
inmueble ubicado en la calle 14A No 3-14 Oficina 309 de la clidiad de Ihague

TRAMITE PROCESAL

Mediante auto calendado Abnl Dieciocho da Dos M Diecisiate o) Jzgado
admitié la demanda y ordeno comer traslada por el teming lagal da velnta (20) dias a
los demandados Cooperativa De Trabap Asociado Unicoap Nadens Olaya Tiana v
Samuel Piedrahita Londono quienes tusron notificados parsanalinenta en la secietana del
despacho. quienes en el termind concediio guardann Skancky, Com se aprecia dea |a
constancia secretanial vista a folios 77 y 93 vio | en cuanto al damadada Franklin Avasta
Olaya, el apoderado de la parte actora, desistio del imismo

CONSIDERACIONES
PRESUPUESTOS PROCESALES

Doctrina y jurisprudancia han atribuido esta dantminacion a aqualios wauisitos
que necesaniamente deben concumr al proceso paia que la relacion juridica procesal &
integre regularmente y el Juzgador pueda deckiia con providencia de manto, est es pon
trascendencia a la cosa juzgada materia, para K cual previamente a adentiase i el
estudio de las prelensionas y excepciones debe tbouparse de sl sty determinaeion
pues en el supuesto de que obsene ausancia de U de alkas ha de linttaise a adaptal Wn
fallo formal inhibitario, al que por su nalraleza pemite A las paites pisvaneite ol
planteamiento de la controversia - Las hientes piuncladas hany sanalady coma tales a)
Capacidad para la parte b) Capacidad procesal, ¢) Competencia del ez, ) anmanda en
forma.
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juridi - les que
Claro es el proceso en demostrar los _presupuestos ju_fldll..'}OSto é)er,c-fgiséi p; 4
integran la pertinente relacién juridica y que ameritan un pronuntmagrl]ege v aspe'c B
que este despacho no eslima necesario detenerse en la confrontaci

ANALISIS JURIDICO Y PROBATORIO

Del petitum se colige que la parte demandante SOC_';IEDAD ALFONSOdn;EJng
SERNA E HIJOS LTDA. EN LIQUIDACION, (Arrendador), persigue con su dr:‘.'manI . q .
la Justicia declare la Terminacidn del Contrato de Arrendamiento, celebrado con OOSLE%A
demandados COOPERATIVA DE TRABAJO ASOCIADO UNICOOP, MARLENE OL d
TRIANA Y SAMUEL PIEDRAHITA LONDONO (Arrendatario), que como co_nsecuencla e
ello se ordene al arrendatario realizar la desocupacion y entrega del mmueble ala
demandante y por ende que se le pague el valor de los canones de arrendamento que han
incurrido en mora del mes de octubre de 2012 hasta |a fecha, asi como los canones que seé
causen durante el transcurso del proceso.

Los particulares, en el ejercicio de |a autonomia de que disponen, para regular
sus intereses pueden obligarse de diversas maneras y con finalidad u objetivos diferentes,
una de ellos es el “contrate”, que es un vinculo que debe surgira la vida juridica con sujecion
a ciertas formalidades legales, el contrato deviene de invalido y por tanto nulo.

Regla el Art. 1973 del C.C. "El arrendamiento es un contrato en que las dos
partes se obligan reciprocamente, una a conceder el goce de una cosa, 0 a gjecutar una
obra a prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado”.

CONTRATO COMO LEY

Al respecto, norma el articulo 1602 del Cédigo Civil. Todo contrato legalmente
celebrado es un Ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su
consentimiento mutuo o por causa legales. Formado el contrato, con el conjunto de las
formalidades que le sean propias, adquiere perfeccion y su destino es el de producir los
efectos que por su medio buscaron los contratantes. Con igual voluntad el contrato puede
ser invalidado por las partes, como también por causas legales, con intervencion de érgano
judicial y en virtud de la sentencia en que se declare, la resolucion, rescisién, la nulidad o
la simulacion de este acto juridico.-

De tal texto de este ordenamiento se desprende que si bien toda relacion
contractual vinculada vigorosamente a sus participantes, no es Obice para que la
convencion celebrada queda sin efectos, ora para acuerdo de las partes ya por los motivos
previstos en la ley.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Rgg!a el Art. 1973, Definicién. El arrendamiento es un contrato en que las dos
partes se obligan reciprocamente, una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una

obra alprestar un servicio, y la ofra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado.

“La definicién que del contrato de arrendamiento trae el art. 1973 ibidem indica
que son de su esencia, de un lado, una cosa cuyo uso o goce concede una de las partes
ala otra o la prestacion de un servicio o la ejecucién de un obra y del otro, el precio que se
c;l(_ebe pagar por ese goce, obra o servicio. En el primer caso que es el que interesa en la
litis de que ahora conoce el despacho, la concesién del goce o uso de la cosa y el precio
que por ella se paga. Amén del consentimiento de las partes que lo celebran, como es
obvio, sen elementos esenciales del contrato de arrendamiento de cosas.” '
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DE LA EXPIRACION DEL ARRENDAMIENTO DE COSAS.

Art. 2008. Causales de terminacién de arendamientc de cosas. El
arrendamiento de cosas expira de los mismos modos que los otros contratos, Y
especialmente;

1°, Por la destruccién total de la cosa arrendada:
2°. Por la expiracion del tiempo estipulado para la duracién del arriendo.-

3° Por la extincion del derecho del arrendador, segun las reglas que mas
adelante se expresaran.-

4°. Por sentencia de Juez o de perfecto en los casos que |a ley ha previsto.-

AHORA BIEN:

Norma el Art. 384 del C.G.P.

1. Demanda. A la demanda debera acompariarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o |a confesion c!e este hecha en
interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial siquiera sumaria.

Segun las pretensiones de la demanda, los hechos que la fundamentan, y las

normas de derecho citadas se deduce que se ejercita |a accion de restitucion de inmueble

arrendado (Art. 384. C.G.P), para que previos los tramites de este proceso se decrete la
restitucién del bien inmueble arrendado mediante contrato de arrendamiento celebrado de
manera escrita entre la SOCIEDAD ALFONSO MEJIA SERNA E HIJOS LTDA. EN
LIQUIDACION y CQOPERATIVA DE TRABAJO ASOCIADO UNICOOP, MARLENE

OLAYA TRIANA Y SAMUEL PIEDRAHITA LON DONO.
DE LAS PRUEBAS DEL PROCESO

Es postulado universal del régimen de pruebas considerar a las partes iguales
ante el derecho sin que ninguna de estas pueda gozar del privilegio de que se le crea lo
que afirma, sino que debe comprobar cada cual sus aseveraciones.

APRECIACION DE LAS PRUEBAS
Dispone el art. 176 del C. deP. C.

“art. 176. Las pruebas deberan ser apreciadas en conjunto, de acuerdo con
las reglas de la sana critica, sin perjuicio de las solemnidades prescritas en la ley sustancial

para la existencia o validez de ciertos actos.

El juez expondra siempre razonadamente el mérito que le asigne a cada prueba.

CARGA DE LA PRUEBA
Regla el articulo 167 del C.G.P.

Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran
el efecto juridico que ellas persiguen.

No obstante, segun las particularidades del caso, el juez podra, de oficio 0 a
peticion de parte, distribuir, la carga al decretar las pruebas, durante su practica o en
cualquier momento del proceso antes de fallar, exigiendo probar determinado hecho a la
parte que se encuentre en una situacién mas favorable para aportar las evidencias ©
esclarecer los hechos controvertidos. La parte se considerard en mejor posicion para prebar
en virtud de su cercania con el material probatorio, por tener en su poder el objeto de
prueba, por circunstancias técnicas especiales, por haber intervenido directamente en los
hechos que dieron lugar al litigio, o por estade de indefensién o de incapacidad en la cual
se encuentre la contraparte, entre otras circunstancias similares.
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Guando el juez adopte esta decision, que ser4 susceptible de recurso, otorgara
a la parte correspondiente el término necesario para aportar o solicitar la respectiva prueba,
la cual se sometera a las reglas de contradiccion previstas en este cadigo.

Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren
prueba.

El Art. 187 consagra el principic de la carga de la prueba, que se explica
afirmando que al actor le corresponde demostrar lo dispuesto por el Art. 178, de manera
que todas se conjugan incluidas las obtenidas oficiosamente y obran a favor o en contra de
quien las pidic guiadas por una razén unica, el hallazgo de la verdad historica y la
efectividad de los derechos reconocidos por 1a Ley sustancial.

DE LA PRUEBA DE LAS OBLIGACIONES
Al respecto dispone el Art. 1757 del C. Civil.

A quien incumbe probar. Incumbe probar las obligaciones o su extincién al que
alega aquellas o estas.

Revisado el expediente encuentra el Despacho que el demandante para probar
la pretension reclamada obran como medios de pruebas los siguientes:

DE LAS PRUEBAS APORTADAS POR EL DEMANDANTE.

1°. Poder otorgado por el representante legal de la sociedad demandante.
2° Contrato de arrendamiento suscrito por las partes.

3°. Certificado de existencia y representacion de |a sociedad demandante.
4°. Escritura publica 1807 de julio 4 de 2000 de |a Notaria 42 de Ibague.
DE LAS PRUEBAS APCRTADAS POR LOS DEMANDADOS.

1°. No se solicitaron, no se decretaron,

VISTA ASI LAS COSAS TENEMOS

Es de advertir que una de las causales para la terminacion del contrato de
arrendamiento es el incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento, situacién

que faculta al arrendador para dar por terminado el contrato y solicitar la entrega del
inmueble.

En los hechos y las pretensiones se advierte que el demandado ha incurrido en
mora en el pago de los canones de arrendamiento correspondientes a los meses de octubre
de 2012 y hasta la fecha de la presentacién de la demanda. Situacién a la que los
demandados no se opusieron, pues de las pruebas arrimadas se pudo establecer que
guardaron silencio dentro del término otorgado.

Cabe destacar que para el caso particular, la accion va encaminada a obtener
Ia restitucién del bien inmueble por parte del arrendatario, quien ha incumplido con una de

las obligaciones del contrato que no es otra que la de pagar puntualmente el valor del canon
de arrendamiento.

DE LA MORA

Entiendase por mora de los deudores, como el retraso en el cumplimiento de
la prestacion, contrario a dereche por una causa imputable a aquel.
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- EI no pago es un_ hecho negativo que no admite demostracion para quien hace
al aseveracion, pues ademas de su caracter negativo tiene la calidad de indefinido, dada
la periodicidad de los pagos.

Si la demanda se fundamenta en falta de pago, el demandado no seré oido en
el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a érdenes del Juzgado el valor
total que de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tiene el canon adeudado, 0
en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador
congspondientes alos tres ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las
con5||gnaciones efectuadas de acuerdo con la Ley y por los mismos periodos a favor de
aquel.

Entonces como quiera que la demanda se fundamenta en falta de pago, en el
auto admisorio de la demanda se advirtio, que los demandados no seran oidos en el
proceso sino hasta tanto demuestren por los medios previstos en [a ley que estan al diaen
el pago del canon mensual de arrendamiento, que como claramente lo manifestd el
Apoderado del Arrendador adeuda la renta de los meses de octubre de 2012 hasta la fecha
de la presentacion de la demanda, pagaderos dentro de los cinco primeros dias de cada
mes.

De otro lado, debe entenderse gue la afirmacion de no pago de los canones
desplaza la carga de la prueba hacia el deudor incumplido, quién corre con la carga de
aportar al proceso los recibos de consignacion, en los que prueba que efectivamente ha
pagado los canones de arrendamientos al arrendador que dice adeudarle por concepto de
canones de arrendamiento.

Por lo tanto el pago correspendiente a los canones de arrendamiento de los
meses de octubre de 2012 hasta la fecha de la presentacién de la demanda, no aparecen
demostrados en el proceso por el demandado que |0s haya pagado oportunamente como
lo indica el contrato de arrendamiento es decir, dentro de los cinco primeros dias de cada
mensualidad en la direccidn del puesto o a su orden, ni aparece consignado en la cuenta
de depésitos judiciales que tiene este juzgado en el Banco Agrario de Colombia.

: El articulo 2035 del Cédigo Civil autoriza al arrendador para hacer cesar
| inmediatamente el arriendo cuando el arrendatario ha incurrido en mora de pagar un

periodo entero.

En consecuencia llegado el dia en que deba pagarse, al dia siguiente ya se ha
estructurado la mora y el arrendador puede hacer cesar el arriendo.

Lo anterior nos lleva a concluir, que los demandados se encuentran constituidos
en mora de cumplir su obligacion de pagoe, ya que han incumplido la obligacion dentro del
término estipulado, lo cual resulta suficiente para acceder a las pretensiocnes de la

demandante.

No sobra por demas anotar que en auto se dispuso no oir a la parte demandada
por no acreditar el pago de los canones de arrendamiento causados durante el curso del
proceso tal y como lo dispone el articulo 384 del Codigo General del Proceso.

Asi las cosas, se declarara terminado el contrato a que hace referencia el
presente proceso y se ordenara la restitucidon de! inmueble al arrendader en el término de
cinco (5) dias contados a partir de la ejecutoria de la presente sentencia, en el evento que
no se realice la entrega voluntaria, se debera informar al despacho, para que s& comisione
al sefior Alcalde Municipal de Ibagué, quien podra delegar a quien considere idéneo para
la préctica de la diligencia de entrega.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Doce Civil Municipal, Hoy 005 Transitorio
De Pequefias Causas Y Competencia Multiple de Ibagué Tolima, administrando justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de la ley.

Escaneado con CamScanner




RESUELVE:

i la

PRIMERO: Declarar terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre
SOCIEDAD ALFONSO MEJIA SERNA E HIJOS LTDA. EN LIQUIDACION como ar[;aglcifgzr
y COOPERATIVA DE TRABAJO ASOCIADO UNICOOP, MARLENE OLAYA Lt dé
FRANKLIN ACOSTA OLAYA Y SAMUEL PIEDRAHITA LONDONC_J‘ en calida -
arrendatario, por incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento, respecto de

inmueble objeto del proceso.

SEGUNDO: ORDENAR a la parte demandada a restituir a la parte demandante,
el bien inmueble dado en arrendamiento, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
ejecutoria de ésta sentencia.

TERCERO: Si no se acatare lo anterior, se dispone desde ahora la gmrega ala
parte demandante y para ello se comisiona con amplias facultades, al senor Alcalde
Municipal de Ibagué, quien podra delegar a quien considere idéneo para la practica de la
diligencia de entrega.

Conforme lo dispone el inciso 3° del articulo 38 del C. G. del P., que establece:
“Cuando no se trate de recepcién o préctica de pruebas podré comisionarse a los alcaldes
y demas funcionarios de poficia, sin perjuicio del auxilio que deban prestar, en la forma
sefalada en el articulo anterior’.

En desarrollo al principio constitucional, de colaboracién armonica entre las
ramas del poder publico consagrados en los articulos 113 y 201 de la Constitucién Politica,
refiriendo a las funciones de la Rama Ejecutiva en relacién con la Rama Judicial, *1. Prestar
a los funcionarics judiciales, con arreglo a las leyes, los auxilios necesarios para hacer
efectivas sus providencias”.

La secretaria librara comedido despacho comisorio con los insertos del caso.
Para el efecto se ordena la expedicién de copias que sean necesarias a efectos de que el
comisionado proceda a la realizacion de |a diligencia.

CUARTQ: Condénese al demandado al pago de las coslas del proceso
TASENSE.

Sefalase como agencias en derecho a favor del demandante la suma de
$700.000.00.

CQRIESE, NQTIFIQUESE Y CUMPLASE

' \
LECNEL FERNAND_(? GIRALDO ROA

JUZGADO DOCE CIVIL MUK‘ICIPAL
!'| IBAGUE-TOLIMA

El Juez,

ESTADO

La providencia anterior se notifica por estado
No.014 fijado en la secretaria del juzgado hoy
Abril 19 de 2021 a las 8:00 a.m.

NOHRA DISNEY VASQUEZ DIAZ
SECRETARIA
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