JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL
HOY 005 TRANSITORIO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Ibagué - Tolima, Junio Dieciocho de Dos Mil Veintiuno

Ref.: RESTITUCION INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: PAI LA QUINTA S.AS.

Demandado: SANDRA MARCELA TOVAR GOMEZ
Rad.: 005-2020-00015-00

OBJETIVO:

Proferir sentencia anticipada en el presente proceso Verbal de Restitucion de
Inmueble Arrendado adelantado por PROYECTOS ARQUICTECTONICOS E
INMOBILIARIOS PAI LA QUINTA S.A.S. contra SANDRA MARCELA TOVAR GOMEZ, en
el entendido que en el presente proceso no existen pruebas pendientes por practicar, el
despacho al tenor del articulo 278 del C. G. del P., se procedera a dictar sentencia
anticipada.

HECHOS:

AIDA RODRIGUEZ DIAZ en calidad de representante legal de PROYECTOS
ARQUICTECTONICOS E INMOBILIARIOS PAI LA QUINTA S A.S., demandd a SANDRA
MARCELA TOVAR GOMEZ, para que por los trdmites pertinentes se declare terminado el
contrato de arrendamiento a que hace referencia el documento arrimado con la demanda,
por el incumplimiento en el pago de los canones desde el mes de agosto de 2019 y hasta
la fecha de la presentacién de la demanda.

PRETENSIONES:

Que como consecuencia se declare judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento de vivienda urbana, celebrado entre las partes el 8 de marzo de 2019, entre
PROYECTOS ARQUICTECTONICOS E INMOBILIARIOS PAI LA QUINTA S.A.S. como
arrendador y SANDRA MARCELA TOVAR GOMEZ como arrendatarios, ordenando Ia
desocupacién y la entrega del inmueble ubicado en la Carrera 4A Calle 33 No.4M-02 y 4M-
10 Calle 35 Apartamento 302, Edificio Taragona Ubicado en el Barrio Cadiz de la ciudad de
ibagué. : et

TRAMITE PROCESAL:

Mediante auto.calendado Febrero Cuatro de Dos Mil Veinte, el Juzgado admitié
la demanda y ordené correr traslado por el término legal de diez (10) dias a la demandada
Sandra Marcela Tovar Gomez, quien fue notificada conforme lo establecen los articulos 291
y 292 del C. G. del P., quien en el término concedido guardé silencio, como se aprecia en
la constancia secretarial que antecede.

CONSIDERACIONES:
PRESUPUESTOS PROCESALES:

Doctrina y jurisprudencia han atribuido esta denominacion a aquellos requisitos
que necesariamente deben concurrir al proceso para que la relacion juridica procesal se
integre regularmente y el Juzgador pueda decidirla con providencia de mérito, esto es, con
trascendencia a la cosa juzgada materia; para lo cual previamente a adentrarse en el
estudio de las pretensiones y excepciones debe ocuparse de su estudio y determinacion,
pues en el supuesto de que observe ausencia de uno de ellos ha de limitarse a adoptar un
fallo formal inhibitorio, al que por su naturaleza permite a las partes nuevamente el
planteamiento de la controversia.- Las fuentes enunciadas han sefialado como tales a)
Capacidad para la parte; b) Capacidad procesal, ¢c) Competencia del Juez, d) demanda en
forma.



Claro es el proceso en demostrar los presupuestos juridicos — procesales que
integran la pertinente relacién juridica y que ameritan un pronunciamiento de fondo, por lo
que este despacho no estima necesario detenerse en la confrontacién de este aspecto.

ANALISIS JURIDICO Y PROBATQRIO

Del petitum se. colige que l!a parte demandante PRQOYECTOS
ARQUICTECTONICOS E INMOBILIARIOS PAI LA QUINTA S.A.S., (Arrendador), persigue
con su demanda, que la Justicia declare la Terminacién del Contrato de Arrendamiento del
inmueble, celebrado con la aqui demandada SANDRA MARCELA TOVAR GOMEZ
(Arrendatario), que como consecuencia de ello se ordene al arrendatario realizar la
desocupacion y entrega del inmueble a la entidad demandante y por ende que se le pague
el valor de los canones de arrendamiento que han incurrido en mora del mes de agosto de
2019 hasta la presentacion de la demanda, asi como los canones que se causen durante
el transcurso del proceso.

Los particulares, en el ejercicio de la autonomia de que disponen, para regular
sus intereses pueden obligarse de diversas maneras y con finalidad u objetivos diferentes,
una de ellos es el “contrato”, que es un vinculo que debe surgir a la vida juridica con sujecion
a ciertas formalidades legales, el contrato deviene de invalido y por tanto nulo. '

Regla el Art. 1973 del C.C. “El arrendamiento es un contrato en que las dos

_partes se obligan reciprocamente, una a conceder el goce de una cosa, o a gjecutar una

obra a prestar un servicio, y fa ofra a pagar por este goce, cbra o servicio un precio
determinado”. '

CONTRATO COMO LEY

Al respecto, norma el articulo 1602 del Cédigo Civil. Todo contrato legalmente
celebrado es un Ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su
consentimiento mutuc o por causa legales. Formado el contrato, con el conjunto de las
formalidades que le sean propias, adquiere perfeccién y su destino es el de producir los
efectos que por su medio buscaron {0s contratantes. Con igual voluntad el contrato puede
ser-invalidado por las partes, como también por causas legales, con intervencién de érgano
judicial y en virtud de la sentencia en que se declare, la resolucién, rescision, la nulidad o
la simulacion de este acto juridico.

De tal texto de este ordenamiento se desprende que si bien toda relacién
contractual vinculada vigorcsamente a sus participantes, no es oébice para que la
convencién celebrada queda sin efectos,.ora para acuerdo de las partes ya por los motivos
previstos en la ley. :

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Regla el Art. 1973. Definicién. El arrendamiento es un contrato en que las dos
partes se obligan reciprocamente, una a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una
obra a prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado.

“La definicién que del contrato de arrendamiento trae el art. 1973 ibidem indica
que son de su esencia, de un lado, una cosa cuyo uso o goce concede una de las partes a
la otra o la prestacion de un servicio o la ejecucién de una obra y del otro, el precio que se
debe pagar por ese goce, obra o servicio. En el primer caso que es el que interesa en la
litis de que ahora conoce el despacho, la concesién del goce o uso de la cosa y el precio
que por ella se paga. Amén del consentimiento de las partes que lo celebran, como es
ocbvio, son elementos esenciales del contrato de arrendamiento de cosas.”

DE LA EXPIRACION DEL ARRENDAMiENTO DE COSAS.



Art. 2008. Causales de terminacion de arrendamiento de cosas. El
arrendamiento de cosas expira de los mismos modos que los otros contratos, y
especialmente:

1°. Por la destruccién total de la cosa arrendada:
2°. Por la expiracion del tiempo estipulado para la duracion del arriendo.

3° Por la extincion del derecho del arrendador, segun las reglas que mas
adelante se expresaran.

4°. Por sentencia de Juez o de perfecto en los casos que la ley ha previsto.
AHORA BIEN:
Norma el Art. 384 del CG.P.

1. Demanda. A la demanda deberd acompafarse prueba documental del
contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de este hecha en
interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial siquiera sumaria.

Segun las pretensiones de la demanda, los hechos que la fundamentan, y las
normas de derecho citadas se deduce que se ejercita la accién de restitucion de inmueble
arrendado (Art. 384. C.G.P), para que previos {0s tramites de este proceso se decrete ia
restitucion del bien inmueble arrendado mediante contrato de arrendamiento celebrado de
manera escrita entre PROYECTOS ARQUICTECTONICOS E INMOBILIARIOS PA! LA
QUINTA S.A.S. y SANDRA MARCELA TOVAR GOMEZ.

DE LAS PRUEBAS DEL PROCESO

Es postulado universal del régimen de pruebas considerar a las partes iguales
ante el derecho sin que ninguna de estas pueda gozar del privilegio de que se le crea lo
que afirma, sino que debe comprobar cada cual sus aseveraciones.

APRECIACION DE LAS PRUEBAS
Dispone el art. 176 del C. G. del P.

“Art. 176. Las pruebas deberan ser apreciadas en conjunto, de acuerdo con
las reglas de la sana critica, sin perjuicio de las solemnidades prescritas en la ley sustancial
para la existencia o validez de ciertos actos.

El juez expondra siempre razonadamente el mérito que le asigne a cada prueba.
CARGA DE LA PRUEBA
Regla el articulo 167 det C.G. del P.

Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran
el efecto juridico que ellas persiguen.

No obstante, segun las particularidades del caso, el juez podra, de oficio 0 a
peticion de parte, distribuir, la carga al decretar las pruebas, durante su practica o en
cualquier momento del proceso antes de fallar, exigiendo probar determinado hecho a la
parte que se encuentre en una situacion mas favorable para aportar las evidencias o
esclarecer los hechos controvertidos. La parte se considerara en mejor posicion para probar
en virtud de su cercania con el material probatorio, por tener en su poder el objeto de
prueba, por circunstancias técnicas especiales, por haber intervenido directamente en los
hechos que dieron lugar al litigio, o por estado de indefension o de incapacidad en la cual
se encuentre la contraparte, entre otras circunstancias similares.



Cuando el juez adopte esta decision, que serd susceptible de recurso, otorgara
a la parte correspondiente el termino necesario para aportar o solicitar la respectiva prueba,
la cual se sometera a las reglas de contradiccién previstas en este codigo.

Los hechos notorios y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren
prueba. - :

El Art. 167 consagra el principio de |la carga de la prueba, que se explica
afirmando que al actor e corresponde demostrar lo dispuesto por el Art. 176, de manera
gue todas se conjugan incluidas las obtenidas oficiosamente y obran a favor o en contra de
quien las pidid guiadas por una razon unica, el hallazge de la verdad histérica y la
efectividad de los derechos reconocidos por la Ley sustancial.

DE LA PRUEBA DE LAS OB.LIGACIONES
Al respecto dispone el Art. 1757 del C. Civil.

A quien incumbe probar. Incumbe probar las obligaciones o su extincion al que
alega aquellas o estas. .
1

Revisado el expediente encuéntra el Despacho que el demandante para probar
la pretensién reclamada allegé como medics de pruebas los siguientes:

DE LAS PRUEBAS APORTADAS POR EL DEMANDANTE.
1.- Contrato de arrendamiento suscrito entre las partes.

2 .- Certificado de existencia y representaCIon legal de Proyectos Arquitecténicos
E Inmobiliarios PAl la Quinta SAS. °

DE LAS PRUEBAS APORTADAS POR EL DEMANDADO.
1°. No se solicitaron, no se decretaron.
VISTA ASi LAS COSAS TENEMOS

Es de advertir que una de las causales para la terminacién del contrato de
arrendamiento es el incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento, situacion
que facuita al arrendador para dar por terminado el contrato y solicitar la entrega del
inmueble.

En los hechos y las pretensiones se advierte que el demandado ha incurrido en
mora en el pago de los canones de arrendamiento correspondientes a los meses de agosto
de 2019 y hasta la fecha de la presentacién de la demanda. Situacion a la que los
demandados no se opusieron, pues de las pruebas arrimadas se pudo establecer que
guardaron silencio dentro del término otorgado.

Cabe destacar que, para el caso particular, ia accién va encaminada a obtener
la restitucién del bien inmueble por parte del arrendatario, quien ha incumplido con una de
las cbligacicnes del contrato que no es otra que |la de pagar puntualmente el valor del canon
de arrendamiento.

DE LA MORA

Entiéndase por mora de los deudores, como el retraso en el cumplimiento de la
prestacion, contrario a derecho por una causa imputable a aquel.

£l no pago es un hecho negativo que no admite demostracién para quien hace
tal aseveracion, pues ademas de su caracter negatlvo tiene la calidad de indefinido, dada
la periodicidad de ios pagos.



Si la demanda se fundamenta en falta de pago, el demandado no sera oido en
el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a érdenes del Juzgado el valor
total que de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tiene el canon adeudado, o
en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador
correspondientes a los tres Ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las
consignaciones efectuadas de acuerdo con la Ley y por los mismos periodos a favor de
aquel.

Entonces como quiera que la demanda se fundamenta en falta de pago, en el
auto admisorio de la demanda se advirtio, que los demandados no seran oidos en el
procesc sino hasta tanto demuestren por los medios previstos en la ley que estan al dia en
el pago del canon mensual de arrendamiento, que como claramente lo manifestd el
Arrendador adeuda la renta de los meses de agosto de 2019 y hasta la fecha de la
presentacion de la demanda, pagaderos dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

De otro lado, debe entenderse que la afirmaciéon de no pago de los canones
desplaza la carga de la prueba hacia el deudor incumplido, quién corre con la carga de
aportar al proceso los recibos de consignacion, en los que prueba que efectivamente ha
pagado los canones de arrendamientos al arrendador que dice adeudarle por concepto de
canones de arrendamiento. :

Por lo tanto el pago correspondiente a los canones de arrendamiento de los
meses de agosto de 2019 hasta la fecha de la presentacién de la demanda, no aparecen
demostrados en el proceso por.el demandado que los haya pagado oportunamente como
lo indica el contrato de arrendamiento es decir, dentro de los cinco primeros dias de cada
mensualidad en la direccion del puesto 0 a su orden, ni aparece consignado en [a cuenta
de depositos judiciales que tiene este juzgado en el Banco Agrario de Colombia.

El articulo 2035 del Cédigo Civil autoriza al arrendador para hacer cesar
inmediatamente el arriendo cuando el arrendatario ha incurrido en mora de pagar un
periodo entero.

En consecuencia, llegado el dia en que deba pagarse, al dia siguiente ya se ha
estructurado la mora y el arrendador puede hacer cesar el arriendo.

Lo anterior nos lleva a concluir, que los demandados se encuentran constituidos
en mora de cumplir su obligacién de pago, ya que han incumplido la obligacion dentro del
término estipulado, lo cual resulta suficiente para acceder a las pretensiones del
demandante. :

No sobra por demas anotar que en auto se dispuso no oir a la parte demandada
por no acreditar el pago de los canones de arrendamiento causados durante el curso del
proceso tal y como lo dispone el articulo 384 del Cédigo General del Proceso.

Asi las cosas, se declarard terminado el contrato a que hace referencia el
presente proceso y se ordenara la restitucion del inmueble al arrendador en el término de
cinco (5) dias contados a partir de la ejecutoria de la presente sentencia, para lo cual se
comisionard al sefior Alcalde Municipal de Ibagué, quien podra delegar a quien considere
idoneo para la practica de la diligencia de entrega.-

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Doce Civil Municipal, Hoy Quinto
Transitorio De Pequenas Causas y Competencia Multiple de Ibagué Tolima, administrando
justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley.

RESUELVE:

PRIMERQ: Declarar terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre
PROYECTOS ARQUICTECTONICOS E INMOBILIARIOS PAI LA QUINTA S.A.S. como
arrendador y SANDRA MARCELA TOVAR GOMEZ, en calidad de arrendatario, por
incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento, respecto del inmueble objeto
del proceso.



SEGUNDQ: ORDENAR a la parte demandada a restituir a la parte demandante,

el bien inmueble dado en arrendamiento, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
ejecutoria de esta sentencia. | ' )

TERCERO: Si no se acatare lo anterior, se dispone desde ahora la entrega a la
parte demandante y para ello se comisiona con amplias facultades, al sefior Alcalde
Municipal de Ibagué, quien podra delegar a quien con3|dere idéneo para la practica de la
diligencia de entrega. :

Conforme lo dispone el inciso 3° del articulo 38 del C. G. del P., que establece:
“Cuando no se trate de recepcion o practlca de pruebas podra comisionarse a los alcaldes
y demas funcionarios de policia, sin perjwc;o del auxilio que deban prestar, en la forma
sefialada en el articulo anterior”,

En desarrollo al principio constitucional, de colaboracién armonica entre las
ramas de! poder publico consagrados en [os articulos 113 y 201 de la Constitucion Palitica,
refiriendo a las funciones de la Rama Ejecutiva en relacion con la Rama Judicial, *1. Prestar
a los funcionarios judiciales, con arreglo a fas feyes, los auxilios necesarios para hacer
efectivas sus providencias”.

La secretaria librara comedido despacho comisorio con los insertos del caso.
Para el efecto se ordena fa expedicion de copias que sean necesarias a efectos de que el
comisionado proceda a la realizacién de la diligencia.

CUARTQ: Condénese ai demandado al pago de las costas del proceso
TASENSE.

Sefalase como agencias en derecho a favor del demandante ta suma de
$700.000.c0.

COPIESE, NOTIF! Y CUMPLASE

El Juez,

LEONEL FERNANDO {GIRALDO ROA




JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL
IBAGUE-TOLIMA

ESTADO

La providencia anterior-se notiﬁcé pﬁr estado
No.023 fijado en la secretaria del4uzgado hoy
junio 21 de 2021 a las 8:00 a.m. ¢ *

NOHRA DISNEY VASQUEZ DIAZ,
SECRETARIA
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