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Senor
JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE HOY QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE

REF. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA
DTE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
DDO: MABEL RODRIGUEZ
RAD: 2014-471

Obrando como mandatario judicial de la parte actora, por medio del presente
escrito me permito INTERPONER RECURSO DE REPOSICION y EN SUBSIDIO APELACION
en contra del auto de fecha 13 de agosto de 2021, con fundamento en lo siguiente:

La decision tomada por el despacho no se ajusta a derecho y el suscrito se aparta
de la misma, teniendo en cuenta las siguientes apreciaciones de orden legal y
procesal; de orden legal, el articulo 455 numeral 7 del C.G.P, es claro y no permite
interpretacién alguna, al indicar el término que tiene el rematante para solicitar la
devolucién de los pasivos cancelados con ocasién del remate, es decir, son 10 dias
contados desde la entrega del bien al rematante. Adicional a ello menciona los
conceptos porlos cuales se puede pedir devolucion de pasivos y cuando hay lugar
hacer reserva y cuando se debe levantar la misma. Con la mayor humildad hacia
el despacho y las partes me permito trascribir el articulo mencionado:

“7. La enfrega del producto del remate al acreedor hasta concurrencia de su
crédito y las costas y del remanente al ejecutado, si no estuviere embargado. Sin
embargo, del producto del remate el juez deberd reservar la suma necesaria para
el pago de impuestos, servicios publicos, cuotas de administracion y gastos de
parqueo o depdsito que se causen hasta la entrega del bien rematado. Si dentro
de los diez (10) dias siquientes a la _entrega del bien al rematante, este no
demuestra el monto de las deudas por tales conceptos, el juez ordenard entregar
a las partes el dinero reservado.”

De orden procesal, tfenemos que la entrega del inmueble se dio el dia 8 de junio
de 2021 tal y como se demuestra con el acta de entrega, que se allega con este
escrito, la cual estd firmada por la secuestre y la persona que recibid el inmueble.
Contrario a lo indicado en el memorial que se solicita la devolucidn de pasivos,
donde se precisa que el inmueble fue recibido el dia 11 de junio de 2021.

Ahora bien, al contabilizar los 10 dias que la norma concede para pedir la
devolucion de los pasivos, la parte que rematd tenia hasta el dia 23 de junio de
2021, para solicitar la devolucion de pasivos, habiendo elevado peticién al
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despacho solo hasta el dia 24 de junio de 2021, es decir, por fuera del
término legal otorgado. Lo cual se demuestra con la fecha de la elaboracion del
memorial, la fecha del recibido del mismo y la fecha del pago del recibo ante la
entidad IBAL. (se adjunta imagenes)

En el auto materia de censura se puede avizorar que se estd ordenando una
devolucion de dineros que por haberse hecho por fuera del término legal no hay
lugar a ello. De alli que el despacho no puede pasar por alto lo indicado en nuestro
codigo General del proceso frente a los términos concedidos a las partes para
ejercer su derecho vy para ello traigo a colacion el articulo 117 de la norma
mencionada, el cual es claro al afirmar:

“Los términos senalados en este codigo para la realizacion de los actos procesales
de las partes y los auxiliares de la justicia, son perentorios e improrrogables, salvo
disposicion en contrario”. (Negrilla y subrayado fuera de texto)

“El juez cumplird estrictamente los términos senalados en este cdodigo para la
realizacion de sus actos.”

A su vez en la sentencia (T.S. Bogota, sent. CL-11, Febrero 9/94. M.P. CARLOS JULIO
MOYA COLMENARES) fue empdatico al afirmar:

“Los llamados términos procesales son plazos senalados por la ley, por el Juez o por
las partes para que dentro de ellos se dicten las providencias, se haga uso de un
derecho o se ejecute algin acto en el curso del proceso. Lo expuesto conduce a
clasificar los términos legales, judiciales y convencionales:

Legales: Son aquellos que la norma fija y que tienen como caracteristica esencial
la de ser perentorios e improrrogables, segun el articulo 118 del C.P.C. Ademds,
estos son de obligatorio cumplimiento tanto para el Juez, como para las partes y

1 1

terceros’. (Negrilla y subrayado fuera de texto)

Es decir, que alrematante no haber hecho uso en debida forma de su oportunidad
procesal para pedir devolucidn de pasivos, no es dable el reintegro de los dineros
cancelados y por ende deben ser entregados en su totalidad el dinero producto
del remate a la entidad que represento.

En un caso hipotético y que el despacho sin soporte legal y procesal ordene
mantener la decision adoptada y no tenga en cuenta los fundamentos de derecho
y de prueba allegados con este escrito, solicito al mismo reponer la decision en su
numeral 1y 2, es decir, la reserva de dinero ordenado, en cuanto a que el pago
ante el IBAL, estd por fuera del término de los 10 dias a la fecha de la entrega y no
se puede hacerreserva alguna para pagar administracion por parte del despacho,
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porque la parte que rematd, debia dentro de los 10 dias siguiente pagar ese pasivo
y pedir la devolucién al despacho lo cual no lo hizo y no puede el despacho
extralimitarse ordenando su pago con el dinero del remate. Tampoco hay lugar a
pagar dinero alguno diferente, a lo indicado en la norma “CUOTAS DE
ADMINISTRACION", es decir, cualquier otro concepto diferente a este debe ser
negado. Y se insiste no hay lugar hacer reserva legal por haber pasado ya los 10
dias después de la entrega.

Por lo anterior solicito REPONER el auto materia de censura, y en su lugar negar la
devolucion de dinero a la parte que rematd por haber presentado fuera del
término legal. Ni fampoco ordenar el pago de la administraciéon con el producto
del remate como lo estd haciendo en el auto. En su lugar ordenar la entrega de Ia
totalidad del dinero producto del remate a la entidad financiera que represento
sin deduccidon alguna.

Adjunto acta de entrega del inmueble, con el informe de la secuestre, solicitud de
devolucion de pasivos.

Del Senor Juez,

CO BEJARANO
8 DE CHAPARRAL
ELC.S.J

HERNANDO
C.C.No.5.884
T.P. No.60.811/
mav
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Ibagué, 24 de Junio de 2021

Seiior
JUEZ
JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL DE IBAGUE

RADICADO: 2014 - 471 - 00

Me permito informar que el inmueble fue recibido el dia 11 de junio de 2021, Y
los pagos por concepto de saneamiento del inmueble y estado de la cuenta de
administracion fueron realizados dentro de los 10 dias siguientes de recibir el
predio rematado

Agradezco su atencion.

Cordialmente,

It

SEBASTIAN ACEVEDO RODRIGUEZ
CC. 1.110.486.027
CORREO NOTIFICACION: aycauditoriasas@qmail.com

Escaneado con CamScanner
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£S.D
RADICADO: 2014 - 471 - 00

tomedidamente me permito presentar comprobantes de deudas correspondientes al
saneamiento de los inmuebles rematados con matricula 350 - 196555 y 350 - 196575.

[DESCRIPCION

VALOR
[RECIBO SERVICIO ALCANOS $153.660
RECIBO SERVICIO CELSIA $122.018
RECIBO SERVICIO IBAL $111.200
ADMINISTRACION $16.317.522
IMPUESTO PREDIAL MATRICULA No. 350 - | $9.178.000
196575
IMPUESTO PREDIAL MATRICULA No. 350 - | $388.000
196555
TOTAL, GASTOS SANEAMIENTO $26.270.400

Solicito respetuosamente a su despacho se sirva hacer la devolucién de estos dineros para

dejar saneado el inmueble en su totalidad.

Agradezco su atencién.

Cordialmente,

SEBASTIAN ACEVEDO RODRIGUEZ
(€. 1.110.486.027

(DRREO NOTIFICACION: aycauditoriasas@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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Pago PSE

Resultado de su transaccion

Cédigo dmico CUS
1034902267

Destino de pago
BANCO COMERCIAL AV VILLAS

Motivo
CPV 22956759

Fecha
24/06/2021

Nidmero de aprobacién
00902267

Direcclén IP
186.118.226.162

Valor transaccién
$ 111.200,00

Referencia 1 Referencia 2 Referencia 3
02 800089809 9609

Escaneado con CamScanner
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$122.01
Bcop

Identificaci
on

Codigo del
banco
Monto
Fecha de
pago
Caodigo de
trazabilidad
Nombre del

Banco

Estado
Namero de

PSE-

6207574
1051

1$122.018
2021-06-11
11:13:20
102042448
4
BANCO
DAVIVIEND
A

Aprobada

800249860
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Pago PSE

Resultado de su transaccion

Cédigo dnico CUS
1032371171

Destino de pago
ALCANOS DE COLOMBIA SA ESP

Motivo
Pago a traves de PSE 15476072484

Fecha
22/06/2021

Nimero de aprobacién
00371171

Direccién IP
186.102.49.144

Valor transacelén
$ 153.660,00

Referencla 1 Referencla 2 Referencla 3
01 12203141 0010

Escaneado con CamScanner
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CLAUDIA FERNANDA LORES RICO . . . ‘« » .

Administradorg

Conjunto Cerrado Parque de Tierra Lindla - Nit, 900301435-7 -

Parquetierralinda2017@gmail.com, cloferlo2004@gmail.com
Ibagué - Tolima

Asunto:

Estado Cuentas Aplo 503TA
Proceso - Pre Juridico :
Copropiedad - Conjunto  Cemado Parque Tiera Linda. Nit.200301435.7
Copropietario - Mabel Rodriguez

Periodo en mora - May-01-2017 a Jun-30-2021

FACULTADES DE GESTION DE CARTERA

La facultad del administrador para el cobro de cartera se encuentra establecida en
Ley 675 de 2001, en los siguientes articulos:

"...ARTICULO 5. Funciones del adminisirador. Lo administracién inmediato del edificio o
conjunto estard o cargo del administrador, quien tiene focullcdes de ejecuc
conservacidn, representacidn y recaudo. Sus funciones bdsicas son las siguientes:

8. Cobrar y recoudar, directamente o a través de opoderados cuotcs ordincrics ¢
extraordinanas. multas, y en general, cualquier obligacién de corécter pecunianc

cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de deminio particular del edficio g

conjunto, iniciando oportunamente ef cobro judicial de las mismas, sin necesidad
auvtorizacion alguna...”

“...ARTICULO 30. Incumplimienio en el pago de expensas. El retardo en el cumplimie

cel pogo de expensas causard intereses de mora, equivalentes a una y media vece: e

interés bancario corriente, cerfificado por la Superintendencia Bancarig, sin peruicio de
que la asamblea general. con quérum que sericle el reglamento de propi
horizontal. establezca un interés inferior.

Mientras subsusta este incumplimiento, tal sifuacion podré publicarse en el edific:o
conjunto. £l acta de la asomblega incluirg los propietarios que se encueniren en mora.
expresion subrayado fue declarada EXEQUIBLE poria Sentencia C-328 de 2019..~.

el administrador sin ningun requisito m
procedimiento adicional y copia del certilicado de intereses expedido por ka
Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de Ia parte
pertinente del reglamento que autorice un interés inferfgr.

-

5

@ a2-2415625 @) www leggalabogados.com (f ) leggalabogados

Cra. 6 N. 53-29, Torreon Empresarial, Of 701, ]
e info@leggalabogados.com e Bloque 1, Ibagué, Tolima, Colombia. |

Escaneado con CamScanner
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| La o;cidn ejeculiva a que se refiere este articulo. no estaré supeditada al agotamients
: previo de los mecanismos paro la solucién de conflictos previstos en la presente ley..."

!m o_bslcn'le. a lo anterior, la copropiedad tiene unas politicas de cortera, las cuales
;onttenen los lineamientos para el cobro de cartera y las condiciones de efectuarse en
lapa pre juridica y judicial. aprobadas por los érganos de la copropiedad.

Zorolario a lo anterior y a lo normado en el articulo 30 y 34 de la ley 675 de 2001, los
nfereses y los cuotas de administracién corresponden al patrimonio de la copropiedad
r_ su no cqbro o cobro parcial, solo puede ser autorizado por la Asamblea de
-opropietarios y no es del resorte de la administracién y/o consejo de administracion.

ESTADO DE CUENTA
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Por lo anterior, lo invitamos a ponerse en contacto con nosofros a la linea

a través de nuestra pagina web www.leggalabogados.com. en la cual " daren

informacién de su carterq.,
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La suserita administradora CLAUDIA FERNA
del CONJUNTO CERRADO PARQUE DE
900.301435-7, debidamente inserita en |
mediante Resolucidn Ne 1520-00001329 del

establecida en el art 48 de la Ley 675 de 2001;
Cedula de ciudadania N2 65.727.353,

en la Calle 75 N®
valores:

CERTIFICACION

5-90 Jordin Octava Etapa del Co

NDA LORES RICO, en su calidad de re
TIERRA LINDA
a Secretaria

presentante legal
* Propledad Horttontal con NIT Ne
luridica de la Alealdia Municipal de Ibagué,
04 de Diciembre de 2019 ¥ en atencién a la

certifico que la Sefiora MABEL RODRIGUEZ con
como propletaria

del Apartamento 503 de Ia Torre A ubicadn

njunto en mencién, adeuda los siguientes

CUOTAS pE ADMINISTRACION: $9.812.685
RETROACTIVOS: $ 162.900
SERVICIO DE PARQUEADEHO; 5 120 090
HONORARIOS AEOGADO 10%: $1.4834a11 f
TOTAL: $16.317.522.
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| ML2-2013 268,000 | 120800 30,50
20 2D 13 lLeam Ibague
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Cafie 75 N* 5-00 Teléfono 2696845  Emall parguetiarralind2017@gm
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Alcaidia Murwpal

Ibagueé
MHIT BEDQY IS ARD

SECRETARIA GOBIERNO
DIRECCCION DE ESPACIO PUBLICO

1520 00034177
Ibagué, {7 JUN 2021
Seflora

CLAUDIA FERNANDA LORES RICO

CONJUNTO CERRADO PARQUE DE TIERRA LINDA
Calle 75 No. 5-90

Adminislracion

Ciudad

Asunlo: Certificados de Existencia y Representacién Legal
Radicado PISAMI; 2021 - 037323 del 17-06-2021.

Dando Tramite a 1a solicitud en referencia y estando dentro del 1&rmino previsto en el Articulo 14 da
I3 Ley 1437 de 2011 (C P ACA) el Alcaide Municipal de Ibagué, mediante Decreto 1000- 0107 del
18 de lebrero de 2018 el cual modifica parc:almente al Decreto No.1000- 1084 del 28 de noviembre
de 2017, delegé en el Director del Grupo de Espacio Pablico y Control Urbana la inscripeign y
postenor cerlificacion sobre la existencia y representacién legal de las perscnas juridicagl
sometdas al régimen de Propiedad Honzontal, en sujecidn a lo establecido en Ia ley 675 ce 2001,
ENn consecuenc:a por medio de la presente este Despacho

HACE CONSTAR QUE:

Medante [a Resclucion No 1.1-189 Del 16 De Junio del 2008, se efectuo el registro de la perscna
Jridca denominada *CONJUNTO CERRADO PARQUE DE TIERRA LINDA® Propiedad
Horzontal. ubicada en la Calle 75 No 5-90 De la actual nomenclalura de la ciudad de Icagué

La seficra CLAUDIA FERNANDA LORES RICO, idenlificada con la cédula No 31.984.338 De
Cal. fue inscrita como REPRESENTANTE LEGAL de la copropiedad anterior tal y como consta
en Resclucion No 1520-00001329 Del 04-12-2019 A parlir de la Resolucién que se encuenira

gecutonada a la fecha

Revisada la documentacidn que reposa en este Despacho acerca de la Propledad Horzental, se
cbserva que no existe solicitud ni se han llegado los soportes dgcumentams que acrediten el

nombramiento de nuevo Representante Legal

Arg. JUAN DIEGO PRADA MARMOLEJO
DIRECTOR DEL GRUPO DE ESPALIO PUBLICO

Pacacty Pey Mariney Bamrer
PHC as

§ (-

eenacinn hirafibhanua anv cn

N Teletonos 2635018 W iD3u GOV

ﬁ Calle 16 N* 7-53 Bamo Interlaken o . 0
g g g i7i% 3 Codigo Postal 730006

———
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Valenzuela Gaitan
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L] J
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NIT:901 288985 - 4

Doctor

LEONEL FERNANDO GIRALDO ROA

Juez Doce Civil Municipal

E. S. D.

REF: Proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real - Hipotecaria
DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S5.A

CONTRA: MABEL RODRIGUEZ

RAD: 73001 - 40 - 23 - 012 - 2014~ 00471 - 00

Respetado Doctor:

BEATRIZ GAITAN MUNOZ, identificada con Cédula de Ciudadania N° 52.090.605 de Bogota D.C,
Representante Legal de la empresa VALENZUELA GAITAN & ASOCIADOS S.A.S., con L.J. N° 015-
2019 del C.D.SJ., actuando como secuestre dentro del proceso de la referencia, del bien inmueble
ubicado en la calle 75 N° 5-90 Barrio El Jordan, Sector Arrayanes, Apartamento 503, Torre Ay
Parqueadero 145, Torre A, Conjunto Cerrado Parque de Tierra Linda, con Matricula Inmobiliaria
N° 350 - 19657 y N° 350 - 196555, diligencia realizada el dia 15 de Junio del 2017.

Me permito informar que el bien inmueble que estuvo bajo mi custodia‘nn género ingreso por
arrendamiento, ya que se dejé en depésito provisional y a titulo gratuito a la sefiora MABEL
RODRIGUEZ: en consecuencia, no hubo recaudo de dinero y tampoco se generaron gastos, por lo
tanto, manifiesto que durante este periodo estuve atenta al cuidado del mismo.

Con mi acostumbrado respeto de manera atenta y oportuna comedidamente solicito a su sefioria
asignarme los HONORARIOS DEFINITIVOS por la labor realizada.

Anexo: Acta de Entrega
Oficio de la Administracién

Del Sefior Juez,

Cordialmente, ) -
Caitan & Asoriad= © 2.5,
2 A Coslont 901,288,585 4
BEATRIZ GAITAN MUROZ

Representante Legal

Beatriz Gantan Mufioz
3214403798-2596123
valenzuelagaitanyasociados@gmail.com

Calie 5b # 12-19 / Urbanizacion La Sofia - ibague
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ACTA
ENTREGA DEL BIEN INMUEBLE -
UBICADO EN LA CALLE 75, N° 5-90
TORRE A, APARTAMENTO 503 '
CONJUNTO CERRADO
PARQUE DE TIERRA LINDA
BARRIO EL JORDAN
IBAGUE - TOLIMA

Ibagué, 08 de Junio del 2021, en la fecha nos reunimos la sefiora DORIA NURY \
SANDOVAL POTES identificada con Cédula de Ciudadania N° 38.252.869 de Buga

y BEATRIZ GAITAN MUNOZ identificada con Cédula de Ciudadania N° 52.090.605 :
de Bogota D.C; para llevar a cabo la entrega real y material del bien inmueble

ubicado en la calle 75, N° 5-90, Torre A, Apartamento 503, del Conjunto Cerrado

PARQUE DE TIERRA LINDA, Barrio EL JORDAN, con Matricula Inmobiliaria

N° 350-196575, mediante Auto de fecha 21 de Mayo del 2021.

El sefior SEBASTIAN ACEVEDO RODRIGUEZ en representacion en la sefiora

DORIA NURY SANDOVAL POTES, recibe el bien inmueble a entera satisfaccion en
el estado en que se encuentra.

Ad Coilen o
BEATRIZ GAITAN MUNOZ SEBASTIAN ACEVEDO RODRIGUEZ
C.C. N° 52.090.605 de Bogota C.C N° 1.110.486.027 de Ibagué

Beatrnz Gatan Munoz

3214403798-25961 23

Falis E 1Y %0 mdal > s -
Cadie 58 8 12-19 / Urbanizacion La Sofia - ibague
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Valenzuela Gaitan
\ A Ve ik &

- |

NIT: 901 288985 - 4

Sefiores ®

ADMINISTRADOR

CONJUNTO CERRADO PARQUE DE TIERRA LINDA

REF: Proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantfa Real - Hipotecaria
DE: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A

CONTRA: MABEL RODRIGUEZ

RAD: 73001 - 40 - 23 - 012 - 2014 - 00471 - 00

Respetado Sefiores:

BEATRIZ GAITAN MUROZ, identificada con Cédula de Ciudadania N° 52.090.605 de Bogoté D.C,
Representante Legal de la emprmVALMIMGAI’I’AN&ASOCIADOS SAS, con LJ. N° 015-
2019 del C.D.S)., actuando como secuestre dentro del proceso de la referencia, del bien inmueble

ubicado en la calle 75 N° 5-90 Barrio El Jordan, Sector Arrayanes, Apartamento 503, Torte Ay
Parqueadero 145, Torre A, Conjunto Cerrado Parque de Tierra Linda.

Me permito adjuntar el Acta de Remate aprobada por el Juzgado Doce Civil Municipal de Ibagué,
en la cual se ordena la entrega del inmueble a la sefiora DORIA NURY SANDOVAL POTES

identificada con cedula de ciudadanfa N° 38.252.869 de Buga - Valle del Cauca, rematante, 0 a su
2“511 sefior SEBASTIAN ACEVEDO RODRIGUEZ identificado con cedula de

ciudadanfa N° 1.110.486.027 de Ibagué,

Por tal razén son quienes se encargaran de realizar el acuerdo de pago correspondiente a los
canones de administracién adeudados hasta la fecha.

Solicitud: Con mi acostumbrado respeto, me permito se autorice a la sefiora MABEL RODRIGUEZ
sacar sus pertenencias del inmueble para poder cumplir con la orden Judicial emanada.

Anexo: Acta de Remate del Juzgado
Agradezco la atencibn prestada,

Atentamente,

,'Bcﬁl ﬁaJuu o

Representante Legal

Beatriz Gaitan Muhoz
321 440 37 98 - 259 61 23
valenzuelagaitanyasociados @gmail.com

Calle 5B ¥ 12-19 / Urbanizacién La Sofia - Ibague
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