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Bogotá D.C., 18 de julio de 2023   
SNR2023EE074330.      

 
Doctor 
CARLOS ORTIZ DIAZ  
Juez 
Juzgado Promiscuo Municipal 
jprmpalanapoima@cendoj.ramajudicial.gov.co   
Anapoima – Cundinamarca  
 
Referencia: Respuesta a oficio 177 del 21 de marzo de 2023 
Radicado: 2022-00304 
Demandante: Pablo Enrique Mendoza Gamez y otro 
Demandados: Alvaro Alfonso Ramos Murillo, otros y personas indeterminadas. 
Radicado Superintendencia: SNR2023ER060887. 
 
En atención al asunto de la referencia, en el cual nos informan que mediante auto se 
dispuso comunicar a la Superintendencia Delegada para la Protección, Restitución y 
Formalización de Tierras, SDPRFT, sobre la admisión de la demanda de pertenencia, con 
el fin de que se efectúen las declaraciones que se consideren pertinentes, conforme lo 
señalado en el numeral 6 del artículo 375 del Código General del Proceso, le informamos 
lo siguiente: 
 
El numeral 6 del artículo 375 de la Ley 1564 de 2012 indica que tratándose de bienes 
inmuebles, se ordenará informar de la existencia del proceso a la Superintendencia de 
Notariado y Registro, SNR, al Instituto Colombiano para el Desarrollo Rural (Incoder), a la 
Unidad Administrativa Especial de Atención y Reparación Integral a Víctimas y al Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi (IGAC) para que, si lo consideran pertinente, hagan las 
manifestaciones a que hubiere lugar en el ámbito de sus funciones.  
 
El numeral 5 del artículo 375 ibídem, establece que, en las demandas de pertenencia sobre 
bienes privados, salvo norma especial, a la demanda deberá acompañarse un certificado 
del Registrador de Instrumentos Públicos en donde consten las personas que figuren como 
titulares de derechos reales principales sujetos a registro. 
   
En este sentido, el Articulo 69 de la Ley 1579 de 2012, establece que es obligación de las 
Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos del país, expedir los certificados especiales 
para pertenencia, tal como se señala: 
 
“(…) Las Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos expedirán, a solicitud del 
interesado, los certificados para aportar a procesos de prescripción adquisitiva del dominio, 
(…)” 
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Conforme lo anterior, se colige que el certificado que expiden los Registradores de 
Instrumentos Públicos se torna esencial al momento de adelantar el proceso de 
pertenencia, por lo que es importante señalar que para la expedición del mismo, la ORIP 
debe verificar la información contenida tanto en los libros de antiguo sistema, como en los 
documentos que se encuentran en las carpetas de antecedentes, los cuales reposan 
únicamente en el archivo de cada ORIP, pues esta verificación permite determinar la 
existencia o no de titulares inscritos del derecho de dominio, de lo contrario el Juez 
podría tomar la decisión de rechazar la demanda, pues si el certificado indica que figura un 
particular como titular (es) de derechos reales principales sobre el bien inmueble objeto de 
certificación, se trataría de un predio de dominio privado; contrario sensu, cuando el 
certificado indica que no figura titular (es) de derechos reales principales o que el inmueble 
no presenta antecedente registral en esa oficina, es decir, folio de matrícula inmobiliaria, 
FMI o datos de antiguo sistema que permita su ubicación en registro, se trataría de un 
predio no susceptible de adquirirse mediante el proceso de pertenencia a través del 
procedimiento regulado en el artículo 375 de la Ley 1564 de 2012. 
  
De acuerdo a lo señalado anteriormente, se observa que la norma es clara al indicar que 
no se podrá adelantar ningún trámite cuando los procesos declarativos de pertenencia  
versen sobre bienes imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho público, 
como tampoco será admitida demanda si no se presenta el certificado especial para 
pertenencia que expiden los Registradores de Instrumentos Públicos, con los cuales se 
podría determinar la real situación jurídica de los bienes a prescribir. 
 
En este orden de ideas, SNR a través de las Oficinas de Registro de Instrumentos Públicos, 
ORIP, materializa los objetivos del derecho registral, sirviendo de medio de tradición del 
dominio de los bienes inmuebles, publicitando los documentos que trasladen, transmitan, 
muden graven, limiten, declaren, afecten, modifiquen o extingan derechos reales sobre 
bienes raíces, revistiéndolos de esta manera de mérito probatorio. 
 
En este sentido, la SNR solo tiene acceso a la información que se encuentra publicitada en 
cada matrícula inmobiliaria, la cual se consulta a través de los sistemas misionales VUR, 
Folio Magnético y Sistema de Información Registral SIR, ya que los documentos que sirven 
de soporte para las inscripciones en las matrículas inmobiliarias, se encuentran en cada 
ORIP, tal como se indicó anteriormente. 
 
Así las cosas, la SDPRFT, una vez recibió el oficio anexo en la solicitud y emitido por su 
despacho, procedió a hacer el análisis jurídico al folio de matrícula inmobiliaria N° 166-
38817 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos La Mesa, pudiéndose constatar 
que el inmueble proviene de propiedad privada y el actual titular de los derechos reales es 
una persona natural. 



 
 

 
 
 
 
 
Cabe advertir que en los procesos declarativos de pertenencia los jueces tienen la 
oportunidad de decretar pruebas de oficio que le permitan tener elementos de juicio y de 
esta forma determinar si están en presencia de un predio privado o presuntamente baldío. 
Por último, es importante resaltar que, en la eventualidad de existir alguna contradicción 
entre el pronunciamiento de la SNR respecto a la naturaleza jurídica de un predio y lo 
certificado por la ORIP, cobrara mayor importancia lo certificado por ésta, ya que como se 
ha indicado en párrafos anteriores, las ORIP tienen acceso al archivo físico que contiene 
libros de antiguo sistema y carpetas de antecedentes, adicional a los sistemas de 
información misional (VUR, Folio Magnético y SIR). 
 
En los anteriores términos damos respuesta de fondo a su solicitud. 
 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
PAULA ALEJANDRA MORENO VILLALOBOS 
Superintendente Delegada para la Protección,  
Restitución y Formalización de Tierras. (E) 
 
Proyectó: Jorge Isaac Ariz González  

Revisó: Laura Marcela Tova Matiz  

Aprobó: Martha Lucía Restrepo Guerra  TRD: 400.20.2
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Consecutivo  CCG-  DA- No. FRC1-6110

Girardot, 14 de diciembre de 2023.

Doctor
CARLOS ORTIZ DIAZ
Juez Promiscuo Municipal Anapoima
Calle 2 No. 3-36 Casa de Gobierno
Anapoima

REF. : PROCESO EJECUTIVO SINGULAR N° 250354089001-202300139-00
DTE. : SARA SERENO GAITAN C.C. N° 20.357.566
DDO. : WILLIAM DIAZ RINCON C.C. N° 79.515.103

Cordial saludo,

Damos respuesta a su oficio No. 806 del 05 de diciembre de 2023, recibido el día 14 de diciembre 
del año en curso, informándole que hemos procedido a realizar la inscripción de la medida cautelar  
de EMBARGO sobre el establecimiento de Comercio denominado GUADAÑAS Y AGROEQUIPOS, 
matricula No. 103444 de propiedad de la Persona Natural WILLIAM DIAZ RINCON, identificado 
con   cedula  de  ciudadanía  N°  79.515.103  emitido  dentro  del  proceso  de  la  referencia,  orden 
registrada bajo el No. 3205 del Libro VIII de Registro Mercantil de fecha 14 de diciembre del año en 
curso, para lo cual procedo a adjuntar el Certificado de Matrícula Mercantil donde consta dicho 
embargo. 

Atentamente, 
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Proyectó: Laura Guerrero 

Abogada Contratista ACC 

Revisó: Jenny Molina 

Abogada especializada ACC 

Aprobó: Oscar Zarama – 

Subgerente de Conservación, 

actualización y Formación 

ACC 
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Bogotá, diciembre 13 de 2023 

 

Señores: 

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL ANAPOIMA  

  

  

Asunto: Respuesta Oficio 698/ Radicado 2023004601 Y 2023004792 

Proceso Pertenencia radicado 250354089001 2018 00213 00 

Demandante: CLAUDIA PATRICIA LOPEZ ULLOA   

 

Respetados Señores: 

 

De manera atenta y a fin de dar respuesta al requerimiento dentro del proceso de 

la referencia para que la Agencia Catastral de Cundinamarca se pronuncie o se 

hagan las aclaraciones a que hubiere lugar en el ámbito de sus funciones al predio 

denominado EL OLIVO bajo folio de matrícula 166 – 17938 con cedula catastral 

250350001000000030054000000000; informando que una vez verificada la 

documentación allegada no cumple con el lleno de requisitos establecidos en la 

resolución 96 de 2022 artículo 8, por tanto, en caso de necesitar una rectificación 

de área y linderos se deben allegar los siguientes documentos; 

● Copia legible del título de dominio (Escritura Pública, Acto 

administrativo o Sentencia) debidamente registrado de los bienes 

inmuebles, así como las modificaciones, aclaraciones y corrección de 

los títulos de cada uno de los propietarios con sus respectivos 

anexos si los hay. 

● Autorización autenticada o poder firmado por los propietarios y la 

copia del documento de identidad de estos. 

● Certificado de libertad y tradición vigente  

● Plano del levantamiento planimétrico predial que cumpla con los 

requisitos del artículo 11 de la presente resolución. Se deberán 

entregar los siguientes archivos: 

Al contestar cite No 20231120R00185 
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1. Archivo tipo Shape, Geopackage o DWG del levantamiento 

planimétrico que corresponda con la misma información plasmada 

en el plano de levantamiento entregado bajo el Sistema de 

Proyección Cartográfico Origen Único Nacional EPSG 9377. 

2. Cuadro de coordenadas de todos los vértices del levantamiento, los 

cuales deben estar referidos al Sistema de Proyección Cartográfico 

Origen Único Nacional EPSG 9377. 

3. Descripción técnica de linderos conforme a lo estipulado en el anexo 

de la Resolución Conjunta 1101 del IGAC y 11344 de la SNR de 2020. 

El trámite puede realizarse vía correo electrónico o presencialmente en nuestras 

oficinas. Por favor tenga en cuenta que únicamente el propietario puede radicar 

este trámite específico. En caso de necesitar otro tipo de trámite o tener alguna 

duda se sugiere consultar la resolución No. 96 de 2022  de la Agencia Catastral de 

Cundinamarca, se puede consultar en la página web acc.gov.co. 

 

 

Cordialmente, 

 

 

 

 

OSCAR ERNESTO ZARAMA  

Subgerente de Conservación, Actualización y Formación  
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