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Respetado Doctor

Ante todo queremos desearle éxitos en su importante gestión frente a ese
:erzo algunopara lograr la

opecuario y en especial, del campes

Ministerio, estando seguros que no escatínn;
recuperación del sector ag
desprotegido del país,

ino más

¡Nosotrós, relacionados e identificados como aparece al pie de muestra:
campesinos del municipio de Guataquí, departamento de Cendinamarca,manifestamos a Usted Señor Ministro, que con aplicación de la Ley 160 de
1994; “Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural Campesino”,
compramos por segociación voluntaria, los predios LA ESPERANZA Y
CAMPOSLESRE, ubicados en jurisdicción del municipio de Guataquí, acto
que consta en las escrituras Nos. 3721 y 1225, de fecha 22 y 26 de diciembrede 1995, de las notarías tercera y sexta de Ibagué, respectivamente, dondea su
vez, se constituyeron las respectivas hipotecas abiertas de primer grado y encuantía indeterminada, a fevor de la Caje Agraria, garantcrédito complementario para la corn;
de la negociación, la dei $ 145,000.000 y 154,300,000,

permitiría elrespectivamente, com rédito de producción, que nosdesarrollo def proyecto productivo, elaborado conjuntamente con el INCCRA,
y por ende la explotación técnica y racional de los predios compi

firmas,

lizando tanto el
de tierra, equivalente al 30% del valor

tados,
logrando así, dar cumplimiento estricto al pago “de los créditos que la Cáje
Agraria nos desembolsara y a su vez, generar un remanente para mejorar la
calidad de viés, de las fiimilias asentadas envestos dos predios.

a que la Caja Agraria, aceptaray constituyera el gravamen hipotecario, el
11 de diciembre de 1995, presentamos la dicha Entidad, los siguientesdocumentos: 1.- Plan Anual de Producción, que contemplaba además de Ja
Sinanciáción de los predios, el crédito de producción, consistente en un área
pequeña para cítricos, un porcentaje alto para ganado cría y ceba, acorde con
la vocación de los predios. 2.- Estudio de Títulos, 3.- Certificado de Subsidio,
expedido por el INCORA y Minuta de ¡Compraventa. Estos documentos
fueron previgmento analizados, estudiados 'y aprobados por pl intermediario
financiero y pmeba de ello, es la aceptación, aprobación y constitución de las
respectivas hipotecas. [

De esta manera, se agotó la ctapade presentación de documentos, quedando el
camino expedito para el desembolso de Jas, créditos, tanto para la compra (de £.

tierra, como "pora el desarrollo de las achividados productivas (cultivós!:y
ganados) que generarían los ingresos suficientes para el pago de los'cré
que obiendríamos, así como el sustente de las familias allí asentadas.



La noma lógica dispone que para el to

económicos, el desembolso de lo
¿lo del pro:

vode les objetivos sociales y

s créditos para la compra de tierra, como paracto produstivo, debe 5

mento, Cosa que,

La Caja Agraria el 23 de mayo de 1996, desembolsó el valor del crédito de
tierras, pagarés que ascendieron a la suma de $ 299.300.000, Jo que generentre nosotros alegría y entusiasmo, pues consideramos que estabamos a las
puertas de superar muchos años de luchas, de suSimientos, derrotas y
amarguras

Fue pasando el tiempo y el crédito

de
producción no llegaba, las familias

fueron perdiendo las esperanzas y a la vez, fueron abandonando los predios;entre tanto, Ja Caja Agraria, únicamente por mero cóncepto, a veces hasta poralgunos funcionarios de esa Entidad, no aprobaban los ajustes álos proyectós productivos que una y vira vez fueren presentados 4 suconsideración, por cuanto aparecían nuevos requerimientos financieros, así
Como intereses de mora, gastos notariales, de beneficencia, registro e impuestpredial, generados por le transft encia del dominio de las familias queabandonaban a las nuevas familias adquirentes, todo ello en perjuicio de
Sincuentaydos familias campesinas pobres y necesitadas de la ayuda porparto del Estado Colombiano,

Le ascguramos Señor Ministro, que si hubiésemos recibido el crédito para la
Compra de ganado; contempladoen el primer proyecto productivo presentado
a la Caja Agraria, nosotros no estariamos enla situación que hoy estamos, de
mayor pobreza y señalados por las entidados bancarias como usuarios

ndescables para acveder a los créditos,

Ala fecha tenemos une rosidad por concept de intereses, ne asciende a la
suma de $ 140.000.000, aproximadamente, sin nosotros haber tenido la
oportunidad de manejar y disponer de wn solo peso, una morosidad queobedece a la negligencia de la Caja Agraria y no porque nosotros hayamos
dispuesto en forma indebida de ningún recurso económico.

Además, no nos amos córmola Caja Agraria al aprobar inicialmente los
proyectos prod en los cuules, como Ya lo expusimos, se contemplaba
financiación de tierras e inversiones agropecuarias, estas últimas, encaminadas
a generar los recursos suficientes para cumplir a cabalidad los diversos
compromisos crediticios, haya desembolsado únicamente lo relativo 2 la tierra
y no los créditos de producción y por esta circunstancia, estamos recibiendo
un injustificado perjuicio, tanto coonómico, moral y crediticio, que si Usted

or Ministro, como máxima autoridad del sector financiero agropecuario,
ho Se apersona, y instruye a los funcionarios responsables del problemaen que
nos han sumido, terminaremos siendo remutados porla misma Caja Agraria,
causante del problema expuesto.

xp
N

Por todo lo anteriormente descrito, muy comedidamente le solicitamos su
intervención ame la anterior citada Entidad Crediticia, para que previo el
análisis del caso, se nos exonere del pago

de
todos los intereses causados en

s



se nos reestructure la ca

CNES
1,, sin ponerle más trabas alos

do, en su elaboración,
explicables y por demá

zon a tiempo yahora quieren
las, cuya morosidad ha sido

han colocado, justamente

proyectos productivos que £

tentación y fallido
caprichosas de algunos funcion
hacernos responder por 1,

ivencia económica en que n
Por su sctuar negligente,

Confiados ea su buen sentido hum
problema, esperamos

nitario y justo en la apreciación de este
sted Señor Minisiro, una prom solución, a nuestra

sted, los integrantes de las Empresas
Y CAMP de Guataquí,ESPE

OEmblema Gonzales,A Ago
>

Ecocedo elvd.
>

7



ANCORAMS



Sant afé de Bogotá, Octubre 13 de 1998

Doctor
CARLOS BARRIGA ANDRAD:

Agricultura
Cundinamarca

Ciudad

tor Barri;Respetado Di

Enatención a lo convenido en nuestra po sada reunión, ce 'brada el pasado 9 de los
corrientes, en su despacho, me permito poner en su conocimiento todos los
pormenores relacionad
empresas comunitarias CARLOS 1

domicilio en los predios CAMPOA
cipio de GUAZAQUI, Depart

dependencia a su cargo, estudi
que por los motivos que a
mencionadas

subsidio otorgado por el INCORA,
denominados CAMRO ALEGRE YLA
familias

productivo que
adquisición

'ontenía
eras como p

ampesinas, quienes previo análisis y estudio conjunto con funcio
INCORA, presentaron óportunamente ante la Cs

ara el desaz

aja de Crédito Agrario, un proyecio
plan de inversiones y financiación tanto para la

llo económi de estos inmuebles.



Los mencionad os produproye >n aprobados por la entidad,
: desembolsos correspondientes

lente 21 30%de su valor,
financiera en su contenido
crédito compl sa la al

ya que el INCORA subsidiaba el 70%de tales ady.
no entendibles, la Ca

desarrollo del plan product
generados tu

inversiones proycet

ementariop
iciones; pero por razones aún

propio con los eréditos inados al
10 cumplir a cabalidad los

ión de tales predios como de las
a deserción de algunos de los

beneficiarios adquirentes en común y proindiviso de estos inmuebles, quienes
abandonaron la región, impidiendo inicialmente la transferencia de la propiedad y
del subsidio a favor de quienes deseaban remplazarlos en su condición de deudores
y propietarios, lo que ha venido impidiendo gestionar una reestructuración tanto de
los planes de inversión como en la actualidad

que demanda tanto
oteria, beneficencia y registro,

graria no hizo lc

das, situa

se requiere de unos recursos e

el pagodel iz

para ambos asentamientos.

¡4 de Crédito Agrario, otor:
siguiente manera:
Para la Empresa Comunitaria L4 ¿

corrientes,
$5144*000.00
Para la Empresa Comi
corrientes, moratorios,
$ 153'225.000.00.

ción de tierras de 1

3ó créditos para adqu

NZA $ 14300
zro y otros, liquidados a 2

0.000,00, cuyos intereses
osto 10 de 1998, ascion len a

0.00.

'E $ 154300.000.00, cuyos intereses
o 10 de 1998, asciendenaa ago:

Con los anteriores pasivos, es imposible suste
que permita satisfaceraplenitud

1 plan de desarrollo económico
ón de los créditos vigentes y los

nuevos que se adquieran para poner en producción estos inmuebles; situación que
porsu precariedad, ha hecho que los vsuarios peticionen ante el alto Gobiemo, un

atamiento especia! de normalización de cartere, que incluya la condonación total
de los intereses generados, y además, los gastos que demande la legalización de la
propiedad en cabeza de los nuevos adquirentes, para así poner ep ejecución un plan
de producción con la financiación inicialmente programada en los proyectos
productivos que para aquel entonces viabilizaban el normal desarrollo de éstos entes
asociativos.

la amortizac



O va a ser
estudie la pos!

a plenitud y en razón a ello, 5
de auxiliar estos compromisos 0

que contemplen la

Acompaño cuadro descriplivo de editicias 4 cargo de los
asentamientos en mención,

Cordial Saludo,
|

/
MÁ

|
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OBLIGACIONES CREDITICIAS EMPRESAS COMUNITARIAS
CAMPOALEGRE Y LA ESPERANZA DEL MUNICIPIO DE

GUATAQUI DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

EMPRESA COMO [TARIA LA ESPERANZA.

$145.000.000
CORRIENTES 75.170.000 1 agosto 10/98

CONTINGENTES—64.714.058

|, IMPUESTO

EMPRESA COMUNITARIA CAMPOSLEGRE

CAPITAL $054
INTERESES CORRIENTES

INTERESES CON
SEGURO
OTROS GASTOS
OTROS INTERES

CURSOS REQUERIDOS PARAE
TRES (3) AÑOS, GASTOS NOTARIA
OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PU

00.000
19.991.605

INGENTES 63.864.684

'O PREDIAL CORRESPONDIENTE A
BENEFICENCIA PARA EL

POR VALOR TOTAL DE 325.000.000LIC



Doctora

ASUNTO, Tratamier

Atendiendo reg
an el Muni

G

adelantados en el trat
Empresa Comunitaria an

miento de cartera gue requieren los beneficarios de la
ss Mgncional

Con Oficio 1810del27
INCORÁ Cundinamarca
pará apto

acia, ta Re

pornuestra entigad
aquejan a. nuestros

er respuesta por parte de Caja
a aliviar los

beneñicianos de reforma
Agraria.

via, sin aún te

Agradezco pronta res

Corañal saludo,
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Dociora
MARINA ESCOBAR ARAUJO
Gerente Regional (E)

a de Crédito Agrario Industrial y Minero

Ref: Proyectos productivos.

ada Doctora:

En atención a su comunicación 011045 del 17 de septiembre / 98, me permito
haceile saber la actividad desarrollada por esta entidad, frente a todas y cada una de
les inquietudes planteadas en su escrito referenciado, las cuales sinterizo de la

miente manera;

co, el día 19 de junio del año en
curso, funcionarios de muestra regiomo cunieron con el Señor Enrique
Castellanos, Director de la Caja Agraria de Viotá, con el fin de buscar alternativas

»ra la normalización de las obligaciones crediticias de la Empresa propietaria del
cia En esta ocasión, el Director manifestó que solo podría

capitalizarse los jntereses corrientes a un añ0, sin que ello causara nuevos intereses y
que deberían cancelar los intereses de mora más el seguro yotros conceptos cuyo
monto liquidado a septiembre 30 de 1998, asciende a $ 6'262.808,00.

agosto, se reunieron en el predio, los socios de la
ctora Marja Eugenia Tovar y el

la Caja Agraria, para acordar la
« refinanciación conlleya a

mente, el día 14uev,

presa, los funcionarios del INCORA; la 1

or Enrique Castellanos, funcionarios
normalización de la cartera; allí se deter

ubir los intereses en 13 puntos (- del 24 al

$Se aERqe EIN13 uo



realizarla, dado que los inte cel

awnentarian ostenciblemente al pesar del 2
se cl

mueva reunión conlos socios, se acordó solicitar la capitalización de interes

corrientes por un monto de 563'017.337,00 liquidados a septiembre 30 de 1998,

puesto que la refinanciación haría más di cumplimiento de las obligaciones
crediticias por el aumenio significativo en la tasa de intcré: solicitud que fue

presentada por los socios agencia de Viotá, obviamente, sin que ello amenitara

un nuevo proyecto productivo,

Como usted puede observar, Jos funcionario

pendientes de esta gestión, asesorando a los- beneficiarios y dándoles

permanentemente apoyo en la búsqueda de soluciones a los diversos inconvenientes
que se les presento, en el desarrollo de las actividades programadas; además, la

Empresa ha recibido capecitación técnica y socioceonómica por parte del ICA,
CORPOICA, UMATAde Viotá e INCORA,y recientemente hemos logrado.que los

sociosreciban de la Red de Solidaridad Social, subsidio para sus viviendas, como
también del DRI, subsidio para el mantenimiento del reservorio ya existente como

para la construcción de otros muevos; razón por la cual, considero que mo es válida
Ja afirmación que en tal sentido hace en su escrito ya aludido,

del INCORA, hemos estado

Referente al predio Sen Bartolo, wmavez superados los impases causados por la
desecciónde algunos de los copropictarios del inmueble, situación originada por la
falta de crédito de produ s está en la actualidad tramitando ante el Ministerio

! aproba soneria jurídica que les pezmita gestionar el

ito en forma asociariva, como asi lo ha exigido esa entidad... Los respectivos
proyectos productivos se h: s y serán enviados para su análisis y

ón en el menor tiemp

de Agrde Agr

posible, lo cual permitirá que dichos entes

asociarivos puedan cumplir a cabalidad con Jas 0D! saciones vigentes ylas nuevas
plotación de los inmuebles adquiridos.que contr: ¿gan para la nor:

Considero de suma importancia y degran “beneficio para la comunidad del predio
San Marino, el acceder al cambio de inversión de cultivos a ganaderia, sin que ello

¿merite de manera alguna, replenteo crediticio, que denote nuevas tasas de interés,

sino que, inviertan en ganadería lo aprobado para agricultura, sin modificar cuantía,

plazosy tasas de interés aprobados.

o especial atención la situación €

unitarias Carlos LA
Mere:
E

que se encuentran las Empresas
s Restrepo (Cempozlegre) y La Esperanza, ya que por

2



razones aún no entendibles, se dese
contemplados en los proyectos productivos que fu

aprobados por esa entidad, que estaban
d del 30%del valor de

uchas adquisiciones, sin que jgualmente se haya hecho desembolso alguno de los

créditos para poner en ejecución la explotación de los inmuebles, con cuyos
rendimientos se programó cancelar créditos de tierras y de producción

proyectados en los planes do prod ferid

Agrasia los créditos

Como podrá entens .x, el no existir recursos para la explotación económica de estos

fundos, originó desconcierto entre los integrantes de las empresas, quienes optaron

ante la imposiblilidad de cumplir oporten
abandonar los asentan

amente con la amortización convenida, en

mientos, causando un caos que imposibilitó aún más los

crámites y otorgamiento de nuevos créditos, ya que se debía previamente a ello,

legalizar la propiedad en cabeza de los nuevos interesados en adquirir Jas respectivas

cuoras partes de los inmuebles, más aún, si pará ello, debían sufragar gastos de

notaria, beneficencia, registro e impuesto y edial,

Se consideró intpoducir en los nuevos pro!

estos gastos; así
ectos productivos, la financiación de

omo también, un replantco de las líneas de explotación, en aras de

obtener una mayor rentabilidad; todoello, con el asentimiento y orientación de la

Doctora Maria Eugenia Tovar, sin que tales expeciativas creadas en los usuarios, se
cir posterior de la misma Doctora Tovar, el

“aria así no lo permite,
hayan consolidado, por cuanto al

reglamento de Crédito dela Caja Ag

Se-buscó entonces, recursos extemos, aprovechando cl fondo de reactivación de

cartera creado por el Gobiemo, p: 'onar los probiemasy a
fonómeno del Pacífico, encontrándonos nuevamente con otro impedimento, ya que

este programa excluye a los beneficiarios de Reforma Agraria.

Acmalmente, la situación económica de las empresas es mucho, más crítica, por
cuanto las obligaciones crediticias se han incrementado enormemente en razón a la

morosidad en que mido, aspecto que dificulla la sustentación de un

proyecto productivo que satisfaga a plenitud el pasivo que hoy soportan; esto ha

orientado a los usuarios para solicitar del Gobierno Nacional (Ministerio de

Agricultura), un tratamiento especial de normalización de cartera, que incluya

condonación totel de intereses corrientes y contingentes y además, la
reestructuración del crédito vigente a un plazo de 20 años, a la tasa de interés

inicialmente pagtada.

Z

on debidamente estudiados y
SS



Si ello no ocurre, posiblem: se verían abocados a sufrir injustamente
las acciónes ejecutivas que al re , con el consabido

perjuicio adicional para qui secibicion inicialmente créditos

do nuestra voluntad,
forman el Sistema

Como podrá observar Doctora Escobar
trabajar mancomunadamente C:

jonal de Reforma Agraria, dentro de w

cto de obrener con el menor
todos y cada uno de 1

Cordialmente,

Dr. CARLOS MURGAS
Ministrode Agricultura
Dr. SIGIFREDO ARDILA.

dente Caja Ay

Dr. FELIPE VALENCI/
Gerente Nacional de Crédito
Dr. DIEGO ALVARADO OR

Subgerente Desarrollo y Gestión

aria

resarial R.
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dot por carretera
la carretede 120 Kin

gdelena) la cu
Aj llegar a este

tadaen vegul
i. Aproximadamente a os

via el predio en mención

3, GENERALIDADES DI L PREDIO

3.1 Linderos

Zarate, Noe Cortes,
Antonio

Hum

sados y tío Maggelena.

levantado, por INCORA Archiv 5090 en
1995, que para efectos de la liquidación del avalúo se trabajara

nistrad Hernandez.
aternas de dicho plano fueron

levantadas por funcionarios del INCORA ytomada:

JAIME ESCOBAR AR A MON
- Calle 365 4%:

FORMA AGRARIA,
D.e





ate A (Epipedón ócrico) es de e
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procesos las transform
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Os AVALUADORES FINES REFORM
Santast de Bogutá. D.C.



1

arenosa a Í arcilo arenosa, estruct en bloque subangulares yan
orizonte liedia y grues ta con el horiz

este suelo es |
obio y bas toteles, muy
saturación de

de ha consid

4.2 Relieveypor

diferencio su

Unidad 1

Unidad2e

Cuenta con el río Magóalena que le nor los enstados snr=
occidente y norte. Presente zyes en buen estado, aljibe

y media y Bomba eléctrica, asímetos de prof
somo el servicio

di

El

4.4 Vías Internas

Cuenta con aproxi
que a las instalacion:
Ademés presenta un €

las demás vías

os de carretpable en piedra y cemento
y 200 metros destapadoenbuen estado.

pasando por diferentes lotes del predio,
herradura y senderos que sirven para1 caminos

desplasarse por todo an hecho a través del paso
continuo de an: diferentes potreros de

Y OMAR A MUÑOZPERT TOS AVALUADORES FINES REFORMA AGRARIA.
Calle 169 A 4 47-31. Tels 61 3334 4108205. Sentafé de Bogotá. D.C,



levante, trece
) mejora . 2, buffel, gram

l

. presentando
neo
xplementando

on alrededor de
lemas sanitarios, su o

en buen
estado de e: diza en la

Por el predio pasa la troncal del Mag ctor oriental

ALCULO DEL ÍTEM +b
¡Mejorasque afectan a todo el p:

€

estado.9240 Tos 2
E

$23.846.000.00
;

tem 4b todo el predio
; 846,000.00

846,000.09
Influencia por Hectárea=

0.000,00$ 4ADOPTASAVALUADORES FINES REFORMA AGRARIA.
2205. Santuté de Bogotá. D.C.



ón del í

snimiento. Hoy

embalastrado. Buen estado
435 metro:

agie
predio,

en 1

Trece os en buen esta

uencia por Hectárea

Adoptedo 3

$ 1/0.004.00
5 40:000.00

87
VALOR INVESTIGA
ZONA PLANA
Numeral 4a
Numeral 4b

ZONALIG ON
Numeral 42
Numeral 4b

VIS

0.00

$ 1.580,000.00
$ 1.370.000.00
S 210,000.00

$



0.005 “0

40.008,00

5 80,000.00
$ 40.000,00



Í

Valor Total del terreno

CONSTRUCCIONES |

. pase
o. Buen estado

TOTAL CONS
|

¡TRUCCIONES

e

3

$ 13,103

5

2 E o 8

3.260,000.00

9.00

960,000.00



1

!

medianos, enchape aalberc
cubierta en

a lavadero en come s

madera roll:zinc, cerchas ex

en ladrillo cemento. Regu
pa 000.00

e almacenamic
¿llo revestido de cemento y piso en el mi

aga

ca |

l contiguo a la casa princi
o, tres divisio;

, apretad
embarcadero, piso en tierra. Buen
131 ML en piedra, 30 ML én Vareta. $ 3.130.000.00 l

Tal en piedra y' cemento, divisiones, L

ero en vareta y piso e; mbudo, !

metálicas y em o en tierra
Buenestado i

223 ML en piedra. 72 ML en Vareta S  5:175.000.00 :

das, piso en tierra. Buen es
AL en piedra. 84 MLes

POTAL INSTALACIONES Y ANEXOS $ 19.427,000,00EESCOBAR 5. Y OMAR AMUNO.
Calle



|

'
|

Ss 800.000.00

$ 800,000.00

$469.021.595.00

da $320.2
4b $148.758.1

263.48

Avalúo come
Monto)
de Cun

Sociedad Í

'vataqui nto

AUNOZ

¡COBAR, A. Y OMAR /
Calle 169 947

S REFORMA AGRARIA.
ogatá, D.C.
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