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Sefior

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE PRADERA (VALLE)

E.S.D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL DE BANCO CAJA SOCIAL

CONTRA JOSE WIILIAM TORRES MONTARO
RAD: 01-2017-00075

REF.: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE APELACION EN CONTRA DEL AUTO No
844 DE 23 DE MAYO 2023 — MODIFICA Y APRUEBA LIQUIDACION CREDITO Y NO TIENE EN
CUENTA AVALUO COMERCIAL.

DORIS CASTRO VALLEJO, actuando en Representacion Legal y como abogada inscrita de la sociedad PUERTA Y
CASTRO ABOGADOS S.A.S,, en calidad de apoderada judicial de la parte actora en el proceso de la referencia,
manifiesto al despacho que interpongo Recurso de Reposicidn y en subsidio el de Apelacién en contra del
Auto No 844 del 23 de mayo de 2023, por medio del cual se modificé y aprobé la liquidacién del crédito,
ademas de no tener en cuenta el avalio comercial allegado por la suscrita, asi:

(..)
RESUELVE

PRIMERO: Dejar sin efecto el Auto No. 1009 de fecha 23 de mayo de 2019,
mediante el cual esta Judicatura aprobd la liquidacion del crédito.

SEGUNDO: APROBAR la liquidacion del crédito realizada por el Despacho y con
fecha de corte 23 de mayo de 2023, de conformidad con el art 446 del C.G.P.

TERCERO: AGREGUESE a la foliatura para que obre y conste el memorial
presentado por la apoderada judicial de la parte actora, con el que entrega
certificado de avaluo del bien inmueble.

CUARTO: No tener en cuenta el avaluo comercial allegado por la apoderada de la
parte actora, toda vez que este fue aportado de forma extempordnea conforme a lo
dispuesto en el numeral 1° del articulo 444 del Cédigo General del Proceso.
QUINTO: CORRER traslado del avalio catastral presentado por la apoderada de la

parte ejecutante, por el término de tres (03) dias habiles; lo anterior conforme a lo
dispuesto en la parte final del num. 2° articulo 444 del C.G.P.

(..)

La decision la sustenta el sefior Juez, teniendo en cuenta “que la liquidacion del crédito allegada por
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la parte actora el 28 de febrero de 2019 no estd a acorde a derecho, toda vez que el capital liquidado es de
VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS CON
OCHENTA Y NUEVE CENTAVOS M/CTE (524.828.641,89), capital diferente al aprobado en el mandamiento de
pago, por lo tanto, se dejard sin efecto el auto No. 1009 de fecha 23 de mayo de 2019, mediante el cual esta
Judicatura aprobd la liquidacion del crédito.”

Igualmente, manifiesta que se “allego el avalio comercial del bien inmueble identificado con el numero de
matricula inmobiliaria 378-84663 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, avaluo que se
estima en la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS M/CTE (576.770.000),
dicho avaluo fue aportado de forma extempordnea.

De conformidad con lo dispuesto por el numeral 1° del articulo 444 del Cédigo General del Proceso, el
Despacho no tendrd en cuenta el avalio comercial allegado por la apoderada de la parte actora por ser este
allegado por fuera del término de los veinte (20) dias posteriores a la prdctica del secuestro del bien.”

Al Seior Juez, debo precisarle como primer reparo que el mandamiento de pago fue librado por NOVENTA Y
CINCO MIL CUARENTA Y OCHO UNIDADES CON CINCO MIL DOSCIENTAS TREINTA Y SIETE DIEZMILESIMAS DE
UVR (95.048.5237), equivalentes a la suma de VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
OCHENTA Y OCHO PESOS M/CTE ($23.263.088.00) REPRESENTADOS EN PAGARE No 399200195028. Dado lo
anterior, la liquidacion del crédito debe sujetarse a lo sefialado en el mandamiento de pago, al igual que la
sentencia que decide y concreta las bases matematicas y financieras que se han precisado en el trdmite del
proceso, de tal manera que, solo resta la conversidn a moneda nacional y el cdlculo de los intereses si fuera el
caso.

Vale la pena recordar que la UVR Unidad de Valor Real (UVR) es una unidad de cuenta que refleja el poder
adquisitivo de la moneda, con base exclusivamente en la variacién del indice de precios al consumidor
certificada por el DANE, cuyo valor se calculard de conformidad con la metodologia que establezca al Consejo
de Politica Econdmica y Social, Conpes; si llegare a modificar la metodologia de calculo de la UVR, esta
variacién no afectard los contratos ya suscritos, ni los bonos hipotecarios o titulos emitidos en procesos de
titularizacion de cartera hipotecaria de vivienda ya colocados en el mercado. Es por eso, que al realizar la
respectiva liquidacion del crédito deberd tenerse en cuenta la fluctuacién de la UVR, situacidon que aqui se
esta desconociendo, toda vez que no puede interpretarse que el capital original sea de VEINTITRES MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHENTA Y OCHO PESOS M/CTE ($23.263.088.00), cuando el mandamiento
de pago se libré en UVR’S.

Por lo que se debe considerar que al liquidar la UVR para la época de la exigibilidad de la obligacién, esto es
febrero 28 de 2017, se realizd con el monto que se adeudaba al Banco en dicha fecha, siguiendo lo dispuesto
en la Ley 546 de 1999 y la sentencia C-955 de 2000, sin que pueda interpretarse que el valor que se calcula en
pesos, pueda ser inmodificable al momento de la presentacion de la liquidacion del crédito, por dos sencillas
razones: 1) porque la UVR es una unidad de valor que refleja el poder adquisitivo de la moneda y que
actualiza el valor de los pesos prestados y 2) la sentencia C-814 de 1999, establece la diferenciacion entre un
crédito con denominacién en pesos y el que se encuentra denominado en UVR, en el que se precisa que
cuando este se pacta en pesos, el célculo no incluye la operacion de conversién de cada cuota y del capital
insoluto, de UVR a moneda legal colombiana. Razén de ser de la variacién de la liquidacion del crédito
arrimada por la suscrita, dado que la UVR’S para el momento de la liquidacién del crédito fluctud, asi;

Por tal motivo, debera tenerse en cuenta la liquidacién presentada, puesto que esta contempla la variacién de
la UVR y su conversién a pesos para el momento de la presentacién de la liquidacion del crédito en el
presente litigio.

Como segundo reparo, debo manifestar al Sefior Juez, que tan alta apreciacién del articulo 444 del CGP, bajo
el control de legalidad que sefala el despacho, al no tener en cuenta el avalto comercial presentado por la
suscrita, asi hubiese sido allegado en forma extemporanea, puede afectar a las partes, teniendo en cuenta la
diferencia tan significativa de ambos, como quiera que el avallo catastral se encuentra comprendido en la
suma de $14.568.000, el cual incrementado en un 50% quedard en la suma de VEINTIUN MILLONES
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OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE ($21.852.000.00), como lo sefiala el despacho y
comparado con el avalio comercial que se estima en la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS
SETENTA MIL PESOS M/CTE ($76.770.000), dista mucho entre uno y otro.

La Honorable Corte Constitucional, con referencia al tema y analizando la estricta aplicabilidad de la norma,
ha destacado en sede de Tutela, lo siguiente;

(...)

En efecto, la Corte ha estimado que “un defecto procedimental por exceso ritual manifiesto se presenta cuando
un funcionario utiliza o concibe los procedimientos como un obstdculo para la eficacia del derecho sustancial y,
por esta via sus actuaciones devienen en una denegacion de justicia”, causada por la aplicacion de disposiciones
procesales opuestas a la vigencia de los derechos fundamentales, por la exigencia irreflexiva del cumplimiento
de requisitos formales o por “un rigorismo procedimental en la apreciacion de las pruebas”.

Tratdndose de las pruebas, la Corporacion ha indicado que, si bien los jueces gozan de libertad para valorarlas
dentro del marco de la sana critica, “no pueden desconocer la justicia material por un exceso ritual probatorio
que se oponga a la prevalencia del derecho sustancial” y “que el sistema de libre apreciacion es proporcional,
mientras no sacrifique derechos constitucionales mds importantes”.

La Corte ha enfatizado que “el defecto procedimental por exceso ritual manifiesto se presenta porque el juez no
acata el mandato de dar prevalencia al derecho sustancial” y se configura “en intima relacion con problemas de
hecho y de derecho en la apreciacion de las pruebas (defecto fdctico), y con problemas sustanciales relacionados
con la aplicacion preferente de la Constitucion cuando los requisitos legales amenazan la vigencia de los
derechos constitucionales”. Referencia: expediente T-2.404.454. Magistrado Ponente: GABRIEL EDUARDO
MENDOZA MARTELO. Bogotd, D. C., veinticinco (25) de junio de dos mil diez (2010)

(..)

Asi pues, dada la particularidad del asunto, donde el avalto catastral es significativamente inferior, solicito al
sefior juez se corra traslado al avallio comercial presentado, igualmente y en atencion al criterio planteado
también por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, Sala Civil, corporacidon que mediante providencia
del 24 de octubre de 2017, Magistrado Ponente César Evaristo Ledn Vergara, en el cual planted “no es ilegal
gue se valore el avallo a través de dictamen presentado por una de las partes, siempre y cuando se garantice
a las partes el derecho de contradiccion que les asiste... de ahi que si el juzgado admite el avaluo, el término
de traslado a otorgarse es el previsto por el legislador, es decir 10 dias”, para proceder asi conforme el
lineamiento descrito en el articulo 444 del C.G.P.

Por lo expuesto, comedidamente solicito al Sefior Juez, se sirva revocar el Auto No 844 del 23 de mayo de
2023, en el sentido de aprobar la liquidacién del crédito y correr traslado del avalio comercial, ambos
aportados por la suscrita, igualmente desde ya manifiesto que en caso de confirmarse, APELO la decisidn.

ANEXOS:

1. PAGARE CREDITO HIPOTECARIO EN UVR’S
2. ULTIMA LIQUIDACION CREDITO

Del Sefior Juez,

Atentamente,

DORIS CASTRO VALLEJO
C. C. No. 31.294.426 de Cali
T. P. No. 24.587 del C. S. J.

MAPC
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Sefior

JUEZ PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE PRADERA (VALLE)

E.S.D.

REF.: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL DE BANCO CAJA

SOCIAL CONTRA JOSE WIILIAM TORRES MONTANO
RAD: 01-2017-00075

REF.: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE APELACION EN CONTRA DEL
AUTO No 844 DE 23 DE MAYO 2023 — MODIFICA Y APRUEBA LIQUIDACION CREDITO
Y NO TIENE EN CUENTA AVALUO COMERCIAL.

DORIS CASTRO VALLEJO, actuando en Representaciéon Legal y como abogada inscrita de la sociedad
PUERTA Y CASTRO ABOGADOS S.A.S., en calidad de apoderada judicial de la parte actora en el
proceso de la referencia, manifiesto al despacho que interpongo Recurso de Reposicién y en
subsidio el de Apelacién en contra del Auto No 844 del 23 de mayo de 2023, por medio del cual se
modificéd y aprobd la liquidacion del crédito, ademds de no tener en cuenta el avalio comercial
allegado por la suscrita, asi:

()
RESUELVE

PRIMERO: Dejar sin efecto el Auto No. 1009 de fecha 23 de mayo de 2019,
mediante el cual esta Judicatura aprobd la liquidacion del crédito.

SEGUNDO: APROBAR la liquidacion del crédito realizada por el Despacho y con
fecha de corte 23 de mayo de 2023, de conformidad con el art 446 del C.G.P.

TERCERO: AGREGUESE a la foliatura para que obre y conste el memorial
presentado por la apoderada judicial de la parte actora, con el que entrega
certificado de avaldo del bien inmueble.

CUARTO: No tener en cuenta el avaltio comercial allegado por la apoderada de la
parte actora, toda vez que este fue aportado de forma extempordnea conforme a lo
dispuesto en el numeral 1° del articulo 444 del Cédigo General del Proceso.

QUINTO: CORRER traslado del avaltio catastral presentado por la apoderada de la
parte ejecutante, por el término de tres (03) dias hdbiles; lo anterior conforme a lo
dispuesto en la parte final del nim. 2° articulo 444 del C.G.P.

()

La decision la sustenta el sefior Juez, teniendo en cuenta “que la liquidacion del crédito allegada por
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la parte actora el 28 de febrero de 2019 no estd a acorde a derecho, toda vez que el capital liquidado
es de VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UN
PESOS CON OCHENTA Y NUEVE CENTAVOS M/CTE (524.828.641,89), capital diferente al aprobado
en el mandamiento de pago, por lo tanto, se dejard sin efecto el auto No. 1009 de fecha 23 de mayo
de 2019, mediante el cual esta Judicatura aprobd la liquidacion del crédito.”

Igualmente, manifiesta que se “allegd el avalio comercial del bien inmueble identificado con el
numero de matricula inmobiliaria 378-84663 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, avaldo que se estima en la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL
PESOS M/CTE (576.770.000), dicho avalio fue aportado de forma extempordnea.

De conformidad con lo dispuesto por el numeral 1° del articulo 444 del Codigo General del Proceso,
el Despacho no tendrd en cuenta el avaltio comercial allegado por la apoderada de la parte actora
por ser este allegado por fuera del término de los veinte (20) dias posteriores a la prdctica del
secuestro del bien.”

Al Senor Juez, debo precisarle como primer reparo que el mandamiento de pago fue librado por
NOVENTAY CINCO MIL CUARENTAY OCHO UNIDADES CON CINCO MIL DOSCIENTAS TREINTAY SIETE
DIEZMILESIMAS DE UVR (95.048.5237), equivalentes a la suma de VEINTITRES MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHENTA Y OCHO PESOS M/CTE ($23.263.088.00)
REPRESENTADOS EN PAGARE No 399200195028. Dado lo anterior, la liquidacién del crédito debe
sujetarse a lo sefialado en el mandamiento de pago, al igual que la sentencia que decide y concreta
las bases matematicas y financieras que se han precisado en el trdmite del proceso, de tal manera
que, solo resta la conversiéon a moneda nacional y el calculo de los intereses si fuera el caso.

RESUELVE

1.- LIBRAR ORDEN DE PAGO a favor de BANCO CAJA SOCIAL ‘en contra de
JOSE WILLIAN TORRES MONTANO para que dentro- del ten‘nrno de cinco {05)
dias cancelen las srgmentes sumas-de dinero:

1.1.- Por la cantidad de NOVENTA CINCO ML CUARENTA Y OCHO. UNIDADES'
CON CINCO MIL. DOSC]ENT E .Y SIETE DIEZMILECIMAS DE UVR v
(95.048,5237), equivalentes a de VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y TRES MIL OCHENTA HO PESOS M!CTE ($23 263 088.00),
representados en PAGARE No.399200195028 :

1.2.- Por los intereses de plazo a la tasa del 10% E. A Elqmdados-desde el 21 de julio

de 2016, hasta el dia 16 de marzo de 2017.

1.3.- Por los intereses de mora a la tasa del 15% EA, equwaiente a una v media _
veces el interés remuneratorio pactado. sin que exceda la tasa del uno punto cinco L
veces el interés bancario corriente;..., por el anterior capital, liquidados desde el dia

17 de marzo de 2017 hasta que se produzaa el pago total de la obligacion.

Vale la pena recordar que la UVR Unidad de Valor Real (UVR) es una unidad de cuenta que refleja el
poder adquisitivo de la moneda, con base exclusivamente en la variacidn del indice de precios al
consumidor certificada por el DANE, cuyo valor se calculara de conformidad con la metodologia que
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establezca al Consejo de Politica Econémica y Social, Conpes; si llegare a modificar la metodologia
de calculo de la UVR, esta variacidn no afectara los contratos ya suscritos, ni los bonos hipotecarios
o titulos emitidos en procesos de titularizacién de cartera hipotecaria de vivienda ya colocados en
el mercado. Es por eso, que al realizar la respectiva liquidacién del crédito debera tenerse en cuenta
la fluctuacion de la UVR, situaciéon que aqui se estd desconociendo, toda vez que no puede
interpretarse que el capital original sea de VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
OCHENTA Y OCHO PESOS M/CTE ($23.263.088.00), cuando el mandamiento de pago se libré en
UVR'’S.

Por lo que se debe considerar que al liquidar la UVR para la época de la exigibilidad de la obligacidn,
esto es febrero 28 de 2017, se realizd con el monto que se adeudaba al Banco en dicha fecha,
siguiendo lo dispuesto en la Ley 546 de 1999 y la sentencia C-955 de 2000, sin que pueda
interpretarse que el valor que se calcula en pesos, pueda ser inmodificable al momento de la
presentacién de la liquidacion del crédito, por dos sencillas razones: 1) porque la UVR es una unidad
de valor que refleja el poder adquisitivo de la moneda y que actualiza el valor de los pesos prestados
y 2) la sentencia C-814 de 1999, establece la diferenciacién entre un crédito con denominacion en
pesos y el que se encuentra denominado en UVR, en el que se precisa que cuando este se pacta en
pesos, el calculo no incluye la operacién de conversion de cada cuota y del capital insoluto, de UVR
a moneda legal colombiana. Razén de ser de la variacidn de la liquidacion del crédito arrimada por
la suscrita, dado que la UVR’S para el momento de la liquidacién del crédito fluctud, asi;

PAGARE No. 399200195028

CAPITAL EN PESOS AL 23 de mayo de 2023 $32,831,214.33
COTIZACION UVR AL 23 de mayo de 2023 3454153
CAPITAL EN UVR 95,048.5237 UVR
INTERESES DE PLAZO DEL 21 dejulio de 2016 AL 16 de marzo de 2017 $2,140,775.07
COTIZACION UVR AL 23 de mayo de 2023 345.4153
INTERESES EN UVR 6,197.6846 UVR
INTERESES DE MORA DEL 17 de marzo de 2017 AL 23 de mayo de 2023 $ 30,465,567.93
COTIZACION UVR AL 23 de mayo de 2023 345.4153
INTERESES EN UVR 88,199.8219 UVR
TOTAL LIQUIDACION EN PESOS $ 65,437,557.33
TOTAL LIQUIDACION EN UVR 189,446.0301|

Por tal motivo, debera tenerse en cuenta la liquidacidn presentada, puesto que esta contempla la
variaciéon de la UVR y su conversién a pesos para el momento de la presentacién de la liquidacién
del crédito en el presente litigio.

Como segundo reparo, debo manifestar al Sefior Juez, que tan alta apreciacién del articulo 444 del
CGP, bajo el control de legalidad que sefiala el despacho, al no tener en cuenta el avalio comercial
presentado por la suscrita, asi hubiese sido allegado en forma extemporanea, puede afectar a las
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partes, teniendo en cuenta la diferencia tan significativa de ambos, como quiera que el avalio
catastral se encuentra comprendido en la suma de $14.568.000, el cual incrementado en un 50%
quedara en la suma de VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE
(521.852.000.00), como lo sefiala el despacho y comparado con el avalio comercial que se estima
en la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS M/CTE ($76.770.000),
dista mucho entre uno y otro.

La Honorable Corte Constitucional, con referencia al tema y analizando la estricta aplicabilidad de
la norma, ha destacado en sede de Tutela, lo siguiente;

(...)

En efecto, la Corte ha estimado que “un defecto procedimental por exceso ritual manifiesto se
presenta cuando un funcionario utiliza o concibe los procedimientos como un obstdculo para la
eficacia del derecho sustancial y, por esta via sus actuaciones devienen en una denegacion de
justicia”, causada por la aplicacion de disposiciones procesales opuestas a la vigencia de los derechos
fundamentales, por la exigencia irreflexiva del cumplimiento de requisitos formales o por “un
rigorismo procedimental en la apreciacion de las pruebas”.

Tratdndose de las pruebas, la Corporacion ha indicado que, si bien los jueces gozan de libertad para
valorarlas dentro del marco de la sana critica, “no pueden desconocer la justicia material por un
exceso ritual probatorio que se oponga a la prevalencia del derecho sustancial” y “que el sistema de
libre apreciacion es proporcional, mientras no sacrifique derechos constitucionales mds importantes”.

La Corte ha enfatizado que “el defecto procedimental por exceso ritual manifiesto se presenta porque
el juez no acata el mandato de dar prevalencia al derecho sustancial” y se configura “en intima
relacién con problemas de hecho y de derecho en la apreciacion de las pruebas (defecto fdctico), y
con problemas sustanciales relacionados con la aplicacion preferente de la Constitucion cuando los
requisitos legales amenazan la vigencia de los derechos constitucionales”. Referencia: expediente T-
2.404.454. Magistrado Ponente: GABRIEL EDUARDO MENDOZA MARTELO. Bogotd, D. C., veinticinco
(25) de junio de dos mil diez (2010)

()

Asi pues, dada la particularidad del asunto, donde el avalto catastral es significativamente inferior,
solicito al sefior juez se corra traslado al avalio comercial presentado, igualmente y en atencion al
criterio planteado también por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, Sala Civil,
corporacion que mediante providencia del 24 de octubre de 2017, Magistrado Ponente César
Evaristo Leén Vergara, en el cual planted “no es ilegal que se valore el avallo a través de dictamen
presentado por una de las partes, siempre y cuando se garantice a las partes el derecho de
contradiccién que les asiste... de ahi que si el juzgado admite el avallo, el término de traslado a
otorgarse es el previsto por el legislador, es decir 10 dias”, para proceder asi conforme el
lineamiento descrito en el articulo 444 del C.G.P.

Por lo expuesto, comedidamente solicito al Sefior Juez, se sirva revocar el Auto No 844 del 23 de
mayo de 2023, en el sentido de aprobar la liquidacién del crédito y correr traslado del avallo
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comercial, ambos aportados por la suscrita, igualmente desde ya manifiesto que en caso de
confirmarse, APELO la decision.

ANEXOS:

1. PAGARE CREDITO HIPOTECARIO EN UVR’S
2. ULTIMA LIQUIDACION CREDITO

Del Sefior Juez,

Atentamente,

fmw C’W

DORIS CASTRO VALLEJO
C. C. No. 31.294.426 de Cali
T.P.No. 24.587 del C.S. J.

MAPC

AV. 5 BN No. 21 N—42 - Cali - Colombia
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PUERTA&CASTRO

ABOGADOS SAS

Senor

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE PRADERA

E. S. D.

REF.: PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCO CAJA SOCIAL
DEMANDADO: JOSE WILLIAM TORRES
RADICACION: 2017-075
ASUNTO: LIQUIDACION DEL CREDITO.

DORIS CASTRO VALLEJO, apoderada judicial de la parte demandante en el proceso de la referencia, conforme a lo
ordenado por su Despacho en la sentencia, me permito presentar liquidacion del crédito actualizada, para su estudio y

aprobacion.

PAGARE No. 399200195028

CAPITAL EN PESOS AL
COTIZACION UVR AL
CAPITAL EN UVR

INTERESES DE PLAZO DEL
COTIZACION UVR AL
INTERESES EN UVR

INTERESES DE MORA DEL
COTIZACION UVR AL
INTERESES EN UVR

TOTAL LIQUIDACION EN PESOS
TOTAL LIQUIDACION EN UVR

Del sefior Juez,

Atentamente,

DORIS CASTRO VALLEJO
C. C. No. 31.294.426 de Cali
T. P. No. 24.857 C. S. Judicatura

icds

23 de mayo de 2023
23 de mayo de 2023

21 de julio de 2016 AL
23 de mayo de 2023

17 de marzo de 2017 AL
23 de mayo de 2023

$32,831,214.33
345.4153
95,048.5237 UVR

16 de marzo de 2017 $2,140,775.07
345.4153

6,197.6846 UVR
23 de mayo de 2023 $30,465,567.93
345.4153

88,199.8219 UVR

$ 65,437,557.33
189,446.0301
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TASA DE MORA 15.00%

TASA DE PLAZO 10.00%

FECHA DE LIQUIDACION 23 de mayo de 2023

FECHA PRESENTACION DDA 17 de marzo de 2017 FECHA LIQUIDACION FECHA DE MORA
DIAS EN MORA 2258 23 de mayo de 2023 17 de marzo de 2017
DIAS INTERESES CORRIENTES 238 21 de julio de 2016 16 de marzo de 2017
VALOR UVR AL 23/05/2023 345.4153

CAPITAL

VR.UVR AL DIA DELA

CAPITAL DEMANDA EN UVR LIQUIDACION CAPITAL LIQUIDACION
95,048.5237 345.4153 $ 32,831,214.33
INTERESES DE PLAZO
INTERESES DE PLAZO
CAPITAL LIQUIDACION TASA PLAZO PLAZO LIQUIDACION
$ 32,831,214.33 10.00% 238 $ 2,140,775.07
INTERESES DE MORA
INTERESES DE MORA
CAPITAL LIQUIDACION TASA MORA DIAS DE MORA LIQUIDACION
$ 32,831,214.33 15.00% 2258 $ 30,465,567.93
TOTAL PESOS $ 65,437,557.33
TOTAL UVR 189,446.0301
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Encabezamiento
1. Pagaré No :
2. Otorgante(s):

3. Deudor{es):

4. Fecha de Suscripcion:

5. Monto del credito en UVR:

6. Monto del Credito en Pesos:

7. Plazo

8. Tasa de interes Remuneratorio:

9. Ciudad

10. Destino del Crédito:

11. Nimero de Cuotas:

12. Valor Cuota UVR:

13. Sistema de Amortizacion:

14. Fecha de Pago Primera Cuota:

15. Lugar de creacion del Pagaré:

16. Tasa de cobertura FRECH:

17. Termino de cobertura FRECH:

18. Termino de cobertura Adicional:

Rev. MAY /2013 Original

399200195028

JOSE WILLIAM TORRES MONTARNO

JOSE WILLIAM TORRES MONTANO
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PAGARE CREDITO HIPOTECARIO EN UVR
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999.05883212236

Construccion de Vivienda Individual

03892001

X | Cuota Constante en UVR (Sistema de Amortizacion Gradual)

_. FRECH

' —“ Amortizacion Constante a capital En UVR
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PAGARE
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‘ Amortizacion en UVR - Cuota Decreciente - FRECH
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Yo(nosotros) el(los) Gtorgante(s).relacionado(s) en el numeral. (2} del encabezamiento del presente pagaré (en
adelante el Encabezamients), mayor(es) de edad, identificado(s) como aparece af pie de mi(nuestras) firma(s),
cbrando en (nombre propio) / (en nombre y representacién del(los) Deudor(es) relacionado(s) en el numeral (3}
del Encabezamiento como se acredita con poder especial debidamente conferido para el efecto) manifiesto(amos):

Primero: Que pagaré(mos) solidaria e incondicionalmente y a la orden del BANCG CAJA SOCIAL (en adelante e
Banco) o a su endosatario, en sus oficinas ubicadas en la ciudad referida en el numeral {9} del Encabezamiento o
en [as que autorice el Banco, en el plazo establecido en el numeral {7} del Encabezamiento, la cantidad sefialada
en el numeral (8} del Encabezamiento, que en la fecha equivale a [a; suma incluida en el numeral {6) del
Encabezamiento, la cual declaro(amos) recibida a titulo de mutuo con interés. Pardgrafo: La suma que he(mos)
recibido a titulo de mutuo con intereses se destinarg al propésito ;establecido en el numeral (10} del
Encabezamiento, de conformidad con la Ley 546 de1999. ’

Segundo: Cuando el sistema de amortizacion convenido con el Banco sefaladoc en el numeral (13) del
Encabezamiento sea el denominado Cuota Constante en UVR (Sisterna de Amortizacion Gradual) pagaré(mos) al
Banco la suma mutuada expresada en Unidades de Valor Real {en adelante UVR], convertida a monada legal
colombiana segun (a equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el ndmero de cuctas mensuales y sucesivas
expresado en el numeral (11} del Encabezamiento, cada una por el valor indicado en el numeral (12} del
Encabezamiento liguidadas en pesos segin la cotizacidn de la UVR del dia del pago mas los cargos que
resultaren por concepto de los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacidn(es) vy la(s) garantia(s)
constituida(s) en los términos de este pagaré. Si el sistema de amortizacién convenido con el Banco sefialado en
el numeral (13) del Encabezamiento es el denominado Amortizacién Constante a Capital en UVR pagaré(mos)
al Banco la suma mutuada expresada en UVR, convertida a moneda legal colombiana segun la equivalencia de la
UYR del dia de cada pago en el nimero de cuotas mensuales y sucesivas expresado en el numeral {11} del
Encabezamiento por concepto de amortizacién a capital, cada una por el valor indicado en el numeral (12} del
Encabezamiento, liquidadas en pesos segin la cotizacién de la UVR del dia del pago més los cargos que
resultaren por concepto de intereses y los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacién(es) y la(s)
garantia(s) constituida(s) en los términos de este pagaré. Pardgrafo primsro: La primera cuota que me(nos)
corresponde pagar en desarrollo del presente instrumento sera pagada en la fecha indicada en el numeral (14) del
Encabezamiento v las demds seran pagadas sucesivamente el mismo dfa de cada mes hasta la cancelacion total
de la deuda. Pardgrafo segundo: Dejo(amos) expresa constancia que el sistema de amortizacion que he(mos)
convenido con el Banco para el pago de la(s) obligacién(es) a mi(nuestro) cargo es el establecido en el numeral
{13) del Encabezamiento, en relacién con el cual manifiesto(mos) mi(nuestro) conocimiento del mismo en virtud de
la explicacion que sobre dicho sistermna me(nos) ha sido efectuada.

Tercero: Cobertura FRECH (Decreto 1143 de 2008, Resolucién 954 de 2009 - Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico y Circular Externa 013 ~ Superintendencia Financiera): () Cuando el sistema de amortizacién convenido
con el Banco sefalado en el numeral {13) del Encabezamiento sea el denominado Cuota Constante (Sistema de
Amortizacién Gradual en UVR) - Cobertura FRECH pagaré(mos) al Banco [a suma mutuada expresada en
Unidades de Valor Real (en adelante UVR), convertida a moneda legal colombiana segun la equivalencia de la
UVR del dia de cada pago en el nimero de cuotas mensuales y sucesivas expresado en el numeral {11} del
Encabezamiento, cada una, por el valor resultante de la aplicacion del sistema denominado Cuota Constante
(Sistema de Amortizacidén Gradual en UVR} - Cobertura FRECH, que corresponde al valor indicado en el
numeral {12} del Encabezamiento liquidadas en pesos segun {a cotizacion de la UVR del dia del pago, mas los
cargos que resultaren por concepto de los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacién{es) y la(s)
garantia(s) constituida(s) en los términos de este pagaré teniendo en cuenta para el efecto, que el valor a pagar
por concepto de dichas cuctas durante el término de vigencia de la Cobertura FRECH tendra en cuenta la
aplicacién del beneficio derivade de la Tasa de Cobertura FRECH sefislado en la clausula cuarta de este
instrumento. Expresamente declaro(amos) y acepto(amos) que a partir del vencimiento del término de vigencia de
la Cobertura FRECH en los términos del paragrafo segundo de la presente clausula, me(nos) obligo(amos) a
pagar el saldo de capital vigente correspondiente a la suma mutuada, en el ndmero de cuotas mensuales y
sucesivas restantes, cada una por el valor que resulte de la aplicacion del sistema de amortizacién Cuota
Constante {Sistema de Amortizacidn Gradual en UVR) sin tener en cuenta el beneficio de la Cobertura
FRECH, mas los cargos que resultaren por concepto de los seguros contratados para amparar nuestra(s)
obligacion(es) v la(s) garantia(s)- constituida(s) en los términos de este pagaré. (b) Cuando ei sistema de
amortizacion convenido con el Banco sefialado en el numeral (13} del Encabezamiento sea el denominado
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Amortizacion Counstante a Capital en UVR - Cobertura FRECH pagaré(mos) al Banco la suma mutuada
expresada en UVR, convertida a moneda legal colombiana segtn la equivalencia de la UVR del dia de cada pago
en el nimero de cuotas mensuales y sucesivas expresado en el numeral (11) del Encabezamiento por concepto de
amortizacion a capital, cada una por el valor indicade en el numeral (12} del Encabezamiento liquidadas en pesos
segun la cotizacién de [a UVR del dia del pago mas los cargos que resultaren por concepto de intereses y los
seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacion(es) y la(s) garantia(s) constituida(s) en los términos de
este pagaré. Expresamente declaro(amos) y acepto(amos) que a partir del vencimiento del término de vigencia de
la Cobertura FRECH en los términos del paragrafo segundo de la presente clausula, me(nos) obligo(amos) a
pagar el saldo de capital vigente correspondiente a la suma mutuada, en el nimero de cuotas mensuales y
sucesivas restantes por concepto de amortizacion a capital, por el valor que resulte de la aplicacion del el sistema
denominado Amortizacién Constante a Capital en UVR | liquidadas en pesos segun la cotizacion de la UVR del
dia del pago, sin tener en cuenta el beneficio de la Cobertura FRECH, mas los cargos que resultaren por concepto
de intereses y los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacién(es) y la(s) garantia(s) constituida(s) en
los términos de este pagaré. (c) Cuando el sistema de amortizacién convenido con el Banco sefialado en el
numeral {13} del Encabezamiento sea el denominado Amortizacion en UVR — Cuota Decreciente —FRECH
pagaré(mos) al Banco la suma mutuada expresada en Unidades de Valor Real, convertida a moneda legal
colombiana segUn la equivalencia de la UVR del dia de cada pago en el nimero de cuctas mensuales y sucesivas
expresado en el numeral (11} del Encabezamiento, la primera de ellas por el valor indicado en el numeral (12} del
Encabezamiento liquidadas en pesos segln la cotizacion de la UVR del dia del pago, mas los cargos que
resultaren por concepto de los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacién(es) y la(s) garantia(s)
constituida(s) en los términos de este pagaré, teniendo en cuenta para el efecto, que el valor a pagar por concepto
de las cuotas a mi(nuestro) cargo durante el términc de vigencia de la Cobertura FRECH, tendra en cuenta la
aplicacion del beneficic derivado de la Tasa de Cobertura FRECH sefialado en la clausula cuarta de este
instrumento. Expresamente declaro(amos) y acepto{amos) que & partir del vencimiento del término de vigencia de
la Cobertura FRECH en los términos del paragrafo segundo de la presente clausula, me(nos) obligo(amos) a pagar
el salde de capital vigente correspondiente a la suma mutuada, en el nimero de cuotas mensuales y sucesivas
restantes, cada una por el valor resultante de la aplicacién del sistema denominado Amortizacion en UVR — Cucta
Decreciente ~ FRECH sin tener en cuenta el beneficio de la Cobertura FRECH, mas los cargos que resultaren
por concepto de los seguros contratados para amparar nuestra(s) obligacion(es) v la(s) garantia(s) constituida(s)
en los términos de este pagaré. Paragrafo primero: La primera cuota que me(nos) corresponde pagar en
desarrollo del presente instrumento sera pagada en la fecha indicada en el numeral {14) del Encabezamiento y las
demas seran pagadas sucesivamente el mismo dia de cada mes hasta la cancelacién total de la deuda. Pardgrafo
sequndo: Expresaments declaro(mos) vy acepto(amos) que la Cobertura FRECH v |2 aplicacion de los sistemas
de amortizacion denominados Cuota Constante (Sistema de Amortizacién Gradual en UVR) - Cobertura
FRECH, Amortizacion Constante a Capital en UVR - Cobertura FRECH o Amortizacién en UVR -~ Cuota
Decreciente —~ FRECH, segln sea el aplicable, estara vigente a partir de la fecha de desembolso y (i) durante el
Término de Cobertura FRECH sefialado en el numeral {17} v en caso de ser aplicable durante el Término de
Cobertura Adicional indicado en el numeral {18} o (if) hasta el momento en que se presente alguno o la totalidad de
los siguientes eventos: {a} pagoe anticipade de [a totalidad del crédito hipotecario a mi (nuestro) cargo; (b} la mora
que exceda de tres (3) meses consecutivos contados a partir del primer dia de retraso en el pago de los montos
correspeondientes a las cuotas del crédito hipotecaric a mi (nuestro) cargo; {¢) terminacién de la Cobertura FRECH
en desarrclio de mi (nuestra) solicitud expresa; d} por subrogacién del crédito hipotecario a mi(nuestro) cargo vy {d)
por aceleracion del plazo de la obligacion por las causales previstas en la clausula séptima del presente pagaré.
Parégrafo tercere: Dejo(amos) expresa constancia que el Banco me(nos) ha informado en desarrollo de lo cual
declaro(amos) que tengo(emos) conocimiento sobre los criterios de elegibilidad para fa obtencién de la Cobertura
FRECH, las obligaciones a mi(nuestro) cargo derivadas de su aplicacion, asi como sus condiciones de acceso,
ejecucion y terminacion en los términos de las normas aplicables. ‘

Cuarto: Que sobre los saldos insolutos de capital expresados en UVR a mi(nuestro) cargo pagaré(mos) intereses
remuneratorios liquidados y pagaderos en mensualidades vencidas a la tasa de interés remuneraterio expresada
en el numeral {8} del Encabezamiento, los cuales cubriré(mos) dentro de cada cuota mensual en la forma prevista
en la clausula segunda del presente pagaré. Pardgrafo: Cuando el sistema de amortizacion convenido con el
Banco sefialado en el numeral {13} del Encabezamiento corresponda al sistema de amortizacién denominado
Cuota Constante (Sistema de Amortizacién Gradual en UVR) — Cobertura FRECH, Amortizacion Constante a
Capital en UYR - Cobertura FRECH o Amortizacién en UVR — Cuota Decreciente FRECH, segin sea el
aplicable, la tasa de interés remuneratorio sobre los saldos insolutos de capital expresados en UVR que

Original: CENTRAL DE GARANTIAS Gopia: CLIENTE
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pagaré(mos) sera la establecida en el numeral (8) del Encabezamiento, teniendc en cuenta para los efectos de su
aplicacion el monto equivalente al beneficio derivado de la Tasa de Cobertura FRECH indicada en el numeral (16).
Expresamente declaro(amos) y acepto(amos) que a partir de la fecha de terminacidén de la vigencia de la
Cobertura FRECH en los términos del paragrafo segundo de la clausula tercera de este instrumento, me(nos)
obligo(amos) a pagar intereses remuneratorios liquidados y pagaderos en mensualidades vencidas a la tasa de
interes remuneratorio expresada en el numeral {8) del Encabezamiento, los cuales cubriré(mos) dentro de cada
cuota mensual en la forma prevista en la clausula tercera del presente pagaré.

Quinto: En caso de mora, pagaré(mos) intereses moratorios a la tasa de una y media veces (1.5) el interés
remuneratorio pactade, sin exceder la tasa méxima permitida por la ley. En tal evento pagaré(mos) al Banco los
intereses de mora mencionados desde la exigibilidad de la cuota vencida, expresada en UVR vy hasta la fecha en

que se verifique su pago, en relacién con cada una de las cuotas vencndas antes de la presentacién de la
demanda.

Sexto: Tanto los intereses remuneratorios como los moratorios a que haya lugar en los términos de este pagaré,
seran liguidados en UVR y serén pagaderos en moneda legal segln [a equivalencia de [a UVR del dia de cada
pago. . .

Séptimo: En casc de mora en el pago de las cbligaciones a mi(nuestro) cargo, en los términos definidos en este
pagare reconozco(cemos) la facultad del Banco o de su endosatario para declarar extinguido el plazo pactado y
acelerar o exigir anticipadamente et pago de la obligacién sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial
alguno desde el momento de la presentacion de la demanda y por tanto, exigir a partir de ese momento su pago
total, sus intereses moratorios, primas de seguros, comisiones por concepto de la cobertura de la garantia
adicional que llegare a ctorgar el Fondo Nacional de Garantias y los gastos ccasionados por la cobranza judicial
que haya pagado por mi{nuestra) cuenta o que se causen con postericridad. La facultad del Banco para acelerar
anticipadamente el plazo de la obligacion también podra darse en [os siguientes casos:

a. Cuando solicite{mos} o sea{mos) admitido(s) a cualquier trémite concursal, oferta de cesién de bienes o
situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion de orden patrxmomal que haga prever el incumplimiento del
pago del crédite en la forma establecida en la ley.

b. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados al Banco para obtener la aprobacion y/o el
desembolso del crédito. ‘

c. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) perseguido(s) judicialmente total o
parcialmente por terceras en gjercicio de cualquier accion legal.

d. Cuando el{los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n)
objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito del Banco.

e. Cuando exista pérdida o deterioro de{los) bien{es) inmueble(s) hipotecado(s) como garantia de la obligacién,
cualquiera que sea la causa, de manera tal que a juicic del Banco no sea garantia suficiente para la seguridad de
la deuda y sus accesorios y el{los} deudor{es) no haya(n) ofrecido garantia(s) en iguales ¢ superiores condiciones
a la(s) ariginalmente otorgada(s).

f. Cuando no se le dé al crédito la destinacion para el cual fue concedido.

g. Cuando (i} no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de vida que deben expedirse a
favor del Banco para amparar [os riesgos sobre el{los) bien{es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte
del(los) deudor(es) en ios términos de este pagaré, (ii) se produzca la terminacién de los mismos por falta de pago
de las primas ¢ no les mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (i) no reembolse(mos) las sumas
pagadas por el Banco derivadas de estos conceptos en los eventos en que el Banco haya ejercido la facultad de
contratar y/o pagar por mi{nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos) obligado(s).

h. Cuando incumpla{mos) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura plblica de hipoteca que
garantice este préstamo, debidamente inscrita en la Oficina de Registre de Instrumentos Publicos correspondiente
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1unto con. el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha !Pscnpcrén, dentro de los noventa (90) dias
habiles contados a partir de la fecha de ctorgamiento.

i. Cuando incumpla{mos} la obligacion de presentar el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n)
la cancelacion del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro
gravamen o limitacion que recaiga(n) sobre el{los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias
siguientes a aquél en que se efectle el desembolso del crédito garantizado con (a(s) hipoteca(s), si es del caso.

|- Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades competentes a cualquier tipo de
investigacion por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de actives, (i) incluido(s) en listas para el
- control de favado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de
Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departarmento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii)
condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la
comision de cualquier hecho punible.

k. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin
perjuicio de la via procesal a traveés de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amaos) a la
Entidad Plblica adquiriente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razdn, para entregar directamente al

Banco el valor de la indemnizacion hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacién que
hiciere el Banco.

I. Cuando incumpla{mos) cualquier. obligacion contenida en el presente pagaré.

m. Cuando incurra(mas) en mora en el pago de cualquier dtro crédito otorgado por el Banco a mi {nosotros)
individual, conjunta o separadamente.

n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o d{sposmxones de
autoridad competente para exigir el pago de la obligacion contenida en éste pagars.

QOctavo: Que para amparar [os riesgos por incendio y terremoto y demas seguros aplicables sobre el(jos) bien(es)
hipotecado(s) a favor del Banco asi come el riesgo de muerte del(los) deudor(es) me(nos) obligo(amos) a
centratar con una compaifiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra) parte, los seguros a mi(nuestro) cargo
los cuales estaran vigentes por el término del contrato de mutuo. En virtud de lo anterior, me(nos) obligamos a
pagar las primas de seguros correspondientes . las cuales son adicionales al pago de la cuota estipulada.
Paragrafe primero: En caso de mora de mi{nuestra) obligacién de pago de las primas de seguros, faculto(amos)
al Banco para que realice el pago de las primas cotrrespondientes. En tal evento acepto(amos) expresamente que
dicho valor me(nos) sea cargado por el Banco obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor.
Si al momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales.en la fecha respectiva, he(mos)
incumplido {a obligacidn de pago de alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara
primerc a la solucién de tal{es) prima(s) en la forma expresada en la clausula siguiente. Paragrafo sequndo: Sin
perjuicic de lo anterior el Banco esté facultado para contratar y pagar per mi{nuestra) cuenta las primas de los
seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En
este evento me(nos) obligo{amos) expresamente al pago de las primas de seguros correspondientes en favor del
Banco de conformidad con este pagaré.

Noveno: Los pagos que sfecte(mos) se aplicardn en el siguiente orden de prelacion: primas de seguros,
intereses de mora, cuota o cuotas predeterminadas vencidas o causadas en orden de antigledad, es decir,
cubriendo todos los componentes de las cuotas mas atrasadas, asi como comisiones, gastos e impuestos si a ello
hubiere lugar. Si después de cancelar la Ultima cucta causada hasta la fecha de pago queda un excedente inferior
a la cuota subsiguiente, éste se abonara como pago parcial de la misma, si el excedente es mayor o igual al valor
de una cuota, se aplicara coma abono a capital.

Décimo: Seran de mi(nuestro) carge todos los gastos, costos, costas y honorarios de abogado en caso de accion
judicial para el cobro de la deuda y sus accesorios contenidos en este pagaré, en relacién con los cuales
manifiesto(amos) que acepto(amos) de manera expresa las tarifas de honorarios que el Banco tiene pactadas con
sus profesionales de cobranza. Igualmente pagaré(mos) todos los impuestos, contribuciones de valorizacion,
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seguros, cuotas de administracidn, cuentas de servicios publicos Yy en general todos aquellos gastos que afecten
el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia hipotecaria hasta la terminacion del proceso judicial que inicie y adelante el
Banco; en caso de que el Banco tenga que cubrir alguno o la totalidad de los conceptos antes relacionados,
me(nes) obligo(amos) a reembolsarios de inmediato con intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley,
prestando para el efecto mérito ejecutivo éste mismo pagare y los recibos que presente el Banco.

Decimoprimers: Que la forma solidaria en que me(nos) obligo(amos): subsiste en cualquier variacién a lo
estipulado o en caso de prérroga de la obligacién y. dentro de todo el tiempo de la misma. Igualmente
declaro{amos) que el Banco queda con el derecho a dirigirse indistintamente contra cualquiera de los obligados
por el presente instrumento, sin necesidad de recurrir a més notificaciones y que entre los codeudores nos
conferimos representacién reciproca, por lo cual, en caso de que se pacte la prérroga del plazo o Ia
reesfructuracion de la deuda con uno solo o varios de nosotros, se mantendra la solidaridad que adquirimos
respecto de las obligaciones derivadas de este pagaré, asi coma la vigencia de las garantias otorgadas.

Decimosequndo: Con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 624 del Codigo de Comercio,
autorizo{amos) expresamente al Banco para que registre en forma extracartular los abonos que efectie(mos) a la
obligacion, para lo cual sera suficiente la constancia respectiva registrada en el extracto del crédito. )

Decimotercero: La sustitucion por un tercero en la totalidad o parte de las bbligaciones emanadas de este pagaré
requieren la autorizacion previa, expresa y escrita del Banco.

Becimocuarto: De conformidad con lo establecido en el articulo 622 del Cadigo de Comercio, expresamente
autorizo(amos) al Banco para llenar los espacios en blanco contenidos en &l Encabezamiento de éste pagarg, de
acuerdo con las instrucciones indicadas en la presente clausula. Parz el efecto (1) el nimero del pagaré sera el
que corresponda al consecutivo que lleve el Banco: (2) el espacio del(los) otorgante(s) se diligenciara con
nuestro(s) nombre(s) e identificacion(es); (3} el espacio del{ios) deudor(es) u obligado(s) se diligenciara con el{los)
nombre(s}) e identificacion(es) del(los) beneficiario(s) del crédito- hipotecario relacionado(s) en la carta de
aprobacion def crédito; {4} la fecha de suscripcion del pagaré serd la del dia en que el Banco realice el
desembolso del crédito a mi(nuestro) cargo; (5} el monto del crédito en UVR sera el que resuite de dividir el monto
desembolsado del crédito por ef valor de la UVR en la fecha de desembolso; (6) el monto del crédito en pesos
correspondera al valor del crédito desembolsado por el Banco; (7} (a referencia al plazo correspondera al nimero
de meses definido en la carta de aprobacion del crédito para el pago total de la obligacién; (8) la tasa de interés
remuneratorio sera la que esté cobrando el Banco a la fecha de deserabolso del crédito cuyo monto
conozeo(cemos) y acepto{amos) expresamente y la cual podré(mos) consultar o solicitar en cualquier momento al
Banco; {9} el lugar donde efectuaré(mos) el pago se diligenciard con el nombre de la ciudad en la que el Banco
desembolse el crédito a mi(nuestro) cargo; {110} la destinacion del crédito sera aquella definida en la carta de
aprobacion del crédito; (11} ef nimero de cuoctas sera e que corresponda al nlmero de meses definido en la carta
de aprobacién del crédito como plazo del mismo; {12} el valor de [a cuota sera el que resuite tenienda en cuenta el
monto del crédito-y el sistema de amortizacién aplicable; {13} el sistema de amortizacion serd el definido en la
carta de aprobacién del crédito; (14) la fecha de pago de la primera cuota sera la que corresponda al dia del mes
inmediatamente siguiente al dia en que se realice el desembolso del crédito; (15) el lugar de creacién del pagaré
correspondera a la ciudad en donde lo he(mos) suscrito; (16} [a Tasa de Cobertura FRECH correspondera al
equivalente mensual en puntos porcentuales por concepto de la Cobertura FRECH determinado con referencia al
valor de la vivienda objeto de crédito hipotecario en los términos del Decreto 1143 de 2009 y demés disposiciones
que lo modifiquen; {17} el Término de Cobertura FRECH corresponde a los primeros siete (7) afios de vigencia del
crédito hipotecaric de vivienda en los términos del Decreto 1143 de 2009 y demas disposiciones que lo modifiquen;
{18} el Término de Cobertura Adicional corresponde al nimero de afios definido por el Baneo contado a partir del
dia inmediatamente siguiente a [a fecha de expiracién del Término de Cobertura FRECH, durante el cual se
. mentienen vigentes y en aplicacién las condiciones del crédito hipotecario de vivienda a mi(nuestro) cargo

. aplicadas durante el Término de Cobertura FRECH. Declaro(amos) expresamente que conozco{cemos) y
acepto(amos) [ntegramente el textc de este pagare, asi como también todas las condiciones del crédito de
conformidad. con las presentes instrucciones. lgualmente declaro(amos) que he(mos) recibido de parte del Banco .
copia del presente pagaré. !

Becimoquinto: Expresamente faculto(amos) y autorizo(amos) al Banco‘para debitar de cualquier depdsito a
mi(nuestro) favor ya sea en forma individual, conjunta o sofidaria, que tenga(mos) o llegare(mos) a tener en la
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entidad correspondiente, [os saldos exigibles a mi(nuestro) cargo y a favor del Banco por virtud de las obligaciones

que asumo(imos) mediante este pagaré, o compensarios contra cualquier otro derecho de crédito a mi(nuestro)
favor, '

Decimosexto: Que expresamente autorizo(amos) al Banco para que a cualquier titulo endose el presente pagare
0 ceda el crédito incorporado en &l a favor de cualquier tercero sin necesidad de su notificacion, de conformidad
con lo establecido en el articulo 651 del Cédigo de Comercio en cuyo caso, adicionalmente, dicho tercero adquirira
automaticamente y sin necesidad de cesién adicional alguna el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las
pélizas de seguro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor del Banco para amparar los

riesgos scbre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte del(los) deudor(es) en los términos de
este pagaré.

Decimoséptimo: Que el crédito a mi(nuestro) favor me(nos) ha sido otorgado con fundamento .en el sistema
especializado de financiacion de vivienda individual a largo plazo de conformidad con la Ley 546 de 1999 y demas
disposiciones complementarias v concordantes con fas mismas en desarrolio de lo cual las obligaciones en
moneda legal derivadas de este titulo valor se determinaran mediante la aplicacién de su equivalencia en UVR.
Paragrafo: Acepto(amos) desde ahora el reajuste inmediato de la deuda a mi(nuestro) cargo, cuando elio se
produzca en razén de las variaciones de la UVR debido a la fluctuacién de la misma o por la expedicion de normas
nuevas que determinen la modificacidn por incremento en las tasas maximas de interés, obligandome(nos) a pagar
dichas variaciones o incrementos dentro de las cuctas mensuales a mi(nuestro) cargo en la forma prevista en este
pagareé, a partir del corte de facturacién del crédito hipotecario inmediatamente siguiente tomando como referencia
la fecha en que se haga efectiva la variacion o el incremento. Asf mismo acepto(amos) la disminucion del plazo
cuando ello se produzea en razén de la aplicacion por parte del Banco de normas nuevas que determinen {a
reduccién del saldo de la deuda por cambic de los limites maximos de la tasa de interés o por la incidencia que
sobre tales conceptos tenga la fluctuacién de la UVR.

Decimoctavo: Expresamente autorizo{amos) al Banco, a su endosatario o en generai a quien tenga la calidad de
acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion del Sector Financiero-CIFIN que
administra la Asociacion Bancaria v de Entidades Financieras de Colombia o cualquier entidad que maneje o
administre bases de dates con los mismos fines, toda la informacién referente a mi{nuestro) comportamiento como
cliente(s) del Banco, de conformidad con los reglamentos a los cuales se sujeten las entidades antes mencionadas
Yy la normatividad vigente sobre bases de datos. Asi mismo autorizo(amos) al Banco, a su endosatario o a quien
tenga fa calidad de acreedor para consultar ante la Central de Informacién del Sector Financiero-GIFIN que
administra la Asociacién Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o cualquier entidad que maneje o
administre bases de datos con los mismos fines mi(nuestro) endeudamiento directo o indirecto con las entidades
financieras del pais asi como Iz ‘informacion disponible sobre el cumplimiento o manejo dado a mi(nuestros)
compromisos 'y obligaciones con dicho sector. lgualmente autorizo(amos) al Banco, a su endosatario 0 a quien
tenga la calidad de acreedor, a suministrar toda la informacicn consultada a sus matrices, filiales o subordinadas
de la matriz y demas entidades vinculadas al mismo grupo. Paragrafo: Conozco(emos) y acepto(amos) que los
reportes negativos que el Banco realice a la Central de Informacién del Sector Financiero-CIFIN que administra la
Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia o a cualquier entidad que maneje o administre bases
de datos con los mismos fines pueden generar consecuencias negativas en mi(nuestro) acceso al crédito y demas
servicios financieros. :

Becimonovens: De acuerdo con lo previsto en el numeral 54 del articulo 530 del Estatuto Tributario, adicionado
por el articulo 46 de la Ley 633 de 2000, &f presente documento, por instrumentar cartera hipotecaria, se encuentra
exento del impuesto de timbre. Para constancia de lo anterior se firma en la ciudad mencionada en el numeral (15)
del Encabezamiento, en la fecha indicada en el numeral (4) del Encabezamiento.
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