Sefiora

Juez Prpmiscuo Civil
M
Narifio-Cundinamarca. Smicipal de Nedo

Clase de proceso: Ejecutivo Hipotecario.
Ejecutante: Augusto Cruz Nieto.
Ejecutada: Sophi Nouhath Carrefio Luna.
Radicado: 25483-40-2018-00002.

CUESTION PREVIA

En razon a que |a suscrita demandada se entero atraves del WathsApp
que en el juzgado promiscuo municipal de Narino habia senalado Ia
fecha del 30 de febrero de 2022 a las 2:00 de la tarde para llevar cabo
la diligencia de remate del predio de mi propiedad, bien inmueble,
identificado con el folio de matricula inmobillaria No. 307- 76619, lote 7
de la manzana B ubicado en el Condominio VERDE NATURAL de Narifio
Cundinamarca; le solicito muy respetuosamente a su sefioria se sirva
suspender dicha diligencia hasta que se resuelvan los Inscidentes de
nulidad e ilegalidad planteados por medios de sendos escritos que estoy
presentando ante su digno despacho para evitar que se me viole el
derecho de defensa.

SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, identificada con la cedula de
cludadania nimero 53.124.998, demandada dentro del proceso de la
referencia, obrando en mi propio nombre (Ley 69 de 1945), residente
en la ciudad de Philadelphia-Pensylvania, EE.UU., en la direccion 2727
Rhawn st apt 92 desde el 2017, comedidamente soliclto a su honorable
despacho, que mediante el tramite ordenado para el efecto, con citaciéon
y audiencia del sefior Augusto Cruz Nieto mayor de edad, demandante
dentro del presente proceso con domicilio principal en La calle 21 D
numero 35 - 132, etapa 1 casa 7D Conjunto residencial Tierra Grata de
Fusagasuga, tal como estd consignado en la demanda, para que previa
la ritualidad procesal que su sefioria le imprima a la presente solicitud,

se profieran las siguientes 0 similares:




1. DECLARACIONES.

PRIMERA. Declarar la NULIDAD de todo lo actuado en el proceso de 12
referencia desde el 19 de febrero de 2018, inclusive; fecha en la que

51_?_ ordend la notificacion de la demanda y se profirid mandamientd
ejecutivo

SEGUNDA. Como consecuencia de la anterior declaracién, se ordene 1a
notificacién en legal forma del mandamiento ejecutivo del 19 de febrero
de 2018, notificado por estado 04 del 20 de febrero de 2018.

TERCERA. Condenar al demandante y a su apoderado a las sanciones
previstas en el articulo 86 del C.G.P., en el evento que se pruebe gue
hayan faltado a la verdad en la informacién suministrada.

CUARTA. Condenar al demandante Augusto Cruz Nieto al pago de las
costas de este incidente.

2. CAUSAL DE NULIDAD.

Invoco como causal de nulidad la contemplada en el articulo 133,
numeral 8 del C.G.P. Es decir, *(...) 8. Cuando no se practica en legal
forma la notificacién del auto admisorio de la demanda a personas
determinadas, o el emplazamiento de las demas personas aunque sean
indeterminadas, que deban ser citadas como partes, o de aguellas que
deban suceder en el proceso a cualquiera de las partes, cuando la ley
asi lo ordena, o no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a
cualguier otra persona o entidad gue de acuerdo con la ley debid ser

citada”.
3. HECHOS.

PRIMERO. El sefior AUGUSTO CRUZ NIETO, aqui demandante, dio en
préstamo a la demandada sefora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, a
cuma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), en calidad de
préstamo con intereses de mutuo.

SEGUNDO. Para garantizar el cumplimiento de la obligacidén, la
demandante suscribic hipoteca abierta de primer grado mediante la
escritura Publica No 1489 del 17 de agosto de 2016, sobre el lote de




:'JErr&nu No 7, identificado con la matricula inmobiliaria No 307-76619 de
a oficina de Registro e Instrumentos Piblicos de Girardot, con Cédula
Catastral No 25-483-01-00-00-00-0134-0177-8-01-00-0000, ubicado en
la Manzana g8 de Condominio Campestre VERDE NATURAL de la zona
urbana del municipio de Narlfio.

TERCERO. El demandante, sefior AUGUSTO CRUZ NIETO, a traves de
apoderado judicial, presento demanda ejecutiva hipotecaria en contra de
la sefiora  SOPHI NOUHATH CARRERNO LUNA, con el fin, que previo el
trémite propio del proceso ejecutivo, se librara mandamiento de pago en
su favor y en contra de la demandada.

CUARTO. Con providencia del 19 de febrero de 2018 el Juzgado 01
Promiscuo Municipal de Narifio, libré mandamiento ejecutivo, notificado
mediante auto del 20 de febrero de 2018; en la misma providencia se
ordend la notificacién a la demandada.

QUINTO. El demandante notifict la demanda al lote No 7 ubicado en la
Manzana B del Condominio Campestre VERDE NATURAL de la zona
urbana del municipio de Narifio.

SEXTO. Luego de inscribir la medida cautelar en la Oficina de Registro
de Instrumentos PuUblicos de Girardot, se realizd la diligencia de
secuestro del bien inmueble.

SEPTIMO. En la diligencia de secuestro, el juzgado pudo verificar que
en el predio no habia construccion alguna habitable, sefialando la
imposibilidad de haberse realizado la notificacion.

OCTAVO. A peticlion del apoderado del demandante, el juzgado
procedit a emplazar a la demandada, lo que se ordend mediante auto
del 14 de febrero de 2019. La que al realizarse la publicacion respectiva
se registrd la actuacion en el Registro Nacional de Personas Emplazadas.

NOVENO. Posteriormente al emplazamiento y antes de ordenar el
nombramiento de curador Ad-Litem, la sefiora juez advirtic que en la
Escritura Publica base de la ejecucion, se habia sefialado como direccion
de ubicacion la carrera 9 No 146-45, apartamento 716 de la cludad de
Bogotd; y el nimero telefénico 3.212.007.400,




DECIMO, Mediante auto del 20 de noviembre de 2019, el juzgado
ordené a la demandante intentar notificar la demanda a la direccion
sefalada en precedencia.

UNDECIMO. El apoderado del demandante, procedié a dar
cumplimiento con el auto del juzgado. Dichos citatorios fueron recibidos
en la recepcién del edificio Milano Park de la carrera 9 No 146-45,
apartamento 716 de la ciudad de Bogotd. Lo que se llevé a cabo, para
efectos de la notificacién personal el 26 de febrero de 2020; y para
efectos de la notificacion por aviso el 31 de julio de 2020,

DUODECIMO. Al decir del juzgado, como las sendas citaciones no
fueron rehusadas, entonces presumid que la demandada vivia alli.

DECIMO TERCERO. En las constancias, certificado de entrega,
expedidas por la empresa Inter Rapidisimo, no se sefiala expresamente
que la demandada viva en esa direccién. La Unica constancia que se
avizora es que se recibid.

DECIMO CUARTO. La demandada se enterd de la presente demanda
en razdn a que la empresa Abogados Asoclados, dedicada a indagar en
los avisos judiciales de los periddicos los procesos ejecutivos, para
praponer, con el fin de salvaguardar el patrimonio de los demandados
un procedimiento de insolvencia. El abogado Dr. Manuel Antonio Pérez
Maldonado fue quién a través de WathsApp de la demandada No 302-
2886260, le comunico que cursaba un proceso en su contra.

DECIMO QUINTO: Recepcionar el testimonio de las sigiuentes
personas: 1: SALVADOR ENRRIQUE CHACOMN VALENZUELA identificado
con la Cedula de Ciudadania Numero 19.358.298, AYRLTON ENRRIQUE
CHACON RIANO Identificado con la Cedula de Ciudadania numero
1018.485.604 y CLAUDIA ALEJANDRA GONZALEZ RUIZ Identificado con
Cedula de Ciudadania numero 1015.473.979, quienes depondran desde
cuando la demandada vive en los Estados Unidos, tal y como consta en
el pasaporte numero, en el gue se senala la fecha de salida del Pais de
la senora CARRENO LUNA.

DECIMO SEXTO: Conforme al contrato de arrendamiento suscrito por el
partamento 716, senor CARLOS ALBERTO CIFUENTES PINZON
identificado con la cedula de ciudadania No 79°235.484 con la senora
SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA identificada con la cedula de




cludadania No 53'124.998, a los dos (2) dias del mes de Julio de 2016,
Por el termino de un afio, es decir hasta el 21 de Julio de 2017 segun
Costa en la clausula segunda de el mismo, al contrato de arrendamiento
firmado por el senor CIFUENTES PINZON con el senor JUAN FERNANDO
QUINTERO OCAMPO, identificado con la cedula de cludadania No
1094.901.615; por el termino de un afio, contado apartir de 01 de
Febrero de 2018, hasta el 31 de Enero de 2019; al contrato de
arrendamiento firmado por el Senor CARLOS ALBERTO
CIFUENTES PINZON como propietario del inmueble con el senor
HANZ ENRRIQUE PINILLA RONCANCIO, identificado con la
cedula de Ciudadania No 79°296.534 como arrendatario del
mismo, por el termino de un afio, contado apartir de 15 de
Febrero de 2020, y hasta el dia 14 de Febrero de 2021. Contratos
estos debidamente autenticados, los cuales hallego y los cuales
corresponden al arrendamiento de apartamento 716 del edificio Milano
Park de la carrera 9 # 146 - 45, Se puede colegir sin duda alguna que
la demandada senora CARRENO LUNA, al momento de intentarse la
notificacion ya no vivia en dicha direccion, toda vez que el inmueble
para ese momento estaba ocupado por el sefior HANZ ENRRIQUE
PINILLA RONCANCIC en calidad de arrendatario.

DECIMO SEPTIMO: El demandante a través de su apoderado judicial
no realizo los actos idoneos en busca de realizar la notificacion a la
demandada, pues, en primer |lugar, se limitd a notificar en el lote No 7
ubicado en la Manzana B del Condominio Campestre VERDE NATURAL de
la zona urbana del municiplo de Narino, predio que garantizaba la deuda
al acreedor, pese a conocer que alli no existia construccion a alguna en
la que se pudiera deducir que alli vivia la demandada; y posteriormente,
en una direccidn gue estaba consignada en la Escritura Publica No 1489
del 17 de agosto de 2016, esto es, la carrera 9 No 146- 45,
apartamento 716 de la ciudad de Bogota. Direccion que conforme a lo
sefialado en la Escritura Pdblica, no indica que es lugar de notificacion
sino de ubicacion,

DECIMO OCTAVO: Se ha de entender, la parte actora ha de saberlo,
que una nocion corresponde al domicilio, otra se entiende por
residencia, y otra muy diferente atafie al lugar para recibir
notificaciones. En este sentido la Corte Constitucional en sentencia C-
049 de 1997, sefialo: "es la sede juridica de la persona o asiento legal,



Es el lugar en el cual la ley supone que siempre esta |2 persona presente
para los efectos juridicas”.

Asi entonces, al no estar acreditada la residencia de |a demandada en 12
carrera 9 No 146- 45, apartamento 716, edificio Milano park de la
ciudad de Bogota, pues lo que se hizo fue presumirse, era obligacion del
demandante insistir en la notificacion, y en caso, ahi si, d& probarse la
imposibilidad de notificarle la demanda, solicitar el emplazamiento de fa
sefiora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, con el fin de no violar el
derecho de defensa.

DECIMO NOVENO: La Corte Constitucional, en reiterada jurisprudencia
pacifica, respecto a la obligacion de declarar |a NULIDAD de un proceso
por falta de notificacién de la demanda, entre otras en la sentencia T-025
de 2018, ha sefalado: "En esta oportunidad, la Corte reitera gue todo
procedimiento en el que se haya pretermitido una etapa procesal
trascendental consagrada en la ley, se encuentra viciade par vuinerar el
derecho fundamental al debido proceso de las pariesy constituye un
defecto procedimental absoluto. Asimismo, resalta que el error en el
proceso debe tener una Influencia directa en la decision de fondo
adoptada y no puede ser atribuible al actor.

Adicionaimente, la Sala insiste que la notificacion judicial conslituye Uno
de los actos de comunicacién procesal de mayor efectividad, en particular
la notificacion personal, teniendo en cuenta que tal actuacién garantiza el
conocimiento real de las decisiones judiciales y con ella habilita _la
participacion de [0S involucrados. Con fundamento en fo anterior, se
evidencia que la indebida notificacién judicial constituye un defecto
procedimental gue lieva a la nulidad del proceso”. (Cursiva y subrayado

fuera del texto original).

VIGESIMO: En tales condiciones y como quiera que la parte actora no
cumplid con la carga procesal de notificar en debida forma la demanda a
la demandada sefiora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, es evidente que
se configura la NULIDAD de la actuacidn, desde el auto admisorio de la
demanda vy la orden de notificar el mandamiento de pago, de conformidad
con lo preceptuado en el articulo 133 numeral Bo del C.G.P., por no ser

subsanable.



3. PRUEBAS. f
Con todo respeto, le solicits que se sirva decretar y tener como tales las

siguientes:

3.1, DOCUMENTALES.
3.1.1. Las obrantes en el proceso principal.

3.1.2. Los contratos tres (3) de arrendamientos del inmueble apartamento
716 del edificio residencial Milano Park, ubicado en la carrera 9 # 146 =
45,

3.1.3. Copia del pasaporte No AR715822 expedido a la a Sefiora SOPHI
NOUHATH CARRERNO LUNA .

3.1.4, Contrato de arrendamiento que actualmente ocupo ubicado en
Philadelphia, Pennsylvania, Estados Unido direccion 2727 Rhawn st apt
9A,

3.1.5. Recibos de servicios publicos domiciliarios de luz y de gas para
acreditar mi residenca.

3.2. TESTIMONIALES.

3.2.1. Declaracion de SALVADOR ENRRIQUE CHACON VALENZUELA,
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero

19'358.298.

Direccién: CARRERA 53 # 4F - 55 Segundo piso, Barrio San Rafael de la
ciudad de Bogota.

Teléfono: 311-805-9336

Email: chancon-enrrigue@hotmail.com

3.2.2. Declaracion de AYRLON ENRRIQUE CHACON RIANO, mayor de
edad, identificado con la cedula de dudadania nimero 1'018.485.604.

Direccion: CARRERA 53 # 4F - 55 Segundo piso, Barrio San Rafael de a
ciudad de Bogota.

Teléfono:306-622-0802

Email: chancon-enrrique@hotmail.com



3.2.3. Declaracion de CLAUDIA ALEJANDRA GONZALEZ RUIZ mayor de
edad. Identificado con Cedula de Ciudadania numero 1'015.473.979.

Direccion: Carrera 69D # 1-10 Surint 1 Apto 302 ciudad de Bogota.
Telefono: 318-516-0866
Email: alejagon_27@hotmail.com

Estas personas sefialaran a su sefioria, en donde vivia la demandada,
antes y posterior a la demanda de la referencia.

4. PETICION ESPECIAL:

Comedidamente le solicito su Senoria oficiar a migracion Colombia para
obtener el reporte de dicha entidad de la fecha de salida y si a vuelto a
ingresa al pais la senora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA identificada

con la cedula de ciudadnia Mo 53'124.998; lo anterior teniendo en
cuenta que dicha entidad solamente expide esta certificacion a peticion

o solicitud de autoridad competente.

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO.
Invoco como fundamentos de derecho las siguientes normas.
Artliculo 29 de la C.N.
Articulos 291 y 292 del C.G.P.

Articulo 133 numeral 8° del C.G.P.
6. COMPETENCIA.

Es usted competente por haber conocido de la demanda principal. ¥
haber proferido sentencia de continuar con la ejecucion,

7. PROCEDIMIENTO A SEGUIR.
El procedimiento a seguir es el proplo del tramite incidental.




R o as en en 1a demanda s nﬂndpal !,.raiamﬂlmﬂ;_.w__ o
n st apt 93, Philadelphia, Pennsylvania, Estados Unidos.

9. ANEXOS.

Los documentos relacionados en el capitulo de pruebas y los
consignados en la demanda principal.

De la sefiora juez.
Atentamente.
Sgh N Qe dan
SOPHI NOUHATH CARREND LUNA
C.C. No 53.124.998
Direccidn: 2727 RHAWN ST apt 9A, PHILADELPHIA, PA
Email: fofi0402@hotmail.com
Teléfono: 3022886260 (unicamente WhatsApp).

At & _._.'l =



Sefiora
Juez Promiscuo Civil Municipal de Narifio.

Narino-Cundinamarca.
E.S.D.

Clase de proceso: Ejecutivo Hipotecario.

Ejecutante: Augusto Cruz Nieto.
Ejecutada: Sophi Nouhath Carrefio Luna.

Radicado: 25483-40-2018-00002.

SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, identificada con la cedula de
ciudadania nimero 53.124.998, demandada dentro del proceso de |a
referencia, obrando en mi propic nombre (Ley 69 de 1943),
residente en la ciudad de Philadelphia-Pensylvania, EE.UU., en la
direccién 2727 Rhawn st apto 92 desde el 2017, comedidamente
solicito a su honorable despacho, que mediante el tramite ordenado
para el efecto, con citacién y audiencia del sefior Augusto Cruz Nieto
mayor de edad, demandante dentro del presente proceso con
domicilio principal en Calle 21 D numero 35-132 etapa 1 casa 7 D
Conjunto Residencia Tierra Grata de Fusagasuga, tal como esta
consignado en la demanda, para que previa la ritualidad procesal que
su sefioria le imprima a la presente solicitud, se profieran las
siguientes o similares:

1. DECLARACIONES.

Respetuosamente me permito presentar INCIDENTE DE ILEGALIDAD
DE TODO LO ACTUADC EN EL PROCESO, POR FALTA DE
COMPETENCIA DEL SENOR JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE NARIND
(Cundinamarca), lo cual fundamento en lo consagrado por los
articulos 29 de la C.N.; articulos 7, 14, 28 numeral 3 y demas
concordantes y aplicables del Cadigo General del Proceso, lo cual se
sustenta en los siguientes fundamentos factico-juridicos, asi:

PRIMERA. Declarar la NULIDAD de todo lo actuado en el proceso de
la referencia desde el 19 de febrero de 2018, inclusive; fecha en la
que se ordend la notificacion de la demanda y se profirié



mandamiento ejecutivo. En razén a que su sefioria no es el juez
competente para decidir el presente proceso por el factor territorial.

SEGUNDA. Como consecuencia de la anterior declaracion, se ordene
la notificacién en legal forma del mandamiento ejecutivo del 19 de
febrero de 2018, notificado por estado 04 del 20 de febrero de 2018.

TERCERA. Condenar al demandante vy a su apoderado a las
sanciones previstas en el articulo 86 del C.G.P., en el evento que se
pruebe que hayan faltado a la verdad en la informacién suministrada.

CUARTA. Condenar al demandante Augusto Cruz Nieto al pago de las
costas de este incidente.

2. CAUSAL DE NULIDAD.

Invoco como causal de nulidad la contemplada en el articulo 133,
numeral 1° del C.G.P.

3. HECHOS.

PRIMERO. El sefior AUGUSTO CRUZ NIETO, aqui demandante, dio en
préstamo a la demandada sefiora SOPHI NOUHATH CARRENOLUNA, a
suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), en calidad de
préstamo con intereses de mutuo.

SEGUNDO. Para garantizar el cumplimiento de la obligacion, la
demandante suscribié hipoteca abierta de primer grado mediante la
escritura Publica No 1489 del 17 de agosto de 2016, sobre el lote de
terreno No 7, identificado con la matricula inmobiliaria No 307-76619
de la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Girardot, con
Cédula Catastral No 25-483-01-00-00-00-0134-0177-8-01-00-0000,
ubicado en la Manzana B del Condominio Campestre VERDE NATURAL
de la zona urbana del municipio de Narifo,

TERCERO. El demandante, sefior AUGUSTO CRUZ NIETO, a través de
apoderado judicial, presento demanda ejecutiva hipotecaria en contra
de la sefiora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, con el fin, que previo
el tramite propio del proceso ejecutivo, se librara mandamiento de
pago en su favor y en contra de la demandada.

CUARTO. Con providencia del 19 de febrero de 2018 el Juzgado
Promiscuc Municipal de Narifio, libré mandamiento ejecutivo,



notificado mediante auto del 20 de febrero de 2018: en la misma
providencia se ordeno la notificacién a la demandada.

QUINTO. En el proceso de la referencia, su digno despacho ha
venido conociendo del trdmite del proceso ejecutivo Hipotecario No.

2018-00002.

SEXTO. El citado proceso corresponde a un Ejecutivo Hipotecario, en
los cuales la suscrita deudora y ejecutada, SOPHI NOUHATH
CARRENO LUNA, tenia, seqin su despacho, como residencia o
domicilio procesal |a ciudad de Bogota en la direccidn que aparece en
la escritura pablica base de la accidén ejecutiva hipotecaria de
recaudo, tal como lo reconocié el despacho en el auto que ordeno

seqguir adelante con la ejecucion.

SEPTIMO. De acuerdo a lo sefialado en el numeral anterior, por

dicho motivo y atendiendo lo normado por el articulo 28 numerales 1
y 3 del C. G. P.,, que reza: "En los procesos contenciosos salvo

disposicion legal en contrario, es competente el juez del domicilio del
demandado”.; y en el numeral 3 que reza: “En los procesos
originados en un negocio juridico o que involucren titulos ejecutivos,
es también competente el juez de lugar de cumplimiento de

cualquiera de las obligaciones”,

OCTAVO. El competente, conforme a lo expresado previamente, es
el sefior Juez Civil Municipal de Bogota, dado la ciudad donde su
sefioria ordend al extremo actor realizar la notificacion, esto es, en la
carrera 9 No. 146-45 Apartamento 716 de la ciudad de Bogota, D. C.

NOVENO. En la escritura plblica No. 1489 del 17 de agosto de 2016,
de la Notaria Segunda del Circulo de Girardot (Cundinamarca), en la

Cldusula DECIMA SEGUNDA de dicho instrumentos, se estipuld por los
contratantes que: "Se sefiala a la ciudad de GIRARDOT, como lugar

de cumplimiento de las obligaciones garantizadas con esta Hipoteca

de primer grado”.
De acuerdo a lo anterior, en casc que se descartara a la ciudad de

Bogotda, el competente en este caso seria el Juez Civil Municipal de la
ciudad de GIRARDOT.
DECIMO. Asi las cosas, su sefioria, el proceso de la referencia esta

totalmente viclado, toda vez que su digno despacho carece de
competencia para conocer de esta actuacion, pues de acuerdo a la ley



y a lo anteriormente expuesto, los competentes seria el Juez civil
municipal de Bogotd, o en su defecto el Juez Civil Municipal de

Girardot, pero, bajo ninguna circunstancia loes su honorable
despacho.

UNDECIMO. Por consiguiente, en aras de evitar mayor desgaste a la
justicia e igualmente en seguir incurriendo en violacién del articulo 29
de la Constitucion y las demas normas aqui citadas, se hace
necesario que por su digno despacho se DECLARE LA ILEGALIDAD DE
TODO LO ACTUADO Y DISPONER ENVIAR EL PROCESO AL JUEZ
COMPETENTE como por ley corresponde, Ilo cual muy
respetuosamente solicito a su sefioria.

DUODECIMO. Por ende, de cara a la posibilidad de anular el proceso
en razbn a la falta de competencia territorial, la Corte Constitucional
ha expuesto que del contenido del articulo 16 de la Ley 1564 de 2012
se Infiere que la incompetencia por este factor es prorrogable, siendo
el vicio entonces saneable si no es oportunamente alegado. En este

sentido como esta es la primera entrada procesal, el vicio no es
saneable.

DECIMO TERCERO. Por lo expuesto solicito a su sefiorfa DECLARE
LA ILEGALIDAD DE TODO LO ACTUADO Y DISPONER ENVIAR EL
PROCESO AL JUEZ COMPETENTE que conforme a la ley corresponda.

3. PRUEBAS.

Con todo respeto, le solicitd gque se sirva decretar y tener como tales
las siguientes:

Las obrantes en el proceso principal.

4. FUNDAMENTOS DE DERECHO.
Invoco como fundamentos de derecho las sigulentes normas.

Articulo 29 de la C.N.
Articulo 133 numeral 12 del C.G.P.
Articulo 132 del C.G.P., 134, 135 y 136 del C.G.P.

5. COMPETENCIA.



Es usted competente por haber conocido de la demanda principal. ¥
haber proferido sentencia de continuar con la ejecucion.

6. PROCEDIMIENTO A SEGUIR.
El procedimiento a seguir es el propio del tramite incidental.
7. NOTIFICACIONES.

Al demandante y al apoderado judicial de este, a las direcciones
consignadas en la demanda principal.

A la suscrita 2727 Rhawn st Philadelphia- Pensilvannya - Estados
unidos

8. ANEXOS,

Los documentos relacionados en el capitulo de pruebas, consignados
en la demanda principal.

De |la sefiora juez.
Atentamen te. "\
\

v - (e dwa
SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA
C.C. No 53.124.998
Direccion: 2727 RHAWN ST APT 9 A PHILADELPHIA
Email: fofi0402@hotmail.com

Teléfono: 3022886265



Sefiora

Juez Prpmiscuo Civil
M
Narifio-Cundinamarca. Smicipal de Nedo

Clase de proceso: Ejecutivo Hipotecario.
Ejecutante: Augusto Cruz Nieto.
Ejecutada: Sophi Nouhath Carrefio Luna.
Radicado: 25483-40-2018-00002.

CUESTION PREVIA

En razon a que |a suscrita demandada se entero atraves del WathsApp
que en el juzgado promiscuo municipal de Narino habia senalado Ia
fecha del 30 de febrero de 2022 a las 2:00 de la tarde para llevar cabo
la diligencia de remate del predio de mi propiedad, bien inmueble,
identificado con el folio de matricula inmobillaria No. 307- 76619, lote 7
de la manzana B ubicado en el Condominio VERDE NATURAL de Narifio
Cundinamarca; le solicito muy respetuosamente a su sefioria se sirva
suspender dicha diligencia hasta que se resuelvan los Inscidentes de
nulidad e ilegalidad planteados por medios de sendos escritos que estoy
presentando ante su digno despacho para evitar que se me viole el
derecho de defensa.

SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, identificada con la cedula de
cludadania nimero 53.124.998, demandada dentro del proceso de la
referencia, obrando en mi propio nombre (Ley 69 de 1945), residente
en la ciudad de Philadelphia-Pensylvania, EE.UU., en la direccion 2727
Rhawn st apt 92 desde el 2017, comedidamente soliclto a su honorable
despacho, que mediante el tramite ordenado para el efecto, con citaciéon
y audiencia del sefior Augusto Cruz Nieto mayor de edad, demandante
dentro del presente proceso con domicilio principal en La calle 21 D
numero 35 - 132, etapa 1 casa 7D Conjunto residencial Tierra Grata de
Fusagasuga, tal como estd consignado en la demanda, para que previa
la ritualidad procesal que su sefioria le imprima a la presente solicitud,

se profieran las siguientes 0 similares:




1. DECLARACIONES.

PRIMERA. Declarar la NULIDAD de todo lo actuado en el proceso de 12
referencia desde el 19 de febrero de 2018, inclusive; fecha en la que

51_?_ ordend la notificacion de la demanda y se profirid mandamientd
ejecutivo

SEGUNDA. Como consecuencia de la anterior declaracién, se ordene 1a
notificacién en legal forma del mandamiento ejecutivo del 19 de febrero
de 2018, notificado por estado 04 del 20 de febrero de 2018.

TERCERA. Condenar al demandante y a su apoderado a las sanciones
previstas en el articulo 86 del C.G.P., en el evento que se pruebe gue
hayan faltado a la verdad en la informacién suministrada.

CUARTA. Condenar al demandante Augusto Cruz Nieto al pago de las
costas de este incidente.

2. CAUSAL DE NULIDAD.

Invoco como causal de nulidad la contemplada en el articulo 133,
numeral 8 del C.G.P. Es decir, *(...) 8. Cuando no se practica en legal
forma la notificacién del auto admisorio de la demanda a personas
determinadas, o el emplazamiento de las demas personas aunque sean
indeterminadas, que deban ser citadas como partes, o de aguellas que
deban suceder en el proceso a cualquiera de las partes, cuando la ley
asi lo ordena, o no se cita en debida forma al Ministerio Publico o a
cualguier otra persona o entidad gue de acuerdo con la ley debid ser

citada”.
3. HECHOS.

PRIMERO. El sefior AUGUSTO CRUZ NIETO, aqui demandante, dio en
préstamo a la demandada sefora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, a
cuma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), en calidad de
préstamo con intereses de mutuo.

SEGUNDO. Para garantizar el cumplimiento de la obligacidén, la
demandante suscribic hipoteca abierta de primer grado mediante la
escritura Publica No 1489 del 17 de agosto de 2016, sobre el lote de




:'JErr&nu No 7, identificado con la matricula inmobiliaria No 307-76619 de
a oficina de Registro e Instrumentos Piblicos de Girardot, con Cédula
Catastral No 25-483-01-00-00-00-0134-0177-8-01-00-0000, ubicado en
la Manzana g8 de Condominio Campestre VERDE NATURAL de la zona
urbana del municipio de Narlfio.

TERCERO. El demandante, sefior AUGUSTO CRUZ NIETO, a traves de
apoderado judicial, presento demanda ejecutiva hipotecaria en contra de
la sefiora  SOPHI NOUHATH CARRERNO LUNA, con el fin, que previo el
trémite propio del proceso ejecutivo, se librara mandamiento de pago en
su favor y en contra de la demandada.

CUARTO. Con providencia del 19 de febrero de 2018 el Juzgado 01
Promiscuo Municipal de Narifio, libré mandamiento ejecutivo, notificado
mediante auto del 20 de febrero de 2018; en la misma providencia se
ordend la notificacién a la demandada.

QUINTO. El demandante notifict la demanda al lote No 7 ubicado en la
Manzana B del Condominio Campestre VERDE NATURAL de la zona
urbana del municipio de Narifio.

SEXTO. Luego de inscribir la medida cautelar en la Oficina de Registro
de Instrumentos PuUblicos de Girardot, se realizd la diligencia de
secuestro del bien inmueble.

SEPTIMO. En la diligencia de secuestro, el juzgado pudo verificar que
en el predio no habia construccion alguna habitable, sefialando la
imposibilidad de haberse realizado la notificacion.

OCTAVO. A peticlion del apoderado del demandante, el juzgado
procedit a emplazar a la demandada, lo que se ordend mediante auto
del 14 de febrero de 2019. La que al realizarse la publicacion respectiva
se registrd la actuacion en el Registro Nacional de Personas Emplazadas.

NOVENO. Posteriormente al emplazamiento y antes de ordenar el
nombramiento de curador Ad-Litem, la sefiora juez advirtic que en la
Escritura Publica base de la ejecucion, se habia sefialado como direccion
de ubicacion la carrera 9 No 146-45, apartamento 716 de la cludad de
Bogotd; y el nimero telefénico 3.212.007.400,




DECIMO, Mediante auto del 20 de noviembre de 2019, el juzgado
ordené a la demandante intentar notificar la demanda a la direccion
sefalada en precedencia.

UNDECIMO. El apoderado del demandante, procedié a dar
cumplimiento con el auto del juzgado. Dichos citatorios fueron recibidos
en la recepcién del edificio Milano Park de la carrera 9 No 146-45,
apartamento 716 de la ciudad de Bogotd. Lo que se llevé a cabo, para
efectos de la notificacién personal el 26 de febrero de 2020; y para
efectos de la notificacion por aviso el 31 de julio de 2020,

DUODECIMO. Al decir del juzgado, como las sendas citaciones no
fueron rehusadas, entonces presumid que la demandada vivia alli.

DECIMO TERCERO. En las constancias, certificado de entrega,
expedidas por la empresa Inter Rapidisimo, no se sefiala expresamente
que la demandada viva en esa direccién. La Unica constancia que se
avizora es que se recibid.

DECIMO CUARTO. La demandada se enterd de la presente demanda
en razdn a que la empresa Abogados Asoclados, dedicada a indagar en
los avisos judiciales de los periddicos los procesos ejecutivos, para
praponer, con el fin de salvaguardar el patrimonio de los demandados
un procedimiento de insolvencia. El abogado Dr. Manuel Antonio Pérez
Maldonado fue quién a través de WathsApp de la demandada No 302-
2886260, le comunico que cursaba un proceso en su contra.

DECIMO QUINTO: Recepcionar el testimonio de las sigiuentes
personas: 1: SALVADOR ENRRIQUE CHACOMN VALENZUELA identificado
con la Cedula de Ciudadania Numero 19.358.298, AYRLTON ENRRIQUE
CHACON RIANO Identificado con la Cedula de Ciudadania numero
1018.485.604 y CLAUDIA ALEJANDRA GONZALEZ RUIZ Identificado con
Cedula de Ciudadania numero 1015.473.979, quienes depondran desde
cuando la demandada vive en los Estados Unidos, tal y como consta en
el pasaporte numero, en el gue se senala la fecha de salida del Pais de
la senora CARRENO LUNA.

DECIMO SEXTO: Conforme al contrato de arrendamiento suscrito por el
partamento 716, senor CARLOS ALBERTO CIFUENTES PINZON
identificado con la cedula de ciudadania No 79°235.484 con la senora
SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA identificada con la cedula de




cludadania No 53'124.998, a los dos (2) dias del mes de Julio de 2016,
Por el termino de un afio, es decir hasta el 21 de Julio de 2017 segun
Costa en la clausula segunda de el mismo, al contrato de arrendamiento
firmado por el senor CIFUENTES PINZON con el senor JUAN FERNANDO
QUINTERO OCAMPO, identificado con la cedula de cludadania No
1094.901.615; por el termino de un afio, contado apartir de 01 de
Febrero de 2018, hasta el 31 de Enero de 2019; al contrato de
arrendamiento firmado por el Senor CARLOS ALBERTO
CIFUENTES PINZON como propietario del inmueble con el senor
HANZ ENRRIQUE PINILLA RONCANCIO, identificado con la
cedula de Ciudadania No 79°296.534 como arrendatario del
mismo, por el termino de un afio, contado apartir de 15 de
Febrero de 2020, y hasta el dia 14 de Febrero de 2021. Contratos
estos debidamente autenticados, los cuales hallego y los cuales
corresponden al arrendamiento de apartamento 716 del edificio Milano
Park de la carrera 9 # 146 - 45, Se puede colegir sin duda alguna que
la demandada senora CARRENO LUNA, al momento de intentarse la
notificacion ya no vivia en dicha direccion, toda vez que el inmueble
para ese momento estaba ocupado por el sefior HANZ ENRRIQUE
PINILLA RONCANCIC en calidad de arrendatario.

DECIMO SEPTIMO: El demandante a través de su apoderado judicial
no realizo los actos idoneos en busca de realizar la notificacion a la
demandada, pues, en primer |lugar, se limitd a notificar en el lote No 7
ubicado en la Manzana B del Condominio Campestre VERDE NATURAL de
la zona urbana del municiplo de Narino, predio que garantizaba la deuda
al acreedor, pese a conocer que alli no existia construccion a alguna en
la que se pudiera deducir que alli vivia la demandada; y posteriormente,
en una direccidn gue estaba consignada en la Escritura Publica No 1489
del 17 de agosto de 2016, esto es, la carrera 9 No 146- 45,
apartamento 716 de la ciudad de Bogota. Direccion que conforme a lo
sefialado en la Escritura Pdblica, no indica que es lugar de notificacion
sino de ubicacion,

DECIMO OCTAVO: Se ha de entender, la parte actora ha de saberlo,
que una nocion corresponde al domicilio, otra se entiende por
residencia, y otra muy diferente atafie al lugar para recibir
notificaciones. En este sentido la Corte Constitucional en sentencia C-
049 de 1997, sefialo: "es la sede juridica de la persona o asiento legal,



Es el lugar en el cual la ley supone que siempre esta |2 persona presente
para los efectos juridicas”.

Asi entonces, al no estar acreditada la residencia de |a demandada en 12
carrera 9 No 146- 45, apartamento 716, edificio Milano park de la
ciudad de Bogota, pues lo que se hizo fue presumirse, era obligacion del
demandante insistir en la notificacion, y en caso, ahi si, d& probarse la
imposibilidad de notificarle la demanda, solicitar el emplazamiento de fa
sefiora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, con el fin de no violar el
derecho de defensa.

DECIMO NOVENO: La Corte Constitucional, en reiterada jurisprudencia
pacifica, respecto a la obligacion de declarar |a NULIDAD de un proceso
por falta de notificacién de la demanda, entre otras en la sentencia T-025
de 2018, ha sefalado: "En esta oportunidad, la Corte reitera gue todo
procedimiento en el que se haya pretermitido una etapa procesal
trascendental consagrada en la ley, se encuentra viciade par vuinerar el
derecho fundamental al debido proceso de las pariesy constituye un
defecto procedimental absoluto. Asimismo, resalta que el error en el
proceso debe tener una Influencia directa en la decision de fondo
adoptada y no puede ser atribuible al actor.

Adicionaimente, la Sala insiste que la notificacion judicial conslituye Uno
de los actos de comunicacién procesal de mayor efectividad, en particular
la notificacion personal, teniendo en cuenta que tal actuacién garantiza el
conocimiento real de las decisiones judiciales y con ella habilita _la
participacion de [0S involucrados. Con fundamento en fo anterior, se
evidencia que la indebida notificacién judicial constituye un defecto
procedimental gue lieva a la nulidad del proceso”. (Cursiva y subrayado

fuera del texto original).

VIGESIMO: En tales condiciones y como quiera que la parte actora no
cumplid con la carga procesal de notificar en debida forma la demanda a
la demandada sefiora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA, es evidente que
se configura la NULIDAD de la actuacidn, desde el auto admisorio de la
demanda vy la orden de notificar el mandamiento de pago, de conformidad
con lo preceptuado en el articulo 133 numeral Bo del C.G.P., por no ser

subsanable.



3. PRUEBAS. f
Con todo respeto, le solicits que se sirva decretar y tener como tales las

siguientes:

3.1, DOCUMENTALES.
3.1.1. Las obrantes en el proceso principal.

3.1.2. Los contratos tres (3) de arrendamientos del inmueble apartamento
716 del edificio residencial Milano Park, ubicado en la carrera 9 # 146 =
45,

3.1.3. Copia del pasaporte No AR715822 expedido a la a Sefiora SOPHI
NOUHATH CARRERNO LUNA .

3.1.4, Contrato de arrendamiento que actualmente ocupo ubicado en
Philadelphia, Pennsylvania, Estados Unido direccion 2727 Rhawn st apt
9A,

3.1.5. Recibos de servicios publicos domiciliarios de luz y de gas para
acreditar mi residenca.

3.2. TESTIMONIALES.

3.2.1. Declaracion de SALVADOR ENRRIQUE CHACON VALENZUELA,
mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmero

19'358.298.

Direccién: CARRERA 53 # 4F - 55 Segundo piso, Barrio San Rafael de la
ciudad de Bogota.

Teléfono: 311-805-9336

Email: chancon-enrrigue@hotmail.com

3.2.2. Declaracion de AYRLON ENRRIQUE CHACON RIANO, mayor de
edad, identificado con la cedula de dudadania nimero 1'018.485.604.

Direccion: CARRERA 53 # 4F - 55 Segundo piso, Barrio San Rafael de a
ciudad de Bogota.

Teléfono:306-622-0802

Email: chancon-enrrique@hotmail.com



3.2.3. Declaracion de CLAUDIA ALEJANDRA GONZALEZ RUIZ mayor de
edad. Identificado con Cedula de Ciudadania numero 1'015.473.979.

Direccion: Carrera 69D # 1-10 Surint 1 Apto 302 ciudad de Bogota.
Telefono: 318-516-0866
Email: alejagon_27@hotmail.com

Estas personas sefialaran a su sefioria, en donde vivia la demandada,
antes y posterior a la demanda de la referencia.

4. PETICION ESPECIAL:

Comedidamente le solicito su Senoria oficiar a migracion Colombia para
obtener el reporte de dicha entidad de la fecha de salida y si a vuelto a
ingresa al pais la senora SOPHI NOUHATH CARRENO LUNA identificada

con la cedula de ciudadnia Mo 53'124.998; lo anterior teniendo en
cuenta que dicha entidad solamente expide esta certificacion a peticion

o solicitud de autoridad competente.

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO.
Invoco como fundamentos de derecho las siguientes normas.
Artliculo 29 de la C.N.
Articulos 291 y 292 del C.G.P.

Articulo 133 numeral 8° del C.G.P.
6. COMPETENCIA.

Es usted competente por haber conocido de la demanda principal. ¥
haber proferido sentencia de continuar con la ejecucion,

7. PROCEDIMIENTO A SEGUIR.
El procedimiento a seguir es el proplo del tramite incidental.




R o as en en 1a demanda s nﬂndpal !,.raiamﬂlmﬂ;_.w__ o
n st apt 93, Philadelphia, Pennsylvania, Estados Unidos.

9. ANEXOS.

Los documentos relacionados en el capitulo de pruebas y los
consignados en la demanda principal.

De la sefiora juez.
Atentamente.
Sgh N Qe dan
SOPHI NOUHATH CARREND LUNA
C.C. No 53.124.998
Direccidn: 2727 RHAWN ST apt 9A, PHILADELPHIA, PA
Email: fofi0402@hotmail.com
Teléfono: 3022886260 (unicamente WhatsApp).

At & _._.'l =
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0120

December 10, 2018

DOODSEL 01 AB QA0S “AUTD T2 00338 19152400 COB-PO0MT 2 Account Number: 5113150032
(TR B L e et L T U S U TR L Service Address:

SOPHI LUNA UNIT A8

UNIT A9 2727 RHAWN ST

2727 RHAWN ST : PHILADELPHIA, PA 19152
PHILADELPHIA PA 19152-3448 %

Dear SOPHI LUNA,
You may qualify for PECO's Customer Assistance Program (CAP). The program provides a r[_mnmﬁ: s

return this portion with your payment, _
s dar mades payable to Philadelphia Gas Waorks

Write your accounl number on your chack ar money or

Account Number: 0260213478

Due Date: Dec 27, 2018

: Please Pay. $75.31

Piace “X" in box for
address corrections, Prim
correclions on reverss side

Amount Enclosed: $

12[7?/ 2015

(P CLLT (Y LRI Y FLAest (L SR LU T L

(36920 000006735
hilad Works
'I"I'IIIIII"I“I”"“'Ii|'|I]'|£'I'I'Im'“|'|fl'I'II" ||“|" E ; A E:E?:E;E!ﬂﬂﬂ or
5} SOPHI LUNA Newark, NJ 07101-4700
2727 RHAWM ST AFT BA
 PHILADELPHIA PA 18152-3449

aa

C& e WD 0002L02134785000000000075317

FE_ 201871 30200105 Sa- P 3530-D0000E735



DocuSign Emvelope 1D; DIT1AS0-SEE-1EB-6300-AG7 ABOCDID0

RESIDENTIAL LEASE RL.
Thiis firm Prevrmmenced wrd sy e G, bul ped sesmensd 5wy S mambar ol B Py banis Associsian of Boloe@ T AR
PARTIES
TENANT(S): Sophi Bouhath Carrenc Lana | LANDLORDS: B & 6 Investments LLC e
TENANT'S MAILING ADDRESS: LANDLORD'S MATLING ADDRESS:
1345 Gilham S5t, Philadelphia , PA 19111
FEOPFERTY
Property Adidress 2727 Bhawa St SA
Uit £ P 191523448
e the i ipality of Fhiladelphia .Coustyof ____ Whiladelphia .
:hm[ﬁiﬂﬂ i iy Conenoaradth of Pennsylvoma.
mmmsﬁmmﬁlrm[mmm
Bl No Business Relationthip (Tenant is not represwatod by a broker) _
Braker (Company ) Licensos(s) ( Mame)
Conspary [ioenss # Rinle Lxcense &
Company Address et Phone(s)
Cll Pheome{=)
Company Phons Fax
Compery Fax Emanil :
Broker ix Licensee{s) i< . 4
[] Tensat Agent (Broker epresents Tenant only) [ Tiexmt Agent mmﬂ'ﬂﬂ e}
[] Thual Agent (See Poal andior Designated Agent box below) nrn-mmrmmwdﬂmimbﬁmﬂﬂﬂd
abive represend Tenan )
[ Dund Agent {See Dhnd ssddor Designated Agont b below )
nmmwmwmwmmumumm
LANDLORDS mmmrnmnm
mmnﬁ_:_a-ln-mu—un”w
Hroker {Compamy ) Liensen{s) (Name)
Company Licesa Simie Lwcomse §
Bumpql.ﬂ.:ihm' Drvoct Phoms(s)
Cell Plome(s )
Compasry Phone Tmx
Compairy Fax 7 m_ -
< ﬂl_“:#mmhmqm[ﬂm
| (3 Lantiond Agest (Proker repesents |Landlord ouly) i .
Tl snidéor Designated Agent box helow) [ Landlond Agent with Designated Agency {only Boenses{s) pamed
] Dual Agent (See
[ Dundl Ageni (S Dl smbéor Designaiiod Agonl box bolow )
DUAL AND/OE DESIGNATED AGENCY o
Penker i A gt mwhﬁ'ﬁ-&-ﬂl-ﬁdnﬁ:-uﬁ.ﬁlmna Agend when o
:m;ﬁT#:m-t#mmﬂthmhumemw
mﬂﬁpﬂﬁrTﬂﬂl—hiﬁh—:th:ﬁﬁlhTﬂﬂwhimulmm
Qmuwmﬂ“ﬂm“hmmﬂﬁnﬂnm

spency, If applicabie

Tﬂl-'-“"'"i_é t Mi. Fage 1 af T L—iﬂiﬂ:%f
THIS FORM SHOULD MOT BE USED FOR THE LEASE OF A MANUFACTURED HOME

COTYRIET FENNSYLYAMA ASSCTATION OF REALTOWSE J617

l i e ST e 1118

et Washiogesm P4, FWY0E Ve TSRET I TRF
o g e by g K70 F o M e, P At S sl ok e Frin




Docastsign Exmeaiopn K- D71 ASDO-GRER-4 EED-0:00C-ACT ABOCDANE

L LEASE DATE AND RESPONSIBILITIES

i

This Lesse for the Property, dnted October 27, 20018 . .
ally Fesponsible iz - 3 i » s between the Landbord and Tenami. Hach Texsmt @8 individo-
t%msr“ﬂﬂﬂtﬂwfhlm,MMh'wmduhwﬂ.

CioSignery

-

Esch Compgner is individmlly respomsible for all obhigntions of his - ,
signers do not have the right 1 - s hl.hnmrjiﬁtﬁmmm;wﬂmhum&

CONTACT INFORMATHON

Rental Poymuents (sce Famgropd 7(H) for additional mformntion)

Faynbic to; B & & Iovestsants LLC Phone

ﬁ.:Hn:l:___ — e

Maintrnznce Regmess

Contsct: ile Morkan Phone (215) 7T15-8447

Addre==

Emal: Welmile

Emergency Maintrasnce Contaed

Cominct: Phone

il Weksiie

STARTING AND ENDING DATES OF LEASE (o calied ~ Term™)

[A) Sinrting Daie: Hovesber 1, 2018 12 MNam @pm

{B) Ending Daic Octobar 30, 2018 ul 122 [Jam Epm.

(C) Tenant is required lo vacale the Propesty on the Ending Dol mibess the patics have epered mio a Renowal Term an described m
Parapraph 5.

RENEWAL TER

Unilemn chaocken] bellow, ihis e will AUTOMATICALLY EENEW for 2 Renewal Tioan of {aimils-40- il
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(A}

B)

(<)
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Lanadlord may dedect repair costs and sy mapeid Rent and Additional Rent from Temsnl's Secarity Depesit. Tenant may be resgon-
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Renl is duc in advance, withosl demand, on or before the 1st dry ol el month (e Dalbe )
The ansoumt of Total Rutﬂ-;-;:; :Tu:ra: $11,460.00

The Rl doe each monih = - =
T L e— mm.mme S
Al ather prymenls doc from Tonmt & Lasdiond, incloding Latc Clarges or utility charpes, are comsidered to be Additional Rel
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Tienund will pay & foc of $50. 00 hqwﬂuﬂﬂudﬂﬁdwmmm
for mmy resson. [ paymest i retumed or dechned, e Umnes: Period. docs aid apply and the Late Clowpes will be caloubstod from
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M. SPECIAL CLAUSES
{A) The following are part of this Lesse if checked:
L] Change of Lesse Terms Addondam (PAR Form CLT)

L] Pai Addendum (PAR Form PET)
0 Riscubeminnd Loned- P P §lneds Disclose Form for renbals {PAR fomm LPOR

@ |

O
{ Addional Tones: tenant responsible For unaolog toilet, sinks and tub if
hhm,mw,ﬁm“w&ltﬂmtﬂhﬂmm

the sewer line

Tenant acknowledoment recediving the following:
Certificates of Bental Suitsebility

Pasphlet for Partnera for Good Housing
Sopplemant to Partners in Good Housing, p. 10

Lead cwrtificats if applicable

NOTICE BEFORE SIGNING: If Tenant or Landlord hes legal questions, Tenant or Landlond 5 advised to oonsull an attorney.
IT a real estate licemsec is imvolved in the trapsaction sa belatf of cither party, by signing below, Landlord and Tounnt scknowl-
edpe receipt of e Consamer Motios 25 adopied by the State Real Exate Commissbon at 49 Pa, Code §35.336 andfor {35337,

By signing below, Landiord and Tenant scmawledpe ihst they have resd asd anderstand iho ootiies and srplamiory infermation sef

forih in ithis Lease,
g a0 sgent for Landiord and mey exccute this Lease on the Landlond's bebail

A property mannger
TENANT nayy 11/1/2018

T =
TENANT DATE
CO-SIGNER DATE
CO-SIGNER DATE
CO-SIGNER DATE
LANDLOBED N & & Iovesbments TIC D b DATE
LANDLOSD Wik £ Murkam DATE 10/31/2018

EXECUTED ON BEHALF OF LANDLORD BY AVFHORIEZED BROKER/ASSOCIATE BROKER
DATE

LARDHLORD TRANSFERS LEASE TO A NEW LANDLORD
{curremt Landlond ) now tmmsfers o

A part of payment received by Lancdlond,
{ne lamndlond ) s hesrs ool estuie, this Lesse snd the fghi @ eceive the Henis smd

il Bl

CURRENT LANDLONEDY DATE

CURRENT LANDLOED BATE

NEW LANDLORD DATE

NEW LANDLORD DATE
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE APARTAMENTO

Entre |os suscritos, 3 saber: CARLDS ALBERTO CIFUENTES, mayof de edad, de esta vecindad 2 identificade con la cédula
de cludadania ndmero 79.235.484 de Bogota, por Una parte, ¥ guien para los clactos de este contrato 5= denominard el
ARRENDADOR, y por |2 otra parte, HANS ENRIQUE PINILLA RONCANCIO identificado con la cédula de cludadania namero
79 481 986 de Bogolid, ¥ MALRICIO PINILLA RONCANCIO con la cedula cludadania numera MNo. 79,296,534 des W-
guienes para los efectos de esta Mismo contrato se denominaran &l ARRENDATARIOS, hamos celebrado UM CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE UN APARTAMENTO URBAND, cf cual 52 regira por las sigulentes cliusulas:

PRIMERA: - OBIETO: Mediante el presenta contrato ¢f ARRENDADOR confiere 3l ARRENDATARIO, ¢l arrendamiento del
Apartamento 716, de su propledad, ubicado edificio Milano Park P.H, e la Carrera 9 No, 145- 45 de la Actual
nomenclatura urbana de Bogotd, D.C., el cual consta fundamentalmente de sala comedor, una {1} aleoba un (1) closet;
un (1} bafio, cocina integral, patio de ropas, construida aproximada de 52.01 M2, ol Garaje numera 16 Deposito 53l

SEGUNDA. - TERMING DE DURACION DEL CONTRATO: El contrato tendrd una duraclén de doce (12] meses, 82 decin que
cOMEnNEara a contarse @ partif del quince [15) de febrere del dos mil veinte | 1020} v concluird ol dia catorce [14) de febrero
de das mil vaintiun (2021}):

TERCERA. - PRECIO: El canon o2 arrendamiento mensual se fijan la suma de UN MILLON TRESCIENTOS CINCUENTA MIL
{51,350.000) PESDS MCTE., moneda corriente, incluyendo la sdmintstracian.

CUARTA: - SERVICIOS: Los servicios de ENERGIA, AGUA Y GAS NATURAL, serdn canceladas por ol ARRENDATARIO en el
CIENTD POR CIENTO [100%) de lo facturado por as respectivas emprasas.

QUINTA: - PAGD, OPORTUNIDAD ¥ §ITIO: EI ARRENDATARIO se obiigan a pagar | ARRENDADOR el precio © canof
acordado en efectivo person Jimente; en la cludad de Bogata, D. . dentro de los primeros cinca (5) dias de cada perinde
mensual.

SEXTA: - DESTINACION: El ARRENDATARIO se comprometen 3 darle al inmueble &l uso para VIVIENDA de ellos y de sus
hijos, y no podrén darle otro Uso, i ceder, ni transferir el arrendamiento sin autorizacién escrita del ARRENDADOR.

El incumplimiento de esta oblgacién dara derecho al ARRENDADOR para dar par rerminado este contrato ¥ exliglr 12
entrega inmediata del inmueble. En caso de cesion o subarriendo el ARRENDADOR podr celebrar un AUEVO contrato con
los usuarios reales, sin necesidad de requerimientas judiciales o privados, a los cualas renuncian wrg;ilnmntz'd
ARRENDATARIO ysia gllo se viere obligado por las circunstancias el ARRE NOADOHR.

SEPTIMA: - HECIBO ¥ ESTADO: El ARRENDATARIO declaran que han recibido el inmueble gbjeto de este contrato en
perfacto pstado, conformae 3l inventario que se adjunta, el cual hace parte de este contrato. En &l mismo 38 determinan
los servicios, co5as y USCS conexos. E ARREN DATARIO se obliga a la rerminacian del contrato 3 devolver al ARRENDADOR
el iInmueble en el mismo sstado que lo recibe, salvo el deterioro proveniente dil tiempo y usos legitimos:

OCTAVA. REPARACIONES LOCATIVAS: El ARRENDATARID tendrd a su cargo [as reparaciones locativas a que se refiere la
fey v no podran realizar otrassin el consentimiento escrito del ARRENDADOR.

MOVENA: - MEJORAS: El ARRENDATARIO no podrin hacer mejoras de ninguna clase 3l inmueble. En caso de gue las
hicieren, dichas mejoras guedaran de pmapindrrd: del ARRENDADOR, sin que gcte tenga qQUE pagar suma alguna por
concepto de las mismas 2l ARRENDATARIO.

DECIMA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

DEL ARRENDADOR: 3] £l ARRENDADOR hari entrega real y material del inmueble a los ARRENDATARIOS of dia diez (15
de febrera  DE DOS ML VEINTE [2020) a las nueve de la manana (9:00 3. m.) en perfecto estado de servicio, seguridad ¥
sanidad, y pondril & su disposicion los servicios, COSas y Usos conexos convenidos en el presente contrato, mediante
inventario del cual entregard copia a! ARRENDATARIO, asl como copia del contrato con firmas originales, b) Mantendré el
inmueble en buen estado de servir para el cumplimiento del contrato, y ¢} Librard al ARRENDATARIO de turbacion o
embarato en ¢l goce del inmueble 3 través de la Administracién del Conjunto.

DE LOS ARRENDATARIOS: a) Pagarin 41 ARRENDADOR en el lugar canvenido en la clausula QUINTA del

¢l precio del ARRENDAMIENTD, b) Gozaran dol Inmueble segun los términos y espiritu de este
arrendamiento, ) Velara por s conservacién del inmueble y de las cosas recibidas en arrer
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IMA PRIMERA. - TERMIN
POR PARTE ACION DEL CONTRATO:

DEL ARRENDADOR: a) La Son causales de terminacién unilateral del contrato, entre otras:
arrendamiento, o de los servicios pabll no tanci:-lath‘l_l: por parte del ARRENDATARIO del precio o canon de
v el cambio de destinacin def inm m‘:':'!’- que acaslone la pérdida de conexién de los mismos; b) El subarriendo, la cesion
expresa del ARRENDADOR o |z d i “’. £} Las mejoras, cambias y ampliaciones que se hagan al Inmuehle sin autorizacian
2.- POR PARTE DEL ARREND :m‘:“'-‘“"f'" parcial o total del inmueble por parte del ARRENDATARIO.
del ARRENDADOR. b) Los 10: a) La suspension de la prestacion de los servicios plblicos al inmuehbile, por acckin
SRR V actos del ARRENDADOR que afecten gravemente el goce del bien arrendado, ¢ El
0 por parte del ARRENDADOR de los derechos recanocidos al ARRENDATARIO por 1a ley o por el contrato.

PARAGRAFO: No obst
. ante, la 5 ; ;
S s partes en cualouier tiempo v de comin acuerdo pedran dar por terminado el presante

o :
ECIMA SEGUNDA. - MORA: 5i EL ARRENDATARIO Incumplieren el pago del canon de arrendamienta n la oportunidad,

|
ugar.y ﬁ_:lr_ma acordada en la CLAUSULA QUINTA, &) ARRENDADOR podré hacer cesar el arrendamiento y exigir judicial o
extrajudicialmente |z restitucion del inmuehie,

DECIMA TERCERA. - PREAVISO. Las partes podrdn dar por terminado este contrato, mediante preaviso escrito dado a |2
otra parte con tres (3) meses de anticipacién y el pago de la indemnizacion gue preve la ley, El ARRENDADCR lo podra
hacer durante cualquiera de sus prorrogas, EL ARRENDATARIC dentro del término inicial o el de sus prorrogas.

DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por cualguiera de las partes de las obligaciones derivadas de este
contrato, la constituird en deudora de la otra por una suma equivalente a tres (3) canones de arriando mensual vigentes

al momento del incumplimiento, a titule de pena, sin menoscabo del pago de la renta y de los perjulcios gue pudiera
ocasionarse como consecuencia del incumplimiente.

DECIMA QUINTA. - VENTA DEL INMUEBLE: En caso de venta del inmueble, ¢l ARRENDADOR lo informard por escrito EL
ARRENDATARIO por lo menos con tres (3} meses de anticipacion para que eslos puedan trasladar oportunamente su
vivienda.

DECIMA SEXTA. - PRORROGA: El presente contralo se entenders promogado automaticamente par el término
inicialmente pactado, si ninguna de las partes-antes de tres {3) meses de su vencimiento, avisa por escrito a la otra su
intencion de darlo por terminado,

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: El ARRENDATARIO ¥ COARRENDATARIOS declaran de manera expresa gue
reconocen y aceptan que osle Contrato prosta mérito gjecutivo para exigir por parte del ARRENDADOR el pago de los
canones de arrendamiento causados y no pagados, asl como las miltas y sapciones que se causen par el incumplimiento
de cualgulera de las obligaciones, las sumas causadas y na pagadas por concepta de serviclos plblicos del inmueble, la
clusula penal y cualquier otra suma de dinero gue por cualquler concepto debe ser pagada por los AHHEHI.?ATAHIDS,
para lo cual bastara la sola afirmacion del Incumplimiento, que solo podra _snr desvirtuada con la presentacon de los
respectivos recibos de pago. PARAGRAFO: Las partes acuerdan gue cualqumr_ |:_upia autenticada ante Notario de este
Contrato tendrd el misma valor que el original para efectos judiciales ¥ extrajudiciales.

pECIMA DCTAVA. - RECIBOS DE PAGD DE SERVICIOS PUBLICOS: El ARREN DADOR en cualguier tiempo durante |a vigencia
de ese contrato, podri exigir al ARRENDATARIO la presentacion de fas facturas de los servicios publicos del inmueble a fin
de varificar la cancelacion de los mismos. En el eventa 4 1e el ARRENDADOR legare a comprobar que alguna de las facturas
no ha sido cancelada por el ARRENDATARIO encontrandose vencido &l PL“.D para el pago previstoen la rupu:-ttha_h::tura.
el ARRENDADOR podri terminar de manera in mediata este Contrato y exigir del ARRENDATARIO el pago de las sumasa

que hublere lugar.

; te contrato serdn pagados por los contratantes por partes
DECIMA NOVENA. - GASTOS: Los gastos que ocasione el presen ‘ .
iguales. Las maodificaciones en este contrato solo tendran valor si se hacen de comin acuerdo por las partes en forma
expresa y por escrito.
VIGESIMA. - COARRENDATARIOS: Para garantizar al ARRENDADOR el cumplimiento de las ohligaciones a cargo del

F MAURICIO PINILLA RONCANCIO
ARRENDATARIO, el ARRENDATARIO tienen coma Coarrengatario
ﬂ;;mmlmd Colambiana, con domicilio en la ciudad de Bogotd, D.C., identificado con la cédula de cludadania No.

79,296.534 de Bogota
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De Bogotd., quienes para pfectos de este contrato obran en nombre propio,
idaria con los COARRENDATARIO y frente al ARRENDADOR durante el tér

“ w; IMA PRIMERA. - ARRENDARIO Y/O COARRENDATARIO: 5e obliga a

- sfripcios publicos y ef canon de arrendamiento, también entregar ¢l inmue
3 regar of inmueble el arrendatario e obliga a entragario pintado.

o

Para constancia de todo lo anteror
mes de febrero  del Dos Ml diecinueve (2013}

El Arrendador, A

CARL
Cidula

HTO CIFUENTES
IWdadania No. 79,235 484 de

MAURICIO PINILLA RONCANCIO
__CENOT9296 584 de Bogotd
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mino de este contrato y hasta que el nmueble
svielta 2l ARRENDADOR a su #nlera satlsfaceion,

entregar ol inmueble a paz saho todos los
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s firma en Bogotd, D. C. en dos ejgmplares del mismo tenor, a los diez (10) dias dal

Bogota
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE APARTAMENTO

Entre los suscritos, & saber: CANLDS ALBERTO CFUENTES PINZON, mayor de edad, de esta
vecindad ¢ identificado con |a cédula de ciudadania nimero 79235484 de Bogotd - de
Cundinamarca, por una parte, y quien para los efectos de este contrato sa denominard el
ARRENDADOR, v por la otra parte, SOPHI NOUMATH CARRENO LUNA, identificada con fa cédula
de cludadania nimero 53.124.998 de Bogotd, MARISOL LUNA RINCON |dentificada con | cedula
de cludania numero 53.124.998 de Hogotd, Mayores de edad y de esta vecindad, v quienes para
los efectos de este mismo contrato se denominarin &l ARRENDATARIO, hemos ::el'eh_rndn (V]
CONTRATO DE ARRENDAMIENTD DE UN APARTAMENTO URBAND, e! cual se regird por las
siguilentes clausulas:

PRIMERA:- OBJETO: Mediante el presente contratg sl ARRENDADOR confiere al ARRENDATARIO,
el arrendamiento del Apartamento 716,de su propiedad, ubicado EDIFICIO MILAND PARK PH. |
Ave. Carrera 9 No. 145-45 de la Actual nomenclatura urbana de Bogota, 0. C., ¢l cual consta
fundamentalmente de sala comedor una (1) alcoba vestir, un (1) bafo, cocina integral, balcdn,
patio de ropas, construlda aproximada de 52 M2, el Garaje nimerc 14 Depasito & &

SEGUNDA.- TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: El contrato tendrd un2 duracion de doce
(12) mases, &5 decir; un (1) afio, que comenzard 3 contarse 3 partir de dos (2] de Julio del dos
mil dieciseises (2016) y coneluirs el veintiuno (1) de julle de dos mil diecisiete [2017)

TERCERA.- PRECIO: El canon de arrenda miento mensual se fija en la suma de UN MILLOMN CIENTO
OCHENTA MIL PESOS ($1.180.000), moneda corriente, Incluyendo la ad ministracian,

CUARTA:- SERVICIOS: Los servicios de ENERGIA, AGUA ¥ GAS NATURAL, seran cancelados por af
ARRENDATARIO #n el CIENTO POT CIENTD {100%) de lo facturado por las respectivas ampresas.

QUINTA:- PAGO, OPORTUNIDAD ¥ SIMO: El ARRENDATARIO se obligan a pagar ¢l ARRENDADOR el
Precio o canon acordado en efectivo personalmente, en la ciudad de Bogota, D. C,, dentro de los
primeros cinco (5) dias de cada periodo mensual.

SEXTA:- DESTINACION: £ ARRRENDATARIO se comprometen a darle al inmueble el use para
VIVIENDA de ellos vy de sus hijos, v no podrin darle otro uso, ni ceder, ni transferir el
arrendamiento sin autorizacién escrita del ARRENDADOR,
El incumplimiento de esta obligacion, dard derecho al ARRENDADOR para dar por terminado este
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, En caso de cesion o subsrriendo el
ARRENDADOR podra celebrar un nuevo contrato con los usuarios rssles 5in necesidod de
requerimientos judiclales o privados, a los cuales renuncian expresamente el m
a ello se viere obligado por las circunstancias ¢f ARRENDADOR. ¥ - -
< - — b
SEPTIMA:- RECIBO Y ESTADO: E| ARRENDATARIO declaran que han recibito ¢! inmueble objeto de
este contrato en perfecto estado, conforme al inventario que se adjunta, el cual hace parte de este
contrato. En el mismo se determinan los servicios, cosas y usos conxos. £ ARREND se

obligs a la terminacidn del contrato a devolver al ARRENDADOR e Inmusbile & sl 0 estado

que huﬂh,nhuﬂdnuhumlmhdﬂhmvm“ :

gy =

&
. 'aumzm.- ADMLAAN



Para constancia de todo lo anterfor, se firma en Bogota, D. C. en dos ejemplares del misma tenor,
alos 2 (2) dias del mes de Julio del Dos Mil dieciséis (2016).

El Arrendador,

SOPHI NDU RRENO LUNA
C.C. Nol 53,124,998 de Bogota .

Coarrendatarios,




DECIMA CUARTA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento per cualqulera de las partes de las
obligaciones derivadas de este contrato, la constituird en deudora de la otra por una suma
equivalents a tres (3) cdnones de arriendo mensual vigentes al momento del incumplimiento, a
titulo de pena, sin menoscabo del pago de la renta y de los perjulcios que pudieran ocasionarse
tomo consecuencia del incumplimiento,

DECIMA QUINTA.- VENTA DEL INMUEBLE: En caso de venta del Inmueble, el ARRENDADOR lo
Informara por escrito EL ARRENDATARIO por lo menos con tres (3) meses de anticipacion para que
estos puedan trasladar oportunamente su vivienda,

DECIMA SEXTA.- PRORROGA: E| presente contrato se entenderd prorrogade automaticaments
por el término Inicialmente pactado, si ninguna de las partes antes de tres (3) meses de su
vencimiento, avisa por escrito a la otra su intencién de darlo por terminado.

DECIMA SEPTIMA.- MERITO EJECUTIVO: El ARRENDATARIO ¥ COARRENDATARIOS declaran de
manera expresa que reconocen y aceptan que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir
por parte del ARRENDADOR el pago de los cananes de arrendamiento causados y no pagados, asi
como las multas y sanciones qQue se causen por el incumplimiento de cualguiera de las
obligaciones, fas sumas causadas Y no pagadas por concepto de servicios publicos del inmueble, la
cldusula penal y cualquier otra Suma de dinero que por cualquier concepto debe ser pagada por
los ARRENDATARIOS, para Io cual bastars la sola afirmacién del incumplimiento, que solo podré
ser desvirtuada con la presentacidn de los respectivos recibos de pago, PARAGRAFD: Las partes
acuerdan gue cualquier copla autenticada ante Notarioc de este Contrato tendrd & mismo valor
que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

DECIMA OCTAVA.- RECIBOS DE PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS: £l ARRENDADOR en cualquier
tiempo durante la vigencia de ese contrato, podrié exigir al ARRENDATARIO la presentacion de [as
facturas de los servicios publicos del inmueble 2 fin de verificar la cancelacion de los mismos. En el
evento que el ARRENDADOR llegare a comprobar que alguna de las facturas no ha sido cancelada
por el ARRENDATARIO sncontrindose vencido el piazo para el pago previsto en la respectiva
factura, el ARRENDADOR podra terminar de manera inmediata este Contrato y exigir del
ARRENDATARIO el pago de las sumas a que hublere lugar.

DECIMA NOVENA.- GASTOS: Los gastos que ocasione el presente contrato seran pagados por los
contratantes por partes iguales. Las modificaciones en este contrato, solo tendran valor sj se
hacen de comun acuerdo por las partes en forma EXpresa y por escrito.

VIGESIMA.- COARRENDATARIOS: Para garantizar al ARRENDADOR el cumplimiento de W
obligaciones a cargo del ARRENDATARIO, el ARRENDATARIO tienen como Coarrendatarin
MARISOL LUNA RINCON, de nacionalidad Colombiana, con demicllio en la cludad de Bogota, D. C.,
Identificada con la cédula de cludadania nimero 51.820.112 de Bogotad., quienes para efecto: de
este contrato obran en nombre propio, quienes declaran que se abligan de manera solidarka con
los COARRENDATARIO y frente al ARRENDADOR durante el términe de sste contrato y hasta que &
inmueble sea devuelto al ARRENDADOR a su entera satisfaccidn.

VIGESIMA PRIMERA.- COARRENDATARIOS: Se obliga a entregar el inmueble a paz salvo todos los
servicios publicos y el canon de arrendamiento.
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OCTAVA. REPARACIONES LOCATIVAS: El ARRENDATARIO tendra a su cargo las reparaciones
locativas a que se refiere la ley y no podrén realizar otras sin el consentimiento escrito del

ARRENDADOR.
NOVENA:- MEJORAS: EI ARRENDATARIO no podrén hacer mejoras de ninguna clase al inmueble.

En caso que las hicleren, dichas mejoras quedaran de propledad del RRENDADOR, sin que éste
tenga que pagar suma alguna por concepto de las mismas al ARRENDATARIO.

DECIMA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

DEL ARRENDADOR: a) El ARRENDADOR hard entrega resl y material del Inmueble a los

ARRENDATARIOS el dia DOS  (2) de JULIO DE DOS MIL QUINCE (2016) a las nueve de la mafiana

(9:00 a. m.) en perfecto estado de servicio, seguridad y sanidad, y pondra a su disposicion los
servicios, cosas y Usos conexos convenidos en el presente contrato, mediante inventario del cual
entregara copla al ARRENDATARIO, asi como copia del contrato con firmas originales, _ B)
Mantendrd el inmueble en buen estado de servir para el cumplimiento del contrato, y c) Librard al
ARRENDATARIO de turbacién o embarazo en el goce del inmueble a través de la Administracion

del Conjunto.

DE LOS ARRENDATARIOS: a) Pagardn al ARRENDADOR en el lugar convenido en la clausula
QUINTA del presente contrato, el precio del ARRENDAMIENTO, b) Gozaran del inmueble segun los
términos y espiritu de este contrato, el precio del arrendamiento, c) Velara por la conservacion del
inmueble y de las cosas recibidas en arrendamiento, utilizando los detergentes, jabones y liquidos,
segun la necesidad, y d) Restituirdn el Inmueble a la terminacién del contrato en ¢l mismo estado

que les fue entregado y poniéndolo a disposicion del ARRENDADOR.

DECIMA PRIMERA.- TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del

contrato, entre otras:
1.- POR PARTE DEL ARRENDADOR: a) La no cancelacion por parte del ARRENDATARIO del precio o

canon de arrendamiento, o de los servicios publicos que ocasione |la pérdida de conexion de los
mismos; b) El subarriendo, la cesién y el cambio de destinacién del inmueble, ¢) Las mejoras,
cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacién expresa del ARRENDADOR o la

destruccion parcial o total del inmueble por parte del ARRENDATARIO.

2.- POR PARTE DEL ARRENDATARIO: a) La suspension de la prestacion de los servicios publicos al
inmueble, por accién del ARRENDADOR, b) Los actos del ARRENDADOR que afecten gravemente el
goce del bien arrendado, c) El desconocimiento por parte del ARRENDADOR de los derechos
reconocidos al ARRENDATARIO por la ley o por el contrato. PARAGRAFO: No obstante, las partes

en cualquier tiempo y de comun acuerdo podran dar por terminado &l presente contrato.

DECIMA SEGUNDA.- MORA: Si EL ARRENDATARIO Incumplieren el pago del canon de
arrendamiento en la oportunidad, lugar y forma acofiada en la CLASULA QUINTA, «l

ARRENDADOR podra hacer cesar el arrendamiento y exigir judicial o extrajudicialmente la
restitucion del inmueble.

DECIMA TERCERA.- PREAVISO. Las partes podrén dar por terminadlo este contrato, mediante
preaviso escrito dado a la otra parte con tres (3) meses de anticipacion y el page de la
indemnizacion que prevé la ley. El ARRENDADOR lo podrd hacer durante cualquiera de sus
prorrogas. EL ARRENDATARIO dentro del término inicial o el de sus prémogas.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE APARTAMENTO

Entre los suscritos, a saber: CARLOS ALBERTO CIFUENTES, mayor de edad, de esta vecindad e
identificado con la cédula de cludadania numern 79.235.484 de Aogota, por una parte, y quien para
los efectos de este contrato se denominara el ARRENDADOR, y por la otra parte, JUAN FERNANDO
QUINTERO OCAMPO identificado can la cédula de cludadania numero 1.094.901.615 de Armenia ¥
OSCAR QUINTERO SERNA identificado con la cedula de ciudadania numero 7.518.732 de Armenia,
mayores de edad y de esta vecindad, y quienes para los efectos de este mismo contrato =&
denominaran el ARRENDATARIO y COARRENDATARIO respectivamente, hemos celebrade UN

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN APARTAMENTO URBAND, el cual se regird por las
siguientes cldusulas:

PRIMERA: - OBJETO: Mediante el presente contrato ¢l ARRENDADOR confiere al ARRENDATARIO,

gl arrendamiento del Apartamento 716, de su propiedad, ubicado en ol Edificio Milano Park P.H.,
en la Carrera 9 No. 145 - 45 de la Actual nomenclatura urbana de Bogota, D. C, el cual consta
edor, una (1) alcoba, un (1) closet, un (1) bafio, cocina integral, patio

fundamentalmente desala com
e numero 16, Deposito

de ropas, con un area construida de aproximadamente 52.01 M2, el Garaj
531

SEGUNDA. - TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: El contrato tendra una duracion de doce (12)
meses, es decir: un (1) afio, que comenzara a contarse 3 partir del primero (1) de Febrero del dos

mil dieciocho (2018) y concluira el treinta y uno (31) de Enero de dos mil diecinueve (2019).

TERCERA. - PRECIO: El canon de arrendamiento mensual se fija en la suma de UN MILLON
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL ($1.250.000) PESOS MCTE., moneda corriente, incluyendo la

administracian.

CUARTA: - SERVICIOS: Los servicios de ENERGIA, AGUA y GAS NATURAL, serdn cancelados por el
ARRENDATARIO en el CIENTO POR CIENTO (100%) de lo facturado por las respectivas empresas,

NTA: - PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El ARRENDATARIO se obligan a pagar al ARRENDADOR el

Qul
en la ciudad de Bogota, D. C., dentro de los

precio o canon acordado en efectivo personalmente,
primeros cinco (5) dias de cada periodo mensual,

SEXTA: - DESTINACION: El ARRRENDATARIO se compromete a darle al inmueble el uso para
VIVIENDA de ellos y de sus hijos, y no podran darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento

sin autorizacion escrita del ARRENDADOR.

El incumplimiento de esta obligacion dara derecho al ARRENDADOR para dar por terminado este
contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble. En caso de cesion o subarriendo el
ARRENDADOR podra celebrar un nuevo contrato con los usuarios reales, sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente el ARRENDATARIO y si a

ello se viere obligado por las circunstancias el ARRENDADOR.

SEPTIMA: - RECIBO Y ESTADO: £l ARRENDATARIO declaran que han recibido el inmueble objeto de
este contrato en perfecto estado, conforme al inventario que se adjunta, el cual hace parte de este
contrato. En el mismo se determinan los servicios, cosas y usos conexos. El ARRENDATARIO se obliga
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DILIGENC
|A DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
APelo bl POCUMENTO PRIVADO
Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogotd '
(2018), en I3 Nutarﬁa Tr;'c-- Republica de Colombia, el veintitrés (23] de enero de dos mil dieciochd
ntay Dos (32) del Circulo de Bogota 0.C., comparecio:

JUAN FERNANDO
PR e e QUINTERO DCAMPD, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #1094901615
IrMa que aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto.

L1 -.-. T
; Bpv182gtrlo
-------- Firma autdgrafa - -- 24/01/2018 - 137731:223

Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediantée
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biometrica de la base
de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de |a informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

JAIME VARGAS CHAMBO
Natario treinta y dos (32) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

El presente documento puede ser consultado en la pagina web www.notariasegura.com.co
Numera Unico de Transaccion: 6pv182gtrjOb
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El Arrendador,
CARLOS ALE (Y CIFUENTES
C.C.No. 75, 4 de Bogota
Arrendatario, . |
. .I
[ ") ) '
[T .'?Z‘; ':,_-- Al e ¥ f__ J
JUAN FERNANDO QUINTERD OCAMPO 3
€. €. No. 1.094.901.615 de Armenia
Coarrendatario,

O5CA SE
C.C. No. 7.518.732 de Armeania




a h.? terminacion del “ONtrato a devolver al ARRENDADOR &l Inmueble en el mismo estado que lo
recibe, salvo el deteriorn Froveniente del tiempo y usos legitimos.

OCTAVA. REPARACIONES LOCATIVAS: g ARRENDATARIO tendrd a su cargo las reparaciones

locativas a que se reflere |a ley v ne :
podrdn reallzar otras sin el consentimientn es
ARRENDADOR, to escrito del

MD"."'EN“: T ME}DR&:‘.: El ARRENDATARIO no podran hacer mejoras de ninguna clase al inmuehle.
En caso de que Jas hicleren, dichas mejoras quedaran de propledad del ARRENDADOR, sin gue éste
‘eNEa que pagar suma alguna por concepto de las misrmas al ARRENDATARIO.

DECIMA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES:

DEL ARRENDADOR: a) ARRENDADOR hard entrega real y material del inmueble a los
ARRENDATARIOS el dia primero (1) de Febrero DE DOS MIL DIESCIOCHO (2018) a las nueve de la
manana (9:00 a. m.) en perfecto estado de servicio, segurnidad y sanidad, v pondra a su disposicion
los servicios, cosas y usos conexos convenidos en el presente contrato, mediante inventario del cual
entregard copiaal ARRENDATARIO, asi tomo copia del contrato con firmas originales, b) Mantendra
el inmueble en buen estado de servir para el cumplimiento del contrato, y ¢} Librard al
ARRENDATARIO de turbacion o embarazo en el goce del inmueble a través de la Administracién del
Conjunto.

DE LOS ARRENDATARIOS: a) Pagaran al ARRENDADOR en el lugar convenido en la clausula QUINTA
del presente contrato, el precio del ARRENDAMIENTO, b) Gozaran del inmueble segun los términos
¥ espiritu de este contrato, | precio del arrendamiento, c) Velara par la conservacién del inmueble
y de las cosas recibidas en arrendamiento, utilizando los detergentes, jabones y liguidos, segin |a
necesidad, y d) Restituirdn el inmueble a la terminacion del contrato en el mismo estado que les fus
entregada y poniendolo a disposicidn del ARRENDADOR

DECIMA PRIMERA. - TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacidn unilateral del

contrato, entre otras;

1.- POR PARTE DEL ARRENDADOR: a) La no cancelacion por parte del ARRENDATARIO dal precio o

canon de arrendamiento, o de los servicios publicos que ocasione la perdida de conexitdn de los

mismos; b) El subarriendo, la cesién y el cambio de destinacién del inmueble, ¢) Las mejoras,

cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin autorizacidn expresa del ARRENDADOR o (a

destruccion parcial o total del inmueble por parte del ARRENDATARIO,

2.- POR PARTE DEL ARRENDATARIO: a) La suspensian de la prestacion de los servicios publicos al
inmueble, por accion del ARRENDADOR, b) Los actos del ARRENDADOR que afecten gravemente el
goce del bien arrendado, ¢) El desconocimiento por parte del ARRENDADOR de los derechas
reconocidos al ARRENDATARIO por la ley o por el contrato, PARAGRAFO: No obstante, las partes en
cualguier tlempo y de comun acuerdo podran dar por terminado &l presente contrato.

DECIMA SEGUNDA. - MORA: Si EL ARRENDATARIO incumplieren el pago del canon de

arrendamiento en la oportunidad, lugar y forma acordada en la CLASULA QUINTA, el ARRENDADOR
podra hacer cesar el arrendamiento y exigir judicial o extrajudicialmente |a restitucidn del inmueble.

DECIMA TERCERA. - PREAVISO. Las partes podran dar por terminado este contrato, mediante
preaviso escrito dado a la otra parte con tres (3) meses de anticipacion y el pago de la indemnizacion
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