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1. ASUNTO

El ciudadano FABIO URIBE GUERRERO (en adelante el demandante,
el opositor o el incidentante)) a través de apoderado judicial,
aduciendo la calidad de poseedor, ha promovido incidente de
oposicion a medidas cautelares con relacion al predio con
matricula inmobiliaria 080-107017, ubicado en el Distrito

Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta, Magdalena.
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Agotado el tramite probatorio y escuchados los alegatos de
conclusion, entra la Sala a proveer de fondo conforme a lo

regulado en el articulo 17C de la Ley 975 de 2005.!

2. ANTECEDENTES

2.1 A solicitud de la Fiscalia, esta Magistratura, con providencia
interlocutoria del 28 de mayo de 2018 (Acta 67) ordend las
medidas cautelares de embargo, secuestro y suspension del
poder dispositivo sobre un inmueble ubicado en la manzana
12 al que le corresponde el numero de casa 2, vereda
Cabanas, corregimiento de Guachaca, Distrito de Santa
Marta, identificado con la MI 08010717, que fue propiedad
del postulado a la Ley de Justicia y Paz NODIER GIRALDO
GIRALDO (a. Cabezon).>

2.2. El secuestro del predio se efectuo el 31 de mayo de 2019 a
través de la Fiscal 106 Especializada que apoya a la Fiscalia

35 Delegada ante este Tribunal.3

2.3. El 16 de diciembre de 2019, a través de apoderado judicial,
el senor FABIO URIBE GUERRERO promovié incidente de

oposicion de terceros a medida cautelar.*

2.4. El 23 de julio de 2020, a través del Auto 189 (Acta 62), la

Sala admitio la solicitud Utnicamente en lo atinente a la

1 NOTA: Esta providencia tiene hipervinculos.
2 Carpeta digital 91.

3 Idem.

4 Carpeta digital 1.
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pretension de levantamiento de las medidas cautelares.
Ademas ordené la vinculacion al tramite de los herederos
del senor MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE,5 que figura

en la actualidad como propietario inscrito del predio.®

2.5. El 15 de marzo de 2021 se agoto6 la audiencia de solicitudes
probatorias, decreto de pruebas y fijacion del litigio (Acta

26).”

2.6. Las pruebas se practicaron entre el 28 y el 30 de junio de
2021 (Acta 70)8. Ese ultimo dia los sujetos procesales
presentaron sus alegatos de conclusion y se anuncio el
sentido de la decision: Se denegardn las suplicas de la

demanda.

3. DEMANDA

3.1. Hechos:

3.1.1. El senor FABIO URIBE GUERRERO en abril de 2011

firmo “contrato de compraventa de la posesion del predio”
con SIXTO MANUEL ACOSTA MORENO, quien a su vez
habia adquirido la posesion de MANUEL ANDRES
JIMENEZ ZARATE, adjudicatario del INCORA a través de

la Resolucion 00683 del 23 de mavo de 2003.

5 A esta persona se le alcanz6 a nombrar curador ad litem (archivo digital 54), hasta que se constato
su muerte (archivo digital 61) y se notificé a sus herederos (archivos digitales 81, 82, 83, 84, 85, 86,
87, 88, 89).

6 Archivo digital 6.

7 Archivo digital 60.

8 Archivo digital 97.
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El negocio surgidé por un viaje de vacaciones que el
demandante hizo a las playas de Buritaca, Corregimiento
de Guachaca. Averiguo con los lugarenos por predios a la
venta. La senora LEONOR MERCEDES NIEVES
MOSCOTE lo puso en contacto con SIXTO MANUEL
ACOSTA MORENO. Como el bien no estaba registrado, se

celebro contrato de compraventa sobre la posesion.

El demandante antes de realizar el negocio indago6 sobre
la situacion juridica del predio. El senor SIXTO le dijo que
era poseedor y vivia en el predio desde hacia 3 anos. Esta
informacion fue corroborada por la senora LEONOR
MERCEDES y por MARTHA CECILIA MOSCOTE
SUAREZ.

El senor SIXTO informo6 que habia comprado el predio a
MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE y que soélo le
faltaba pagar dos millones de pesos para el tramite de
traspaso. Esta transferencia no se habia realizado porque
no estaba registrada la Resolucion administrativa de

adjudicacion.

La forma de pago pactada fue la siguiente: seis millones
de pesos ($6,000,000) en efectivo y la entrega del vehiculo
Renault Clio Dynamic de placa GNL590 avaluado en
veintidés millones de pesos ($22.000.000). Luego, €l valor
total del negocio fue veintiocho millones de pesos

($28.000.000). Se firm6 un documento ante notario y se
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3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.1.9.
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anexaron la Resolucion de adjudicacion y el plano del

INCORA No. 645340.

Desde el anno 2011 el incidentante ha venido ejerciendo la
posesion del predio de manera publica y pacifica. En
virtud de ese poderio designo a la senora MARTA CECILIA
MOSCOTE SUAREZ como cuidadora y administradora
del bien, pues €l reside en Bogota. La citada dama recibe
una comision derivada del alquiler que por temporadas

vacacionales se efectiia de la cabana.

Desde que la cabana fue adquirida, el senor URIBE
GUERRERO ha realizado maultiples reparaciones y
adecuaciones. Esto ha tenido un costo, hasta el ano
2015, de trece millones ochocientos treinta mil pesos

($13.830.000)

En septiembre (no se dice de qué arno), en un viaje que
hizo a Santa Marta, la senora MARTHA CECILIA lo entero6
de la diligencia de secuestro realizada por la Fiscalia 106
Especializada que apoya a la Fiscalia 35 Delegada ante

este Tribunal.

El demandante es comprador de buena fe, ha ejercido la
posesion por mas de 8 anos con animo de senor y dueno.
En ejercicio de estos derechos, con legitima confianza, ha
realizado las reparaciones, adecuaciones y mejoras en el

inmueble. Tampoco le ha sido perturbada su posesion.
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3.2. Pretensiones:

Téngase al senor FABIO URIBE GUERRERO como tercero en
ejercicio del derecho de posesion, con animo de senor y dueno,
buena fe exenta de culpa (sic), sobre el bien inmueble identificado
previamente y que fue cautelado para efectos de extincion de

dominio.

Levantense las medidas cautelares que embargo, secuestro y
suspension del poder dispositivo, para lo cual se deben ordenar

las inscripciones correspondientes ante las distintas entidades.

4. ALEGATOS DE CONCLUSION

4.1. Abogado del opositor:

Luego de hacer un recuento de las pruebas y de la jurisprudencia
que se refiere a la buena fe cualificada o exenta de culpa, el doctor
ADOLFO BUSTOS MORENO insistio en su pedido de levantar las

medidas cautelares.
Sus argumentos se resumen de la siguiente manera:

El senor incidentante indagdé con los vecinos del sector por el
predio de su interés. // A su cliente no puede imponérsele una
carga superior de la que estaba a su alcance. // El se atuvo a la

evidencia documental que le puso de presente el senor SIXTO

Palacio de Justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 3, Edificio Centro Civico @ ‘—-—E @
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MANUEL ACOSTA, que, a su vez, le dijo haber adquirido el predio
de la persona que figuraba como titular del derecho de propiedad.
// No habia razéon para dudar de la persona a la que le fue
adjudicado el bien. // La adjudicacion es un acto traslaticio de
dominio, otra cosa es que el adjudicatario hubiese obtenido la
Resolucion de manera fraudulenta. // El negocio se hizo bajo los
términos legales. // No era relevante que su cliente le preguntara
a SIXTO MANUEL si habia pertenecido a las autodefensas, pues
ello podia haber danado la venta; SIXTO MANUEL ACOSTA
MORENO no estaria interesado en decirlo. // De todas maneras,
no le aparecian anotaciones criminales a SIXTO. // Llama la
atencion sobre el derecho que tienen los desmovilizados a tener
bienes. // El senor NODIER GIRALDO GIRALDO en audiencia
dejo en claro que la cabana le dejo de pertenecer hace muchos
anos. // Se cumplen los requisitos de buena fe exenta de culpa
porque opera la presuncion de legalidad de los actos
administrativos y en todo caso, después de negociar la posesion

se hizo la gestion para materializar las escrituras.

4.2. Fiscalia 35

El doctor FRANCISCO ALVAREZ CORDOBA abog6 por mantener

vigentes las medidas cautelares. Preciso lo siguiente:

No opera la buena fe cualificada porque el bien adquirido esta
ubicado precisamente en la zona que las autodefensas eligieron
como sitio de descanso. // La compra que el senor FABIO URIBE
GUERERO realiz6 para nada conto con diligencia; bastéo una

llamada, sin ningun tipo de consulta sobre los anteriores
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moradores del predio, para cerrar apresuradamente el negocio
con SIXTO MANUEL ACOSTA, a la postre un desmovilizado. //
Un leve esfuerzo por verificar datos le hubiera bastado al opositor
para saber que el vendedor con quien estaba negociando habia
sido paramilitar, que quien construy6 la cabana era un jefe
financiero de las autodefensas y que, a su vez, le habia trasladado
el control a alias HERNANCITO. // La ausencia de diligencia

significa incuria y desdén.

4.3. Fondo para la Reparacion a las Victimas (FRV)

En nombre de la UARIV, la abogada del Fondo, doctora CARIDAD
SALTARIN GOMEZ, solicito6 denegar las suplicas de la demanda,
toda vez que se advierten contradicciones entre el incidentante y
la persona con la que firmo6 el contrato de compraventa. Los
valores aducidos no coinciden. // De otro lado, quedoé al
descubierto que el comprador de la posesion no se preocupo en
lo minimo siquiera por conocer su origen; solo le intereso
adquirirlo. // La ausencia de precauciones extremas para este
negocio descarta la buena fe cualificada, la cual exige no sélo

conciencia sino, ademas, legitimidad en la negociacion.

4.4. Vocero de los Abogados de victimas

El doctor MIGUEL SANTIAGO DEAVILA CERPA indicé que no se
demostro lo que el problema juridico trazado exigia para acceder

a las suplicas del incidente.
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El senor URIBE GUERRERO no demostro ser poseedor y a la vez
un tercero de buena fe cualificada. // Los documentos aportados
ensenan imprudencia; si se mira el contrato se denota un
apresuramiento; una forma de pago un tanto improvisada y poco
clara; se habla de un tramite de firma de escritura pero nunca se
dijo cuando y donde se correria esta. // Al promotor del incidente
para nada le interes6 que el bien estuviera a nombre de una
persona diferente a quien le estaba vendiendo; aunque tampoco
indagé por la persona con la que estaba negociando. // Si
hubiera sido cuidadoso se habria percatado a través de una
busqueda simple en internet que SIXTO MANUEL ACOSTA
MORENO, el vendedor, era un desmovilizado y que hasta habia
sido capturado. // Cualquiera de las vecinas que en este proceso
declararon, si les hubiera preguntado, le habrian dicho que la
casa fue construida por NODIER GIRALDO GIRALDO y que luego
fue de propiedad del hijo de HERNAN GIRALDO SERNA. // De
las declaraciones de SIXTO MANUEL se extrae que si bien firmo
como vendedor el contrato con FABIO URIBE, los documentos
que aquel entregd y el guino para firmar el traspaso del derecho
de propiedad provenian y dependia, respectivamente, de
HERNAN GIRALDO OCHOA, hijo de HERNAN GIRALDO SERNA.
// A pesar de haberse desmovilizado el Bloque Resistencia
Tayrona en 2006, quedo6 demostrado que el control del bien viene
desde antes de esa fecha a través de HERNAN GIRALDO OCHOA.
// En sintesis, quedo clara la indiligencia de FABIO URIBE al
firmar un contrato que no se sabe si es de compraventa o de
promesa de compraventa y al ser descuidado en la averiguacion

de los anteriores propietarios.
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4.5. Procuradora Judicial

La doctora MARGARITA ROSA SALAS RUIZ se mostro adversa a

la prosperidad de los objetivos del incidentante.

Se debia demostrar que el bien se adquirié de forma licita y que
para ello se actuo con cuidado extremo. Ello no paso en este caso,
donde se denoté una contratacion “exprés”, sin una elemental
verificacion de las personas que estuvieron relacionadas con la
heredad. // Quedo claro en este incidente que en la zona el
nombre de HERNAN GIRALDO SERNA no era desconocido;
inclusive las testigos se refirieron a él como “Don HERNAN”. //
Contrario a lo que adujo el senor FABIO URIBE GUERRERO, no
eran los demas quienes tenian que alertarlo; le correspondia a €l
averiguar por los anteriores propietarios. // El incidentante ni
siquiera tenia claro qué era lo que estaba comprando, si la
propiedad o la posesion. Al Tribunal le dijo que se enfoco en la
posesion, pero todo muestra que estaba apuntando a adquirir el

dominio.

4.6. Abogada del postulado OMAR OCHOA BALLESTEROS

La doctora LORENA DEL CARMEN BUSTOS pidi6 a la Sala

denegar las suplicas del incidente.

La cabana tuvo relacion con las Autodefensas. NODIER GIRALDO
era el comandante financiero. // SIXTO MANUEL ACOSTA
MORENO estuvo encargado de la seguridad de HERNAN
GIRALDO SERNA. // Alias HERNANCITO, hijo de HERNAN
GIRALDO, también fue propietario del predio. // En el sector era
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facil saber quien era quien. // El precio bajo del negocio y la

agilidad en su perfeccionamiento, descartan diligencia y cuidado.

4.7. Abogada de NODIER GIRALDO GIRALDO

La doctora BEATRIZ ELIANA QUINTERO BENITEZ no se refiri6 al
objeto del incidente. Pero dejo en claro que su prohijado entrego

todos los bienes que le fueron encomendados.

5. CONSIDERACIONES

5.1. Competencia

La otorga objetivamente el articulo 17C de la Ley 975 de 2005. Y
la hay desde el punto de vista territorial en virtud de lo advertido
en el Acuerdo PSAA11-8035 del Consejo Superior de la
Judicatura y bajo la interpretacion que del mismo ha realizado la
Corte Suprema de Justicia.? El bien objeto de incidente esta
ubicado en el Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa

Marta, el cual coincide con el Distrito Judicial de Santa Marta.

5.2. Problema juridico

9 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casaciéon Penal. Autos 44694 de 2015, 49537 de 2017, 52873
de 2018, 55636 de 2019.
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Segun la fijacion del litigio que se hizo en audiencia con la
anuencia de todos los sujetos procesales, el problema a

resolver es el siguiente:

cCon relacion al predio con M.I 080-107017 actualmente
cautelado por tener, en grado de inferencia razonable, relacion con
el conflicto armado, es el senor FABIO URIBE GUERRERO

poseedor y a la vez tercero de buena fe exenta de culpa?

Si la respuesta fuese positiva corresponderia levantar las

medidas cautelares.

5.3. Tesis de la Sala

Aunque se demostro la posesion, no ocurre lo mismo con el

requisito de buena fe exenta de culpa.

No demostro el promotor del incidente tener mejor derecho del
que tienen las victimas del extinto BLOQUE RESISTENCIA
TAYRONA de las Autodefensas Unidas de Colombia (AUC).

La Sala denegara las pretensiones.

5.4. Anotaciones preliminares
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5.4.1. La reparacion a las victimas es un
objetivo preponderante de la Ley de Justicia

y Paz

Segun se dira en esta y en las proximas dos subsecciones, la Sala
tiene decantada su posicion,l© incluso con aval de la Corte
Suprema de Justicia,!! en torno a los bienes susceptibles de

extincion de dominio en sede de Justicia y Paz

La Ley 975 de 2005 fue consecuencia directa de un proceso de
negociacion con grupos paramilitares; permitio la estructuracion
de un procedimiento especial, propio de los sistemas de justicia
transicional, alejado del escenario ordinario de la pena como
ejercicio retributivo, para acercar al agresor con los afectados,

bajo una inspiracion restaurativa.

Esa Ley, denominada de Justicia y Paz, tiene como objetivo
principal a las victimas, por ello obliga a los perpetradores de los
crimenes de guerra y de lesa humanidad a someterse a las cargas
de verdad (recordar y saber), justicia y reparacion, que se
traducen en el ofrecimiento de detalles sobre: (i) los hechos por
ellos consumados, (ii) lugares de ubicacion de personas y
cadaveres, (iii) moviles de sus conductas, (iv) individuos que
participaron en los reatos, (v) garantia de rememoracion para la
reconstruccion historica del conflicto y evitar de esa manera su
repeticion, (vi) entrega de bienes a titulo de reparacion, entre

otros puntos.

10 Tribunal Superior de Barranquilla. Sala de Justicia y Paz. Auto 172 del 15 de julio de 2020 (Acta
058).

11 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Penal. AP2846 de 2020, radicado 57873, del 21 de
octubre de 2020.
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Todo esto con el objetivo de lograr una pena alternativa que en
lugar de la maxima de 40 anos (antes de la ley 599 de 2000) o 60
anos (después de la Ley 599 de 2000), podria ser de hasta 8 anos

de prision efectiva.

Sobre el alcance de la justicia transicional, tiene dicho la Corte

Constitucional:

“La justicia transicional estd constituida por un conjunto de procesos de
transformacion social y politica profunda/2l en los cuales es necesario
utilizar gran variedad de mecanismos para resolver los problemas
derivados de un pasado de abusos a gran escala, a fin de lograr que
los responsables rindan cuentas de sus actos, servir a la justicia y
lograr la reconciliacién/22l. Esos mecanismos pueden ser judiciales o
extrajudiciales, tienen distintos niveles de participacién internacional y
comprenden “el enjuiciamiento de personas, el resarcimiento, la
busqueda de la verdad, la reforma institucional, la investigacién de
antecedentes, la remocién del cargo o combinaciones de todos

ellos”23].12

A su turno, al hablar de los tipos de reparacion a las victimas,

preciso:

“En concordancia con lo anterior, la sentencia C-370 de 2006 destaco
que la reparacion: i) incluye todas las acciones necesarias Yy
conducentes a hacer desaparecer, en la medida en que ello sea posible,
los efectos del delito; ii) al igual que el concepto de victima, tiene una
dimension tanto individual como colectiva; iii) no se agota en su
perspectiva puramente econdémica, Sino que tiene diversas

manifestaciones tanto materiales como simbdlicas; iv) es una

12 Corte Constitucional. Sentencia C-694 de 2015.
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responsabilidad que atane principalmente a los perpetradores de los

delitos que dan lugar a ella, pero también al Estado, particularmente

en lo relacionado con algunos de sus componentes.[175]

“Al examinar la constitucionalidad de ciertas disposiciones de la Ley

1448 de 2011, y particularmente enfocandose en un contexto de justicia

transicional, esta Corporacién tuvo oportunidad de recoger y consolidar

algunos de los mas importantes parametros en materia de reparacion

integral, en armonia con el derecho y la jurisprudencia internacional en

la materia. En este sentido, la Corte senalé en la sentencia C-715 de

2012:
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“..)

“(ii) el derecho a la reparacién integral y las medidas que este
derecho incluye se encuentran regulados por el derecho
internacional en todos sus aspectos: alcance, naturaleza,
modalidades y la determinacién de los beneficiarios, aspectos
que no pueden ser desconocidos y deben ser respetados por los

Estados obligados;

“(iii) el derecho a la reparacion de las victimas es integral, en la
medida en que se deben adoptar distintas medidas
determinadas no solo por la justicia distributiva sino también
por la justicia restaurativa, en cuanto se trata de la
dignificacion y restauraciéon plena del goce efectivo de los

derechos fundamentales de las victimas;

“(iv) las obligaciones de reparacion incluyen, en principio y de
manera preferente, la restitucion plena (restitutio in integrum),
que hace referencia al restablecimiento de la victima a la
situacion anterior al hecho de la violacion, entendida ésta como

una situacion de garantia de sus derechos fundamentales {(...)

5 Ext 1046. www.ramajudicial.gov.co 1509001
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“(vi) la reparacion integral incluye ademas de la restitucion y
de la compensaciéon, una serie de medidas tales como la
rehabilitacion, la satisfaccion y garantias de no repeticion. Asi,
el derecho a la reparacion integral supone el derecho a la
restitucion de los derechos y bienes juridicos y materiales de
los cuales ha sido despojada la victima; la indemnizacion de
los perjuicios; la rehabilitacion por el dano causado; medidas
simbdlicas destinadas a la reivindicacion de la memoria y de
la dignidad de las victimas; asi como medidas de no repeticion
para garantizar que las organizaciones que perpetraron los
crimenes investigados sean desmontadas y las estructuras que
permitieron su comision removidas, a fin de evitar que las
vulneraciones continuas, masivas y sistemdticas de derechos

se repitan;

“(vii) La reparacion integral a las victimas de graves violaciones
a los derechos humanos tiene tanto una dimensién individual

como colectiva;

“(viii) En su dimension individual la reparacion incluye medidas
tales como la restitucion, la indemnizacién y la readaptacion o

rehabilitacién;

“(ix) En su dimensién colectiva la reparacion se obtiene también
a través de medidas de satisfaccion y cardcter simbdlico o de

medidas que se proyecten a la comunidad;

“(x) Una medida importante de reparacion integral es el
reconocimiento publico del crimen cometido y el reproche de tal

actuacion {(...)

“(xi) el derecho a la reparacién desborda el campo de la
reparacion econémica, e incluye ademas de las medidas ya
mencionadas, el derecho a la verdad y a que se haga justicia.

En este sentido, el derecho a la reparaciéon incluye tanto
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medidas destinadas a la satisfaccion de la verdad y de la

memoria histérica, como medidas destinadas a que se haga

justicia, se investigue y sancione a los responsables. Por tanto,

la Corte ha evidenciado el derecho a la reparaciéon como un

derecho complejo, en cuanto se encuentra en una relacién de

conexidad e interdependencia con los derechos a la verdad y a

la justicia, de manera que no es posible garantizar la

reparacion sin verdad y sin justicia.

“(xii) La reparacién integral a las victimas debe diferenciarse de
la asistencia y servicios sociales y de la ayuda humanitaria
brindada por parte del Estado, de manera que éstos no pueden
confundirse entre si, en razén a que difieren en su naturaleza,
cardcter y finalidad. Mientras que los servicios sociales tienen
su titulo en derechos sociales y se prestan de manera ordinaria
con el fin de garantizar dichos derechos sociales,
prestacionales o politicas publicas relativas a derechos de
vivienda, educacion y salud, y mientras la asistencia
humanitaria la ofrece el Estado en caso de desastres; la
reparacion en cambio, tiene como titulo la comision de un ilicito,
la ocurrencia de un dano antijuridico y la grave vulneracion de
los derechos humanos, razén por la cual no se puede
sustituirlas o asimilarlas, aunque una misma entidad ptublica
sea responsable de cumplir con esas funciones, so pena de

vulnerar el derecho a la reparacion.

“(xiii) La necesaria articulacion y complementariedad de las
distintas politicas publicas, pese a la clara diferenciacién que
debe existir entre los servicios sociales del Estado, las acciones
de atencion humanitaria y las medidas de reparacion
integral. "[176]

“De lo transcrito puede deducirse que esta Corporacion no sélo ha
interpretado el alcance del derecho a la reparacion de las victimas de

violaciones a los derechos humanos a la luz de las disposiciones
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constitucionales y los desarrollos internacionales en la materia, sino
que se ha encargado de precisar la exigibilidad de este derecho en un
contexto de justicia transicional. En ese sentido, como se indicard
adelante, las distintas modalidades de las reparaciones resultan
complementarias —por lo que admiten cierta flexibilidad y modulacion
de acuerdo con las circunstancias particulares de los casos concretos—
pero, a su vez, ese derecho a la reparaciéon constituye un limite
infranqueable para el legislador y el gobierno dentro de un marco de

justicia transicional”.13

Lo pretérito para destacar que, aunque lo patrimonial no es el
unico ingrediente de reparacion, si es importante. De ahi la
trascendencia de aquellos bienes que pueden ingresar para
robustecer el Fondo tendiente a la indemnizacion de los

ofendidos.

5.4.2. Los bienes destinados a reparar a las
victimas del conflicto armado incluyen
también los de los financiadores y

beneficiarios de la guerra

Existen serias diferencias entre Justicia y Paz y los tramites
ordinarios de extincion de dominio (Ley 1708 de 2014), donde se
castiga la propiedad por tener el bien un origen directo o indirecto
en una actividad delictiva o haber sido usado para la comision de
una conducta de esa naturaleza; también con el proceso penal,
en el que se juzga a las personas por ser testaferros o haberse
enriquecido de forma ilicita (Leyes 599 de 2000, 600 de 2000 y

906 de 2004); y con el tramite de restitucion de inmuebles

13 Tbidem.
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despojados en virtud del conflicto armado (Ley 1448 de 2011),
con el que se logra, a través de los jueces y magistrados civiles de

restitucion, la reivindicacion del derecho de propiedad.

En la Ley 975 de 2005, bajo la condicion especial de cooperacion
y reparacion, los postulados deben ofrecer o denunciar bienes de
los que tengan conocimiento, so pena de ser excluidos del
benévolo sistema especial de juzgamiento. En ese sentido regulan
los articulos 10.2, 11.5 y 11A.3 ibidem. También la Fiscalia

puede activar la persecucion oficiosa (art. 11D).

Tales fortunas deben ser sometidas a una serie de medidas
cautelares que estan compendiadas en el articulo 17B de la Ley
975 (embargo, secuestro y suspension del poder dispositivo), que
seran impuestas por el Magistrado de Control de Garantias y que
tendran vigencia hasta que la Sala de Conocimiento emita la

sentencia respectiva.

Para delimitar el ambito especial de extincion de dominio y sus
medidas cautelares, el articulo 11C de la Ley 975 de 2005 avisa
que los elementos llamados a reparar a las victimas,
independientemente de su origen, licito o ilicito, son los ofrecidos,
entregados o denunciados por los postulados “en el marco de la

presente ley”.

El articulo 11D, en el mismo sentido, se refiere a los bienes
“adquiridos por ellos o por el grupo armado organizado al margen
de la ley durante y con ocasiéon de su pertenencia al mismo, de

forma directa o por interpuesta persona”
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Los articulos 17A y 17B al discurrir sobre las medidas cautelares,
hacen ver que recaeran sobre bienes que faciliten inferir “la
titularidad real o aparente del postulado o del grupo armado

organizado al margen de la ley”.

Adicionalmente, en los términos del articulo 2.2.5.1.2.2.7. del
Decreto Reglamentario de la Ley 975 de 2005 (Decreto 1069 de
2015, antes Decreto 3011 de 2013 articulo 20), los caudales objeto
de ofrecimiento, denuncia o persecucion también son aquellos

relacionados con financiadores o beneficiarios.

En conclusion, en la justicia transicional es loable disponer
medidas cautelares reales con fines de reparacion cuando se
trata de la propiedad real de los postulados, sus financiadores
o beneficiarios, y aun de la propiedad aparente de terceros (que,

en contexto, corresponde a los grupos armados).

5.4.3. Los terceros de buena fe exenta de

culpa tienen a salvo sus derechos

Para hacer laudables los derechos de los terceros que pudieren
verse afectados con medidas cautelares en el escenario de justicia

transicional, el articulo 17C de la Ley de Justicia y Paz codifica:

“Articulo 17C. Adicionado por la Ley 1592 de 2012, articulo

17. Incidente de oposiciéon de terceros a la medida cautelar. En los

casos en que haya terceros que se consideren de buena fe exenta de

culpa con derechos sobre los bienes cautelados para efectos de

extincion de dominio en virtud del articulo 17B, el magistrado con
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funcién de control de garantias, a instancia del interesado, dispondra

el tramite de un incidente que se desarrollara asi:

“Presentada la solicitud por parte del interesado, en cualquier tiempo
hasta antes de iniciarse la audiencia concentrada de formulacion y
aceptacion de cargos, el Magistrado con funcion de control de garantias
convocara a una audiencia dentro de los cinco (5 dias siguientes en la
cual el solicitante aportara las pruebas que pretenda hacer valer y cuyo
traslado se dara a la Fiscalia y a los demds intervinientes por un
término de 5 dias habiles para que ejerzan el derecho de contradiccion.
Vencido este término el magistrado decidira el incidente y dispondrd

las medidas a que haya lugar.

“Si la decision del incidente fuere favorable al interesado, el
magistrado ordenara el levantamiento de la medida cautelar.
En caso contrario, el tramite de extincion de dominio continuard su
curso y la decision serda parte de la sentencia que ponga fin al proceso

de Justicia y Paz.

“Este incidente no suspende el curso del proceso”.

Notese que el incidente de oposicion NO es un ambito de revision
o de control de legalidad de la decision por medio de la cual se
imponen las medidas restrictivas del derecho de propiedad. El
fondo del asunto, de mantenerse la medida cautelar, debe
resolverlo la respectiva Sala de Conocimiento de Justicia y Paz

cuando dicte su sentencia.

Es, en cambio, una oportunidad para que los afectados con tales
prohibiciones, aun cuando los bienes puedan tener relacion con
el conflicto armado, aleguen mejor derecho que las victimas,

siempre y cuando se configure en su caso el “error que crea
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derecho”, o, lo que es lo mismo, buena fe cualificada o exenta de

culpa.

Incidente de oposicién. Auto 222

errero
05-00

La Sala de Casacion Penal de la Corte Suprema de Justicia (CSJ

38715 de 2013) tiene establecido que la buena fe cualificada exige

tener la conciencia y la certeza: (i) de adquirir el derecho de quien

es legitimo dueno; (ii) que en la negociacion se actué con

prudencia y diligencia que hicieran imposible descubrir el

verdadero origen del inmueble; y (iii) que la adquisicion se realizo

conforme a las condiciones exigidas por la Ley.

Multiples normas advierten, ademas de la Ley de Justicia y Paz,

el deber de los ciudadanos de actuar con circunspeccion al

momento de hacer negocios juridicos. Por ejemplo:

a. Decreto 410 de 1971, por el cual se expide el Codigo de
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Comercio. En su articulo 429 informa que cuando el
adquirente de un establecimiento de comercio no actiia con
buena fe exenta de culpa, debera responder
solidariamente por las obligaciones que no consten en los

libros de contabilidad o documentos de enajenacion.

Ley 510 de 1999 por la cual se dictan normas sobre el sector
financiero y asegurador. En su articulo 71 relata que
cuando en virtud del restablecimiento del derecho regulado
en la ley procesal penal se cancelen titulos inscritos en el
Registro Nacional de Valores e Intermediarios, esas
decisiones solo procederan contra los autores o coparticipes
del hecho punible o contra cualquier tenedor que no sea

de buena fe exenta de culpa.
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c. Ley 527 de 1999 sobre documentos electronicos. En su
articulo 37 prescribe que en materia de firmas electronicas
el suscriptor debera pedir la revocacion cuando la clave
haya perdido privacidad. De no hacerlo, debera responder
por las pérdidas o perjuicios que se causen a terceros de
buena fe exenta de culpa que confiaron en el contenido del

certificado.

d. Ley 964 de 2005 sobre el manejo, aprovechamiento e
inversion de recursos captados del publico que se efectien
mediante titulos valores. En su articulo 2, al definir que las
acciones, los bonos, los papeles comerciales, los titulos
representativos de un capital de riesgo, los certificados de
depositos de mercancias, los titulos o derechos resultantes
de un proceso de titularizacion, los certificados de deposito
a término, las aceptaciones bancarias, las cédulas
hipotecarias y cualquier titulo de deuda publica, tienen
valor de naturaleza negociable y por ende son transferibles,
anota que en esta ultima hipotesis no procedera accion
reivindicatoria, medidas de restablecimiento de derecho,
comiso e incautacion, contra el tercero que adquiera valores
inscritos, siempre que al momento de la adquisicion haya

obrado con buena fe exenta de culpa.

e. Ley 1231 de 2008, por la cual se unifica la factura como
titulo valor. En su articulo 2 modifica el articulo 410 del
Codigo de Comercio para rotular que una vez la factura es

aceptada por el comprador o beneficiario del servicio, se
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considerara, frente a terceros de buena fe exenta de culpa,
que el contrato que le dio origen ha sido debidamente

ejecutado en la forma estipulada en el titulo.

f. Ley 1708 de 2014 por la cual se expide el Codigo de
Extincion de Dominio. En su articulo 3 determina que la
extincion de dominio tendra como limite el derecho a la
propiedad licitamente obtenida de buena fe exenta de
culpa y ejercida conforme a la funcion social y ecologica que
le es inherente. Y en su articulo 7 estipula que se presume
la buena fe en todo acto o negocio juridico relacionado con
la adquisicion o destinacion de los bienes, siempre y
cuando el titular del derecho proceda de manera

diligente y prudente, exenta de toda culpa.

g. Ley 1448 de 2011 sobre asistencia y reparacion a las
victimas del conflicto armado. En sus articulos 88 y ss
permite que los terceros que hayan actuado con buena fe
exenta de culpa se opongan en los procesos de restitucion
de bienes despojados, ello con miras a una compensacion

economica.

Como se observa meridianamente, muchas de estas reglas son
anteriores a la Ley de Justicia y Paz; por tanto, se deben rechazar
algunos discursos consistentes en que los ciudadanos del comun
no tienen por qué ser sometidos a reglas especiales situadas para
los actores del conflicto armado. La Ley ha exigido en diferentes

entornos relacionados con la propiedad, la buena fe cualificada.
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Pero, ¢como se define la buena fe cualificada o exenta de culpa?

En las providencias C-936 de 1999, C-1007 de 2002, C-740 de
2003 y C-330 de 201614 la Corte Constitucional ha estudiado

profusamente el tema.

Pero las definiciones mas simples las hallamos en la Corte

Suprema de Justicia.

La Sala de Casacion Civil desde 1945 ha sostenido la vigencia del
principio general del derecho denominado error communis facit
Jjus,'5 el cual opera cuando se demuestra con exigente calificacion
probatoria la existencia de un error comun o colectivo que sea
excusable, invencible y limpio de toda culpa, en el cual se haya

incurrido con perfecta buena fe.

14 “86. Nuestro ordenamiento constitucional y, especialmente, el régimen civil han desarrollado ademas del concepto
de buena fe como mandato constitucional general, la figura de buena fe simple como principio y forma de conducta.
Esta “equivale a obrar con lealtad, rectitud y honestidad, es la que se exige normalmente a las personas en todas
sus actuaciones. El Cédigo Civil, al referirse a la adquisicién de la propiedad, la define en el articulo 768 como la
conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos, exentos de fraude y de todo otro vicio.
Esta buena fe se denomina simple, por cuanto, si bien surte efectos en el ordenamiento juridico, estos sélo consisten
en cierta proteccién que se otorga a quien asi obra. Es asi que, si alquien de buena fe adquiere el derecho de dominio
sobre un bien cuyo titular no era el verdadero propietario, la ley le otorga ciertas garantias o beneficios, que si bien
no alcanzan a impedir la pérdida del derecho si aminoran sus efectos. Tal es el caso del poseedor de buena fe
condenado a la restitucion del bien, quien no serd condenado al pago de los frutos producidos por la cosa (C.C. art.
964 parr. 3°); o del poseedor de buena fe que adquiere la facultad de hacer suya la cosa poseida (C.C. arts. 2528 y
2529).171

“87. De otra parte, en diferentes escenarios, también opera lo que se ha denominado buena fe cualificada o exenta
de culpa. Al respecto, este Tribunal ha explicado:

“Esta buena fe cualificada, tiene la virtud de crear una realidad juridica o dar por existente un derecho o
situacion que realmente no existia. La buena fe creadora o buena fe cualificada, interpreta adecuadamente una
madxima legada por el antiguo derecho al moderno: ‘Error communis facit jus’, y que ha sido desarrollada en
nuestro pais por la doctrina desde hace mds de cuarenta anos, precisando que ‘Tal maxima indica que si alguien
en la adquisiciéon de un derecho o de una situacién comete un error o equivocacién, y creyendo adquirir un
derecho o colocarse en una situacion juridica protegida por la ley, resulta que tal derecho o situacién no existen
por ser meramente aparentes, normalmente y de acuerdo con lo que se dijo al exponer el concepto de la buena
fe simple, tal derecho no resultard adquirido. Pero si el error o equivocacion es de tal naturaleza que cualquier
persona prudente y diligente también lo hubiera cometido, por tratarse de un derecho o situacion aparentes,
pero en donde es imposible descubrir la falsedad o no existencia, nos encontramos forzosamente, ante la
llamada buena fe cualificada o buena fe exenta de toda culpa’.”78

15 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia de Casacion del 27 de julio de 1945.
Documento Recuperado de http://www.cortesuprema.gov.co/corte/index.php/2019/07/16/error-
comun-creador-de-derecho-diccionario-jurisprudencial-sala-de-casacion-civil /
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Para ahondar en la vigencia de tal principio general del derecho,

la misma Sala ha anotado:

"Esta buena fe cualificada, tiene la virtud de crear una realidad juridica
o dar por existente un derecho o situacion que realmente no existia. La
buena fe creadora o buena fe cualificada, interpreta adecuadamente
una maxima legada por el antiguo derecho al moderno: ‘Error communis
facit jus’, y que ha sido desarrollada en nuestro pais por la doctrina
desde hace mds de cuarenta anos, precisando que ‘Tal mdxima indica
que si alguien en la adquisicion de un derecho o de una situacion
comete un error o equivocacion, y creyendo adquirir un derecho o
colocarse en una situacion juridica protegida por la ley, resulta que tal
derecho o situacion no existen por ser meramente aparentes,
normalmente y de acuerdo con lo que se dijo al exponer el concepto de
la buena fe simple, tal derecho no resultard adquirido. Pero si el error o
equivocacion es de tal naturaleza que cualquier persona prudente y
diligente también lo hubiera cometido, por tratarse de un derecho o
situacion aparentes, pero en donde es imposible descubrir la falsedad
0 no existencia, nos encontramos forzosamente, ante la llamada buena

fe cuadlificada o buena fe exenta de toda culpa’.”

“88. De lo anterior pueden extraerse algunas diferencias precisas entre
la buena fe simple y la buena fe exenta de culpa. Si bien es cierto que
en los dos eventos se parte del supuesto de que la persona obré con
lealtad, rectitud y honestidad, la buena fe simple se presume de todas
las actuaciones o gestiones que los particulares realizan ante el Estado,
de ahi que sea éste quien deba desvirtuarla. Por su parte, la buena fe
exenta de culpa exige ser probada por quien requiere consolidar
Jjuridicamente una situacién determinada. Asi, la buena fe exenta de
culpa exige dos elementos: de un lado, uno subjetivo, que
consiste en obrar con lealtad y, de otro lado, uno objetivo, que
exige tener la seguridad en el actuar, la cual solo puede ser

resultado de la realizacion de actuaciones positivas
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encaminadas a consolidar dicha certeza”. (Resaltado fuera del

texto original).16

5.4.4. Los poseedores en el incidente de

oposicion a medidas cautelares

En decision del 13 de abril de 2021 (Auto 116 -Acta 037-) esta

Magistratura recordo que, tratandose de poseedores que alegan
ser terceros con buena fe cualificada, la competencia esta
delimitada por el articulo 17C de la Ley 975 de 2005, tal como
fuera adicionado por la Ley 1592 de 2012.

Lo tnico que es viable determinar es si el promotor del incidente
tiene un mejor derecho que las victimas del conflicto armado,
acreditando que es tercero respaldado con buena fe exenta de

culpa, caso en el cual se levantarian las medidas cautelares.

En otros términos, un poseedor puede promover incidente. Sin
embargo, de ninguna manera se le adjudicaria la calidad de
propietario bajo la figura juridica de la usucapion. Lo maximo

seria, se insiste, levantar las medidas cautelares.

Sobre la carga que le asiste a un poseedor que promueve este tipo
de tramites en el escenario especial de Justicia y Paz dijo el

maximo organo de la Jurisdiccion Ordinaria:

“4. El objeto del tramite incidental que inicia un tercero, es demostrar

que en relacién con el bien ofrecido por el postulado y respecto del cual

16 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia STC8123. Rad.
11001020300020170133100. 8 de junio de 2017.
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se ha decretado una medida cautelar, ese tercero tiene un mejor

derecho que no puede verse afectado.

“Dado que las medidas cautelares tienden a afectar el derecho de
dominio o la disponibilidad sobre el mismo o bien el derecho de posesion
y sus derivados, el incidente tendrd por objeto establecer en cabeza del
tercero un mejor derecho de propiedad o de posesion que debe ser
respetado. Asi, en el caso de la propiedad, el incidente apuntara a
demostrar que el derecho radica en ese tercero, ya porque asi aparece
consignado en el registro inmobiliario, o bien por cuanto aunque el bien
aparezca en cabeza del postulado es en realidad de propiedad del
tercero, como cuando media una simulacion, o como cuando a pesar de
no estar inscrito el acto que materializa la propiedad, existen escrituras
u otros documentos que indican que el postulado cedié la propiedad. Se
buscard entonces el levantamiento de la medida de embargo o de

limitacién o suspensién del poder dispositivo sobre el bien.

“En el caso de la posesion, se tratara de probar que existen
derechos posesorios que deben ser respetados. Se pretendera
entonces el levantamiento de la medida cautelar de secuestro en
cuanto ésta en general suspende el ejercicio de la posesion o

tenencia”.17 (Resaltado ajeno al texto original).

Con esa precision, recuérdese que el Codigo Civil en su articulo
762 define la posesion como “la tenencia de una cosa determinada
con animo de senor o dueno, sea que el duerio o el que se da
por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga
en lugar y a nombre de él. El poseedor es reputado dueno,

mientras otra persona no justifique serlo”.

17 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Penal. Radicado 40063. 14 de noviembre de 2012.

Palacio de Justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 3, Edificio Centro Civico @ ‘———i @

Telefax: 3885005 Ext 1046. www.ramajudicial.gov.co 150 9004 Nicoe
desO1lsjpbqlla@cendoj.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia

Sicsnles Qlcontes

s SCETI0- 2



Pagina 29 de 53 Incidente de oposicién. Auto 222
Fabio Uribe Guerrero
Rad. 080012252001201900105-00

A su turno, el articulo 981 de la misma obra ilustra que para
probar la posesion se deben acreditar actos positivos de
explotacion del bien “como el corte de maderas, la construccion de
edificios, la de cerramientos, las plantaciones o sementeras, Yy
otros de igual significacion, ejecutados sin el consentimiento del

que disputa la posesion”.

Existen dos tipos de posesion, la regular en la que opera justo
titulo y se adquiere de buena fe, y la irregular, donde faltan esos

elementos (art. 764 CC).

La buena fe para el proceso civil ordinario (art. 768 CC) es la
simple, es decir, “la conciencia de haberse adquirido el dominio
de la cosa por medios legitimos, exentos de fraudes y de todo otro
vicio”. Y agrega la norma “un justo error en materia de hecho, no
se opone a la buena fe, pero el error, en materia de derecho,
constituye una presuncion de mala fe, que no admite prueba en
contrario”. Adicionalmente, (art. 769 CC) “la buena fe se presume,
excepto en los casos en que la ley establece la presuncion

contraria. En todos los otros, la mala fe deberd probarse”.

No obstante, NO es la buena fe simple la que interesa aqui
estudiar. Es la cualificada, en virtud de lo regulado en la Ley de

Justicia y Paz.

Precisamente sobre esa diferencia vale la pena la siguiente cita:
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Esa particular exigencia fue ratificada en la Sentencia C-1007 del 18 de
noviembre de 2002, en la que al analizar la figura de la extincion del
dominio y refiriéndose a la adquisicion de bienes por enajenacion o
permuta, la Corte Constitucional sostiene que existen dos tipos de buena
fe, a saber: (i) la simple, exigida normalmente a las personas en todas
sus actuaciones, es la que equivale a obrar con lealtad, rectitud y
honestidad; y (ii) la cualificada, creadora de derecho o exenta de culpa,
que es la que tiene la virtud de crear una realidad juridica o dar por

existente un derecho o una situacién que realmente no existia.

Sobre esa buena fe cualificada, la misma Alta Corporacién precisé que
tiene dos elementos: uno objetivo, referente a la conciencia de obrar con
lealtad, y otro subjetivo, el cual exige tener la seguridad de que el tradente
es realmente el propietario, lo cual demanda averiguaciones adicionales

que comprueban tal situacion.

Ello, para concluir que la buena fe creadora de derecho es la que tiene
plena aplicacion en el caso de los bienes adquiridos por compra o permuta
Yy que provienen directa o indirectamente de una actividad ilicita, evento
en el cual el tercero adquirente debe ser protegido, si demuestra haber

obrado con buena fe exenta de culpa.

En concreto, asi se pronuncié esa Corporacion sobre el tépico:

(..)

Pero, para su aplicacion, en los casos en que se convierte en
real un derecho o situacion juridica aparentes, para
satisfacer las exigencias de buena fe, se requiere el

cumplimiento de los siguientes elementos:

a) Que el derecho o situacion juridica aparentes, tenga en su
aspecto exterior todas las condiciones de existencia real, de
manera que cualquier persona prudente o diligente no pueda

descubrir la verdadera situacion. La apariencia de los
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derechos no hace referencia a la acreencia subjetiva de una
persona, sino a la objetiva o colectiva de las gentes. De ahi
que los romanos dijeran que la apariencia del derecho debia
estar constituida de tal manera que todas las personas al
examinarlo cometieran un error y creyeran que realmente
existia, sin existir. Este es el error communis, error comun a

muchos.

b) Que la adquisicion del derecho se verifique normalmente

dentro de las condiciones exigidas por la ley; y

c) Finalmente, se exige la concurrencia de la buena fe en el
adquirente, es decir, la creencia sincera y leal de adquirir el

derecho de quien es legitimo duefno”.

En conclusion, aunque un bien haya sido adquirido por
compra o permuta pero provienen directa o indirectamente
de una actividad ilicita, el tercero adquirente del mismo debe
ser protegido si demuestra haber obrado con buena fe exenta
de culpa y por lo tanto no tendra que soportar las

consecuencias de la extincion de dominio”.

En tales condiciones, como el articulo 17C de la Ley 975 de 2005, se
refiere a los derechos de terceros “que se consideren de buena fe exenta
de culpa”, en orden a resolver una pretension de esa naturaleza, habra
que acudirse a tales parametros jurisprudenciales, con el propdsito de
valorar la posicion del tercero frente a los bienes cuya cautela se

depreca.!8 (Resaltado ajeno al texto original).

Bajo este derrotero, para acceder a las suplicas de la demanda

en este proceso transicional, es del caso que el solicitante pruebe

18 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Penal. AP1610. Radicado 43326. 2 de abril de 2014.
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que actuo con buena fe cualificada al momento de acceder a un

bien.

5.4.5. Inaplicabilidad de la tesis planteada
por la Corte Constitucional en la sentencia C-
327 de 2020

En la sentencia de la referencia, la Corte Constitucional analizo
una norma del Codigo de Extincion de dominio (articulo 16
numerales 10 y 11 de la Ley 1708 de 2014) segun la cual el
Estado puede extinguir el dominio de bienes de origen licito por
el equivalente a los de origen ilicito de manera subsidiaria,
“cuando la accion resulte improcedente por el reconocimiento de
los derechos de terceros de buena fe exenta de culpa, o cuando no

sea posible su localizacion, identificacion o afectacion material”.

Para la Corte, esa posibilidad de perseguir bienes de origen licito
pero que sirven para equilibrar o compensar ante el Estado, a
través de un patrimonio equivalente, todos aquellos bienes
obtenidos de forma ilicita, es loable pues permite combatir la
ilegalidad y la criminalidad. Por ello se declaro exequible la

disposicion:

... segun el precepto constitucional el Estado se encuentra facultado para
perseguir los activos adquiridos mediante enriquecimiento ilicito, y como
este enriquecimiento es un fenémeno que se predica del patrimonio y no
de los bienes individualmente considerados, tiene sentido la calificacion
legal del instrumento como una acciéon patrimonial que recae de manera

principal sobre los activos que guardan relacién directa o indirecta con
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las actividades ilicitas de base, y en su defecto, sobre los demas bienes
que integran el patrimonio que acrecié ilegitimamente, y por un valor
equivalente al de tal incremento ilicito. Por su parte, la posibilidad de
extinguir el dominio sobre los bienes de origen o destinacion ilicita que

han sido transferidos a terceros es corolario de la naturaleza real de la

accion”.

“7.2.4. Finalmente, el precepto legal también es consistente con una
interpretacion finalista del ordenamiento constitucional, que obliga al
fijar el alcance de la accién en funciéon de su objetivo fundamental de
servir como instrumento de primer orden para combatir la ilegalidad y la
criminalidad mediante la eliminacion de los incentivos econdmicos
inherentes a estos fenémenos, permitiendo que la facultad persecutoria
del Estado recaiga no soélo sobre los bienes que se originan o que se
destinan a actividades ilicitas, sino sobre los otros activos que integran
el patrimonio de quien se ha enriquecido y lucrado de tales actividades,
aunque sélo de manera subsidiaria y por el monto de este provecho

patrimonial ilicito.

“En tal sentido, la figura cuestionada por los accionantes se enmarca en
la jurisprudencia y la prdctica internacional que han permitido el
decomiso de los denominados “bienes equivalentes”, esto es, de bienes
que no estdn asociados a actividades ilicitas, pero que hacen parte del

patrimonio de quien se enriquecié a través de ellas”.

Sin embargo, la Corte advirtio que la persecucion de esos bienes
licitos solo es posible cuando estan en cabeza del directo

implicado.

Es decir, si fueron transferidos a terceros no es viable la
persecucion. Estas son las razones: (i) Los bienes carecen de todo
viso de ilegalidad. (ii) Las actividades ilicitas desplegadas por sus

anteriores propietarios no son oponibles a terceros adquirentes.
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(iii) Cuando se trata de este tipo de bienes, la buena fe para los
terceros se predica de la historia juridica del objeto, pero no de las
personas que transfieren, quienes a veces ni el propio Estado los

ha podido sancionar por sus actividades ilicitas:

“Adicionalmente, la buena fe y la diligencia que puede exigirse de los
terceros adquirentes se predica exclusivamente de los bienes objeto de
la operacién juridica, mds no de las personas que les transfieren el
dominio. En efecto, cuando una persona pretende adquirir un bien, le
corresponde cerciorarse de la condicion juridica de este ultimo para
establecer la historia y la cadena de titulos y tradiciones, mds no
indagar sobre la historia o las condiciones personales de quien le
transfiere el respectivo inmueble, mdaxime cuando en muchas ocasiones
la transferencia ocurre cuando el propio Estado no ha podido acreditar

ni sancionar la realizacion de actividades ilicitas.

“Como en las hipétesis previstas en los preceptos demandados el bien
tiene un origen y una destinacion licita, y la unica razoén para extinguir
el dominio es que este pertenecié en el pasado a quien realizé y se lucrd
de algunas actividades ilicitas, la facultad otorgada al Estado para
extinguir el dominio presupondria exigir a los terceros que su buena fe
y su diligencia se despliegue no solo sobre los bienes que pretende
adquirir, sino también respecto de la historia y las condiciones de quien

del vendedor.

“En un escenario como este, en el trdafico juridico las personas estarian
obligadas no sélo a realizar los estudios de titulos de los bienes, sino
también a efectuar meticulosas investigaciones sobre el pasado judicial
de los vendedores, sobre las controversias judiciales en las que se
encuentran inmersos en las distintas jurisdicciones, sobre las
indagaciones y pesquisas que adelanta la Fiscalia en las que podrian
estar involucrados, e incluso sobre lo que se opina sobre dicho vendedor

en su comunidad y en las redes sociales.
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“Lo anterior tiene el agravante de que, normalmente, la transferencia
de bienes de origen y destinacion licita a terceros adquirentes de buena
fe, por parte de personas que se han lucrado de la ilicitud, ocurre
cuando el Estado no ha determinado la existencia de las actividades
ilicitas ni la participacion de dicho individuo en estas ultimas, por lo
que, la indagacion previa a la adquisiciéon de toda suerte de bienes
tendria que estar precedida de toda suerte de pesquisas informales y
extraoficiales tendientes a determinar si el potencial vendedor ha
realizado en el pasado en el presente, alguna actividad ilicita de la cual

podria haber obtenido algun provecho econémico.

“Esta perspectiva imposibilita y obstruye el trdfico juridico, y también
impone cargas irrazonables e insostenibles a las personas, que
desbordan por mucho los deberes que constitucionalmente puede

imponer el legislador a los particulares.

“Asti las cosas, la Corte declarara la exequibilidad condicionada de los
preceptos demandados, para excluir esta interpretacion que colisiona

con el ordenamiento constitucional.

(..)

“7.5. Asi las cosas, la Corte condicionard la declaratoria de
exequibilidad de los numerales 10 y 11 del articulo 16 de la Ley 1708
de 2014, para precisar, por un lado, que en estas hipétesis la extincion
del dominio procede tinicamente cuando su titular es la misma persona
que ha realizado las actividades ilicitas de base que fundamentan la
facultad persecutoria del Estado, y por otro, para puntualizar que la
restriccion anterior opera sin perjuicio de los derechos de terceros de
buena fe exenta de culpa en cuyo favor se hayan -constituido
gravamenes reales sobre los bienes licitos susceptibles de extincién de

dominio”.
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Pues bien, para este Tribunal la tesis consistente en que los
terceros de buena fe no estan obligados a indagar por el pasado
de los sujetos y solo han de basarse en el historial juridico del
objeto, no es aplicable en Justicia y Paz por las siguientes

razones:

1.En la justicia transicional se descarta la puja de derechos
entre propietario y Estado propia de los tramites ordinarios
de extincion de dominio. Por el contrario, se involucran de
manera directa los derechos resarcitorios de las victimas de

los grupos armados al margen de la ley (CSJ 43326 de 2014).

2.Por regla general en estos incidentes no se discute sobre
bienes de origen licito (tesis principal analizada por la Corte

Constitucional).

Precisamente, el bien objeto de este incidente fue adquirido
por paramilitares en pleno apogeo del conflicto armado y,
en todo caso, antes de la desmovilizacion. Se tiene
entonces por indiscutible que el origen del predio es ilicito.

En ese sentido fueron impuestas las medidas cautelares.

3.Se tiene clara la relacion que existia entre el conflicto y el
enriquecimiento  personal de los combatientes
(principalmente los que llegaron a ostentar cargos de
comandantes) a través de actividades como la exaccion o
contribuciones arbitrarias, la toma de rehenes y hasta el

narcotrafico. A proposito del BLOQUE RESISTENCIA
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TAYRONA, asi lo develo la Sala de Conocimiento de este

Tribunall®.

4.Ademas de las diferencias advertidas entre la Ley 1708 de
2014 y la Ley 975 de 2005 en el punto 5.4.2., contrario a
lo que pasa en el proceso ordinario de extincion de dominio
en el que -con frecuencia- no se logra la judicializacion
penal de los propietarios o poseedores de los bienes, en
Justicia y Paz existe como caracteristica principal que los
postulados a sus beneficios tienen que confesar sus
crimenes como garantia de los principios de verdad y de

justicia, so pena de ser excluidos.

Por tanto, contrario a lo analizado por la Corte
Constitucional frente a la Ley 1708 de 2014, en el tramite
especial de extincion de dominio regido por la Ley 975 de
2005 a favor de las victimas, el Estado si logra develar y
sancionar las actividades ilicitas cometidas en el escenario
del conflicto armado por aquellos que aparecen

relacionados con los predios.

Bajo esta linea de exposicion, la sentencia de la Corte
Constitucional C-327 de 2020 en nada cambia la acuciosidad que
deben probar quienes en calidad de terceros aspiran al
levantamiento de medidas cautelares bajo el rito trazado por el
articulo 17C de la Ley de Justicia y Paz; conducta que demanda,
inclusive, indagar por el pasado de aquellos con los que se

negocia y el de las personas que aparecen reportadas en la

19 Sentencia dictada el 18 de diciembre de 2018 con ponencia del Magistrado José Haxel de la Pava
Marulanda, Radicado 08-001-22-52-002-2013-80003 (disponible aqui)
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cadena de tradicion o en el historial de posesion, segun el caso.
Sin que sea suficiente la revision de los titulos o el estado juridico
de lo que es objeto de transaccion (como ya se ilustré en el item

5.4.3).

Y ese deber de revision integral cobra mayor fuerza cuando se
trata de negociaciones realizadas en sitios ampliamente
marcados por el conflicto armado. Se presenta en este tipo de
eventualidades una especie de advertencia publica que obliga a

incrementar la cautela.

Asi lo ha reconocido de manera insistente la jurisprudencia de la
Corte Suprema de Justicia. Al respecto se lee en el AP4463 de
2019, radicacion 50712:

“6. De donde emerge cierto que publicamente se conocia que la region

donde estaba ubicada la finca era de dominio de los paramilitares...

(..)

“7. Esa sola circunstancia obligaba, a quienes obraran de buena fe,
adoptar precauciones extremas previas a adquirir predios, como
realizar un estudio a fondo de los titulos de propiedad y de las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en las que se verificaron las
transacciones precedentes con el fin de constatar la procedencia y
legitimidad del inmueble, en vista de las actividades delincuenciales
que los grupos armados ilegales acostumbraban realizar respecto de

los inmuebles en las regiones que ocuparon, sobre lo cual se ha dicho:

“Frente a esa prédica, cabe recalcar que las organizaciones
criminales que han operado en el territorio patrio, si recurrieron a

la modalidad consistente en intimidar a los propietarios de tierras
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para que las abandonaran, luego de lo cual tomaban posesion
del predio. En otros eventos, los presionaban a efectos de que les
escrituraran el inmueble a sujetos que se prestaban para ello y a
cambio les daban cualquier suma de dinero, siendo de esta forma
como los paramilitares resultaban comprando inmuebles por

precios irrisorios. A esa clase de proceder, se aparejaban otros

con idéntico objetivo.

“Ello es asi y no lleva a declarar insélito el hecho de que tras la
obtencion de grandes caudales monetarios a raiz de la comision
de pluralidad de delitos, entre ellos, el narcotrdfico, los miembros
de esas agrupaciones al margen de la ley trataran de salvarlos
de eventuales investigaciones y, a tono con ese fin, compraran
bienes para ponerlos en cabeza de terceros o en ocasiones sin
hacer ninguna clase de traspaso, dado que asi lo acordaban con
los vendedores, variante caracterizada por el no uso de la

coaccion.

“En el caso sometido a estudio sucedié asi, es decir, MACACO
compraba las fincas y las dejaba a nombre de quienes se las
vendieron, lo cual no quitaba que entrara en posesion de las
mismas, no solo para sacar adelante el negocio del ganado, sino
también, para que la gente de su organizacion llegara alli con

material de guerra y demas”.29

Y mds recientemente:

“La buena fe calificada exige, entonces, tomar
precauciones adicionales y no conformarse con el simple
estudio de titulos, insuficiente cuando se pretenden
adquirir propiedades en territorios que se sabe han sido
azotados por el crimen y la intimidacion, obligacion que

no es arbitraria, pues tiene como fundamento el mandato

20 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Penal. AP, 10 sep. 2014, rad. 43697.
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contenido en el articulo 17C de la Ley 975 de 2005 y la

Jjurisprudencia vigente.

El proposito de la afectacion con fines de extincion de
dominio de los bienes de los desmovilizados y de los grupos
organizados al margen de la ley y, por ende, de las
medidas cautelares, es garantizar los derechos de las
victimas a obtener la reparacion de los daros ocasionados
por el grupo ilegal. Por ello, cuando un tercero aduce mejor
derecho, debe esforzase en demostrar que actué
diligentemente, que no se presté para ocultar el verdadero
origen o titularidad del bien ni para dificultar la
persecucion de recursos mal habidos”. (CSJ AP3040-

2016).2! (Negrillas ajenas al texto original).

A manera de colofon, cuando se trata de bienes relacionados con
el conflicto armado y que tienen como objetivo indemnizar a la
victimas de delitos de lesa humanidad o crimenes de guerra, no
es irrazonable o desproporcionado exigir mayor diligencia de los

ciudadanos al momento de su adquisicion.

Para demostrar que se tiene mejor derecho que las victimas debe
acreditarse una diligencia mayor a la del ambito comercial
ordinario. En ese sentido, comulgan las Leyes 975 de 2005 y
1448 de 2011.

5.5. Caso concreto

El bien sobre el que recae la peticion de levantamiento de

medidas cautelares es un lote de terreno en el que se edificé una

21 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Penal. AP 22 feb. 2017, rad. 49544.
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cabana o casa de recreo y le correspondid la siguiente
nomenclatura: Manzana 12 casa 2, vereda Cabanas, MI
080107017, ubicada en el Corregimiento de Guachaca, Distrito

de Santa Marta.

El desmovilizado OMAR MARTIN OCHOA BALLESTEROS el 14 de
noviembre de 2013 senald ese inmueble como de propiedad de
NODIER GIRALDO GIRALDO, quien fuera jefe de finanzas del
BLOQUE RESISTENCIA TAYRONA de las extintas AUC. Por esa

razon, se decretaron por esta Sala medidas cautelares.?2

La Magistratura no desconoce que el senor FABIO URIBE
GUERRERO se hizo a la posesion de ese predio. Con la firma de
un contrato un tanto confuso (pues no se sabe si era la posesion
o la propiedad futura lo que se estaba negociando),?3 recibio las
llaves de la cabana desde abril 27 del ano 2011 y desde ese
momento empezo a ejercer como senor o dueno la explotacion del
bien, destinandolo principalmente al alquiler ocasional o

turistico.

De la declaracion que en audiencia rindi6 el opositor se obtienen

los siguientes datos:

22 Carpeta digital 91.

23 Carpeta digital 59. Archivo 7. Se trata de un contrato a través del cual se transfiere la posesion de
una cabafna (sin nomenclatura) por parte de SIXTO MANUEL ACOSTA MORENO a FABIO URIBE
GUERRERO. El valor del negocio es $28.000.000. El comprador entrega el vehiculo Renault Clio
Didamic modelo 2007 placa GNL590 por el equivalente a $22.000.000; se abona $1.000.000 y el saldo
de $5.000.000 sera “entregado” en el momento de la “entrega” de las escrituras de la cabana y “el
traspaso del vehiculo se deja abierto para que figure el nuevo propietario”: contrato de compraventa
de la posesion del predio
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e Siendo residente en Cartagena, se traslado para disfrutar
las vacaciones de Semana Santa del ano 2011 con toda su

familia al sitio conocido como Cabanas de Buritaca.

e Caminando por la zona vio una cabana en venta y le genero

intereés.

e Al preguntar se cruzo con la senora LEONOR MERCEDES
NIEVES MOSCOTE, quien tomo6 su numero de teléfono y
mas adelante lo contactdé con el senor SIXTO MANUEL
ACOSTA MORENO.

e En ese momento solo logro ver la casa a través de los vidrios.

e SIXTO MANUEL ACOSTA MORENO lo llamo, le dijo que era

el dueno de la cabana y telefonicamente cerraron el pacto.

e (Cuando ya estaban proximos a la firma del contrato SIXTO
MANUEL le mostré una resolucion del INCORA y alli se
percato que la heredad no estaba a su nombre. Figuraba
como beneficiario de una adjudicacion de bien baldio

MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE.

e Ese detalle no afecto el negocio y fue asi como se firmo unos
dias después, en una Notaria de Cartagena, el contrato,
existiendo como compromiso por parte de SIXTO MANUEL

materializar la escrituracion.

e El precio total fue 28 millones de pesos. Entregé a SIXTO
MANUEL un vehiculo avaluado en 22 millones de pesos

(sobre el que no se formalizé el traspaso). Y de los seis
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millones de pesos restantes, se dejarian dos millones (el
contrato dice 5 millones) en “espera” mientras se formalizaba
la escritura; pero ello jamas ocurri6.24 Inclusive las minutas

alcanzaron a elaborarse en una Notaria de Santa Marta.

e Con el paso del tiempo se perdio el contacto con SIXTO
MANUEL y nunca se logro perfeccionar el traspaso de la

propiedad a favor de su suegra, como era su deseo.

Entrando en materia, la tesis de haber actuado con buena fe
exenta de culpa no fue demostrada por al menos cuatro errores
cometidos: El negocio fue apresurado, desinteresado, inconsulto

y ajeno a lo que era tangible.

5.5.1. Error uno: Negocio apresurado

Con el testimonio del demandante se advierte que el convenio
para nada conté con una minima auscultacion. Se definié por
teléefono y de forma exageradamente acelerada se plasmoé por
escrito.2> Ni siquiera se conocio el inmueble en su interior (solo a

través de los vidrios). Se asumi6 a sabiendas un riesgo latente.

A preguntas que le hizo la senora Procuradora Judicial, el
incidentante adujo que (i) antes de firmar el contrato no regreso

al predio; (ii) a SIXTO MANUEL ACOSTA MORENO lo conocio

personalmente el dia en que firmaron el contrato en la Notaria

24 Aunque el predio se logré registrar en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santa
Marta cinco dias después de la firma del contrato en Cartagena a nombre de MANUEL ANDRES
JIMENEZ ZARATE, nunca se hizo el traspaso a FABIO URIBE GUERRERO.

25 La Semana Santa del afio 2011 estuvo comprendida entre el sabado 16 de abril y el domingo 24 de
abril. El contrato se firmé en la Notaria Sexta de Cartagena el miércoles 27 de abril, es decir, apenas
tres dias después.
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Sexta de Cartagena; (iii) no conocio ni se preocupd por conocer
al adjudicatario del predio, seior MANUEL ANDRES JIMENEZ
ZARATE.

Semejante panorama es totalmente opuesto al proceder de un
hombre que alega a su favor buena fe exenta de culpa. El

descuido fue prominente.

5.5.2. Error dos: Negocio desinteresado

La Sala tiene claro que se transoé sobre la posesion. Pero también
entiende, de la mano del contrato y de la declaracion del senor
URIBE GUERRERO, que se aspiraba a materializar el derecho de
propiedad.

A respuestas dadas a la Defensora de OMAR MARTIN OCHOA
BALLESTEROS el testigo enseno su total desinterés por la

materializacion de la escritura.

Indic6 que encomendo a su suegra, SONIA ZAMBRANO DE
BOLANO, para que asistiera a la Notaria Tercera de Santa Marta
y firmara como propietaria, pero ello no se consumoé porque
MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE se neg6, habida cuenta que
SIXTO MANUEL ACOSTA MORENO debia un dinero. Como
perdieron el rastro de SIXTO MANUEL porque no les contesto
mas el teléefono, ahi termino el interés por formalizar el registro

del predio a su nombre.

5.5.3. Error tres: Negocio inconsulto
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De acuerdo con el Diccionario de la Real Academia de la Lengua
Espafnola, consultar es examinar un asunto con una o varias

personas o buscar documentos o datos sobre alguna materia.

El opositor acepté que nunca preguntdé por los anteriores
ocupantes o poseedores del predio. Tema fundamental cuando se

alega “error comun que crea derecho”.

La testigo LEONOR MERCEDES NIEVES MOSCOTE, quien actuo
como comisionista, precisé que sabia de la fuerte presencia que
paramilitares ejercieron en el caserio y que la cabana habia sido
construida por NODIER GIRALDO GIRALDO, un reconocido jefe
de esos grupos ilegales. Para que no se danara el negocio no le

dijo nada a FABIO URIBE GUERRERO, pero este tampoco le

pregunto al respecto.

MARTA CECILIA MOSCOTE SUAREZ indic6 que conoci6 a FABIO
URIBE a través de su sobrina LEONOR MERCEDES. Ha sido la
encargada de administrar y alquilar la cabana para el senor
FABIO a través de su suegra, dona SONIA. De su testimonio se
advierten detalles relevantes: (i) era vecina de la cabana objeto de
este incidente, (ii) conocia sobre la presencia de los paramilitares
en la zona; (iii) supo que en la cabana que le administraba al
senor FABIO URIBE GUERRERO habia residido el hijo de
HERNAN GIRALDO SERNA, a quien se refiri6 como
HERNANCITO.

Con estas dos declaraciones, emerge que acceder a la

informacion sobre el origen de la cabana era elemental.
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Bastaba un trabajo de vecindario simple para saber que la casa
de recreo tenia una macula o un vinculo cercano con el BLOQUE
RESISTENCIA TAYRONA, pues sus residentes y poseedores
fueron parientes cercanos de su maximo comandante HERNAN
GIRALDO SERNA: HERNAN GIRALDO OCHOA, su hijo, y
NODIER GIRALDO GIRALDO, su sobrino.

No era necesario ir a la internet (aunque NO era mala idea), a
bases de datos publicas o privadas, a documentos de la Policia
Nacional, a la Fiscalia General de la Nacion o a reportes de
inteligencia. El conocimiento estaba al alcance de una simple
pregunta a los vecinos de un sector que estuvo permeado
profundamente por las autodefensas, cuyos integrantes se
valieron de la confluencia del Rio Palomino, la Sierra Nevada y
Mar Caribe, no soé6lo para descansar y deleitarse con las
paradisiacas playas, sino, ademas, como lo declar6 la Sala de
Conocimiento de este Tribunal en la sentencia antes citada, para

transportar toneladas de droga hacia Centro América y Europa.

En este proceso NODIER GIRALDO GIRALDO indic6 que compro6
informalmente el lote entre 2001 y 2002. Alli construyo a su
gusto su casa de recreo. Le dijo a DIEGO ISAZA, un hombre de
su confianza, que tratara de legalizarla para venderla. Fue asi
como apareci6 el nombre de MANUEL ANDRES JIMENEZ
ZARATE en el ano 2003, que era amigo de ISAZA, para que
figurara como adjudicatario, pero en realidad eso fue para poder
vender porque ese sefnor nunca poseyo el predio. Como no se

pudo materializar el registro decidio regalarle esa casa a su primo
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HERNAN GIRALDO OCHOA (alias HERNANCITO o RAMBO), quien

después la cambi6é por una moto.

Este testigo, quien llegd a ostentar una jerarquia importante en
el BLOQUE RESISTENCIA TAYRONA, reconoce el lote y la casa
como suyos, lo que ratifica a las senoras NIEVES MOSCOTE y
MOSCOTE SUAREZ en el sentido de la presencia marcada de
paramilitares en esa zona y particularmente en esa cabana
(primero NODIER, luego HERNANCITO y finalmente SIXTO
MANUEL).

A su turno, SIXTO MANUEL ACOSTA MORENO, reconocié en
este tramite su militancia en las autodefensas y su posterior
desmovilizacion. Afirmé que le compré la cabafia a HERNAN
GIRALDO OCHOA a cambio de una moto y le fue pagando el
excedente poco a poco en cuotas de ochocientos mil pesos, un
milléon o dos millones de pesos. Le quedo debiendo dos millones
de pesos porque fue capturado. Cuando negocié con HERNAN
(HERNANCITO o RAMBO) para el ano 2007 le dijo que el bien
estaba a nombre de MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE, un
comerciante de SANTA MARTA que no tuvo nada que ver con las
autodefensas. Ya, cuando hizo el negocio con FABIO URIBE
GUERRERO, firm6 un contrato y le entrego la posesion, pero no
se pudo hacer la escritura a nombre de URIBE GUERRERO
porque JIMENEZ ZARATE se neg6 a firmar por los dos millones
que él (SIXTO MANUEL) le habia quedado debiendo a HERNAN
GIRALDO OCHOA.

Con esta reconstruccion de los hechos las piezas encajan asi:
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e SIXTO MANUEL ACOSTA MORENO efectivamente adquirio
la posesion de HERNAN GIRALDO OCHOA, que a su vez la
habia recibido de NODIER GIRALDO GIRALDO. Todos ellos

fueron paramilitares.

e Para formalizar la propiedad, por orden de NODIER se logro
en 2003 una irregular adjudicacion a nombre de un tercero
ajeno a la organizacién criminal (MANUEL ANDRES
JIMENEZ ZARATE -g.e.p.d.-), cuyo registro sélo ocurri6
formalmente en mayo de 2011, es decir, después de la

firma de contrato con FABIO URIBE GUERRERO.

e MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE se neg6 a transferirle
el dominio a FABIO URIBE GUERRERO por la deuda que
nunca pago SIXTO MANUEL a alias HERNANCITO.

Luego, el testaferrato, la simulacion y la apologia a lo meramente
aparente son circunstancias que ensenan con verosimilitud el
control que sobre la cabana ejercieron ex combatientes (inclusive
hasta el anno 2011). Conocer ello estaba al alcance de una breve

busqueda que jamas hizo el demandante. Siendo ese su deber,

como ya se expuso en las subsecciones 5.4.3. y 5.4.5 de esta

providencia.

Con semejante panorama queda al descubierto como FABIO
URIBE GUERRERO, dada su incuria, se vio involucrado en

semejante trama.

Al margen y para responderle al abogado del demandante, la Sala

tiene claro que los desmovilizados dentro de su proceso de
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resocializacion tienen derecho a obtener nuevos bienes, a hacer
una vida en el seno de la legalidad y a negociar como cualquier
otro ciudadano. Ocurre, sin embargo, que el inmueble que aqui
se cautelo fue obtenido por combatientes del BLOQUE
RESISTENCIA TAYRONA mucho antes de la desmovilizacion v

aun para época posterior seguian ostentando su control.

Ejemplo de ello, tal como lo destaco el vocero de los abogado de
victimas, apoyado en el testimonio de SIXTO MANUEL ACOSTA
MORENO, es el siguiente: por orden de alias HERNANCITO o
RAMBO, MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE se neg6 a asistir
a la Notaria Tercera de Santa Marta para firmar el traspaso a

FABIO URIBE GUERRERO o a su suegra.

5.5.4. Error cuatro: Negocio ajeno a lo tangible

Tangible es aquello que se puede percibir o tocar.

En el certificado de tradicion del predio con MI 08010701726 se

lee con claridad que el 2 de mayo de 2011 (es decir, cinco dias
después de la firma del contrato entre SIXTO MANUEL y FABIO) se
registro la Resolucion de Adjudicacion de Baldios No. 000683 del
23-05-2003 del INCODER a favor de MANUEL ANDRES JIMENEZ
ZARATE .27

Ese acto administrativo era conocido por FABIO URIBE
GUERRERO desde que firmo el contrato en la Notaria Sexta de

Cartagena, pues fue uno de sus anexos.

26 Carpeta digital 59. Archivo 4.
27 Carpeta digital 59. Archivo 6.
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Tal Resolucion antigua, sin registrar durante 8 anos, con una
condicion que prohibia la enajenacion por S anos y que
consagraba un dato falso de facil verificacion con los vecinos (que
MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE habia sido poseedor del lote

por 8 anos), era un elemento de alarma ostensible que por

haberse dejado de lado, impide ahora favorecer al demandante.
Recuérdese que nadie puede valerse o beneficiarse por su propia

incuria.

La Corte Suprema de Justicia analizo una situacion semejante y

al confirmar una decision de este Tribunal,?8 preciso:

“Adicional a lo serialado, se tiene que del propio estudio de titulos que
se dice se realizé sobre los folios de matricula inmobiliaria, surgian
algunos aspectos que debian ser objeto de verificaciéon y que segun la
declaraciéon del abogado que lo realizé no le llamé la atencion, en
particular, que las Resoluciones 3175 y 3170 del 2 de noviembre de
2007, por las cuales la Alcaldia de Santa Marta cedié a titulo gratuito
los bienes identificados con las matriculas inmobiliarias 080124568 y
080123879, respectivamente, sélo fueron inscritas ante la oficina de
Instrumentos Publicos en el mes de abril de 2015, es decir, trascurridos
mds de 7 anos desde su expedicion y ad portas del negocio juridico, sin

que por la parte interesada auscultara en rigor las causas de ello.

(..)

“De manera que, no resulta de recibo el alegato de la parte postulante
en punto de que actuaron con total diligencia en la adquisiciéon de los
bienes sometidos a cautela por la jurisdicciéon de justicia y paz, pues,

las pruebas practicadas en el incidentes, denotan una realidad

28 Tribunal Superior de Barranquilla. Sala de Justicia y Paz. Auto 025 (Acta 08 de 2020).
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distinta, ya que con acciones basicas y exigibles a cualquier comprador,
en una zona que estuvo sometida a la injerencia de grupos
paramilitares, era factible conocer el origen del bien y sus vinculos con

organizaciones al margen de la ley”. 29

Ese sencillo documento, que para el abogado del opositor daba
legitimidad a la negociacion dada su presuncion de legalidad,
pero que en realidad era una senal de alarma porque se estaba
negociando con quien en cualquier momento podia inclusive
reclamar su propiedad, ratifica que el convenio realizado entre
FABIO y SIXTO MANUEL en realidad fue un alea. Se hizo una

compra guiada por la suerte y el descuido.

Se desconocieron en el redargliido acto administrativo datos
relevantes que a los ojos de un negociante prudente y diligente

hubieran evitado semejante transaccion.

*k*k

Son estas las razones por las que la norma de adjudicacion

pretendida con la demanda deviene inviable.

5.6. Apunte final

Los testimonios de RONALD DANIEL URIBE (entregé el vehiculo
de su propiedad para materializar la compra de la cabana) y
SONIA ZAMBRANO DE BOLANO (se ha encargado de la
administracion de la cabana, e intentdé en vano, por designacion

de su entonces yerno FABIO URIBE GUERRERO, firmar la

29 Corte Suprema de Justicia. AP224-2021 Rad. 57059

Palacio de Justicia, Calle 40 No. 44-80 Piso 3, Edificio Centro Civico @ ‘—-—E @

Telefax: 3885005 Ext 1046. www.ramajudicial.gov.co 150 5004 e
desO1lsjpbqlla@cendoj.ramajudicial.gov.co
Barranquilla — Atlantico. Colombia

Sicsnles Qlcontes

N SCETI0- 4 No GP 5t 4


https://www.ramajudicial.gov.co/documents/6342549/60585551/AP224-202157059.pdf/d429e8b7-304a-4fa9-bc80-86a369714e8d

Pagina 52 de 53 Incidente de oposicién. Auto 222
Fabio Uribe Guerrero
Rad. 080012252001201900105-00

escritura con MANUEL ANDRES JIMENEZ ZARATE) ningun dato
relevante aportan para acreditar buena fe exenta de culpa, pues

no tuvieron mayor incidencia en el negocio que efectuaron el

opositor y SIXTO MANUEL ACOSTA MORENO.

6. DECISION

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Barranquilla, Sala de Justicia y Paz, Magistratura

con Funciones de Control de Garantias,

RESUELVE

PRIMERO: DENEGAR las pretensiones de este incidente de
oposicion de terceros a medida cautelar; en consecuencia, se
mantienen en firme las medidas cautelares de embargo,
secuestro y suspension del poder dispositivo ordenadas por esta
Sala el 28 de mayo de 2018 (Acta 67) sobre el predio con

matricula inmobiliaria 080107017 (manzana 12 casa 2, vereda

Cabanas, corregimiento de Guachaca, Distrito Turistico, Cultural e Histoérico

de Santa Marta, Magdalena).

SEGUNDO: ADVERTIR que contra esta decision proceden los
recursos de reposicion y apelacion, bajo las reglas de los articulos
26 de la Ley de Justicia y Paz y 178 del Codigo de Procedimiento

Penal.

CARLOS ANDRES PEREZ ALARCON
Magistrado
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OBSERVACION: Esta decisién se notifico en estrados y contra la misma el abogado del
incidentante interpuso y sustent6 oralmente recurso de apelacién, el cual fue concedido

en el efecto devolutivo ante la Sala de Casacion Penal de la Corte Suprema de Justicia.

Firmado Por:

CARLOS ANDRES PEREZ ALARCON
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO SECCIONAL
DESPACHO 1 TRIBUNAL SUPERIOR SALA JUSTICIA Y PAZ BARRANQUILLA

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364 /12
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