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TRIBUNALZ¢ SUPERIOR

Medellin

Proceso Ejecutivo por obligacion de hacer

Demandante | Victor Rios Sarria

Demandado | Jaime Ochoa Carvajal y otros
Radicado No. 05001 31 03 003 2023 00376 01

Instancia Segunda

Origen Juzgado 32 Civil del Circuito de Oralidad de Medellin
Ponente Luis Enrique Gil Marin

Asunto Interlocutorio No. 172

Decision Confirma

Tema Niega mandamiento ejecutivo

Subtemas Requisitos del titulo ejecutivo. Suscripcion de

documentos arts. 422 y 434 del C.G.P. Determinacion
de la obligacion. Cumplimiento de obligaciones para
enajenar el bien prometido.

TRIBUNAL SUPERIOR
SALA SEGUNDA DE DECISION CIVIL
Medellin, catorce de diciembre de dos mil veintitrés
I. OBJETO

Se resuelve el recurso de apelacion interpuesto por el
demandante contra el auto que negd la orden de apremio,
proferido el 20 de octubre del presente ano, por el
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
ORALIDAD DE MEDELLiN, en el proceso ejecutivo por
obligacion de hacer, instaurado por VICTOR RIOS
SARRIA, contra JAIME OCHOA CARVAJAL, ANA MILENA
OCHA ARZAYUS, SANDRA MARIETTA OCHOA ARZAYUS



y la sociedad OCHOA ARZAYUS y CIA. S. ENC. S, - EN
LIQUIDACION.

II. ANTECENDENTES

Por auto del 20 de octubre de este afo, el juzgado negé la
orden de ejecucidon porque como titulo ejecutivo se aporto
el contrato de transaccidn, celebrado entre las partes el 13
de diciembre de 2022; como pretensidon solicita librar
mandamiento ejecutivo de obligacidn de hacer y ordene a
los demandados que “firmen la Escritura Publica conforme
al contrato de Transaccion de fecha 13 de diciembre de
2023 conservando los limites entregados topograficamente,
por estar acreditado el incumplimiento el término
establecido en el numeral tercero...”; el contrato no contiene
una obligacidn clara, expresa y exigible, en cuanto a la
obligacién de suscribir el acto escriturario a cargo de los
demandados, porque la cldusula tercera, que contiene la
obligacion, en ninguna parte establece que la escritura que

se debe firmar debe conservar algun limite topografico.

Ademas, la obligacidn de “Suscribir la Escritura de Dacion
en Pago de acuerdo con el Contrato de Transaccion”, aun no
es exigible porgue esta supeditada a una condicién, como
consta en la cldusula tercera, que es determinante en
indicar que la firma del acto escriturario “se llevara a cabo
en la Notaria Treinta (30) del Circulo de Medellin, dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del Certificado
de Libertad y Tradicion del globo de terreno vendido por los
DEUDORES al ACREEDOR, inscrito bajo la Matricula
Inmobiliaria No. 370-733221, con el correspondiente
registro del levantamiento del embargo ordenado por el
Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Oralidad de Medellin,
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."» considera que es necesario que se aporte el certificado
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de tradicion y libertad donde conste el levantamiento de la
medida, lo que no se observa, siendo imposible determinar
que los demandados incumplieron su obligacion. Es mas,
del certificado de libertad no se desprende que la cautela se
inscribid, lo que significa que la condicidon a que se supeditd
el nacimiento de la obligacién, no se puede cumplir;
extinguiéndose toda relacion obligacional entre las partes y
no constituye obligacion clara, expresa y exigible. Sumando
a lo anterior, no se aporté la minuta o el documento que
debe ser suscrito por los ejecutados; ademas, del
certificado de libertad no se extrae que quienes se obligaron
a suscribir el acto escriturario, sean los propietarios del

inmueble prometido.

La parte actora interpuso el recurso de reposicién y, en
subsidio apelacion, sefialando que los demandados cedieron
del lote de mayor extension distinguido con matricula
inmobiliaria No. 370-733221, con un area total de 24.000
M2, parte del mismo, esto es, 4.000 M2; predio al que se le
debe asignar una nueva matricula y al momento del registro
se deben allegar los linderos y anexidades que fueron
asignados previamente por la Oficina de Planeacién del
Municipio de Dagua, conforme con el POT, asignado y
autorizado para la subdivisién; ademas, el predio de mayor
extensidn supera el valor que se le adeuda al demandante
y, por ende, no se podria solicitar el registro total de los
24.000 M2 porque se causaria una lesién enorme en el

patrimonio de los demandados.

Frente a la condicion prevista en la obligacién tercera, como
la medida de embargo no fue inscrita en el inmueble objeto
del proceso, sino en los demas bienes de propiedad de la
sociedad demandada, el cual si era un requisito para acudir

a la Notaria 30 del Circulo de Medellin; el demandante en el
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término acordado tenia que adelantar las gestiones
pertinentes para levantar las medidas cautelares decretadas

en el proceso de ejecucidén, tal como se obligd.

En cuanto a la exigencia de la minuta o documento que
deben suscribir los ejecutados a raiz de la obligacién
deprecada; sefala que el documento contentivo del
Contrato de Transaccién, suscrito por las partes, era el que
se pretendia escriturar con los anexos allegados; considera
importante aclarar que, conforme la clausula segunda de la
citada convencion, las partes de comun acuerdo dieron fin
al proceso ejecutivo resefiado lineas atras, a raiz de la
entrega del lote de 4.000 M2 que se desprende del predio
de mayor extensién que cuenta con un area total 24.000 M2
y, distinguido con la matricula inmobiliaria No. 370-733221
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali;
conforme las anotaciones 3 y 4 de dicho certificado, funge
como propietario el senor Jaime Fernando Ochoa Arzayus
(g. e. p. d.), socio accionista de la persona juridica
demandada y que los codemandados como herederos de
aquél asumieron la deuda contraida, para firmar escritura
de la cuota parte de la herencia y acciones del titular, como
se observa en el encabezado del contrato de transaccion.
Por estas razones, solicita se reconsidere el auto atacado v,

en su lugar, se libre la orden de apremio.

Por auto del 16 de noviembre ultimo, se resolvid en forma
desfavorable el recurso de reposicién y, en subsidio, se
concedié el de apelacidén; frente a la exigibilidad de la
obligacion, reitera que conforme a la cldusula tercera del
contrato de transaccion, la condicién alli plasmada no
corresponde con la sefialada en la demanda, donde se
refiere al levantamiento de otras cautelas, sobre bienes que

difieren del distinguido con la matricula inmobiliaria No.
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370-733221 y, sobre este bien fue que se condiciond la
obligacion, esto es, el levantamiento de una medida, que
como se indicd no fue cancelada, pues nunca fue inscrita; lo
que torna fallida la condicidon y hace imposible el nacimiento
de las obligaciones entre las partes; como lo establece el
art. 1537 el C. Civil.

Ademas, para que se abra paso la ejecucion solicitada, de
suscribir documentos, a mas de cumplir los requisitos del
art. 422 del C.G.P., se debe observar lo previsto en el canon
434 Ibidem y, en este caso, no se aportd la minuta o el
documento que deben suscribir los demandados, o en su
defecto, el juez; ni se acreditd que los deudores son los
propietarios del bien inmueble con matricula No. 370-
733221, lo que impide que se libre mandamiento ejecutivo;
amén, que no se puede suponer que la sociedad
demandada es la propietaria del inmueble, dada Ila
simulacion declarada por el Tribunal Superior de Cali, segun
anotacion No. 5 del folio de matricula inmobiliaria; a lo que
se suma que en el recurso se afirmé que: “de acuerdo a la
prueba anexada del Certificado de tradicion y Libertad de
Matricula No. 370-733221 en su ANOTACION TERCERA Y
CUARTA la propiedad es del senor Q.E.P.D. JAIME
FERNANDO OCHOA ARZAYUS, socio accionista de Ia
sociedad OCHOA ARZAYUS obligada, los cuales asumieron
deuda contraida como herederos del sefior en mencion,
para firmar ESCRITURA de la cuota parte de la HERENCIA Y
ACCIONES del titular”; de donde considera, que tal
situacion va en contravia del canon 434 del C.G.P., como se

preciso lineas atras.

Finalmente. sefala que no entiende, que si la transaccion
era para dar fin al proceso ejecutivo, no se presenté ante el

Juez de conocimiento en los términos del art. 312 del Ib.,
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para que dispusiera sobre su aprobacion y conservar

competencia para hacer cumplir lo acordado (Art. 306-4).

III. CONSIDERACIONES

Como se trata de una obligacién para suscribir documentos,
a mas de cumplir con los requisitos previstos para los titulos
ejecutivos en el art. 422 del C.G.P., esto es, que sea una
obligacion clara, expresa, exigible y proveniente del deudor
o0 de sus causahabientes; igualmente, debe cumplir con los

requisitos previstos en el art. 434 del C.G.P., que establece:

“Cuando el hecho debido consiste en suscribir una escritura
publica o cualquier otro documento, el mandamiento
ejecutivo, ademas de los perjuicios moratorios que se
demanden, comprendera la prevencion al demandado de
gue en caso de no suscribir la escritura o el documento en
el término de tres (3) dias, contados a partir de la
notificacion del mandamiento, el juez procedera a hacerlo
en su nombre como dispone el articulo 436. A la demanda
se deberd acompanar, ademas del titulo ejecutivo, Ila
minuta o el documento que debe ser suscrito por el

ejecutado o, en su defecto, por el juez.

“Cuando la escritura publica o el documento que deba
suscribirse implique la transferencia de bienes sujetos a
registro o la constitucion de derechos reales sobre ellos,
para que pueda dictarse mandamiento ejecutivo sera
necesario que el bien objeto de la escritura se haya
embargado como medida previa y que se presente
certificado que acredite la propiedad en cabeza del
ejecutante o del ejecutado, segun el caso. El ejecutante

podra solicitar en la demanda que simultaneamente con el



mandamiento ejecutivo se decrete el secuestro del bien y, si

fuere el caso, su entrega una vez registrada la escritura.

“No sera necesario el certificado de propiedad cuando se
trate de actos referentes a terrenos baldios ocupados con
mejoras, semovientes u otros medios de explotacion
economica, o de la posesion material que se ejerza sobre
inmuebles de propiedad privada sin titulo registrado a su
favor. Pero en estos casos se acompafnara certificado del
registrador de instrumentos publicos acerca de la

inexistencia del registro del titulo a favor del demandado.

“Para que el juez pueda ordenar la suscripcién de escritura
o documento que verse sobre bienes muebles no sujetos a
registro se requiere que estos hayan sido secuestrados

como medida previa.”

En este caso, como lo advirtio el Juzgado de conocimiento,
la obligacion demandada, consistente en una obligacién de
hacer, para la suscripcién de una escritura publica, la que
no es exigible, porque como lo exige la norma que viene de
transcribirse, a mas del documento contentivo de Ia
obligacion, también se tiene que allegar la minuta o el
documento que el ejecutado debe suscribir 0, en su defecto,
el juez; el cual brilla por su ausencia; sin que el contrato de
transacciéon sea esa minuta y se puede tener como tal,
como lo indica la recurrente; pues son documentos
diferentes; uno es el titulo ejecutivo y, otro bien diferente,
la minuta que por mandato se exige y que cumplen
distintas finalidades. Por mandato del art. 1857 del C. Civil,
la venta y la divisidn de bienes raices no se reputa perfecta
ante la ley, mientras no se ha otorgado escritura publica, lo
que necesariamente implica, que todo acto de disposicidon

que recae sobre un bien inmueble para que se repute
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perfecto, necesariamente se tiene que realizar mediante

escritura publica.

A lo que se suma, que como se acordd en el escrito de
transaccién, el bien descrito como de mayor extension,
distinguido con la matricula inmobiliaria No. 370-733221 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con
un area total de 24.000 M2, se tiene que dividir
materialmente, para de alli transferir al demandante a titulo
de dacién en pago, un lote de terreno de 4.000 M2, que se
alinderé en dicho acto; siendo del caso precisar; que no se
cumplido con esta obligacidén, pues no se trajo como anexo
de la demanda la prueba en tal sentido, como el certificado
de libertad donde asi conste; todo lo cual, conlleva a que el
bien objeto de dacién en pago, no se encuentra
determinado, lo que imposibilita el otorgamiento del acto

escriturario pretendido.

Bajo estas circunstancias, tampoco es posible el embargo
del bien prometido como medida previa y, de contera, no se
puede librar el mandamiento ejecutivo solicitado; amén
que, el certificado de libertad aportado no da cuenta que el
bien objeto de transaccion esté radicado en cabeza de los
demandados; pues como lo advirtié el Juzgador de primer
grado, como titular del derecho real de dominio figura el
sefor JAIME FERNANDO OCHOA ARZAYUS, quien no funge
como demandado; lo que se corrobora con los recursos
interpuestos, al indicar que %“de acuerdo a la prueba
anexada del Certificado de tradicion y Libertad de Matricula
No. 370-733221 en su ANOTACION TERCERA Y CUARTA la
propiedad es del sefor Q.E.P.D. JAIME FERNANDO OCHOA
ARZAYUS, socio accionista de la sociedad OCHOA ARZAYUS

obligada, los cuales asumieron deuda contraida como



herederos del sefior en mencion, para firmar ESCRITURA de
la cuota parte de la HERENCIA Y ACCIONES del titular”

De donde se sigue, que no se cumplidé con lo previsto en el
inciso 2° del art. 434, que viene de transcribirse, para que

se cumpla con la prestacidon acordada.

Consecuente con lo anterior, se confirmara la decisidn

recurrida.

IV. RESOLUCION

A mérito de lo expuesto, el TRIBUNAL SUPERIOR DE
MEDELLIN, EN SALA DE DECISION CIVIL,

RESUELVE:

1. Por lo dicho en la parte considerativa, CONFIRMAR el

auto de fecha y procedencia indicada.
2. No hay lugar a condena en costas porque no se causaron.

3. Devuélvase el expediente a su lugar de origen, para que

se surta el tramite correspondiente.

NOTIFIQUESE

LUIS ENRIQUE GIL MARIN
Magistrado



