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PROVIDENCIA AUTO INTERLOCUTORIO N° 153
TEMAS TITULO EJECUTIVO. OBLIGACION DE SUSCRIBIR DOCUMENTO
DECISION CONFIRMA

MAGISTRADA PONENTE MARTHA CECILIA OSPINA PATINO

Medellin, veintinueve (29) de septiembre de dos mil veintitrés (2023).

Procede el Tribunal a decidir el recurso de apelacion interpuesto en el
proceso de la referencia por la parte demandante, frente al auto proferido
por el Juzgado Quinto Civil del Circuito de Medellin el dia 28 de junio de

2023, mediante el cual se denegd el mandamiento de pago.

I ANTECEDENTES

La sefiora Luz Dary Lépez Murillo actuando mediante apoderada judicial,
formuldo demanda ejecutiva en contra de Inversiones y Construcciones Mas

S.A.S. con las siguientes pretensiones:

“PRIMERO: Librar mandamiento ejecutivo a favor de mi representada y
contra la demandada, para que esta de cumpliendo a una obligacion de
hacer, consistente en elevar la Escritura Publica del inmueble objeto
del contrato conforme a la clausula Quinta del mismo.

SEGUNDO: ORDENAR A Inversiones Y Construcciones Mas S.A.S.
(Proyecto Mas Bicentenario), representada legalmente por la sefiora
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Francis Asprilla Bonilla, autorice o permita la realizacion del avaluo por
parte de la entidad bancaria.

Como pretensién secundaria:

TERCERO: Ordenar al extremo demandado devolver las sumas
entregadas por mi mandante por el valor de CIENTO CUARENTA Y
CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL PESOS
($144.834.000,00) M/C; méas los correspondientes intereses que
hubiere lugar.

CUARTO: Ordenar al extremo demandado pagar a mi mandante el 10%
del total del dinero como clausula penal.

QUINTO: En todos los casos, condenar en costas y agencias en
derecho”

Como sustento narra que la empresa demandada se obligé6 a favor de la
demandante a enajenar el bien inmueble desarrollado por medio del proyecto
Mas Bicentenario, ubicado en el Edificio Mas Bicentenario, identificado con
la matricula inmobiliaria No 001-9251 de la ciudad de Medellin; que el
proyecto lo constituyen un total de 10 unidades de vivienda, 20 aparta
oficinas, 10 parqueaderos de carros y 5 de motos; que el negocio se
formaliz6 mediante una promesa de compraventa suscrita el 7 de julio de
2022, donde en el valor del contrato se estipuld la suma de $329.637.300,
que se pagaria segun un plan de pagos establecido por la constructora, asi:
(i) separacion del bien inmueble $100.732.000, con pagos a realizarse el 28
de enero de 2022 $10.000.000; el 8 de marzo de 2022 $21.400.000; el 9 de
marzo de 2022 $5.000.000; el 11 de marzo de 2022 $4.670.000; el 11 de
marzo de 2022 $10.000.000; el 13 de marzo de 2022 $15.144.000; el 29 de
abril de 2022 $6.500.000; el 18 de mayo de 2022 $4.000.000; el 19 de mayo
de 2022 $18.000.000; el 18 de mayo de 2022 $4.000.000; el 19 de mayo de
2022 $18.000.000 y el 2 de junio de 2022 $6.020.000, plan de pagos éste
que fue pagado por la sefiora Luz Day Ldépez, con algunos descuentos
realizados por la constructora segun informacion de la asesora de ésta; que
la demandante cancel6 a la demandada los desembolsos iniciales en
diferentes fechas y con diferentes valores, precisando que “/a accionante
indica que la asesora comercial de la parte demandada incurrié en un error
segun ella digital en el que se le informo (sic) o notifico (sic) dos pagos o

consignaciones repetidas”, por lo cual la demandante analizé las
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consignaciones realizadas para conocer con exactitud cuanto era el valor del
dinero entregado, descubriendo que efectivamente habian saldos a su favor
los cuales reconoce no haber consignado; que la demandante intentd de
manera reiterativa llegar a un acuerdo con la asesora Rosa Yadira Sarria
Romero para subsanar el error cometido por ésta, pero dicha asesora intenta
recargar la responsabilidad del error sobre la promitente compradora y por
ello se entorpece la comunicacion entre ambas; que en la promesa de
compraventa las partes acordaron que a la firma de escritura se entregarian
los restantes $206.903.300, esto es, que formalizada la escritura publica se
entregaria lo correspondiente al excedente adeudado; que de conformidad
con la promesa de compraventa la escritura se firmaria en el mes de
diciembre del afio 2022 en la Notaria Quince del Circulo de Medellin, una
vez la promitente compradora hubiera cumplido las cuotas establecidas en el
contrato de promesa de compraventa referentes a la separacién del mismo y
previa notificacion escrita por la constructora de que ya se hubiese
terminada la construccion de los apartamentos; que la demandante cumplid
con todas sus obligaciones contractuales; que a la fecha de presentacion de
la demanda la parte demandada no ha culminado la construccion de los
apartamentos y tampoco ha permitido que la entidad bancaria realice el
avalu6 del bien inmueble como ultimo requisito para emitir la carta de
aprobacién del banco y poder desembolsar los recursos adeudados; que las
partes pactaron un plazo adicional de 60 dias después de terminado el
proyecto a fin de cubrir eventuales imprevistos “término que no se ha tenido
en cuenta, pues, a ciencias ciertas se desconoce la fecha de terminacion del
proyecto, pero si se evidencia la mala fe de la constructora en cabeza de la
sefiora Francis Asprilla Bonilla representante legal de inversiones y
Construcciones Mas S.A.S, y algunos de sus empleados, debido a que al
correo de la promitente vendedora se envia un documento el cual hace
referencia a una resciliacion de promesa de compraventa sin firmas, Sin
notificaciones ni concertaciones con la sefiora LUZ DARY LOPEZ alegando
supuestos incumplimientos”, lo que le ha generado angustia a la demandante
al punto de tener que acudir al médico de forma reiterada; que la promesa de
compraventa constituye un titulo ejecutivo claro, expreso y exigible; que en

el contrato aludido se pactd una clausula penal equivalente al 10% del total
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de las sumas consignadas hasta el momento del incumplimiento; que la
demandada no ha cumplido con su obligacion de permitir que la entidad
bancaria realice el avaluo y los tramites necesarios para la aprobacion del
crédito, tampoco ha notificado una fecha para suscribir la respectiva
escritura publica de compraventa, ni ha cumplido con la culminacién de la
construccién referida, de modo que al existir una promesa de compraventa
legalizada se deriva la existencia de una obligacién actual, expresa, clara y
exigible; que es evidente la buena fe de la demandante porque hasta la
fecha de presentacién ha consignado en las cuentas de la demandada el

valor de $144.834.000,00 (pdf 02DemandaEjecutiva/carpeta primera instancia).

La demanda correspondid por reparto al Juzgado Quinto Civil del Circuito de
Medellin, Despacho que resolvié mediante proveido del 28 de junio de 2023
denegar el mandamiento de pago argumentando que el examen del
documento base de recaudo no contiene los requisitos establecidos en la
ley, “pues en realidad no hay una claridad en el documento para exigir el
cumplimiento pretendido por la via ejecutiva; pues si bien es cierto que en la
clausula séptima del documento base de recaudo se estipulo (sic) que el
otorgamiento de la escritura publica mediante el cual se transfiere el derecho
de dominio y la posesion del predio seria en el mes de diciembre del 2022;
también lo es, que dicho cumplimiento se encontraba condicionada “siempre
y cuando se haya cumplido por la PROMITENTE COMPRADOR con la
entrega de los recursos a los cuales se obliga en virtud del presente contrato
y una vez se haya terminado el PROYECTO” y como lo afirma la misma
demandante no ha cancelado la totalidad del crédito como tampoco la obra

se encuentra culminada (pdf 06 2023-00217AutoNiegaMandamientoEjecutivo/carpeta

primera instancia).

Frente a la referenciada decisidén, la apoderada de la parte demandante
interpuso los recursos de reposicion y apelacion subsidiaria. Mediante auto
de 18 de julio de 2023, el juzgado de primer grado resolvio el recurso de
reposicion manteniendo incolume su decisidn inicial, procediendo entonces a

conceder el recurso de alzada ante este Tribunal (pdf 11 2023-

0217AutoNorepone/carpeta primera instancia).
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I LA IMPUGNACION.

El extremo activo de la litis recurrié la decisién que negd el mandamiento de
pago, argumentando que el Despacho de primera instancia llegd a una
conclusion errada, porque no tuvo en cuenta el inciso final de la clausula
quinta del contrato de promesa de compraventa que dice: “CONTRA
ENTREGA, a la firma de la escritura, los restantes $ 206.903.300”, es decir
que en el momento de firmar la escritura publica, mi representada pagara el
valor restante”; ademas la frase “siempre y cuando se haya cumplido por la
PROMITENTE COMPRADOR con la entrega de los recursos a los cuales se
obliga en virtud del presente contrato y una vez se haya terminado el
PROYECTO” hace referencia a que ya firmada la escritura, se entrega al
comprador una vez haya cancelado la totalidad de los dineros, pero “se
entiende de esa clausula QUINTA Y SEPTIMA, que la escritura se firma con
el pago de la primera cuota inicial como separacion del inmueble,
compromiso con el cual mi mandante cumplié antes de la fecha establecida y
sumado a ello ha seguido realizando pagos”, por ende lo pretendido es que
la parte demandada cumpla con su parte, pues la demandante no tiene
inconveniente en entregar el dinero restante en el momento que le den
cumplimiento; que la expresién “y una vez se haya terminado el PROYECTO”
las partes como bien lo dice a renglén seguido, pactaron un plazo de 60 dias
para cubrir imprevistos, imprevistos como mora en la entrega, en la
terminacion del proyecto o en los pagos y es evidente que ese término se ha
cumplido y la parte de mandada no ha solicitado a mi representada algun
otro plazo, no ha dado la cara, por el contrario, pretende imputarle el
incumplimiento a la sefiora LUZ DARY. Analizado esto, podemos concluir que

Si se reunen los elementos para que esta obligacion sea exigible” (pdf 08
RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION LUZ DAR /carpeta primera

instancia).

[II.CONSIDERACIONES

1. DEL PROCESO EJECUTIVO EN GENERAL.
Bien es sabido que el proceso ejecutivo parte del presupuesto insustituible

de la existencia de un documento que de forma cierta consagra el derecho
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que se reclama, evidenciando la correlativa obligacién del deudor y en cuya
virtud, autorizado estd el acreedor a reclamar del segundo la consabida

obligacidn.

En consonancia con ello, establece el articulo 422 del Estatuto Adjetivo
Civil, que podran demandarse ejecutivamente las obligaciones claras,
expresas y exigibles que consten en un documento proveniente del deudor o

de su causante y que constituyan plena prueba contra él.

2. EL TITULO EJECUTIVO.

Se tiene por titulo ejecutivo al documento en cuyo contenido conste la
existencia de una obligacién clara, expresa y exigible, a favor de una
persona y en cabeza del deudor, documento que ademas debe provenir de
éste o de su causante, que constituya plena prueba contra él y que en todo
caso debe producir la certeza necesaria para que pueda ser satisfecha la
obligacién mediante el proceso de ejecucion respectivo. El articulo 422 del

Cédigo General del Proceso asi reza:

Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y
exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de
su causante, y constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de
una sentencia de condena proferida por juez o tribunal de cualquier
jurisdiccion, o de otra providencia judicial, o de las providencias que en
procesos de policia aprueben liquidacion de costas o sefalen
honorarios de auxiliares de la justicia, y los demas documentos que
sefiale la ley.

La confesion hecha en el curso de un proceso no constituye titulo
ejecutivo, pero si la que conste en el interrogatorio previsto en el
articulo 184.

Del texto de la norma transcrita se desprende que las obligaciones que
pueden demandarse ejecutivamente tienen que cumplir o tener tres
caracteristicas a saber: (i) Ser Expresas, lo que significa que aparecen
manifiestas en la redaccion misma del titulo el contenido y alcance de la
obligacién, las partes vinculadas y los términos en que la obligacion se ha
estipulado; (ii)) Ser Claras, es decir, que sea indubitable la obligacion, por

tanto no sera clara la obligacion que esté contenida en términos confusos o
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equivocos o cuando exista incertidumbre respecto del plazo o la cuantia y
finalmente, (iii) Ser Exigibles, es decir, que se trate de una obligacion que

pueda cobrarse, solicitarse o demandarse su cumplimiento del deudor.

3. CASO CONCRETO.

Sea lo primero advertir que de conformidad con el numeral 4° del articulo
321 del Cdédigo General del Proceso, es procedente la apelacion del auto que
niegue total o parcialmente el mandamiento de pago, por lo que se pasara a
resolver la alzada interpuesta contra el auto proferido por el Juzgado Quinto
Civil del Circuito de Medellin el dia 28 de junio de 2023, mediante el cual se

deneg6 el mandamiento de pago.

Resulta relevante para la decision del presente caso, tener en cuenta que se
pretende por la parte demandante que la sociedad Inversiones vy
Construcciones Mas S.A.S. cumpla con la obligacion de hacer, consistente
en suscribir escritura publica de contrato de compraventa, como quedé
establecido en el contrato de promesa de compraventa que suscribieron
demandante y demandada, la primera actuando como promitente compradora

y la segunda como promitente vendedora.

El A Quo motivé su decision indicando que el documento que se pretende
tener como base de recaudo no contiene los requisitos establecidos en la ley
para prestar mérito ejecutivo, debido a falta de claridad porque, aunque en la
clausula séptima del documento se estipuld que el otorgamiento de la
escritura publica se realizaria en el mes de diciembre del 2022, ello se
encontraba condicionado al cumplimiento de la parte demandante y a la
finalizacion de la construccion del proyecto, pero la misma parte demandante
reconoce no haber cancelado la totalidad de lo adeudado y la obra no se

encuentra culminada.

Ahora, revisada la demanda y los documentos anexos a la misma se advierte
que, como acertadamente concluy6 el a quo el documento allegado como

base de recaudo no cumple con los requisitos establecidos en el articulo 422
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del Cédigo General del Proceso, en tanto, carece de una obligacién expresa,

clara y exigible, como se pasa a detallar.

La exigencia de ser expresa refiere a que la obligacidon aparezca manifiesta
en la redaccion misma del titulo, es decir, que en el documento que contiene
la obligacién debe constar en forma nitida la misma, sin que para ello haya
que acudir a suposiciones; por ello, faltara este requisito cuando se pretenda
deducir la obligacién por razonamientos légico juridicos, considerandola una
consecuencia implicita o una interpretacion personal indirecta; la claridad
alude a que la obligacion sea facilmente inteligible y entenderse en un solo
sentido y, por obligacion exigible se entiende que puede demandarse su

cumplimiento por no estar pendiente de un plazo o una condicion.

Sobre la exigibilidad cuando el documento que se aduce como titulo
ejecutivo contiene obligaciones bilaterales ha dicho el maestro Hernando
Devis Echandia:

“Cuando el documento contenga obligaciones bilaterales, a cargo unas

del ejecutante y otras del ejecutado, para que las obligaciones de éste

aparezcan exigibles y sea procedente la ejecucion es indispensable que

en el mismo documento o en otro que reuna iguales requisitos de

autenticidad y origen, aparezca que el ejecutante cumplio las suyas o

que el demandado debe cumplir primero las que son de él, o si se

acompafia confesion en interrogatorio anticipado o inspeccion judicial

en que conste el cumplimiento del primero...”1
En el caso bajo examen se evidencia que en la promesa de compraventa no
se plasmé6 una fecha completa en la cual se suscribiria la escritura publica,
pues unicamente se estableci6 que ésta seria otorgada en el mes de
diciembre de 2022 en la Notaria Quince de Medellin, no habiéndose
acordado dia y hora que permita sostener con certeza que la demandada
incumplio con la obligacion porque no acudié en la fecha establecida a
otorgar el documento, esto, por la potisima razon que ni siquiera se plasmé
fecha y hora que genere certeza sobre la obligacion y sobre su exigibilidad,
no pudiendo acreditar tampoco, por la misma razon, la parte ejecutante que
cumplié con su obligacion de comparecer a la notaria en la fecha acordada

con el dinero restante que debia entregar a la constructora al momento de

1 DEVIS ECHANDIA, Hernando. Compendio de Derecho Procesal Civil. Tomo IlI-Volumen II.
Octava Edicion. Biblioteca Juridica Dike. Bogota: 1994, pag. 825.

Pagina 8 de 10
M C O P Radicado 05001 31 03 005 2023 00217 01



suscripcién de la escritura2

Tampoco existe claridad suficiente sobre el cumplimiento de la parte
demandante a su obligacidn de pago total de la cuota inicial que ascendia a
$122.734.000, debido a que la parte demandante afirma que pagd la cuota
inicial con descuentos por un total de $100.732.000, pero no obra en el
expediente documento alguno que dé cuenta del pacto sobre los descuentos
y con el cual se pueda establecer que en efecto cumplié la obligacién de
forma completa, siendo insuficiente de cara a la ejecucion la simple
manifestacion de pacto verbal sobre descuentos con la asesora comercial de
la demandada. Se pone de presente ademas, que la demandante de forma
confusa sefiala que “hasta la fecha de presentacion de la demanda la sefiora
LUZ DAR LOPEZ MURILLO a consignado a en las cuentas de Inversiones Y
Construcciones Mas S.A.S. (Proyecto Mas Bicentenario), el valor de CIENTO
CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
PESOS ($144.834.000,00) M/C.”, lo que de forma desprevenida daria a
entender que si pagdé toda la cuota inicial, pero los recibo arrimados
evidencian que las sumas pagadas en el afio 2022 en las fechas
establecidas en la promesa ascienden solamente a $100.734.000 y que los
otros pagos efectuados datan de mayo de 2023, de donde se descarta un
cumplimiento oportuno a sus obligaciones porque las cuotas de la inicial,
segun la promesa, debian ser pagadas entre enero y junio de 2022.

Se agrega a lo dicho que el Cédigo General del Proceso establece en el
articulo 434 que, cuando se trata de una obligacidén de suscribir documentos,
a la demanda se le debe anexar, ademas del titulo ejecutivo, la minuta o el
documento que deba ser suscrito por el demandado, o en su defecto por el
juez y, cuando la escritura publica o el documento que deba suscribirse
implique la transferencia de bienes sujetos a registro, para que pueda
dictarse dentro del proceso mandamiento ejecutivo, sera necesario que se
presente certificado que acredite la propiedad en cabeza del ejecutante o del
ejecutado, documentos que tampoco fueron arrimados.

2 DECRETO 2148 DE 1983 articulo 45 “cuando se trate de comprobar que una persona concurrié a la
notaria a otorgar una escritura prometida, el notario dara testimonio escrito de la comparecencia mediante
acta o escritura publica, a eleccion del interesado. En todos los casos el notario dejara constancia de los
documentos presentados por el compareciente”.
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Asi las cosas, no le asiste la razon a la parte recurrente cuando estima que
con los documentos que anexa se debio librar el mandamiento por concebir
lo allegado como titulo ejecutivo, pues como se expuso, el contrato de
promesa que se aduce como titulo ejecutivo no contiene una obligacion
clara, expresa Yy exigible, como tampoco se allegaron documentos
adicionales que permitan complementar la informacion de la que carece
dichos documentos, especialmente lo referente al dia de suscripcion de la
escritura y beneficios de descuentos en el pago de la cuota inicial.

4. COLOFON Y COSTAS.
El estudio precedente obliga a concluir que la providencia apelada merece

confirmacioén, sin lugar a condena en costas por no haberse causado.

Por lo expuesto, la suscrita Magistrada Sustanciadora de la Sala Civil del
Tribunal Superior de Medellin,

IV. RESUELVE

PRIMERO: CONFIRMAR al auto proferido por el Juzgado Quinto Civil del
Circuito de Medellin el dia 28 de junio de 2023, mediante el cual se denegé

el mandamiento de pago.

SEGUNDO: ABSTENERSE de imponer condena en costas.

NOTIFIQUESE Y DEVUELVASE

e )

MARTHA CECI//IA OSPINA PATINO

agistrada
(Firma escaneada conforme al articulo 105 del C.G.P., en concordancia con
la Ley 2213 de 2022)
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