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Proceso  Ejecutivo Singular 

Demandante Compañía Pecuaria Agrícola S.A.S., y otra  

Demandado Promotora Quinta Esencia S.A.S., y otros 

Radicado  05001 31 03 003 2020 00186 01  

Instancia Segunda 

Interlocutorio N°201 

Procedencia Juzgado Tercero Civil Circuito de Medellín  

Asunto Resuelve recurso de apelación 

Decisión Confirma 

Tema El título ejecutivo 

Subtemas El título ejecutivo debe cumplir con las 
exigencias del Art. 422 del Código General del 
Proceso. Obligación sometida a condición. 
Prueba del cumplimiento de la condición.   

 

TRIBUNAL SUPERIOR 

 

SALA UNITARIA DE DECISIÓN CIVIL 

 

Medellín, dieciséis de diciembre de dos mil veintiuno   

 

I. OBJETO 

 

Se resuelve el recurso de apelación interpuesto por la parte 

demandante, en contra del auto proferido el 08 de julio de la 

presente anualidad, por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL 

CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLÍN, mediante el cual 

negó el mandamiento ejecutivo solicitado a favor de las 

sociedades COMPAÑÍA PECUARIA AGRICOLA S.A.S., e 

INVERSIONES CAPRICORNIO S.A.S., en contra de 
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PROMOTORA QUINTA ESENCIA S.A.S., CARLOS MANUEL 

URIBE LALINDE y RAFAEL IGNACIO RAMÍREZ RENDÓN.  

 

II. ANTECEDENTES 

 

Trámite de la demanda: Por auto del 08 de julio de este 

año, se negó el mandamiento de pago solicitado porque el 

art. 422 del C.G.P. los documentos base de la ejecución 

deben contener una obligación clara, expresa y exigible; en la 

ejecución de obligaciones sujetas a condición el ejecutante 

debe acreditar que cumplió con las obligaciones a su cargo o 

que se allanó a cumplirlas; además y frente a un título 

ejecutivo complejo, se deben aunar todos y cada uno de los 

documentos que contienen la obligación que se demanda; en 

el presente caso, como base del recaudo se allegó el contrato 

de promesa de constitución de fiducia y de cesión de derechos 

fiduciarios, donde las sociedades demandantes se 

comprometieron a “…constituir una fiducia en la que 

aportarían el inmueble de su propiedad identificado con M.I. 

Nro. 001-118004 de la Oficina de Registro de IIPP de 

Medellín-Zona Sur y; b) ceder los derechos fiduciarios que 

ostentarían sobre el mismo a los demandados, quienes 

fungirían como promitentes cesionarios, quienes destinarían, 

éste y otros inmuebles, al desarrollo de un proyecto 

constructivo”; del análisis se observa que la demandada 

efectivamente se obligó a cancelar como contraprestación por 

el bien  inmueble distinguido con matrícula inmobiliaria No. 

001-118004 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Medellín, Zona Sur $6.642.720.000,oo; pero en el 

documento también se pactó una multiplicidad de condiciones 

suspensivas, se supeditó a una serie de hechos inciertos y 
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futuros que se debían verificar, y que convierten al título 

ejecutivo en complejo, puesto que con el mismo se debe 

aportar los documentos que dan cuenta del cumplimiento de 

las obligaciones suspensivas acordadas; en la cláusula 2.2 

aparece una obligación bilateral donde las partes pactaron 

que el 06 de noviembre de 2015, fecha idéntica a la de 

constitución de la fiducia mercantil, debían celebrar un 

acuerdo privado para ceder la totalidad de los derechos 

fiduciarios, cuyo cumplimiento no aparece acreditado; lo que 

implica que el título ejecutivo está incompleto porque lo 

aportado fue una serie de instrucciones de las demandantes a 

la vocera del fideicomiso; lo que no acredita fehacientemente 

que el acuerdo privado pactado en la promesa fue celebrado, 

en cumplimiento de la obligación principal del contrato base 

de la ejecución, esto es, ceder los derechos fiduciarios. 

 

Igualmente, confirma el pago del precio no se pactó un plazo, 

sino una condición suspensiva, en la cláusula quinta 

acordaron las partes: “Se deja constancia que el pago del 

precio está ligado al flujo de caja del PROYECTO 

INMOBILIARIO QUINTA ESENCIA CASAS (Únicamente), según 

documento que se incorpora al presente contrato como anexo 

No. 7”; sin que al plenario se aportara dicho anexo, el cual es 

de medular importancia para tener conocimiento del flujo de 

caja del proyecto al que estaba supeditado el pago del precio; 

además, para proceder al pago del precio del inmueble, en la 

cláusula 5.1 se pactó por las partes:   

 

“El pago se iniciará cuando LAS PROMITENTES CESIONARIAS 

informen por el escrito (sic) a LOS PROMITENTES CEDENTES 

que se ha obtenido las condiciones suspensivas descritas en 
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este contrato, especial (sic) el punto de equilibrio económico 

en las ventas del proyecto inmobiliario de casas, dicho punto 

se alcanza cuando se hayan comercializado once (11) casas y 

se haya recaudado por parte de los beneficiario de área el 

valor de las cuotas iniciales equivalentes al diez por ciento 

(10%) del valor de cada casa…”; de donde se sigue, que para 

proceder al pago del precio se tenían por lo menos 2 

condiciones suspensivas: “i) la primera, relacionada con la 

obtención del punto de equilibrio al haberse comercializado 

once (11) casa y recaudado el 10% de las cuotas iniciales de 

cada casa y; ii) la segunda, que las promitentes cesionarias, 

estos es, las demandadas, hubiesen comunicado o informado 

por escrito tal situación a los demandantes o promitentes 

cedentes”; lo que genera falencias respecto a la exigibilidad 

de la obligación objeto de recaudo; pues si no se ha obtenido 

el punto de equilibrio, ya que no se aportó prueba de ello, no 

hay lugar al inicio de los pagos como lo acordaron las partes; 

tampoco se comparte la interpretación contractual de la parte 

actora, en cuanto que simplemente desde el 02 de enero de 

2018, eran exigibles los $6.642.720.000,oo, pues del análisis 

del contrato aducido como base de la ejecución donde consta 

una multiplicidad de condiciones suspensivas acordadas por 

las partes, hacen inexigible la obligación hasta tanto las 

mismas se cumplieran tal y como viene de indicarse; además, 

en la cláusula 5.1 no solo se supeditó el inicio de los pagos al 

punto de equilibrio, sino que se acordó un primer pago de un 

50% de todo lo recaudado en las cuotas iniciales del 10% por 

cada casa comercializada; entonces para establecer la cuantía 

de la obligación se requiere del documento que devele a 

cuanto equivalía dicho recaudo; a más, que en la cláusula 5.2 

se estipuló que mes a mes se pagaría a las demandantes el 
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30% de las cuotas recibidas por la fiduciaria, según el flujo de 

caja del proyecto; por lo que el valor a cancelar por las 

demandadas no fue acordado en una suma exacta sino en un 

monto liquidable y que depende de los montos recaudados 

como viene de indicarse y que debió acreditar con la 

demanda; amén, que en la cláusula 6.1 se acordó que una 

vez efectuados los pagos que vienen de reseñarse, los 

contratantes se reunirían para “elevar un acta” en la que 

determinarían el saldo pendiente por pagar; siendo incierta la 

realización de la reunión y la existencia del acta. 

 

Finalmente, a más de las condiciones suspensivas expuestas, 

cuyo cumplimiento no está acreditado, los contratantes en la 

cláusula 7ª establecieron 4 condiciones de forma expresa que 

limitarían el surgimiento de las obligaciones, esto es, “la 

llegada del punto de equilibrio, la obtención de la aprobación 

de la autoridad urbanística y ambiental, la aprobación del 

estudio de títulos por parte de las demandadas o la fiduciaria 

y que el proyecto fuera financiable o sujeto de crédito de una 

entidad financiera”; debiéndose aportar los documentos que 

dieran cuenta del acatamiento de dichas condiciones, pues su 

ausencia da al traste con la ejecución que se pretende porque 

al tratarse de un título ejecutivo complejo o compuesto no se 

puede predicar mérito ejecutivo del solo “contrato de promesa 

de constitución de fiducia y de cesión de derecho fiduciarios” 

aportado, puesto que brillan por su ausencia los demás 

documentos necesarios para tal fin, como viene de indicarse.  

 

El recurso de apelación: Contra la anterior decisión la parte 

demandante interpuso el recurso de apelación, señalando 

como dicenso: frente al requisito de aportar el acuerdo 
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privado que diera cuenta que las demandantes cumplieron su 

obligación principal de ceder los derechos fiduciarios, que se 

suscribiría el mismo día de la constitución de la fiducia; como 

anexo 5, se aportó documento suscrito el 14 de junio de 

2016, dirigido a CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., 

denominado “INSTRUCCIONES IRREVOCABLES…” donde 

consta en la cláusula primera que dicho documento 

corresponde al “contrato de promesa de compraventa y de 

cesión de derechos fiduciarios”, allegado como anexo 3; 

además, frente a lo igualmente señalado en cuanto que… “a) 

el inicio del pago que aquí se reclama estaba supeditado a 

una misiva que no fue aportada al plenario y a un punto de 

equilibrio frente al cual tampoco se aportó ninguna prueba, 

así como tampoco se aportaron los documentos que 

demostraran el cumplimiento de las condiciones suspensivas 

expresadas literalmente en el contrato …”  

 

“y b) “La suma de la obligación es incierta pues según las 

partes se pagaría por cuotas conforme a unos valores 

desconocidos para este proceso en unos porcentajes en 

particular, aunado que se establecía un saldo restante a 

través de un acta que tampoco fue aportada”; no se puede 

obviar lo pactado en el contrato base del recaudo, donde 

acordaron una serie de obligaciones para una y otra parte que 

mantenían en suspenso el negocio prometido y, que una vez 

dadas las ejecutantes transferirían los derechos fiduciarios; 

que como quedó estipulado en la cláusula sexta de las 

llamadas “INSTRUCCIONES IRREVOCABLES…”, la cesión 

operaba desde el 02 de enero de 2018 aun automáticamente; 

momento desde el cual operó el desprendimiento de los 

derechos fiduciarios vinculados al inmueble a manera de 
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transferirlo como obligación principal de las ejecutantes, lo 

que solo podía ocurrir si se habían satisfecho los compromisos 

asumidos; incluso se facultó a los ejecutados para notificar o 

no su ocurrencia a la fiduciaria; no obstante, se estableció 

que dicha entidad… “queda con la instrucción irrevocable de 

registrar la cesión a favor de EL FIDEICOMITENTE 

DESARROLLADOR, extinguiéndose de pleno derecho para LOS 

FIDEICOMITENTES APORTANTES todo vínculo jurídico y 

económico con EL FIDEICOMISO FA LOTE QUINTA ESENCIA, 

no antes del dos (2) de enero de 2018”; que conforme con lo 

pactado en la cláusula 5.3 del contrato de promesa de 

constitución de fiducia y de cesión de derechos fiduciarios… 

“El saldo del precio, se pagará de conformidad a la cláusula 

denominada liquidación del precio” y en la cláusula 6.2, 

precisó: “El plazo de LAS PROMITENTES CESIONARIAS para 

pagar el instalamento 5.3 de la cláusula quinta anterior, será 

de doce (12) meses contados a partir del dos (2) de enero del 

año 2017, fecha en la que se cumple la condición suspensiva 

y se realiza la transferencia de la totalidad de los derechos 

fiduciarios en favor de LAS PROMITENTES CESIONARIAS”; 

amén, que los demandados iniciaron el proyecto y realizaron 

algunos pagos a la obligación, sin que se pueda señalar que el 

cobro de los dineros adeudados quedó supeditado a unos 

hechos no establecidos por los contratantes para el pago del 

precio, como sí para el negocio celebrado que se concretaba y 

se dio en el aporte del inmueble en lo que a las ejecutantes 

compete y la cesión de los derechos fiduciarios creados.    

 

III. CONSIDERACIONES 
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El caso concreto: Como base del recaudo ejecutivo se allegó 

el denominado “Contrato de promesa de constitución de 

fideicomiso y cesión de derechos fiduciarios”, suscrito por las 

partes el 23 de octubre de 2015; en cuanto al precio y forma 

de pago, en la cláusula quinta estipularon: “El precio por la 

cesión de los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO en los 

términos de la cláusula primera del presente CONTRATO se 

efectuará de la siguiente manera: 

 

“Para el inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 001-118004, el precio por la cesión de los 

derechos fiduciarios será la suma resultante de multiplicar el 

área del inmueble correspondiente a 2.724 metros cuadrados, 

según medición aceptada por las partes según levantamiento 

topográfico incorporado como Anexo No. 3, por la suma de 

DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($280.000) metro 

cuadrado, para un total de SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA 

Y DOS MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL PESOS M/CTE 

($6.642.720.000), suma de dinero que será pagada al 

PROMITENTE CEDENTE propietario de este predio. 

 

“Para el inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 001-173931, el precio por la cesión de los 

derechos fiduciarios será la suma resultante de multiplicar el 

área del inmueble correspondiente a 2.238 metros cuadrados, 

según medición aceptada por las partes según levantamiento 

topográfico incorporado como Anexo No. 3, por la suma de 

CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL PESOS ($145.000) metro 

cuadrado, para un total de TRESCIENTOS VEINTICUATRO 

MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL PESOS M/CTE 
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($324.510.000), suma de dinero que será pagada al 

PROMITENTE CEDENTE propietario de este predio. 

 

“Para el inmueble identificado con el folio de matrícula 

inmobiliaria No. 001-749528, el precio por la cesión de los 

derechos fiduciarios será la suma resultante de multiplicar el 

área del inmueble correspondiente a 44.866 metros 

cuadrados, según medición aceptada por las partes según 

levantamiento topográfico incorporado como Anexo No. 3, por 

la suma de DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS ($280.000) 

metro cuadrado, para un total de DOCE MIL QUINIENTOS 

SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL 

PESOS M/CTE ($12.562.480.000), suma de dinero que será 

pagada al PROMITENTE CEDENTE propietario de este predio.  

 

“La mencionada suma será pagada a cada PROMITENTE 

CEDENTE según el área determinada en este contrato y en el 

levantamiento topográfico anexo a este documento, respecto 

a cada lote transferido, por el valor del metro cuadrado atrás 

mencionado, se deja constancia que el pago del precio está 

ligado al flujo de caja del PROYECTO INMOBILIARIO QUINTA 

ESENCIA CASAS (Únicamente), según documento que se 

incorpora al presente contrato como Anexo No. 7, de la forma 

que se indica a continuación: 

 

“5.1 El pago se iniciará cuando LAS PROMITENTES 

CESIONARIAS informen por escrito a LOS PROMITENTES 

CEDENTES que se ha obtenido las condiciones suspensivas 

descritas en este contrato, especial el punto de equilibrio 

económico en las ventas del proyecto inmobiliario de casas, 

dicho punto se alcanza cuando se hayan comercializado once 
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(11) casas y se haya recaudado por parte de los Beneficiarios 

de Área el valor de las cuotas iniciales equivalentes al diez por 

ciento (10%) del valor de cada casa, sobre dicho diez por 

ciento (10%) LAS PROMITENTES CESIONARIAS pagarán a 

LOS PROMITENTES CEDENTES un cincuenta por ciento (50%) 

de los valores efectivamente recaudados por la fiduciaria. 

 

“De allí adelante, adicional al numeral anterior, cada 

mensualidad, se pagará el treinta por ciento (30%) de las 

cuotas mensuales recibidas por la fiduciaria canceladas por los 

Beneficiarios de Área, según el flujo de caja del PROYECTO 

anexo a este contrato. 

 

“5.3 El saldo del precio, se pagará de conformidad a la 

cláusula denominada liquidación del precio”. 

 

Igualmente, en la cláusula sexta estipularon: “LIQUIDACIÓN 

DEL PRECIO: Para efectos de la determinación del saldo del 

precio según lo estableciendo en el numeral tercero de la 

cláusula quinta anterior, se procederá de la siguiente manera: 

 

“6.1 Una vez terminado de pagar el instalamento 5.2 de la 

cláusula quinta anterior, LAS PROMITENTES CESIONARIOS y 

LOS PROMITENTES CEDENTES se reunirán y elevarán un acta 

donde determinarán el saldo del precio por pagar de 

conformidad con los pagos realizados y a las áreas 

certificadas por Catastro, una vez dicho saldo este 

determinado será pagadero contra el registro en la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Medellín Zona Sur, de 

todas las escrituras de restitución de beneficio en favor de los 

Beneficiarios de Área. 
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“6.2 El plazo de LAS PROMITENTES CESIONARIAS para pagar 

el instalamento 5.3 de la cláusula quinta anterior, será de 

doce (12) meses contados a partir del dos (2) del mes de 

Enero del año dos mil diecisiete (2017) fecha en la cual se 

cumple la condición suspensiva y se realiza la transferencia de 

la totalidad de los derechos fiduciarios en favor de LAS 

PROMITENTES CESIONARIAS. 

 

“6.3 LAS PROMITENTES CESIONARIAS suscribirán en favor de 

LOS PROMITENTES CEDENTES, título valor pagaré con carta 

de instrucciones que garantice el saldo del precio una vez esté 

determinado el valor por pagarse según lo dispuesto en el 

numeral 6.1. 

 

“6.4 Si durante el plazo otorgado de los doce (12) meses 

garantizados con el Pagaré, se siguen vendiendo unidades 

inmobiliarias del proyecto de casas se procederá según lo 

establecido en este contrato, vencido el término del pagaré se 

cancelará el saldo adeudado a esa fecha”. 

 

Frente a los documentos anexos a la convención, en la 

cláusula veintitrés acordaron: “Las partes anexan, para que 

haga parte integrante del presente contrato, los siguientes 

documentos: 

 

“… 23.7 Flujo de caja del proyecto para el pago del precio 

como Anexo No. 7”. 

 

De lo anterior se sigue, que no solo para el pago del precio 

sino para determinar los valores a pagar, se tenía que aportar 
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el documento contentivo del flujo de caja del “Proyecto 

inmobiliario Quinta Esencia Casas”, el cual brilla por su 

ausencia porque no fue allegado por el extremo activo; 

además, tenía que anexar el acta, donde los contratantes 

determinaron el precio del saldo a pagar; lo que implica, que 

los documentos traídos como base de recaudo ejecutivo están 

incompletos y, por tanto no se aportó titulo ejecutivo; a lo 

que se agrega, que como los contratantes acordaron para 

garantizar el pago del saldo del precio adeudado por los 

promitentes cesionarios, éstos suscribieron un pagaré a favor 

de los promitentes cedentes, cartular que deben presentar 

como título ejecutivo, para obtener el pago de dicha 

obligación o cumplir con lo dispuesto en el art. 882 del C. de 

Comercio. 

 

De otra parte y al contrario de lo afirmado por el recurrente, 

en el “Contrato de promesa de constitución de fideicomiso y 

cesión de derechos fiduciarios” allegado como base de la 

ejecución, sí se pactó por los contratantes algunas 

condiciones suspensivas, en cuyo caso, el cumplimiento de 

todas y cada una de ellas es necesario e insoslayable, para 

obtener el pago de las obligaciones objeto de recaudo, como 

las que aparecen consignadas en las cláusulas quinta y sexta, 

transcritas líneas  atrás, además, de la estipulación acordada 

en la cláusula 7ª donde los contratantes documentaron: 

“CONDICIONES SUSPENSIVAS DEL CONTRATO: Teniendo 

como causa para la celebración del presente Contrato la 

posibilidad de un desarrollo inmobiliario sobre los lotes 

descritos en la cláusula tercera de este contrato, convienen 

las Partes que las obligaciones que para ellas surgen de este 
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Contrato de promesa, quedan condicionadas a la ocurrencia 

de las condiciones señaladas a continuación: 

 

“7.1 La llegada al punto de equilibrio en las ventas del 

proyecto de casas. A dicho punto de equilibrio se llega cuando 

se hayan comercializado bajo cualquier modalidad el sesenta 

por ciento (60%) de las unidades inmobiliarias que conforman 

el Proyecto. Esta comercialización se celebran (sic) bajo de 

encargos fiduciarios de vinculación o similares. 

 

“7.2 La aprobación de la autoridad urbanística y ambiental 

para que el proyecto de casas sea técnicamente viable. 

 

“7.3 La aprobación del estudio de títulos que haga el abogado 

designado por las PROMITENTES CESIONARIAS y/o por la 

entidad fiduciaria, en que se desprenda que no hay vicios e 

irregularidades insalvables en la titulación o tenencia de los 

inmuebles descritos en la cláusula primera. 

 

“7.4 Que el proyecto sea financiable o sujeto de crédito por 

una entidad financiera, siempre y cuando se haya presentado 

la documentación para su aprobación de manera oportuna. 

 

“El plazo para el cumplimiento de las obligaciones 

consagradas será de doce (12) meses contados a partir de la 

fecha de obtención del punto de equilibrio, fecha en la cual, 

en caso de que se cumpliesen la totalidad de las condiciones o 

LAS PROMITENTES CESIONARIAS las dieran por cumplidas a 

su criterio, ambas Partes quedaran obligadas a ejecutar el 

negocio, es decir, a la cesión de los derechos fiduciarios en los 

términos del presente contrato. De no cumplirse las 
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condiciones o algunas de ellas LAS PROMITENTES 

CESIONARIAS tendrán la facultad de darlas por cumplidas, a 

su propio y exclusivo riesgo, en cualquier momento antes del 

vencimiento del pazo, siempre y cuando sea para dar 

cumplimiento en su totalidad a la construcción del proyecto 

Quinta Esencia Casas, para lo cual deberá notificar por escrito 

a LOS PROMITENTES CEDENTES. 

 

“PARÁGRAFO PRIMERO: Si todas las anteriores condiciones no 

se cumplen dentro del plazo anteriormente mencionado, las 

mismas se entenderán fallidas, en los términos de los 

artículos 1.537 y 1.539 del Código Civil y, en consecuencia la 

FIDUCIARIA como vocera del patrimonio autónomo que se 

constituya queda instruido para efectuar la restitución de los 

inmuebles a LOS PROMITENTES CEDENTES y para que LAS 

PROMITENTES CESIONARIAS a su discrecionalidad rescilien 

de pleno derecho la cesión de derechos fiduciarios sometida a 

condición suspensiva objeto de este contrato. Ante tal evento 

no se puede señalar incumplimiento contractual de LAS 

PROMITENTES CESIONARIAS ni de LOS PROMITENTES 

CEDENTES por lo cual no habrá lugar a exigir ninguna suma 

de dinero, ni a solicitar ningún reconocimiento económico, ni 

a título de indemnización por cual circunstancia, ni a título de 

cláusula penal y la compañía FIDUCIARIA restituirá 

inmediatamente a LOS PROMITENTES CEDENTES el dominio y 

la tenencia material de los inmuebles, respecto del área 

entregada para la promoción del proyecto inmobiliario sin 

derecho a retención ni a reconocimiento o pago alguno por 

concepto de mejoras, reembolso de gastos o indemnización 

de perjuicios. De lo estipulado en el presente parágrafo 
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deberá quedar constancia expresa en el contrato de fiduciario 

de administración o inmobiliario. 

 

“PARÁGRAFO SEGUNDO: Las licencias de construcción u otro 

tipo de permisos que LAS PROMITENTES CESIONARIAS 

adelanten ante las respectivas autoridades, serán asumidos 

en su totalidad por estos con sus consecuencias y costos, 

exonerando a LOS PROMITENTES CEDENTES de toda 

responsabilidad. LOS PROMITENTES CEDENTES colaborarán 

en la suscripción de los documentos en los que sea necesario 

presentar la firma del propietario, en los casos en que se 

pueda requerir. 

 

“PARÁGRAFO TERCERO: LAS PROMITENTES CESIONARIAS se 

obligan a notificar por escrito a LOS PROMITENTES CEDENTES 

la obtención o no del cumplimiento de las condiciones 

suspensivas a las que está sometido este negocio”. 

 

Así las cosas, tal como viene de indicarse,  

 

Como las obligaciones estipuladas en el “Contrato de promesa 

de constitución de fideicomiso y cesión de derechos 

fiduciarios” están sometidas a condiciones, para obtener el 

cumplimiento de las obligaciones contraídas por los 

demandados, por mandato del art. 427 del C. General del 

Proceso, antes, art. 490 del C. de P. Civil, es forzoso e 

ineludible acreditar el cumplimiento de todas y cada una de 

las condiciones suspensivas pactadas por los contratantes, 

mediante uno de los medios de prueba que allí enumera, o en 

su lugar, aportar prueba de que los promitentes cesionarios 

las dieron por cumplidas bajo su propio y exclusivo riesgo, 
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antes del vencimiento del pazo acordado, y siempre y cuando 

sea para construir en su totalidad el Proyecto Quinta Esencia 

Casas; pues si no se da cabal cumplimiento a las condiciones 

acordadas dentro del plazo pactado, se entenderán fallidas en 

los términos de los arts. 1537 y 1539 del C. Civil y, en este 

evento, no se pueda endilgar incumplimiento alguno a 

ninguno de los contratantes, ni exigir ningún reconocimiento 

económico, como igualmente se acordó por los extremos de la 

relación sustancial; documentos que el extremo activo no 

adosó al plenario y que son pertinentes para acreditar el 

acatamiento de las condiciones suspensivas acordadas; en 

caso contrario, las condiciones estipuladas se entienden 

fallidas. 

 

Es pertinente puntualizar, que los contrato legalmente 

celebrados, son ley para los contratantes como manda el art. 

1602 del Código Civil y no se puede ser desconocido.  

 

Lo anterior es suficiente para confirmar la decisión recurrida, 

sin que sea necesario entrar a examinar los demás puntos 

objeto de inconformidad.  

 

De conformidad con lo anterior, se impone la confirmación del 

auto objeto de alzada. 

 

No habrá lugar a condena en costas por cuanto las mismas no 

se causaron. 

 

A mérito de lo expuesto el Tribunal Superior de Medellín, 

en Sala de Decisión Civil, 
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IV. RESUELVE: 

 

1. Confirmar el auto del día 08 de julio de la presente 

anualidad, por lo dicho en la parte motiva. 

 

2. Sin costas en esta instancia, porque no se causaron.  

 

3. Devuélvase el expediente a su lugar de origen, para que se 

surta el trámite correspondiente. 

 

NOTIFÍQUESE 

 

LUIS ENRIQUE GIL MARÍN 

MAGISTRADO 


