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EJECUTIVO  

Demandante: Juan Carlos Trujillo Barrera 

Demandado: Inversiones El Marquéz SAS 

Decisión: CONFIRMA AUTO. Con la suscripción de la minuta por la parte demandada se cumple lo ordenado 

en el mandamiento de pago sin que tenga lugar las consideraciones en torno a la no comparecencia de la parte 

demandante por cuanto la apelación del auto que estaba pendiente se concedió en el efecto devolutivo; por tanto, 

debía confirmarse la decisión asumida por el Juzgado. 

  

 

 

SALA SEGUNDA UNITARIA DE DECISIÓN CIVIL  

 

Medellín, cinco de octubre de dos mil veintidós 

 

Se procede a decidir el recurso de apelación interpuesto por la parte 

demandante frente al auto del 28 de abril de 2022 dictado por el Juzgado 

Cuarto Civil del Circuito de Oralidad de Medellín, que declaró cumplida la 

obligación dispuesta en el mandamiento de pago del 7 de julio de 2021. 

 

1. ANTECEDENTES 

 

1.1 Juan Carlos Trujillo Barrera presentó demanda ejecutiva por 

obligación de suscribir documento buscando la firma de la escritura 

pública de venta del inmueble con matrícula inmobiliaria No. 307-

23997 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de 

Girardot. 

1.2 También pretendió la ejecución de la cláusula penal por 

$460’000.000 más los intereses moratorios que se causaran a partir 

de la ejecutoria de la sentencia. 

1.3 Por auto del 7 de julio de 2021 se libró mandamiento por la 

obligación de suscribir la escritura pública de compraventa del 
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inmueble con matrícula inmobiliaria No. 307-23997 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Girardot. 

1.4 Dentro del término de traslado, la parte demandada cumplió con la 

obligación de suscribir el documento tal como se acredita con la 

certificación obrante en el archivo 32 del expediente. 

1.5 La parte demandante presentó solicitud de reforma de la demanda en 

el sentido de incluir un hecho y modificar la minuta regulada por el 

artículo 434 del CGP, para incluir el cobro de la cláusula penal por 

$460’000.000 y pretensión subsidiaria correspondiente al pago de los 

perjuicios compensatorios derivados del incumplimiento de la 

obligación de hacer estimados en $2.300’000.000. 

1.6 Por auto del 17 de septiembre de 2021 el Juzgado rechazó la reforma 

de la demanda porque la exigibilidad de la cláusula penal se 

encuentra condicionada a la existencia de una situación de 

incumplimiento generada por cualquier de las partes que debe ser 

declarado a través de otro tipo de proceso, luego la pretensión 

ejecutiva es improcedente para el efecto. 

1.7 Este Despacho confirmó esa decisión por auto del 11 de febrero de 

2022-archivo 02 de la carpeta apelación de auto del expediente 

digital- al revisar el escrito de reforma de la demanda en nada se  

modificaba el inicialmente presentado, sin que se cumplieran los 

presupuestos para proceder con la reforma. 

1.8 El 27 de agosto de 2022- archivo 10 del expediente digital- insistió 

en la solicitud inicialmente radicada el 4 de abril de 2022, pidiendo 

la terminación del proceso por el cumplimiento de la obligación de 

hacer consistente en la suscripción de la escritura pública. 
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1.9 Por auto del 28 de abril de 2022- archivo 69 del expediente digital- el 

Juzgado declaró cumplida la obligación dispuesta en el mandamiento 

ejecutivo del 7 de julio de 2021 al verificar que la parte demandada 

firmó la escritura pública, al margen que la parte demandante con su 

inactividad contribuyera con la conclusión del término para proceder 

con su suscripción. 

1.10 La parte demandante interpuso el recurso de reposición y en 

subsidio apelación aduciendo que desde la fecha que se libró 

mandamiento de pago hasta la decisión de segunda instancia 

transcurrieron más de seis meses y para la fecha en que se resolvió la 

apelación transcurrieron más de dos meses desde la suscripción por 

parte del demandado de la minuta, convirtiendo en ineficaz la 

conducta desplegada por ella frente al cumplimiento del 

mandamiento de pago. 

1.11 El recurrente sostuvo que el auto que libró mandamiento de 

pago ordenó la suscripción de la escritura pública e impuso la 

tradición del inmueble con matrícula No. 307-23997 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos Públicos de Girardot, la deudora del 

contrato se obligó a ambas prestaciones. 

1.12 Reitera en el recurso que la actuación de la parte demandada 

no consumó el efectivo cumplimiento o pago del título ejecutivo, era 

deudora de suscribir la escritura pública de compraventa y de 

transferir el derecho real de dominio a la demandante. 

1.13 En auto del 5 de julio de 2022- archivo 74 del expediente 

digital- se resolvió el recurso de reposición manteniendo la decisión 

inicialmente asumida, debido a que la omisión de acercarse a la 

Notaría para suscribir el documento y realizar las gestiones para su 
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registro ante la Oficina de Instrumentos Públicos por parte del 

demandante, que confiaba en la expectativa de procedencia del 

recurso de apelación, no puede trasladarse a la parte demandada que 

cumplió la orden contenida en el mandamiento de pago. 

 

2. PROBLEMA JURÍDICO A RESOLVER 

 

¿Es procedente decretar la terminación del proceso por cumplimiento 

del mandamiento de pago? 

 

3. CONSIDERACIONES 

 

El artículo 434 del CGP establece que: 

 

“Cuando el hecho debido consiste en suscribir una escritura 

pública o cualquier otro documento, el mandamiento ejecutivo, 

además de los perjuicios moratorios que se demanden, 

comprenderá la prevención al demandado de que en caso de no 

suscribir la escritura o el documento en el término de tres (3) días, 

contados a partir de la notificación del mandamiento, el juez 

procederá a hacerlo en su nombre como dispone el artículo 436. A 

la demanda se deberá acompañar, además del título ejecutivo, la 

minuta o el documento que debe ser suscrito por el ejecutado o, en 

su defecto, por el juez. 

 

Cuando la escritura pública o el documento que deba suscribirse 

implique la transferencia de bienes sujetos a registro o la 

constitución de derechos reales sobre ellos, para que pueda 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1564_2012_pr010.html#436
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dictarse mandamiento ejecutivo será necesario que el bien objeto 

de la escritura se haya embargado como medida previa y que se 

presente certificado que acredite la propiedad en cabeza del 

ejecutante o del ejecutado, según el caso. El ejecutante podrá 

solicitar en la demanda que simultáneamente con el mandamiento 

ejecutivo se decrete el secuestro del bien y, si fuere el caso, su 

entrega una vez registrada la escritura.” 

 

Desde el auto del 11 de febrero de 2022- archivo 02 del cuaderno de 

apelación de auto del expediente digital- el Despacho consideró: 

 

“Como la demandada firmó, no hay lugar a convocar a las partes a 

la audiencia inicial; el cumplimiento de la obligación acarrea la 

terminación del proceso; máxime que si no lo hace dentro de los 

tres (3) días contados a partir de la notificación del mandamiento, 

el Juez procederá a firmar (artículos 434 y 436 del CGP)” 

 

Lo cual fue observado y acatado por el Juez de primera instancia en el auto 

del 28 de abril de 2022 por cuanto con la suscripción de la escritura pública 

se agotó la pretensión ejecutiva impetrada por la parte demandante. 

 

Frente a los reparos expuestos en sede de apelación basta mencionar que no 

es admisible sostener que la parte demandada debiera cumplir con la 

suscripción de la escritura pública y con la tradición del inmueble; por 

cuanto de acuerdo con el  artículo 434 del CGP y  la forma como se libró el 

mandamiento de pago se limitó el objeto de la obligación insatisfecha a la 

suscripción de la escritura pública de compraventa del inmueble con 

matrícula inmobiliaria No. 307-23997 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Girardot- archivo 21 del expediente digital; y la 
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entrega del inmueble procede una vez registrada la escritura como lo 

estatuye el artículo 434 del CGP. 

 

Ahora no puede pretender la parte demandante extender el objeto de las 

pretensiones y del proceso si la normativa y el mandamiento de pago son 

claros en sus alcances; sin que tenga cabida cualquier discusión en torno a 

la reforma de la demanda que resultó frustrada por rechazo en primera y en 

segunda instancia. 

 

Frente al argumento de la temporalidad, debe precisarse que al margen de 

la expectativa que tuviera la parte demandante frente al recurso de 

apelación interpuesto contra el auto del 17 de septiembre de 2021, de 

acuerdo con lo establecido por el artículo 323 del CGP,  “La apelación de 

los autos se otorgará en el efecto devolutivo, a menos que exista 

disposición en contrario”, implicando que “no se suspenderá el 

cumplimiento de la providencia apelada, ni el curso del proceso.” 

 

Justificándose que la parte demandada cumpliera con la obligación que se 

impuso en el mandamiento de pago y se continuara con el trámite de la 

actuación, al margen de lo que se resolviera en la segunda instancia, sin 

avalarse la tesis de estar pendiente de la decisión del recurso para proceder 

con el cumplimiento de la actuación. 

 

En este orden, es la suscripción de la escritura pública por la parte 

demandada, la exteriorización del cumplimiento del cometido de un 

proceso ejecutivo de esta naturaleza; acto que da cuenta de la efectividad 

del derecho sustancial a través de un procedimiento como el que adelantó 
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la parte demandante y no dando lugar a revocar la providencia apelada por 

cuanto lo actuado está conforme con la Ley. 

 

Concluyendo que no tienen asidero las excusas presentadas por la parte 

demandante para no comparecer a la suscripción de la escritura pública, 

dando lugar a la terminación del proceso. 

 

DECISIÓN 

 

La SALA SEGUNDA UNITARIA DE DECISIÓN CIVIL DEL 

TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLÍN,  

 

RESUELVE 

 

Por las razones expuestas, se CONFIRMA el auto de la referencia. 

 

NOTIFÍQUESE ELECTRÓNICAMENTE y se ordena devolver las 

actuaciones al Juzgado de origen.  

      

RICARDO LEÓN CARVAJAL MARTÍNEZ 

MAGISTRADO 

 


