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DISTRITO JUDICIAL DE MEDELLIN
TRIBUNAL SUPERIOR
SALA TERCERA DE DECISION CIVIL,
Medellin, diecinueve de mayo de dos mil veintidds

Proceso: VERBAL INCUMPLIMIENTO PROMESA COMPRAVENTA

Demandante: INVERSIONES SUAREZ & CIA. S.A CIVIL

Demandados: PLURIVERDE S.A.S

Radicado: 050013103007 201900348 01

Decision: ADICIONA SENTENCIA. NIEGA PRETENSIONES DEMANDA
PRINCIPAL

Sentencia No: 011

Se procede a decidir, por la Sala Civil del Tribunal Superior de
Medellin, el recurso de apelacién interpuesto por la parte
demandante en la demanda principal frente a la sentencia del 28 de
octubre de 2021 proferida por el Juzgado Séptimo Civil del Circuito
de Oralidad de Medellin dentro del proceso Verbal de
INCUMPLIMIENTO DE PROMESA DE COMPRAVENTA instaurado por
INVERSIONES SUAREZ & CIA S.A CIVIL en contra de la sociedad
PLURIVERDE S.A.S.

I. ANTECENDENTES

1. Pretende la parte demandante que mediante sentencia se
DECLARE: Que PLURIVERDE incumpliéo de manera imputable, el

contrato de promesa de compraventa suscrito el 8 de noviembre de
2017, con su modificacion el 18 de junio de 2018, al no ejecutar obligaciones que
le correspondian en virtud del mismo y en las fechas estipuladas. Como
consecuencia, se le condene a pagar la suma de $200.000.000 estipulados en la
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cldusula décimo primera de la promesa, mas los intereses moratorios a la tasa
maxima legal permitida conforme al articulo 884 del C. Cio, desde el 31 de
agosto de 2018 y hasta el pago total o la indexacidon sobre la suma de dinero y la

condena en costas.

2. Como sustrato a sus pedimentos, se expusieron los hechos que

se sintetizan de la siguiente manera:

a) INVERSIONES SUAREZ & CIA S.A CIVIL en calidad de promitente vendedora,
el dia 8 de noviembre de 2017 celebré un contrato de promesa de compraventa
sobre un inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 020-17362
de la Oficina de RIP de Rionegro con la sociedad PLURIVERDE S.A.S como
promitente compradora. En la clausula sexta estipularon como valor la suma de
CUATRO MIL MILLONES DE PESOS pagaderos el 29 de junio de 2018, fecha
pactada para la suscripcion de la escritura publica. Ademas, se pacté como
penalidad la suma de $200.000.000 en caso de incumplimiento de las
obligaciones pactadas.

b) El dia 18 de junio de 2018 suscribieron otro si mediante el cual modificaron la
fecha de otorgamiento de la escritura para el dia 30 de agosto de 2018 a las 9 de
la mafana en la notaria 19 de Medellin. Cumplido el plazo para el pago de las
obligaciones econdmicas y la firma de la escritura, PLURIVERDE SAS no cumplid
las mismas.

c) Mediante comunicacion del 10 de septiembre de 2018 PLURIVERDE SAS en
respuesta a requerimiento realizado por INVERSIONES SUAREZ, indicé la
imposibilidad de continuar el negocio, reconociendo expresamente el
incumplimiento y solicitando un acuerdo de pago de la penalidad de los
$200.000.000. El 17 de septiembre del mismo afio, la promitente vendedora le
notific6 a PLURIVERDE la posibilidad de adquirir el lote hasta el 10 de noviembre
de 2018, pero aclarando que dado que se incumplié la fecha del 30 de agosto de
2018, era menester el pago de la penalidad y a la fecha de presentacion de la
demanda PLURIVERDE no ha realizado el pago a pesar del incumplimiento,
ofreciendo incluso el pago por valor de $50.000.000.

3. TRAMITE. Inicialmente la demanda fue inadmitida y subsanados
los requisitos se admite mediante auto del 12 de julio de 2019.
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Una vez notificada la parte demandada, se opone a las pretensiones

y propone como excepciones de mérito: nulidad relativa del contrato por
vicios del consentimiento en modalidad error compartido, nulidad relativa del
contrato por ausencia de causa real e inexistencia del derecho al cobro de la

clausula penal compensatoria por parte del demandante.

II. DEMANDA DE RECONVENCION.

4. La sociedad PLURIVERDE SAS presenta demanda de
reconvenciéon pretendiendo que mediante sentencia se RESUELVA

EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de bien inmueble
celebrado con INVERSIONES SUAREZ & CIA. S.A CIVIL en calidad de promitente
vendedora. Que no habiendo lugar al reconocimiento de restituciones mutuas, se
declare a las partes mutuamente en paz y a salvo por cualquier concepto

asociado a dicho contrato y se condene en costas.

5. Como sustrato a sus pedimentos, se expusieron los hechos que

se sintetizan de la siguiente manera:

a) El/ 8 de noviembre de 2017 INVERSIONES SUAREZ & CIA. S.A CIVIL en
calidad de promitente vendedora y PLURIVERDE SAS en calidad de promitente
compradora, celebraron un contrato de promesa de compraventa sobre el
inmueble identificado con el folio de matricula 020-17362. Se obligaron a
otorgar la escritura publica el 29 de junio de 2018 a las 9 de la mafana en la
notaria 19 de Medellin. El 18 de junio celebraron otro si estipulando nueva fecha
para el 30 de agosto de 2018 a las 9am, en la notaria 19 de Medellin. Se pactd
una clausula penal por $200.000.000.

b) El 30 de agosto de 2018, las partes no se presentaron ante el notario 19 con
la intencidn de otorgar la escritura. La parte demandante en reconvencion ha
manifestado su intencion de no celebrar el negocio prometido y la parte
demandada en reconvencion, opté exclusivamente porque se declarara el
incumplimiento del contrato por parte de la demandada inicial y el pago dela
cldusula penal, de lo que se sigue, que tampoco tienen interés en la ejecucion
forzosa del negocio mutuamente incumplido.
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6. TRAMITE. La demanda de reconvencidon se admite mediante
auto del 18 de agosto de 2020, siendo notificada por estados. El
apoderado de INVERSIONES SUAREZ Y CIA S.A CIVIL se opone a

las pretensiones y propone como excepciones de mérito: inexistencia
de incumplimiento imputable a INVERSIONES SUAREZ Y CIA S.A CIVIL, ausencia
de solicitud de declaratoria de incumplimiento que permita la resolucion del

contrato y mala fe.

III. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

7. El juez de primera instancia desatd la Litis mediante sentencia

del 28 de octubre de 2021: Analizé los requisitos de existencia y validez de
la promesa a la luz de articulo 89 de la ley 153 de 1887 encontrando reunidos los
presupuestos que la misma exige: Esta por escrito, es licita, reune los requisitos
del 1502 y en este punto hizo referencia a la nulidad relativa que se propuso por
error por la creencia de Pluriverde ‘“creia sin culpa... que la compra de propiedad
inmueble el Colombia era un requisito regulatorio del sector cannabis necesario
para obtener y mantener licencias obligatorias ...” y la declaré no préspera. En
el contrato se estipuld el plazo y las condiciones, no hay reparos, ni en precio ni
en la cosa y el bien esta descrito. El contrato tiene plena validez porque se
cumplen las exigencias legales y habilita a la parte para reclamar. Segun ha
indicado la Corte, las partes deben concurrir a la notaria, porque las obligaciones
que emergen del contrato son de hacer. En la demanda de reconvencion se dice
qgue el demandante se alland al asistir y la demandada no canceld los dineros y
de otro lado, se dice que ambos incumplieron y no se hicieron presentes en la
notaria, esta es la divergencia que hay entre las dos partes. La promesa de
compraventa goza de existencia y se debe cumplir en el tiempo, modo y lugar
convenido y segun el articulo 1546, el que cumplié o procuré cumplir, puede
ejercer las acciones contra el otro, pero cuando hay incumplimiento mutuo, la
Corte Suprema ha venido sosteniendo en las sentencias SC1662 de 2019 y
SC3666 de 2021 que cualquiera de las partes puede demandar, pero sin reclamo
de indemnizacion de perjuicios quedando comprendido ahi el cobro de la
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cldusula penal porque ninguno esta en mora y eso es lo que dice el demandante
en reconvencion y en efecto, operé un desacato reciproco. Aqui ninguna de las
partes fue a la notaria, no allegaron constancia de haber asistido y el comprador
no ejecutoé los actos tendientes al pago pactado. La sociedad Suarez y Cia. dijo
gue se allané con un comunicado obrante a folios 9, de que si se presentd a la
notaria y que en la reunion afuera de ésta, asi lo acredita. Es claro el
incumplimiento del demandado en reconvencion y demandante en la principal,
las razones por las que no asisti6 no importan, pero a su cargo estaba la
obligacion de asistir; ademas confundié el incumplimiento de su contraparte y lo
asimild a que ello es sinénimo de su cumplimiento, siendo dos presupuestos
antagonicos y que debia probar. El deber de la compradora era el pago en un
solo contado y no hay constancia de ello y no se puede decir que se echd de
menos el interrogatorio y quedan mas dudas porque se dice que si se ejecuto el
tramite, llamando la atenciéon que tanta claridad no puede dar créditos a sus
dichos, porque segun el representante de la demandada se hizo ante
Bancolombia y Jaime jurado dijo que ante Citibank y si es cierto que tienen tan
claro el negocio, porqué difieren diametralmente y no de poca monta, con la
entidad a la que acudieron para satisfacer la prestacion y con eso el juzgado no
puede dar por acreditado el pago con esas contradicciones. Tampoco hay prueba
que Suarez y Cia. acudiera no a las instalaciones, sino ante el notario, porque la
obligacién no era acudir afuera. No se pudo determinar que el demandante si
estuvo donde el notario dando fe que estaba presto a cumplir o allanandose y si
contaba con el documento desde el 30 de agosto, no fue aportado menos cuando
se le corrid traslado y en franca extemporaneidad pretendid introducir la prueba.

Para el juez ofrecieron mas dudas que certeza las declaraciones de Jaime jurado
y Carlos Mario Sudrez. Es claro que existio un incumplimiento reciproco y
simultaneo de las partes, que se cumple conforme a las sentencias que sobre el
tema ha decantado la Corte Suprema, facilitando a cualquiera de las partes a
pedir la resoluciéon fundado en la condicién resolutoria tacita que opera en los
contratos validos de caracter bilateral y sinalagmatico, por lo que deviene
procedente atender la peticion de Pluriverde en la demanda de reconvencion y
acorde con lo que ha dicho la Corte se otorga la facultad legal de resolver el
contrato ante el incumplimiento de lo pactado, por ello los medios exceptivos de
inexistencia de incumplimiento imputable a INVERSIONES SUAREZ, ausencia de
solicitud de declaratoria de incumplimiento que permita la resolucion del contrato

y mala fe fundados solo en la comunicacion del 10 de septiembre de 2018 que
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es posterior a la fecha del cumplimiento quedaron desvirtuados. Ante esa
declaratoria de incumplimiento mutuo no puede predicase que alguno de los
contratantes se encuentra en mora y ninguno puede pedir indemnizaciones. Y no
hay lugar a restituciones mutuas porque no se planted ni hay prueba, ambos
sostienen la voluntad de aniquilar el contrato. Y como prospera la demanda de
reconvencion queda relevado de pronunciarse sobre la principal y las excepciones
de mérito interpuestas. Por lo tanto, resuelve: 1°. Se declaran infundadas las
excepciones de mérito incoadas por Inversiones Suarez & Cia. S.A. Civil como
demandada en reconvencion conforme lo motivado. SEGUNDO: En consecuencia
se declara resuelto por incumplimiento contractual reciproco de Inversiones
Sudrez & Cia. S.A. Civil en calidad de promitente vendedor y Pluriverde SAS en
calidad de promitente comprador del contrato de promesa de compraventa
celebrado el 08 de noviembre del aflo 2017 que recayd sobre el inmueble de folio
de matricula inmobiliaria N° 020-17362 sin lugar a restituciones mutuas y a pago
de indemnizaciones, esto ante la prosperidad de la pretension de la demanda de
reconvencion. TERCERO: Se condena en costas a la parte demandada en
Reconvencion y a favor de la demandante en reconvencion... se fija la suma de
SEIS MILLONES DE PESOS ($6.000.000)".

IV. LA IMPUGNACION

8. La decision fue impugnada por la parte demandante en la
demanda principal presentando los reparos y la sustentacion en el
término concedido en esta instancia. Su inconformidad radica en:
10, EL DESPACHO NO SANCIONO LA INASISTENCIA DE LA
PARTE DEMANDADA PRINCIPAL: El primer punto de reproche a la

providencia consisti6 en el silencio del Despacho, pese a las solicitudes
planteadas en dos momentos procesales, sobre la inasistencia del representante
legal de la parte demandante y su apoderado manifestdo que se debia porque
éste manifestd no tener interés de realizar negocios en Colombia ni de regresar
a dicho pais, por lo que no estimd necesario asistir a la diligencia judicial. Lo
anterior, genera al menos dos consecuencias juridicas conforme el numeral 4°
del articulo 372 del CGP: a. Se presumen ciertos los hechos susceptibles de
confesion de la demanda principal. b. Se presumen ciertos los hechos

susceptibles de confesion en que se fundan las excepciones de la contestacion de
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la demanda en reconvencion. Con base en lo anterior, se presume cierta la
afirmacién conforme a la cual, el representante legal de INVERSIONES SUAREZ &
CIA S.A. CIVIL, se presentdé en la notaria el dia 30 de agosto de 2018 como
estaba pactado en la promesa de compraventa. Presuncion que acompafada de
los demas medios de prueba debid llevar al A quo a resolver favorablemente las
pretensiones de la demanda principal y a negar el planteamiento de la demanda

en reconvencién. 2°. EN RELACION CON EL CUMPLIMIENTO DEL
REQUISITO DEL NUMERAL 6.2 DE LA PROMESA: El Despacho

confunde la certificacion bancaria entregada por el gerente de sucursal de
Bancolombia, OBLIGACION A CARGO DE INVERSIONES SUAREZ, con tramite de
repatriacion de divisas realizado ante el CITIBANK, OBLIGACION A CARGO DE
PURIVERDE. No pudo haberse realizado el segundo sin haberse entregado la
certificacion de Bancolombia. Una es la entidad que recibira el dinero y la otra la
encargada de ingresar el dinero a Colombia. Claramente confiesa el testigo
Jaime Eugenio Leén Jurado que INVERSIONES SUAREZ entregd la certificacién
bancaria y que producto de la misma, PURIVERDE gestiond el ingreso de las
divisas a Colombia, lo cual, es coincidente con lo dicho por aquel, pero
claramente confunde el Despacho dos hechos y momentos diferentes y
SORPRESIVAMENTE con ese argumento termina condenando a INVERSIONES
SUAREZ cuando su obligacién nunca fue la de gestionar el ingreso de las divisas
ante el CITIBANK, sino SIMPLEMENTE entregar las certificaciones bancarias
donde debian depositarse los dineros ¢Y qué debia hacer PURIVERDE con tales

certificaciones? Lo que en efecto hizo, esto es, ir al Citibank a solicitar el ingreso
de los dineros. 39, EL A QUO EXIGE CERTIFICACION DE

PRESENTACION EN NOTARIA EXPEDIDO POR NOTARIO
COMO SI SE TRATARA DE UNA TARIFA LEGAL: No puede

estimarse, como lo realizé el A quo, que Unicamente se acredita el cumplimiento
o el allanarse a cumplir con la certificacion expedida por Notario Publico conforme
a la cual, se acredite en debida forma que INVERSIONES SUAREZ se presentd el
30 de agosto de 2018 a las 9 de la mafana, con la finalidad de suscribir la
correspondiente escritura publica. Lo anterior, significa exigir para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones emanadas del contrato, una tarifa legal,
obviando que dicho cumplimiento puede acreditarse por cualquier medio, como
en efecto se hizo, pues de ello dan cuenta las confesiones realizadas por la parte

demandante en documentos traducidos, lo cual, se refuerza en: a. Documentos
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suscritos por el representante legal. b. Testimonio del entonces representante
legal de PURIVERDE, sefior JAIME JURADO. c. Confesién derivada de la
inasistencia a la audiencia del articulo 372 del CGP. Del testimonio del sefior
Jurado, se concluye que el 29 de agosto de 2018, se le informé via telefénica a
INVERSIONES SUAREZ en calidad de representante legal que NO SE IBA A
CUMPLIR EL CONTRATO. Comunicacion que, incluso marginaba la responsabilidad
u obligacion de presentarse en la Notaria al dia siguiente, pues ya era de publico
conocimiento el incumplimiento de Ila contraparte, quedando entonces
INVERSIONES SUAREZ habilitada para cobrar la penalidad. Ademas, qué otra
finalidad tiene que dos representantes legales se encuentren afuera de la Notaria
en que debia celebrarse la escritura publica, si no es dar cumplimiento a las
obligaciones del contrato. Tal reuniéon pudo darse en cualquier otro lugar, pero el
escogido muestra claramente que INVERSIONES SUAREZ llegé con la finalidad de
ejecutar el contrato. No puede estimarse, como lo hizo el Despacho, que
TENIENDO LAS CONFESIONES DERIVADAS DE LA INASISTENCIA A LA
AUDIENCIA y que con TODOS LOS INDICIOS que refuerzan tal pretension, asi
como la manifestacion en audiencia publica efectuada por él, en ese momento
representante legal de PURIVERDE, el A quo considere que no llama siquiera la
atencion que afuera de la Notaria haya indicado la realizacion de una reunion y
menos que en la misma comunicacion de la demandada principal SE OFREZCA EL
PAGO DE LA PENALIDAD Y SE RECONOZCA EL INCUMPLIMIENTO SIN REPROCHE
ALGUNO A INVERSIONES SUAREZ. Ademés, es tan clara la presentacion de
INVERSIONES SUAREZ a la Notaria en la fecha y hora sefialada, que en
interrogatorio de parte se OFRECIO APORTARLO AL DESPACHO y el A quo negdé la
solicitud por extemporanea, pudiendo decretarlo de oficio, en un claro desprecio
y desentendimiento por la verdad material, pues claramente de aceptar ese
documento hubiese tenido noticia de que INVERSIONES SUAREZ dejé constancia
notarial de su presentacion en Notaria y de la ausencia de la contraparte. Negado
el documento por el Despacho, desecha ademas el Juzgado la presencia en la
Notaria de INVERSIONES SUAREZ, esto basado en una supuesta contradiccién
del testigo en las horas en que ello ocurrié. Pasando por alto la excepcionalidad
del testigo y olvidando que este quien fuera representante legal de Pluriverde
nunca dudd en su testimonio de la presencia del representante legal de
Inversiones Suarez en la fecha y hora sefalada. Todo lo anterior, refuerza el
argumento inicial sobre la inasistencia injustificada del representante legal de la

entidad demandada principal que implica CONFESION sobre los hechos de la
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demanda y de la contestacion de la demanda en reconvencién. 49°.
CONFESION EXPRESA DOCUMENTAL SOBRE LA ACEPTACION
DEL PAGO DE LA PENALIDAD INDICANDO EXPRESAMENTE EL

INCUMPLIMIENTO. Conforme comunicacién del 10 de septiembre de 2018,
es claro que PURIVERDE CONFIESA en dicha comunicacion que las partes si se
presentaron a la Notaria el 30 de agosto de 2018 y que, en reunidn a las afueras
de la misma, PLURIVERDE solicitd aplazamiento de la fecha de firma por
dificultades internas de la compafiia. En la misma comunicacion indicé su
decision de incumplir el contrato por asuntos internos con la casa matriz,
inspecciones que esta se encontraba realizando y ejercicio de control corporativo.
Es mas, indicaron que pagarian la penalidad del contrato, como era lo
correspondiente, solicitando unicamente que el pago fuera diferido.  Es decir,
confiesan de forma expresa el incumplimiento; ndtese que no se ofrece una suma
conciliatoria, sino de forma directa y clara que Pluriverde fue la entidad que
incumplié sin el mas minimo reproche a su contraparte. Si lo anterior no
resultare suficiente, en la misma comunicacion una vez aceptado el
incumplimiento por Pluriverde y haberse obligado al pago de la penalidad,
dejaron en libertad a Inversiones Suarez para vender el lote a un tercero. Con
base en los argumentos expuestos solicita REVOCAR en su integridad la sentencia
de primera instancia, declarando prdsperas las pretensiones de la demanda
principal y la prosperidad de las excepciones propuestas contra la demanda en

reconvencion.

V. CONSIDERACIONES:

9. Al no advertirse ningun vicio que pueda invalidar lo actuado y al
estar cabalmente satisfechos los presupuestos procesales, se
procede a definir el mérito del asunto. Conforme a la competencia
restringida del superior en sede de apelacién, prevista en el articulo
328 CGP habida cuenta que el recurso de apelacién fue formulado
por la parte demandante en la demanda principal, esta limitada la
competencia al estudio de los temas que fueron propuestos por el
recurrentes al sustentar el recurso de apelacion.
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10. PROBLEMA JURIDICO. Se concreta en verificar si faltd
valoracion de la prueba allegada, como lo indica el recurrente, para
determinar que fue el promitente comprador el incumplido, porque
cuando se cumplié el plazo de las obligaciones econdmicas y firma
de la escritura publica, PLURIVERDE no cumplié, lo cual generaria
el reconocimiento de la cldusula penal a su favor, revocando asi la
decisién y declarando la prosperidad de las pretensiones de la
demanda principal y las excepciones propuestas en la demanda de

reconvencion.

11. El primer motivo de inconformidad de la sentencia radica en
que no fue sancionada la parte demandada por no haber asistido a
la audiencia y en su sentir se desconocieron las consecuencias
juridicas que ello supone, debiéndose presumir cierta la afirmacion
conforme a la cual el representante legal de INVERSIONES SUAREZ
Y CIA S.A CIVIL se presentd a la notaria el 30 de agosto de 2018,
lo que debid llevar al A quo a resolver favorablemente sus

pretensiones.

Para abordar dicho tema es necesario apoyarse en los
pronunciamientos que frente al tema de la confesién ficta ha
referido nuestra maxima Corporaciont: “La confesién, medio de prueba y

acto de voluntad?, “consiste en la manifestacion que hace una parte sobre hechos
que pueden producirle consecuencias juridicas adversas o que favorezcan a la
parte contraria”®; confesar, pues, es “reconocer como verdadero un hecho o un

acto de indole suficiente para producir contra el que lo admite consecuencias

1 SENTENCIA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA STC21575-2017 15 de diciembre de 2017.
M.P. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA

2 Sobre la confesion como acto de la voluntad, véanse: CSJ. SC. Sentencias de 9 de marzo
de 1949 y de 12 de noviembre de 1954.

3 CSJ. SC. Sentencia de 26 de enero de 1977.
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e

juridicas™, certeza que puede predicarse tanto de los hechos trasuntados como
fundamento de la demanda o como basamento de las excepciones propuestas.
La confesion, segun lo determina el articulo 191 del Cédigo General del Proceso,
debe recaer forzosamente sobre hechos y no sobre aplicaciones legales o
principios de derecho... Es al juez a quien corresponde esclarecer cudles
son las normas positivas que entran en actividad ante la prueba de cada
hecho, lo que no es sino aplicacion del principio segun el cual la gestion de las
partes termina con la demostracion de los hechos... la confesion... puede revestir
el caracter de provocada, espontanea y tacita o presunta. En relacion con
ésta dltima, que es la que aqui interesa, estatuye el articulo 205 del Cddigo
General del Proceso:" La inasistencia del citado a la audiencia, la renuencia a
responder y las respuestas evasivas, haran presumir ciertos los hechos
susceptibles de prueba de confesion sobre los cuales versen las preguntas
asertivas admisibles contenidas en el interrogatorio escrito.”. “La misma
presuncion se deducira, respecto de los hechos susceptibles de confesion
contenidos en la demanda y en las excepciones de mérito o en sus
contestaciones, cuando no habiendo interrogatorio escrito el citado no
comparezca, o cuando el interrogado se niegue a responder sobre hechos que
deba conocer como parte o como representante legal de una de las partes (...)”".
La segunda hipdtesis, que debe entenderse en conjuncion con el numeral 4° del
articulo 372 del Estatuto Procesal, establece, sin ambages, que la inasistencia
injustificada del citado a la diligencia, "(...) hara presumir ciertos los hechos
susceptibles de prueba de confesion contenidos en la demanda y en las
excepciones de mérito o en sus contestaciones”. En cuanto al mérito probatorio
de la confesion ficta, tacita o presunta, cabe observar, por un lado, que esta
sujeta, en lo pertinente, a las exigencias generales a toda confesion que
al respecto sefala el articulo 191, ibidem; y por otro, que segun la regla
197 C.G.P., "admite prueba en contrario”.

Para su validez, pues, se requiere, como bien lo tiene dicho la Sala "(...) que ese
presunto confesante tenga capacidad para confesar y poder dispositivo sobre el
derecho que resulte de lo confesado;, que verse sobre hechos que produzcan
consecuencias juridicas adversas al confesante o que favorezcan a la pare

contraria; que “verse sobre hechos personales del confesante o de que tenga

4 CSJ. SC. Sentencia de 30 de agosto de 1947.
5 CSJ. SC. Sentencia de 2 de agosto de 1941 y 12 de noviembre de 1954.
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conocimiento”; y, por ultimo, que recaiga sobre hechos susceptibles de ser
probados por confesion (...)”. Ademas de lo expuesto, para que haya confesion
ficta o presunta, con las consecuencias de orden probatorio que se han indicado,
requiérase sine qua non que en todo caso se hayan cumplido las formalidades
que para la prueba de confesion exige la ley™. 2.6. La no comparecencia del
citado a la audiencia donde habra de llevarse a cabo el interrogatorio, o a la
inicial (o de instruccién y juzgamiento, cuando son concentradas), da lugar, como
se sefald precedentemente, a tener por ciertos los hechos susceptibles de este
tipo de prueba. En rigor, se trata de una presuncion de tipo legal o juris tantum,
lo que equivale a afirmar “(...) que invierte el peso de la prueba haciendo recaer
sobre el no compareciente la obligacion de rendir la prueba contraria pues de no
hacerlo, las consecuencias de la presuncion comentada, que es presuncion
acabada en buena medida definitiva respecto de la verdad de los hechos
confesables afirmados por quien pidié interrogar —bien en cuestionario escrito, si
lo hubo, o bien en el escrito rector correspondiente (demanda o contestacion)-,
naturalmente redundaran en contra de aquél”. ..Importa precisar que la
confesion ficta tendra el mismo valor y fuerza que a las confesiones propiamente
dichas la ley les atribuye®, siempre y cuando, se insiste, no exista dentro
del proceso prueba en contrario y para su incorporacion se hayan
cumplido las condiciones previstas en el articulo 191 del Cédigo General
del Proceso.

La apreciacion conjunta de la prueba consiste en la actividad
intelectual que debe realizar el funcionario jurisdiccional, analizando y
conjugando los diversos elementos probatorios, en cuya virtud llega a un
convencimiento homogéneo, sobre el cual habra de edificar su fallo, estimativo o
desestimativo de las pretensiones. Conforme se aprecia, el juzgador de segunda
instancia, accionado, se limitd a argliir que, por haberse surtido la confesion ficta
por la inasistencia de la parte demandante a la dicha diligencia, no era necesario
ni pertinente detenerse en el andlisis de las demas pruebas obrantes en el
plenario. Para la Corte, ello no es constitucional ni legalmente admisible.
Es obligacion, es deber de los sentenciadores, segiin se explico, analizar

6 CSJ. SC. Sentencia de 10 de febrero de 1975.

7 CSJ. SC. Sentencia de 16 de febrero de 1994; reiterando otro pronunciamiento de 24 de
junio de 1992.

8 Sobre el valor probatorio de la confesion ficta, véase: CSJ. SC. Sentencia de 16 de
febrero de 1994.
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y valorar todos los elementos facticos incorporados en los autos para,
con fundamento en ellos, obtener el respectivo grado de conviccion o de

certeza sobre el cual se fundara la decision final.”

Y en un pronunciamiento mas reciente la misma Corporacion®
indicd. “Las declaraciones de las partes en el proceso: su importancia en el

proceso civil, la declaracién de parte y la confesion, como medios de prueba. Las
versiones de las partes son esenciales para los procesos contenciosos, pues a
partir de ellas el sentenciador construye la decision que finiquita la controversia
qgue lo suscité. ...De ahi la relevancia de la declaracion de parte y la confesion
como medios de prueba. La primera, en términos generales, consiste en el relato
que la propia parte realiza sobre los hechos materia de litigio, le favorezca o no,
y la segunda, es también una version de aquella, pero cualificada, pues debe
recaer sobre hechos que la perjudiquen y cumplir con los requisitos
contemplados en el articulo 191 del Cddigo General del Proceso. De suerte que
puede afirmarse que toda confesion es una declaracion de parte, pero no
toda declaracion de parte constituye una confesion. Aunque ambas han
ser apreciadas conforme a las reglas de la sana critica y en armonia con
los demas medios de convicciéon, la confesion, por los efectos que
genera, esta sometida a pautas especiales que han de observarse para
que adquiera mérito probatorio. Significa, entonces, que las partes pueden
rendir su version sobre los hechos materia de la controversia, algunas veces se
tratara de una simple declaracién y, en otras ocasiones, de una confesion, lo
que, en todo caso, definira el juez al momento de valorar el relato del

interesado, asignandole el mérito correspondiente”.

12. Retomando entonces las citas ya referenciadas, es necesario
acotar que segun se afirma en la impugnacién, las dos
consecuencias juridicas ante la inasistencia de la parte a la
audiencia, serian presumir ciertos los hechos susceptibles de
confesion en la demanda principal y presumir ciertos los hechos

susceptibles de confesién en que se fundan las excepciones de la

° SENTENCIA CORTE SUPREMA DE JUSTCIA STC13366-2021 DE 7 DE OCTUBRE DE 2021.
M.P OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE.
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contestacién de la demanda de reconvencidon y concretamente

hace referencia a que con base en lo anterior, "se presume cierta la

afirmacion conforme a la cual, el representante legal de INVERSIOENS
SUAREZ Y CIA S.A CIVIL, se presenté en la notaria el 30 de agosto de

2018 como estaba pactada en la promesa de compraventa”. Como la
confesion ficta o presunta es una consecuencia adversa a la parte
que fue citada a un interrogatorio y no comparecié y como en el
caso concreto no habia interrogatorio por escrito, tendria que
tomarse como fundamento, lo indicado por el demandante vy que
se convierte en una afirmaciéon que debe ser valorada conforme a
las reglas de la sana critica y en armonia con los demas medios de
conviccion, en tanto una confesién, por los efectos que genera,
esta sometida a pautas especiales que han de observarse para que
adquiera mérito probatorio y para que adquiera validez y no es la
simple afirmacién que se hace, maxime que si se mira con
detenimiento los hechos de la demanda, en ninguno de ellos se
hace referencia en los términos indicados para la presuncion que se
busca; es mas, ni siquiera se toca el tema, en ninguno se dice si
INVERSIONES SUAREZ asisti® o no a la notaria y basta con
observar en sintesis, el hecho primero donde se afirma que entre
las partes se celebré un contrato de promesa de compraventa; en
el segundo se habla del precio, la forma de pago y la fecha; en el
tercero, el pacto del pago de la clausula penal; en el cuarto, la
suscripcion de otro si para modificar la fecha; en el quinto, el
incumplimiento de PLURIVERDE; en el sexto la manifestacion que
por comunicacion realizé PLURIVERDE de la imposibilidad de
continuar el negocio; en el séptimo la notificacion de la promitente
vendedora a PLURIVERDE de adquirir el lote hasta el 10 de
noviembre de 2018; en el octavo la manifestacion de que
PLURIVERDE no ha realizado el pago a pesar de haber reconocido

su incumplimiento y el ofrecimiento del pago por $50.000.000 vy el
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noveno, que los intereses de mora se estipularan en la tasa
maxima legal permitida. Es por ello que no es viable con esa sola
afirmacion, presumir por cierto un hecho que ni siquiera fue
enlistado como fundamento factico en la forma solicitada, pero que
en todo caso sera analizado al momento de verificar los
presupuestos que debia cumplir la parte que estd pretendiendo la
declaracidon de incumplimiento de su contraparte y de las que le
eran de su resorte cumplir, lo cual se harda con el analisis en
conjunto de todo el material probatorio allegado. Por lo tanto, no

tiene sustento y no se acepta el motivo de inconformidad alegado.

13. Para despachar los otros motivos de inconformidad, debe
advertir la Sala, que el ejercicio de acciones derivadas de un
contrato —como es el caso que nos ocupa- exige la demostraciéon de
la existencia y validez del mismo. Lo primero porque, si ho se
cumplieron los requisitos legalmente previstos para ello, el
pretendido contrato ni siquiera nace a la vida juridica y lo segundo,
porque si se omitieron los requisitos que la misma ley prevé para su
validez, el contrato nace viciado y por lo mismo, queda expuesto a
la alegacidén y/o declaracion del vicio que lo afecta, segln se trate
de un motivo generador de nulidad relativa o absoluta; ademas de
lo anterior, la ley concede el derecho al contratante cumplido de que

solicite, bien la resolucién o el cumplimiento del contrato.

14. El contrato de promesa es un acto juridico que, aunque
auténomo, es de caracter preparatorio de otro futuro; por lo tanto,
su existencia es, por esencia, limitada en el tiempo; restriccion que
se infiere de lo dispuesto en el articulo 89 de la Ley 153 de 1887,
en cuyo enunciado general, en principio, se le priva de eficacia,

salvo que se ajuste a todas y cada una de las exigencias que alli
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mismo se ordenan y describen. Como fue un tema pacifico la
celebracion de la promesa de compraventa y los requisitos que se
exigen, no habria necesidad de ahondar en el tema. Pero si es
pertinente traer a colacidn los argumentos expuestos por la H.

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA: “E/ contrato de promesa de contratar
requiere del cumplimiento de las condiciones establecidas por el art. 89 de la ley
153 de 1887, para constituirse en fuente eficaz de la obligaciéon de hacer el
contrato prometido, entre ellas, la sefalada por el numeral 39, al tenor de la cual
la promesa debe contener un plazo o condicion que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato prometido, que segun la regla cuarta del articulo en
comentario, debe estar plenamente determinado, de manera tal, que para su
perfeccionamiento solo falte la tradicion de la cosa o las formalidades legales.
También ha indicado la misma Corporacidéntl: "..La promesa de
contratar se ha caracterizado como un precontrato o contrato de naturaleza
preparatoria “en virtud del cual las partes se obligan reciprocamente a la
celebraciéon de un negocio futuro que se indica en su integridad, y que debera
perfeccionarse dentro de un plazo o al cumplimiento de una condicién prefijada.
De ahi que la doctrina y jurisprudencia patrias reconozcan al unisono, que la
promesa genera una unica prestacion de hacer: celebrar el contrato
prometido, una vez acaezca el plazo o la condiciéon establecida para ello”.
(resaltos fuera del texto).

15. Como en este caso concreto, la inconformidad del apelante gira
en torno a demostrar solo el incumplimiento del promitente
comprador, pues de hecho se pretende con el recurso se revoque la
sentencia y se declaren prdésperas las pretensiones de la demanda
principal, se habra de analizar entonces, cual es la naturaleza de la
obligacién que surge del contrato de promesa y segun lo indicado,
como es un contrato previo mediante el cual las partes se obligan a
celebrar un contrato posterior, la obligacién es de hacer. Los

requisitos que deben cumplirse para que pueda declararse la

10 Sentencia 22 de abril/97 M.P. JOSE FERNANDO RAMIREZ GOMEZ. EXPEDIENTE 4461.
11 SENTENCIA SC2221-2020 13 DE JULIO DE 2020. M.P. LUIS ALONSO RICO PUERTA
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resolucion de un contrato surge del contenido del articulo 1546 CC
ya transcrito, al igual que los presupuestos exigidos para el buen
éxito de las acciones de resolucion o de cumplimiento. De suerte
pues que la accidon alternativa, gira por el aspecto activo, en el
contratante que se ha interesado en cumplir sus obligaciones y por el
aspecto pasivo contra el que ha incumplido las obligaciones que
corren a su cargo. Es por ello, que la viabilidad de la accion
resolutoria depende no solo de la demostracién del incumplimiento
de la parte demandada, sino también que debe evidenciarse que el
demandante cumplid las obligaciones que tenia a su cargo o por lo
menos que se haya allanado a cumplirlas en la forma y tiempo

debidos, maxime que nuestra maxima Corporacién ha indicado:
"solamente el contratante cumplidor de las obligaciones a su cargo, nacidas de un
acuerdo de voluntades, o por lo menos que se haya allanado a cumplirlas en la
forma o tiempo debidos, puede pedir la resolucion del contrato y el retorno de las
cosas al estado anterior con indemnizacion de perjuicios, cuando la otra parte no
ha cumplido las suyas”, 1o cual traduce “que si el demandante de la resolucién
de un contrato se halla en mora de cumplir alguno de los compromisos que del
pacto surgieron para él, carece de derecho para obtenerla, puesto que
precisamente la ley autoriza el ejercicio de esta accion resolutoria a la parte que

ha cumplido contra el contratante moroso”(G. J., t. CXLVIII, 1@ Parte, pag. 202)*2.
Es viable también advertir, que, en los contratos, cada parte
adquiere obligaciones frente al otro y para lo que interesa al caso, en
sentir del impugnante el A quo confundié una certificaciéon bancaria a
cargo de su parte, con tramite de repatriacion de divisas que era una
obligacién de PLURIVERDE, ademas que le estan exigiendo una
certificaciéon de presentacion ante notario y todo por la falta de la

valoracion de las pruebas que allegé.

12 Casacion del 16 de junio de 2006, exp. 7786, Mag. Ponente César Julio Valencia
Copete.
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16. Ahora bien, descendiendo al caso concreto, las partes,
suscribieron un documento que tildaron como CONTRATO PROMESA
DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, en la cual intervinieron la sociedad
INVERSIONES SUAREZ Y CIA S.A CIVIL COMO PROMITENTE
VENDEDORA y la sociedad PLURIVERDE SAS COMO PROMITENTE
COMPRADORA sobre un inmueble ubicado en el Municipio de
Guarne, VEREDA LA CHARANGA denominado LA LEONERA,
distinguido con matricula inmobiliaria N° 020-17362 al cual hicieron
presentacion personal ante notario el