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Proceso Ejecutivo

Demandante | Edificio Ceiba de Granada P.H.
Demandado Sociedad de Activos Especiales S.A.S.
y/o

Radicado 05001 31 03 012 2022 00159 01
Procedencia | Juzgado Doce Civil del Circuito de
Oralidad de Medellin.

Instancia Segunda

Ponente Juan Carlos Sosa Londofio

Asunto Auto Nro.51

Decision Confirma

Tema Articulo 27 de la Ley 1849 de 2017,
dispone: “Articulo 110. Pago de
obligaciones de bienes

improductivos. Las obligaciones que se
causen sobre bienes con extincion de
dominio o sobre bienes con medidas
cautelares, tales como cuotas o expensas
comunes, servicios publicos, y que son
improductivos por no generar ingresos en
razbn a su situacibn o estado, se
suspenderd su exigibilidad y no se
causaran intereses, hasta cuando ocurra
alguno de los siguientes eventos:

“Durante el tiempo de suspension, las
obligaciones a cargo de dichos bienes no
podran ser objeto de cobro por via judicial
ni coactiva, ni los bienes
correspondientes podran ser objeto de
medidas cautelares”

TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN

2022-040
SALA UNITARIA DE DECISION CIVIL

Medellin, uno (1) de julio de dos mil veintidés (2022)

Procede la Sala a decidir sobre el recurso de apelacion interpuesto
por la apoderada de la parte demandante frente al auto del 10 de
mayo del presente afo, proferido por el Juzgado Doce Civil del
Circuito de Oralidad de esta ciudad, en el proceso ejecutivo de
Edificio Ceiba de Granada P.H. en contra de la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S. y José Alberto Sierra Sierra, mediante el cual se

denego el mandamiento de pago solicitado.
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l. LO ACTUADO

1. Solicitd la parte actora se librara mandamiento de pago en contra

de los demandados y en su favor,

por las siguientes sumas de

dinero:

Feche de Causacitn Exigibilidad Tasa Cupta Ordinaria de Administracién | Custa extraordinaria
| de Abril de 2017 el 30 de Abril de 2007 | de Mayo de 2007 24300% $1663.300

| de Mayo de 2017 al 31 de Mayo de 2007 | de Junio de 2017 24300% $1EE3.300

| de Junio de 2017 al 30 de Junio de 2007 | de Julin de 207 74300% $1663.300

| de Julio de 2007 al 31 de Julio de 200 | de Agosto de 707 74030% $16E3.300

| de Agosto de 2007 &l 31 de Agosto de 2017 | da Septiembra de 7017 | 24030% $1663.300

| de Septiembre de 207 al 30 de Septiembre de 2017 | da Octubre de 207 2.3500% $1663.300

| de Octubre de 2007 al 31 de Oetubre de 207 | de Noviembre de 7017 | 23700% $1663.300

| de Hoviembre de 20(7 al 30 de Noviembre de 2007 | da Diciembra de 20017 | 73043% $1663.300

| d Diciembre de 7017 al 3l de Diciembre de 2007 | da Enero de 2013 7 7800% $1663.300

| de Enero de 2018 &l 31 de Enero de 2018 | de Febrero de 2018 1.7700% 116E3.300

| de Febrero de 2018 al 28 de Febrern de 2018 | de Marzo de 2018 2.3000% 116E3.300

| de Marzo de 2018 al 31 de Marzo de 7018 | de Abril de 2013 1.7700% $1663.300

| de Abril de 2013 el 30 de Abril de 2008 | de Mayo de 2018 2.7500% S1.7EL &4 £294.408
| de Mayo de 2018 al 31 de Maya de 2018 | de Junin de 2018 2.7500% £1.761.446

| de Junio de 2018 al 30 de Junio de 2018 | de Julio de 2008 1.7300% S1.7EL 446

| de Julio de 7008 al 31 de Julio de 2018 | de Agosto de 7018 2200% 81.7E1 &4

| de Agosto de 2018 al 31 de Agosto de 2018 | da Septiembrs de 7018 | 22000% $1.761.445

| de Septiembre de 2018 al 30 de Segtiembre de 2006 | da Dctubre de 208 71900% 51761 445

| de Mctubre da 2018 al 31 de Octubrs de 718 | da Noviembre de 708 | 21700% $1.761.445

| de Nowiembre de 2018 al 30 de Noviembre de 2013 | de Diciembra de 2018 | 706008 81761 &45

| de Diciembre de 2018 al 3 de Diciembre de 2018 | de Enero de 2003 TI500% B1.7BL&45

| de Enero de 2019 &l 3| de Enero de 2013 | de Febrero de 2013 21200% 31867154

| de Febrero de 2005 al 28 de Febrero de 2003 | de Marzo de 2013 TIB00% $1.86T 154

| de Marzo de 2009 al 31 de Marzo de 7013 | de Abril de 2019 21400% $1.86T 154

| de Abril de 2013 &l 30 de Abril de 2013 | de Mayo de 2018 21400% $1.86T 154

| de Mayn de 2019 al 31 de Mayo de 2013 | da Junio de 2013 21400% $1.86T 154

| de Junio de 2013 al 30 de Junio de 2019 | de Julio de 2008 21400% 31867154

| de Julio de 2009 al 31 de Julio de 2008 | de Agosto de 7018 LI300% 31867154

| de Agosto de 2019 al 31 de Agosio de 2013 | da Septiembra de 7019 | 71400% $1867 154

| de Septiembre de 2019 al 30 de Septizmbre de 2003 | da Nctubre de 2003 21400% $1.867 154

| de Octubre de 2018 al 3 de Octubre de 2013 | de Noviembre de 2003 | 21200% 31867154

| de Nowiembre de 2013 al 20 de Hoviembre de 2013 | de Diciembra de 2013 | 2100% 31867154

| de Diciembre de 2019 al 31 de Diciembre de 2013 | de Enern de 2070 7I000% $1.867 154

| de Enero de 2070 al 31 de Enero de 2070 | de Febrern de 2020 11B00% $1954.978

| de Febrero de 2020 al 79 de Febrern de 7020 | de Marzo de 2070 2000% $1954.973

| de Marzo de 2020 al 31 de Marzo de 2020 | de Abril de J020 TI000% $1954.973

| de Abril de 2070 al 30 de Abril de 2020 | de Mayo de 2070 20800% $1954.579

| da Mayn de 7020 al 3| de Mayo de 2070 | da Junio de 2020 20300% $1954.979

| de Junio de 2070 al 30 de Junio de 2070 | de Julin de 2020 2.0700% $1954.979

| de Julio de 7070 al 3 de Julio de 2070 | de Agozto de 70710 Z.0700% $1954.573 $980.000
| de Agosto de 2070 al 31 de Agosto de 20301 | da Septiembra de 7070 | 7 0400% 31954578

| de Septiembre de 2070 &l 30 de Septiembre de 2020 | de Detubre de 2020 7.0400% $1954.578

| de Octubre de 2070 al 31 de Octubre de 2020 | de Hoviembre de 2070 | 20700% $1954.973

| de Nowiembre de 2070 al 30 de Noviembre de 2020 | de Diciembre de 2070 | |9900% $1954.978
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Facha de Causacién Exigibilidad Tasa Cuota Ordinaria da Administracién | Custa extraordinaria

| de Diciembre de 7020 al 31 de Diciembre de 2020 | de Enero de Z07) 19500% §1954.578

| de Enero de 207 al 3 de Enero de 202 | de Febrero de 202| 1.9400% 32072988

| de Febrern de 202| al 7B de Febrero de 2021 | de Marzo de 7021 | 3500% 32072988

| de Marzo de 2021 al 3| de Marzo de 202| | de Abril de 2071 1.9500% 32072988

| de Abril de 7021 al 30 de Abril de 2071 | de Mayo de 2021 1.9400% 32072988 3202575
| de Mayo de 2071 al 31 de Mayo de 2071 | de Junio de 2071 1.8300% 32072988 3702575
| de Junio de 2071 &l 30 de Junio de 202 | de Julio de 2071 1 5300% 12072988 3202575
| de Julio de 2021 al 3| de Julio de 2021 | de Agozto de 2071 1.9200% 32072988 3702575
| de Agosta de 2071 al 31 de Agosto de 2071 | da Septiembre de 7071 | 19300% 32077988 3202575
| de Septiembre de 2071 al 30 de Septiembra de 2021 | da Detubre de 202 19300% 32077989 3707575
| de Octubre de 2071 &l 31 de Dotubre de 2021 | de Noviembre de 2071 | | 9i00% 12072988 3202575
| de Nowiembre de 2071 al 30 de Moviembre de 2021 | de Diciembre de 3021 | 1.9300% 32072988 3702575
| de Diciembre de 7021 al 31 de Diciembre de 2021 | de Enero de 7077 1.9500% 37077983 $707575
| de Enero de 2077 al 3 de Enern de 2077 | de Febrero de 2027 L9700% 32072988 3702575
| de Febrern de 2077 al 78 de Febrero de 2027 | de Marzo de 7077 T0400% 37077983 3707575
| de Marzo de 2077 al 3 de Marzo de 2077 | de Abril de F077 2.0500% 32072988 3702575

SEPTIMO: Teniendo en cuenta que la obligacion se causa mensualmente, la deuda continuara aumentando en el
mismo sentido, ya que la parte demandada No realiza abonos.

2. La Juez Doce Civil del Circuito de Oralidad de esta ciudad por
auto del 10 de mayo del afio en curso, negd el mandamiento de
pago solicitado, toda vez que sobre los inmuebles identificados con
los folios reales numeros 001-585739; 001-585668; 001-585710;
001-585711; 001-585712; 001-585714; 001-585731; 001-585732;
001-585733; 001-585734 y 001-585735, todos de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona, recae medida
cautelar de embargo proferida por la Fiscalia General de la Nacion.
Por lo que tratdndose de inmuebles objeto de investigacion penal
para determinar la extincidon o no del dominio del actual propietario
inscrito, ademas de que son bienes improductivos; sobre las
obligaciones no satisfechas y de plazo vencido, su exigibilidad se
encuentra en suspenso de manera sui generis, prohibiéndose su
cobro judicial por expresa disposicion del articulo 110 de la Ley
1708 de 2014, modificado por el articulo 27 de la Ley 1849 de
2017, hasta tanto se concrete la resolucion juridica del asunto que
colocé los bienes bajo el control de la Fiscalia General de la

Nacion.
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3. Contra la anterior decision el apoderado de la parte demandante
interpuso recurso de reposicion 'y en subsidio apelacion
manifestando que si bien los inmuebles se encuentran
embargados, la Sociedad de Activos Especiales S.A.S. es la actual
administradora por mandato legal, en varias ocasiones ha indicado
de manera verbal que se debe presentar la demanda para el pago
de las cuotas de administracion y evitar que prescriban;
concluyendo, claramente, que no se suspende la exigibilidad de las
cuotas de administracion y por ende se deben demandar conforme
el articulo 48 de la Ley 675 de 2001.

Que el Despacho indica que el titulo ejecutivo expedido por la
administracion del edificio "Ceiba de Granada P.H.” no es exigible,
lo cual es errdneo, ya que si bien el articulo 27 de la Ley 1849 de
2017 dispone textualmente que se suspenderd el cobro de las
cuotas de administracion, también indica en el inciso segundo del
dicho articulo que: “En el evento previsto en el literal b), el
administrador con cargo al FRISCO pagarad el importe de las
obligaciones no pagadas durante la suspension y todos aquellos
existentes con anterioridad a la misma.” Siendo claro que la
Sociedad de Activos Especiales S.A.S. es la persona encargada
para el pago de las cuotas de administracion, incluyendo el importe
de las obligaciones no pagadas durante la suspension y todas
aquellas existente con anterioridad, y, por ende es aplicable el
articulo 422 del Codigo General del Proceso. Asi mismo, que las
causales de rechaz6 son taxativas y por tanto el juzgado esta
actuando por fuera de los lineamientos de la ley.

4. Por auto del 26 de mayo pasado la juez de conocimiento se

sostuvo en que:
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“En el evento previsto en el literal b) del articulo 27 de la Ley 1849, el
administrador con cargo al FRISCO pagara el importe de las
obligaciones no pagadas durante la suspension y todos aquellos
existentes con anterioridad a la misma. Durante el tiempo de
suspension, las obligaciones a cargo de dichos bienes no podran ser
objeto de cobro por via judicial ni coactiva, ni los bienes
correspondientes podran ser objeto de medidas cautelares". (Subrayas y
negrillas, fuera del texto). Lo primero que se resalta de la norma, es la
prohibicién que establece en relacién con el cobro forzoso, sea judicial o
coactivo, de esta clase de obligaciones, consagrando se suspenda en el
tiempo su exigibilidad, entre tanto se tramita el proceso de extincion de
dominio; situacion que impide posicionar las obligaciones reclamadas,
en los términos del Articulo 422 del Codigo General del Proceso, pues a
la fecha presente, no son exigibles. Todo ello, no por capricho del
legislador sino por tratarse de bienes improductivos, que no generan los
recursos necesarios para atender las obligaciones en mora, las cuales
gozan de especial proteccion legal, por tratarse de las causadas
respecto de inmuebles incautados por la Fiscalia General de la Nacion,
por causa de los procesos penales que adelanta para determinar la
extincion o no del dominio del propietario inscrito. Como segundo, se
destaca que, si bien es cierto que la disposicion en comento, afecta
colateralmente el sistema de propiedad horizontal en eventos en los que
los inmuebles hacen parte de una copropiedad sometida al régimen de
la ley 675 de 2001, como en el caso bajo analisis, también lo es que, la
misma norma protege del fendmeno juridico de la prescripcion, el no
cobro de los gastos provocados por tales inmuebles, dentro de los
términos legales para ello. NG6tese que, de manera expresa consagro
gue en el evento previsto en el literal b), el administrador con cargo al
FONDO DE REHABILITACION, INVERSION SOCIAL Y LUCHA
CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO “FRISCO’, pagara el importe de
las obligaciones no satisfechas durante la suspension. Aspecto de
importancia mayuscula para el presente proceso, pues se traduce en el
impedimento juridico en el administrador del FRISCO para alegar
posteriormente el medio exceptivo de la prescripcion en favor del
deudor. Tema que debe aliviar la preocupacion de la memorialista,
expuesta como fundamento del recurso, pues una vez decidido el
proceso penal, podra iniciarse el cobro forzoso de las obligaciones
causadas y no satisfechas, sin que se pueda alegar la prescripcion por la
persona que desempefie el cargo de administrador del FRISCO”.
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Il. CONSIDERACIONES

1. Todo juicio de ejecucidon esta dirigido a procurar al titular del
interés tutelado, la satisfaccion de este, ante la renuencia del
obligado; se trata entonces de la efectivizacion coactiva del
derecho aducido por el acreedor. De la misma forma que en el
proceso declarativo, en el tramite de la ejecucion, se contraponen
dos partes cuyos intereses estan en conflicto, pero a diferencia del
primero, en el proceso ejecutivo, se parte de la certeza inicial del
derecho del demandante que no necesita ser declarado, toda vez
que consta en un documento al que la ley atribuye el caracter de

prueba integral del crédito.

2. En lo que hace referencia al titulo ejecutivo, entendido como el
presupuesto para el ejercicio de la accion compulsiva, se debe
probar desde el comienzo la existencia formal y material de un
documento o de un conjunto de documentos que contengan los
requisitos previstos en la ley, en los cuales se consagre la certeza
judicial, legal o presuntiva del derecho del acreedor y la obligaciéon
correlativa del deudor, es decir, lo que le permite al primero

reclamar del segundo el cumplimiento de la obligacion.

3. Conforme a la ley, para que pueda librarse mandamiento
ejecutivo, establece el articulo 422 del Codigo General del Proceso,
que la demanda ademas de reunir los requisitos generales de los
canones 82 y siguientes ibidem, debe estar acompafada de
documento que preste mérito ejecutivo, siendo éste el que relna
las caracteristicas del articulo 430, esto es, que represente una
obligacion expresa, clara y exigible, que conste en documento que
provenga del deudor o de su causante y constituya plena prueba

contra él.
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4. Simplemente, a pesar de lo previsto en el articulo 48 de la ley
675 de 2001 y el articulo 110 de la Ley 1708 de 2014, modificado
por el articulo 27 de la Ley 1849 de 2017, claramente dispone que

en tratandose de bienes improductivos, como en este caso,

“Las obligaciones que se causen sobre bienes con extincion de dominio
0 sobre bienes con medidas cautelares, tales como cuotas o expensas
comunes, servicios publicos, vy que son improductivos por no _generar
ingresos en razén a su situacion o estado, se suspendera su exigibilidad
y Nno se causaran intereses, hasta cuando ocurra alguno de los
siguientes eventos:

“a) La generacion de ingresos suficientes, hasta concurrencia de lo
producido;

“b) La enajenacion y entrega del bien.

“En el evento previsto en el literal b), el administrador con cargo al Frisco
pagara el importe de las obligaciones no pagadas durante la suspension
y todos aquellos existentes con anterioridad a la misma.

“Durante el tiempo de suspension, las obligaciones a cargo de dichos
bienes no podran ser objeto de cobro por via judicial ni coactiva, ni los
bienes  correspondientes podran ser objeto de medidas
cautelares”. (Subrayas fuera del texto)

5. Luego ante la manifestacion de la apoderada judicial de la parte
actora en el sentido de que los bienes embargados son
‘improductivos” (hecho 5°); y aunado a la existencia de medida
cautelar inscrita proveniente de la Fiscalia General de la Nacion, tal
como y se observa en los certificados de libertad y tradicion,

suspendida se encuentra la exigibiidad de las cuotas de

1 “En los procesos ejecutivos entablados por el representante legal de la persona juridica a
gue se refiere esta ley para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias derivadas de
expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes intereses, soOlo podran
exigirse por el Juez competente como anexos a la respectiva demanda el poder debidamente
otorgado, el certificado sobre existencia y representacion de la persona juridica demandante y
demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el titulo ejecutivo contentivo de la
obligacion que sera solamente el certificado expedido por el administrador sin ningln requisito
ni procedimiento adicional y copia del certificado de intereses expedido por la
Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del
reglamento que autorice un interés inferior.
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administracion causadas, y siendo asi, improcedente ejecucion

alguna.

6. En conclusion se CONFIRMARA el auto recurrido.

lll. DECISION

Por lo expuesto EL TRIBUNAL SUPERIOR DE MEDELLIN EN
SALA CIVIL DE DECISION UNITARIA, CONFIRMA el auto del 10
de mayo pasado, proferido por el Juzgado Doce Civil del Circuito
de Oralidad de esta ciudad, en el proceso ejecutivo de Edificio
Ceiba de Granada P.H. en contra de la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S. y José Alberto Sierra Sierra, mediante el cual se
denegd el mandamiento de pago solicitado, por no cumplirse los

requisitos exigidos por la respectiva normatividad.

NOTIFIQUESE

JUAN CARLOS SOSA LONDONO
Magistrado

Firmado Por:

Juan Carlos Sosa Londono
Magistrado Tribunal O Consejo Seccional
Sala 001 Civil
Tribunal Superior De Medellin - Antioquia

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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