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Cali, 28 de marzo de 2023
NOTIFICACION POR AVISO ELECTRONICO

Ref. ACCION DE TUTELA —Admision Tutela

Rad. 76001-22-03-000-2023-00094-00095-00
(Acumuladas en 76001-22-03-000-2023-00062-00)

Accionante:  Stephany Sanclemente Calero y Esther Torres

de Jurado
Accionado: Juzgado 8° Civil del Circuito de Cali y Otro
Ponente: FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

La suscrita secretaria con la intencion de NOTIFICAR a los sujetos procesales y
terceros intervinientes dentro del proceso ejecutivo para efectividad de la Garantia
Real presentado por Bancolombia S.A frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros,
radicado bajo el niumero 76001-31-03-008-2022-00051-00, el cual cursa en el
juzgado 8° Civil del Circuito de Cali, publica dentro del tramite de la accion
constitucional de la referencia, el siguiente

AVISO

Poniendo en conocimiento el contenido de la parte resolutiva de la providencia de
fecha veintisiete (27) de marzo de 2023 que a la letra dice: “D1 S P O N E: 1°.-
DECRETAR la acumulacién del expediente de tutela radicados bajo los nimeros
2023-00094 y 2023-00095, a la tutela con radicado 2023-00062, conforme a lo
expuesto en la parte motiva de esta providencia. 2°.- ADMITIR la accion de tutela
presentada por Stephany Sanclemente Calero (rad.2023-00094), y Esther Torres
(rad.2023-00095), en nombre propio frente al Juzgado 8 Civil del Circuito de Cali.
3°.- VINCULAR a la presente accion constitucional a Bancolombia S.A., Sociedad
Promotora Aiki S.A.S., Adolfo Ledn Vargas Guzman, Isabel Cristina Pardo
Chavarro, Accion Fiduciaria S.A. como administradora del Fidecomiso FA-
3012 Recursos Mirador de Farallones y a todas las partes y demas intervinientes
del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real instaurado por
Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado bajo el nimero
76001-31-03-008-2022-00051-00. 4°.- OFICIAR al Juzgado accionado y a los
vinculados para que a mas tardar dentro del término de UN (1) DIA ejerzan su
derecho de defensa. 5°.- OFICIAR AL JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
para que disponga de manera INMEDIATA la NOTIFICACION DE LA ADMISION
de la presente accion de tutela a los sujetos procesales y terceros intervinientes del
proceso Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real instaurado por

Gev.
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Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado bajo el nimero
76001-31-03-008-2022- 00051-00, remitiendo a este Despacho las constancias de
notificacion respectivas, advirtiendo que la notificacion _a dichas partes
debera surtirse directamente o a través de apoderado judicial, siempre y
cuando_se le confiera poder para gue las representen en_este tramite.
Igualmente, deberd remitir_a esta Corporacion el respectivo EXPEDIENTE
ELECTRONICO o en su defecto escaneado una vez surtidas las notificaciones
arriba ordenadas. 6°.- NEGAR la medida cautelar solicitada, por lo expuesto en la
parte motiva de esta providencia. 7°.- Ante laimposibilidad de enterar a las partes
o terceros interesados del proceso objeto de queja constitucional, surtase este
trAmite por aviso que debera fijarse a través de la publicacién de este proveido en
la pagina web de la Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, con el fin de hacer
saber del inicio de esta accidn constitucional a las personas que puedan verse
afectadas con la decision que se adopte. 8°.- Por secretaria de la Sala,
NOTIFIQUESE el presente auto a las partes. NOTIFIQUESE (Firmado
electrénicamente) FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES Magistrado”.

Nota: Tal publicacion se hace en la pagina web de la Rama Judicial en el micrositio
del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali Sala Civil.

Atentamente,

G0y

CLAUDIA EUGENIA QUINTANA BENAVIDES
SECRETARIA SALA CIVIL

Gev.
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
SALA CIVIL DE DECISION
MAG. SUST. Dr. FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

Santiago de Cali, veintisiete (27) de marzo de dos mil veintitrés (2023).

REF: ACCION DE TUTELA ADELANTADA POR STEPHANY SANCLEMENTE CALERO
(RAD.2023-000094) Y ESTHER TORRES (RAD.2023-00095) FRENTE AL
JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI.

Allegadas las demandas de tutela de la referencia, se advierte por esta
esta Sala unitaria que, al verificar el contenido de las mismas, retnen
los requisitos para ser acumuladas con la accion de tutela radicada
bajo el nimero 2023-00062 de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 1834 de 2015!, ello en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 148 del Codigo General del Proceso aplicable al presente

asunto por remision expresa del articulo 4% del Decreto 306 de 1992.

En ese orden de ideas, en aplicacién del Decreto 1834 de 2015 y los
principios de economia, celeridad y eficacia3, se acumularan las
acciones de tutela referidas, ya que las mismas presentan: i) identidad
de partes, ii) se persigue el amparo de los mismos derechos
fundamentales presuntamente amenazados o vulnerados por la misma

autoridad publica vy, iii) se encuentran en igual instancia judicial.

Por reunir los requisitos sefialados en el articulo 14 del Decreto 2591

de 1991, se procede admitir la accidn de tutela de la referencia donde

1 Por el cual se adiciona el Decreto 1069 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector de Justicia
y del Derecho, y se reglamenta parcialmente el articulo 37 del Decreto 2591 de 1991, en lo relativo
a las reglas de reparto para acciones de tutela masivas. En virtud a ello, se tiene que el: «/...] Articulo
2.2.3.1.3.1. Reparto de acciones de tutela masivas. Las acciones de tutela que persigan la proteccion
de los mismos derechos fundamentales, presuntamente amenazados o vulnerados por una sola y
misma accion u omision de una autoridad publica o un particular se asignaran, todas, al despacho
judicial que, segun las reglas de competencia, hubiese avocado en primer lugar el conocimiento de /a
primera de ellas (...)».

2 ARTICULO 49°- De Jos principios aplicables para interpretar el procedimiento previsto por el Decreto
2591 de 1991. Para la interpretacion de las disposiciones sobre tramite de la accion de tutela previstas
por el Decreto 2591 de 1991 se aplicaran los principios generales del Cédigo de Procedimiento Civil,
en todo aquello en que no sean contrarios a dicho decreto.

Cuando el juez considere necesario oir a aquel contra quien se haya hecho la solicitud de tutela, y
dicha persona sea uno de los funcionarios que por ley rinden declaraciéon por medio de certificacién
jurada, el juez solicitara la respectiva certificacion.

3 Articulo 3° del Decreto 2591 de 1991.
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se busca la proteccion de los derechos fundamentales al debido

proceso Y vivienda digna.

En las demandas de tutela, se solicita como medida provisional que se
«suspendan de manera transitoria los efectos juridicos del auto que decreta
medidas cautelares sobre mi [los bienes] inmueble/s], hasta que ese
honorable despacho pueda determinar desde las pruebas aportadas que
somos los propietarios de nuestra vivienda, antes de que nos haga un
perjuicio irremediable, y considero que no tenemos por qué estar incursos
en un proceso juridico por obligaciones financieras de un tercero que ha
tenido un sinnumero de actuaciones inescrupulosas de los demandados,

razon por la que invoco conceder la medida provisional (...)».

Con relacién a la medida provisional, la Corte Constitucional ha
sefalado que pueden ser adoptadas en los siguientes casos: «(7)
cuando resultan necesarias para evitar que la amenaza contra el derecho
fundamental se convierta en una violacion o, (ii) cuando habiéndose
constatado la existencia de una violacion, estas sean necesarias para

precaver que la violacion se torne mas gravosa»*.

Al examinar la solicitud de la medida provisional, se observa que la
misma no es necesaria ni urgente para la proteccién de los derechos
de manera temporal, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 7° del
Decreto 2591 de 1991, ya que la presunta vulneracién o amenaza de
derecho fundamental alegado no amerita una intervencion de caracter
urgente, que la haga procedente, como quiera que los hechos
aducidos y los documentos aportados por la accionante no revela la
necesidad de intervencion del juez, al menos hasta que se profiera el
fallo de tutela; adicional a ello, no se observa tampoco la inminente

configuracidon de un perijuicio irremediable.

4 Autos A-040A de 2001 (MP: Eduardo Montealegre Lynett), A-049 de 1995 (MP: Carlos Gaviria
Diaz), A-041A de 1995 (MP: Alejandro Martinez Caballero) y A-031 de 1995 (MP: Carlos Gaviria
Diaz).
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Aunado a que las decisiones adoptadas en el proceso Ejecutivo para
la Efectividad de la Garantia Real radicado bajo el nUmero 2022-00051
se tramitaron segln lo previsto en la ley, pues de la revision de los
certificados de tradicion aportados se advierte que la medida cautelar
se decretd frente una de las entidades que figura como demandada al

interior del referido proceso.

De la verificacion realizada a la situacidon factica planteada en la
presente accidn se hace necesario vincular a Bancolombia S.A.,
Sociedad Promotora Aiki S.A.S., Adolfo Ledn Vargas Guzman, Isabel
Cristina Pardo Chavarro, Accion Fiduciaria S.A. como administradora
del Fidecomiso FA-3012 Recursos Mirador de Farallones y todas las
partes y demas intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad
de la Garantia Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la
Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado bajo el nimero 76001-31-03-008-
2022-00051-00. Asi las cosas, el suscrito Magistrado,

DISPONE:

1°.- DECRETAR la acumulacién del expediente de tutela radicados
bajo los nimeros 2023-00094 y 2023-00095, a la tutela con radicado
2023-00062, conforme a lo expuesto en la parte motiva de esta

providencia.

20,- ADMITIR la accion de tutela presentada por Stephany
Sanclemente Calero (rad.2023-00094), y Esther Torres (rad.2023-00095),

en nombre propio frente al Juzgado 8 Civil del Circuito de Cali.

30.- VINCULAR a la presente accidon constitucional a Bancolombia
S.A., Sociedad Promotora Aiki S.A.S., Adolfo Ledn Vargas Guzman,
Isabel Cristina Pardo Chavarro, Accion Fiduciaria S.A. como
administradora del Fidecomiso FA-3012 Recursos Mirador de
Farallones y a todas las partes y demas intervinientes del proceso

Ejecutivo para la Efectividad de la Garantia Real instaurado por
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Bancolombia S.A. frente a la Promotora Aiki S.A.S. y otros radicado
bajo el nimero 76001-31-03-008-2022-00051-00.

40.- OFICIAR al Juzgado accionado y a los vinculados para que a mas
tardar dentro del término de UN (1) DIiA ejerzan su derecho de

defensa.

59.- OFICIAR AL JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI para que
disponga de manera INMEDIATA la NOTIFICACION DE LA
ADMISION de la presente accion de tutela a los sujetos procesales y
terceros intervinientes del proceso Ejecutivo para la Efectividad de la
Garantia Real instaurado por Bancolombia S.A. frente a la Promotora
Aiki S.A.S. y otros radicado bajo el numero 76001-31-03-008-2022-
00051-00, remitiendo a este Despacho las constancias de notificacion
respectivas, advirtiendo que la notificacion a dichas partes debera

surtirse directamente o a través de apoderado judicial, siempre y

cuando se le confiera poder para que las representen en este
tramite.

Igualmente, debera remitir a esta Corporacidon el respectivo
EXPEDIENTE ELECTRONICO o en su defecto escaneado una vez

surtidas las notificaciones arriba ordenadas.

69.- NEGAR la medida cautelar solicitada, por lo expuesto en la parte

motiva de esta providencia.

7°.- Ante la imposibilidad de enterar a las partes o terceros
interesados del proceso objeto de queja constitucional, surtase este
tramite por aviso que debera fijarse a través de la publicacidon de este
proveido en la pagina web de la Tribunal Superior del Distrito Judicial
de Cali, con el fin de hacer saber del inicio de esta accion constitucional
a las personas que puedan verse afectadas con la decision que se

adopte.
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89.- Por secretaria de la Sala, NOTIFIQUESE el presente auto a las

partes.

NOTIFIQUESE

(Firmado electronicamente)

FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES

Magistrado
Rad. 2023-00094 y 00095

Firmado Por:
Flavio Eduardo Cordoba Fuertes
Magistrado
Sala 003 Civil
Tribunal Superior De Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: d45e341cd708043e9cc00ca2b799841b86566d669d5593375b1d26a5887c8b14
Documento generado en 27/03/2023 02:54:14 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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RV: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO 8 CIVIL DEL
CIRCUITO Y OTROS

Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Cali <sscivcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 27/03/2023 11:32 AM

Para: Jonathan Narvaez Ramirez <jnarvaer@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 1 archivos adjuntos (15 MB)
AUTO SECUESTRO Y DOCUMENTOS APTO 601D.pdf;

NUMERO ASIGNADA DE RAD. 000-2023-00094-00

De: Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: lunes, 27 de marzo de 2023 11:11 a. m.

Para: Despacho 03 Sala Civil - Vallel Cauca - Cali <des03sctscali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Secretaria Sala Civil
Tribunal Superior - Seccional Cali <sscivcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES <conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es>
Asunto: RV: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO Y OTROS

Con el presente nos permitimos remitir ACCION DE TUTELA que por reparto correspondié a su

despacho:
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO - ASIGNACION POR CONOCIMIENTO PREVIO =
Fecha:  27/mar /2023 Pagina 1
CORPORACION GRUPO 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA
TRIBUNAL SUPERIOR. DEL DIST. JUD. - CALI CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 003 22853 27/mar 2023
03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES
IDENTIFICACION NOMBRE APELIITDO SUJETO PROCESAL
EN0000000047014  JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE CALI 0 e
END000000045686 BANCOLOMBIA SA *-
EN0000000033562 ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN
EN0000000005500 PROMOTORA AIKI -
EN0000000048725  ACCION FIDUCIARIA -
1130639309 STEPHANY SANCLEMENTE CALERO 0+
epem MIPTRTI MM eI W o

C27001-CS01BPU2 CUADERNOS 1

rzapatab FOLIOS CORREO ELECTRONICO

EMPLEADO

OBSERVACIONES

SE DETECTA QUE EL DIA 16 DE MARZO DE 2023, INGRESA UNA TUTELA CON LAS MISMAS

CARACIERISTICAS CORRESPONDIENDO MG FLAVIO EDUARDO CORDOBA CON SECUENCIA 22693

ACORDE CON EL ACTA DEL 6 DE OCTUBRE DE 2015 DEL COMITE COORDINADOR DE LA OFICINA

JUDICIAL EN APLICACION DEL DECRETO REGLAMENTARIO 1834 DE 2015 SE PROCEDE CON

ASIGNACION.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  1/12
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Registros de base de datos previo al reparto.

Rama Judicial
~ . Consejo Superior de la Judicatura NUEVACONSULTA CESTAENEL 250
Reptiblica de Colombia U
[“] Demandante
NGRESENOVERE  ISTEPHANY SANCLEMENTE CALERO | [ Demandado —
[] Apoderado
NOMBRE CONSULTADO {5, STEPHANY%SANCLEMENTE%CALERO%

RESULTADO DE LA BUSQUEDA

ATENCION

NO HAY INFORMACION CON NOMBRE:
%STEPHANY32SANCLEMENTES:CALERO%.

Aceptar

Cordial Saludo,

Rene Zapata Becerra
Jefe de Reparto
OFICINA JUDICIAL DE CALI

De: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES <conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es>
Enviado: lunes, marzo 27, 2023 4:49 AM

Para: Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO Y OTROS

Sefior
JUEZ
Reparto

REFERENCIA: ACCION DE TUTELA

ACCIONADOS: JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO -
AUTO 1134 DEL 9 DE DICIEMBRE DE 2022
BANCOLOMBIA
SOCIEDAD PROMOTORA AIKI
ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN
ACCION FIDUCIARIA

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  2/12
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ACCIONANTE: STEPHANY SANCLEMENTE CALERO
Dentro de la Demanda de

REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA
REAL

DILIGENCIA: EMBARGO Y SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: PROMOTORA AIKI S.A.S. Y OTROS

RADICACION: 76001-31-03-2022-00051-00

SOLICITUD DE MEDIDA PROVISIONAL

De conformidad con el articulo 7 del Decreto 2591 de 1991 que establece: “Articulo 7o0.
Medidas provisionales para proteger un derecho.

Desde la presentacion de la solicitud, cuando el juez expresamente lo considere
necesario y urgente para proteger el derecho, suspendera la aplicacion del acto
concreto que lo amenace o vulnere.”

Honorable sefior juez, adquirimos en compra el apartamento 601 D vy el parqueadero 136
haciendo un sobre esfuerzo econdmico con nuestra familia, hemos invertido todos nuestros
recursos, para adquirir mi vivienda, viviendo una situacion adicional, y es la falta de
terminacién del apartamento, lo unico con lo que se cuenta es con una estructura y nada mas,
pero pese a ello, no se justifica que ademas tenga que enfrentar el embargo de mi propiedad,
suplico conceder la medida provisional que invoco para que se suspendan de manera
transitoria los efectos juridicos del Auto que decreta medidas cautelares sobre mi
inmueble, hasta que ese honorable despacho pueda determinar desde las pruebas aportadas
que somos los propietarios de nuestra vivienda, antes de que nos haga un perjuicio
irremediable, puesto que considero que no tenemos por qué estar incursos en un proceso
juridico por obligaciones financieras de un tercero que ha tenido un sinnumero de actuaciones
inescrupulosas de los demandados, razon por la que invoco conceder la medida provisional.

STEPHANY SANCLEMENTE CALERO, mayor de edad, identificada con Cédula de
Ciudadania No. 1.130.639.509, obrando en mi nombre y representacion,
para interponer ACCION DE TUTELA en contra de

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO -
AUTO 1134 DEL 9 DE DICIEMBRE DE 2022
BANCOLOMBIA

SOCIEDAD PROMOTORA AIKI

ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN
ACCION FIDUCIARIA

por la vulneracion mis derechos fundamentales al debido proceso, y los derechos que ese
honorable despacho considere conculcados teniendo en consideracion los

HECHOS Y ARGUMENTOS DE DERECHO:
https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZIMDZhMTgOLWUWMjUtNGVKYy1hNzUSLTcyNzlyM2USNWMyZQAUAAAAAABVAAX3%2B2GURBK7IE79Ufo...  3/12
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PRIMERO: Honorable Sefor Juez, adquiri el apartamento 601 D — TORRE D y Parqueadero
136, en calidad de compra, tal como se acredita en el Contrato Fiduciario, cuyo constructor
ejecutante es la SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, y presento como pruebas el Contrato de
Promesa de Compraventa:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES ETAPA 2

Conste por medio del presente documento, que entre los suscritos: ADOLFO LEON VARGAS
GUZMAN, ciudadano colombiano, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.688.809 expedida en Cali, quien obra en nombre y representacién legal de la
Sociedad PROMOTORA AIKI S.AS. (antes AIKI LTDA), sociedad con domicilio en Cali,
constituida por Escritura Publica No. 4644 del 31 de agosto de 2007, Notaria Segunda de Cali,
inscrita en la Camara de Comercio el 12 de octubre de 2007, bajo el nimero 10849 del Libro IX,
reformada mediante Acta No. 06 del 9 de febrero de 2012 de la Junta de Socios, debidamente
inscrita: Matricula Mercantil No. 724000-16, NIT: 900178588-8, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Cali,
Sociedad que realizard la construccién, promocién, gerencia y venta del proyecto inmobiliario
en su calidad de PROMOTOR DEL PROYECTO y que para todos los efectos legales originados en
este COntratO se denominarén‘ EL pROME"lENTE VENDEDOR' y AERRARARE R R AR R R R

>0 YIRS ¢ " - N7

STEPHANY SANCLEMENTE CALERO | CC.1.130.639.509

ciudadano(a-s) colombiano(a-s), mayor(es) de edad, vecino(a-s) de Cali, quien(es) para todos
los efectos legales originados en este contrato se denominara (n) EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A-ES) hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa hemos
celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se regira por las siguientes
clausulas:

PRIMERA. OBJETO: EL PROMETIENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir a titulo
de venta real y material a EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), y éste (os) a adquirirlo(s) a
igual titulo, el derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce sobre los siguientes bienes
inmuebles:

APARTAMENTO | PARQUEADERO
601D 136

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVKYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo...  4/12
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Que ya realicé el pago total de mi vivienda tal como lo acreditan los siguientes documentos:

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVkYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo. ..
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e etk 225 S —

A ON P + EL PROMITENTE

- 161 I
VENDEDOR gara‘ntiza que transferira la propiedad de los inmuebles prometidos en venta, libres
de _embargos, hipotecas, demandas, condiciones resolutorias, embargos, demandas sajvo las
der_wadas qel régimen de propiedad horizontal. En todo caso EL PROMITENTE VENIIDEDOR se
obliga a salir al saneamiento de los inmuebles objeto de la compraventa, en los casos de ley.

S EL PROMETIENTE VENDEDOR y EL(LA-LOS) PROMETIENTE
COMPRADOR(A-ES) se obligan a otorgar la escritura pdblica de compravenia e hipoteca el cfllsa)
miércoles 19 de septiembre de 2018 a las 11:30 am PARAGRAFO PRIMERO: Se entiende
que AE!.(LAJ(LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) haber cumplido con todos los
requisitos para la firma de la escritura de compraventa, especialmente los

il i .

=N

MNES e]:

siguientes:-.‘.’.'ti--t‘-ﬂ‘iiiﬁil&*r..-.t-b...tt---q.-ﬂiii-.",,'_

1) Debern haber cancelado la totalidad de lo comprometido como cuota inicial en el numeral 3.1
dg la Claus:..lla Tercera de este contrato antes de la fecha indicada para la firma de la escritura
asi como lo relacionado con obligaciones con acabados adicion '
ales contratados por
(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) CCI'MPRADOR(A}(ES)_--*---------------r--r-H-----»--------------ﬂ--- e
2) E_I varqr del cr‘édito hipotecario comprometido en la forma de Pago debe estar aprobado con
la vigencia suficiente para cubrir el proceso de escrituracion y desembolso, y debe constar por

escrito. asi como el Nar v cahum A s tmrimmeide aa - =
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ANEXO - REPORTE DE ESTADO DE CUENTA

Proyecto - 0L FIDEOCOMESO S CURCSOrS MiRADCS [Amwelie AP T apsi N0 0LD ¢
OF FASALLOMNES
Mombre SANCLIMENTE CALFRD STEPWANY Valor Inmuetie #3311 D00 00
Identificacion: |1 X V0 Valor Cuota Inicial: 7% 41} 500,90
Tncargo EOIRE LoRT 1o
PLAN DE PAGOS
M. Ceots | Concepte | Fecha Compromiso | Valor Compromiso | Valor Pagede
1 QUOTA POCIA. | DLOA 014 112,000 00,0 | 117,000 000,00
2 CUOTA POCIAL | WONOLE | §) 6% 000,00 | $1. 996, 000,00 |
) L CUOTA PRON, | X Krme | B 0 000,00 | 3995 008 00
4 L QuOTa paca, | NN, §) 0% 000,00 | $) %% 009,00
5 T QuoTA BeOAL | M y08 | £ 9% 000,00 | £).498.000,00
1 | QmTAReCA | RN | 3 7% 20000 | §% 17%.000,00
) CUOTA PECAL | WRW17 | §1 508, 000,00 | $).68% 000,00 |
» CUOTA IO | WoNM1) | $1.096 000,00 | $149%.000,00 |
% QUODTA PECIAL Koy ey | §) 00 200,00 1) 688 000,00
T QUOTA PICOIAL | RN W | $1.49% 000 | 31 49 006,00
T | QUOTA PECIA, | WON 1) | §.90 500,00 | §) 9% 000,00
12 | cuotapeca | MO0 | $4% 00000 | 51 &9 000,00
7] L QUOTA POCIAL | M) ) | $1 058 000 00 | $3 Ve 000 00
14 | QuOTA PG | MowWL) | $)0m 000,00 | 0695 000,00
15 I CVOTA CIAL | ROaae? | 169600000 | 31 498 000,06
i | QuOtA POOA. | My LyaL? | #1456 200,00 | $LA0E 00000 |
1 | ouoTameoa | iyt | 000 000,00 $3.89% 008 00
" T QuOTA MOAL | XRUX | 51088 000,00 | §) 60m 000 00
" | QumTapeca, | 28752/2018 | 51.69% 000,00 | 11,495 008,00 |
* T ooTA MGA, | MOV | $121.000.90 | $122.008,00
1 | QUOTA PCAL | JON0IN | M $4,00
TOTAL COMPROMISO 998411 000 60 #9405 1 000,00
DETALLE DE APORTES
DRSS B T DR - LRl RO S SN
- I L BN | $1.000 000,00 | MANLL, AT |
FN VI | QLTW RIS | $ 19 000,000, 00 | AN A
T2 i RN e ; ¥ 00 DO8 00 | ADSCHON POR CONSICNACION !
" oIl o T eneme $2.400 000,00 ADICION POR CONSIGNACION
eNIL/Be 1 SN XS | 4400000 00 ADICION POR CORCIGNACION |
oI |S ! O 2006 $14 000, 008,00 | ADICION POR. CONSIGNACION
WILOM | INTL00S $42.000 000,00 | ADSCIOm POR CONSIGNAOION
. TRALHE . | PRI | $4.900 000 00 ADETIN POR COPRSLNACION |
1N ! IN12 2006 | §.00 000,00 | ADICION POR CONSIGNACION |
_OAQUPL? 1 e’ | $2.790.000.00 | ADICICN POR CONSIGNACION |
MRSLX? T T §9 008 008,00 _ ADICICR POR CONRIGNACION |
2000017 [ Xl | $1,500,000,00 | ACICION POR CONSIGNWAION |
ey m { WM §300. 000,00 | ADTION POR CONSIGNACION, |
gy X7 ] (%7, 1L § M4 0,00 | ADSCICIN POR CEISIGAAC 30N
{ LLOAR1? ] LSV | $4.1%).000 00 AOICION OB CONSIONALION
QW NI? | TV §.700.008,00 | ACHCION POR CONTIGRACION |
| . LN 27 | LAnm1T $400. 000,00 | ACRICN POR CONSIGNACION |
‘ L — N 1 30C 00000 | ACHCIOA POl CONSIGNACKON |
l. _OASYRLY VEI/RNT #AT8. 00000 | ADICION POR COMSIGNALION |
]

SEGUNDO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato de
Compraventa la FIDUCIARIA Y LA Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometiéo y se obligé a
transferir a titulo de venta real y material el apartamento 601 D Torre D y su respectivo
Parqueadero 136, que hacen parte del Proyecto ubicado en el Sector de Alfaguara, en la
carrera 21 F No. 2A-30, que hace parte integral del macroproyecto Bulevar de las flores —
Jamundi, el cual se desarrollé en un lote de terreno de LOTE MIRADOR 1.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVkYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo. ..
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La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, y los linderos especificos que hacen parte de la informacion
que considero debo darle a conocer su senoria:

Se trata de EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se construye
sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de mayor extension
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.

La compra que realizé corresponde al Apartamento 601 D A Torre D y su respectivo
parqueadero, se describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto
correspondiéndole las areas, linderos y caracteristicas que se precisan en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y que puedo probar a través de los siguientes documentos:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 601 D
2. Pagos realizados.
3. Prorrogas de Escrituracion

TERCERO: He tenido conocimiento de la llegada de un documento del Juzgado 8 Civil del
Circuito de Cali, Auto 1134 del 9 de diciembre de 2022, mediante el que se incluye en un
tramite de embargo y secuestro mi vivienda Apartamento 601 D, Torre D y parqueadero 136,
ubicados en el Conjunto Residencial Mirador de Farallones, dentro de una demanda
promovida por Bancolombia, en contra de la Sociedad Promotora AlKI y Otros.

CUARTO: Mi vivienda se encuentra localizada en la Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto
Urbanistico Mirador de Farallones Etapa 1 — Apartamento 601 D Torre D Etapa | subetapa |,
identificada con la Matricula inmobiliaria No. 370-987776, y parqueadero 136, por lo que de
manera respetuosa me pronuncio frente al que se me ha informado teniendo en consideracion
que soy la UNICA Y EXCLUSIVA propietaria de la vivienda, ademas de que NO TENGO
OBLIGACIONES FINANCIERAS NI DE OTRO TIPO CON LOS DEMANDADOS, Y MUCHO
MENOS OBLIGACIONES CON BANCOLOMBIA.

QUINTO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato de
Compraventa la Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometié y se obligé a transferir a titulo
de venta real y material el apartamento 601 D TORRE D. Parqueadero 72 que hacen parte
del Proyecto ubicado en el Sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 2A-30, que hace parte
integral del macroproyecto Bulevar de las flores — Jamundi, el cual se desarroll6 en un lote de
terreno de LOTE MIRADOR 1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, y los linderos especificos que hacen parte de la informacion
qgue considero debo darle a conocer su seforia:

Se trata del EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se construye
sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de mayor extension
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.

La compra que realizé corresponde al Apartamento 601 D, Parqueadero 136, se describen y
alinderan de acuerdo con los planos del proyecto correspondiéndole las areas, linderos y
caracteristicas que se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal y que puedo probar
a través de los siguientes documentos:
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1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 601 D
2. Pagos realizados a la Fiduciaria
3. Comunicaciones Promotora AlKI prorrogando la Escrituracion

La Sociedad Promotora AIKI, de manera reiterada me envié prorrogas de Escrituracion:
Reiterados aplazamientos, por uno u otro motivo, aplazamientos para la entrega del
apartamento, con un sinnumero de mentiras, pues la obra se encuentra inconclusa, solo existe
una estructura.

Adjunto los aplazamientos como prueba.

SEXTO: Honorable senor Juez, los documentos que adjunto, no solo me permiten demostrarle
la negociacioén que hice para la adquisicion de mi vivienda, acredito el pago realizado, ademas
de probar que no se trata de la expectativa de un derecho sino del Derecho Adquirido, y
que no tengo porque seguir siendo victima de los abusos de los demandados de la Sociedad
Promotora Aiki, ni de Accion Fiduciaria y mucho menos las obligaciones adquiridas por el
Sefor Adolfo Ledn Vargas Guzman y sus socios o allegados.

PRUEBAS:
Al honorable sefior Juez le ruego tener como pruebas los documentos que adjunto:

Contrato de Compraventa

Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA
Prérrogas de escrituracion

Auto que decreta embargo de nuestro inmueble

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Constitucion Politica de Colombia:

Articulo 29: Derecho Fundamental al Debido Proceso, no tengo conocimiento del proceso
adelantado en mi contra, y estoy conociendo de un proceso en contra de un tercero con el que
embargan y secuestran mi vivienda, con un Auto que no sabemos de donde llegd, y en un
Proceso adelantado por BANCOLOMBIA en contra del LA SOCIEDAD PROMOTORA
AIKI, ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN, ACCION FIDUCIARIA Y OTROS, personas con
las que reitero no tengo compromisos financieros pendientes y que di cumplimiento a la
Promesa de Compraventa para la adquisicion de mi vivienda, como tampoco tengo
compromisos financieros con BANCOLOMBIA.

Por su parte, el articulo 1233 del cédigo citado, establece que los bienes fideicomitidos
‘(...) forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto
constitutivo”. En este sentido, al celebrarse el contrato de fiducia mercantil, la propiedad de
los bienes objeto del contrato debe ser trasferida a la fiduciaria, quien constituye con ellos

un__patrimonio auténomo independiente del suyo propio y del patrimonio del
fideicomitente, el cual es administrado por la fiduciaria y se destina exclusivamente al
cumplimiento de la finalidad sefialada por el constituyente.

https://outlook.office.com/mail/AAMKAGZiMDZhMTgOLWUwWMjUtNGVkYy1hNzU5LTcyNzlyM2USNWMyZQAuAAAAAABVAAX3%2B2GuR6k7IE79Ufo. ..
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En concordancia con lo anterior, los articulos 1227 y 1238 del Cédigo de Comercio disponen,
en su orden, que “‘Los bienes objeto de la fiducia no forman parte de la garantia general
de los acreedores del fiduciario y solo garantizan las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida’.

La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia seguia aplicando la regla de la
inembargabilidad de los bienes en fiducia civil, en el sentido de determinar que lo que
buscaba el legislador con el Numeral 8° del Articulo 1677 del Codigo Civil, era “(...)evitar que
se confundan en el patrimonio del fiduciario los bienes que el fiduciante le confid.”, protegiendo
las expectativas legitimas del fideicomisario

La Corte Constitucional recordd que el contenido minimo del derecho fundamental a la vivienda
digna comprende la posibilidad real de gozar de un espacio material delimitado y exclusivo, en
el cual la persona y su familia puedan habitar y realizar sus proyectos de vida, en condiciones
que les permitan desarrollarse como individuos dignos.

En este sentido, la tutela del derecho fundamental a la vivienda digna procede de manera
directa, sin necesidad de apelar a la conexidad, indico el alto tribunal.

El derecho a la vivienda digna

3. El articulo 51 de la Constitucidon indica que “[tjodos los colombianos tienen derecho a
vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho’.
El derecho a la vivienda también se encuentra consagrado en el Pacto Internacional de
Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales[29], el cual reconoce en su articulo 11 el derecho
de “(...) toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion,
vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia (...)".
(negrilla no original)

4. En la jurisprudencia constitucional la proteccion de este derecho ha pasado por dos etapas.
En un primer momento el derecho a la vivienda se ampardé a través del criterio de
conexidad[30]. Luego, a partir de 2011, la Corte Constitucional lo reconocié como derecho
fundamental auténomo. En la sentencia T-163 de 2013, reiterada en la T-547 de 2019,
expuso:

“En resumen, (i) en un principio el derecho a la vivienda digna no era considerado
fundamental por su contenido principalmente prestacional, (ii) para adquirir el rango de
fundamental, debia estar en conexidad con un derecho fundamental, como por ejemplo
la vida o el minimo vital y, (iii) en la actualidad, esta Corte ha afirmado que el derecho
a la vivienda digna es un derecho fundamental auténomo, y lo determinante es su

traduccion en un derecho subjetivo y su relacion directa con la dignidad humana” [31].
(negrilla no original)

Las razones que inspiraron este cambio fueron las siguientes: i) el derecho a la vivienda esta
estrechamente relacionado con el minimo vital; ii) en los casos de personas en situacion de
debilidad manifiesta el desconocimiento de la vivienda los puede afectar particularmente vy; iii)
“el caracter principalmente programatico de dichos derechos y su dependencia en muchos
casos de una erogacion presupuestaria, no es suficiente para sustraerles su caracter
fundamental’.
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5. Ahora bien, el caracter de fundamental de este derecho se presenta en casos particulares.
La Corte lo ha protegido frente a la poblacion desplazada[32], ante los proyectos de
reubicacién de familias en sectores vulnerables[33] o en casos de desalojo, frente a los cuales
deben respetarse otras garantias como el debido proceso o la confianza legitima33F[34]. Sin
embargo, no se ha desconocido su caracter prestacional y que se trata de un derecho
econdmico, social o cultural que tiene un fuerte componente programatico.

6. Ahora bien, las facetas que componen el derecho son las sefialadas en la Observacion
General No. 4 del Comité de Derechos Econdmicos Sociales y Culturales, la cual ha sido
usada reiteradamente por esta Corporacidn para su comprension y delimitacién[35]. En ella se
establecen siete elementos que deben ser tenidos en cuenta en cualquier contexto para
garantizar el derecho a una “vivienda apropiada’, a saber:

“a) Seguridad juridica de la tenencia. La tenencia adopta una variedad de formas,
como el alquiler (publico y privado), la vivienda en cooperativa, el arriendo, la ocupacion
por el propietario, la vivienda de emergencia y los asentamientos informales, incluida la
ocupacion de tierra o propiedad. Sea cual fuere el tipo de tenencia,_todas las personas
deben gozar de cierto grado de seguridad de tenencia que les garantice una
proteccion legal contra el desahucio, el hostigamiento u _otras
amenazas. Por consiguiente, los Estados Partes deben adoptar inmediatamente
medidas destinadas a conferir seguridad legal de tenencia a las personas y los hogares
que en la actualidad carezcan de esa proteccion consultando verdaderamente a las
personas y grupos afectados.

ACCION DE TUTELA CONTRA PARTICULARES-Eventos generales de
procedencia/ACCION DE TUTELA CONTRA ACCIONES U OMISIONES DE LOS
PARTICULARES-Eventos en condiciones de subordinacion e indefension

El quinto inciso del articulo 86 de la Constitucion Politica define los eventos generales en que
la accion de tutela procede contra particulares. Al respecto la Carta prescribe lo siguiente: “La
ley establecera los casos en los que la accion de tutela procede contra particulares encargados
de la prestacion de un servicio publico o cuya conducta afecte grave y directamente el interés
colectivo, o respecto de quienes el solicitante se halle en estado de subordinacion o
indefension”. Conforme a tal mandato, y en atencién a los conceptos de subordinacion e
indefension previstos en la norma, el articulo 42 del Decreto 2591 de 1991 desarrollo algunas
condiciones y eventos para que proceda el amparo contra las acciones u omisiones de los
particulares. “4. Cuando la solicitud fuere dirigida contra una organizacion privada, contra quien
la controle efectivamente o fuere el beneficiario real de la situacion que motivo la accion,
siempre y cuando el solicitante tenga una relaciéon de subordinacion o indefension con tal
organizacion”; “9. Cuando la solicitud sea para tutelar (la vida o la integridad de) quien se
encuentre en situacion de subordinacion o indefension respecto del particular contra el cual se
interpuso la accién. Se presume la indefension del menor que solicite la tutela

PRUEBAS:
Honorable sefior Juez, de manera comedida solicito tener como pruebas las que relaciono:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 601 D
2. Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA
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3. Prodrrogas de Escrituracion

Teniendo en consideracion lo anteriormente descrito realizo la siguiente:
PETICION:

PRIMERO: SUPLICO CONCEDER LA MEDIDA PROVISIONAL INVOCADA QUE PROTEJA
MI DERECHO ADQUIRIDO SOBRE LA PROPIEDAD ANTES DE QUE SE ME REALICE UN
PERJUICIO IRREMEDIABLE Y ME DEJEN SIN MI VIVIENDA POR LAS OBLIGACIONES DE
UN TERCERO.

PRIMERO: SUPLICO ORDENAR el desglose mi vivienda que se encuentra localizada en la
Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones Etapa 1 — Apartamento 601
D Torre D Etapa | subetapa |, identificada con la Matricula inmobiliaria No. 370-987776, y
parqueadero 136 del proceso en que ha sido incluida, segun la medida cautelar ordenada en
contra SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, DE ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN E ISABEL
CRISTINA PARDO CHAVARRO y ACCION FIDUCIARIA, teniendo en consideracion que he
probado el derecho a la propiedad Y que no se trata de una expectativa del derecho, sino un
derecho adquirido.

SEGUNDO: SUPLICO ORDENAR el levantamiento de toda MEDIDA CAUTELAR SOBRE M
VIVIENDA, por NO SER PROPIEDAD DE LOS DEMANDADQOS, y que, pese a la falta de
escrituracion, he acreditado el derecho adquirido.

TERCERO: SUPLICO ORDENAR la entrega del Oficio que levante las medidas cautelares
que pesan sobre mi vivienda y me permita el tramite de escrituracion para que de esta manera
no vuelva a ser vinculada a proceso juridico alguno en contra de los demandados SOCIEDAD
PROMOTORA AIKI, ACCION FIDUCIARIA, ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN Y OTROS.

JURAMENTO:
Bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la presentacidon de la presente
Accién Constitucional, manifiesto, que no hemos interpuesto accion de tutela ante otra
autoridad por los hechos enunciados en acapite anterior.

NOTIFICACIONES:

Las recibiré al Correo Electronico:
conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es

En mi vivienda localizada en Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones
Etapa 1 — Apartamento 601 D TORRE D, Al Celular: 3186200051

Bancolombia: notificacionesjudiciales@bancolombia.com.co
notijudicial@accion.com.co
Sociedad Promotora Aiki y Adolfo Le6n Vargas Guzman: gerencia@aiki.co

Del sefior Juez, Atentamente,
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STEPHANY SANCLEMENTE CALERO
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RV: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO 8 CIVIL DEL
CIRCUITO DE CALI Y OTROS

Secretaria Sala Civil Tribunal Superior - Seccional Cali <sscivcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 27/03/2023 11:35 AM

Para: Jonathan Narvaez Ramirez <jnarvaer@cendoj.ramajudicial.gov.co>

NUMERO ASIGNADA DE RAD. 000-2023-00095-00

De: Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: lunes, 27 de marzo de 2023 11:16 a. m.

Para: Despacho 03 Sala Civil - Vallel Cauca - Cali <des03sctscali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Secretaria Sala Civil
Tribunal Superior - Seccional Cali <sscivcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES <conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es>
Asunto: RV: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI'Y
OTROS

Con el presente nos permitimos remitir ACCION DE TUTELA que por reparto correspondio a su

despacho:
REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO - ASIGNACION POR CONOCIMIENTO PREVIO i
Fecha:  27/mar. 2023 Pagina 1
CORPORACION GRUPO 01-TUTELA PRIMERA INSTANCIA
TRIBUNAL SUPERIOR. DEL DIST. JUD. - CALI CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 003 22855 27/mar./2023
03SC-FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES
IDENTIFICACION NOMBRE APELIITDO SUJETO PROCESAL
EN0000000047014  JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE CALI 2
EN0000000000269 BANCOLOMBIA S A >
EN0000000005500 PROMOTORA AIKI *
EN0000000053569 ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN -
EN0000000000379 ACCION FIDUCIARIA S.A
41551045 ESTHER TORRES 0o =
'!-'r"] ."'I'"I-'r'ﬂ"'l! nmomn o i -

C27001-CS01BPU2 CUADERNOS 1

rzapatab FOLIOS CORREO ELECTRONICO

EMPLEADO

OBSERVACIONES

SE DETECTA QUE EL DIA 16 DE MARZO DE 2023, INGRESA UNA TUTELA CON LAS MISMAS
CARACTERISTICAS CORRESPONDIENDO MG FLAVIO EDUARDO CORDOBA CON SECUENCIA 22688
ACORDE CON EL ACTA DEL 6 DE OCTUBRE DE 2015 DEL COMITE COORDINADOR DE LA OFICINA
JUDICIAL EN APLICACION DEL DECRETO REGLAMENTARIO 1834 DE 2015 SE PROCEDE CON
ASIGNACION.

Registros de base de datos previo al reparto.
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P - Rama Judicial
y - H . . CONSULTAR CUANDO C
Consejo Superior de la Judicatura NUEVA CONSULTA ENTRERE e =
U Repblica de Colombia
— : 1 Demandante
JENTIFICACION 41551045 I:l Demandado .
[] Apoderado
NUMBEE ESTHER TORRES
RESULTADO DE LA BUSQUEDA
FECHA_REPARTO  SECUENCIA DESPACHO GRUPO  PARTE  IDENTIFICACION NOMBRE
p 1 27/03/2023 10:02a. m. asECE] JUZGADO 12 ADMINISTRATIVO ORAL DE CALI TUTELAS 01 41551045 ESTHER TORRES
2 27/03/202310:02a.m. 269498 JUZGADO 12 ADMINISTRATIVO ORAL DE CALI TUTELAS 02 EN0O000000001926 ALCALDIA MUNICIPAL DE JAMUNDI
3| 27/03/202310.02a.m. 269498 JUZGADO 12 ADMINISTRATIVO ORALDECALI  TUTELAS 02 ENODD0D0O00SS00  PROMOTORA AIKI
4 |27/03/202310:02a.m. 269438 JUZGADO 12 ADMINISTRATIVOORALDECALI  TUTELAS 02 ENODD0O00047566  ACUAVALLE SA
5 |27/03/202310.02a.m. 269498 JUZGADO 12 ADMINISTRATIVO ORALDECALI ~ TUTELAS 02 ENODD0D00047884  CELSIA SA
6 23/05/2022 10:22a.m. 445090 JUZGADO 10 PENAL MUNICIPAL DE CALI-TUTELAS TUTELAS 0 41551045 ESTHER TORRES
7 |23/0520221022a.m. 443090 JUZGADO 10 PENAL MUNICIPAL DE CALITUTELAS TUTELAS 02 ENODD0000041831  PROMOTORA AIKI SAS
8 23/05/2022 10:22a.m. 445090 JUZGADO 10 PENAL MUNICIPAL DE CALI-TUTELAS TUTELAS 03 94540587 CESAR HERNADO RODRIGUEZ RAMOS

Cordial Saludo,

Rene Zapata Becerra
Jefe de Reparto
OFICINA JUDICIAL DE CALI

De: CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES <conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es>
Enviado: lunes, marzo 27, 2023 4:51 AM

Para: Seccion Reparto Oficina Judicial - Seccional Cali <ojrepartocali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: ACCION DE TUTELA CON MEDIDA PROVISIONAL CONTRA JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI'Y
OTROS

Sefor
JUEZ
Reparto

REFERENCIA: ACCION DE TUTELA
ACCIONADOS: JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO - AUTO 1134 DEL 9 DE
DICIEMBRE DE 2022

BANCOLOMBIA

SOCIEDAD PROMOTORA AIKI

ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN

ACCION FIDUCIARIA

ACCIONANTE: ESTHER TORRES
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Dentro de la Demanda de

REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA
REAL

DILIGENCIA: EMBARGO Y SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: PROMOTORA AIKI S.A.S. Y OTROS

RADICACION: 76001-31-03-2022-00051-00

SOLICITUD DE MEDIDA PROVISIONAL

De conformidad con el articulo 7 del Decreto 2591 de 1991 que establece: “Articulo 7o.
Medidas provisionales para proteger un derecho.

Desde la presentacion de la solicitud, cuando el juez expresamente lo considere
necesario y urgente para proteger el derecho, suspendera la aplicaciéon del acto
concreto que lo amenace o vulnere.”

Honorable sefor juez, adquirimos en compra el apartamento 502 B vy el parqueadero 72
haciendo un sobre esfuerzo econémico con nuestra familia, hemos invertido todos nuestros
recursos, para adquirir mi vivienda, y usted no alcanza a imaginar lo que nos significaria para
nosotros la pérdida de nuestro apartamento, para hoy dia estar incursos en un proceso
juridico del que nada tenemos que ver, y que se embargue nuestra vivienda, suplico
conceder la medida provisional que invoco para que se suspendan de manera
transitoria los efectos juridicos del Auto que decreta medidas cautelares sobre mi
inmueble, hasta que ese honorable despacho pueda determinar desde las pruebas aportadas
que somos los propietarios de nuestra vivienda, antes de que nos haga un perjuicio
irremediable, puesto que considero que no tenemos por qué estar incursos en un proceso
juridico por obligaciones financieras de un tercero que ha tenido un sinnumero de actuaciones
inescrupulosas de los demandados, razon por la que invoco conceder la medida provisional.

ESTHER TORRES, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania No. 40.551.045,
obrando en mi nombre y representacioén, para interponer ACCION DE TUTELA en contra de

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO — AUTO 1134 DEL 9 DE
DICIEMBRE DE 2022

BANCOLOMBIA

SOCIEDAD PROMOTORA AIKI

ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN

ACCION FIDUCIARIA

por la vulneracion mis derechos fundamentales al debido proceso, y los derechos que ese
honorable despacho considere conculcados teniendo en consideracion los

HECHOS Y ARGUMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO: Honorable Senor Juez, adquiri el apartamento 502 B — TORRE B en calidad de
compra, tal como se acredita en el Contrato Fiduciario, cuyo constructor ejecutante es
la SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, NO tenemos ninguna otra opcién de vivienda, y presento
como pruebas el Contrato de Promesa de Compraventa:
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Pagos realizados a Accién Fiduciaria:
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SEGUNDO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato de
Compraventa la FIDUCIARIA Y LA Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometidé y se obligd a
transferir a titulo de venta real y material el apartamento 502 B Torre B y su respectivo
Parqueadero 72, que hacen parte del Proyecto ubicado en el Sector de Alfaguara, en la carrera
21 F No. 2A-30, que hace parte integral del macroproyecto Bulevar de las flores — Jamundi, el
cual se desarroll6é en un lote de terreno de LOTE MIRADOR 1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, y los linderos especificos que hacen parte de la informacion
que considero debo darle a conocer su seforia:

Se trata de EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se construye
sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de mayor extension
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.

La compra que realizd corresponde al Apartamento 502 Torre B y su respectivo
parqueadero, se describen y alinderan de acuerdo con los planos del proyecto
correspondiéndole las areas, linderos y caracteristicas que se precisan en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y que puedo probar a través de los siguientes documentos:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 502 B
2. Pagos realizados.
3. Prorrogas de Escrituracion

TERCERO: He tenido conocimiento de la llegada de un documento del Juzgado 8 Civil del
Circuito de Cali, Auto 1134 del 9 de diciembre de 2022, mediante el que se incluye en un
tramite de embargo y secuestro mi vivienda Apartamento 502 B, Torre B y parqueadero 72,
ubicados en el Conjunto Residencial Mirador de Farallones, dentro de una demanda
promovida por Bancolombia, en contra de la Sociedad Promotora AlKI y Otros.

CUARTO: Mi vivienda se encuentra localizada en la Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto
Urbanistico Mirador de Farallones Etapa 1 — Apartamento 502 B Torre B Etapa | subetapa |,
identificada con la Matricula inmobiliaria No. 370-987610, y parqueadero, por lo que de
manera respetuosa me pronuncio frente al que se me ha informado teniendo en consideracion
que soy la UNICA Y EXCLUSIVA propietaria de la vivienda, ademas de que NO TENGO
OBLIGACIONES FINANCIERAS NI DE OTRO TIPO CON LOS DEMANDADOS, Y MUCHO
MENOS OBLIGACIONES CON BANCOLOMBIA.

QUINTO: Que de acuerdo con el contenido de la clausula PRIMERA del Contrato de
Compraventa la Sociedad Promotora AIKI S.A.S prometié y se obligé a transferir a titulo
de venta real y material el El apartamento 502 B Torre B. Parqueadero 72 que hacen parte
del Proyecto ubicado en el Sector de Alfaguara, en la carrera 21 F No. 2A-30, que hace parte
integral del macroproyecto Bulevar de las flores — Jamundi, el cual se desarroll6 en un lote de
terreno de LOTE MIRADOR 1.

La clausula segunda del Contrato de Compraventa, identifica el AREA, LINDEROS
GENERALES Y ESPECIALES, y los linderos especificos que hacen parte de la informacion
que considero debo darle a conocer su seforia:

Se trata del EL CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1Y 2 se construye

sobre un lote de terreno de 5.323.53 m2, el cual hace parte de un lote de mayor extension
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-902548.
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La compra que realizdé corresponde al Apartamento 502 B, Parqueadero 72, se describen y
alinderan de acuerdo con los planos del proyecto correspondiéndole las areas, linderos y
caracteristicas que se precisan en el Reglamento de Propiedad Horizontal y que puedo probar

a través de los siguientes documentos:
1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 502 B
2. Pagos realizados a la Fiduciaria
3. Comunicaciones Promotora AlKI prorrogando la Escrituracion

La Sociedad Promotora AlKI, de manera reiterada me envio prorrogas de Escrituracion:
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SEXTO: Honorable sefior Juez, los documentos que adjunto, no solo me permiten demostrarle
la negociacién que hice para la adquisicion de mi vivienda, acredito el pago realizado, ademas
de probar que no se trata de la expectativa de un derecho sino del Derecho Adquirido, y
que no tengo porque seguir siendo victima de los abusos de los demandados de la Sociedad
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Promotora Aiki, ni de Accion Fiduciaria y mucho menos las obligaciones adquiridas por el
Sefor Adolfo Ledn Vargas Guzman y sus socios o allegados.

PRUEBAS:
Al honorable seinor Juez le ruego tener como pruebas los documentos que adjunto:

Contrato de Compraventa

Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA
Prérrogas de escrituracion

Auto que decreta embargo de nuestro inmueble

FUNDAMENTOS DE DERECHO:
Constitucion Politica de Colombia:

Articulo 29: Derecho Fundamental al Debido Proceso, no tengo conocimiento del proceso
adelantado en mi contra, y estoy conociendo de un proceso en contra de un tercero con el que
embargan y secuestran mi vivienda, con un Auto que no sabemos de donde llegd, y en un
Proceso adelantado por BANCOLOMBIA en contra del LA SOCIEDAD PROMOTORA
AlIKI, ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN, ACCION FIDUCIARIA Y OTROS, personas con
las que reitero no tengo compromisos financieros pendientes y que di cumplimiento a la
Promesa de Compraventa para la adquisicion de mi vivienda, como tampoco tengo
compromisos financieros con BANCOLOMBIA.

Por su parte, el articulo 1233 del cédigo citado, establece que los bienes fideicomitidos
‘(...) forman un patrimonio auténomo afecto a la finalidad contemplada en el acto
constitutivo”. En este sentido, al celebrarse el contrato de fiducia mercantil, la propiedad de
los bienes objeto del contrato debe ser trasferida a la fiduciaria, quien constituye con ellos
un__patrimonio auténomo independiente del suyo propio y del patrimonio del
fideicomitente, el cual es administrado por la fiduciaria y se destina exclusivamente al
cumplimiento de la finalidad sefialada por el constituyente.

En concordancia con lo anterior, los articulos 1227 y 1238 del Cédigo de Comercio disponen,
en su orden, que “‘Los bienes objeto de la fiducia no forman parte de la garantia general
de los acreedores del fiduciario y solo garantizan las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida’.

La Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia seguia aplicando la regla de la
inembargabilidad de los bienes en fiducia civil, en el sentido de determinar que lo que
buscaba el legislador con el Numeral 8° del Articulo 1677 del Cdodigo Civil, era “(...)evitar que
se confundan en el patrimonio del fiduciario los bienes que el fiduciante le confid.”, protegiendo
las expectativas legitimas del fideicomisario

La Corte Constitucional recordé que el contenido minimo del derecho fundamental a la vivienda
digna comprende la posibilidad real de gozar de un espacio material delimitado y exclusivo, en
el cual la persona y su familia puedan habitar y realizar sus proyectos de vida, en condiciones
que les permitan desarrollarse como individuos dignos.
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En este sentido, la tutela del derecho fundamental a la vivienda digna procede de manera
directa, sin necesidad de apelar a la conexidad, indico el alto tribunal.

El derecho a la vivienda digna

3. El articulo 51 de la Constitucidon indica que “[tjodos los colombianos tienen derecho a
vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho”.
El derecho a la vivienda también se encuentra consagrado en el Pacto Internacional de
Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales[29], el cual reconoce en su articulo 11 el derecho
de “(...) toda persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion,
vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia (...)".
(negrilla no original)

4. En la jurisprudencia constitucional la proteccidon de este derecho ha pasado por dos etapas.
En un primer momento el derecho a la vivienda se ampardé a través del criterio de
conexidad[30]. Luego, a partir de 2011, la Corte Constitucional lo reconocié como derecho
fundamental auténomo. En la sentencia T-163 de 2013, reiterada en la T-547 de 2019,
expuso:

“En resumen, (i) en un principio el derecho a la vivienda digna no era considerado
fundamental por su contenido principalmente prestacional, (ii) para adquirir el rango de
fundamental, debia estar en conexidad con un derecho fundamental, como por ejemplo
la vida o el minimo vital y, (iii) en la actualidad, esta Corte ha afirmado que el derecho
a la vivienda digna es un derecho fundamental auténomo, y lo determinante es su

traduccion en un derecho subjetivo y su relacion directa con la dignidad humana” [31].
(negrilla no original)

Las razones que inspiraron este cambio fueron las siguientes: i) el derecho a la vivienda esta
estrechamente relacionado con el minimo vital; ii) en los casos de personas en situacion de
debilidad manifiesta el desconocimiento de la vivienda los puede afectar particularmente vy; iii)
“el caracter principalmente programatico de dichos derechos y su dependencia en muchos
casos de una erogacion presupuestaria, no es suficiente para sustraerles su caracter
fundamental.

5. Ahora bien, el caracter de fundamental de este derecho se presenta en casos particulares.
La Corte lo ha protegido frente a la poblacion desplazada[32], ante los proyectos de
reubicaciéon de familias en sectores vulnerables[33] o en casos de desalojo, frente a los cuales
deben respetarse otras garantias como el debido proceso o la confianza legitima33F[34]. Sin
embargo, no se ha desconocido su caracter prestacional y que se trata de un derecho
econdmico, social o cultural que tiene un fuerte componente programatico.

6. Ahora bien, las facetas que componen el derecho son las sefialadas en la Observacién
General No. 4 del Comité de Derechos Econdmicos Sociales y Culturales, la cual ha sido
usada reiteradamente por esta Corporacién para su comprension y delimitacién[35]. En ella se
establecen siete elementos que deben ser tenidos en cuenta en cualquier contexto para
garantizar el derecho a una “vivienda apropiada”, a saber:

“a) Seguridad juridica de la tenencia. La tenencia adopta una variedad de formas,
como el alquiler (publico y privado), la vivienda en cooperativa, el arriendo, la ocupacion
por el propietario, la vivienda de emergencia y los asentamientos informales, incluida la
ocupacion de tierra o propiedad. Sea cual fuere el tipo de tenencia, todas las personas
deben gozar de cierto grado de seguridad de tenencia que les garantice una
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proteccion legal contra el desahucio, el hostigamiento u otras
amenazas. Por consiguiente, los Estados Partes deben adoptar inmediatamente
medidas destinadas a conferir seguridad legal de tenencia a las personas y los hogares
que en la actualidad carezcan de esa proteccion consultando verdaderamente a las
personas y grupos afectados.

ACCION DE TUTELA CONTRA PARTICULARES-Eventos generales de
procedencia/ACCION DE TUTELA CONTRA ACCIONES U OMISIONES DE LOS
PARTICULARES-Eventos en condiciones de subordinacion e indefension

El quinto inciso del articulo 86 de la Constitucion Politica define los eventos generales en que
la accion de tutela procede contra particulares. Al respecto la Carta prescribe lo siguiente: “La
ley establecera los casos en los que la accion de tutela procede contra particulares encargados
de la prestacion de un servicio publico o cuya conducta afecte grave y directamente el interés
colectivo, o respecto de quienes el solicitante se halle en estado de subordinacion o
indefension”. Conforme a tal mandato, y en atencion a los conceptos de subordinacion e
indefension previstos en la norma, el articulo 42 del Decreto 2591 de 1991 desarrollé algunas
condiciones y eventos para que proceda el amparo contra las acciones u omisiones de los
particulares. “4. Cuando la solicitud fuere dirigida contra una organizacion privada, contra quien
la controle efectivamente o fuere el beneficiario real de la situacion que motivo la accion,
siempre y cuando el solicitante tenga una relacion de subordinacion o indefension con tal
organizacion”; “9. Cuando la solicitud sea para tutelar (la vida o la integridad de) quien se
encuentre en situacion de subordinacion o indefension respecto del particular contra el cual se
interpuso la accion. Se presume la indefension del menor que solicite la tutela

PRUEBAS:
Honorable senor Juez, de manera comedida solicito tener como pruebas las que relaciono:

1. Contrato Promesa Compraventa Inicial Apto. 502 B
2. Pagos realizados a ACCION FIDUCIARIA
3. Prorrogas de Escrituracion

Teniendo en consideracion lo anteriormente descrito realizo la siguiente:
PETICION:

PRIMERO: SUPLICO CONCEDER LA MEDIDA PROVISIONAL INVOCADA QUE PROTEJA
MI DERECHO ADQUIRIDO SOBRE LA PROPIEDAD ANTES DE QUE SE ME REALICE UN
PERJUICIO IRREMEDIABLE Y ME DEJEN SIN MI VIVIENDA POR LAS OBLIGACIONES DE
UN TERCERO.

PRIMERO: SUPLICO ORDENAR el desglose mi vivienda que se encuentra localizada en la
Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones Etapa 1 — Apartamento 502 B
Torre B Etapa | subetapa |, identificada con la Matricula inmobiliaria No. 370-987610, y
parqueadero 72 del proceso en que ha sido incluida, segun la medida cautelar ordenada en
contra SOCIEDAD PROMOTORA AIKI, DE ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN E ISABEL
CRISTINA PARDO CHAVARRO y ACCION FIDUCIARIA, teniendo en consideracion que he
probado el derecho a la propiedad Y que no se trata de una expectativa del derecho, sino un
derecho adquirido.
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SEGUNDO: SUPLICO ORDENAR el levantamiento de toda MEDIDA CAUTELAR SOBRE Mi

VIVIENDA, por NO SER PROPIEDAD DE LOS DEMANDADQS, y que, pese a la falta de
escrituracion, he acreditado el derecho adquirido.

TERCERO: SUPLICO ORDENAR Ila entrega del Oficio que levante las medidas cautelares
que pesan sobre mi vivienda y me permita el tramite de escrituracion para que de esta manera
no vuelva a ser vinculada a proceso juridico alguno en contra de los demandados SOCIEDAD
PROMOTORA AIKI, ACCION FIDUCIARIA, ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN Y OTROS.

JURAMENTO:
Bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la presentacion de la presente
Accién Constitucional, manifiesto, que no hemos interpuesto accion de tutela ante otra
autoridad por los hechos enunciados en acapite anterior.

NOTIFICACIONES:

Las recibiré al Correo Electronico:
conjuntoresidencialmiradorfarallones@outlook.es

En mi vivienda localizada en Carrera 21 F 2 A-30, Proyecto Urbanistico Mirador de Farallones
Etapa 1 — Apartamento 502 B TORRE B

Al Celular: 3103882287

Bancolombia: notificacionesjudiciales@bancolombia.com.co

notijudicial@accion.com.co
Sociedad Promotora Aiki y Adolfo Ledn Vargas Guzman: gerencia@aiki.co

Del senor Juez, Atentamente,

ESTHER TORRES
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REFERENCIA. EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: PROMOTORA AIKI S.A.S y OTROS

RADICACION: 76001-31-03-2022-00051-00

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO
j08cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Santiago de Cali, nueve (09) de diciembre de dos mil veintidos (2.022)
Auto No. 1134

Como quiera que la parte actora aportd los certificados de tradicion donde consta la inscripcion
de la medida cautelar decretada mediante Auto No. 320 del 19 de abril de 2022, excepto los
inmuebles identificados con el nimero de matricula inmobiliaria 370-987695, 370-987559 y
370-987620 los cuales manifiesta no son propiedad del demandado y los identificados con
matricula inmobiliaria No. 370-987694, 370-987741, 370-987752, 370-987795 de los cuales
no se aportd constancia de la inscripcion de la medida cautelar, el Juzgado de conformidad con
el Articulo 595 del Codigo General del Proceso, decretara el secuestro.

Asi las cosas, el Juzgado
RESUELVE:

PRIMERQO: DECRETAR EL SECUESTRO de los bienes inmuebles objeto de la hipoteca,
ejecutada en este proceso y que hacen parte del PROYECTO URBANISTICO MIRADOR
DE FARALLONES ETAPA 1M que fue sometido a reglamento de propiedad horizontal
mediante escritura 1160 del 21 de abril de 2018 otorgada en la Notaria Dieciocho de Cali, los
cuales se identifican con el niimero de matriculas inmobiliarias que a continuacion se describen,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, Valle del Cauca y de los que
consta inscripcion de la medida cautelar previamente decretada:

TIPO DE INMUEBLE UNIDAD MATRICULA
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 13 370-987634
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 14 370-987635
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 15 370-987636
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 16 370-987637
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 17 370-987638
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 18 370-987639
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 20 370-987640
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 21 370-987641
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 22 370-987642
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 23 370-987643
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 24 370-987644
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 25 370-987645
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PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 26 370-987646
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 27 370-987647
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 28 370-987648
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 29 370-987649
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 30 370-987650
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 31 370-987651
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 32 370-987652
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 33 370-987653
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 52 370-987654
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 53 370-987655
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 54 370-987656
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 55 370-987657
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 56 370-987658
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 57 370-987659
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 58 370-987660
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 59 370-987661
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 60 370-987662
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 61 370-987663
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 62 370-987664
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 63 370-987665
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 64 370-987666
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 65 370-987667
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 66 370-987668
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 67 370-987669
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA 1 68 370-987670
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 69 370-987671
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 70 370-987672
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 71 370-987673
PARQUEADERO SEMISOTANO, SUB ETAPA 2, ETAPA1 72 370-987674
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPAT 95 370-987676
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPAT 96 370-987677
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPAT 97 370-987678
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPAT 98 370-987679
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPAT 99 370-987680
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 100 370-987681
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 101 370-987682
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 102 370-987683
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 103 370-987684
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 104 370-987685
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 105 370-987686
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 106 370-987687
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 107 370-987688
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 108  370-987689
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PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 109  370-987690
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 110  370-987691
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 111 370-987692
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 112 370-987693
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 133 370-987696
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 134 370-987697
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 135 370-987698
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 136 370-987699
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 137 370-987700
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 138 370-987701
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 139 370-987702
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 140  370-987703
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 141  370-987704
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 142 370-987705
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 143 370-987706
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 144 370-987707
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 145 370-987708
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 146  370-987709
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 147 370-987710
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 148  370-987711
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 149  370-987712
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 150  370-987713
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 151 370-987714
PARQUEADERO PRIMER PISO, SUB ETAPA 2, ETAPA I 152 370-987715

APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 101 370-987716
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 102 370-987717
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 102 370-987718
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA [ 104  370-987719
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 104  370-987720
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 201 370-987721
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 203 370-987722
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 204  370-987723
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 301 370-987724
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 302 370-987725
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 303 370-987726
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 304  370-987727
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 401 370-987728
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 402 370-987729
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 403 370-987730
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 404  370-987731
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 501 370-987732
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 502 370-987733

APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 503  370-987734
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APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 504  370-987735
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 601 370-987736
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 602  370-987737
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 603  370-987738
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 604  370-987739
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA 1 701 370-987740
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 703 370-987742
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 704 370-987743
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 801 370-987744
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 802  370-987745
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 803  370-987746
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 804  370-987747
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 901 370-987748
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 902  370-987749
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 903  370-987750
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 904  370-987751
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 1002 370-987753
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 1003 370-987754
APARTAMENTO TORRE C SUB ETAPA 2 ETAPA I 1004 370-987755
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 101 370-987756
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 102 370-987757
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 103 370-987758
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 104 370-987759
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 201 370-987760
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 202 370-987761
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 203 370-987762
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 204  370-987763
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA I 301 370-987764
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 302 370-987765
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 303  370-987766
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 304  370-987767
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 401 370-987768
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 402 370-987769
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 403  370-987770
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 404  370-987771
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 501 370-987772
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 502 370-987773
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 503  370-987774
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 504  370-987775
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 601 370-987776
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 602  370-987777
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 603  370-987778

APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1 604  370-987779
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APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE D SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE A SUB ETAPA 2 ETAPA 1
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA [

701
702
703
704
801
802
803
804
901
902
903
904
1001
1002
1003
102
103
202
302
402
403
502
601
602
603
701
703
704
801
804
901
904
1002
1003
1004
102
103
201
202
302
303
402
502

370-987780

370-987781

370-987782
370-987783
370-987784
370-987785
370-987786
370-987787
370-987788
370-987789
370-987790
370-987791
370-987792
370-987793
370-987794
370-987554
370-987555
370-987558
370-987562
370-987566
370-987567
370-987570
370-987573
370-987574
370-987575
370-987577
370-987579
370-987580
370-987581
370-987584
370-987585
370-987588
370-987590
370-987591
370-987592
370-987594
370-987595
370-987597
370-987598
370-987602
370-987603
370-987606
370-987610
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DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: PROMOTORA AIKI S.A.S y OTROS
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APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 601  370-987613
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 603  370-987615
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 604  370-987616
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 701 370-987617
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 901  370-987625
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 904  370-987628
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 1001 370-987629
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 1003 370-987631
APARTAMENTO TORRE B SUB ETAPA 1 ETAPA I 1004 370-987632

SEGUNDO: PARA LA DILIGENCIA DE SECUESTRO se dar4 aplicacion al ACUERDO
No. PCSJA20-11650 del 28 de octubre de 2020 expedido por el Consejo Superior de la
Judicatura “Por medio del cual se crean unos cargos con cardcter permanente en tribunales y
Juzgados a nivel nacional ”, en su ARTICULO 26 cuando ordend “Creacién de juzgados civiles
municipales. Crear, a partir del 3 de noviembre de 2020, los siguientes juzgados civiles
municipales: 1.... 2. Dos (2) juzgados civiles municipales en Cali, distrito judicial del mismo
nombre, cada uno conformado por juez y secretario.... PARAGRAFO: Los juzgados civiles
municipales creados en el presente articulo en las ciudades de Cali y Medellin tendran el
conocimiento exclusivo de los despachos comisorios de esas ciudades”.

TERCERQO. COMISIONAR a los JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES (REPARTO)
CREADOS PARA EL CONOCIMIENTO EXCLUSIVO DE LOS DESPACHOS
COMISORIOS EN CALI; para la practica de la anterior diligencia, a quienes se les librara
despacho comisorio con los insertos del caso, facultindolos para nombrar, posesionar o
reemplazar al secuestre en caso necesario y fijarle los honorarios. Al secuestre nombrado, se le
prevendra sobre sus funciones, conforme lo ordena el Articulo 52 del Cdédigo General del
Proceso, en concordancia con el Codigo Civil.

CUARTO: IGUALMENTE, se les faculta para subcomisionar a la entidad disponible o
asignada, y asi poder llevar a cabo la mision encomendada.
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CONTRATE DN PADAESA OF COMPRAVINTA
COMMATD FESECNCIAL MAMADOR DE F ASALLOMES ETAPA |

Conste por medio de! presente documento, que entre [0s suscritos. ADOLFO LEON VARGAS

GUZMAN, ciudadano colombians, mayor de edad, vecino de Call, identificado con la cédula de

ciudadania No. 16688 809 oxpedida en Call. quien abra en nombre y representacion legat de 1a

Sociedad PROMOTORA AIKI SAS (antes AIKI LTDA) sociedad con domicilio en CON.

constituida por Escritura Pablica No, 4644 de! 31 de agosto de 2007, Notaria Segunda: de Call,
inscrita en s Cimara de Comercio el 12 de octubre de 2007, bajo el numera 10849 del mem .
reformada mediants Acta No. 06 del 9 de febrero de 2012 de la Junta de Socios, dequ
inscrita; Matricula Mercantil No. 72400016, NIT- 9001785888, todo la cual consta en el
certificado de existencia'y representacion legal expedido por la Camara de Comercio. de Call.
Sociedad que realizard la construccion, promocion, gerencia y venta del proyecto inmohﬂhdo
en su calidad de PROMOTOR DEL PROYECTO y que para fodos loi efectos legqlﬂ oﬁﬁmlm
este contrato se denominaran €L PROMETIENTE VENDEDOR, y : -

-

!..’rn'.)::ﬁﬁfl\"\) s)ital . ddentificacion s -

ciudadanala-s) colomblanata-s), mayories) de ¢dad, vecinola-s} de Cali, quitn(aj ‘para todos
tos efectos legales originados en este contrato se denominard (n) EL(I.A%.OS) PQOMEIWE(SI
COMPRADORIA-ES) hemos celebrado el presente contrato de pvometde mmvm que 38
regira por las siguientes cliusulas

PRIMERA. OBJETO; EL PROMETIENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir a titulo de
venta real y material a EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) y ésta{a-os) a
adquinirios a igual titulo, por escritura publica, el dlnchode M\by posuién que tiene y
ejerce sobre el{los) siguientn{s) bien(es) inmueblelsy ** ot e

Phgma 1 de 21 : _
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CONTRATE OF PROMELA 18 COMPRAVENTA
COMAAII O SE LT NEIAL MSADION I8 | ARALLONES ETADS §

Minderado asi: NORTE: Del punta P10 al P6 en linea recta de 31.06 metros, del PG ol PS en linea
recta de 4,50 metros, del PS 3l P4 en linea recta de 54 71 metos, con via interna privada. SUR
Ddmb?&d?!;mﬂmmde19,29mmdd9‘5d?l§mmmdos.”
mdd?!ﬁ.l?t?-nt&\.amudoSSA?mdﬂ’\?dh’!ﬁm&nmd‘lﬁ
metros, del P26 al P27 en linea recta de 31,02 metros, con lote mirador 2. OCCIDENTE Del
punto P27 al P10 en linea recta de 3664 metros, con lote portal Inmueble identificado con el

folio de matricula inmobdiana No 370-942388 PARAGRAFO PRIMERO: En o escritura publica
docwmmdtemo se inclusran el area, inderos y folo (3) de matriculs

Mwndd(aM)hmﬂo(s!omwdommmmuWu
realizara como cuerpo clerno. . PARAGRAFO SEGUNDO. Lot inmuebies objeto de este contrato y
Que inegran e CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES, tienen o siguiente
destinacion: los apartamentos, a vivienda famifiar, los parqueadercs, al estacionamiento de
Mmmlmxmﬁcmmmmmmybsmm
destinacion no podra ser vanada por EL (LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) o sus
causahabientes a cualgquier titulo ij;lmMMMdd
presente contrato se describen y alinderan de acuerdo con los planas dei proyecto
mnupuﬁ“obshs&mhnd«osyumeﬁukuqmnwu&nmdw&
Propiedad Hotizonal que se encuentra en tramite EL PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ES),
acuerdan que en ka ascntura publica que solemnice esta compraventa se describiran los linderos
definitivos que los identifican. todo conforme ai Reglamento de Propiedad Horizontal de EL
PROYECTO. PARAGRAFO CUARTO : Las partes hacen constar que las modificaciones menores
que no afecten las caracteristicas esenciales de los inmuebles objeto del presente contrato y que
resulten exclusivamente del requenmiento de las autondades municipales en el tramite de
aprobacion del reglamento de propiedad horizontal, no afectaran la validez de la prasente
promesa Se entienden como caracteristicas esenciales del bien prometido en venta las
sigurentes. area, ubicacion, localzacon y sisterma de acceso. PARAGRAFO QUINTO: EL (LA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A-£5) manifiesta(n) que por medio del conocimiento que haln)
temwpmmomaﬁmrhpnwnmmmmmmh
especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria y ‘del
apartamento “tipo” queconlmndmmlm&Fmd(

manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas PARAGRAFO SEXTO:

Ante la nregulandad en el suministro de slementos para el Proceso constructivo, y por las

diferencias que se onginan entre los lotes de fabricacion de los mismos. EL PROMETIENTE

venowm”mum«mmwmammymm
mm-mMmumnwW&m@&m
muebles y enseres dentro de la (las) unidad (des) modelo estos constituyen elementos de

decoracion que manmmymm m%»h




TEMMTAATY (N EROASEAA (8 LDRAPRIE Wi A
LML) 0 D e e AARRLAON L P ARALLLIM S [ TARA )

MOHNCAOON on fon planos del proyecto y en s obra que pueden set de indole UrDansis
quitectOnica, hachalica, odctrica vic. PARAGRAFO NOVENQ. £L PROMETIENTE VENDEDOR
ontregord elllos) ivmueble(s) objeto de este contrato dotadols) de thdas s obran webanistcas y
SPVCION enigidos por las nonmes munsopales vigentes. La vints incloye ol cableado y acometida
telefdnsca €l costo de la istalacion de W linea telefonica serd msumida por ELILACLOS)
PROMETIENTESS)  COMPRADOR(A£S),  PARAGRAFO  DECQMO: L PROMETHNTES)
COMPRADOR(ES). nO intervendrd(n) directs ni indirectamente on el desarrollo de s
construcoon del inmueble prometido en venta i del proyecto PARAGRAFO  DECIMO
PRIMERO. EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), no adguiere(n) por esta venta ngun
devecho de trdnsdo 0 de visits sobie lod inmuebles cbijeto de este contrato, m sobree 0% demas
mmuebles propledad de EL PROMETIENTE VENDEDOR que se& encuentren eon proceso de
comtruccidn o pendientes de entrega. EL PROMETIENTE VENDEDOR por su parte poded instalar
cerramientos provisionales que seran metirados cuoando terminen s obras arguitectomcas y
urbanisticas dol proyocto PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO £ PROMETIENTE VENDEDOR s
reserva la facultad de efectuar moddicaciones a la propiedad horzontal, en la medida que &
proyecto requiera replanteamsntos urbamnstcos, sempre vy cuando no modifigue el Area
prometicda en venta PARAGRAFO DECIMO TERCEROD. £l PROMETIENTE VENDEDOR no
respondera por las modificaciones que EL (LA LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIAES)
ejecuton en of inmueble objeto de este contrato, Nl por las consecuencias que astas puedan
llegar o tener en otros inmusbies vecinos o colindantes. Las reparaciones de los dafos causados,
que por esta razom deban realizarse. comrerdn por cuenta exchusiva de EL (LA LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) PARAGRAFO DECIMO CUARTO: EL  (LALOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES). no podrain) modificar la fachada de las viviendas, nl las
especificaciones tecnicas del apartamento, conforme a las autorizaciones expadidas por 1as
autoridades de planeacion o las competentes en matona de construccion, queda expresamente
prohibeda la construccion de terrazas, voladizos, etc. que sobresalgan de la linea de parametro

de h momd p"vm R e R

SEGUNDA, AREA, LINDEROS GENERALES Y ESPECIALES: Linderos Gengrales EL CONJUNTO
RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES 1 y 2 se comstruye sobre un fote de terrenc de
5.323.53m1sl, el cual hace parte de un lote de mayor extensson identificado con & folo de
matriculs inmobillana No. 370 902548 y cuyas division matenal consts en Ia escritura pUblica
No. 2031 del 15 de Julio de 2016 de la Notaria quinta del drculo de Cali, Los finderos generales
de este Jote son: NORTE: Del punto P49 al P& en linea recta de 31,06 metros, del P6 al PS en
linea recta de 4,50 metros, del P5 al P4 en lines recta de 54,71 metros, con via interns privada.
SUR: Del punta P21 al P20 en linea recta de 85,78 metros, con Manzana C ORIENTE: Del punto
P4 al P21 en linea recta de 60,62 metros, con Manzana C OCCIDENTE: Del punto P20 al P49 en
linea recta de 64,80 metros, con lote £l Portal Los linderos de la primera etapa, son: LOTE
MIRADOR 1: Area: 3 136,04 M2 NORTE: Del puntc P10 al P6 en linea recta de 31,06 metros. del
P6 al PS en linea recta de 450 metros. del PS al P4 en linea recta de 54.71 metros. con via
interna privada. SUR. Del punto P22 al P15 en linea recta de 1929 metros, del P15 al P16 en
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linea recta de 990 imetros del P16 ol P17 e lines focta de 1547 mwtron, del P17 al 126 an lines
FOCTa i 7,79 metros, del P26 al P27 on lines tecta de 31 07 metros. comn Mote rrrstor 2 OMIENTE
Del punto P4 al P22 on lines rects de 30,12 metros, con Manzana €. OCCODENTE: Dwl punta P27
M PI0 wn lines tecta de 3664 metros, con lote portal inmuebile identificado con el folo de

srunann

TAtricula Inmobiliaria No. 370-942388, weveess

croan

Lot toanes  inmuebies obyoto  del presente onlato. estn eg e
”MYMMQIYOMI.’“PWMM.H“MA‘ e gescrsben y
shtderan e acuverds con  tos Planos del proyecto correspondiéndobes las Areas, lindaros Y
Caractaristicas Que se precisan en ol Reglamonto ge Propeedad Horaontal que se encuentra en
tramite. EL PROMETIENTE(S) COMPRADORIES), acuerdan que on la esoturs pobiica gue
solermunce esta compeaventas se describicin bos linderos definitivos gue los identifican. todo
conforme al Reglamento de Propiedad Horizontal de EL PROYECTE) sesssss
TERCERA. TRADICION: ACCION SOCEDAD FIDUCIARIA SA sctusndo como vocers M
administradora del FIDBCOMISO FA- 3012 RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES con NIT
BOS012921-0 adquind la propredad del inmueble. por transforencia a tulo de fiducia marcanti
mediante escritura pubica No. 2031 def 15 de julio de 2016 de la Notaria Quinta det Circulo de

Call, ?m"m el 29 de 2GOsto ded Mmoo afio *tTTrTTesesssieee

CUARTA . PRECIO. Y FORMA DE PAGO: £1 precio de los mmuebies prometidos en venta, e 1

MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE ($93.900.000)

suma do NOVENTA Y TRES
que EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) pagars (n) & L PROMETIENTE VENDEDOR on la
uw‘m m. AR A R AR AL L
| Cuwors  Valor — Fechs | Cweta | Valae Fecha
| Sepacacion | $3000.000 27 de novembre de 2015 | 40 $1000000 | 23 de septiembre de 2016
[t | $1000000 | 24dedciembrede2015 | 11 $1000000 | 24 de octubre de 2016 |
|2 | 31000000 | 24deenerode20ts | 12 $1000.000 | 24 de noviembne de 2016
3| 51000000 | 24 e febrero de 2016 13 | $1000000 | 24 de diembre de 2016
[ 47 1751000000 | 24 de marzo de 2016 4| 51000000 24 de enero de 2017
| S | 31000000 l 24 de abril de 2016 =15 $1000000 | 24 de febrero de 2017
[T 8 [ 31000000 | 24 de mayo de 2016 16 $1000000 | 24 de marzo oe 2017
[ 7 ] 31000000 | JMdejmode20l6 | 17 | 31000000 | 348 abrl de 2017
[ & | s1000000 | __;_4_3,\.@93:_;9_‘3__*”__ 18 $5 170.000 24 de mayo de 2017
[ 9 | $1000000 | 24 de agosto de 2016 e Setnev i

a) Recursos Propios La suma de 325170000 b)Subsidio Familiar de Vivienda: N/A

c)Subsidio Mi Casa ya: NA d)
SESENTA_ Y CINCO MILLONES _ SETECH

mm_umd.

Que

gestionaran y obtendran de una entidad financera ef valor commespondiente al crédito citado en
ol cuadro antenor, es decit la suma de SESENTA Y CINC '

MIL_PESOS M/CTE ($65,730.000) Ia cancelara EL PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) con el

Piorudde
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producto de un cradito  gque solictarn, gestionarnsn y obtendran de una entidad financera
prdstamo que garantzaran a dicha entidad con (a constitucian de una poteca de primer grado
sobre 103 inmuebides aqui prometidos on venta, o las condiciones y plaros estableckios por eua
entidad. gravamen que se Cconstituird simultansaments Con 14 wecriturs de veota. PARAGRAFO
PRIMERO: El valor de las cuotas pactadas en ko forma do pago establecids wn esta clauvsula
deberan ser canceladas por EL PROMITENTE COMPHRADOR en las fechas establecidas, enviando
copia del comprobante de consignacan a las oficinas do EL PROMETIENTE VENDEDOR, an tono
de retraso en of pago de dichas cuotas, EL PROMETIENTE COMPRADOR debard pagar intereses
de mom a la tasa maxima legal vigente, sin que of reconocmienio de dichos imereses implique
proroga en los plazos. En caso de requent prorroga para cancelacion de las cuotas pactadas on la
forma de pago. debera sohcitario por escnto a EL PROMETIENTE VENDEDOR, sin que €510 10 exima
de pagar intereses por financiacion PARAGRAFO SEGUNDO. in todo caso, cuando existiete un
cambio en la forma de pago

comprometida en este contrato EL PROMETIENTE(S)
COMPRADORIES). se obligan a comparecer én las

oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR en
on terming maximo de 3 dias habiles para firmar el otrosi que modifique la promesa de
compraventa. PARAGRAFO TERCERQ. En el evento en que alguno de los pagos se realice en
cheque, EL PROMETIENTE(S) COMPRADORIES), asumiraln) los descuentos, costos y comisiones
bancarias PARAGRAFO CUARTQ. EL PROMETIENTE VENDEDOR podra solicitar de EL
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) las garantias

reales o personales que jurgue convenentes
para respaldar ia cancetacion de saldos insolutos

PARAGRAFO QUINTO: EL PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) declaran que conocen y aceptan las conds

ciones y requisitos exigidos por \as
entidades financieras para la aprobacion de los creditos destinados a la compra de vivienda, y
se comprometen por sU  Propia cuenta y nesgo a presentar su solicitud de crédito ante la
entidad financiera, para su estudio y aprobacion PARAGRAFO SEXTO EL PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES) se obliga(n) a pagar

en forma inmediata los valores que por concepto de
avaloos, estudios de titulos, tmbres, p

rimas de seguro, estudio de crédito, entre Otros, lels)
cobre LA ENTIDAD FINANCIERA & EL PROMETIENTE VENDEDOR para perfecoonar el crédito. En
todo caso autorzain) a EL PROMETIENTE VENDEDOR para efectuar tales pagas por su cuenta.
obligandose a reembolsarios en forma inmediata, sin Que esto implique compromiso para EL
PROMETIENTE VENDEDOR quien bien puede no hacer uso de esa facultad. PARAGRAFO
SEPTIMO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) declaraln) que conoce(n) y aceptain) los
requisitos exigidos por EL PROGRAMA MI CASA YA o el organismo correspondiente, para
postulacion, calificacion y asignacion del respectivo subsidio. Los documentos requeridos para el
efecto, debera(n) presentarios en las Oficinas del BANCO con el cual tramitaran el crédito
individual y subsidio correspondiente al pago del saldo del inmueble objeto de la presente

promesa, améstafdatalosgub\ctﬂS)‘uhibilessiguSmwS.comeSIpu&deh'iedu

de firma de la pr pamtdelvendnumdeestegtuon

esente promesa de compraventa. A
PROMETIENTE VENDEDOR podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato
) establecida. En este caso EL PROMETIENTE

st nosedacumplimnemoahobbgldbﬂaqui : .
VENDEDOR podramsdmetconmwdeplu\oduecho.mneasldaddededamibn)udim
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pudiondo hocer electvos las armas por ncurmplmwnto de que trata este contrato en clacsula
pOsterion, y prometet en venta el inmueble 3 tercoros con plena libenad, No otstants, 38
PROMETIENTE VENDEDOR podra optar por continuar con al negoao, pero en o} Bvento en que
como consecuencia de la demora en s tramitacion del credito tea NecRsana postergar la fecha
de fuma de la escritura que perfecoonard este contrato, ELILALOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ANES) se obligain) a cancelar intereset a EiL PROMETIENTE VENDEDOR a la tasas
de interoses comente certificada por la superintendencia bancania. 3 partie de la Techa pactada
para ol otorgamiento de la escritura pablica hasta la fecha en Que electivamente e firme o
instrumento PARAGRAFO OCTAVO: £s responsabdidad unica y exclusiva de los ELLALOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORIAES), el tramite para obtener la aprobacion del crédita y del
subsidio OQuiere decl, que los resultados de tal gestion son en todo caso absoluta
responsabilidad de ELILALOS) PROMETIENTES) COMPRADORIAES) EL PROMETIENTE
VENDEDOR 0 un representante suyo podrd colaborar, sin que asuma responsabilidad alguna
por tal hecho, con EL{LAJLOS) PROMETIENTELS) COMPRADOR(ANES) en el tramite de los
documentos con destino a LA ENTIDAD FINANCIERA, lo cual no exonera ni dismanuye |a
responsabilidad de aquel(la)(ios) que es exclutvamente de su cargo PARAGRAFO NOVENO: 5i
e valor del subsidio asignado fuere menor al monto seflalado, © este le{s) fuere negado ©
rechazado a EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) estelos) podrb(n) convenst con EL
PROMETIENTE VENDEDOR | la forma en que se cubtird el valor seflalado o, en su defecto,
acordar la resolucion del contrato celebrado PARAGRAFO DECIMO: EL PROMETIENTES)
COMPRADORIES) sutoriza por escrito a la entidad respectiva, el giro del Subsidio MI CASA YA y
de sus rendimientos financieros a EL PROMETIENTE VENDEDOR, a la firma de este contrato de
promesa de compraventa PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: S ol PROMETIENTE
COMPRADOR. 90 dias calendario antenores a la firma de la Escritura Publica de Compra venta
no aporta la carta de aprobacion y/o prommoga de la aprobackan del crédito y/o la asignacion
del Subsidio Familiar de Vivienda, EL PROMETIENTE COMPRADOR pagara ¢ saldo del preco
con recursos propios a mas tardar onco (5) dias habiles antes de la fecha prevista para la firma
de la Escntura Publica de Compravents PARAGRAFO DECIMO SEGUNDQ: En el evento que el
crédito  hipotecanic  sea  aprobado  por  menot valor, ELILALOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(AES), se obligan & cancelar a mas tardar 8 dias calendano contados a partir de la
fecha de aprobacion del crédito hipotecano, la diferenca a EL PROMETIENTE VENDEDOR. Y
presentar el comprobante de pago del mismo en las oficinas de EL. PROMETIENTE VENDEDOR,
adicionalmente debe comparecer en las oficinas de 1a misma, a firmar o otrosi que modifique la
famudcpagocompmwbd.mupmmeudecommuwdowodemodebsimm
de tempo establecdos PARAGRAFO DECIMO TERCERO: En el evento que ol crédito ses
aprobado por mayor valor, EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIA£S), debe(n) solicitar
mbemddhmmuaqmnptobédmumibndcbwupudmomo
comprometido en fa forma de pago y presentaria en la oficina de EL PROMETIENTE VENDEDOR
en un término de 8 duas calendano contados a partie de ks fecha de aprobacion del crédito
hipotecano. PARAGRAFO DECIMO CUARTO: Sifos términos de la aprobacion de crédito se
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vencen, EL (LA LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES). se obligain) a tramitar nuevamente
&l Mismo, o aportar los documentos que exige s entidad financlera para gestionar 1a Prorroga
on un plazo maamo de 5 dias habides. PARAGRAFO DECIMO QUINTO: Si reunidos por parte
de ELILANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIANES) todos los requisitos exgidos por LA
ENTIDAD FINANCIERA. éste negare o préestamo solictado, e presente contralo se tendra por
termanado de pleno derecho, y EL PROMETIENTE VENDEDOR quedara en libertad de disponer
dei inmueble, suscribir nuevamente contrato de promesa de compraventa sobee ei(los)
Inmuebleis) objeto del presente contrato o transfenriofs) Lbremente, tan pronto el
establecimiento de crédito informe sobre la negacidn del crédito. En tal evento. EL
PROMETIENTE VENDEDOR restituird a ELILANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIANES) las
sumas de dinero que este{estos) hubiere{n) pagado como abono al preco de vents de acuerdo
al flujo de caja de la compadnia = Si la negacién del crédito se debiera a hechos imputablies a
EL{LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES). EL PROMETIENTE VENDEDOR descontara el
valor de la clausula penal que EL (LA-1OS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIA-ES) perderaln) en
beneficio de EL PROMETIENTE VENDEDOR. en los términos del presente documento.
E&!Aﬁmo_mmm En el caso que EL PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) tome el
crédito hipotecario con una entidad diferente al banco que ha otorgado e crédito constructor a EL
PROMITENTE VENDEDOR, EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga expresamente desde
ahoca con EL PROMETIENTE VENDEDOR, para garantizar el pago de las sumas que le adeude
por concepto del presente contrato, a suscribir a su favor y con antelacién al otorgam:ento de
la escritura pdblica, los titulos valores que se e exjan, con los cuales EL PROMETIENTE
VENDEDOR pueda exigir ejecutivamente su cumplimiento. PARAGRAFO DECIMO SEPTIMO: S
EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) , cambian sus condiciones econdmicas o son reportados
en centrales de resgo, después de la aprobacion del credito y a consecuenca de esto el valor
del crédito no se desembolsa. habra lugar a una resciliscion obligatoria del contrato
perfeccionado por escritura publica, y el dinero cancelade como cuota inicial, les sera restituido
previa deduccion del porcentaje pactado en la clausula penal, como también de los gastos
administrativos, los gastos de crédito y los gastos de escrituracion causados por la rescihiacion,
sin que haya lugar al reconocimiento y pago de intereses. Si EL PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) no asiste al otorgamiento de la Escritura Poblics de resciliacion, EL
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), otorga por este mismo documento, poder especial al
PROMETIENTE VENDEDOR. para que en su nombre suscriba la escritura publica de resciliacién,
S EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) decde{n) tomar
credito con una entidad no bancaria como cooperativas, fondos de empleados y créditos
empresariales, EL PROMETIENTE COMPRADOR debera garantizar que el correspondiente
desembolso se realice en los términos pactados, oblgandase EL PROMETIENTE(S)
COMPRADORI(ES) a cancelar los gastos causados por concepto de servicios publicos, vigilancia,
Pago de predial. y alistamiento adicional de la vivienda ya construida, desde ia fecha de entrega
programadahasulafechadeentregamtsiporausadeltunsome!dcsembolsode la
entidad na bancaria también se retrasa fa fecha de entrega de los inmuebles. PARAGRAFO
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NOVENO: (L PROMETHNTEN) COMPRADORITS) autnnzan espeasamonts Gesdn shora & Ia
oitiiad  otorgante ool abo en lorma iInKoicions » Irrevocaia pora Gus antregae
diroctamente & LL PROMETIENTE VINDEDOR, © & b entidad O PUrsons e dste indigus s
momento del desombolso, ol producto Nouido dul prestamo YA (jue Bs requnio e s
entidades financiocas para o desembolso del crédito Npotecano presocta firmada ol adta de
entrega de los inmuebles, EL PROMETIENTE COMPRADOR & obliga u lirmas ol acta Oe amreds
para disembolss  gue  ser uizads pars tales efecios, tode ves gue BL PROMETIENTE
VENDEDOR solo wntregats 104 mmaebles fual y  matensiments cuanda  weit slective el
Sesermbolso del cradio Nipotecano y o valor Sel mmuetile e haya DGO en su otalidad
PARAGRAFO VIGESIMO; EL PROMETIENTES) COMPRADORIES) conacen ¥ ACeplan COMo
requUEIto esencial para 1a obteacin del conuspondinnts cradito, el NO apatecer &n contralets de
nesgo de informacikon financiesa y oediticka con reporte 0eQatWoe Coma coratoencis e WO
anterior £L PROMETIENTE(S) COMPHADORIES) deciaran expresamente que NO esTan 1epOItatos
AEGAtVAMEnts e MNguUNa de las centrales do NeLgo mencionadas Pm&mo
Q. No otatante ta forma oe pago pactado, EL PROMETIENTE VENDEDOR 'y (48
PROMETIENTELS) COMPRADOR(ES), renuncan a la condhicdn resohntona que e ongina de Ia
misma y daran al contrato de compravents e hipoteca el caracter de fume & rresotuble.
UNDO. £l pago por cualquinr concepio solo sera electvo cuantio
ol soporte fisiko de este, (epose on las oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO
VIGESIMO TERCERO. EL PROMETIENTE VENDEDOR no electuara devolucion por dmeros
cancalados por concepto de cuota inicial por cambios en la forma de pago ascordada en esie
(Wa‘o"....'.....’..‘..0.‘....0..'.....”.0'..'0....0.0.'..‘..0'...'.."
m&m,mewm.xm-wmu PROMITENTE
VENDEDOR garantiza que transienta i progredad de jos inmuebles peometidos en wventa, libres
de embargos. hipotecas, demandas, condsOones resolutorias embargos. demandas, salvo las
derivadas del régsmen ¢ propeedad horizontal En todo caso £L PRONITENTE VENDEDOR se
obliga a salsr al saneamiento de los mmuebles objeto de 1a compraventa. en los casos de ley.
g £L PROMETENTE VENDEDOR ¥y ELILA-LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIA-ES) se obligan a otorgas la escritura publica de compraventa e hipoteca ol dia
_AGOSTO. ,._bs,w_m Pmmmsemndeque
ELILAJLOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIANES) debe(n) habers cumplido  con wodos los
requisitos  para la fima de la escritura de compraventa, especiaimente bos
wum“l.......O..l...0..‘0...'...0.“....'.I..‘.v--
1) Deben haber cancelado la totalidad delocompmebdowmommdmdmﬂmds.\
de la Clausula Tercera de este contrato antes de la fecha indicada para Ia fema de la escritur,
asi como lo relacionado con obligaciones con acabados adwronales contratados poT _EL
(W(LOS) PROMEﬂ[NTE(S) COMPRAOORO\KE,S)," ' _
2) €l valor del crédito hipotecano comprometida m_h brmn de pago debe estar aprobada con
la vigencia suficiente para cubrnt dwathyWywmﬂ
es5crito, uicmawymoamammmmhmm
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donde certifica que ELILALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) haln) cumplido con
todos los requisitos y tramites que ef banco exige para el opontuno desembolso del crédito
hipotecano, como firma do pagaré, constituaon de seguros, apedurs de cuentas, firma de

formatos eic Entre otros trdmites que EL(LAYLOS) PROMETIENTES) COMPRADORIANES)
Mo,“n) conoce' y .'("p“(n, (ll'nwi' ...ll..-.0l.000‘..0.00000000000..00..‘.0....‘.......”0.....

3) EL (LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) deben cancelar con tlempo limite I fecha y
hora de citacion de otorgamiento de escritura los gastos de escrituracion en la notaria
definida En caso de no cumplirse cada una o varlas de las antenores condiciones, la presente
promesa se entendera Incumplida por parte  de ELILANLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(AHES), quien(es) asumira(n) las consecuencias sefaladas en este contrato para ol
evento de incumplimiento. No obstante, por decision Gnica y exdusiva de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, se podra firmar entre las partes un otrosi para actualizar el precio del inmueble y
las condiciones de pago. Si ELILALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIAES), no esta{n) de
acuerdo con el nuevo precio y las condiciones de pago que establezca EL PROMETIENTE
VENDEDOR, este contrato se resolverd. sin indemnizacion de perjuicios y actuara conforme a 1a

clausula de resolucion de contrato, haciendo efectiva la dausula penal por incumplimiento de
‘0‘5 (ond‘c‘on“ p‘ctﬂdas en &sta C'a'usulal-ooo.oooonooooooooo-o-c.oootoooo.ou0000000“0000“0000000

PARAGRAFO SEGUNDO:EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIAES) se obligan a
comparecer en la notaria que EL PROMETIENTE VENDEDOR le defina & indique, $in derecho a
exigir por su conveniencia ninguna entidad diferente a la determinada PARAGRAFO TERCERO:
Esta fecha podrd adelantarse o aplazarse de comun acuerdo entre las partes PARAGRAFO
CUARTO: £n la escritura piblica de compraventa, comparecerd la Fidudiana, como vocera del
fideicomiso que se conformara, en su calidad de propietana fiduciana de los inmuebles. EL
PROMETIENTE VENDEDOR y la FIDUCIARIA de los inmuebles no se presentaran en la notaria, en la
fecha y hora defimda, ya que al tener la firma registrada en la misma y segun los convenios a los
que se ha llegado con la entidad, el documento sera firmado en las oficinas de EL PROMETIENTE
VENDEDOR una vez se otorgue por parte de EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES), Sin
que esto signifique incumplimiento por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR en el otorgamiento
de la Eseritura Publica PARAGRAFO QUINTO: Si ¢l dia fijado para la firma de la escritura publica
EL PROMETIENTE VENDEDOR no contase con los documentos necesarios para el otorgamiento
de esta, sera objeto de una prorroga que EL PROMETIENTE VENDEDOR definira y hard conocer
a la EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) mediante comunicacion por escrito que
sera enviada por correo certificado, a la direccion de EL{LAYLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), senalada en la Cldusula de Notificaciones de los términos del presente
contrato. Sera responsabilidad de eéste(a){os) comunicar por escrito a EL PROMETIENTE
VENDEDOR cualquier cambio de direccion, Para efectos de lo anterior, la nueva fecha para la
firma de la escritura publica se entenderd prorrogada con el recibo de esta, no hacéndose
necesaria la firma de un otrosi a la promesa de compraventa, inclusive en el caso que ELILALOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) se negaren a hacerlo. PARAGRAFO SEXTO: Si el dia
acordado para la firma de la escritura publica fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por
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Cudlquier coussa, 1a firma Se prorrogach hasta ol sigusente dis habed 2 la mama hor en 1y mitme

4) Huelga del personal de EL PROMETIENTE VENDEDOR, de sus contratstas o proveedores. En
o evento de produdirse alguno de €5t05 hechos o similares wefalados en la Ley o determinados
por el juer competente que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia

obr‘ on bu‘w cwmm --“oo-'oo-ooooooooooooooco-o'oooo.-ooo---
EL PROMETIENTE VENDEDOR definirtd v  hard  conocer la nueva fecha de otorgamiento a
EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIAES) medunte COMUMNICACION pPOr escnte que sera
enviada por commeo  cenificado.  a la direccidn de ELILAYLOS) PROMETIENTELS)
COMPRADOR(ANES), senala on la clhusula de notificaciones del presente contrato. Sera
responsabilidad de éstea)(os) comunicar por escnto a EL PROMETIENTE VENDEDOR cualquier
cambio de direccion. Para efectos de lo anterior, la nueva fecha para la firma de la escntura
publica se entendera prorrogada con el recibo de esta no haciendose necesaria la firma de un
otrosi a la promesa de compraventa, iInclusive en el caso que ELLALOS) PROMETIENTE(S)

VENDEDOR definira y hara conocer la nueva fecha de otorgamiemtc a la EL(LALOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A.ES) mediante comuticadén_po« escnto que sera enviada por
correo certificado, a la direcoén de EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES), sefialada
en la clausula de notificaciones del presente contrato. Sera responsabilidad de &ste(alos)
comunicar por escrito a £EL PROMETIENTE VENDEDOR cualquier cambio de direcaon. Para
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electos de 1o anterior, s nueva fecha para la fwma de 1 escritura pUbica se emondors
pramrogada con el recibo de esta, no hoooéndose necesana la fima de un orros o la promesa de

compravents, indusive en el caso que ELILALOS) PROMETIENTES) COMPRADORIAES) se
negaren 8 hacerto. PARAGRAFO NOVENO: 5 la escritura plblica de compaaventa no s
pudiere firmar en la fecha pactada en ot presente documenta por Causas imputables A
ELILAYLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES).

estos e obbgan a cancelar intercies
causados a la tasa maxima legal vigente a favor de EL PR

OMETIENTE VENDEDOR desde s fecha
aqui convenida para el otorgamiento de s escritura, sin penuico de que esta Gluma pueda
optar por declarar resuelta la presente promesa

do compraventa poe incumplémiento, con las
consecuencias senaladas en la clausula de resolucion de contrato. PARAGRAFO DECIMO. En vl
caso que EL (LA)LOS) PROMETIENTEL(S) COMP

RADORIAKES), tengan como esthdo civdl solteros
con unién marital de hecho o casados con sociedad conyugal vigente, sus canyuges deberan
comparecer al otorgamiento de la Escritura pafa responder la indagacion sobre afectacion a
vivienda familiar y la aceptacién de hipoteca Por tanto ELILAYLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIANES), declaran que conocen y aceplan es

te requisito de otorgamiento, Y se
obligan a cumplirl

o .Qo.......0........0...‘.'“0....t.o'..uo...t."“'.."

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: En ol evento que NO coOMparezcan a firmat todos los
compradores y sus conyuges, de ser necesano, en la fecha citada, we aplicars lo especificado en
el paragrafo noveno de esta dausula, de manera que No. se entiende como cumphda a

obligacién de otorgamiento cuando comparece uno solo de los PROMETIENTES compradores O
falta & comparecer 10s CONYyUges que se obhg

ucn a5 eStO EE R LA A L

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO! EL PROMETIENTE VENDEDOR podra elegir 1a
notaria donde se otorgard |a escritura publica de venta y para ello comunicara por
escrito 3 EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) I3 notaria donde se otorgara la escritura

pOb"ca ...t"‘.o'..ooooao'-o.-o.oo.ao-o..ocoo.000ooo‘...c.t.vo......0.00...'0.0..0....00

sﬁﬂlmm_mm EL PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega real y material de

jos inmuebles cuarenta (45) dias siguientes a ia firma de la escritura piblica de venta, siempre
que a esa fecha la entidad financiera hubiese desembolsado 1a totalidad del crédito a EL

PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),
acepta(n) que [a entrega det inmueble realizada por EL PROMETIENTE VENDEDOR se podra

hacer en forma total y definitiva, a uno cualquiera de los PROMITENTES COMPRADORES,

entendiéndose que para este efecto quien recibe lo hace no <OHlo a nombre propio SINO en

nombre y representacion de EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), con amplias facultades para
recibir y aceptar el(los) inmueble(s) La fecha de entrega de los
inmuebles podra adelantarse o aplazarse de comun acuerdo entre las partes o unilateralmente
por parte de EL PROMETIENTE VENDEDOR, mediante COMUNICACION esCrita, sin que se Incurra
en incumplimiento, en los 1érminos de ka presente clausula y en los siguientes eventos. a) Por
fuerza mayor o caso fortuito que retrasen el proyecto de construccion. b) Por incumplimiento

total o parcial de las obligaciones que correspondan a contratistas externos que sean vinculados

por EL PROMITENTE VENDEDOR para fa gjecucion del proyecto. ¢) Por incumplimiento total o
Pagina 11 de 21
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parcial de jos proveedores G matorisles y equIpos para la comstnaccion d) P

imtalacion de redes y conesion  de servsios o wittono. acueductts, energla  eléctncs,
Meontatado, etc. pod las circunstancuss seflaladas on fos Wierales anfenones O POF U
mputables & las empireses presiadaras de servioos pubhicos o a W sutondades marmcpaies. &)
Pot retrasos on la elaboracon de la reforma del reglamento de propiedad honzontal de o =
PROYECTO”, ocasionados por suacanes pridicas O tecndas. O poe 1o devolucion de ia citatia
refisrma por parte de 1 Oficine de Registro de Instrumentos Pablicos. por cualguinr motwo. En

0% eventos ndicados on 1oy Mevales antenores el plard para Ia entroga de las inmuebies o8
PrOMogats automaticaments of LN Bempo gual a la duracion de 1os hochos contemplados on
la presente chusuis PARAGRAFO TERCERO: ©1 PROMETIENTELS) COMPRADOR(ES), acepian

dosde oste momento cualquier modificackon menor  en el nefio o los acabados, velormas ol
reglamenta de propledad hacizomal, revision de Areas. modficacion o coeficientss de
copropeedad que, con postenondat & la firma dol presente contralo o promess de
compraventa reabce EL PROMETIENTE VENDEDOR 2 los nmuebles, y o comprometon  asi
NSMYO A 1O intervenit en forma alguna en ol disefio y canstrucoion de las reformas

arquitectonicas que EL PROME TIENTE VENDEDOR consudere convenientes PARAGRAFO
CUARTOQ: Las garantias de calidad que EL PROM

ITENTE VENDEDOR otorgue para los mmusebles
objeto del presente CONTAto, exXpiraran de

nemediato exonerando & EL PROMITENTE VENDEDOR
de su cemplimiento, en el evento en gque «

| propietanio, tenedor © usuano Que otupe on
inmucbies, por su cuenta y resgo, efectuen modificaciones 0 ampliaciones en oz MISMOs.
PARAGRAFO QUINTO. Con el propdsito de que la adecuacon de los inmueties matens de este
contrato, no perjudique la terminacién de las Tonas comunes, fos inmuebles materia de este
contrato so entregara como ya s indich, de manera previa a la entrega de zonas comunes. En
todousoscpresumeyseenh«\dcreobvdasdcmmasimwwnede&
PROME TIENTE(S) COMPRADORIES) fas zonas comunes esenciales o momento de la frma del
acta de recibo del inmueble objeto de esta promesa de compraventa, PARAGRAFO SEXTO 5
para la fecha fyada para la entrega, EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR{ES), no comparece(n) a
recibir Jos inmuebies objeto de este contrato, © presentandose se abstiene(n) de Tecitirios
encontrandose éste en condiciones habitables, no obstante requers Mgun tpo de postventa, los
inmuebles se tendran por entregadas para todos los efectos y EL PROMETIENTE VENDEDOR
habré cumphido su obligacion de entregarios materiaimente, dejando las laves de acceso en las
oficinas de EL PROMETIENTE VENDEDOR . para que EL PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) las
retire(n) cuando a bien tenga(n), entendiéndose asi perfeccionada la entrega para los efectos de

este contrato, En consecuencia, estarin a cargo de £L PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), desde.

W yptardo en s

VENDEDOR para adelantar cualquier accion legal

PARAGRAFO SEPTIMO, EL PROMETIENTE VEN ' |
que EL PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), ejecuten en fos inmuebles objeto de este contrato,
ni por las consecuencias que estas puedan flegar a tener en las Zonas comunes O en otros
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nmuebles vocinos o codndantes. Las reparaciaones de 104 dalos CAussdos. QU PO 318 racon
deban realizarse. correran por cuenia eaciusivie e EL PROMETIENTE(S) COMPRADORIES), salva
las mejoras solicitadas poe éstos Y Slemgre que consten en documena anexc M preaseiis
contrsto. PARAGRAFO OCTAVO ; Dado »f sistema emplesdo on la Canstruccidn, todos los
Muros que conforman s waenda, cumplen una funcion estroeciural quedando expresamonis
profhibido hacer cuslauwer tipo de moddicacion a los espacios de la mesma, ¥ on aspecial jos
maros que ks conforman, ya que su omisdn puede afectar la solder vy estatslicdad do a
estructura. PARAGRAFO NOVENO. FL PROMETIENTE VENDEDOR se obligs a emploar el
mMaumo de su capaciciad con el fin de dar cumplienenio 4 10 estipulsdo en el predente Contrata
sendo causal eximente de su responsabibhdad por a no entrega matenal de los inmuebles
Promoetido en venta en i fecha pacitada en 1os sventos de fuerza mayor, caso foruitc o gue
sunan situaciones espedciales como iIncumphmiento 1otal o patcial de s oblgacones que

correspondan a contratistas extornos que sean wiculados por #stos  para la ejecucian del
proyecta, demora en by instalacion de servicios publicos,

huelgas de personas que afectan
directa o indirectamente 1o obra 0 los procesos, paros de traraporte, dificultad o impositbihdad

de consecucion de materales, varnaciones del cdima,  por retardo en la mxpedion de
documentos legales necesarnos para la escruracon, ot PARAGRAFO DECIMO. Si llegada 1a
fecha de la entrega de 103 wwnuebles, a posar de estarse prestando 1os sernmcos de energia y
acueducto, las empresas municipales no han realizado s instalacidn de los contadores
individuales no obstante haberse realizade todas las gestiones necesanas para oste fn, EL
PROMETIENTELS) COMPRADOR(ES), s¢ comprometeln) a cancelar 10 que por concepto de a

prestacion del servicio corresponda segun lo que marque &l contador provisional, a partir de (3
’“M de m'eq‘ M ‘nmueb|e R R R R R R R L L

R L L

PARAGRAFO DECIMO PRIMERQ: £l inmueble objeto de este contrato se entrega segun el

cuadro de acabados que se adsunta al contrato de promesa de compraventa para q forme parte
In‘eg'ﬂ' de' mismo como N\‘lo ~o 01.0.0.-0..000000“.00“0

AR LR L LA

OCTAVA.ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES: LA PROPIETARIA INICIAL entregars fos bienes
comunes de uso y goce general ubicados en el CONJUNTO RESIDENCIAL DE FARALLONES, tates
como las zonas de recreacion y salones comunales, a 13 persona O Persconas designadas por la
asambles general o en su defecto al adminsstrador definitivo, a mas tardar cuando se haya
terminado la construccion y enajenacon de un nimero de bienes privados que represente poe
lo menos e cncuents y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad del
CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES. La entrega debera il.\du'u' jos documentos
de garantia de los equepos expedidas por sus proveedores, asi como. .los pbnm.
comrespondientes a las redes eléctricas, hadrosanitarias y en geml. de los sevicios publicos
domiciliarios. PARAGRAFO: Se presu _
uso y goce de los bienes pcwadosddproyoc_toitwobifwio.'wes como los elementos
estructurales, accesos y Grculaciones, se efeciua de manera simultanea .c:n“l.a“::\.!::g.a“.fh
.que'lo‘, seg‘-‘n '” xm o mm W BERRARRAREARRRRAR R -
NOVENA. PROCEDIMIENTO PAR [NTREGA DE BIENES
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GOCE GENERAL; LA PROPIETARIA INICIAL otara con ocha (8] dias habiles de anticipacion, a
Persona © pensona desgnadas por la asamblod general 0 al administrador definitive, indecand
1a focha, hora v lugar para inicine el recormido pot las zonasy comunes de Uso y goceo goneral del
proyecto wmobdiano. En caso do que ollos) ropreseriantels) de ia coprophedind convocahols)
no askiadn) a oste encuentro, LA PROPIETARIA INICIAL ervwiarh otra cnacion (fecha, hora, lugan)
con cinco (5) dias habiles de antiGpacion, para tealiza el tecommida Durame al recormado se
efoctuard un registro fotogrifico de todos los bienes y zonas comunes de uso y goce geneal y
s u.:hnomun las observaciones realizadas por eNlos) representante(s) de 3 copropeedacd
PARAGRAFO PRIMERO. Una ver realizado el recortsso, un reprosentante de LA PROPIETARIA
INICIAL y un representante del proyecto inmobiliano verificaran la redaccion del acta, dentro de
jos cinco (5) dias habiles siguientes £l acta sera firmada

por 105 representantes de A
PROPIETARIA INICIAL y del CONJUNTO RESIDENCIAL MISADOR DF FARALLONES. y 2& entregars
una copia de la misma a cada una de las partes. Sera parte mle«yalddmwcomddm

de ta asambles de propwetanos mediante la cual se designd ellos) representanted(s) de n
copropiedad o, del acta de la asamblea o del consejo de adminstracion, segun & a0,
mediante 1a cual s& nombed al administrador definitvo de ta misma: PARAGRAFO SEGUNDO: LA
PROPIETARIA INICIAL procederd a realizar unica y exclusivamente los arreglos y adecuaciones
contenidos en @ Acta de Recornda, que concuerden con los planos arquitectonicos y de
propeedad  horizontal debidamente aprobados, los planos constructivos, las hcencias de
construccion y de propiedad hotizontal, y 1o establecido en el reglamento de propiedad
horizontal dei CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES. Una vez LA PROPIETARIA
INICIAL realice los arreglos y adecuaciones correspondientes, citara al{los) representante(s) oe la
copropiedad con ocho (8) dias habiles de anticipacion con el $in realizar |a revsion final de las
observacones contenidas en el Acta de Recorrdo. El representante de LA PROMETARIA INICIAL
explicard al{los) representantels) de la copropiedad, cada uno de los arregios y adecuaciones

realizados conforme al Acta de Recorrido y dejara constancia de aquellos que no procedan, con
la debida sustentacion, No habra hugar a que los copropietanos y/o los representantes de la
copropiedad y/o el administrador presenten Nuevas observaciones sobre ¢ estado de las zonas
COMuUNes, pues se entiende que ya fueron revisadas

zonas pueden haber sufndo un detenoro NOAMAl COMQ CONSRCUENcIa del uso, goce y disfrute de
las mismaspo'panedelospcopeuriosomrﬁdebsbhm
recormido se realizarh un nuevo registro fotografico de
a las cuales se efectuaron los arreglos y adecuaciones. Una vez realizado el recomido final, un
representante de LA PROPIETARIA INICIAL y un representante del CONJUNTO RESiDENQM
MIRADOR DE FARALLONES verificaran la redaccion del acta, dentro de los cnco (5) dias hibiles
siguientes. £l Acta de Entrega de Zonasc«nummiﬁmadlpot d'WW!dELA
PROPIETARIA INICIAL y ei{los) r'pfestnhme(s) del CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE
FARALLONES, y se entregarad una copid de la misma a cada una de las partes. PARAGRAFO
TERCERO: En caso de que el({los) wmﬁ(i)‘dﬂ CONJUNTO RESIDENCIAL MIRADOR DE
FARALLONES no atenda(n) lals) ctacontes) enviadals) por el representante de LA PROPIETARIA
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INICIAL o se rehuse(n) a redactar o firmar, ol Acta de Recorrido o of Acta de Entrega de Zonas
Comunes en los términos de la presente clausula, LA PROPIETARIA INICIAL protocolizars los
sguentes documentos en una notaria, con ol fin de dejar constancia de su voluntad de entregar
las zonas comunes de uso ¥ goce general, y realizar por consiguiente la entrega definitiva de
dichas zonas, conforme a la aceplacion de las partes de las estipulaciones comtenidas en el
reglamento de propiedad hornzontal, expresada desde of otorgamiento de las escrituras pablicas

de (m"p’awn‘a~.--.‘0'..'..0.....000.‘.4.0‘0.".....00..'ll...II..i.......Q.................C......
.Cop‘a "u'é"l'(l’ de 'a '.(en(.a de cons"u(c.on ........0.....0..........'....O..C.......'.......
~-Copia auténtica de la licencia de propiedad horzontal****+sssessssssssssssssnsesssncnssssasses
‘RMU(IdO“ dE 'OS p‘aom (Oml'uc",vos-o..coo.coooo--.ooAo.oo-v.o-oo-o..-.oo.o..o.--.o.con--.-ooo.
‘Reducidos de los planas arguitecténicos y de propiedad horizontal******sssscesesssssscessnses
-Cop(a .‘U'é'f‘h(d ‘:’e |a‘ po"l!d5 o--.oo-oa-.--ooooo¢'-ooo-oo-..o.oo...

-Copia auténtica de los documentos
,480 de 20,’ Rl S e L -

e L T PP

de garantia de los equipos, de conformidad con la Ley

.0-..l"...l.'I..ICQQ.OQ.........O.-.0.........0.0....Q.Q...O

_cop‘a au'en‘.(a de "‘s fx!u'as de 10$ cqu'pm .I.....Q.II.................'0...'......'.'....'..O
-Registro(s) fotografico(s) de los bienes comunes de uso y qoce genaral. ** et ssssttrttsctctcenins

- Copias de las citaciones y/o comunicaciones relacionadas con i entregs de zonas comunes de
uso y goCc gene'o‘ (con souo o ﬁ'ma de '«’b’do) ..........'.Q'.......I.’..........Q‘..'.'-'.O...

-Copia del Acta de Recorndo refacionada con la entrega de las zonas comunes de uso ¥y Qoce
genera" s‘ ex',s'e (ﬁ'mm m’ todas h* p‘nes} 0.'.'....0......0.000."'...I.....'O....."".‘.....

-Orniginal del certificada de existencia y representacion legal de la Propietaria Inicial, con 30 dias
dc vigem‘a ....'......'.c....-i.'....'.-.......QQ".l..........0.“."....Q"'.....'..‘....Q.....‘l
-Originales de los certificados de existencia y representacion legal de otras sociedades
{interventor dei proyecto, arguitectos, ngenieras), con 30 dias de
Vlg!.‘ﬂciﬂ.'""'..""...".°.".'."'°“""""'..."...‘...'""""'.".."“.'".‘.."."......'.
La escritura mediante fa cual se realice la protecolizacion de los documentos relacionados,
puede ser suscrita ademas, por el interventor y los constructores contratistas del proyecto, si LA
PROP'ETAR‘A 'N'ClAL ‘o cons‘de'a necesa"o- l.."....."'.....'m..'Q"."...."”.0.”'.'..0...

; EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a entregar

a Paz y Salvo el inmueble por concepto de impuestos hasta la fecha en que se firme fa Escritura
de compraventa, los impuestos los asumird el PROMETIENTE COMPRADOR a partir de la fecha
de entrega del inmueble quien debera estar a Paz y salvo por este concepto para la entrega del
inmueble, con refacion a una contribucién eventual de valorizaciéon que se causase, cobrase o
liquidase a partir de la fecha de la firma de la Escritura, las partes convienen clara y
expresamente que por disposicion y mutuc acuerdo, ELILA)LOS) PROMET IENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) reconocerd(n) a favor del PROMETIENTE VENDEDOR el monto
corresponchente a dicha contribucion, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de
copropiedad determinado para el inmueble. cuando quiera que la contribucion deba pagarse
respecto del inmueble en mayor extension, y luego con la tarifa individual que se facture. EL
PROMETIENTE VENDEDOR queda autorizado desde ahora para aplicar preferencialmente
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cunlquier pago que éste(os) le(s) hagaln) a las cuentas pendientes por estos concepios Se
entiende ademas que si EL PROMETIENTE VENDEDOR efectuase tales pagos, se causaran a su
favor y a cargo de ELILANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIANES) interesas a la tasa maxima
legal vigente, sobre el valor pagado, hasta la fecha en que éstefa)(os) le reembolseln) su valor &
aquella El pago de la contribucion antes de la fecha de firma de la escritura serd raquisito
indispensable para que EL PROMETIENTE VENDEDOR esté obligado a firmar 1a escntura de

compraventa, y para que se entienda cumplido este contrato por parte de EL{LAYLOS)
pRoMET'EN'E(S) coMPMDw(A)(‘S) ..‘.‘....'.0...’...‘............

Con relacion al pago del impuesto predial, las partes conwvienen clara y expresamente que por
dispasicion y mutuo acuerdo, EL(LAKLOS) PROMETIE NTE(S) COMPRADOCRIAKES) reconoceraln) y
pagara(n) a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR a profrata la suma de dinero
correspondiente al periodo de tiempo transcurrido entre fa suscripcion de la Escritura PGblica de
Compraventa que perfeccionara este contrato y ¢l 31 de diciembre de ese afo, sobre 13s sumas
de dinero que por concepto de impuesto predial fueren canceladas por EL PROMETIENTE
VENDEDOR. inicialmente de acuerdo con el porcentaje de copropiedad determinado para el
inmueble, cuando quiera que el predisl deba pagarse respecto del inmueble en mayor
extension, y luego con a tarifa individual que se facture. Dicho pago sera requisito para que EL
PROMETIENTE VENDEDOR esté obligado a firmar la escritura publica que perfeccionara este

contrato PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse un nuevo IMpPUesto que grave

esta negociacion o la propiedad inmobiliaria antes de perfeccionarse este contrato por medio
de escritura publica, su valor deberd ser asumido Integramente por ELLAXLOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES), quien(es) de

berain) cancelario antes de 1a fecha de firma
de 1a escritura, como requisito para que EL PROMETIEN

TE VENDEDOR esté obligado a firmar el
instrumento correspondiente y para entenderse cumplido este contrato.

....QQ....'Qmoo...v'.oto'....."ooo..o...01.000QQ.MQQQQO"tm....'.O...'.QQ.Q.MQ.“Q."'Q“QO

DECIMA PRIMERA. EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara el(los) inmueble(s} a paz y salvo

por concepto de: valores correspondientes a impuestos nacionales, departamentales ©
municipales, tasas y/o contribuciones valores correspondientes a servicios de acueducto,
energia eléctrica,

alcantarillado, que afecten el{los) inmueble(s. PARAGRAFO:ELILA-LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES) asume(n) jas siguientes obligaciones: ***** ALt

1) Pagar el valor correspondiente a los impuestos nacionales, departamentales o municipales,
tasas y/o contribuciones que se causen con posteniondad a la fecha de entrega del inmuebie™**
2) Pagar los valores correspondientes a servicios de teléfono, acueducto, energia eléctrica,
alcantarillado, que afecten el{los) inmueble(s) y se causen con posterioridad a la entrega del(de,

'os) mismo(S).““'.."“°“""“'."m.m.‘...”..“.‘.'."'..
3) Cumplir en todas sus partes con el Reglamento
Reglamento Interno de Convivencia del CONJUNTO
pagar los valores correspondientes

de Propiedad Horizontal y/o el Manual o
RESIDENCIAL MIRADOR DE FARALLONES y

a las expensas comunes de la copropiedad que deban
asumir la(s) unidad(es privadais) objeto de la presente promesa, 3 partir de su entrega *****
DECIMA SE D ASTOS RIALES, DE BOLETA FISCAI REGISTRO; Los gastos

Paging 16 de 21




COMERAT O D Feom 44 T COMP A WA
COMA I IO g g MARALION 1N ¢ AAMLLONE Y § TAPA 4

: PAgAdOS pOr partes les entre
g:i(:oAtrg;;Mn de la Onpo(g(n Yy s afectacion a vivsenda h‘r?\‘t;‘uv. s me'?;?:';:'::& :t::
Vot ) "ROM(?&NYE,(‘;) COMPRADON(A--(T-) Lot gastos de boleta fiscal Y registro de s
PRo:{ venta, hapot.era y afectacion o vivienda familiar, u hublere, weran a cargo de EL (LA-LOS)
ETIENTE(S) COMPRADOR(A-£S) Los Qastos correspondionties o la retencion on la fuentes
Sean asumidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, 0l fos hubiere ***+ssssssinnsmssssnsssnsssssnss
dme lalM; Aomm.om'?:.ﬂu&mg L En ‘caso de Incumplimiento de I totalidad o de alguna
% este contrato, r PROMETIENTE(S
COMPRADOR(A)(GS) dara der ENTE VEROEDOR. a ks ’

echa al PROMETIENTE VENDEDOR a descontar una wuma
equivalente ol 20% del valor total de s vivienda. Dischos valores seran descontados de los

dineros recibidos del PROMETIENTE COMPRADOR. con Ia comrespondiente indemmizacion de
PeEfcios. 31 hay lu

Gar. tal como o permite el anticulo 1600 del Codigo Cvil. PARAGRAFO
PRIMERO: Queda entendido para (LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIAES) y asi lo
manifiestan de manera expresa, que el incumplimiento de las obligaciones asumidas en este
contrato, da lugar a la resolucidn ipso facto, sin necesidad de declaracson judicial. £} presente
documento prestard ménto ejecutivo para demandar la cldusula penal, v of cumplimiento de ia
obligacion principal. PARAGRAFO SEGUNDO: De scaecer 1a terminacitn del presente contrato
por cualquiera de las circunstancias sefaladas en la presente clausula, o por cualquier otra
causa, of PROMETIENTE VENDEDOR quedard en hibertad de disponer del inmueble y restituirs
las sumas recibidas a cuenta del negocio, las cuales no causaran intereses de ninguna
naturalezs. De haber sobrevenido la terminacion por causas imputables a EL(LAYLOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORIA)ES), Ia devolucidon de tales sumas se hard previo descuento
del valor aqui sefalado. PARAGRAFO TERCERO: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra hacer
efectivo fa cldusula penal sin necesidad de acudir a la via judicial, evento en ol cual EL
PROMETIENTE VENDEDOR queda en libertad absoluta de vender el inmueble, sin necesidad de
que haya lugar a dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 1937 del Codigo Civil, al cual
renuncian e'xpresameﬂte 'as panes con‘nm!esno.oo'ﬂootooooobooo...coooo"ooooo.'o'oooooooooo.
DECIMA CUARTA. MODIFICACION AL PRESENTE CONTRATO: Toda modificacion o adicion
que de comun acuerdo realicen las partes al presente contrato deberd constar siempre por

escrito R R R R Y

EEEEEE

DECIMA _QUINTA. RESOLUCION DEL _CONTRATO: Si ELLALOS) PROMETIENTES)
COMPRADOR(AES) desistieren unilateralmente de! negocio o incumpliere en todo o parte con

las obligaciones derivadas en este contrato, EL PROMETIENTE VENDEDOR no esta obligado a
enajenar, ni entregar el inmueble a que este mntqto se n.-ﬁere. quedando-con derecho a
disponer de & libremente, sin necesidad de procedimiento judicial o requemn:e::t:.ﬂgu:“no.
EL(LA LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES). quedan obligados a:tesesriressssss
1) Comparecer, suscribir y aportar los documentos nacesarios con el fin de proceder a cancelar y
dejar sin efecto la promesa de Compraventa, de tal maner;“: ::‘?.ﬁm.?m:::?:\:?fe
de propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR. ********

2) Autorizar como en efecto lo hace, por medio de este Poblico instrumento que se le
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descuente del valor entregado coma cuota Inicial el valor de 1a cldus penal

Indemnizacién de porjuscios porc estar ncumphendo este contmt';.'“"‘l"".'"”"”"?":"'.“""c:.d'
DECIMA SEXTA. RESCILIACION DEL CONTRATO DE COM :

PROMETIENTE VENDEDOR haya otorgado 1o escritura mm&Wmﬂ‘;ﬁm ‘mmqu:;:
a favor de ELILALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) y la entidad financiera no
desembolse los recursos previamente aprobados,  EL{LALOS)  PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A.ES) desistiere{n) unilateralmente del negoco o se presents dquna siuacion que
no permita perfeccionar s compraventa del inmueble objoto de oste contrato, ELILALOS)
VROMEV'E~'E(S) CWmmR(KES) q IEdlﬂ omw o R R R Al L L A L ]

1) Restituir el inmueble & EL PROMETIENTE VENDEDOR en un plazo maximo de 15 dias

calendario. contados a partic de la fecha que <e debio efectuar la cancelacion del valor
comprometdo, sin necesidad  de

requenmiento  judicial, al que renuncia expresamente
EL(LALOS) pROMGT'EN'[(S) COMPRAM)RU\ES) B

2) Fommroccr, suscribir y aportas los documentos necesarios con ¢ fih de proceder a cancelar y
dejar sin efecto ta Compraventa, hipoteca, y afectacion a vwienda familiar, actos sujetos a
registro, de tal manera que e inmueble quede nuevamente de propiedad del PROMETIENTE

VENDEmR e

PR

3) Autonzar como en efecto lo hace, por medio de este Publico mstrumento que se le
descuente del valor entregado como cuota inkcial los valores comrespondientes a los gastos
notariales, boleta fiscal y registro, costos def proceso, por la cancelacion de los actos ya
mencionados, todo 1o cual deberd hacerse por medio de Escntura Pablica fa cual se obliga a
otorgar. De igual manera autoriza descontar el valor de la clausula penal, con la debuda
indemnizacion de peruicios por estar incumpliendo este contrato. ANt o

WWQQ’LQWME‘ retiro de
la negociacion, cualquiera que sea la causa de esta, obliga a ELULALOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIA ES), someterse al flujo de caja del PROMETIENTE VENDEDOR para el reintegro
de los dineros entregados, asi mismo esta, levard un estricto control y programacon en tal
sentido, de tal suerte que los reintegros que eventualmente se presentaren, secdn atendidos en

estricto orden cronologico y de acuerdo con la disponibilidad de recursos y fivjo del
PROMETIENTE VENDEWR B L L LR LA -

& P

DECIMA OCTAVA. CESION: La presente promesa de compra venta se ha celebrado en
consideracion a las condicones particulares de EL (LANLOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADORIANES). por consiguiente, la cesion total o parcial de este contrata debera ser
sometida a estudic previo del PROMETIENTE VENDEDOR, quien se reserva la facultad de
aceptaria o rechazarla, dentro de los diez (10} dias calendanio siguientes 3 ia fecha de recibo de
la solicitud de cesion. La aceptacion o rechazo deberd ser expresa y constar en escrito emanado
por parte del PROMETIENTE VENDEDOR, en caso de que sea aceptada la cesion del inmueble, el
cesionanio debera garantizar las obligaciones financieras del negocio, aporntando una carta de
aprobacion del crédito o en su defecto la forma de pago propiGa para la cancelacion del
inmueble, en ninguno de los casos EL PROMETIENTE VENDEDOR, devolverd dineros al cedente
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o CeLoONano B T L L L L T L
EL PROMETIENTE VENDEDOR podra ceder ol presents contrato a un tercero que asuma los
derechos y ol cumphmiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastach comumcar
POr escrito & EL(LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES), *trtesasssssssssctspsnssassntes
gﬁc'lmwws;, ELILA LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIAES),
eclara(n) que el origen de los recursos con los que promete(n) adquirie el iInmueble objelo de
este contrato, provienen de ocupacion, ofioo, profesion, actividad o negocio ficito. Asi mismo
deciara(n) que los recursos NO provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el
Codigo Penal Colombiano o en cualquier norma que 1o modifique o adicione, EL PROMETIENTE
VENDEDOR quedara eximida de toda responsabilidad que se derve por mlormaobn orronea,
falsa © inexacta que EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES) proporcione(n) al
PROMETIENTE VENDEDOR para la celebracion de este contrato. EL PROMETIENTE VENDEDOR a
su turno declara para todos los efectos de este contrato que todo 1o agui consignaco es
clerto, que los recursos con los cuales se adqguirieron los inmuebles antes relacionados y
descritos no provinieron de ninguna actividad ilicita de ias contemptadas en el Codigo Penal

Colombiano o en cualquier norma que lo modifique, adicone o complements U Otra NOTMa que
regu‘e la mate"c’ ..00.u..o..oooooo.ooo..oo.ooocc.-..l.-c..ln....v..“o.o..........
VIGESIMA. INFORMACION COMERCIAL: EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIAES)
expresan irrevocablemente que autoriza(n) al PROMETIENTE VENDEDOR para que obtenga de
cualesquiera fuente y se reporte a cualesquiera base de datos, las informaciones y referencias
refativas a milnuestra) persona{s), mi{nuestros) nombre{s), apelhidols) y documentols) de
identificacién, a mi(nuestro) comportamiento y crédita  comercial, habitos de pago de
mil(nuestra) cuentafs) cormente(s) bancaria(s) y en general al cumplimiento de mi{nuestras)
ou.gac'om’ p«un‘a"‘s .'III..QQ.t..'.Q.l.O....."..........OQ.O.....'...‘...-.'

VIGESIMA PRIMERA. NOTIFICACIONES. Todas las notficaciones Que Sean necesarias en

desarrollo del presente contrato se haran en la siguiente forma: Si son dingidas a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, mediante comunicacion escrita que deberd ser entregada en ias
oficinas de recibo de correspondencia en 1a ) i

- de Cali, en
donde se firmara una copia de la comunicacion, en sefal de haberla recibido y =t €5 a
EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES) enviandola por cofreo certificado a la
direccion CRA 126 No.5-264 CASA E3 PANCE de Cal, y se entendera notificado el dia de la
introduccion de la comunicacion escrita al correo. Por tanto es responsabilidad de EL(LANLOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADORI(ANES), comunscas por escrito cualquier cambio de direcaon
VIGESIMA SEGUNDA. TERMINACION DEL CONTRATO. El presente contrato termina por 1as
siguientes causales: a) Por muerie de EL (LAXLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ANES), b)
Incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del objeto contractual por
parte de EL(LAYLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORIANES), <) por haberse denunaiado
legalmente la desapancion de EL{LANLOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{A)ES)e) por mutuo
acuerdo; €) por incumplimiento de alguna de las partes O por ejercicio del derecho de retracto.
PARAGRAFO. Para los eventos contemplados en la presente cldusula, seran necesarios los

SARAARAERARRRRRRE
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documentas que acrediten la conliguracion de bos hechos que dan orngen a la terminacdn del
(c‘z,mmw_ tales como certificado de defuncion, cenificado médico de incapacidad, copin del
MWNCO - de la desaparicidn 0 acta  de terminacion de contrMe  por mutuo  acuerdo
detsdamente firmada por las pantes. segun el casa En eof evento de muerte o incapacdad de
N0 de los PROMETIENTES COMPRADORES, 0 en caso de desaparicidn, desdo yi s autariza al
PROMETIENTE VENDEDOR para que abra un encargo fiduciano independiente que quede o
disposicion de la wcesion Hiquida © de la persona que adminestrard los blencs del incapar, o de
la persona desaparecda o de 1a persona a quien correspondan sus derechos, segun &l casor |a
remuneracion de ta fiduciania se descontars de los recurios administrados. 54 el encargo y/o
promesa de compraventa ha sida SUSCOIa pOr mas de dos personas, se restitwirs pane
Correspondiente a elflos) PROMETIENTE(S) COMPRADORIES) que no hayain) muerto, declarado
incapaz legalmente o desaparecido, y solo se abrich ef encargo fiduciario a que se ha hecho
referencia sobre I parte que corresponds al PROMETIENTE COMPRADOR que haya muerto, que
hay. d&p"x"’o o qw haya m d«‘a'm .ncapu.Q..'000..0..."...Q.’O...QQ..."..Q'....O
MMmcmwmmy vwm; Las p""“ m.m.O.I.Q.'........0.........0
a) Que son legalmente capaces para contratar Y que de ser parsona jurnidica cualquiera de eflas,
ha recibido autorzacidn suficente del cormespondiente Organa social de acuerdo con los

AR R )

matu'os. .........."...........O.I'............0....I.ll............-
b) Que han tenido oportunidad de leer. discutie y entender las cldusulas del presente contrato,
las cuales entienden y las encuentran legalmente commectas *oTrm s ssssitscsicsnssrsssssnssinenas

€) Que este documento contione todo el contrato de promess de compraventa suscrito entre fas
partes; reemplaza y prevalece sobre cualquier otro contrato verbal o escrito que las partes hayan
podido celebrar con anterioridad, en relacion con este mismo BSUMRGL ATTEeteatedreiesusnnnesde

d) Que la nulidad o invakdez de cualquiera de las dlausulas de este contrato, no afecta la validez
de las restantes cliusulas, ssempre y cuando el contrato pueda legalmente subsistir sin la
clausula anulada o invalida en opinion del PROMETIENTE VENDEDOR®**** = sssssssssnsssess

€) Que EL (LA LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADORI(A, ES) se obhga solidariamente no solo
durante la vigencia del presente contrato, sino también durante fa wigencia de cualquiera de sus

pféﬂ'ogaﬂﬁ y rmum'a a' mﬁc.o “ excusm Q....‘OQ.Q...l.....'“I..Q.I..‘.......Dm........‘.

VIGESIMA CUARTA, MERITO EJECUTIVO: Este documento presta mento ejecutwo en los
terminos del Articulo 488 dei Codigo de Procedimiento Civil, sin necesidad de requerimiento y

constitucion en mora, derecho al cual renuncian expresamente 1as Partes. ***** s+ sererssssssssccs
: EL(LALOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(AES)

declara(n) que: ha(n} recitwdo y conocido toda la informacién sobre los inmuebles objeto de
este contrato de promesa de compraventa y el tramite de legalizacion del mismo, encontrando
que cumple sus expectativas y necesidades. Igualmente declara(n) que ha(n) leido, entendido y
comprendido los términos y condiciones del presente contrato y por ello lo firman de manera

l bfe y VOfUnlaﬂa R e e e -
1 .
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CONIJUNTO REROENCIAL WIRADOR

sofal de aceptacion se firma la presente peomesa de

tenor, en la ciudad de Cali, 8 los

para constancia de lo antenof en
del afo dos mil

dos ejemplares de igual

compravenia en
dias del mes de _‘:L_A.e__?‘Q_

__sSeiS (G
diecisiete {2017 )

£1L PROMETIENTE VENDEDOR

'/.’"/’}_' “"‘“ﬁ—'
TR
. =

i ————— puli

. ADOLFO LEON VARGAS GUZMAN
C.C. N0.16.688.809 de Cali
Reprasentante Legal - PROMOTORA AIKI S.AS

EL(LA-LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A-ES)

B/ Wausy [autte, A
/T NANCY BEATRIZ SANCHEZ

€C.51.598.744 de Bogota
Quien firma por poder y representacion de:

ESTHER TORRES

c.c.No F1EBILHS de 60907‘1(
zstado civil; __Df#O7 adoada. .

TESTIGOS
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INFORME PERIODICO - BENEFICIARIOS DE AREA O ADQUIRENTE
Para el periodo comprendido entre el 01/01/2018 y el 30/06/2018

CALI, Junio 30 de 2018

Senor(es)
ESTHER TORRES
CRA 126 #5-264 CASA E-3 GRAN PANCE

ASUNTO: Informe Periédico de beneficiarios de area o adquirentes de unidades inmobiliarias

Respetado (a) sefior(a):

Reciba un cordial saludo de ACCION FIDUCIARIA S.A, cumpliendo con lo previsto en los articulos 1234, numeral 8°
de Comercio y con el propdsito de mantener informados a nuestros dlientes

y 1236, numeral 4°, ambos del Codigo

con respecto a los aspectos relacionados con el negodo fiduciano celebrado y las gestiones adelantadas por la
Fiduciaria; nos permitimos presentar el informe periédico comprendido entre 01/01/2018 y el 30/06/2018.

nformen deodeIOSpréxunosbeinta(m)diascmnmes,aparﬂrdelafed\ade
tienen alguna duda u objecion sobre el particular.

para lo cual solicitamos realizar la solicitud a

Comedidamente solicitamos nos |
recibo del presente documento si

Cualquier informacion adicional que requiera con gusto sera atendida,

través del correo electronico rendlciondecuentas@accion.com.co
Cordialmente,
81w
I\/l ; La,/\ (=) A‘f (e} ul o

ARAUJO ANGARITA MILENA BEATRIZ
Representante Legal

FIDUCIA INMOBILIARIA - Pagina 1 de 8
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/01/2018 y el 30/06/2018

1 DATOS GENERALES

a) Nombre del proyecto inmobiliario: FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
b) Fideicomiso: FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES

¢) Oficina: CALI

d) Estado actual del proyecto inmobiliario: VIGENTE

e) Fechay forma juridica de Constitucion del fideicomiso: MIERCOLES, 4 DE MARZO DE 2015 FIDUCIA

MERCANTIL
f) Forma Juridica de transferencia de la unidad: beneficiario de area o adquirente
g) Tipo de negocio: FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS - TESORERIA

2 PARTES DEL FIDEICOMISO

2.1 Fideicomitente(s):
Lista de Fideicomitentes vigentes al 30/06/2018.

Nombre Participacion Observaciones |
PROMOTORA AIKI SAS. 100,0000% |
2.2 Beneficiarios(s):

La lista de Beneficiarios del FIDEICOMISO es:

Nombre | Participacion Observaciones |
PROMOTORA AIKI S.AS. 100,0000% |

2.3 Adquirente(s) de la(s) unidad(es) inmobiliaria(s):

Con un total de 156 unidad(es) sobre la(s) que se ha suscrito el respectivo contrato.

2.4 Cesiones:

lizadas por los fideicomitentes 0 beneficiarios hasta el 30/06/2018 ordenadas de la mas

Historico de cesiones rea
reciente a la mas antigua:

Nosemconu-aroncsones

Y FINALIDAD DEL NEGOCIO: o
g' g,::;{: contrato tiene por objeto que ACCION como vocera Y administradora del FIDEICOMISO que se

constituye en virtud del presente contrato:
i jecucio te contrato.
i PROMOTOR los recursos necesarios para la ejecucion del presen rato.
gémcr:?:ngf l?ggl(a:g:al;irfﬁca de los bienes que conformen el FIDEICOMISO y de aquellos que en ejecucion del
re: le sean transferidos posteriormente. -
gr?ggﬁc?r'ga ;:)ros que instruya el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con cargo a los recursos aportados por estos, 0
Sus Cesionarios.

Fecha vigenda de la cesion
;mpowamm
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FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/01/2018 y el 30/06/2018

rZI;:;ilecvba para el_ FlIQElCOMISO los aportes que los ADQUIRIENTES DE UNIDAD PRIVADA se obliguen a entregar
ante la suscripcion de los CONTRATOS DE VINCULACION, los invierta de conformidad con lo previsto en el
presente documento y, una vez cumplidos los requisitos que se establecen adelante para dar Inicio a la FASE
OP_ERATTVA c_!el PRQYE(.T 0, los entregue al FIDEICOMITENTE PROMOTOR para el desarrollo del PROYECTO, previa
solicitud escrita de éstos. En el evento en que no se den las condiciones dentro del término que se establezca en los
correspondientes CONTRATOS DE VINCULACION, ACCION procedera a reintegrar a los ADQUIRIENTES DE UNIDAD
PRIVADA los recursos por ellos aportados, junto con sus respectivos rendimientos, descontada la remuneracion de
ACCION establecida en el CONTRATO DE VINCULACION, salvo que las partes acuerden una prorroga.

2.5.Realice los giros dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha en gue los solicite el FIDEICOMITENTE
PROMOTOR, en los términos establecidos en el presente contrato.

4 DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El objeto del contrato de Fiducia es la constitucion de un patrimonio auténomo para la administracion de los
recursos para el desarrollo del proyecto denominado Mirados de Farallones, el cual se desarrollara sobre el
INMUEBLE en dos etapas de 80 apartamentos de 63 M2 cada uno, para un total de 160 unidades resultantes.

Ubicacion del Proyecto:

5 LA CALIDAD EN QUE LA SOCIEDAD FIDUCIARIA ESCRITURA LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS.

A titulo de restitucién y/o beneficio como beneficiario de 4rea o a través de la ejecucion de la promesa de
compraventa suscrita por el fideicomitente con el promitente comprador. (verificar si al elegir la opcion en tipo de
vinculacion al inicio, se ajusta en esta también, Ya en el numeral 1° se indica si es por promesa o por beneficio de

area.
6 ALCANCE DE LAS FUNCIONES DE LA FIDUCIARIA.

Las gestiones que ACCION realiza en ejecucion del negocio fiduciario tienen que ver con la vinculacion de terceros y

la administracion de los recursos destinados para el desarrollo del proyecto inmobiliario. Durante la Etapa o Fase

Pre-operativa del negocio fiduciario ACCION realizd, entre otras gestiones, la vincglacién de las personas interesadas
en el proyecto aplicando para ello el estudio de conocimiento del cliente y atendiendo lo dispuesto por el SARLAFT
ales al respecto. También celebro, conjuntamente con el Promotor y/o Constructor,
las personas interesadas en vincularse al proyecto inmobiliario. Asi mismo, esta a
cargo del recaudo de los recursos entregados por los Beneficiarios de Area y los administra de acuerdo con las

instrucciones impartidas en los contratos de vinculacion celebrados.

de la compaiia y las normas leg

2pa o Fase Operativa — Construccion, ACCION ademés de continuar vinculando terceros interesados en el

g?o;cs; ﬁ\amobiliario, realiza entre otras gestiones: los giros ordenados por el Fideicomitente, ugva la oontaplhdad
del fideicomiso, coadyuva al Constructor frente a las autoridades urpamsl:cas y de sewigos publicos los permisos y
gestiones que se requieran para el desarrollo del proyecto, concilia junto con la Gergnc:a'del proyecto los ingresos
del Fideicomiso, registra contablemente las mejoras sobre el Fideicomiso Lote, _patnmomo auténomo que tiene la
titularidad juridica de los inmuebles sobre los cuales se desat_rolla el proyecto. Atiende todos los requerir_n_tentos que
realizanmwﬂm&mm«mmwﬁﬁmwmm,m&mms,mlmm
aportes etc.

: a) Las obli esdeACClONsondemedioynoderesultado;b)En
i i) gadonrendiciéndeumtas,lagesum" deACClONnosg
i Iasadividadespmpiasdelacomtrucciénymajenadondeinmmbls,m

FIDUCIA INMOBILIARIA - Pagina 3 de 8




FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/01/2018 y el 30/06/2018

constituye por parte de ésta directa, ni indirectamente, promocion de venta de los inmuebles que forman parte de
EL PROYECTO; c) ACCION no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como GERENTE
DEL PROYECTO. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para
llevar a cabo el mencionado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y financiera del mismo; d) Una vez los

recursos sean entregados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), la responsabilidad por la administracion, utilizacion y
destinacion de los mismos es exclusiva de aquellos.

7 MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS DEL ADQUIRENTE DE LA UNIDAD INMOBILIARIA

Adjunto al presente informe de gestion remitimos el registro que tiene de la Fiduciaria de los aportes realizados
hasta la fecha por parte del (los) Beneficiario(s) de Area/promitente(s) compradores(s).
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FA-3012 FIDSCOM!SO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/01/2018 y el 30/06/2018

REPORTE DE ESTADO DE CUENTA

P . @
YOySCn: Fo'é ﬁmggﬁcsomso RECURSOS MIRADOR  Inmueble: 5028 / APARTAMENTO
Nombre: ESTHER TORRES Valor
Inmueble: $93.900.000,00
RaetWicacket 1331043 Valor Cuota Inicial:  $28.170.000,00
Encargo: 001100014243
PLAN DE PAGOS
Nro. Cuota Concepto Fecha Compromiso Valor Compromiso Valor
; CUOTA INICIAL 27/11J2015 $3.000.000,00 $3.000.000,00
- CUOTA INICIAL 24/12/2015 $1.000.000,00 $1.000,000,00
3 CUOTA INICIAL 24/01/2016 $1.000.000,00 $1.000,000,00
: CUOTA INICIAL 24/02/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
= CUOTA INICIAL 24/03/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
CUOTA INICIAL 24/04/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
7 CUOTA INICIAL 24/05/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
8 CUOTA INICIAL 24/06/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
9 CUOTA INICIAL 24/07/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
10 CUOTA INICIAL 24/08/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
11 CUOTA INICIAL 24/09/2016 $1.000.000,00 $1.000,000,00
12 CUOTA INICIAL 24/10/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
13 CUOTA INICIAL 24/11/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
14 CUOTA INICIAL 24/12/2016 $1.000.000,00 $1.000.000,00
15 CUOTA INICIAL 24/01/2017 $1.000.000,00 $1.000.000,00
16 CUOTA INICIAL 24/02/2017 $1.000.000,00 $1.000.000,00
17 CUOTA INICIAL 24/03/2017 $1.000.000,00 $1.000.000,00
18 CUOTA INICIAL 24/04/2017 $1.000.000,00 $1.000.000,00
19 CUOTA INICIAL 24/05/2017 $8.170.000,00 $73.900.000,00
TOTAL COMPROMISO $28.170.000,00 $93.900.000,00
DETALLE DE APORTES
74/11/2015 01/02/2016 $3.000.000,00 MANUAL: ADM.
(28/12/2005 01/02/2016 $1.000.000,00 MANUAL: ADH,
21/01/2016 01/02/2016 $1.000.000,00 MANUAL: ADM.
23/02/2016 23/02/2016 $1.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION
18/03/2016 18/03/2016 $1.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION
23/05/2016 23/05/2016 $1.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION
22/06/2016 22/06/2016 $1.000.000,00 ADICION POR CONSIGRACION
" 25/07/2016 25/07/2016 $1.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACION
35/08/2016 zmolﬁ nm,mm ADICION POR CONSIGNACION
27/10/2016 27/10/2016 $1.000.000,00 ADICION POR CONSIGRATION
—59/11/2016 20/11/2016 $1.000.000,00 ADICION POR CONSIGNACIO:
2712016 zj12/2018 soomil A GO
20/01/2017 20012017 | $1.000.000,00 %aou SR CONSICNCION
20/02/2017 __20/02/2017_ 1.000.000 POR CONSIGNACION
02/03/2017 02/03/2017 $1.000.000,00 ADICION
03/04/2017 030472017 | A 0000 S D NSINACION
21/04/2017 —2—11"—‘@’1———-'"‘"@ m,oo mmgmmou
15/05/2017 15/05/2017 $2.100.000,00 GNACION
S 30/05/2017 1.070.000,00 ADICION POR CONS
3 / = —01/06/2017 $1.000.000 ADICION POR CONSIGNACION




FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
Para el periodo comprendido entre el 01/01/2018 y el 30/06/2018

| 25/04/2018 25042018 $30.730,000,00
[ 25/04/2018 25/04/2018 $35.000.000,00
TOTAL $93.900.000,00
CONSIGNADO
o L AT
o W = P—— .
P » 3 2 - §IRE >
p— - » S = il =3 i ———

‘-‘-l ot e s W A anemecdacl




FA-3012 FIDEICOMISO RECURSOS MIRADOR DE FARALLONES
para el perlodo comprendido entre el 01/01/2018 y el 30/06/2018

8 CONDICIONES Y ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE EQUILIBRIO O CONDICIONES PARA LA

ENTREGA DE RECURSOS

Condiciones | cumplida’ | jé&hﬂ'mr' Estado actual
LICENGADE CONSTRUGGION |1 13003/ pn_?q.ej?;’«,@jgf
[ TRANSFERENCIA INMUEBLES AL FIDEICOMISO __{ S 30/03/2006________| Punto de Equilbrio
APROBACION CREDITO CONSTRUCTOR | St — 130032006 “Punto de Equilibrio__
RADICACION PERMISO DE VENTAS _ Ql=i= 30/03/2016 | punto de Equilibrio
" CONTRATOS ENCARGO FIDUCIARIO TNVERSIONIS [ ST {30/03/2016 | Punto de Equilrio
o de equilibrio establecido en el contrato se encuentran \

Lascondidonﬁdeentregadelosremrsosodepmt
cumplidas. El mismo fue decretado el dia NO SE REGISTRA FECHA.

9 INFORMACION PROPORCIONADA POR EL FIDEICOMITENTE

A) EL RESPONSABLE DE LA CONST RUCCION DEL PROYECTO Y SU INFORME SOBRE EL
GRADO DE AVANCE DEL PROYECTO INMOBILIARIO

El constructor del proyecto s PROMOTORA AIKI S.A.S.

B) INTERVENTORIA DEL PROYECTO.

El proyecto no tiene registrada informacion de interventor

ON DE CONOCIMIENTO AL CLIENTE

de conocimiento de nuestros clientes y la
colaboracién en 1a actualizacion

10 ACTUALIZACION INFORMACI

En cumplimiento de Ia normatividad vigente, que hace referencia al deber
naturaleza de las operaciones que realizan, atentamente nos permitimos solicitar su

de los datos que se encuentran en nuestros registros.

ebe ingresar a: http://wWww.accion.
en su totalidad, asi como anexar los

Para efectos de la actualizacion de datos se d com.co/ # /Home/ZonaClientes/ y
siguiente documentos:

descargar el formulario, el cual debera diligenciar

a) Persona Natural:
. Ultimo certificado de ingresos y retenciones o declaracion de renta.
b) Persona Juridica:
. Estados financieros del {ltimo ano.
Certificado de Existencia y Representacion legal, con expedicion no superior 3 30 dias, expedido por 13
Camara de Comercio.

11 EQUIPO DE TRABAJO A CARGO DE LOS FIDEICOMISOS

Gerencia /Subgerencia
Administrador de Negocios Fiduciarios

condicién ya fue cumphda (S/N)
la condicidn
<o encuentra el proyeco

3 Indica si l2
4 Fecha en que se cumphié
5 Nombre del estado en que

FIDUCIA INMOBILIARIA - pagina 7 de 8
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12 ANEXOS
Se adjuntan ummuusmouommeyd 30/06/2018.

Mile~a Aradie

ARAUJO ANGARITA MILENA BEATRIZ
Representante Legal




ACTA DE ENTREGA

C.R. MIRADOR DE
FARALLONES
APARTAMENTO 502B



ACTA DE ENTREGA

mawaemmAmnwmnMO&f%u
ublicado en la carrara 21 F 2 2 A <30 on el municipho de Jamundl,

En of municipso de Jamund, a los resnta (30) dias de! mes de enevo del aflo 2.022, ante la suscrita
ZULLY PERA, en raprosentacion de PROMOTORA AIK) 545, se presentd I Sra. ESTHER TORRES,
n 30 Calidad de COmpradora du 10% inmucbies determinado ea el encabezamiento de esta Acta,
mdmam.muawacmummm

Hacen constar el comprador que recibe y Mepts of estado actual en gque e encuentra o
inmoeble mencionado del MIRADOR DE FARALLONES, conociendo, entendiendo y acegtando
que 3 empresa PROMOTORA AIKI $AS, por su situscidn econdmica actual se encuentra
adelantando un proceso de reorganizacan (Ley 1116 del 2006 o de reorganisacion Empresanal),
por 1o cual e comprador acepta a partir de i facha hacerse cargo 0@ 108 gastos de & inmuebie
COMO $0N CLOta B SAMNISrACON, Servicos PUbIDS, IMPUEstos, Mantenimiento, reparaCions,
acabados y demdk costos del mismo. Declarando de esta manera & cumplinvanto de las
CONGICONDs U0 2413 NEROTIACION. o pliel

cual fue debidamenta firmado por 10s compradares en sd\ol ummm e
considera Incorporado a esta Acta y hace parte integral da la misma.

Para constancia se fiema en Cal, 8 los treinta (30) dias def mes de enero de! afto dos mil veinte
y dos (2,022).




AlKi M

CONSTANCIA DE DOCUMENTOS

Se deya constancia de L entrega de Jos sguentes docunenton l

1. CO: Manual de Propletario, reglamento de propledad horltontal, disehd de
rejas (solo se entregan disefios, las medidas de las rejas o0 & cargo de cada
propietario)

1.1 PLANOS DE:
o PlLane arguitectonico
e Plano hdrwlico
e Panos Eléctricos
e  Manos saniiatios
e  Planos estructurales
2. LLAVES DE:
v Entraga principal
3. CARTA:
v contro! de contratistas exiermos
v carta exoneracion de trabajadores
APTO TORRE PAQ FECHA DE ENTREGA
502 A n 30 012022
Recibi: |
0
FIRMA DEL PROPIETARIO Y
Mg L de )
Camtancs o orregs O (DGTertin
Aptor 507 Yowve & pary 72
Mrador e Sarafiooes




..f\i Ki s

ANEXOS DE ENTREGA
APARTAMENTO FECHA DE ENTREGA
5028 [_;/omm

INFORMACION DE SERVICIOS PUBLICOS:

| NUMERO DE CONTADOR DE ENERGIA | NA
:
| NA
LECTURA CONTADOR DE ENERGIA
' | =TT
| NUMERO DE CONTADOR DE AGUA |
' -— NA
LECTURA CONTADOR DE AGUA
7 £l trdmite de compra ¢
NUMERO CONTADOR DE GAS instalacién del contador es 2
cargo del diente.
| n
NUMERO DE PARQUEADERO )

NOTA: Se sugiere revisar 105 numeros de contadores y medidor y sus respectivas
jecturas en la primera factura de servicios publicos que reciba.

— Efﬁlw“";*

Mgre 1 Ge )

mﬂ?aﬂ- -
At 1one § parguesders 71
Miacior de Frslones &6



chre s = ‘%
ACTA ANEXA DE OBSERVACIONES
APTOS5028
USICACION DETALLES
1Lsacal Hservaciansl
Tgre 2 e 2
Nowtomerts 532 ke 8 parpmater 72



AlKi Mier

CENMAYNULTONA

CONSTANCIA DE CONSTRUCCION

PROMOTORA AIXI SAS, dejan constancia sobra ta informacion dada a los propietarios
el dia 30 de enero del afio 2022 focha de fa entrega del apartamento, con relacidn
Sistema constructivo del mismo y que 03 muros en concretos o pantallas estructurales

no deben modificarse ni demolerse por ninguna circunstancia. Ls antenar informacin
esth consignada en b promesa de compraventa, escritura y manual de propietano

Recuerde que ¢ valle o4l en una rona de alto resgo siamico y cualguies modificacion
NO tAchica A ka estructura puede fallar en un momento Crtko,

Recdl-
APARTAMENTO TORRE PARQUEADERD FECHA DE ENTREGA

502 - 72 30 /01/2022
FIRMA DEL PROPIETARIO
FIRMA
CEDULA

Pagea | ow |

mam .
Aptamentn 502 Gre B paaunadery 71
mm




Santiago de Cali, 30 de enero 2022

Sefores
PROMOTORA AIKI SAS.
Ciudad

Yo, ESTHER TORRES en mi condicion de propietanc(s) del apto 502 B que hace parte del
proyecto MIRADOR DE FARALLONES, ubicsdo en of municiplo de jamundi, dep
constancia que declaro a PAZ Y SALVO a la empresa PROMOTORA AIKI SAS, por
concepto de las obras que realize &n mi inmusbie

lqwm«pomywmauompmuwwmmwmdtm.
trabajo suplementano © do horas exiras. recargos NOCIUMOS, dominicales y festivos, asl
oomtambienpmbsmdem;ooonwosddcovm-w”uwma
Muumwemmummmwwmmmmm
comunes del edifico, !wumqwlummqwumwmmu&nnm
umyyourélamrmduwmbmmqmum
cotresponder, a nuestros trabajadores dependientes y/o empleados,

Pamcmstancmuﬂmamcwatmonwmmmwmnﬂmym(zozz)

ESTHER TORRES
CC No



AlKi W

-f(‘JVul’ﬂwn Tons

Mwodrm)ooemmn

Sefore
Propretanios de apanamentos
Mirador de faraliones

Referencia: Proyecto Mirador de faralfones
mtm&abwaﬁcmmumvm-m

Comedidamente soRctamos of fovor de toner on coenta las Sguientes recomendaciones pars 1 seguridad v
Baena convivencls para todos fos propletarios de MIRADOR DE FARALLONES, para los proveedores y
CONLAAISIas exInines que ustedes contratan para b Aralzactn de sus acabiados.
| !Ip«mmlconuaudopormucnoaulmx;mwd'mmmmm:mwm

labores en jos siguiontes horarios

*  Lunes a viernes 700 am a2 1230 = 1 30 & 500 pm

& Sdbados: 7:00 am -12:00 pm
ﬁunponmequowwpoﬂmalsucwvuwwmmomhpommanelmrwnnluma

18 vigdancia, reportando a su ver 1a hermamienta 2 Mgresdr fara evitar Mcorveniestes 3 la saluda de

la mizma, donde we requiere L apertura del maletin o bolsa pars ks requiss darls de M misma

{1 personal que trabaje con equepos que requieran electricidad deben ser responsables de cualquier

Inconveniente que saceda dentro y en las 1oNas COMUNES, COMO LOATS POr Imatalacion de aparatos

Que Operen con un voltage mayor 4 la entregada 3 108 propietarios.

4 uuloulmcmaocoh-ndootmddmmdmvdewddmﬂu\dmmmv

fo matenales de desochos de los apartamentos que estan raallzando (3 Labor de constreccitn. LA

PROMOTORA AIKI S.AS ¥ LA EMPRESA ESTLO queda exenta de cuslquier responsabilidad por los

daios que se ocassanen por £l no cumplimeento de enta, :

Las garantias del spartamento serdn vigentes tiempen iy cuandc na hayan 3do manipuladas por

contratista

£1 shut do basura ex para uso de desechos do 1o aptos, No 1e debe arrojar CICOMBIOS & materiaies

que puedan afectar of luncioramieno del mama. 5¢ esto fegase a pasar b promotoca alkl no s

hace responsabde de 1os arregios que requiera para su funtionamisnla

La empresa PROMOTORA AIKI S.AS tiene totalmente prohbedo 3 sus trabagadores v contratista

tener contratos de rabajo con ios propietarics de los proyectos, i fuese el Caso de que fos

mummm,m»«n-mmumwmmumm

POR INCUMPLIMIENTOS ¥ GARANTIAS DE LOS TRABAIOS CONTRATADOS.

&  PROMOTORA AIXI SAS no s« hace responsable de robos o perdidas dentro de su inmueble, poe
favor tomar Ly medidas necesarias pand su segurdad de su inmueble coma cambiar la dave de tas
ltaves de 13 puerta principal, imstalacion de regas en las ventanas de ol acceso entre otras.

9 _w,ﬂumamcchgmmmommwa
conjunto es responsabilidad absoluta de 10s propaetarios , los cuales deben cumplie con las normas
establecidas para s NO propagacién del COVIO -19



PRORROGAS FIRMA
DE ESCRITURA

C.R. MIRADOR DE
FARALLONES 502B




PrOMEDTOIA
AlK3
CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 07 de Febrero de 2018

Serior(a)(es)

ESTHER TORRES

Cra. 126 No.5-264 casa E3 B/ Pance
Ciudad

Referencia:  Prorroga fecha de firma escritura plblica Apartamento No. 502 B - Proyecto

Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de la presente, damos a conocer que por motivos de retraso en la obra de nuestro
proyecto en mencion se prorroga la firma de escritura publica para el dia martes 29 de
mayo de 2018 a las 10:30am, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali, este
comunicado se da teniendo en cuenta la clausula sexta, paragrafo terceroy quinto expuesta

en el contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano |a atencion a la presente.

Atentamente

@@
DIANA MARCELA PARRA

Directora Comercial
promotora AlKI SAS



PROMEDT O A \', ‘
..‘
_— 2 NV i \.“"
CONSTRUCTORA (v %
| T ¥ P
Santiago de Cali, 26 de Abril de 2018 \ i
O\ 0«‘
’ \ ~
Sefior(a)(es) ¥ 9, \\' v
ESTHER TORRES : \g
Cra. 126 No.5-264 casa E3 B/ pance i I\g
Ciudad P X
\4
L ';:‘\
\

Referencia: Prorroga fecha de firma escritura publica Apartamento No 502 B - Proyecto

Mirador de Far,‘allones Etapa |

Cordial saludo,
Por medio de la presente, damos a conocer que por motivos de cyégrama de obra en

nuestro proyecto, se prorroga la firma de escritura publica para el diZ28 de septiembre de -
2018 a las 10:00 am, dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali, (cabe anotar que
si se cumple con el nuevo cronograma antes de lo previsto, esta fecha podra ser adelantada

y se dara a conocer mediante un anuncio Igual a este)

El presente comunicado se da teniendo en cuenta la clausula sexta, paragrafo tercero y
quinto expuesta en el contrato de promesa de compravents, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano la atencion 3 la presente.

Atentamente

@@
DIANA MARCELA PARRA /

Directora Comercial
Promotora AIK| SAS

o

=

4. 5146 2_@74 7 5131998



PROM@TORA

Al

—— .
CONSTRUCTORA

»

Santiago de Cali, 25 de Agosto de 2018

Sefior(a)(es)
ESTHER TORRES
Cra. 171A # 54 C 09 b/villa del prado

Bogota

Prorroga fecha de firma escritura publica Apartamento No. 502 B - Proyecto

Referencia:
Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Queremos por este medio comunicarles Que por motivos de tramite en la expedicion del
reglamento de propiedad horizontal de nuestro proyecto en mencion, se prorroga la firma

de escritura publica para el dia 31 de octubre de 2018
registrara en la NOTARIA 18 de Cali.

a las 10:00 am, dicha firma se

El presente comunicado se da teniendo en cuenta la clausula sexta, paragrafo tercero y
quinto expuesta en el contrato de promesa de compraventa, suscrito por las partes.

Agradecemos de antemano la atencion a la presente.

Atentamente

@@A

DIANA MARCELA PARRA
Directora Comercial
Promotora AIKI SAS






"NUM.IU'\'\

Santiago de Cali, 27 de Noviembre de 2018

CONSTRUCTORA

Sefor(a)(es)
ESTHER TORRES

Cra. 171A # 54 C 09 b/villa del prado
Bogota D.C

Referencia: Prorroga fecha de firma escritura publica apartamento No. 502 B- Proyecto Mirador de Farallones Etapa |

Cordial saludo,

Por medio de la presente, queremos ponerle al tanto de los procesos actuales para la escrituracion de su inmueble. Dichos
procesos inician con el Registro del Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual tuvo devoluciones en |a oficina de Registro
retrasando el transcurso normal del documento, el cual es necesario para iniciar la ejecucion de los tramites de
escrituracion. A la fecha, ya se encuentra registrado y debidamente legalizado.

Adicionalmente y de acuerdo al cronograma de obra consideramos que la fecha para la firma de la Escritura Pablica, se
realizara el dia 21 de Marzo de 2019 a las 4:00 pm , dicha firma se registrara en la NOTARIA 18 de Cali ubicada en la calle,
9 #65-42.

Agradecemos la confianza que ha tenido en el proyecto y la disposicion para este esfuerzo final,

Atentamente

|

DIANA MARCELA PARRA
Directora Comercial
Promotara AlKI SAS

Carrera 85 C #f 14225 B/ £l Ingenio.
Tel. 5146424 Cali-Colombia
www.alkl.co




1932019
Gmall - Fwd. Prorroga escriturncion

l N I Gmail INSTITUTO DE PEDAGOGIA AUTOACTIVA DE GRUPOS IPAG . <coleglolpag@gmall.com>

Fwd: Prorroga escrituracion
1 mensaje

esther torres <esthertsoriano61@gmall.com> ot b =
Para: colegioipag@gmail.com 19 de marzo de 2019, 12:06

Forwarded message
From: esther torres <esthertsoriano61@gmail.com>
Date: jue., 14 mar. 2019 11:38 p. m.

Subject: Re: Prormoga escrituracion

To: Diana Parra <direccioncomercial@aiki.co>

£ Qué hacemos?

El jue., 14 mar. 2019 9:28 p. m., Direccion Comercial <direccioncomercial@aiki.co> escribio:
Cali, 15 marzo de 2019

Senor(es)

ESTHER TORRES

CARRERA 126 No. 5-264 CASAE 3

CALI

Referencia: Prorroga fecha de escrituraciéon del bien inmueble apartamento 502 B —

Proyecto de vivienda Mirador de Farallones Etapa |

Mediante el siguiente escrito, nos permitimos informarles que la fecha para firmar la escritura publica del bien
inmueble ya descrito, debera ser prorrogada para el 3 de octubre de 2019 a las 9:00 a.m. motivan la decision
notificada las siguientes causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paragrafo séptima, de la clausula sexta, del contrato de
promesa de compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacion de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta
cldusula, conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura pablica de compraventa en la fecha
indicada, y la obligacion de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL
PROMITENTE VENDEDOR salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()”, Causal

sustentada en lo siguiente:
De acuerdo al cronograma de obra nos vemos en la necesidad de asignar esta fecha.
Agradecemos su comprension y estamos haciendo nuestro maximo esfuerzo para cumplir con estas fechas.

Igualmente, les manifestamos que para la fecha de escrituracion se debe cumplir con los requisitos estipulados en la
promesa de compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario cuando sea el caso.

hitps-//mail.




PROM@TORA
Santiago de Cali, 03 de septiembre de 2019 °®

\d

Sefor(es) CONSTRUCTORA
ESTHER TORRES /ROSALBA TORRES DE ROJAS

CALLE 171 A No. 54C 09 VILLA DEL PRADO

311 4708797

BOGOTA

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 502 B - Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |

Medign\e el siguiente escrito, nos permitimos informarles que la fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble ya
descrito, debera ser prorrogada para el 15 de abril de 2020 a las 04:00 p.m. motivan la decision notificada las siguientes
causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paragrafo séptima, de |3 clausula sexta, del contrato de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: ‘La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta clausula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacién de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

“Demora en instalacion de los servicios de agua, gas y energia eléctrica...”, Se encuentra en tramite la instalacion de
servicios publicos definitivos con las empresas prestadoras del servicio (EPSA y Acuavalle)

Entre los meses de enero y febrero de cada afo el departamento de tesoreria municipal liquida el impuesto predial
correspondiente al afo gravable, posteriormente la promotora procede al pago de las expensas necesarias para solicitar
paz y salvo de impuestos, documento que es requerido por la Notaria para realizar la escrituracion del inmueble, se calcula
obtener dicho documento entre los meses de marzo y abril.

Lo invitamos muy cordialmente a visitar la sala de ventas del proyecto para observar los avances del mismo y aclarar
cualquier duda o inquietud al respecto, en el horario de lunes a domingo de 10:00 AM a 6:00 Pm jornada continua o al

numero celular 316 3943795

Agradecemos su comprension y estamos haciendo nuestro maximo esfuerzo para cumplir con estas fechas. Iguaimente,
les manifestamos que para la fecha de escrituracion se debe cumplir con los requisitos estipulados en la promesa de
compraventa suscritos y tener vigente el crédito hipotecario cuando sea el caso.

Sin otro particular, me suscribo.

Cordiaimente

P

DOLFO LEON VARGAS

Representante Legal

sala de Ventas: Carrera 21F No. 2 A 30 Alfaguara —Jamundi
Tel. 316 3943795
www.alki.co




PROMEDT O A
©

Santiago de Cali, 03 de marzo de 2020 -

CONSTRUCTORA
Sefor(es)

ESTHER TORRES /ROSALBA TORRES DE ROJAS
CALLE 171 A No, 54C 09 VILLA DEL PRADO

311 4708797
BOGOTA

Referencia:  Prérroga fecha de escrituracién del bien Inmueble apartamento 502 B - Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |

Mediante el sugt.nente escrito, nos permitimos informarles que la fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble ya
descrito, debera ser prorrogada para el 23 de septiembre de 2020 a las 04:00 p.m. motivan la decisién notificada las
siguientes causales contractuales: ;

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el texto del paragrafo séptima, de la clausula sexta, del contrato de promesa de
compraventa cuyo tenor literal dice: “La obligacién de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cldusula,
conforme a la cual se compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacion de entregar el inmueble en la fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR
salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

“(...) Suspensiodn en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccion del proyecto sin que exista
culpa del vendedor. (...)"

Debido a los avances lentos en la obra, el tema de Desembolsos del Banco financiador del proyecto, se ve afeclado puesto que nos
retiene los desembolsos y nos perjudica el avance del proyecto, cabe recordar que |la construccion se ejecuta con |os recursos
depositados por los compradores como aporte de cuota inicial y los desembolsos del banco financiador.

Cualquler duda o inquietud al respecto, comunicarse con el area comercial al nimero celular 316 3943795 para brindarle
una mayor informacién.

Nuestro compromiso desde el inicio de la obra ha sido cumplir con la entrega del proyecto, las circunstancias de fuerza
mayor y caso fortuito han retrasado el cronograma de obra y posterior entrega de los inmuebles prometidos en venta.

Sin otro particular, me suscribo.

Cordialmente,

OLFO LEON VARGAS

Representante Legal

Sala de Ventas: Carrera 21F No. 2 A 30 Alfaguara — Jamundi
Tel. 316 3943795
www.aikl.co



PROMEDTORA
Al K‘I
\J

Santiago de Cali, 21 de agosto de 2020 ———
CONSTRUCTORA

Senor(es)
ESTHER TORRES /ROSALBA TORRES DE ROJAS
CALLE 171 A No. 54C 09 VILLA DEL PRADO

311 4708797
BOGOTA

Referencia: Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 502 B — Proyecto de vivienda Mirador de

Farallones Etapa |

Med:a!ﬂe el siguiente escrito, nos permitimos informaries que la fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble ya descrito
debera ser prorrogada para el 14 de abril de 2021 a ias 4:00 p.m. motivan la decision notificada las siguientes causales contractuales:

HECHO DE UN TERCERO: contenida en el fexto del paragrafo séptima, de la clausula sexta, del contrato de promesa de compraventa
cuyo tenor literal dice: ‘La obligacion de EL PROMITENTE VENDEDOR pactada en esta cldusula, conforme a la cual se
compromete a otorgar la escritura publica de compraventa en la fecha indicada, y la obligacion de entregar el inmueble en la
fecha pactada, se entiende vinculante para EL PROMITENTE VENDEDOR salvo eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho

de un tercero... ()", Causal sustentada en lo siguiente:

*(...) Suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccion del proyecto sin que exista culpa del

vendedor. (...)"
ua, gas y.energia eléctrica (...)", Se encuentra en tramite la instalacion de servicios

*(...) Demora en instalacién de Jos servicios de ag
del servicio (EPSA y Acuavalle), sin el suministro de energia definitiva el ascensor

publicos definitivos con las empresas prestadoras
que se encuentra en labores de instalacion no se puede poner en funcionamiento.
s medidas adoptadas mediante el decreto 457 de 2020 y decreto

También invocamos la causal de FUERZA MAYOR, sustentada en la
se establecié el aislamiento preventivo obligatorio y la suspension de las actividades construccion

531 de 2020, a través de los cuales ‘
como la que desarrolla la Constructora, en concordancia con el articulo 64 del Cédigo Civil, ya que dichas medidas que fueron
imprevisibles e iresistibles para la empresa, la impactaron de manera negativa, generando pérdidas no solo en tiempo, sino en dinero

y recurso humanos.

Cualquier informacion adicional puede contactarse con nuestro asesor comercial al nimero celular 316 3943795

Sin otro particular, me suscribo.

Cordialmente,

./ : ==
S LEON VARGALY.

Representante Legal

Oficina Administrativa: Calle 8 Oeste No. 28-66 Cristales - Call
Tel. 316 3943795
www.aiki.co



PROMEITORA

CONSTRUCTORA

Santiago de Cali, 10 de febrero de 2021

Sefior(es)
ESTHER TORRES /ROSALBA TORRES DE ROJAS
CALLE 171 A No. 54C 09 VILLA DEL PRADO

3114708797
BOGOTA

Referencia: Notificacién Prérroga fecha de escrituracién del bien inmueble apartamento 502 B - Proyecto de vivienda
Mirador de Farallones Etapa |

Por medio del presente comunicado nos permitimos informaries que, con ocasion al retraso en la instalacion de los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado del proyecto Mirador de Farallones y demés situaciones expuestas por la empresa ACUAVALLE S A. E.S.P.,
entidad encargada de realizar las instalaciones de los mencionados servicios, nos vemos en la necesidad de prorrogar la firma de la

escritura publica del bien inmueble descrito en la referencia de |a presente

Esta suspension tiene fundamento en el paragrafo séptimo de la clausula sexta del contrato de promesa de compraventa, que estipula
que cuando existan eventos de fuerza mayor, caso fortuito o hecho de un tercero, tal como la demora en la instalacion de los servicios
de agua, gas y energia eléctrica, el promitente vendedor informara por escrito la nueva fecha de otorgamiento de la escritura,

Promotora Aiki ha enviado solicitudes a la emprasa ACUAVALLE S A E.S.P., asi como que ha mantenido comunicacion constante con
su personal, con el fin de encontrar en conjunto solucion al presente problema, sin embargo, no hemos tenido respuesta favorable de
los mismos. La ofra contingencia que se presenta actualmente, es el retiro del ingeniero sanitario a cargo de la obra por parie de dicha

entidad, sin que a la fecha hayan asignado uno nuevo para darle continuidad al proyecto.

La nueva fecha para firmar la escritura publica del bien inmueble queda programada para el dia 09 de diciembre de 2021, a las 04:00

p.m.,

Cualquier duda o inquietud al respecto, comunicarse con el area comercial al numero celular 316 3943795 para brindarie una mayor

informacion.

Sin otro particular, me suscribo.

Cordialmente,

0 LEON VARGAS L

Representante Legal

Oficina Administrativa: Calle 8 Oeste No. 28-66 Cristales - Cali
Tel, 316 3943795
www.aiki.co



